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Hamburg, den 24. Juli 2017

Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 19.05.2017

Grundstlick

Belegenheiten Hitt

Baublock 216-025

Flurstiick 2124 in der Gemarkung: Bahrenfeld

Neubau von Vorstellbalkonen und 2 AuBentreppen

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufthren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘f\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 155 GroRe Bergstralie

wcC



Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch Neubau von Vorstellbalkonen
und 2 AulRentreppen (BauGB)

Begriindung

Die Belegenheit liegt im Geltungsbereich der Sozialen Erhaltungsverordnung
Bahrenfeld-Sud gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB, die am 9. November 2016
rechtswirksam in Kraft getreten ist (vgl. HmbGVBI. Nr. 44, S. 465-467). Ziel der
Verordnung ist es, die Struktur der Wohnbevoélkerung im Stadtteil Bahrenfeld aus
stadtebaulichen Griinden zu erhalten. Bewohner sollen somit nicht durch bauliche
MafRnahmen und die in der Regel damit einhergehenden Mieterh6hungen aus dem
Wohngebiet verdrangt werden kdnnen.

Die Balkone auf der Hofseite sollen durch Vorstellbalkone ersetzt werden, da die
bestehenden Balkone sanierungsbeddirftig sind. Freisitze (Balkon, Loggia, Terrasse)
gehdren im Erhaltungsgebiet zum gebietstypischen Ausstattungsstandard einer
Wohnung und kénnen somit nachgeristet werden. Gebietstypisch bedeutet, dass
mindestens 2/3 der Wohnungen im Erhaltungsgebiet ein bestimmtes
Ausstattungsmerkmal aufweisen. Fir die beantragten Balkone ist eine Grofie von
ca. 5 m? vorgesehen. Diese Grolie liegt im Rahmen eines ,gebietstypischen®
Freisitzes, welcher im Erhaltungsgebiet einen Medianwert von 4 m? aufweist.

Mit der Baumalinahme wird demnach keine Modernisierung verfolgt, die auf eine
hoherwertige, gebietsuntypische Ausstattung der vorhandenen Wohnungen
ausgerichtet ist und die zu erheblichen Mietpreissteigerungen fihren kdnnte.

Eine Verdrangungsgefahr der Bewohner ist durch die BaumalRnahme somit nicht zu
befirchten.

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Bahrenfeld
mit den Festsetzungen: W4g ; 5/10

Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung
Erhaltungsverordnung Sozialen Erhaltungsverordnung fiir ein Gebiet im Stadtteil
Bahrenfeld
Ausfihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

1 Antrag

9/1 Flurkartenauszug

9/4 Baubeschreibung

9/5 Antrag / Abweichung - Begriindung

9/6 Nachweis / Gberbaute Flache

9/8 Berechnung / Uberbaute Flache Neu

9/9 Grundriss Normalgeschoss, Ansicht Osten, Systemschnitt A-A, B-B
9/10 Lageplan / Abstandsflachen
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Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
2. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen
21. fur das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe durch die
neuen Balkone um 1,56 m zum ndrdlichen Nachbargrundstick Flurstliick 2126
auf 2,50 m (§ 6 Abs. 5 HBauO).
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
HH
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroéffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der BaumaRnahme: Anderung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 4
Art des Gebaudes nach kiinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
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