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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Altona

Bezirksamt Altona - Dezernat Wirtschaft, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Bauen und Umwelt - 22758 Hamburi ’ .
9 A/WBZ2 Fachamt Bauprifung

Hitt Jessenstrale 1 - 3
Hi# 22767 Hamburg
HtH Telefon 040 - 4 28 11 - 63 63
i Telefax 040 - 427 9 02570
E-Mail Zentrum-Wirtschaft-Bauen-
HHtHH Umwelt@altona.hamburg.de

Ansprechpartnerin: ###
Zimmer HitHt

Telefon 040 - 4 28 11 - ###
Telefax HH#
E-Mail #itth

GZ.: AAWBZ/11275/2021
Hamburg, den 30. September 2022

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 03.12.2021

Grundstuick

Belegenheit HH

Baublock 223-099

Flurstick 2986 in der Gemarkung: Dockenhuden

Nutzungsanderung im Dachgeschoss von einer Wohnung in Personalraume der Kita

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuflhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘E\_ nach Vereinbarung im Service Zentrum  S1, S11, S2, S3, S31 Altona
oder beim Sachbearbeiter 112, 37, 283, 288 Grolle Bergstrale
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Dieser Bescheid schlief3t ein:

Wegerecht

1. Uberfahrt/Feuerwehrzufahrt (§ 18 HWG)
Erlaubnis geman § 18 Absatz 1 des Hamburgischen Wegegesetzes (HWG) vom
22.01.1974 in der geltenden Fassung fir die Herstellung einer Uberfahrt als
Feuerwehrzufahrt gemaf Vorlage ,Aufienanlagenplan® und ,Brandschutzplan —
Lageplan (Plan-Nr. 21540-20) im Bereich Erik-Blumenfeld-Platz 13.

Nebenbestimmung

Die vorhandene Uberfahrt ist entsprechend der Nutzung als Feuerwehrzufahrt
anzupassen.

Der Bereich der Zufahrt ist durch ein amtlich gekennzeichnetes Schild geman DIN
4066 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt* zu kennzeichnen.

Die fur die Feuerwehr bendtigten Flachen/Nebenflachen im Bereich der
Schleppkurve sind mind. entsprechend der ,Richtlinien tber Flachen fir die
Feuerwehr” zu befestigen.

Im Bereich der Schleppkurven des Feuerwehrfahrzeuges sind die Bordkanten mit
einem Vorstand von 8 cm vorzusehen.

Eine Beeintrachtigung durch ruhenden Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum ist
auszuschlieRen.

Der Baumbestand ist zu beriicksichtigen. Aste dirfen nicht entfernt oder beschéadigt
werden.

Im Wurzelbereich der Baume diirfen keine Aufschittungen, Abgrabungen und
Bodenbefestigungen vorgenommen werden. Der Wurzelbereich umfasst nach DIN
18920 den Kronentraufbereich plus 1,50 m (§ 14 Abs. 4 HBauO, Baumschutz VO).
Der Lichtraum im Bereich der Schleppkurve ist von Hindernissen (z.B.
Uberhangende Zweige) freizuhalten. Zur Sicherstellung der Anleiterbarkeit durch
Rettungsgerate der Feuerwehr muss auch das Wachstum der Strallenbdume
berlcksichtigt werden und zukiinftige Kosten z. B. fir den Baumschnitt.

Im Bereich der geplanten Uberfahrt (Schleppkurvenbereich des
Feuerwehrfahrzeuges) befindet sich eine Strallenlaterne, die geman der
Planunterlagen ggf. versetzt werden muss. Die Beleuchtungsanlage ist in
Abstimmung mit Hamburg Verkehrsanlagen zu versetzen. Die Kosten tragt der
Bauherr.

Vom Grundstulick darf kein Oberflachenwasser auf den 6ffentlichen Grund abgeleitet
werden (§ 23 HWG).

Diese Erlaubnis wird unbefristet erteilt.

2. Feuerwehraufstellflache als 2. Rettungsweg im 6ffentlichen Grund
Zustimmung zur Feuerwehraufstellflache fir den zweiten Rettungsweg geman
Vorlage ,Auf’enanlagenplan und ,Brandschutzplan — Lageplan (Plan-Nr. 21540-20)
im Bereich der Zufahrt/ Nebenflachen (z.T. auf 6ffentlichen Grund) vor dem
Gebaude Erik-Blumenfeld-Platz 13.

Begriindung

Der Feuerwehraufstellflache im Bereich Erik-Blumenfeld-Platz 13, zum Teil auf
offentlicher Wegeflache, wird ausnahmsweise zugestimmt.

Die offentliche Wegeflache wird (im Brandfall) nur geringfiigig im Gemeingebrauch
eingeschrankt und das Vorhandensein der Aufstellflache fir die Feuerwehr durch
die beschilderte Zufahrt deutlich.
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Nebenbestimmung

Im Bereich der Feuerwehraufstellflache sind auf privatem Grund Hinweisschilder
gemal DIN 4066 mit der Aufschrift ,Flache fur die Feuerwehr anzubringen.
Gemal der Kommentare zum § 5 HBauO ist Folgendes zu beachten:

Der Wegebaulasttrager ist nicht verpflichtet das Wegegrundstiick, auf dem sich die
Feuerwehraufstellflache fur den zweiten Rettungsweg befindet, auf Dauer in einem
Zustand zu erhalten, dass die Anforderungen des § 5 Absatz 4 HBauO erfullt sind.
Auch die StraRenverkehrsbehdrde ist weder in der Lage, noch verpflichtet auf Dauer
wirksame Malinahmen zu Uberprifen und zu ergreifen, um den zweiten
Rettungsweg sicherzustellen. Rechte aus dem gesteigerten Anliegergebrauch
beschranken sich auf eine Nutzung des o6ffentlichen Wegegrundstiicks in seinem
jeweiligen Bestand. Veranderungen in der offentlichen Wegeflache, die den zweiten
Rettungsweg einschrénken oder die Nutzung unmdglich machen, hat der Bauherr
entschadigungslos hinzunehmen. Dies gilt auch fur kurzfristige
Sondernutzungen/Aufgrabungen durch Dritte im Bereich des zweiten
Rettungsweges. Der Bauherr hat in einem solchen Fall auf eigene Kosten flr eine
andere Moglichkeit des zweiten Rettungsweges zu sorgen oder muss damit
rechnen, dass die Bauaufsichtsbehorde ggf. die Nutzung des Gebaudes untersagt.

Denkmalschutz

3.

Das in der Anlage (Vorlage Nr. 41a) markierte Fenster muss fir das Cabriofenster
ersatzlos entfallen.

Eine Detailabstimmung vor Ausschreibung und Ausfihrung hat zu erfolgen.
Endzustande sowie Arbeiten, die zur Veranderung des Bestandes flihren, sind zu
dokumentieren und dem Denkmalschutzamt vorzulegen.

Begriindung

Bei den Objekten Erik-Blumenfeld-Platz 13 (Erik-Blumenfeld-Platz 13, Wohnhaus
einschl. Gartenbereich mit Terrassierung, altem Baumbestand und der Treppen-
/Brunnenanlage sudlich des Hauses) handelt es sich gemal § 4 DSchG
(Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI S.142)) um ein geschutztes
Denkmal (Ensemble). GemaR §§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen
genehmigungspflichtig.

Nebenbestimmung

Grundsatzlich ist ein Denkmal im Bestand zu erhalten; d.h. dass die Grundstruktur
erhalten bleibt, dass von den noch vorhandenen originalen Materialien moglichst viel
zu erhalten ist und Schaden werk-, material- und formgerecht repariert werden
mussen. Im Einzelfall kann eine fachgerechte Dokumentation erforderlich werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Blankenese

mit den Festsetzungen: W20
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Teilbebauungsplan 563 (§ 3 BPlanG 1923)

mit den Festsetzungen: Fluchtlinien: neue Strallenlinie
Blankeneser Bahnhofsplatz ca. 8,5m; neue Stral3enlinie Ole Hoop

10m
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

A/WBZ/11275/2021 Seite 3 von 8



Verordnung Verordnung Uber die Bestimmung der Freien und Hansestadt

Hamburg als Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt
nach § 201a des Baugesetzbuchs

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

31/1a 02_20211203_Liegenschaftsauszug
31/3a 03_20211203_Ansicht_Osten
31/4a 03_20211203_Ansicht_Siden
31/5a 03 20211203_Ansicht_Westen
31/7a 03_20211203_GR_EG

31/8a 03_20211203_GR_KG

31/9a 03_20211203_GR_0OG

31/11a 03_20211203_Schnitt_A

31/13a 04_20211203_Baubeschreibung

31/23a 01_220223 Brandschutz-Dachgeschoss_EG_Index A
31/26a 01_220223 Brandschutz-Dachgeschoss_UG_Index A.pdf
31/27a 01_220223_Brandschutzkonzept-Dachgeschoss_Index A
31/28 a 02_220223_AuBenanlagenplan

31/33a 01.1_2020630_GR_DG_Index B

31/34a 01.2_2020630_AN_N_Index B

31/37a 03.1_220714_Brandschutzkonzept Dachgeschoss 1.Nachtrag
31/38a 03.2_220714_BS11 - LP Index b

31/39a 03.3_220714_BS14 - OG Index b

31/40a 03.4_220714_BS15-DG Index b

31/41a 20220824170103997

31/42a 11 Index C 02.09.22-Schnitt B

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

4. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

41.

fur den Verzicht auf die Ertichtigung der vorhandenen Turen in den
Trennwanden im 1. OG (§ 27 (5) i. V. m. § 51 HBauO) auf die Anforderung
feuerhemmend bei gleichzeitiger Ertiichtigung auf Rauchdichtigkeit

Begriindung

Durch die Erttchtigung der Turen wird in Verbindung mit dem Denkmalschutz
die bestmdgliche Turqualitat erreicht. Einzelne Abschnitte werden auf diesem
Weg ausreichend lange rauchfrei gehalten. Da sich im Dachgeschoss
ausschliel3lich Personal aufhalt und mittels Anleiterung am Cabrio-Dachfenster
ein zweiter Rettungsweg hergestellt wird, wird so das Schutzziel Selbst- und
Fremdrettung erfullt.

Bedingung

Durch regelmassige Wartungen/Priifungen ist die Funktion dauerhaft zu
gewabhrleisten.

Der Aufenthalt von Elementar- und Krippenkindern im Dachgeschoss ist nicht
zulassig.
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4.2, fur das Beibehalten der Bestandstreppe in der Nutzungseinheit DG aus
brennbaren Baustoffen (§ 32 (4) HBauO)

Begriindung

Die Abweichung ist in Verbindung mit dem Denkmal- und Bestandsschutz
vertretbar.

Bedingung
Die Treppe ist unterseitig in F90 zu erttchtigen.
Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

5. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Priifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

5.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung in Papierform
nachzureichen.
Bitte auRerdem einen Plansatz der genehmigten Plane in Papier beifliigen.

5.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemal} § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

A/WBZ/11275/2021 Seite 5 von 8



Der Bescheid umfasst auch die
HiH#H
HitHt
HiHH

HiH
HHH

Unterschrift

Gebuhr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumalinahme: Nutzungsanderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
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