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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Eimsbuttel

Bezirksamt Eimsbdittel - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und Zentrum fiir Wirtschaftsférderung
Umwelt - 20144 Hamburg Bauen und Umwelt ’

Bauprifabteilung Region West -WBZ 23-

#it#
Hi# Grindelberg 62 - 66
HHH 20144 Hamburg
HiH Telefon 040 - 4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)
Telefax 040 -4 2790 -3003
E-Mail Baupruefung@eimsbuettel.namburg.de
Ansprechpartner: ###
Zimmer HitH
Telefon 040 -4 28 01 - ###
Telefax i
E-Mail #i#
GZ.: E/WBZ2/01688/2021
Hamburg, den 29. November 2022
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 07.07.2021
Grundstiick
Belegenheit HH
Baublock 321-053
Flursttick 3290 in der Gemarkung: Stellingen

Errichtung eines dreigeschossigen Gebaudes

mit 2 Wohneinheiten (19 und 10 Zimmer) mit Gemeinschaftskiichen

sowie von Nebenanlagen (Kinderspielflache, Mull- und Fahrradstellplatze)

zur Nutzung im Rahmen von Programmen fiir besonders schutzbediirftige Personenkreise

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

L‘E\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsblttel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprufung nur
nach Vereinbarung
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Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan  Stellingen 29
mit den Festsetzungen: - GE Il -; GRZ 0,8; GFZ 2,0; Baufeld mit umfassenden Baugrenzen
Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

Ausfihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides sind die Vorlagen Nummer

9/28 Brandschutzkonzept vom 20.12.2021

9/29 Barrierefreie Details BA 15

9/30 Lageplan LA 15

9/31 Grundriss Untergeschoss UG 15

9/35 Grundriss Dachgeschoss DG 15

9/40 schalltechnisches Gutachten 2. Uberarbeitete Fassung 23.03.2022
9/43 Grundriss Erdgeschoss EG 17

9/44 Grundriss 1. Obergeschoss 1. OG 17

9/45 Grundriss 2. Obergeschoss 2. OG 17

9/46 Schnitte / Grundriss Dachgeschoss SC 17
9/47 Ansichten / Grundriss Dachgeschoss AN 17

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.

Erteilte Abweichungen von offentlich-rechtlichen Vorschriften
1. Folgende planungsrechtliche Ausnahme wird nach § 31 Abs. 1 BauGB erteilt

1.1. fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet
durch die Errichtung eines Gebaudes fir soziale Zwecke mit Wohngemeinschaften
fur besonders schutzbedirftige Personenkreise (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 1968).

Begriindung

Die Nutzung der sozialen Einrichtung ist nur flr voriibergehende Unterbringungen

und nicht fur den dauerhaften Wohnaufenthalt zulassig.

Es wurde ein Betreuungskonzept der FHH, -BAGSFI/Al- ESF-Verwaltungsbehoérde
vom 01.09.2021 vorgelegt als konkrete Grundlage fir die 6ffentliche Forderung mit
der Beschreibung des Angebots von eigenen geschitzten Raumlichkeiten.

Bedingung

Die Aufenthaltsdauer ist gemaf der Betriebsbeschreibung und den entsprechenden
Betreuungskonzepten zu begrenzen.
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Geprifte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

2.

3.

Folgende planungsrechtliche Ausnahme wurde nach § 31 Abs. 1 BauGB gepruft

2.1. fur das Vortreten von Gebaudeteilen vor die hintere Baugrenze (mit den verglasten
Vorbauten im Bereich der 6ffenbaren Fensterflachen lediglich bei den drei Fenstern
an der Sudwest-Ecke) in geringfligigem Ausmal} (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Ergebnis

Ein Vortreten von Gebdaudeteilen in geringfligigem Ausmal} kann zugelassen
werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO1968).

Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wurde nach § 69 HBauO gepruft

3.1. fur die Herstellung einer Offnung in einer Feuer hemmenden Decke fiir eine
Treppenverbindung innerhalb derselben Nutzungseinheit mit mehr als insgesamt
400 m? in nicht mehr als zwei Geschossen (§ 29 Abs. 4 Nr. 2 HBauO).

Ergebnis

Die Offnung ist nach § 29 Abs. 4 Nr. 3 im Ubrigen zuldssig, weil sie auf die fiir die
Nutzung erforderliche Zahl und Grofe beschrankt ist und im Erdgeschoss einen
Abschluss mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke mit einer T30-Tur hat.
Die beiden Geschosse sind an einen Sicherheitstreppenraum angeschlossen und
werden mit einer notwendigen Treppe zwischen feuerhemmenden Wanden in
einem "Treppenraum" verbunden.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4.

Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

41. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

4.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemalR} § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

4.3. Baum- und Naturschutz

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die Anlagen: - bauordnungsrechtliche Auflagen und Hinweise
- bodenschutzrechtliche Auflagen und Hinweise

Unterschrift

Gebuhr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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