Bezirksamt Eimsbuttel
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung Hamburg, 31. Marz 2021

Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93 (Joachim-Mahl-Strale)
Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Frahzeitige offentliche Auslegung vom 19. Oktober 2020 bis zum 2. November 2020

Folgende Unterlagen wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im oben
genannten Zeitraum im Bezirksamt Eimsbuttel ausgehangt und im Internet im Online-Dienst
,Bauleitplanung® zur Einsichtnahme und zum Download bereitgestellt:

e Infoblatt zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
e Vorentwurf der Planzeichnung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind von 127 Biirgerinnen und Biirgern
73 Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf im Bezirksamt Eimsbuttel eingegangen.

Die folgende Auswertung der eingegangen Stellungnahmen, Anregungen und Fragen erfolgt
nach Themen geordnet.

Griinflachen

Zustimmung zu Ausbau Wegenetz und Planung Parkanlage

13 Biirgerinnen und Biirger beflirworten einen Ausbau des griinen Wegenetzes. Eine
Parkanlage entlang des Schippelmoorgrabens werde begrift. 2 Biirgerinnen und Biirger
halten eine Verbindung zum John-Chretien-Wanderweg fir einen echten Mehrgewinn, be-
zweifeln aber deren Umsetzbarkeit.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Grundsétzlich ist die Herstellung von griinen Wegen und Parkanlagen als eher langfristi-
ges Projekt anzusehen, da nicht alle erforderlichen Fldchen sofort zur Verfligung stehen.
Der erste Schritt jedoch ist die planungsrechtliche Sicherung der benétigten Fléchen.
Durch diese erhélt die Stadt ein Vorkaufsrecht, wenn innerhalb des geplanten Griinzugs
gelegene Privatgrundstiicke verkauft werden. Auf diese Weise gibt es eine Umsetzungs-
perspektive, sobald ein Eigentiimerwechsel ansteht.

Qualitatsanforderungen an Park und Wegeverbindungen

6 Biirgerinnen und Biirger dulRern sich zur Ausgestaltung der Parkanlage und Wege. Die
Wegeverbindungen seien so zu gestalten, dass sie auch mit Rollator, Rollstuhl oder Kinder-
wagen zu nutzen seien. Eine Beleuchtung der Wege wird sowohl gefordert, als auch abge-
lehnt, jeweils mit der Befiirchtung, dass sich dort jugendliche Gruppen in den Abendstunden
aufhalten kénnten. Zudem seien Spielplatzflachen im Bereich der Parkanlage winschens-
wert.



Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Stadt strebt fiir die geplante Wegeverbindung als endgliltigen Zustand an, diese in ei-
ner Wegebreite herzustellen, die auch die Benutzung mit den genannten Geféhrten er-
mdéglicht.

Angestrebt wird nach Méglichkeit eine Wegebreite von mindestens 3 m, die beidseitig von
mindestens 1,5 m breiten Griinstreifen flankiert werden. Je nach értlicher Situation kann
es sinnvoll bzw. notwendig sein, hiervon im Einzelfall abzuweichen. Fiir die Hauptwege-
verbindung entlang des Schippelmoorgrabens wird zum Beispiel eine gré3ere Breite be-
notigt, um neben einem gut nutzbaren Weg auch dem Gewdésser ausreichend Raum zu
geben, wéhrend fiir die Nord-Stid-Verbindung je nach Entscheidung liber eine Vorzugsva-
riante moéglicherweise auch nur eine geringere Wegebereite realisierbar erscheint.

Inwieweit dieser Wegequerschnitt bereits bei der erstmaligen Herstellung eines durchge-
henden Weges gelingen kann, ist davon abhéngig, wie schnell die flir ausreichende We-
gebreiten erforderlichen Grundstiicksanteile von der Stadt erworben werden kénnen.

Eine Beleuchtung der neuen éffentlichen Griinanlagen ist nicht vorgesehen.

Fiir eine Spielplatznutzung sind die Griinflichen zu klein. Die Aufstellung von Spielgera-
ten ist daher nicht geplant. Die neuen Wegeverbindungen sollen aber zu einer besseren
Erreichbarkeit des bestehenden Spielplatzes stidlich des Graf-Anton-Weges beitragen.

GroRRe der Parkanlage / Wegebreiten

3 Biirger fragen nach den GréfRen der geplanten Parkanlage und Wegeflachen sowie nach
den Grinden, wieso sich die Grinflachen im Vergleich zur ersten Vorstellung im Ausschuss
Stadtplanung vergroRert haben. 1 Biirger pladiert daflir, die Wegebreiten auf ein Minimum
zu reduzieren, um die Mitwirkungsbereitschaft der betroffenen Eigentimer zu erhdhen. Es
sei nicht nachvollziehbar, wieso die geplante Zuwegung in der Paul-Sorge-Strale breiter sei,
als auf der gegenuberliegenden Stralenseite. 1 weiterer Blirger erachtet dagegen die alter-
native Wegefuhrung entlang des Seesreingrabens als viel zu schmal fur eine 6ffentliche Nut-
zung.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Planung wird im Verlauf eines Bebauungsplanverfahrens mit jedem Verfahrensschritt
weiter detailliert. Verdnderungen der Fldchenanteile von Griinfldchen sind darauf zurdick-
zufiihren, dass angestrebt wird, im Zielzustand zum einen ausreichend dimensionierte
Wege herstellen zu kbnnen (siehe auch vorherige Antwort), zum anderen aber auch einen
Ufersaum entlang des Schippelmoorgrabens zu erhalten.

Hierbei wird versucht, im Spannungsfeld zwischen der vorhandenen Bebauung und den
Anforderungen an einen neuen Weg méglichst solche Grundstiicksteile fiir die Wegefiih-
rung heranzuziehen, die derzeit noch unbebaut sind. Nur eine Alternative beinhaltet auf-
grund der dadurch méglichen, geradlinigen Wegeverbindung zwei vollstdndige Grundstii-
cke. Die alternative Wegefiihrung entlang des Seesreingrabens wiederum wird aufgrund
der Tatsache, dass in diesem Bereich gré8ere Abschnitte des Gewaéssers bereits im Be-
sitz der Stadt sind, als mégliche Verbindung in Betracht gezogen.

Zu den Wegebreiten siehe vorherige Antwort.



Bestand verhindere Wegeverbindungen

3 Biirgerinnen und Biirger sehen fir Zuwegungen uber private Grundstlicke, insbesondere
fur die Wegeverbindung zur Wendlohstralie, aufgrund der Bestandsbebauungen keine Reali-
sierungschance. Zudem miusste flr eine Verbindung mit dem John-Chretien-Wanderweg
eine FuRgangerampel Uber die Wendlohstralle geschaffen werden.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

In der bisherigen Planung wurde versucht, eine Wegefiihrung darzustellen, die auf den
vorhandenen Gebédudebestand, soweit méglich, Riicksicht nimmt. Dennoch kann ein Be-
bauungsplan sich nicht ausschlieB3lich an der Bestandssituation orientieren, denn neues
Planrecht wird in der Regel dann erforderlich, wenn das bestehende Planrecht dem ohne-
hin stetig vorhandenen Verdnderungsdruck nicht mehr gerecht werden kann. Der Bebau-
ungsplan Niendorf 93 soll die Mbglichkeit einer geregelten baulichen Verdichtung schaf-
fen, insbesondere entlang der Paul-Sorge-Stral3e und der Wendlohstral3e. Hierdurch wird
ein Transformationsprozess in Gang gesetzt, der auf ldngere Sicht zu einer Verdnderung
des Plangebietes und in Teilen auch zum Abriss der jetzigen Bestandsbebauung fiihren
wird. Dadurch ergeben sich gleichzeitig aber auch Méglichkeiten fiir die Herstellung der
geplanten griinen Wegeverbindung. Welche Querungsmaoglichkeit fir Ful3génger lber die
Wendlohstral3e zuklinftig angeboten werden soll, steht zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
fest und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Zeitpunkt / Betroffenheit gerade bebauter Grundstticke

5 Biirgerinnen und Biirger kritisieren den Zeitpunkt der Wegeplanung. Die Griinverbindun-
gen seien eine Idee der 1950/1960er Jahre und hatten damals umgesetzt werden mussen.
Es seien Wege Uber gerade erst bebaute Grundstiicke geplant, die die Stadt hatte rechtzeitig
erwerben konnen. Dies schadige junge Familien, die ohnehin durch hohe Kreditaufnahmen
belastet seien.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Ein Bebauungsplan kann lediglich Entscheidungen fiir die Zukunft vorbereiten. Bebau-
ungspldne werden immer flir ein abgegrenztes Gebiet aufgestellt. Die angestrebte Wege-
verbindung ist entsprechend nach und nach auf weiten Abschnitten des Gewé&ssers in den
letzten Jahrzehnten planerisch gesichert worden. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
Niendorf 93 stellt nun das letzte Teilstiick dar, in dem weder eine planungsrechtliche Si-
cherung der Wegeverbindung vorhanden ist, noch die benétigten Grundstiicksfldchen im
Besitz der Stadt sind.

Das vorgestellte Planbild stellt mehrere mégliche Wegefiihrungen dar. Vom weit liberwie-
genden Teil der dargestellten Alternativen sind keine neu bebauten Grundstlicke betrof-
fen.

Kein Bedarf fur Parkanlage und Ausbau Wegenetz

38 Biirgerinnen und Birger sind mit der Planung einer Parkanlage entlang des Schippel-
moorgrabens, mit der Verbreiterung von Grinflachen und dem Anlegen von neuen Wegever-
bindungen nicht einverstanden. Eine zusatzliche Anbindung an das grune Wegenetz sei
nicht erforderlich. In Niendorf seien schon reichlich Wanderwege und Parkanlagen, Grinfla-
chen sowie auch Baume und Spielplatze vorhanden. Ein Mangel daran bestehe nicht. Eine
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Wegefiihrung entlang des Schippelmoorgrabens sei tberfliissig und auch keine richtige
Parkanlage. Zudem wiirde der ,Rundweg®“ an der Wendlohstra’e enden. Zusatzliche Wege
seien nicht erforderlich, da die vorhandenen Blirgersteige in der Joachim-Mahl-Stral’e und
im Seesrein sicher und ausreichend seien. Die Wegeverbindung wirde zu den vorhandenen
ruhigen und begrinten StralRen keine Abkurzung darstellen und nur eine lokale Bedeutung
vor allem flrs Gassi-Gehen haben. Schon die vorhandene Wegeverbindung dstlich der Paul-
Sorge-Stralle werde kaum genutzt. Auch die Grin- und Erholungsanlage Herzog-Bruno-Weg
sei zu einer Hundewiese und Schuttablage verkommen. Zudem verfligen alle Grundstiicke
Uber ausreichend Garten, so dass Anwohner nicht die vorrangigen Nutzer neuer 6ffentlicher
Grunanlagen waren und kein zusatzlicher Erholungswert erkennbar sei. 2 Burgerinnen und
Blirgern missfallt, dass am Schippelmoorgraben durch die Schaffung einer Parkanlage eine
vorhandene Spielmdoglichkeit fur Kinder entfalle.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Herstellung einer Wegeverbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist seit Jahren
Ziel der (ibergeordneten Stadtentwicklung und ist entsprechend im Fldchennutzungsplan
sowie dem Landschaftsprogramm Hamburg dargestellt. Die Griinverbindung ist nicht als
Rundweg konzipiert, sondern als lineare Verbindung vom Ohmoor bis zur Kollau. Ihre Be-
deutung wurde in der Fachkarte ,Griin vernetzen® von 2018 noch einmal bekréftigt. In die-
ser Karte ist sie als ,,Gesamtstédtisch bedeutsame Griinverbindung*“ dargestellt.

Die Wegeverbindung wiirde auch nicht an der Wendlohstral3e enden, sondern die letzte
Liicke im Wegeverbund schlieBen und eine Verbindung zum John-Chretien-Wanderweg
ermdéglichen. Dabei geht es nicht darum, Abkirzungen zu vorhandenen Biirgersteigen zu
schaffen, sondern griine Wege mit Erholungsfunktion.

Auf der bezirklichen Ebene wurde 2018 das Leitbild ,Eimsblittel 2040“ von der Bezirkspo-
litik beschlossen, das sich zum Ziel setzt, parallel zu einer baulichen Verdichtung in
Schwerpunktrdumen auch das Griine Netz zu starken, indem vorhandene Griinflachen
besser miteinander verbunden werden und ein kleinteiliges Wegenetz als attraktives An-
gebot auch fiir die nicht-motorisierte Mobilitdt geschaffen wird.

Ein neuer Bebauungsplan muss den sich verdndernden Rahmenbedingungen Rechnung
tragen und darauf reagieren. Wenn durch neues Planrecht die Mbéglichkeit fiir hbhere bau-
liche Dichten geschaffen werden, steigt die Bedeutung éffentlicher Griinflachen im glei-
chen Mal3e, wie sich die dem einzelnen Anwohner durchschnittlich zur Verfligung ste-
hende private Griinflache verkleinert.

Die Gewdésserparzelle entlang des Schippelmoorgrabens ist derzeit keine 6ffentlich betret-
bare Flédche. Durch die Ausweisung als 6ffentliche Griinflache wird der Raum dagegen
auf ganzer Lange begehbar. Auch wenn dort keine Spielgeréte aufgestellt werden, wird
sich durch die Herstellung einer éffentlichen Griinfldche die Méglichkeit fiir das Kinder-
spiel in der Natur verbessern.

Inanspruchnahme privater Garten

13 Burgerinnen und Biirger bemangeln die Inanspruchnahme privater Garten fur die Ver-
breiterung der Parkanlage entlang des Schippelmoorgrabens. Dabei weisen 2 Biirgerinnen
und Biirger auf die Nachteile einer Parkanlage im Vergleich zu Privatgarten hin (einténige
pflegeleichte Einrichtung; kein adaquater Ersatz fur Lebensraum Flora/Fauna; mehr schwer-
wiegende menschliche Einflisse; weniger finanzielle Mittel pro Flache; abwechslungsarmere
Landschaft; 6kologische Nachteile).



Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Wie in der vorigen Antwort ausgefiihrt, sinkt der Anteil privater G&érten bereits seit vielen
Jahren stetig. Anstelle groB3er, liber viele Jahre eingewachsener und vielféltiger Privatgér-
ten finden sich auf vielen Grundstiicken heute um die neuen und dichter bebauten Einzel-
héuser nur noch kleine Rasenstiicke und Abstandsgriin, die im Verhéltnis zu den fiir Zu-
fahrten, Stellpléatze, Terrassen efc. versiegelten Flachen einen eher untergeordneten Stel-
lenwert haben. Auch diese Gérten kénnen bei entsprechender Bepflanzung von &kologi-
scher Bedeutung sein, diese ist aber nicht hbher einzuschétzen als bei 6ffentlichen Griin-
flichen. Zudem rlickt die bauliche Nutzung schon jetzt vielerorts dicht an den Schippel-
moorgraben heran. Ohne die Schaffung neuen Planrechts und die Sicherung dieser Griin-
flichen wiirde sich dieser Prozess weiter fortsetzen. Demgegeniiber ist die Sicherung ei-
ner durchgehenden, méglichst wenig unterbrochenen Griinverbindung auch im Sinne des
Biotopverbundes von hoher Bedeutung.

Biotop- und Naturschutz

56 Biirgerinnen und Biirger halten die Planung von Parkanlage und Wegen nicht vereinbar
mit Biotop- und Naturschutzaspekten. Insbesondere der Schippelmoorgraben sei durch
seine Unzuganglichkeit gegenwartig Lebensraum und Rickzugsort fiir viele Tiere und Pflan-
zen. Dieses Biotop wirde durch die Schaffung einer éffentlich zuganglichen Parkanlage zer-
stort werden. Versickerungsflachen wiirden durch Teilversiegelung der Wege reduziert. Zu-
dem wird bemangelt, dass fiir Wegeverbindungen und die Verbreiterung der Parkanlage viel-
fach Gartenbaume sowie weitere Einzelbaume und Griinbestand beseitigt werden mussten,
wodurch nur unnétig Natur zerstort wirde. Der vorhandene Baumbestand, insbesondere
auch auf dem Grundstlick Graf-Anton-Weg 24, sei zu erhalten. Ebenso wiinschen 3 Biirge-
rinnen und Biirger den Erhalt der Blutbuche Joachim-Mahl-Stralle 11. Zudem werden fiir
weitere Baume Erhaltungsgebote gefordert.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Der Schippelmoorgraben wird in der landesweiten Biotopkartierung als ,verarmt* (Wert-
stufe 4) eingestuft. Seine Ufer sind mit verbreitet vorkommenden Ruderalarten bewach-
sen. Es handelt sich daher im Bestand nicht um ein Biotop von hohem Seltenheitswert,
sondern um einen héufig in der Stadt vorkommenden Lebensraum, der bereits jetzt durch
Stérungen geprégt ist. Zudem ist in den letzten Jahren die Bebauung im Zuge der stetigen
Nachverdichtung immer weiter an das Gewésser herangertickt, da das geltende Baurecht
keine Aussagen zu einer angemessenen Freihaltung der Grundstlicke entlang des Gra-
bens trifft. Daher wird durch die Ausweisung des Gewésserlebensraumes einschliellich
eines Uferrandstreifens als Griinfldche eine langfristige Sicherung der Biotopqualitédten
erst ermdglicht. Vor dieser Ausgangslage erscheint es hinnehmbar, dass durch Spazier-
gédnger moglicherweise auch Stérungen erzeugt werden kénnen.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird entlang der Gewésser eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt, auf deren Grundlage (iber gegebenenfalls notwendige Artenerfassun-
gen entschieden wird. Ebenso wird eine Kartierung sowie Beurteilung des Baumbestan-
des im Plangebiet erfolgen, auf deren Grundlage (iber Erhaltungsgebote fiir einzelne
Bédume entschieden wird. Zudem wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.



Hochwasserschutz

6 Biirgerinnen und Biirger weisen darauf hin, dass der Schippelmoorgraben bei Starkre-
gen regelmalig stark anschwelle. Aufgrund unzureichender Grinpflege und Verstopfung der
Abflusséffnungen sei es bereits in der Vergangenheit zu Uberschwemmungen gekommen.
Bei Schaffung einer Parkanlage sei zu befiirchten, dass Uberschwemmungen durch Vermiil-
lung des Abflusses zunehmen. Zudem misste der Weg bei Uberschwemmungen zeitweise
gesperrt werden.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Durch die Ausweisung als offentliche Griinflache und die Herstellung eines Weges wird
die Zugénglichkeit zum Gewdésser deutlich verbessert. Dies vereinfacht die Durchfiihrung
von Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen, sodass nicht von einer Verschlechterung der
Situation auszugehen ist. Die Sicherung eines breiteren Uferraumes als Griinflache mit
dem Ziel, diese auch langfristig von Bebauung freizuhalten, sichert zudem auch langfristig
den Retentionsraum, den ein Gewdsser im Hochwasserfall benétigt. Darliber hinaus wird
durch die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes die Mdglichkeit geschaffen, lber die
Verordnung MaBnahmen, wie zum Beispiel Dachbegriinung, festzusetzen, durch die eine
verzogerte Abgabe des Oberflichenwassers in den Vorfluter erreicht werden kann. Dies
wird im weiteren Verfahren gepriift.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein Entwésserungskonzept fiir die Nieder-
schlagsentwésserung erstellt.

Beeintrachtigung Privatsphére

9 Burgerinnen und Biirger fuhlen sich durch Wegeflhrungen direkt an vorhandenen Fens-
tern und Turen in ihrer Privatsphare und Lebensqualitat beeintrachtigt. Durch die Rodung
von Hecken und Strduchern wirden Einblickmdglichkeiten entstehen. Eine Abschirmung sei
nicht méglich, da Wege von Haus zu Haus gingen. Die Beleuchtung von Wegen wirde zu
Raumaufhellungen flhren. Die Nutzung privater Zuwegungen zu Hausern als &ffentliche
Wege sei befremdlich. 1 Biirger fragt nach der Rechtsgrundlage von so geringen Abstanden
von Offentlichen Wegen zu Gebauden, wo doch zu Nachbarn viel gréRere Abstande einzu-
halten seien.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Wegeverbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist im Fldchennutzungsplan als
einzige Griinverbindung im Stadtteil Niendorf dargestellt. Dieses (ibergeordnete Pla-
nungsziel besteht seit mehreren Jahrzehnten. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass es der Mehrzahl der Anwohnerinnen und Anwohner beim Kauf oder Bau ihres Hau-
ses bekannt war.

In der Fachkarte ,Griin vernetzen® von 2018 wird dieses alte Planungsziel noch mal be-
kréftigt und die geplante Verbindung als ,,Griinverbindung von gesamtstadtischer Bedeu-
tung” eingestuft. Sie ist damit ein wesentlicher Baustein eines hamburgweiten, tragféhigen
Griinen Netzes.

Der Ausbau von griinen Wegeverbindungen unterhalb der gesamtstédtischen Ebene ist
2018 als bezirksweites Ziel im Leitbild ,Eimsbdittel 2040“ von der Bezirksversammiung
Eimsblittel beschlossen worden.



Vorhandene Gehélze sollen in die Neugestaltung der neuen Parkanlage weitest méglich
einbezogen werden, da sie bereits einen gestalterisch wertvollen Rahmen liefern. Wo der
Erhalt von Bestandsgehblzen mit dem Planungsziel nicht vereinbar ist, kann durch
Neupflanzung an geeigneter Stelle eine Neubegriinung erfolgen. Dadurch kénnen Ein-
blickmdglichkeiten vielleicht nicht vollstdndig vermieden, aber gemindert werden.

Fiir éffentliche Griinanlagen ist grundsétzlich keine Beleuchtung vorgesehen, sodass eine
Beeintrachtigung durch Raumaufhellungen nicht zu befiirchten ist.

Die Planung ist zudem im Rahmen eines Transformationsprozesses zu sehen, der schon
vor der jetzigen Planaufstellung auf mehreren Grundstiicken mit dem Bau neuer, gréf3erer
Gebéaude anstelle der urspriinglichen Bestandsbauten begonnen hat. Dieser Transforma-
tionsprozess wird weiter fortschreiten. Das neue, qualifizierte Planrecht bietet aber nun
erstmalig die Méglichkeit, (iberbaubare Bereiche festzusetzen, um die Nachverdichtung
rdumlich stérker zu steuern und daflir andere Rdume von Bebauung freizuhalten. Es ist
im Rahmen dieses Prozesses davon auszugehen, dass mittelfristig Bestandsgebéude
durch gréBere Neubauten mit mehr Abstand zu den geplanten Griinverbindungen ersetzt
und auch Uberschneidungen von Zuwegungen mit der éffentlichen Wegeverbindung
durch Neuordnung vermieden werden kénnen.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch keine abschlieBenden Entscheidungen lber die ge-
nauen Wegefiihrungen getroffen worden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist beab-
sichtigt, mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern in Kontakt zu
treten. Unzumutbare Beeintrdchtigungen sollen weitest méglich vermieden werden.

Gemal der Hamburgischen Bauordnung (§ 6 Absatz 2) diirfen Abstandsflachen auf 6f-
fentlichen Griinfldchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Beeintrachtigung subjektive Sicherheit, Belastungen durch Larm, Mull, etc.

6 Burgerinnen und Biirger fuhlen sich durch den infolge der zusatzlichen Wege erhohten
Publikumsverkehr direkt an und auf ihren Grundstiicken und durch zusatzliche Einblickmog-
lichkeiten auf ihre Grundstiicke in ihrem Sicherheitsgefiihl beeintrachtigt und firchten u.a.
eine Zunahme von Einbrichen oder durch die Nahe zur U-Bahn die Etablierung einer Dro-
gen- und Trinkerszene. Zudem entstehe ein erhdhter Kostenaufwand fir Sichtschutz oder
Alarmanlagen. 11 Blirgerinnen und Burger befirchten, dass die Schaffung von Parkan-
lage, Wegen, Banken und Spielgeraten zu Beeintrachtigungen durch Larm, Ruhestérungen
und Mdall fihren werde.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Grundsétzlich diirften sich die Nutzergruppen der neuen Parkanlage nicht wesentlich von
den Nutzergruppen des &ffentlichen StralBenraumes unterscheiden, von dem aus die
meisten Hauser im Plangebiet auch bislang schon einsehbar sind. Es ist daher nicht von
einer unzumutbaren Verschlechterung der Situation auszugehen.

Offentliche Parkanlagen dienen grundsétzlich der ruhigen Erholung. Aufgrund des klein-
teiligen Zuschnittes der im Plangebiet vorgesehenen neuen &ffentlichen Griinverbindun-
gen ist davon auszugehen, dass diese voraussichtlich vorrangig von Spaziergdngern ge-
nutzt werden. Flr Gro3gruppen, die sich zum Grillen, Feiern oder FuBBballspielen im Park
treffen wollen, sind die geplanten Griinverbindungen ungeeignet.

Auch ist die Aufstellung von Spielgeréten nicht vorgesehen.



Es ist richtig, dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch Spaziergdnger Miill hin-
terlassen. Dieses ist aber ein Fehlverhalten, mit dem (liberall zu rechnen ist, wo Menschen
sich aufhalten, in Griinanlagen genauso wie im &ffentlichen Strallenraum. Dennoch ist die
Stadt in der Pflicht, ausreichend dimensionierte, 6ffentlich zugéngliche Griinflachen bereit-
zustellen.

Entfall von Auffahrten, Stellplatzen und Garagen durch Wegeverbindungen und Parkanlage

4 Biirgerinnen und Biirger kritisieren, dass durch erforderliche Flachenabtretungen fir
grine Wege und Parkanlage vielfach vorhandene Auffahrten, Stellplatze und Garagen besei-
tigt werden mussten, wodurch mehr Fahrzeuge auf den ohnehin zugeparkten Stralen ste-
hen mussten.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch keine abschlieBenden Entscheidungen Uber die ge-
nauen Wegeftihrungen getroffen. Von der Herstellung der neuen Griinverbindung unmit-
telbar betroffen sind innerhalb des Plangebietes am Ende aber nur die Zufahrten und
Stellplatzanlagen weniger Grundstiicke. Die Planung muss jedoch, wie oben bereits ange-
flihrt, vor dem Hintergrund eines schon seit ldngerem stattfindenden Transformationspro-
zesses gesehen werden. Im Rahmen dieses Prozesses ist davon auszugehen, dass mit-
telfristig Bestandsgebédude durch gréBere Neubauten ersetzt werden. Bei der Neubebau-
ung von Grundstiicken muss aber kiinftig das neue Planrecht bertlicksichtigt und die Ge-
béude mit ihren Zuwegungen, Nebenanlagen und Stellpldtzen so geplant werden, dass es
nicht zu Uberschneidungen mit der éffentlichen Wegeverbindung kommt. Soweit zum
Zeitpunkt der Herstellung des Weges dennoch Konfliktsituationen bestehen, miissen fiir
den Einzelfall geeignete Lésungen herbeigefiihrt werden. Eine erhebliche Zunahme von
im Strallenraum abgestellten Fahrzeugen ist durch die Ausweisung der 6ffentlichen Griin-
flachen nicht zu erwarten.

Weitere objektbezogene Kritik an Wegeflhrungen

19 Biirgerinnen und Biirger sind nicht damit einverstanden, dass die vorgesehenen Erwei-
terungsflachen der Parkanlage auf der vorhandenen Zuwegung ihrer Reihenhduser liegen.
Die Hauseingange seien so zukunftig nicht mehr erreichbar. Zudem wird die Frage gestellt,
ob der aktuell tiefer liegende Schauweg entlang des Schippelmmoorgrabens auf das Hoéhen-
niveau der privaten Zuwegung angehoben werden solle. 10 Burgerinnen und Biirger sind
nicht mit den dargestellten Wegeverbindungen tber Grundstiicke an der Wendlohstralle ein-
verstanden. Die geplanten Wege wirden unmittelbar an Fenstern und Hauseingéngen ver-
laufen. Private Zuwegungen, Eingangspodeste, Terrassenzugange und -nutzungen, Garten-
nutzungen, Kfz-Zufahrten, Stellplatze sowie bendtigte Krankentransporte und die Errichtung
eines Behindertenstellplatzes wirden durch die geplanten Wegeverbindungen beeintrachtigt
oder unmdglich gemacht. 12 Burgerinnen und Burger sprechen sich gegen im Seesrein
dargestellte Wegeverbindungen aus. Geplante Wege wirden unmittelbar an Glaserkern und
Hauseingangen entlanglaufen und die Gartennutzung stéren. Durch Wegeversiegelungen
direkt an Gebauden koénnten Keller bei Starkregen geflutet werden. Eine alleinige Wegever-
bindung im westlichen Bereich des Seesreins wirde dort zu einer Sackgasse in der Parkan-
lage fuhren. Eine Wegeverbindung im westlichen Bereich des Seesreins sei nicht erforder-
lich. 2 weitere Burgerinnen und Biirger weisen darauf hin, dass durch die geplante Park-
anlage ein gefangenes Grundstiick entstehe, fur das dann keine Zugangsmaoglichkeit mehr
bestehe.



Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Grundsétzlich gilt, dass bestehende Gebdude und deren Zuwegungen Bestandsschutz
geniel8en. Das gilt auch fiir die Zuwegungen der Reihenhduser im Seesrein. Gleichwohl!
muss ein Bebauungsplan auch Ziele fiir die langfristige Entwicklung setzen, die erst mit
der Neubebauung auf einem Grundstlick zum Tragen kommen kénnen. Es gibt daher
zwei Ebenen der Planung. Die Ausweisung von Griinflachen auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung muss so gefasst werden, dass langfristig das Ziel einer den heutigen Quali-
tatsanforderungen entsprechenden Wegeverbindung und eines 6kologisch wertvollen und
klimatisch wirksamen Gewdésserlebensraumes erreicht werden kann. Es ist aber davon
auszugehen, dass bei Grundstiicken mit Bestandsbauten nicht alle Grundstiicksteile un-
mittelbar zur Verfiigung stehen werden und es im Einzelfall Konflikte mit der bestehenden
Nutzung geben kann, die dann auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung gelést werden
miissen. Ein Anheben der Parkanlage auf das Hbhenniveau der Zuwegung der Reihen-
héuser im Seesrein ist nicht vorgesehen.

Der bisherige Entwurf sieht mehrere alternative Wegefiihrungen vor. Die Einwendungen
der Anwohner zu den einzelnen Varianten und die genaue Abgrenzung der 6ffentlichen
Griinflache gegentiber den Bestandsgebéduden und deren Zuwegungen werden Gegen-
stand der Uberlegungen zur Uberarbeitung des Planbildes und zur Auswahl der Vorzugs-
varianten im weiteren Verfahren sein.

Wegq besser beim Nachbarn

9 Biirgerinnen und Biirger halten die alternativ dargestellten Wegeverbindungen, von de-
nen sie selbst nicht direkt betroffen sind, flir besser geeignet.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch keine abschliefSenden Entscheidungen liber die ge-
nauen Wegefiihrungen getroffen worden. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist beab-
sichtigt, mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimern in Kontakt zu
treten.

Wegeverbindungen beeintrdchtigen Bebauungsmoglichkeiten

6 Biirgerinnen und Biirger sehen sich durch die geplanten Wegeverbindungen in der bauli-
chen Ausnutzung ihrer Grundstiicke beeintrachtigt. Ein Abriss bestehender Bebauung fir
Wegeverbindungen sei kontrar zur beabsichtigten Nachverdichtung. Die Wegeverbindungen
wilrden zudem vorhandene rickwartige Bebauungsmadglichkeiten in der Wendlohstral3e un-
moglich machen und andernorts Wohnungsbau verhindern oder einschranken.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Im weiteren Verfahren soll geprtift werden, inwiefern Einschrénkungen der Bebaubarkeit
durch vorgesehene Wegefiihrungen auf den jeweiligen Grundstiicken kompensiert wer-
den kénnen.

UnverhaltnismaRigkeit Wegeplanung

10 Biirgerinnen und Biirger halten die Wegeplanungen insgesamt flr unverhaltnismafig.
Insbesondere die Beanspruchung ganzer Grundstticke stelle einen erheblichen Eingriff in
9



das Eigentum dar und fihre zum Verlust des Lebensmittelpunktes von Familien. Der geringe
Nutzen der Wegefiihrungen sei gegenlber dem Schaden fir die Umwelt und den hohen
Kosten fur Grunderwerb, Herstellung, Pflege und juristischen Verfahrenskosten nicht verhalt-
nismanig.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die mit der Planung verbundenen Belastungen fiir die Grundeigentiimer sollen grundsétz-
lich méglichst gering gehalten werden. Dieses Thema wird auch Gegenstand der Betrach-
tung im weiteren Planverfahren und der Entscheidung lber die Vorzugsvarianten sein. Al-
lerdings miissen die Interessen Einzelner gegentiber dem (bergeordneten Planungsziel
und dem Wohl der Allgemeinheit abgewogen werden. Eine (Teil-) Belastung von Grund-
stiicken wird sich darum nicht vollstédndig vermeiden lassen.

Einen Schaden fiir die Umwelt kann der Plangeber bei der Ausweisung von Griinflachen
nicht erkennen. Der Nutzen einer langfristig durchgehenden Wegeverbindung vom
Ohmoor bis zur Kollau entlang des Schippelmoorgrabens wird zudem sowohl von der be-
Zirklichen als auch von der (ibergeordneten Stadt- und Landschaftsplanung als sehr hoch
eingestuft. Das Plangebiet ist eines der letzten Teilstiicke, in dem die im Fldchennut-
zungsplan vorgesehene Griinverbindung noch nicht im Planrecht verankert ist. Die fiir die
Herstellung der Wegeverbindung erforderlichen Kosten werden aufgrund der Bedeutung
der Wegeverbindung als angemessen eingestuft. Ebenso wird der Anbindung des Plange-
bietes an die Griinverbindungen im Norden und Siiden eine hohe Bedeutung zugemes-
sen, da es erklértes Ziel der Stadt- und Landschaftsplanung ist, Griinflachen besser mit-
einander zu vernetzen und ein méglichst durchgéngiges, in seinem Verlauf gut erkennba-
res griines Wegesystem abseits der Strallen zu schaffen.

Enteignungen/Entschadigungen

27 Biurgerinnen und Birger kritisieren, dass die Umsetzung der Parkanlage und der Wege-
verbindungen nicht ohne Enteignungen von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen moglich
sein werde. Zudem wurden durch die Wegeverbindungen und die Verkleinerungen von
Grundstucken Wertminderungen eintreten, die von der Stadt zu entschadigen seien. In die-
sem Zusammenhang fragen 2 Biirgerinnen und Biirger, ob die Planung vor dem Hinter-
grund hoher Kreditaufnahmen fur Eigenheime mit Moral und Ethik vereinbar sei.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Wichtig bei der Interpretation der vorgesehenen Festsetzungen ist, dass die derzeit beste-
henden Geb&ude Bestandsschutz genief3en. Eine Enteignung von bebauten Grund-
stiicksteilen ist nicht vorgesehen. Die Festsetzungen von 6ffentlichen Grinflaéchen und
Wegeverbindungen werden daher zum Teil nur langfristig umgesetzt werden kénnen. Mit
dem Bebauungsplan erhélt die Stadt aber ein Vorkaufsrecht fiir die von einer Griinauswei-
sung betroffenen Grundstiicksteile, das ausgelibt werden kann, wenn die Grundstiicke
von den derzeitigen Eigentiimerinnen und Eigentiimern verkauft werden.

Sofern durch die Festsetzung von zum Beispiel Griinflachen, Verkehrsflachen, Gehrech-
ten oder Erhaltungsgeboten flir Baume Vermdgensnachteile entstehen, kbnnen Eigentii-
merinnen und Eigentiimer entsprechend der Regelungen des Baugesetzbuchs (§§ 39 -
44) Entschédigung verlangen.

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.
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Kosten und Unterhaltung

18 Biirgerinnen und Biirger sprechen die hohen Kosten flir Flachenerwerb, Herstellung so-
wie Unterhaltung der geplanten Grunanlagen an. Es werden Fragen nach dem Investitions-
volumen, der Finanzierung und der Kosten-Nutzen-Rechnung sowie nach der Sicherstellung
einer regelmaRigen Pflege gestellt. In dem Zusammenhang wird auf die mangelhafte Pflege
der bereits vorhandenen Grunanlagen hingewiesen. 2 weitere Burgerinnen und Blrger
machen den Vorschlag, dass Investoren, die von Nachverdichtungsmoglichkeiten profitieren,
Ausgleichsmalinahmen flir Griinverluste (Bereitstellung von Wegeflachen, Ersatzpflanzun-
gen, Grindacher) mitfinanzieren sollen.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Finanzierung der Griinflichen erfolgt aus &ffentlichen Mitteln, wobei davon auszuge-
hen ist, dass sich die Umsetzung der Planung voraussichtlich (ber einen léngeren Zeit-
raum erstrecken wird, wodurch sich die anfallenden Kosten auf mehrere Jahre verteilen.
Zu beriicksichtigen ist zudem, dass die Stadt grundsétzlich angehalten ist, dem bestehen-
den Freiraumdefizit entgegenzuwirken und entsprechende Mal3nahmen zu finanzieren.

Dachbegriinungen werden fiir Neubauten mit flach geneigten Dachern im Bebauungsplan
vorgeschrieben.

Alternativvorschlage

9 Biirgerinnen und Biirger machen Alternativvorschlage, wie aus ihrer Sicht Steuergeld
sinnvoller investiert werden konnte: Schulwege fulRganger- und kinderfreundlich gestalten;
vorhandenen Biirgersteige instand halten; Uberwucherungen und Stolpergefahren beseiti-
gen; Strallenrander fir Insekten begriinen; zusatzliche Zebrastreifen oder Ampeln schaffen,
insbesondere in der WendlohstralRe; Fahrradwege in der Wendlohstral3e ausbauen; Wege
besser beleuchten; mehr Baume pflanzen; vorhandenen Infrastruktur besser pflegen; Spiel-
platze schaffen; Schulen und Kitas ausbauen; bezahlbaren Wohnraum schaffen; Kleinge-
werbe fordern; Stationen fur Elektroautos schaffen; Regenwasserabfluss an Stral3en verbes-
sern.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die gemachten Vorschldge werden zur Kenntnis genommen. Hinsichtlich bestehender 6f-
fentlicher Verkehrsanlagen sollte das zustdndige Fachamt Management des 6ffentlichen
Raumes (ber konkrete Méngel und Misssténde informiert werden, um im Einzelfall Abhilfe
leisten zu kénnen.

Hinsichtlich der weiteren Vorschlége, wie Bdume pflanzen, Spielpldtze schaffen, Schulen
und Kitas ausbauen, bezahlbaren Wohnraum schaffen, Kleingewerbe férdern, Stationen
flir Elektroautos schaffen, werden seitens der Stadt bereits Anstrengungen unternommen.

Nachverdichtung

Zustimmung zu Nachverdichtung

1 Biirger begriuft die vorgesehene Nachverdichtung in der Paul-Sorge-Straf3e und hélt eine
viergeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise flr angemessen und vertraglich.
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1 weiterer Biirger halt eine dreigeschossige Bebauung in Seesrein und Graf-Anton-Weg fur
sinnvoll, um mehr Wohnraum schaffen zu konnen.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die festzusetzende Zahl der Vollge-
schosse wird im weiteren Verfahren entschieden.

Kritik an Nachverdichtung

26 Burgerinnen und Birger sprechen sich gegen eine Nachverdichtung aus. Paul-Sorge-
Strale und Wendlohstralie sollen nicht enger und héher bebaut werden. Eine viergeschos-
sige Bebauung in geschlossener Bauweise in der Paul-Sorge-Stralle sei eine massive Ver-
anderung im Vergleich zur Bestandssituation und nicht maf3voll. Das harmonisch gewach-
sene StralRenbild aus Einzel- und Doppelhdusern sowie auch Jugendstilvillen in offener Bau-
weise wurde durch die geplante Nachverdichtung verunstaltet werden. Durch zusatzliche
Staffelgeschosse entstiinde sogar ein finfgeschossiger Charakter in der Paul-Sorge-Strale.
Niendorf sei zudem nicht in der Urbanisierungszone. 1 Biirger fordert fir die Paul-Sorge-
Stralde eine maximal dreigeschossige offene Bauweise. 1 weiterer Bilirger befiirchtet Beein-
trachtigungen durch Baumafinahmen.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Planung entspricht den von der Senatskommission flir Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau am 12.09.2019 beschlossenen ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt”.
Gemal diesen bei der Aufstellung von Bebauungsplénen zu beachtenden Leitlinien soll
das mehrgeschossige Bauen gegentiber dem Bau von Gebaudetypologien mit geringer
stadtebaulicher Dichte der Vorrang zukommen. Auch in stadtischen Randlagen ist das
Ziel, héhere bauliche Dichten zu realisieren, um bendétigten Wohnraum fiir die wachsende
Bevélkerung in Hamburg schaffen zu kénnen.

Im Bereich der aul3erhalb des zweiten Griinen Rings liegenden duf3eren Stadt wird ge-
rade in den durch den offentlichen Nahverkehr gut erschlossenen Bereichen ein hohes
Potenzial gesehen, um mehr Dichte zu ermbglichen. Gemanl des rdumlichen Leitbilds
L,Eimsblittel 2040 ist die Siedlungsverdichtung in fulaufiger Erreichbarkeit der Schnell-
bahn-Haltestellen (600 Meter Radius) besonders sinnvoll um Stédtebau und 6ffentliche
Verkehrsinfrastruktur verstérkt zu verkniipfen. In diesen Bereichen sollen daher bei der
Neuplanung méglichst verdichtete, nutzungsgemischte und mehrgeschossige Bebauun-
gen in einem urbanen Mal3stab vorgesehen werden. Da sich nicht immer alle Anforderun-
gen und Interessen miteinander verbinden lassen, kénnen so im Zuge der Stadtentwick-
lung auch Zielkonflikte mit bestehenden Nutzungen und Konkurrenzen auftreten.

Die festzusetzende Zahl der Vollgeschosse in den einzelnen Stral3en wird im weiteren
Verfahren festgelegt. Sofern zusétzlich Staffelgeschosse erméglicht werden, sollen diese
strallenseitig von der Fassade zurlickgesetzt werden.

Beeintréchtigungen durch BaumalRnahmen sind auch ohne Anderung des Planrechts
moglich und hinzunehmen.

Nachverdichtung bereits nach geltendem Planrecht

5 Birgerinnen und Biirger weisen darauf hin, dass eine malvolle Nachverdichtung bereits
mit dem alten Planrecht méglich sei und vielfach stattfinde. Einfamilienhduser wirden bereits
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vielfach durch Mehrfamilienhauser oder Reihenhauser ersetzt. Auch die Hinterlandbebauung
habe bereits enorm zugenommen. Fur eine ,malvolle“ Nachverdichtung sei offenkundig kein
neuer Bebauungsplan notwendig.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Es ist richtig, dass insbesondere auf bestehenden Einfamilienhausgrundstiicken eine
nach bestehendem Planrecht zuldssige zweigeschossige Bebauung vielfach nicht ausge-
schopft ist. Hier findet teilweise bereits ein Prozess der Transformation statt. Doch insbe-
sondere im Nahbereich der U-Bahn-Haltestelle Joachim-Méahl-Stral3e entlang der Paul-
Sorge-Stral3e wiirde eine dichtere Bebauung einen Beitrag zur besseren Ausnutzung
stadtischer Infrastruktur und Starkung umweltfreundlicher Mobilitat leisten.

Bedarf an Eigenheimen

2 Biirgerinnen und Biirger weisen darauf hin, dass ein hoher Bedarf an Einzel-, Doppel-
und Reihenhausern bestehe. Zudem sei die Kombination von grinem Wohnen im eigenen
Haus mit Anbindung an den schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr erhal-
tenswiirdig und fur eine lebenswerte Stadt wiinschenswert. Insgesamt gebe es in Hamburg
keine allgemeine Wohnungsnot, aber einen spezifischen Wohnungsmangel fir Singles und
familienfreundliches Wohnen im Griinen. Die Planung flihre zu einer Verknappung von Ein-
zel- Doppel- und Reihenhdausern zugunsten von Einpersonenhaushalten, die besser in der
Urbanisierungszone aufgehoben waren.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Bendtigter Wohnungsbau kann vielfach nicht umgesetzt werden, ohne Zielkonflikte mit be-
stehenden Nutzungen aufzuwerfen.

Bei der Schaffung von Wohnraum setzt Hamburg auf den Vorrang der Innen- vor der Au-
Benentwicklung, um die vorhandenen Infrastrukturen nutzen zu kénnen und die endliche
Ressource Fléache zu schonen. Dabei soll dem mehrgeschossigen Bauen gegeniiber dem
Bau von Gebéaudetypologien mit geringer stadtebaulicher Dichte, etwa freistehenden Ein-
familienh&usern, der Vorrang gegeben werden. Dies gilt insbesondere in Bereichen ent-
lang der Schnellbahntrassen.

Gerade in der dulReren Stadt bedeutet mehrgeschossiges Bauen jedoch nicht zwangslau-
fig die Schaffung von Einpersonenhaushalten. Bei dem Bebauungsplan-Entwurf Niendorf
93 handelt es sich um einen sogenannten Angebotsbebauungsplan. Die Umsetzung ist
abhéngig vom Interesse der jeweiligen Eigentiimerinnen und Eigentiimer.

Umweltauswirkungen der Nachverdichtung

9 Burgerinnen und Biirger auf3ern sich zu den Umweltauswirkungen der geplanten Nach-
verdichtung. Eine bauliche Verdichtung solle nicht auf Kosten von Grinflachen und Baumbe-
stand erfolgen. Die Nachverdichtung schade durch die Reduzierung von Privatgarten der Ar-
tenvielfalt und der Umwelt. Zudem widerspreche die Nachverdichtung dem Entwicklungskon-
zept Eimsbuttel 2040, wonach die Wohnraumschaffung nicht auf den Ruckgriff auf vorhan-
dene Grinradume angewiesen sein solle. Es wird nach dem verbleibenden Griinanteil auf den
Grundstucken gefragt. 2 Biirgerinnen und Biurger fragen nach den Auswirkungen einer
viergeschossigen Bebauung auf die Luftzirkulation und das Lokalklima.
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Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Bei der Schaffung von Wohnraum setzt Hamburg auf den Vorrang der Innen- vor der Au-
Benentwicklung, um die vorhandenen Infrastrukturen nutzen zu kénnen und die endliche
Ressource Flache zu schonen.

Das bestehende Planrecht ermdglicht bereits eine (berbaubare Fldche von 3/10. Dieses
Dichtemal3 wird durch die vorliegende Bebauungsplanung in den Bereichen mit offener
Bauweise um lediglich 10 Prozent auf eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 erhéht, wobei
solch eine fiir Allgemeine Wohngebiete (ibliche GRZ von 0,4 bereits in der Vergangenheit
insbesondere in der Joachim-Mé&hl-Stral3e vielfach per Befreiung zugelassen wurde.

Fiir Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache darf die GRZ regelhaft um bis zu 50 Prozent (iberschrit-
ten werden. Eine Versiegelung dariiber hinaus ist nicht zulédssig.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. In diesem werden auch die Schutzgtiter Luft und Klima behandelt,
wobei die Sicherung von Griinflichen auch dem Lokalklima dient.

Verschattung

7 Biirgerinnen und Biirger fragen nach den Auswirkungen einer viergeschossigen Bebau-
ung in der Paul-Sorge-Stralle in Bezug auf die Verschattung gegeniberliegender und be-
nachbarter Hauser und Garten. 4 Biirgerinnen und Biirger halten die durch die Planung
verursachte zusatzliche Verschattung fur einen unverhaltnismafRigen Eingriff in ihre Rechte.
26 weitere Biirgerinnen und Birger fordern, dass neu entstehende Baufenster im Graf-An-
ton-Weg zu keinen Verschattungen benachbarter Grundstiicke und Garten flhren.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

In Hamburg werden die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Hinblick auf Be-
sonnung, Belichtung und Belliftung in der Hamburgischen Bauordnung durch sogenannte
Abstandsfléachen geregelt. Da in der Paul-Sorge-Stral3e weiterhin Vorgérten vorgesehen
sind, werden die Absténde zwischen neuen Gebé&uden in der Paul-Sorge-Stralie zu ge-
gentiberliegenden Hausern weiterhin zwischen 30 und 35 Meter betragen, so dass die er-
forderlichen Tiefen der Abstandsfldchen auch bei einer hbher werdenden Bebauung deut-
lich eingehalten werden.

Im Graf-Anton-Weg sind zum jetzigen Zeitpunkt noch keine abschlieRenden Entscheidun-
gen zu Baufenstern getroffen worden. Aber auch im Graf-Anton-Weg miissen die erfor-
derlichen Tiefen der Abstandsfldchen eingehalten werden.

Ein Mehr an Verschattung kann bei einer hbher werdenden Bebauung in der Nachbar-
schaft oder bei der Festsetzung neuer Baufenster allerdings naturgeméal3 nicht vermieden
werden.

Versiegelung

25 Burgerinnen und Birger fordern, dass durch die Planung mdglichst wenig Flache ver-
siegelt wird und es zu keiner weiteren Beeintrachtigung des natlrlichen Abflusses und der
Versickerung von Regenwasser kommt. 3 weitere Blirgerinnen und Biirger weisen auf ein
Negativbeispiel in der Joachim-Mahl-Straf3e (13) hin, welches nahezu vollstandig versiegelt
sei.
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Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Bei der Schaffung von Wohnraum setzt Hamburg auf den Vorrang der Innen- vor der Au-
Benentwicklung, um die vorhandenen Infrastrukturen nutzen zu kénnen und die endliche
Ressource Flache zu schonen.

Dabei sollen geméal3 den von der Senatskommission fiir Stadtentwicklung und Wohnungs-
bau am 12.09.2019 beschlossenen ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt“ bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen die Regelobergrenzen der Baunutzungsverordnung be-
ziiglich Grund- und Geschossfladchenzahlen in den Baugebieten méglichst ausgenutzt
werden.

Das bestehende Planrecht ermdglicht bereits eine (berbaubare Fldche von 3/10. Dieses
Dichtemal3 wird durch die vorliegende Bebauungsplanung in den Bereichen mit offener
Bauweise um lediglich 10 Prozent auf eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 erhéht, wobei
solch eine fiir Allgemeine Wohngebiete (bliche GRZ von 0,4 bereits in der Vergangenheit
insbesondere in der Joachim-Mé&hl-Stralie vielfach per Befreiung zugelassen wurde.

Fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache darf die GRZ regelhaft um bis zu 50 Prozent (iberschrit-
ten werden.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren wird ein Entwésserungskonzept fiir die Nieder-
schlagsentwésserung erstellt.

Verkehrszunahme

4 Biirgerinnen und Biirger befiirchten durch eine viergeschossige Bebauung in der Paul-
Sorge-Strale eine Zunahme an Verkehrsaufkommen und Larm. Es wird darauf hingewiesen,
dass in der Paul-Sorge-Strale durch die Veloroute Fahrradfahrer Prioritat geniel3en. 2 wei-
tere Burgerinnen und Burger fordern eine Beschrankung der Nachverdichtung in Seesrein
und Graf-Anton-Weg, um einer Gefahrdung fir Ful3ganger, Schulkinder, Senioren und Fahr-
radfahrer durch eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens entgegenzuwirken.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die planungsrechtliche Schaffung von Wohnungsbaupotenzialen wird mittel- bis langfristig
zu einer Erhéhung der Bevélkerungszahl im Plangebiet fiihren. Dies kann zu einer Zu-
nahme des Individualverkehrs fiihren.

Andererseits sollen durch die Bebauungsplanung mehr Menschen von der Néhe zur be-
stehenden Schnellbahnstation profitieren, so dass eine dichtere Bebauung einen Beitrag
zur besseren Ausnutzung stadtischer Infrastruktur und Starkung umweltfreundlicher Mobi-
litat leistet.

Weitere objektbezogene Anmerkungen

3 Burgerinnen und Biirger fordern auch fur die tiefen Grundstiicke in der Wendlohstralle
die Festsetzung von rickwartigen Baufenstern. 1 weiterer Biirger wiinscht sich flir die Paul-
Sorge-Stral3e eine attraktive Bebauungsmdglichkeit mit mindestens 15 m Tiefe, nicht zu tie-
fen Vorgarten, einer mdglichen Bebauung entlang von Wegeflhrungen oder einer zusatzli-
chen rickwartigen Bebauungsmaoglichkeit. Die Reduzierung von Grundstticken durch griine
Wege sollte dabei mit einem angemessen groRen bebaubaren Grundstiicksteil kompensiert
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werden. Grine Wege sollten dabei auch als Zuwegung flr bebaubare rickwartige Grund-
stucksteile dienen und so die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer erhdhen. 2 Blirgerin-
nen und Birger winschen sich fur die Bebauung der ehemaligen Gartnerei im Graf-Anton-
Weg eine maximal zweigeschossige Bebauung sowie die Verpflichtung, ausreichend Stell-
platze zu schaffen. Eine grine Wegeverbindung Uber das Grundstuck sollte mit der privaten
Erschliellung kombiniert werden. 25 Biirgerinnen und Biirger sind mit einer Wegeverbin-
dung an der Ostseite der ehemaligen Gartnerei einverstanden. 1 weiterer Biirger wiinscht
sich fur das Grundstuck der ehemaligen Gartnerei eine Nutzung als Park. Das Grundstuck
sollte nicht fir eine Wohnbebauung freigegeben werden, sondern kénnte als massiv mit Bau-
men bepflanzter Park der ganzen Gegend hinsichtlich der Luftglte einen Vorteil bringen.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind jedoch
noch keine abschlieBenden Entscheidungen zu Bebauungstiefen, riickwértigen Bebau-
ungsmdéglichkeiten, Baufenstern, Zuwegungen oder zur Zahl der Vollgeschosse in den
einzelnen Strallen getroffen worden. Dies wird im weiteren Verfahren gepriift.

Die Festsetzung einer Parkanlage fiir das Grundstiick der ehemaligen Gértnerei im Graf-
Anton-Weg ist nicht vorgesehen. Auch dieses Grundstiick ist nach dem bisher geltenden
Planrecht als Wohngebiet festgesetzt und soll neben einer griinen Wegeverbindung bei
Neubebauung fiir Wohnzwecke genutzt werden kénnen.

Wenig Raum fiir Nachverdichtung

5 Biirgerinnen und Biirger weisen darauf hin, dass mangels freier Grundstlicke, fehlender
Flachen und aufgrund der Eigentumsverhaltnisse eine Neubebauung entsprechend des
neuen Bebauungsplans kaum in Frage komme und eine weitere Verdichtung im Plangebiet
nicht moglich sei. 2 Burgerinnen und Burger sehen daher auch keinen Grund fur eine zu-
satzliche Parkanlage.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Bei dem Bebauungsplan-Entwurf Niendorf 93 handelt es sich um einen sogenannten An-
gebotsbebauungsplan, der die st&dtebauliche Entwicklung fiir das Plangebiet in den kom-
menden Jahrzehnten steuern soll. Die angestrebte Nachverdichtung kann mittel- bis lang-
fristig umgesetzt werden.

Alternativvorschlage

2 Biirgerinnen und Biirger schlagen vor, statt in der duf3eren Stadt nachzuverdichten, bes-
ser andernorts vorhandene Biroraume zu Wohnraum umzuwandeln, da Blros durch ver-
starkte Heim- und Mobilarbeit weniger genutzt wirden. 2 weitere Biirgerinnen und Biirger
regen an, statt die Paul-Sorge-Strale viergeschossig zu bebauen, besser in der Joachim-
MahlI-Stral3e eine dreigeschossige Bebauung vorzusehen, um die Larmemissionen des Kfz-
Verkehrs aus Niendorf in Richtung Autobahn nach Siiden abzuschirmen.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Anregung zur Umwandlung von Blirordumen zu Wohnraum wird zur Kenntnis genom-
men. Sofern der Bedarf an Biirofldchen tatséchlich dauerhaft sinkt, muss gepriift werden,
wie mit leerstehenden Fldchen umgegangen werden soll. Hier kbnnten sich im Einzelfall
dann auch zusétzliche Potenziale flir Wohnnutzung ergeben. Es ist gegenwartig jedoch
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nicht absehbar, dass durch die Umwandlung von Biirordumen zu Wohnraum komplett auf
Nachverdichtungsmalnahmen verzichtet werden kann.

Der Schwerpunkt fiir die Nachverdichtung soll im Nahbereich der U-Bahn-Haltestelle
Joachim-Mahl-Stral8e entlang der Paul-Sorge-Stral3e stattfinden. Zur Frage des Verkehrs-
ldrms wird im weiteren Verfahren eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Weitere Fragen

28 Biirgerinnen und Biirger bitten um Erlauterung der Begriffe zwei-, drei- und vierge-
schossige Bebauung. 6 weitere Biirgerinnen und Biirger fragen zur geplanten Bebauung
in der Paul-Sorge-Stral3e, ob dort weiterhin Vorgarten vorgesehen seien, wie die Erdge-
schosse genutzt werden sollen und ob die Erhéhung der zuldssigen Geschossigkeit nur fur
den Bereich zwischen Joachim-Mahl-Stra’e und Graf-Anton-Weg vorgesehen sei. 2 Blirge-
rinnen und Birger fragen, wieso im Seesrein eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen
sei, in der Joachim-M&hl-StralRe dagegen aber nur eine zweigeschossige Bebauung. 1 wei-
terer Biirger fragt, wieso im Graf-Anton-Weg eine dreigeschossige Bebauung vorgesehen
sei. 25 Biirgerinnen und Biirger fragen nach der Grélie der Baufenster im Graf-Anton-Weg.
Zudem wurde gefragt, wieviel neuer Wohnraum durch die Planung ermoglicht werde und ob
im Plangebiet auch eine Kita geplant werden konne.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Begriffe zwei-, drei- oder viergeschossige Bebauung beziehen sich jeweils auf die in
Bebauungsplénen festgesetzte Zahl der Vollgeschosse. Vollgeschosse sind Geschosse,
deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,4 m (iber die Geldndeoberflache hinausragt
und die eine lichte H6he von mindestens 2,3 m haben. Dariiber kann in der Regel noch
ein Nichtvollgeschoss (Staffelgeschoss oder Dachgeschoss) errichtet werden, das diese
Hobhe lber héchstens zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden Vollge-
schosses haben darf, wobei mehrere (ibereinanderliegende Staffelgeschosse nicht zulds-
sig sind.

In der Paul-Sorge-Stral3e sollen auch weiterhin Vorgérten festgesetzt werden. Wie die
Erdgeschosse genutzt werden, kann der jeweilige Eigentiimer im Rahmen des in Allge-
meinen Wohngebieten Zuldssigen entscheiden. Zulédssig sind neben Wohnungen zum
Beispiel auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Perspektivisch soll die zuldssige Ge-
schossigkeit nahezu entlang der gesamten Paul-Sorge-Stral3e erhéht werden.

Im Infoblatt zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden als erste Idee fiir Joachim-
Méhl-StralBe, Seesrein und Graf-Anton-Weg bestandsorientierte Angaben zur vorgesehe-
nen Geschossigkeit gemacht. So sind im Seesrein zum Beispiel schon einige dreige-
schossige Mehrfamilienhduser vorhanden. Im Laufe des weiteren Planungsprozesses
kénnen sich in Randbereichen aber noch Anderungen zu den im Infoblatt beschriebenen
Geschossigkeiten ergeben.

Auch lber die Gro3e der Baufenster im Graf-Anton-Weg sind noch keine abschlieBenden
Entscheidungen getroffen worden. Grundsétzlich soll aber auch fiir den Bereich mit sehr
tiefen Grundstlicken eine angemessene Bebauung erméglicht werden.

Das Eimsblitteler Wohnungsbauprogramm 2021 geht von einem Potenzial von 100 bis
150 zusétzlichen Wohneinheiten fiir das Plangebiet aus.
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Kindertageseinrichtungen sind in Allgemeinen Wohngebieten als Anlagen fiir soziale Zwe-
cke allgemein zuléssig.

Verkehrsflachen

Kritik an Erweiterung der Strallenverkehrsflachen in Graf-Anton-Weg und Seesrein

37 Burgerinnen und Biirger sprechen sich gegen eine Erweiterung der Stralenverkehrsfla-
chen im Graf-Anton-Weg und Seesrein aus. Ein Ausbau des Graf-Anton-Wegs und des
Seesreins sei nicht erforderlich und zerstore den Dorfcharakter. Es wird gefragt, ob Grund-
stucksteile fur einen zweiten Gehweg im Graf-Anton-Weg an die Stadt abgegeben werden
muassen und wieso dies nicht benannt wurde. Ein Gehweg sei im Graf-Anton-Weg véllig aus-
reichend. Ein Eingriff in die Grundstlicke flr Strallenerweiterungen sei nicht gewollt. Ein Aus-
bau der Stralen beglnstige das Autofahren und beschleunige den Verkehr. Die vorhande-
nen Straliengraben seien zu erhalten. Die Graben seien flr Entwasserung, Versickerung
und Verdunstung erforderlich und bilden einen Lebensraum fiir verschiedenste Tier- und
Pflanzenarten. Zudem wiurden der Erweiterung der Stralenverkehrsflachen in Graf-Anton-
Weg und Seesrein Hecken, Stellplatze und Abwasserleitungen zum Opfer fallen. Es wird
stattdessen angeregt, den Graf-Anton-Weg verkehrlich zu beruhigen und ihn in eine Spiel-
strale oder Einbahnstrale umzuwandeln. Mit der Joachim-Mahl-Strale wirde es bereits
eine gut befahrbare Querverbindung geben.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Im Graf-Anton-Weg ist vorgesehen, die StralRenverkehrsflache nach Norden planerisch
um zirka 2,2 Meter auf einen Mindestquerschnitt von 12,2 Meter zu erweitern, um per-
spektivisch auch auf der nérdlichen StralRenseite einen richtlinienkonformen Gehweg an-
legen und die Stral3e endgliltig herstellen zu kénnen. Dabei soll der vorhandene Graben
entsprechend nach Norden verlegt werden.

Im Seesrein soll lediglich die Engstelle zwischen den Hausnummern 27a und 33 beseitigt
werden.

Die vorgesehenen Erweiterungen der StralBenverkehrsfldchen sichern zunéchst lediglich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beschriebenen MalBnahmen. Der Zeit-
raum der konkreten Umsetzung der endgliltigen Herstellung ist momentan unbekannt.
Dazu miissten auch erst die bendétigten Flachen von der Stadt erworben werden. Durch
die Festsetzung der Stral3enerweiterungsflachen sichert sich die Stadt aber schon mal ein
Vorkaufsrecht.

Ein Ausbau der Fahrbahnen ist in Graf-Anton-Weg und Seesrein nicht beabsichtigt. Zu-
dem befinden sich beide StralRen bereits heute in einer Tempo-30-Zone.

Anliegerkosten StraRenerweiterung

25 Burgerinnen und Birger fragen, wie eine Kostenverteilung bei einer endgultigen Er-
schlieBung der Straf3e im Graf-Anton-Weg geregelt wirde. 4 weitere Burgerinnen und Biir-
ger sprechen sich gegen die Erhebung von Anliegerbeitragen aus. In Anbetracht der wirt-
schaftlichen Situation durch Corona erscheine eine Umlegung der Kosten der Umgestaltung
der Strafl3e auf die Eigentiimer nicht méglich zu sein.
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Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Stral3e Graf-Anton-Weg ist eine der erstmalig endgliltig herzustellenden StralBen im
Bezirk Eimsblittel. Der Zeitraum der Planung und Umsetzung der endgliltigen Herstellung
ist allerdings momentan unbekannt. Insofern kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt von dem zu-
stdndigen Fachamt Management des o6ffentlichen Raumes auch keine verlédsslichen Aus-
sagen Uber eine mégliche Kostenverteilung gemacht werden.

Verkehrssicherheit

9 Biirgerinnen und Biirger duf3ern sich zu Aspekten der Verkehrssicherheit. Fur die
Joachim-Mahl-Stralde wird die Einrichtung einer Tempo 30-Zone gefordert. Fir Seesrein und
Graf-Anton-Weg sollen die Tempo 30-Zonen erhalten bleiben. Es wird darauf aufmerksam
gemacht, dass es hier immer wieder zu Geschwindigkeitsiberschreitungen komme. Die
Schulwege zum Sethweg, vor allem der Hildesheimer Weg, seien fuRganger- und kinder-
freundlich zu gestalten. Die WendlohstralRe sei zu sanieren und fur Fahrradfahrer sicherer zu
machen. Es fehle hier ein Fahrradweg und die Gehwege seien zu schmal. Insgesamt sollte
Hamburg den Anforderungen an eine Fahrradstadt gerecht werden. Zudem wird auf gravie-
rende Mangel an den Gehwegen im Seesrein hingewiesen (Uberwucherungen, Stolperfallen
durch hochstehende Platten, teilweise nicht ausreichende Beleuchtung).

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

In Bebauungsplanen werden Stral3enverkehrsflachen lediglich festgesetzt. Wie diese
dann letztlich ausgestaltet werden, kann in Rahmen von Bebauungsplanverfahren nicht
geregelt werden.

Laut Auskunft des Fachamtes Management des offentlichen Raumes sollen die bestehen-
den Tempo-30-Zonen in den Stral3en Seesrein und Graf-Anton-Weg beibehalten werden.
Fiir die Neueinrichtung von zusétzlichen Tempo-30-Zonen in den umliegenden Stral3en
wére die Behérde fiir Verkehr und Mobilitét zusténdig. Fiir die Uberwachung des Ge-
schwindigkeitsniveaus ist die Behérde fiir Inneres und Sport zusténdig.

Fiir einen regelkonformen Ausbau des Hildesheimer Wegs miissten zunéchst im sidli-
chen Bereich StraBenerweiterungsflachen planungsrechtlich gesichert und dann die bené-
tigten Flachen entlang der gesamten Stral8e von der Stadt erworben werden.

Die Hinweise zur Sanierungsbediirftigkeit der Wendlohstralle sowie die dargestellten
Méngel an den Gehwegen im Seesrein werden an das zusténdige Fachamt Management
des 6ffentlichen Raums weitergeleitet.

Parkplatze

11 Biirgerinnen und Birger teilen mit, dass die Parkplatzsituation im Plangebiet und insbe-
sondere in der Paul-Sorge-StralRe bereits angespannt sei. Der Ausbau der Veloroute fihre
zu weiteren Stellplatzverlusten. Ebenso wurden Stellplatze durch den Bau der U-Bahn-Fahr-
stuihle beseitigt. Durch die vorgesehene Nachverdichtung werde sich die ohnehin schon an-
gespannte Stellplatzsituation weiter verscharfen, so dass fir neue Mehrfamilienhauser zwin-
gend die Schaffung von ausreichend Tiefgaragenstellplatzen vorzuschreiben seien. 1 Burge-
rin fragt, ob eine Quartiersgarage vorgesehen sei.
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Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Die Hamburgische Bauordnung sieht fiir Wohnungen oder Wohnheime keine Verpflich-
tung zur Herstellung oder zum Nachweis von Stellplétzen flir Kraftfahrzeuge mehr vor. Bei
Wohnungen oder Wohnheimen entscheiden die Bauherrinnen und Bauherren in eigener
Verantwortung (iber die Herstellung von Stellpldtzen in angemessenem Umfang, wobei
sie neben dem Stellplatzbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner, den értlichen Ver-
kehrsverhéltnissen, der Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr insbesondere die Be-
lange von Menschen mit Mobilitatseinschrénkungen berticksichtigen sollen.

Inwiefern abweichend von dieser Regelung Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge festgesetzt wer-
den kénnen bzw. sollen, ist im weiteren Bebauungsplanverfahren zu priifen.

Eine Quartiersgarage fiir das Plangebiet ist nicht vorgesehen.

B-Plan-Verfahren

2 Biirgerinnen und Biirger wiinschen sich mehr Transparenz im Entscheidungsprozess
und fragen, warum betroffene Blrgerinnen und Blrger nicht direkt vom Bezirksamt Uber die
Planung informiert werden. 1 weiterer Biirger fragt nach Beginn und Ende der Wider-
spruchsfrist und ob Wohnbauvorhaben durch die Bebauungsplanung aktuell behindert wer-
den. 2 weitere Biirgerinnen und Biirger bemangeln eine beschnittene Stellungnahmemog-
lichkeit durch die ausschlieRliche Information Uber eine Stral’enplakatierung, eine wenig ein-
gangige Internetadresse und die kurze Fristsetzung. Zudem sei es angebracht gewesen, ein
Planverfahren fir den gesamten Wegeverlauf zu starten. Durch die abschnittsweise Planung
wirden der Bevolkerung die Kenntnis Uber die vollen Planungsabsichten vorenthalten und
Licken im Wegeverbund riskiert. Zudem werde die demokratische Legitimation der Planung
in Frage gestellt. Das der Planung zugrunde liegende Papier ,Mehr Stadt in der Stadt —
Chancen fur mehr urbane Wohnqualitdten in Hamburg“ stamme aus 2013, als die SPD mit
absoluter Mehrheit regierte. Zudem sei die Fortschreibung des sogenannten ,Vertrags fiir
Hamburg“ 2016 mit dem Ziel, jahrlich 1050 statt 700 Wohneinheiten im Bezirk Eimsblttel zu
genehmigen, unter dem Eindruck einer statistischen Spitze (Zuzug Gefllchteter aus Syrien
2015) erfolgt.

Stellungnahme des Fachamts Stadt- und Landschaftsplanung:

Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde neben der StraBenplakatierung
auch ortstiiblich im Amtlichen Anzeiger, in einer Pressemitteilung des Bezirksamtes sowie
auf unserer Internetseite informiert. In der Internetadresse des Beteiligungsportals
(https://bauleitplanung.hamburg.de) ist keine Beschneidung der Stellungnahmemdglich-
keit erkennbar. Die Dauer der friihzeitigen Auslegung von zwei Wochen ist fiir eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit diblich.

Aufgrund der gegenwértigen Pandemie konnte die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit nicht in Form einer éffentlichen Plandiskussion stattfinden. Im weiteren Bebauungs-
planverfahren ist beabsichtigt, mit den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentiimern in Kontakt zu treten.

Wenn der Bebauungsplan-Entwurf ausgearbeitet und behérdenabgestimmt ist, wird er fiir
die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Dies wird voraussichtlich 2022 sein. Wéah-
rend der éffentlichen Auslegung kénnen Stellungnahmen abgegeben werden, die dann
Bestandteil im Rechtsetzungsverfahren werden.

Es wurde bisher ein Wohnbauvorhaben (Vorbescheidsantrag) zuriickgestellt.
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Die angestrebte Wegeverbindung entlang des Schippelmoorgrabens ist seit vielen Jahren
im Fldchennutzungsplan ausgewiesen und bereits in weiten Teilen planungsrechtlich gesi-
chert. Das Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfs Niendorf 93 stellt das letzte Teilstiick
dar, in dem weder eine planungsrechtliche Sicherung der Wegeverbindung vorhanden ist,
noch die benétigten Grundstlicksflachen im Besitz der Stadt sind. Mit dem Planverfahren
soll also die letzte Liicke im Wegeverbund entlang des Schippelmoorgrabens geschlos-
sen werden.

Stdlich des Graf-Anton-Wegs ist das lokale griine Netz bereits planungsrechtlich gesi-
chert. Um den Griinzug nérdlich der Joachim-Mé&hl-Stral3e planungsrechtlich zu sichern,
ist ein weiteres Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Die Planung entspricht den von der Senatskommission flir Stadtentwicklung und Woh-
nungsbau am 12.09.2019 beschlossenen ,Leitlinien zur lebenswerten kompakten Stadt”.
Zudem muss die Bezirksversammlung Eimsblittel dem Bebauungsplan vor Feststellung
zustimmen.

Gemdl3 der 14. koordinierten Bevélkerungsvorausberechnung wird sich das Bevélke-
rungswachstum in Hamburg bis 2040 fortsetzen. Fiir die Schaffung des daftir benétigten
Wohnraums muss auch der Bezirk Eimsblittel seinen Beitrag leisten.
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