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Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 08.03.2022
Grundstuick
Belegenheit HiHt
Baublock 413-003
Flurstiick 1141 in der Gemarkung: Winterhude

Abbruch und Neubau eines Mehrfamilienhauses mit TG (ca. 7 WE)

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Offnungszeiten des Foyers: Offentliche Verkehrsmittel:

(E\_ Mo 8:00-15:00 Kellinghusenstrale U1, U3
Di 8:00-12:00 Tarpenbekstralle Bus 22, 39
Do 8:00-16:00 Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung



Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung sind

- der Baustufenplan Winterhude

mit den Festsetzungen: W20/W3g
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

- die Erhaltungsverordnung Verordnung uUber die Erhaltung baulicher Anlagen in
Winterhude und Uhlenhorst

Beantwortung der Einzelfragen

1.  Ist der Abbruch des vorhandenen Bestandsgebdudes genehmigungsfahig?

Ja. Das Gebaude selbst stellt in seiner gestalterischen Erscheinung keinen
konstituierenden Teil der Erhaltungsverordnung dar, weshalb einem Abbruch
zugestimmt wird, wenngleich Lage und Ausdehnung des Bestandgebaudes die
stadtebauliche Situation wie selbstverstandlich aufgreift und definiert.

2. Der geplante Neubau ist zugunsten des Bestandsbaumes auf dem
nordostlichen Nachbargrundstiick in der Maria-Louisen-StraBe 37a in offener
Bauweise geplant. Ist die offene Bauweise genehmigungsfahig und wird eine
Befreiung von den Festsetzungen des Baustufenplanes Winterhude von 1955
fur die ausgewiesene, geschlossene Bauweise erteilt?

Ja. Auf den Baumbestand an der Maria-Louisen-Stralle und auf dem Flurstlick 2595
muss in der Planung eingegangen werden. Dieser Baumbestand ist schitzenswert
und darf keine Beeintrachtigung erfahren.

3. Der geplante Neubau ist im Sinne einer klaren Gebaudekubatur im Bereich der
W20 Ausweisung auf einer Flache von ca. 1m? mit 3 Vollgeschossen geplant.
Ist eine Bebauung mit drei Vollgeschossen, wie in den beigefiigten
Planunterlagen dargestellt, genehmigungsfahig und wird dafir eine Befreiung
von den Festsetzungen des Baustufenplanes Winterhude von 1955 fiir eine
Uberschreitung der zulidssigen Zahl der Vollgeschosse von zwei um ein auf
drei Vollgeschosse erteilt?

Die besondere Lage des Grundstlicks mit der zweigeteilten Ausweisung W20 und
W3g stellt einen Einzelfall dar, der bei Einhaltung der Ausweisung zu einer
stadtebaulich fragwirdigen Kubatur fihren wirde. Zugunsten einer klaren
stadtebaulich vertretbaren Kubatur, die sich in die vorgepragte Hohenentwicklung
einpasst wird einer Befreiung zur Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse im
Bereich der W2o-Ausweisung auf 3 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss
zugestimmt.
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4. Ist eine Unterbauung des Grundstiickes mit zwei Untergeschossen, wie in den
beigefiigten Planunterlagen dargestellt, mit einer Flache von jeweils ca. 782 m?
BGF planungsrechtlich zuldssig und wird hierhiir eine Genehmigung in
Aussicht gestellt?

Ja mit Auflagen. Eine nahezu vollstandige Unterbauung der Grundstlicksflache
durch die Tiefgarage ist nur unter Auflagen zur Uberdeckung der TG-Decke mit
ausreichend dicker Substratschicht (min. 80 cm) vorstellbar um die Herstellung von
ortshildtypischen begriint gestaltenen Gartenanlagen zu gewahrleisten. Gemal der
eingereichten Berechnung zur bebaubaren Flache ist die Unterbauung zulassig.

5. Ist der auf dem Grundstiick geplante Neubau eines Mietwohnhauses, wie in
den beigefiigten Planunterlagen dargestellt, hinsichtlich seiner Lage und
Ausdehnung planungsrechtlich zuldassig und wird hierfiir eine Genehmigung
in Aussicht gestellt?

Da im Baustufenplan keine Baulinien oder —grenzen festgesetzt sind, erfolgt eine
Beurteilung hinsichtlich der Uberbaubaren Flache nach § 34 BauGB.

Das Vorhaben fiigt sich nach einer erneuten Uberarbeitung sowohl in seiner Lage
als auch in seiner Ausdehnung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Vorhaben 16st sich durch die offene Bauweise von der nérdlich der Maria-
Louisen-Strale gepragten geschlossenen Bebauungsstruktur. Durch die Lage und
GroRe des Grundsticks entsteht vielmehr eine Nahe zu der freistehenden
Villenbebauung sidlich der Maria-Louisen-StralRe. Das Vorhaben wird in seiner
Form und Ausdehnung sowohl dem Grundstuckszuschnitt, als auch der genannten
gebietspragenden Kubatur gerecht.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

6. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB
erteilt

6.1. fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 um 1 auf 3
Vollgeschosse im Bereich der W2o-Ausweisung (§ 11 BPVO)

Begrundung
Eine Befreiung wurde bereits im Vorbscheid N/WBZ/04439/2020 vom

26.03.2021 in Aussicht gestellt.

Die jetzt eingereichte Planung ist stadtebaulich einfligungsvertraglich, die
Grundzlge der Planung werden nicht berihrt. In seiner besonderen Ecklage
nimmt das geplante Gebaude die Fluchten der dahinter liegenden
Bestandsbebauung auf. Nachbarliche Belange werden nicht bertihrt.

6.2.  fiir das Abweichen von der zulassigen Bauweise geschlossen in offen
(§ 11 BPVO)

Bedingung
Auf den Baumbestand an der Maria-Louisen-Straf3e und auf dem Flurstlick

2595 muss Rucksicht genommen werden. Dieser Baumbestand ist
schutzenswert und darf keine Beeintrachtigung erfahren.
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Hinweis

Durch die exponierte Lage wird die Stadtgestalt durch das geplante Gebaude in
besonderer Weise gepragt, weshalb erhohte Anforderungen an das Vorhaben gestellt
werden. In Form, Kubatur und Fuldabdruck entspricht das Vorhaben der gebietspragenden
Struktur und kann unter der Auflage weitere Dachaufbauten auszuschlieRen zugestimmt
werden.

Die Fassadengestaltung sowie die Freiflachengestaltung sind im Bauantragsverfahren zu
prifen. Grundsatzlich sind die Freiflachen entsprechend der gebietspragenden
Charakteristik begrunt zu gestalten.

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebliihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Beseitigung (Abbruch), Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 4

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 3 Vollgeschosse
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