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Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 63 HBauO
Bezug

Eingang 06.05.2026

Grundstiick

setegenneit |

Baublécke 407-016

Flurstiick 9 in der Gemarkung: Eppendorf

Errichtung von Fahrradabstellpldtzen auf einer gem. Bebauungsplan als private
Griinflache ausgewiesenen Flache sowie die Anlage eines Miillstandplatzes auf einer
gem. Bebauungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflache

WIDERRUFLICHE GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs die
Genehmigung erteilt, das oben beschriebene Vorhaben auszufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls notwendige
Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Der Widerruf ist auszusprechen, sobald die Flachen im Rahmen der Planungshoheit der FHH

1:\ Offnungszeiten des Foyers:

A Mo 8:00-15:00
Di 8:00-12:00
Do 8:00-16:00
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
Kellinghusenstralte U1, U3
Tarpenbekstralle Bus X22, 392
Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25



bendtigt werden; ein Rickbau hat binnen vier Wochen ohne Entschadigungsanspruch zu
erfolgen.

Im Falle des Widerrufs ist die vorgenannte bauliche Anlage auf erste Anforderung von der
Eigentiimerin oder dem Eigentliimer oder der iber die bauliche Anlage verfigungsberechtigten
Person innerhalb von 3 Monaten ohne Entschadigungsanspriiche zu beseitigen.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 3 HBauO auch fiir und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn innerhalb
von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht begonnen oder
die Ausflihrung langer als drei Jahre unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 2 HBauO einmalig um bis zu drei Jahre
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Alsterdorf2
mit den Festsetzungen: WA | g

Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Ausfiihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides
die Vorlagen Nummer

- 0005 Flurkartenauszug_Lageplan_20250327 [flurkarte-
1_Liegenschaft_Lageplan_20250327.pdf]
- 0006 Freiflaechen_Lageplan_20260410 [lageplan-1_Freiflaechenplan_20260410.pdf]

Erteilte Befreiungen, Abweichungen, Ausnahmen
1. planungsrechtliche Befreiungen nach § 31 Absatz 2 BauGB

1.1. Fdr das Bauen auf gem. B-Plan ausgewiesener Straltenverkehrsflachen anteilig
durch den Millplatz im Vorgarten. (siehe Freiflachenplan)

Begrindung:

Der Mullplatz liegt anteilig auf einer im Bebauungsplan ,Alsterdorf 2“ festgesetzten
StraBenverkehrsflache, die gegenwartig keine tatsachliche verkehrliche Funktion
erfullt und derzeit als gartnerisch gestalteter Vorgarten genutzt wird. Die
vorgesehene Anlage ist flachensparend geplant, funktional notwendig und ordnet
sich gestalterisch zurtckhaltend in den Vorgarten ein. Die bisherige Nutzung war
bereits durch das Bestandsgebaude eingeschrankt, sodass die neue Situation keine
zusatzlichen stadtebaulichen oder verkehrlichen Beeintrachtigungen erzeugt.

Eine planungsrechtliche Befreiung gemal § 31 Abs. 2 BauGB kann nicht dauerhaft
erteilt werden, da die StralRenverkehrsflache nach wie vor planerisch freizuhalten ist
und die Option einer spateren Inanspruchnahme durch die Wegebaulasttrager
zwingend gewahrt bleiben muss. Da die Flachen derzeit jedoch nicht benétigt
werden, bestehen keine Bedenken gegen eine widerrufliche Genehmigung, die bei
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spaterer Inanspruchnahme der Verkehrsflache ohne Entschadigung zuriickzubauen
ist. Offentliche Belange und nachbarliche Interessen werden nicht beeintrachtigt.

1.2. Fur das Bauen auf der gem. B-Plan ausgewiesener ,privater Grinflache" gem. B-
Plan Alsterdorf 2 (§9 BauVorlVO) anteilig durch die Fahrradboxen hinter dem Haus.

Begriindung:

Die geplanten Fahrradboxen liegen zu Teilen auf Flachen, die im Bebauungsplan
als ,private Grinflache* ausgewiesen sind. Auf diesen Flachen befindet sich aktuell
noch ein Bestandsgebaude, das im Zuge des Neubaus vollstandig zurlickgebaut
wird. Gegentber der bisherigen baulichen Nutzung wird die private Griinflache
kiinftig deutlich weniger in Anspruch genommen. Die Boxen werden flachensparend
errichtet und in die gartnerische Vorgartengestaltung eingebunden, sodass
Zweckbestimmung und Charakter der privaten Grinflache gewahrt bleiben.

Es handelt sich um eine untergeordnete Nutzung, die weder das Ortsbild
beeintrachtigt noch die Grundziige der Planung beruhrt. Offentliche und
nachbarliche Belange sind nicht betroffen

Zulassigkeit des Vorhabens
2. Positive Ermessensentscheidungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens

2.1. Die vordere Baugrenze wird durch die geplante Anlage zur Abstellung von Mullboxen
uberschritten. Es handelt sich um Anlagen die in den Abstandsflachen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig sind und somit ist Ermessen auszulben.

Begriindung:

Die geplanten Mullboxen Uberschreiten die vordere Baugrenze, stellen jedoch gemal §
23 Abs. 5 BauNVO in den Abstandsflachen zulassige Nebenanlagen dar. Da diese
Anlagen dem Gebaude funktional zugeordnet sind, eine geringe bauliche Wirkung
haben und das Strallen- und Ortsbild nicht beeintrachtigen, ist im Rahmen
pflichtgemaRen Ermessens von einer stadtebaulich vertretbaren Lésung auszugehen.
Offentliche Belange und nachbarliche Interessen werden nicht beriihrt. Die
Uberschreitung der Baugrenze ist daher widerruflich zulassig.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Unterschrift
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13 HmbTG).
Vor der Veroéffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumallinahme: Errichtung
Gebaudeklasse:
Bauliche Anlage: Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatze

fur Fahrrader
Anlage / Einrichtung:
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: Vollgeschoss(e)
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