Freie und Hansestadt Hamburg (FHH)

MIETVERTRAG
FUR ZWECKOPTIMIERTE IMMOBILIEN
MIT BAUVERPFLICHTUNG

GANSEMARKT 36




MIETVERTRAG
zwischen

Kommanditgesellschaft VHG Verwaltung Hamburgischer Gebiiude GmbH &
Co.

Burchardstralle 8
20095 Hamburg

diese vertreten durch die Verwaltung Hamburgischer Gebiude VHG GmbH, diese

vertreten durch ihre Prokuristin, Vanessa Reps, und ihren Geschéftsfithrer, Herrn Jan
Zunke

— Vermieterin —

und

Freie und Hansestadt Hamburg
vertreten durch die Finanzbehérde

Génsemarkt 36
20354 Hamburg

diese wiederum vertreten durch die ISZ Immobilien Service Zentrum GmbH
Altstidter Stralle 6
20095 Hamburg

diese wiederum vertreten durch ihren einzelvertretungsberechtigten Geschiftsfiihrer,
Hermn Matthias Lau, oder durch die gemeinsam vertretungsberechtigten Prokuristen,
Herrn Jan Steurenthaler und Herrn Florentin von Ilsemann

— Mieterin —

= Vermieterin und Mieterin jeweils auch Partei,

zusammen auch Parteien —
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1.2

1.3

§1
MIETGEGENSTAND

Die Mieterin hat den Mietgegenstand, den sie seit 2006 als Mieterin
nutzte, von der bisherigen Vermieterin erworben und im Wege einer Ge-
sellschaftereinlage in die Vermieterin eingebracht. Die weitere Nutzung
des nach Maligabe der Anlage 1.6 sanierten Mietgegenstands durch die
Mieterin soll auf der Grundlage dieses Vertrages erfolgen. Es wird auf
dem Grundstiick Génsemarki 36, 20354 Hamburg auf dem in dem beim
Amtsgericht Hamburg gefithrien Grundbuch von Neustadt Nord, Band 61,
Blatt 2397 (Flurstiick 2282, 2283, 2276, 2278, 2279, 2281) verzeichneten
Grundstuck (Grundstiick) vermictet: Finanzbehtrde Giinsemarkt 36.

Das Grundstiick nebst aufstehendem Gebéude wird auch Objekt genannt.

Die Vermieterin vermietet an die Mieterin die nachfolgenden Flichen mit
exklusivem Nutzungsrecht, wobei sich die Parteien dariiber einig sind,
dass die Flichen der/des Gastronomie- und Einzelhandels nicht Bestand-
teil des Mietgegenstandes sind, sowie anteilige Gemeinschaftsflichen mit

gemeinschaftlichem Nutzungsrecht:

1.2.1 Biiroim EG-7.0G ca. 18.126 m?
(Biiroflichen)

1.2.2 Lagerim UG ca. 2.458 m?
(Lagerflichen)

1.2.3  Garagenstellplitze 1 Stiick
Aullenstellpliitze 4 Stiick
(Stellplitze)

entfillt

Seite 4



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.82

Biiroflichen und Lagerflichen sowie sonstige Flichen werden als Mietfld-
che oder Mietflichen, Mietflichen und Stellplétze zusammen als Mietge-

genstand bezeichnet.

Die genaue Lage des Mietgegenstandes ergibt sich aus Anlage 1.5, in der
die Mietflichen sowie die Stellpldtze farblich gekennzeichnet sind.

Das Objekt wird von der Vermieterin teilsaniert. Die Ausstattung des
Mietgegenstandes sowie die verbindlich vereinbarte Raumaufteilung er-

geben sich aus Anlage 1.6.

Die weitergehende Ausstattung und Einrichtung obliegt der Mieterin auf

eigene Kosten und eigenes Risiko.

Zur Sicherstellung der vertragsgeméBen und termingerechten Fertigstel-
lung vereinbaren die Parteien als angestrebten Ubergabetermin den
31.12.2027 (Angestrebter Ubergabetermin). Als spitesten Ubergabeter-
min vereinbaren die Parteien den 30.06.2028 (Spitester Ubergabetermin)
sowie die sich aus Anlage 1.8 ergebenden Meilensteine als Vertragster-

mine,

Die Vermieterin hat die Vertragstermine einzuhalten und wird die Mie-
terin gemaB § 1.10.1 unterrichtet halten. Bei Uberschreiten von Ver-
tragsterminen wird die Vermieterin die Mieterin insbesondere dariiber
unterrichten, welche MaBinahmen ergriffen werden, um die Einhaltung
der weiteren Vertragstermine und des Spiitesten Ubergabetermins si-

cherzustellen.

Uberschreitet die Vermieterin den Spétesten Ubergabetermin, hat die
Vermieterin pro Kalendertag der Verzogerung verschuldensabhéngig
eine Vertragsstrafe in Hohe von 0,1 % der Projektkosten geméf} Anlage
5.4, maximal jedoch 5 % der Projektkosten gemdB Anlage 5.4, an die
Mieterin zu zahlen,
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1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Sonstige Rechte der Mieterin, insbesondere Anspriiche auf Beseiti-
gung von Mingeln sowie Schadensersatz, bleiben unberithrt. Es wird
klargestellt, dass eine verwirkte Vertragsstrafe auf Schadensersatzan-
spriiche der Mieterin anzurechnen ist und dass etwaige Schadenser-
satzanspriiche der Mieterin ein Verschulden der Vermieterin gemiil §

15 voraussetzen.

Da die Planung und Herstellung des Objekts noch nicht abgeschlossen ist,
kénnen sich noch Anderungen ergeben. Hierzu vereinbaren die Parteien

Folgendes:

Die Vermieterin ist berechtigt, Anderungen an der Planung vorzuneh-
men, soweit dies zur Umsetzung behérdlicher oder gesetzlicher Vor-
gaben geboten ist. Sonstige Anderungen aus technischen oder wirt-
schaftlichen Griinden, die zu einer Einschrinkung der geschuldeten
Funktionalitét fiihren, darf die Vermieterin nur mit vorheriger schrift-
licher Zustimmung der Mieterin vornehmen; die Mieterin darf die Zu-
stimmung nur aus wichtigem Grund versagen, Sollte die Mieterin in-
nerhalb von 3 Wochen nach Zugang der Mitteilung der Vermieterin
iiber die Anderung der Planung keine Stellungnahme abgeben, gilt ihre
Zustimmung als erteilt (Zustimmungsfiktion), sofern die Mitteilung
der Vermieterin liber beabsichtigte Planungsdnderungen einen Hin-
weis auf die Zustimmungsfiktion enthélt. Etwaige Mehrkosten durch
Anderungen im Sinne dieses § 1.9.1 tréigt die Vermieterin.

Wiinscht die Mieterin Anderungen an der Planung, ist die Vermieterin
verpflichtet, diese nach MaBgabe dieses Vertrages auszufithren, es sei
denn, sie ist technisch oder organisatorisch nicht darauf eingerichtet
(Sonderwiinsche).

Sollte die Vermieterin sich darauf berufen, nicht zur Ausfiihrung der
Sonderwiinsche verpflichtet zu sein, werden die Parteien einvernehm-

lich auf eine Losung hinwirken.
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1.9.4

1.9.5

1.9.6

1.9.7

Die Mieterin wird ihre Sonderwiinsche schriftlich mitteilen. Daraufhin
wird die Vermieterin der Mieterin fiir den jeweiligen Sonderwunsch
innerhalb von 2 Wochen eine unentgeltliche Grobkostenschétzung vor-
legen und dabei die terminlichen Auswirkungen einer Ausfithrung des
Sonderwunsches benennen. Bei der Grobkostenschéitzung handelt es
sich um eine iiberschldgige Kostenermittlung mit den wesentlichen
Kostenpositionen. Sofern die Grobkostenschitzung Mehrkosten aus-
weist, zeigt die Vermieterin der Mieterin Einsparméglichkeiten an an-
derer Stelle auf. Soweit Einsparmdglichkeiten nicht ermittelt werden
kdnnen, wird die Vermieterin die Mieterin darauf hinweisen und etwa-
ige Funktionseinschriénkungen aufzeigen, die sich aus der Ausfithrung

des Sonderwunsches voraussichtlich ergeben werden,

Die Mieterin wird innerhalb von 2 Wochen nach dem Zugang der
Grobkostenschiitzung schriftlich mitteilen, ob sie den Sonderwunsch
weiter verfolgen und ein detailliertes Angebot der Vermieterin erhalten
mochte, Daraufhin legt die Vermieterin ein schriftliches Angebot zur
Ausfithrung des Sonderwunsches mit einer priifbaren Darstellung der
Mehr- oder Minderkosten vor. Soweit die Ausfithrung eines Sonder-
wunsches den Bauablauf verzégert, wird die Vermieterin dies konkret
begriinden und die notwendige Anpassung der Vertragstermine nach-
weisen. Das Angebot der Vermieterin hat marktiiblichen Konditionen

Zu entsprechen.

Mehrkosten aufgrund eines Sonderwunsches sind auch Planungs- und
Projektsteuerungskosten sowie alle sonstigen der Vermieterin im Zu-
sammenhang mit der Planung und Umsetzung des Sonderwunsches

entstehenden Kosten.

Die Mieterin wird innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Zu-
gang des Angebots der Vermieterin schriftlich mitteilen, ob sie die
Ausfithrung des Sonderwunsches gemill dem Angebot der Vermiete-
rin freigibt.
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198

1.9.9

1.9.10

1.9.11

1.9.12

Gibt die Mieterin die Ausfithrung eines Sonderwunsches frei, so ist die
Vermieterin zur entsprechenden Ausfiihrung verpflichtet. Die durch
die Sonderwiinsche entstehenden Mehr- oder Minderkosten sind priif-
bar darzulegen. Bei Minderkosten verringert sich die Miete 1 im Sinne
des § 5.4. Mehrkosten hat die Mieterin der Vermieterin zu erstatten.
Die Erstattung erfolgt umgehend nach der Abrechnung des jeweiligen
Sonderwunsches. Alternativ kann jede Partei verlangen, dass die
Mehr- oder Minderkosten sdmtlicher Sonderwiinsche erst nach Durch-
fithrung aller BaumaBnahmen insgesamt abgerechnet und insgesamt
verbliecbende Mehrkosten dann durch eine einmalige Zahlung erstattet

werden.

Gibt die Mieterin die Ausfiihrung eines Sonderwunsches nicht frei,
kommt es nicht zu dessen Ausfithrung. Die Mieterin trégt in diesem
Fall die der Vermieterin zur Vorbereitung und Planung des Sonder-
wunsches entstandenen Kosten, die von der Vermieterin priifbar abzu-

rechnen sind.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Ausilbung etwaiger der
Mieterin insbesondere in der Baubeschreibung eingerdumter Wahl-
rechte, Optionen und Leistungsbestimmungsrechte (Wahlrechte)
keine Sonderwiinsche darstellen.

Die Parteien werden in einem von der Vermieterin zu erstellenden und
mit der Mieterin abzustimmenden Terminplan Zeitpunkte festlegen, zu
denen die jeweilige Vorleistung der Vermieterin und die entsprechende
Mitwirkungshandlung der Mieterin zur Ausiibung der Wahlrechte spi-

testens zu erbringen sind.

Erbringt die Mieterin eine Mitwirkungshandlung nicht zu dem jewei-
ligen in dem Terminplan festgelegten Zeitpunkt, ist die Vermieterin
berechtigt, das Wahlrecht anstelle der Mieterin auszuiiben. Bevor die
Vermieterin das Wahlrecht ausiibt, muss sie die Micterin erfolglos zu

der Mitwirkungshandlung aufgefordert haben.
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1.10 Die Parteien werden wihrend der Planung und Herstellung des Objekts

eng zusammenarbeiten.

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Insbesondere werden sie monatliche Mieter-Vermieter-Besprechungen
durchfithren, in denen die Vermieterin die Mieterin zum Stand des

Bauvorhabens informiert und angemessen in die Planung einbezieht.

Die Geschiftsordnung der Mieter-Vermieter-Besprechungen und der

Ansprechpartner auf Mieterseite sind in Anlage 1.10 festgelegt.

Dariiber hinaus ist die Mieterin berechtigt, in angemessenen Abstéinden
nach vorheriger Absprache mit der Vermieterin die Baustelle zu be-

sichtigen.

1.11  entfillt

§2

UBERGABE

2.1  Der Mietgegenstand wird der Mieterin am Angestrebten Ubergabetermin
gemdl § 1.8, dem 31.12.2027 {ibergeben. Die Mieterin ist verpflichtet,
den ihr vertragsgerecht angebotenen Mietgegenstand am Ubergabetermin

zu {ibernehmen. Die Vermieterin hat der Mieterin schriftlich

2.1.1

213

spitestens 9 Monate vor dem Angestrebten Ubergabetermin den ge-
nauen Monat der Ubergabe,

spitestens 3 Monate vor dem nach § 2.1.1 mitgeteilten Ubergabemonat
die genaue Woche der Ubergabe und

spitestens 6 Wochen vor der nach § 2.1.2 mitgeteilten Ubergabewoche
den genauen Tag der Ubergabe (Mitgeteilter Ubergabetermin),

jeweils verbindlich mitzuteilen.
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22

.

2.4

23

2.6

Die Parteien werden 6 Wochen vor dem Mitgeteilten Ubergabetermin eine
gemeinsame Vorbegehung des Mietgegenstandes vornehmen, deren ge-
nauer Termin die Vermieterin der Mieterin 4 Wochen vorher schriftlich
mitzuteilen hat. Die Vorbegehung dient dazu, etwaige Méngel und feh-
lende Restleistungen, die einer Ubergabe entgegenstehen kénnten, frith-
zeitig zu ermitteln, damit die Vermieterin noch rechtzeitig Abhilfe schaf-
fen kann, Die Parteien werden das Ergebnis der Vorbegehung in einem
Vorbegehungsprotokoll festhalten; Rechtswirkungen zu Lasten der Mie-
terin (insbesondere eine Veriinderung der Beweislast) bewirkt das Vorbe-

gehungsprotokoll nicht.

Bei der Ubergabe des Mietgegenstandes wird ein Ubergabeprotokoll ge-
fertigt, in dem vorhandene Mingel und ausstehende Restarbeiten festge-
halten werden. Diese sind von der Vermieterin innerhalb einer angemes-
senen Frist von maximal 3 Monaten zu beheben oder zu erledigen. Die
Mieterin ist berechtigt, der Vermieterin schriftlich eine angemessene
Nachfrist zu setzen und nach deren Ablauf die restlichen Méngel selbst zu
beseitigen oder beseitigen zu lassen sowie die ausstehenden Restarbeiten
selbst durchzufiihren oder durchfithren zu lassen und der Vermieterin die

entsprechenden Kosten in Rechnung zu stellen.

Bei Ubergabe vorhandene unwesentliche Miingel oder unwesentliche
Restarbeiten verzogern die Ubergabe nicht. Unwesentlich sind Méngel o-
der Restarbeiten, wenn durch sie — und durch ihre Beseitigung oder Aus-
filhrung — die Nutzung des Mietgegenstandes nicht mehr als nur unerheb-
lich beeintréchtigt wird,

Uber den Abschluss von Mingelbescitigungen nach Ubergabe ist ein Pro-
tokoll anzufertigen.

Die Vermieterin wird der Mieterin die vollstiindige und geordnete Doku-
mentation mit dem Inhalt geméll Anlage 2.6 innerhalb von 3 Monaten

nach Ubergabe in elektronischer Form {ibermitteln.

Seite 10



3.1

3.2

3.3

34

35

3.6

§3
MIETDAUER

Das Mietverhiltnis beginnt am Tag der Ubergabe des Mietgegenstandes
(Mietbeginn). Weigert sich die Mieterin, den Mietgegenstand zu tiberneh-
men, obwohl sie dazu verpflichtet ist, gilt der Tag als Mietbeginn, an dem
die Ubergabe ohne die unberechtigte Weigerung hitte stattfinden kénnen.

Der Mietvertrag wird fiir die Dauer von 20 Jahren fest abgeschlossen
(Festlaufzeif). Die Parteien verpflichten sich, das genaue Datum des Miet-
beginns sowie das Ende der Festlaufzeit im Ubergabeprotokoll (§ 2.3)
festzuhalten.

Die Mieterin ist berechtigt, die Festlaufzeit durch einseitige Erklirung
(Optionserklirung) einmal um 10 Jahre (Optionsmietzeir) zu den dann
geltenden Bedingungen dieses Mietvertrages zu verldngern (Options-
rechi). Die Optionserkldrung der Mieterin ist nur wirksam, wenn sie der

Vermieterin spiitestens 12 Monate vor Ablauf der Festlaufzeit zugeht.

Setzt die Mieterin nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch des Mietgegen-
standes fort, gilt das Mietverhéltnis nicht als verlédngert. § 545 BGB (Still-
schweigende Verlingerung des Mietverhiltnisses) wird abbedungen.

Wiihrend der Festlaufzeit und der Optionsmietzeit ist die ordentliche Kiin-

digung des Mietverhiltnisses ausgeschlossen.

Das Recht zur auBlerordentlichen fristlosen Kiindigung aus wichtigem
Grund ergibt sich fiir beide Parteien aus den gesetzlichen Regelungen.
Abweichend von § 543 Abs. 2 Nr. 1 BGB stellt die verspitete Ubergabe
des Mietgegenstands jedoch keinen wichtigen Grund zur auflerordentli-

chen fristlosen Kiindigung dar,
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

§4

NUTZUNGSZWECK

Die Mieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand wihrend der gesamten
Vertragslaufzeit wie folgt zu nutzen: Biirohaus fiir die FHH (Mlefzweck).

Jede vom Mietzweck abweichende Nutzung des Mietgegenstandes darf
nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin erfolgen.
Die Vermieterin darf ihre Zustimmung nur aus wichtigem Grund versa-
gen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn eine abweichende
Nutzung zum Verlust von Beihilfen bei der Vermieterin oder zu steuerli-
chen Nachteilen (z.B. Entfallen der Grundsteuerbefreiung gemafl § 3
Abs. 1 GrStG fiir das gesamte Objekt nach § 8 Abs. 2 GrSiG) fithren
wiirde.

Die Vermieterin haftet nicht dafiir, dass der Mietgegenstand fiir eine vom
Mietzweck abweichende Nutzung geeignet ist oder dass eine abwei-

chende Nutzung rechtlich zuldssig ist.

Soweit die von der Vermieterin geschuldete Ausfithrung des Bauvorha-
bens und die Ausstattung des Mietgegenstandes betroffen sind, ist die
Vermieterin fiir die Einholung aller erforderlichen behordlichen Geneh-

migungen und die Erfiilllung von behrdiichen Auflagen zustdndig,

Soweit die persénlichen oder betrieblichen Verhiltnisse der Mieterin oder
die Mieterausstattung betroffen sind, ist die Mieterin fiir die Einholung
aller erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen und die Erfiillung von

behdrdlichen Auflagen zustandig.
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5.1

5.2

I3

54

5.4.1

§5

MIETE

Die Mieterin ist verpflichtet, ab Mietbeginn monatlich folgende Zahlun-

gen zu leisten:
Miete 1
Miete 2

Nebenkostenvorauszahlung

Insgesamt EUR 672.308,80
Die Miete besteht aus den Teilen Miefe I und Miete 2 (zusammen Miete).

Anlage 5.3 enthilt eine Aufstellung der jeweiligen Miete 1 und Miete 2
pro Fliachenkategorie gemél § 1.2.

Die Miete 1 wurde auf Basis der kalkulierten Kosten des Bauvorhabens
sowie der Finanzierungskosten gem Anlage 5.4 und der in § 1.2 angege-

benen Flichen berechnet.

Bei den Projektkosten geméll Anlage 5.4 handelt es sich um einen Ga-
rantierten Maximalpreis. Die Vermieterin wird sich bei der weiteren
Planung und Ausfithrung des Mietgegenstandes um technisch-wirt-
schafiliche und umweltvertragliche 1.6sungsmdéglichkeiten bemiihen,
die zu Kostensenkungen ohne Verminderung des vertraglich festgeleg-
ten Standards fiihren. Bei der Kalkulation der zu beriicksichtigenden
Preissteigerungen im Rahmen der Emnittlung der Projektkosten ist das
MVM-Prognose-Modell anzuwenden: Zum Zeitpunkt der Vergabe, an
dem 80% der auszuschreibenden Bauleistungen submittiert worden
sind, erfolgt ein Vergleich der Preissteigerungsprognose im Mietange-
bot mit den (riickblickend und zum Zeitpunkt der Vergabe) tatsédchlich

und damit real eingetretenen Preissteigerungen gemél Baupreisindex.
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54.2

54.3

Bei Abweichung der realen Preissteigerung nach unten sind die Risi-
kozuschldge zur angenommenen Preissteigerung (iber einen Nachtrag
zum Mietvertrag zu korrigieren. Entsprechend erfolgt eine Absenkung
des Garantierten Maximalpreises und eine entsprechende Reduzierung
der Miete 1 unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Incentive-Re-
gelung. Bei Abweichung der realen Preissteigerung nach oben ist eine
Erhéhung des Garantierten Maximalpreises demgegeniiber ausge-
schlossen. Die Vermieterin erhilt hierbei einen Incentive maximal in
Hohe der Hilfte des zum Zeitpunkt 80% Vergabe der Bauleistungen
festgelegten Totaliibernehmerzusschlags. Die Vermieterin ist ver-
pflichtet, nach Abschluss des Bauvorhabens eine Schlussabrechnung
vorzulegen. An Kostensenkungen stehen der Mieterin nach Abzug der

von der Vermieterin an einen Totaliibernehmer zu zahlenden Total-
{ibernehmerzuschlag in Héhe von EUR _zu.

Den Parteien ist bekannt, dass die vorstehende Regelung zum sog.
MVM-Prognose-Modell gegenwiirtig von einer Arbeitsgruppe unter
der Verantwortung der Senatskanzlei {iberarbeitet wird. Sobald die Se-
natskanzlei diese Uberarbeitung fertiggestellt hat, werden die Parteien
die so angepasste Regelung zum MVM-Prognose-Modell im Rahmen
eines der Schrifform entsprechenden Nachtrages zu diesem Mietver-

trag vereinbaren.

Die Vermieterin ist verpflichtet, die Miete 1 entsprechend des der Mie-

terin zustehenden Anteils an den Kostensenkungen anzupassen.

Die Miete wird jeweils neu berechnet und im Wege eines Nachtrags

zum Vertragsbestandteil gemacht:
a) nach Fixierung der Finanzierungskosten

b)  rickwirkend nach Abrechnung des garantierten Maximal-

preises gemdl Anlage 5.4..
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nach Neukalkulation des Garantierten Maximalpreises und ‘lotal-

ibernehmerzuschlages gemil § 5.4.1.

Die Miete 2 wurde auf Basis der kalkulierten Unterhaltungs- und Verwal-

tungskosten des Mietgegenstandes gemél} Anlag 5.5 berechnet. Sie wird

wie folgt angepasst:

5.5.1

5.5.2

5563

Die in Anlage 5.5 aufgefithrten Best dteile der Miete 2 sind an
folgende vom Statistischen Bundesamt rmittelte Indizes gekop-

pelt:

- fiir Unterhaltungsleistungen gilt d Baupreisindex flir Bii-
rogebidude auf der Bdsis 2020 100;

- fiir Verwaltungsleistungen gilt der Verbraucherpreisindex
ohne Energie (Haushaltsenergie und Kraftstoffe) fiir
Deutschland auf der Basis 2020  100.

Der jeweilige Bestandteil der Miete 2 dndert sich zum 1. Januar
(Anpassungsstichtag) eines jeden zweiten Jahres automatisch in
demselben prozentualen Verhiltnis, ind m sich der jeweils maB-
gebliche Index auf der Basis 2020 = 100 gegeniiber dem Stand
bei Mietbeginn od - im Falle bereit  folgter Mietanpassun-

gen —dem Stand d  letzten Mietang & verdndert hat.

Die verdnderte Miete 2 ist automatisch om jeweiligen Anpas-
sungsstichtag geschuldet, auch wenn di¢ neue MiethShe dem an-
deren Vertragspartner erst spiter mitgeteilt wird. Solange die
Mieterin von der Vermieterin jedoch ei e schriftliche Neube-
rechnung der veriinderten Miete 2 erhalt  hat, treten beziiglich
des Anderungsbetrages die Wirkungen ei es Zahlungsverzuges

nicht ein.
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3.6

5.7

5.8

5.5.4  Sollte der fiir die Anwendung dieser Wertsicherungsklausel je-
weils maligebliche Index umbasiert oder nicht mehr verdffent-
licht werden, so vereinbaren die Parteien bereits jetzt, dass der
zuvor maligebliche Index automatisch auf einen umbasierten o-

der neuen Index umgestellt wird.

5.5.5 Die Parteien gehen davon aus, dass vorstehende Vereinbarung
iiber die Mietanpassung nach dem Preisklauselgesetz zuléssig ist.
Fiir den Fall, dass diese Annahme unzutreffend sein sollte, ver-
pflichten sich die Vertragsparteien, eine zuldssige Regelung zu
treffen, die den in diesem Vertrag vereinbarten Bestimmungen
und deren wirtschaftlichem Zweck am néchsten kommt. Im Ub-

rigen gelten die Bestimmungen des Preisklauselgesetzes.

Die Miete erhdht sich nicht um gesetzlich anfallende Umsatzsteuer. Die
Vermicterin verpflichtet sich, — selbst soweit rechtlich zuldssig — nicht zur
Umsatzsteuer zu optieren. Dies gilt nicht, soweit die Mieterin zum Vor-

steuerabzug berechtigt ist.

Fiir den Fall, dass fiir das Objekt insgesamt oder fiir Teile des Objekts
Grundsteuer entsteht, ist die Mieterin verpflichtet, die Vermieterin von zu
zahlenden Grundsteuerbetriigen freizustellen oder Ersatz fiir bereits ge-
zahlte auf die Grundsteuer entfallende Betriige zu leisten.

Die Parteien vereinbaren, nach Ablauf einer Mietzeit von 5 Jahren auf der
Grundlage einer durch die Vermieterin zu erstellenden Lebenszykluskos-
tenanalyse zu iiberpriifen, ob die gew#hlten Ansiitze zur Kalkulation der
Miete 2 angemessen sind. Weichen die tatséichlich notwendigen Instand-
haltungskosten von den Annahmen ab, kann jede Partei eine Anpassung
der Miete verlangen. Die Parteien werden in diesem Fall die Miete ein-
vernehmlich rlickwirkend auf den Beginn des Mietjahres anpassen, in
dem das Anpassungsverlangen gestellt wurde, um insoweit eine Aus-
kémmlichkeit und Angemessenheit der Miete iiber die Gesamtlaufzeit des

Mietvertrages sicherzustellen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

§6
NEBENKOSTEN

Die Mieterin tréigt die Betriebs- und Nebenkosten gemil Anlage 6.1.

Soweit nach Abschluss dieses Mietvertrags Gebiihren, Abgaben oder
sonst im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung stehende Kosten neu
eingefithrt werden, die laut BGB umlagefihige Betriebskosten darstellen,
ist die Vermieterin berechtigt, diese vom Zeitpunkt ihrer Entstechung auf

die Mieterin umzulegen.

Die Abrechnung der Nebenkosten erfolgt jahrlich. Abrechnungszeitraum
ist das Kalenderjahr.

Mit Ablauf von 2 Monaten seit Zugang der Abrechnung sind Einwendun-
gen gegen deren Richtigkeit ausgeschlossen, wenn die Vermieterin anf
diese Konsequenz in der Abrechnung oder einem entsprechenden Begleit-
schreiben hingewiesen hat.

Etwa sich aus der jahrlichen Abrechnung ergebende Forderungen werden

2 Monate nach Zustellung der Abrechnung fillig.

Eine Anpassung der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung an geén-
derte Verhiltnisse nimmt die Vermieterin entsprechend der jeweils vor-
hergehenden Abrechnung unter Beriicksichtigung bereits feststehender
Veriinderungen der Nebenkosten nach billigem Ermessen gemil
§ 315 BGB vor. Die gednderte Vorauszahlung ist in diesem Falle ab dem
Zugang der Anpassungsmitteilung folgenden Monat zu leisten,

Endet das Mietverhéltnis wihrend einer Abrechnungsperiode, wird die
Abrechnung nicht zwischenzeitlich, sondern nur im Rahmen der allgemei-
nen Abrechnung erstellt. Filr die Heizkostenabrechnung wird eine Zwi-
schenablesung der Messeinrichtungen zur Verbrauchserfassung durchge-
fiihrt, Im Ubrigen werden Zwischenabrechnungen durch Erfassung des
Verbrauchs, soweit méglich, durchgefiihrt, andere Kosten werden zeitan-
teilig abgerechnet.
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7.1

7.2

8.1

§64
KOSTEN DER VORHALTUNG

Die Mieterin ist verpflichtet, der Vermieterin ab dem 01.01.2025 (Einlage
des Objekts in die KG VHG) eine Grundmiete in Héhe der laufenden Ab-
schreibung des Bestandsgeb#udes in Héhe von rd. 857.500 € p.a. zu zah-
len. Damit sind s@mtliche laufenden Kosten fiir die Zeit der Vorhaltung
bis zur Ubergabe des Mietgegenstandes gemél § 2 abgegolten.

§7

ZAHLUNG

Die Mieterin hat die Miete und die Nebenkostenvorauszahlung jeweils
monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines Monats von einem
deutschen Bankinstitut auf nachfolgendes Konto der Vermieterin unter
Angabe der Vertragsnummer kostenfrei zu leisten, Fiir die Rechtzeitigkeit
der Zahlung ist die Gutschrift des Betrages auf dem vorgenannten Konto

der Vermieterin maf3geblich.

Bank: ]
IBAN: ]
BIC: [

Die Verpflichtung der Mieterin zur Zahlung der Miete und der Nebenkos-
tenvorauszahlung beginnt mit dem Mietbeginn (§ 3.1). Sollte der Mietbe-
ginn nicht auf einen Monatsersten fallen, sind die Zahlungen fiir diesen

Monat zeitanteilig am 3. Werktag nach Mietbeginn zu leisten.

§8
AUFRECHNUNG/MINDERUNG/ZURUCKBEHALTUNG

Die Mieterin kann gegen Forderungen der Vermieterin aus diesem Miet-
vertrag nur mit unbestrittenen, von der Vermieterin anerkannten oder

rechtskriftig festgestellten Gegenforderungen aufrechnen.
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8.2

83

9.1

9.2

9.3

94

L8

Ein Minderungs- oder Z riickbehaltungsrecht kann die Mieterin nur aus-
iiben, wenn sie 1thre Absicht der Vermietetin mindestens eine  Monat vor

Falligkeit der entsprech nden Mietforderung schriftlich angezeigt hat.

Eine Minderung wegen &uflerer Einwirkungen, die die Vermieterin nicht
zu vertreten hat (z. B. Liarm, Luftverschmutzung, Geruch), ist ausge-

schlossen.

§9

U ERHALTUNG

Die Vermieterin ist zur instandhaltung, instandsetzung, Pritffung, Wartung
und Schonheitsreparat r sowie Betriebsleistungen (Unterhaltung) hin-
sichtlich der ihr in Anlag 9, Teile A zugeordneten Bereiche verpflichtet.
Antage 9, Teil A umfi st insbesondere die Verpflichtung der Vermieterin

zur Unterhaltung von D :h und Fach

Die Mieterin ist zur Unf  haltung in Bezug auf alle sonst'2en " Anlage 9,

Teil B aufgefithrten Bereiche verpflichtet.

Der Umfang, die zeitlich n Abstinde sowie die sonstige Art und Weise
der Durchfiohrung der U terhaltung sind fiir die Vermieterin in Anlage 9,
Teil C und fiir die Miet rin in Anlage 9, Teil D verbindlich definiert,

Die Mieterin kann nach Ablauf von 4 Jahren ab Mietbeginn durch einsei-
tige schriftliche Erkldru g bewirken, dass die Verpflichtung der Vermie-
terin zur Unterhaltung in erhalb des Mietgegenstandes gema Anlage 9,
Teil A ganz oder teilw ~  auf die Mieterin mit Wirkung zum Ablauf des
vierten Kalendermonats ach Zugang der Erklarung bei der Vermieterin
tibergeht. In diesem tall rlischt die Verpflichtung der Mieterin zur Zah-
lung des gemiB Anlag 5.3 auf dic Unterhaltung innerhalb des Mietge-

genstandes bezogenen Anteils der Miete 2.

Wiinscht die Mieterin i en ganzen oder teilweisen Ubergang ihrer Ver-
pflichtung zur Unterhaltung gemif § 9.2 auf die Vermieterin, wird sie

dies der Vermieterin schriftlich mitteilen. Die Vermieterin ist verpflichtet,
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9.6

10.1

10.2

10.3

der Mieterin innerhalb einer angemessenen Frist nach Zugang der Mittei-
lung ein schriftliches Angebot mit einer priifbaren Darstellung der Erho-
hung der Miete 2 aufgrund der Ubertragung der Verpflichtung auf die
Vermieterin vorzulegen. Die Mieterin kann das Angebot der Vermieterin
innerhalb von 2 Wochen nach Zugang schriftlich annehmen. In diesem
Fall geht die Verpflichtung der Mieterin zur Unterhaltung entsprechend
der jeweiligen Vereinbarung der Parteien mit Wirkung zum Ablauf des
vierten Kalendermonats nach Zugang der Annahmeerkldrung bei der Ver-

mieterin auf die Vermieterin iiber.

Die Parteien werden den jeweiligen Ubergang der Verpflichtungen nach
§ 9.4 oder § 9.5 sowie die jeweilige Anpassung der Miete in einem Nach-
trag festhalten.

§10
SERVICE LEVEL VEREINBARUNG

Die von der Vermieterin in Erfiillung ihrer Pflichten nach § 9.1 erbrachten
Leistungen werden einer Bewertung geméB der in Anlage 10.1 festgeleg-
ten Regelung unterzogen. Ergibt sich im Rahmen dieser Bewertung eine
negative Abweichung von den in Anlage 10.1 festgelegten Standards, ist
die Mieterin berechtigt, die Miete 2 um einen Malus zu kiirzen. Der Malus
ist jihrlich entsprechend den Vorgaben in Anlage 10.1 zu ermitteln und
wird mit der auf den Bewertungszeitraum folgenden Mietzahlung fillig.

Die Mieterin hat neben dem Malus das Recht, weiterhin die ordnungsge-
méle Erbringung der Leistung zu fordem. Minderungs- und Schadenser-
satzanspriiche der Mieterin bleiben unberiihrt. Ein geltend gemachter Ma-

lus ist auf diese Anspriiche anzurechnen.

Der Malus ist ausgeschlossen, wenn die Vermieterin die Nichteinhaltung

der Standards in Anlage 10.1 nicht zu vertreten hat.
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§11
UNTERVERMIETUNG

11.1  Eine Untervermietung oder Gebrauchsiiberlassung der zur Nutzung iiber-
lassenen Réume — ganz oder teilweise — setzt die schriftliche Zustimmung
der Vermieterin voraus. Die Vermieterin darf die Zustimmung nur aus
wichtigem Grund versagen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn eine Untervermietung zum Verlust von der Vermieterin gewiéhrten
Beihilfen fithren wilrde.

11.2  Sofern die Vermieterin ihre Zustimmung zur Untervermietung verweigert,
ist das Kiindigungsrecht der Mieterin geméB § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB

ausgeschlossen,

11.3  Die Vermieterin erteilt bereits jetzt ihre Zustimmung zu einer Unterver-
mietung/Gebrauchstiberlassung, die dem Mietzweck nach §4.1 ent-
spricht.

11.4 Die Vermieterin erteilt hiermit ferner ihre Zustimmung fiir die Unterver-
mietung von Garagen, Stellpldtzen, Kantinenriumen (nebst diesbeziigli-

chen Nebenrdumen) sowie Hausmeister- und Werkdienstwohnungen.

11.5 Die Mieterin hat dafiir Sorge zu tragen, dass durch eine Untervermietung
nicht die Grundsteuerbefreiung geméB § 3 Abs. 1 GrStG nach Malfigabe
des § 8 Abs. 2 GrStG fiir das Objekt im Ganzen entfillt,!

11.6 Sofern aufgrund der Untervermictung Grundsteuer fiir Teilflichen ent-
steht (vgl. § 8 Abs. 1 GrStG), hat die Mieterin sicherzustellen, dass die

Grundsteuer auf den Untermieter umgelegt wird.

! Von §§ 11.5 und 11.6 kann abgesehen werden, wenn die Grundsteuerbefreiung nach § 3 Abs. |
GrStG nicht in Anspruch genommen werden kann.
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11.7

12.1

12.2

12.3

Die Mieterin wird bei Beendigung des Mietverhidltnisses die rechtzeitige
Réumung durch Untermieter auf eigene Kosten durchsetzen und die Ver-
mieterin von Anspriichen der Untermieter freihalten. Bis zur freien Uber-
gabe des Mietgegenstandes bleibt die Mieterin zur Zahlung der Miete ver-
pflichtet.

§12
BAULICHE VERANDERUNGEN

Die Mieterin ist nicht berechtigt, bauliche Veriinderungen durchzufithren,
die in die Substanz oder das dullere Erscheinungsbild des Objekts eingrei-
fen. Sonstige bauliche Verénderungen hat die Mieterin der Vermieterin

mindestens 2 Wochen vor Beginn der Ausfithrung schriftlich anzuzeigen.

Wiinscht die Mieterin bauliche Verdnderungen im Sinne des § 12.1 Satz 1
(Anderungswiinsche), ist die Vermieterin verpflichtet, diese auszufithren,
es sei denn sie ist technisch oder organisatorisch nicht darauf eingerichtet.
Die Vermieterin darf die Ausfiihrung nur aus wichtigem Grund verwei-
gern. Die Vermicterin ist berechtigt, die Ausfilhrung davon abhiingig zu
machen, dass sich die Mieterin zur Ubernahme von Riickbaukosten zur
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands durch die Vermieterin bei
Beendigung des Mietverhéltnisses verpflichtet. Die Vermieterin soll die
Riickbaukosten bei Beendigung des Mietverhdltnisses nach marktiibli-
chen Konditionen kalkulieren.

Im Ubrigen gelten die Vereinbarungen zu den Sonderwiinschen (§ 1.9.2-
1.9.9) entsprechend. Die Mieterin kann im Fall baulicher Veridnderungen
alternativ zur Kostentragungsregelung der §§ 1.9.8 f. verlangen, dass bei
Planung und Ausfilhrung entstehende Kosten durch eine entsprechende
Anpassung der Miete iiber den Verlauf der Mietdauer nach § 3.2 erstattet

werden.
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13.1

5.2

§13

BETRETEN DES MIETGEGENSTANDES

Der Vermieterin und ihren Beauftragten ist das Betreten des Mietgepen-
standes nach vorheriger Ankiindigung wiihrend der {iblichen Dienstzeiten

gestattet.

Die Mieterin hat sicherzustellen, dass die Vermieterin und deren Beauf-
tragte den Mietgegenstand bel Gefahr in Verzug zu jeder Tages- und

Nachtzeit betreten kéinnen.

§14

AUFSTELLEN VON MASCHINEN, LAGERUNG VON GEGENSTANDEN

14.1

14.2

15.1

Vor dem Aufstellen von schwergewichtigen Einrichtungen (z. B. Gerite,
Maschinen, Rollregale, ungewthnlich schwere Laboreinrichtung etc.} in
dem Mietgegenstand hat sich die Mieterin iiber zuléssige Belastungsgren-
zen der Stockwerksdecken bei der Vermieterin zu erkundigen und deren
schriftliche Zustimmung einzuholen. Die Zustimmung gilt fiir die Einrich-
tungen als ertellt, die bei Beginn des Mietverhiltnisses bereits aufgestelit

warcr.

Fiir Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten,
haftet die Mieterin. Die Mieterin ist verpflichtet, die Vermietetin von etwa
bestehenden Anspriichen Dritter freizustellen. Ergeben sich durch die Ein-
richtungen nachteilige Auswirkungen fiir das Gebidude, Erschiitterungen,

Risse usw., so kann die Vermieterin die erteilte Zustinimung widerrufen.

§15

HAFTUNG VERMIETER

Die Mieterin kann Schadensersatzanspriiche, gleich aus welchem Rechts-

grund, nur geltend machen, wenn und sowell sie

15.1.1 auf Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit der Vermieterin oder ih-

rer Erfiillungsgehilfen oder
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15.1.2 auf der fahrldssigen Verletzung einer wesentlichen Vertrags-

pflicht durch die Vermietetin oder ihrer Erfilliungsgehilfen oder

15.1.3  auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit fiihrenden fahrlissigen Pflichtverletzung der Ver-

mieterin oder ihrer Erfiillungsgehilfen oder

15.14 auf dem Fehlen elner zugesicherten Eigenschaft des Mietgegen-

standes oder

15.1.5 aufeiner zwingenden gesetzlichen Haftuny, der Vermieterin oder
ihrer Erfiillungsgehilfen

beruhen.

15.2 Die Vermieterin haftet nicht fiir Stérungen der Versorgung mit Gas, Was-
ser, Strom und/oder Fernwirme, soweit diese StGrungen nicht auf einer
vorsétzlichen oder grob fahrldssigen Pflichtverletzung durch die Vermie-
terin oder ihrer Erfiillungsgehilfen beruhen. Die Mieterin ist verpflichtet,
Schiiden unverziiglich sowohl der Vermieterin als auch unmittelbar dem

beliefernden Versorgungsunternehmen anzuzeigen.

15.3 Haftungsausschllisse und Haftungsbeschriinkungen in diesem Mietvertrag,

gelten auch zugunsten der Erflliungsgehilfen der Vermieterin.

§ 16

YERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

16.1 Die Verkehrssicherungspflicht der Vermueterin richtet sich nach Ar

lage 9.

16.2 Die Mieterin itbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir alle zur exklu
siven Nutzung iiberlassenen Fldchen des Mietgegenstands, soweit sie

nicht die Vermieterin libernommen hat.
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16.3

17.1

1vd

Jede Partei hat die jeweils andere Partei von etwaigen Anspriichen Dritter

aus und im Zusammenhang mit einer Verletzung der jeweiis ubernomme-

nen Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

§17
FLACHENAUFGABE

Die Parteien kdnnen sich Ober die Aufgabe von Teilflichen einvernehm-

lich verstindigen (Flidchenaufgabe).

Die Flichenaufgabe setzt voraus:

A2 |

1722

Die Teilflache muss selbstindlg vermietbar sein. Das bedeutet,

dass jede Teilfliche

mindestens 500 m? groB sein muss;

einfach mittels (soweit vorhanden) Treppe oder Aufzug des
Gebdudes unmittelbar von der Strafle aus erreichbar sein

MUSS;

einen Fluchtwet, haben muss, der nicht iiber die Mietfléche
eines anderen Mieters fithrt (es darf jedoch ein weiterer
Fluchtweg Uber die Mietfliche eines anderen Mieters fiih-

ren);

iiber eigene Zihler fiir (soweit anwendbar) Gas, Wasser, Hei-
zung oder Strom verfiigt, wenn solche Zihler vemijnft'iger-

weise als Standard des Gebidudes angesehen werden.

Ist die Teilfliche Teil einer in sich geschlossenen Mieteinheit,
muss die Mieterin auf eigene Kosten fiir eine Abtrennung der
Flachen von den weiterhin von thr genutzten Fléchen sorgen, so
dass zwel separat vermietbare und benutzbare Mieteinheiten ent-

stehen, welche die in § 17.2.1 dargelegten Bedingungen erfiilien.
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173

19.1

19.2

19.3

17.2.3 Die mogliche Nutzung der jeweiligen Mieteinheiten nach der
Trennung muss mindestens von gleicher Qualitét sein wie die im
Mietvertrag vercinbarte Nutzung. Wenn Genehmigungen erfor-
derlich sind, muss die Mieterin diese auf eigene Kosten beschaf-

fen.

Die Miete wird ab dem Riickgabezeitpunkt aus der verbleibenden Mietfld-
che oder Stellplatzanzahl nach den in Anlage 5.3 niedergelegten Quadrat-
meter- und Stellplatzmieten berechnet.

§18
ENTFALLT

§19
SCHILDER, AUTOMATEN, MARKISEN

Der Mieter hat Anspruch auf das Anbringen von Behdrdenschildern, von
Hinweistafeln sowie einem Fahnenmast an den mit der Vermieterin abge-

stimmten Stellen.

Im Ubrigen ist die Mieterin nicht berechtigt, ohne schrifiliche Zustim-
mung der Vermieterin im oder am Objekt Einrichtungen irgendwelcher
Art anzubringen (Schaukésten, Warenautomaten, Reklameschilder); die
Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden, Die An-
bringung oder Aufstellung, Wartung und Reinigung erfolgt durch die
Mieterin auf eigene Kosten. Etwaige behordliche Genehmigungen sind

ebenfalls von der Mieterin einzuholen.

Die Mieterin hat dafiir einzustehen, dass BehSrdenschilder, Markisen und
sonstige an den AuBenwiinden anzubringende Gegenstinde sicher und in
entsprechender Hohe angebracht werden, so dass jeder Sach- und Perso-
nenschaden vermieden wird. Fiir eintretende Schdden haftet die Mieterin.
Bei Beendigung des Mietverhiltnisses oder bei Widerruf der Zustimmung

hat die Mieterin den friiheren Zustand auf ihre K osten wiederherzustellen.
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20.1

20.2

20.3

204

20.5

§20
BEENDIGUNG DES MIETVERHALTNISSES

Die Mieterin ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhiltnisses den
Mietgegenstand vollsténdig gerdumt, gereinigt und mit den von der Ver-
mieterin {ibernommenen und von ihr zusétzlich selbst beschafften Schliis-

seln und Codekarten an die Vermieterin zuriickzugeben.

Die Pflicht der Mieterin zur Ubernahme von Rilckbaukosten gemif § 12.2
besteht nicht, soweit:

20.2.1 die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhéltnisses umbauen
will und sie die nach § 12 durchgefiihrten baulichen Verénderun-
gen im Rahmen des Umbaus ohnehin zuriickbauen wiirde;

20.2.2 nach § 12 durchgefiihrte bauliche Verénderungen keine Wert-
minderung des Mietgegenstandes bedeuten und von der Vermie-
terin weiter verwendet werden kénnen (z. B. im Rahmen einer

Anschlussvermietung) oder

20.2.3 die Vermieterin auf die Ubernahme von Riickbaukosten durch
die Mieterin schriftlich verzichtet hat.

Wenn die gemil § 20.2.2 im Mietgegenstand zu belassenden baulichen
Verdnderungen zu einer Wertsteigerung fithren, werden sich die Parteien

auf eine angemessene Entschidigung der Mieterin einigen.

Die Mieterin ist nicht verpflichtet, eine Schlussrenovierung durchzufiih-

ren.

Spitestens 3 Monate vor Ablauf des Mietverhiltnisses erstellen die Par-
teien ein gemeinsames Protokoll, in dem die zu diesem Zeitpunkt ersicht-
lichen, bis zur Beendigung des Mietverhiltnisses von der Mieterin nach
diesem Mietvertrag durchzufiihrenden MaBnahmen spezifiziert werden
und in dem Mieterin und Vermieterin den konkreten Termin fiir die Riick-

gabe des Mietgegenstandes festlegen.
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20.6

211

212

22.1

2.4

Eine Riickgabe des Mietgegenstandes vor Beendigung des Mietverhdltnis-
ses bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Vermieterin und
befreit die Mieterin in keinem Fall von ihren nach diesem Mietvertrag be-
stehenden Pflichten.

§21

NACHHALTIGKEIT

Die Parteien sind sich ihrer Verantwortung fiir dic kiinftigen Generationen
zum Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen und des Klimas bewusst.
Sie sind sich dariiber einig, dass sie die Durchfiihrung des Mietverhéltnis-
ses an mdglichst nachhaltigen, ressourcenschonenden und 6kologischen

Kriterien ausrichten wollen.

Es ist insbesondere gemeinsamer Wunsch der Parteien, bei der Bewirt-
schaftung des Objekts und der Nutzung des Mietgegenstandes mit Res-
sourcen und Energie schonend und sparsam umzugehen. Die Parteien
wollen im Rahmen des technisch M&glichen und wirtschaftlich Zumutba-
ren konstruktiv zusammenarbeiten, um auch innovative Wege zur Errei-
chung einer méglichst nachhaltigen, ressourcenschonenden und 6kologi-

schen Bewirtschaftung und Nutzung gemeinsam zu beschreiten.

§22
SONSTIGE VEREINBARUNGEN

Die Parteien werden sich bemiihen, etwaige Streitigkeiten im Zusammen-
hang mit diesem Mietvertrag einvernchmlich zu 18sen. Sofern eine ein-
vernehmliche L&sung nicht erreicht wird, entscheidet auf Antrag einer o-
der beider Parteien ein Gremium, dessen Mitglieder von der Finanzbe-
hdrde, der Senatskanzlei und der Behérde fiir Stadtentwicklung und Woh-
nen bestimmt werden. Die Entscheidung ist fiir die Parteien bindend.

Dieser Mietvertrag enthilt alle Vereinbarungen und Abreden zwischen
den Parteien, die nach dem Willen der Parteien Bestandteil des Mietver-
hiltnisses sein sollen; Nebenabreden wurden nicht getroffen. Vorsorglich
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224

22.5

22.6

22.7

wird vereinbart, dass in diesem Mietvertrag nicht festgehaltene Vereinba-
rungen und Abreden, die nach dem Willen der Parteien Bestandteil des
Mietverhiltnisses sein sollten, hiermit nach dem tibereinstimmenden Wil-
len der Parteien ihre Giiltigkeit verlieren.

Anderungen und Ergéinzungen dieses Mietvertrags sowie alle cinseitigen
Willenserkldrungen im Rahmen dieses Mietvertrags bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhebung dieses
Schriftformerfordernisses.

Die Paragraphen-Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und
bleiben fiir die Auslegung dieses Mietvertrages aufier Betracht.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse
der §§ 550 Satz 1, 126, 578 BGB bekannt.

22.5.1 Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, auf jederzeitiges Ver-
langen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erklirun-
gen abzugeben, die erforderlich sind, um dem durch die Recht-
sprechung konkretisierten gesetzlichen Schriftformerfordernis,
insbesondere im Zu h & mit dem Abschluss dieses
Mietvertrages, Genlige zu tun.

22.5.2 Dies gilt auch fiir Nachtrags-, Anderungs- und Ergéinzungsver-
triige.

2253 Die Parteien verpflichten sich, den Mietvertrag sowie etwaige
Nachtriige nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der ge-
setzlichen Schriftform vorzeitig zu kilndigen.

Entfillt

Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages ganz oder teilweise unwirk-
sam oder undurchsetzbar sein oder werden, so beriihrt dies nicht die Wirk-
samkeit und Durchsetzbarkeit aller iibrigen Bestimmungen des Mietver-

trages. In diesem Fall ist die jeweilige Bestimmung von den Parteien
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durch eine andere angemessene Bestimmung zu ersetzen, die dem mit der
urspriinglichen Vertragsbestimmung beabsichtigten Zweck am néchsten
kommt. Im Ubrigen gelten, soweit nichts anderes vereinbart, die gesetzli-

chen Bestimmungen.

Aus ZweckmiBigkeitsgriinden fassen die Parteien folgende Nachtriige,
Anderungen und Ergénzungen in einem gemeinsamen Nachtrag zusam-

men:

22.8.1 die durch die Sonderwiinsche resultierenden Mehr- oder Minderkos-

ten, die Art der Erstattung sowie etwaige Anpassungen des Ubergabe-

termins aufgrund von Sonderwiinschen.

22.8.2 entfillt

22.8.3 Ubergabeprotokolle gem# § 2.3 und § 2.5.

22,84 die Anpassung der Miete gemél § 5.4.

251

23.2

§23
HAMBURGISCHES TRANSPARENZGESETZ

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz
(HmbTG) und wird nach Maligabe der Vorschriften des HmbTG im In-
formationsregister verSffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von
Auskunfisantriigen nach dem HmbTG sein.

Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Ver&ffentlichung im In-
formationsregister wirksam. Beide Parteien kénnen binnen dieses Monats
nach Verdffentlichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag
zuriicktreten, wenn ihnen nach der Vertffentlichung des Vertrages von
ihnen nicht zu vertretende Tatsachen bekannt werden, die sie, wiiren sie
schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst héitten, einen solchen Ver-
trag nicht zu schliefien, und ein Festhalten am Vertrag fiir sie unzumutbar

ist.
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§ 24

ANLAGEN

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Mietvertrags:

Anlage Bezetchnung
§1.3 Entfillt
§1.5 Geschossplane; Lageplan
§ 1.6 Lerstungsbeschreibung Bau
m | Terminplan
§ 1.10 Geschiiftsordnung Mleter-Vermieter-Bespre-
chungen
_§2.-6- Dokumentation
§5.3 Aufstellung Miefe
§54 Kalkulatlon Miete 1
| §_S.5 Kalkulatlon Miete 2
§6.1 Nebenkosten
§9 Leistungsbeschreibung Unterhaltung
§ 10.1 Service Level Vereinbarung
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Hamburg, den Hamburg, den [3. on. LS

Kommanditgesellschaft VHG Verwal-  Freie und Hansestadt Hamburg, Finanzbe-
tung Hamburgischer Gebiude GmbH ~ héi, 4e

& Co- ve gten durch
vertreten durch ISZ" mmobjlieh Service Zentrum GmbH
Jan Zunke und Martin Sowinski vertften durch

Ma 1 La

Jan Zunke "\ ' atthias Lau

Martin Sowinski
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