"/

Stiadtebaulicher Vertrag .
iiber .Rahmenvereinbarungen zur Kostenbeteiligung

Vereinbarung zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung zur Zusammenarbeit und zur
Ubernahme von Wettbewerbs-, Planungs- und Gutachterkosten und Kosten der Maftnahmen

3

zwischen der

Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch das
‘Bezirksamt Eimsbdtte! -

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg

-im nachstehendén Text ,,Stadt Hamburg" genannt -
und der’

WAE Objektgesellschaft mbH
Harvestehuder Weg 18, 20148 Hamburg

vertreten durch den Ge“sc‘,‘h-é%‘t"éﬁ]hrer

- im nachstehenden Text Investorin genannt -

§1

Vofbemerkung

(1) Der Vertrag betrifft die Entwicklung der Flurstuéke 22486, 2247, 4493, 2249, 2250, 2252,

2253, 2254 der Gemarkung Schnelsen stdlich der Wahlingsallee (Anlage 1). Die Inves-

_torin beabsichtigt dort den Neubau eines kombinierten Wohn- und Geschéftsquartiers. -

Diese Nutzungsabsicht wird im Folgenden ,Vorhaben* genannt, die Fléche des Vorha-
bens ,Vorhabenflache'. Die Vorhabenfiéche ist in Anlage 2 dargestelit.

Falls die Investorin zu einem spéateren Zeitiounkt tber weitere Flurstlicke verflgt, die es
vertraglich zu beriicksichtigen gilt, kann dieser Vertrag im Einvernehmen mit den Ver-
tragspartnern um das jeweilige Flurstlick fur diesen und folgende Vertrége erganzt wer-
den. : :

(2) Die Stadt Hamburg beabsichtigt, fur die Vorhabenflache das erforderliche Planungs-

recht durch die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung mit der vorge-
sehenen Bezeichnung ,,Schnelsen-95“ zu schaffen. Ebenso umfasst das Plangebiet
tiber die Vorhabenflachen hinausgehende Flachen. Das Bebauungsplangebiet ist in An-

lage 3 dargestelit.



(3) Falls das Bebauungsplangebiet geandert wird und sich dies auf diesen Vertrag aug
werden die Vertragspartnermnen entsprechende Anderungen an diesem Vertrag
nehmen. :

(4) Die Vertragspartnerinnen sind sich bewusst, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch
auf Erlass eines Bebauungsplans begriindet wird; vgl. § 1 Absatz 3 des Baugesetz-
buchs. Beiden Vertragspartnerinnen ist bekannt, dass sich Inhalt und Aufstellung des
Bebauungsplans sowie die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens nach 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften richten, insbesondere geméR § 1 Absatz 7 des Baugesetz-
buchs eine Abwagung der offentlichen und privaten Belange vorzunehmen ist und von -
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans besteht daher nicht. Auch stellen
die in Absatz 2 genannten Absichten keine Zusage derartiger Ereignisse dar. Ebenso
bestehen keine Schadenersatzanspriiche bei Abbruch des Verfahrens oder bei anderen
Inhalten, als den erwarteten.

(5) Dieser Vertrag regelt die Zusammenarbeit der Vertragspartnerlnnen und die Betelllgung
der Investorin an der Kostentragung im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung eines
Bebauungsvertrags und der Kostentragung der Maf&nahmen zur Umsetzung.

(6) Die Investorin hat die Regelung zur Kostenbetelllgung in der Bauleitplanung (Anlage 4)
zur Kenntnis genommen und ist damlt einverstanden, dass offene Fragen der Planung E
und Finanzierung nach den dort beschrlebenen Grundsatzen behandelt werden. Die

‘Investorin ist in Anerkennung dieser Grundsétze beréit, entsprechende Lasten (Kosten)
© zu Ubernehmen. : ‘ ‘
/ § 2
Zusammenarbeit

(1) Die Investorin und die Stadt Hamburg verpﬂlchten sich im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet in jedem
Falle die rechtzeitige und umfassende Information der Vertragspartnerin tiber solche”

Umstande, die fur diesen von Bedeutung sind, sowie die erforderliche Koordination und '
Abstimmung wahrend der Planungen. Zu diesem Zweck benennt die Stadt Hamburg
benennt als Ansprechpartner/in Die
Vertragspartnerinnen sind berechtigt, die Ansprechpartner/innen zu andern. Sie werden
hieriiber die jeweilige Vertragspartnerin rechtzeitig informieren. ‘

§3

Ausarbeitung der Planung

(1) Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens obliegt der Stadt Hamburg. Die Ver-
tragspartnerinnen sind sich bewusst, dass die gemeindliche Planungshoheit aufgrund
der Zusammenarbeit bei der Planung nicht eingeschrankt wird. Insbesondere obliegen
der Stadt Hamburg die Abwagung gemaB §. 1 Absatz 7 BauGB und die sonstlgen ho-
heitlichen Verfahrensschrltte



(2) Die Sfadt Hamburg fuhrt in Absprache mit der Investorin einen stédtebaulichen Wettbe-
werb nach der Richtlinie far Planungswettbewerbe durch. Die Investorin erkiart sich ein-
verstanden, den durch das Preisgericht ausgewahiten Siegerbeitrag als Grundlage fur
die weitere Entwickiung der Vorhabenflache zu nutzen. Die Qualifizierung der hochbau-
lichen Umsetzung des Vorhabens wird in Rucksprache zwischen Stadt Hamburg und

_der Investorin abgestimmt. Die Flache des stadtebaulichen Wettbewerbs ist in Anlage
5 dargestellt. ' :

(3) Die Investorin erklart grundsétzlich ihre Bereltschaft zur Errichtung 6ffentlich geforder—
ter Wohnungen. Der Anteil éffentlich geférderter Wohnungen und Wohnungen fur vor-
dringlich Wohnungssuchende wird einvernehmlich im weiteren Verfahren unter Be-
riicksichtigung der wirtschatftlichen Rahmenbedlngungen — abgestimmt.

. §4
Kostentragung

¢

(1) Die Investorin verpﬂlchtet sich, dle durch die Planung und Durchfiihrung des stadtebau-

lichen Wettbewerbs sowie die durch die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens’
ausgelésten Kosten anteilig und die nachstehend aufgefilhrtén kostenrelevanten Bin-
dungen in Ganze zu tbernehmen, jeweils sofern diese fir die Durchfihrung des Be-
bauungsplénverfahrens erforderlich sind. Die Vertragspartner vereinbaren, dass der zu
Ubernehmende Kostenanteil in einem folgenden Vertrag definiert wird, der nach Ab-
schluss des stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens geschlossen werden soll. Die
Kosten werden durch die Stadt Hamburg vorfinanziért. Die Investorin erhalt tber die zu
tibernehmenden Kosten gesonderte Zahlungsaufforderungen. Die erste Zahlungsauf-
forderung erhalt die Investorin nach Abschluss des stadtebaullchen Wettbewerbsver-
fahrens.

(2) Nach derzeitigem Planungsstand werden voraussichtlich die folgenden Kosten im Zu-
sammenhang mit der Durchfihrung des Wettbewerbs, des Bebauungsplanverfahrens
(jeweils anteilig) sowie folgende kostenrelevanten Bindungen auf die Investorin tbertra-
gen. Die anteilige Ubemahme der anfallenden Kosten wird im weiteren Verfahren ab-
gestimmt.

Planungs- und Verfahrenskosten
- Wettbewerbsverfahren (anteilig)
- Planungsleistungen (anteilig)
- Fachplanungen, Gutachten (anteilig)
- Artenschutzgutachten
- Baumkartierung und -bewertung
- Oberflachenentwésserungskonzept
- verkehrstechnische Untersuchung
- _Larmtechnische Untersuchung

Kostenrelevante Bmdungen
- Gehrechte Uber die Vorhabenﬂaohe (Wegeverbindungen) und Einrdumen von
Grunddienstbarkeiten fur 6ffentliches Wegerecht
- Errichtung éffentlich geférderter Wohnungen
- Energiefachplanung



(3) Fur den in Zusammenhang mit der Erarbeitung und ‘DurchfiJhrung' dieses Vertr‘ages ent- |
standenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand wird die Investorin einetn Monat
nach Unterzeichnung dieses Vertrages einen Betrag in Hohe von insgesamt

Die genannten Betrége sind nach Aufforderung durch die Stadt Hamburg' fé{llig. Die In-
vestorin erhélt hieriiber jeweils eine gesonderte Zahlungsaufforderung.

zahlen.

E

(4) Die Vertragspartnerinnen stel_leﬁ klar, dass Verwa'ltungskosten nur fir solche Amts-
- ’handlungen Ubernommen werden, die nicht als notwendig hoheitliche Verfahrens-’
schritte von der Stadt Hamburg durchgefiihrt werden miissen.

§5..

Hmwels auf den noch abzuschlieBenden stidtebaulichen Vertrag

(1) Die Parteien beabsiohtigen, im weiteren Verfahren einen stédteba'uliohen Vertrag ab-
- zuschlieBen. Gegenstand dieses Vertrags wird insbesondere die Planung, Durchfiih-
rung, Kostentrégerschaft fir die mit den Vorhaben verbundenen MaRnahmen und die
Folgekosten des Vorhabens sowie der Anteil. durch die Investorin zu realisierenden
offentlich geforderten Wohnungen sein. Wahrend ‘der Erarbeltung des Bebauungs-
plans werden die Inhalte des. stiddtebaulichen Vertrages von der Stadt Hamburg erar-
beitet und mit der Investorin abgestimmt.

'

(2) Der stadtebauliche Vertrag soll vor der &ffentlichen Auslegung des Bebauungspian’s
endverhandelt und so rechtzeitig unterzeichnet werden, dass er bis zur Beschlussfas-
sung in der Bezwksversammlung wirksam ist (siehe hierzu § 7 Absatz 2). Der Vertrag
wird Regelungen fiir alle Herstellungskosten, Folgekosten bzw. kostenrelevanten und
sonstige Bindungen sowie flr den damit begrlindeten Verwaltungsaufwand enthalten.

(3) Dieser vorliegende ,Erstvertrag” wird geschlossen, um die méglichst zligige Aufstel-
lung des Bebauungsplans im Vorgriff auf den stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Er
wird bei SchlieBung des stadtebaulichen Vertrags als Anlage zu diesem aufgenommen.
Insofern sich kinftig aus dem stadtebaullchen Vertrag nichts anderes ergibt, gelten die
in diesem Erstvertrag geschlossenen Regelungen fort.

§ 6

Hamburgisches Transparenzgesetz

(1) Der Investorijn ist-das Hamburgische Transparenzgesetz (HmbTG) bekannt; sie stimmt
einer Verbffentlichung dieses Vertrags und der Leistungen im Rahmen des HMbTG zu.
Der Stadt Hamburg entstehen dadurch keine zusétzlichen Kosten. Die Leistungen und
Dokumentationen smd entsprechend so vorzubereiten, dass kelne personlichen Be-
lange berihrt sind.



(2) Dieser Vertrag wird erst mit Ablauf von einem Monat ab dem Tag der Veréffentlichung
im Rahmen des HmbTG wirksam. Der Investorin ist bekannt, dass diese Regelung
auch fur den spéter abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag gilt. :

§7

Haftungsausschluss und Kﬂndigung

(1) Bei Verzogerung oder Einstellung des Bebauungsplanverfahrens verbleiben die antei-
ligen, entstandenen Kosten der Planung nach naherer MaRgabe dieses Vertrags bei -
der Investorin; eine Erstattung der (anteiligen) Planungs-, Gutachter- und sonstigen
Kosten oder Aufwendungen durch die Stadt Hamburg findet nicht statt. Dies gilt auch
fur den Fall, dass der Bebauungsplan infolge einer Normenkontrollklage ganz oder teil-

. weise, nachtraglich fur unwirksam erklart wird. Die Investorin verzichtet schon jefzt un-
widerruflich auf alle in diesem Zusammenhang eventuell entstehenden Schadenersatz-
‘anspriiche; die Stadt Hamburg nimmt diesen Verzicht.an. ‘

(2) Die Investorin kann den Vertrag mit Wirkung fur die Zukunft kiindigen, wenn sich im
" Laufe des Wettbewerbs- oder Bebauungsplanverfahrens — z.B. aufgrund des Wettbe-
werbsergebnisé‘es oder Plandnderungen — fir sie ergeben sollte, dass sich das Vorha-
" ben voraussichtlich nicht wirtschaftlich realisieren lassen wird. Im Falle des Ruckritts
durch die Investorin wahrend des Wettbewerbsverfahrens und bis zu vier Wochen nach
Abschluss des Wettbewerbsverfahrens tibernimmi sie[lEuro (in Worten: | N
Euro) der Kosten des stadtebaulichen Wéttbewerbs. Fur das Bebauungsplan-
- verfahren fallen fur die lnvestorln in diesem Fall keine weiteren anteiligen Planungs-
kosten an. Im Falle des Ruicktritts durch die Investorin nach Ablauf der vier Wochen
nach abgeschlossenem Wettbewerbsverfahren ist die Investorin verpflichtet, die bis
dahin entstandenen Kosten des Wettbewerbs- und Bebauungsplanverfahrens anteilig
gemal § 4 (1 und 2) dieses Vertrags zu tibernehmen. - ]

(3) Die Stadt Hamburg |hrerse|ts ist berechtlgt den Vertrag zu kiindigen, wenn die Inves-
torin ihre sich nach den §§ 3 und 4 ergebenden Pflichten trotz Aufforderung hachhaltig
nicht einhalt oder die Investorin finanziell nicht oder nicht mehr in der Lage ist, dag’
Vorhaben durchzufiihren. Die entstandenen Kosten tragt die Investorm unverandert
und ungeachtet des Zeitpunktes der Rechnungsstellung.

i

§8

Schlussbestimmungen, R/echtsnachfolge

(1). Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie anderer Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages bertihren, bedirfen zu lhrer Wirksamkeit der Schrlftform
_sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrleben ist.

_(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragspartnerinnen ver-
pflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch andere zulédssige Regelungen zu er-
setzen, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmungen méglichst weitgehend entsprechen.



(3) Die Investorin verpflichtet sich, der Stadt Hamburg einen etwaigen Réchtsnach\\

anzuzeigen. Die Investorin verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Piiy
ten und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger weiterzugeben.

(4) Gerichtsstand und Erflllungsort ist Hamburg.

(5) Die‘ in diesem Vertrag genannten Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrags.

N

HamBurg, den 2:2;7 {020 Hamburg, den .06 . 10 0

Far die Stadt Hamburg: Fur die Investorin:

Anlagen:

Anlage 1: GrUndbuohausnge der Grundstiicke der Vorhabenfldchen ‘
Anlage 2: Lageplan der Vorhabenflache ,
Anlage 3: Plangebiet des Bebauungsplan—Ehtwurfs »Schnelsen 95¢
Anlage 4: Regelung zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung

Anlage 5: Flache des stédtebaulichen Wettbewerbs
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Anlage 1: Grundbuchauszlge der Grundstiicke der"VorhabenﬂéiChe.‘

Amtsgericht Hamburg
Grundbuchamt

Amtsgericht .Hamburg, Abt. 87
Postfach 30 01 21, 20348 Hamburg

Frau Notarin

25, Marz 2019

Fr 9.00-14.00 Uhr

22.03.2019

Geschéftszeichen: Schnelsen Blatt 4245-40

{hr Zeichen: 19-00631

Diese Eintragungsbekanntmachung effolgt nur an'dén geman § 15 GBO antragstellenden Notar
N ( 3 .

Sehr géehrte Frau No.tarir-

in den néchstehend aufgefiihrten Grundbuchblattern wurden Eintragungen vorgenommen.
Der Eintragungstext und die genaue_Grundbuchb_eZeichnung sind anliegend ausgedrucki.

- Mit freundlichem Gruf
-Grundbuchamt-~

Diese Bekanntmachung wurde'maschinell erzeugt und ist nicht unterschrieben.

Datenschutzhinweise: ;

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch die Justiz nach Artikel 13 und Artikel 14 der
Europaischen Datenschutz-Grundverordnung finden sich auf der Internetseits des Hanseatischen Oberlandesgerichts unter
hitp:/fwww.justiz.hamburg.de/rechtsprechung-senate/datenschutzhinweise, :

_ Auf Wunsch:(ibersenden wir diese Informatfonen auch an Verfahrensbeteliigte in Paplerform.

‘Seite 1 von 2 \



Anlage

AnTage T Grondbichauszuge der Grunastucke der vorhapentlache

L
I

Angaben zum Eigentiimer:

Grundbuchbezirk Schnelsen Blatt 4245, 5417:

Eigentiimer:
Eintragungsbekanntmachung
Zwelte Abteilung (Spalten 1 bis 3) , - | Schnelsen 4245
LNIE | LNIG Lasten und Beschrénkungen '
10 |{. 1 Auflassungsvormerkung, bedingt, fir WAE Objektgeselischaft mbH, Hamburg -Amts-
' gericht Hamburg HRB 152901~ gemas Bewilligung vom 18.02.2019 -URNr. 245/2019- >

Notarin_ON 40) eingetragen am 20.03.2019,

Zwelte Abteilung (Spalten 1 bis 3), ‘ ‘ Schnelsen 5417

LNIE | LNYG Lasten und Beschrénkungen i '

-7 5" Auflassungsvormerkung, bedingt, fir WAE Objektgesellschaft mbH, Hamburg ~Amts-
gericht Hamburg HRB 152801~ gemasn Bewilligung vom 18.02.2018 -URNTr. 245/2018-
Notarin TR O 40 n Blatt 4245) eingetragen am -
20.03.2018. '

. ==Ende der Eintragungsbekanntmachung==

B0 e

Seite 2 von 2



Anlage 1: Grundbuchausziige der Grundstlicke der'jVorhabeanéche

Dieses Blatt ist bei der Umstellung auf EDV an die Stelle

' "des Blattes Schnelsen Blatt 3844 getreten.
Im bisherigen Blatt enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar.
Freigegeben zum 25.03.1997. Uhrhammer

&

Amtsgericht _ Hamburg

-GrundBdch |

von
\

| Schnelsen

G$ 121_Gundbudblatt, Tielsogan E ) :
G, Fh, Shacler G.m.b, H., Oflanbadh {Maln) = 9, 1962 A ¢ '

Hamburg Schnelsen 3844 - Geéindert am 11.12.2019 -Ai:giruck vom 17.01.2020 - Selte 1 von 12 Seiten
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+ Anlage 1: Grundbuchausziige der Grundstiicke der Vorhabenflache

Amtsgericht Ham‘bufg

Grundbuchamt "
Amtsgericht Hamburg, Abt, 87 - ' ’ 20355 Hamburg
Postfach 30 ,01‘21, 20348 Hamburg " ' Caffamacherreihe 20
EINGEGANGEN

16, Juli 2019

. prechzelien LU-T3. )
) : . . Antragsannahme Mo-Do 9.00-15.00 Uhr,
- . Fr 9.00-14.00 Uhr

15.07.2019

Geschiftszeichen: Schnelsen Blatt 7365-21

thr Zeighén: 19-00586

Diese’ Eintraqupqsbekanhtmachunq erfolgt nur an den gemaR § 15 GBO antraqstellenden Notar

senr geohrto

in den nachsteh‘end aufgeflhrten Gruhdbuchbléﬁtern wurden Eintragungen yvorgenommen.
Der Eintragungstext und die genaue Grundbuchbezeichnung sind anliegend ausgedruckt,

‘Mit freundlichem Gruf
-Grundbuchamt-

Diese Bekanntmachung wurde maschinell erzeugt und ist nicht unterschrieben.

I3

Datenschutzhinweise: 5 ' S
informationen zutn Schutz personenbezogener Daten beideren \erarbeitung durch die Justiz nach Artikel 13 und Artikel 14-der
Européischen Datenschutz-Grundverordnung finden'sich auf der Internetseite des Hanseatischen Oberlandesgerichts unter
http:lhuw.just!z.hamburg.delre_chts‘predhung-'senate'/datenschutzhinWeise, ’ i

" Auf Wunsch Ubersenden wir diese Informationen auch an Verfalirensbeteiligte in Paplerform.

.Seite 1 von 2



Ei gentiimer:
Eigentlimer bisher:

zu 6 Aufgrund des Berlchtigungsantrages vom

| - 101.07.2019 und der Eheurkunde des
N 21) ein-
gelragen am

3 6 Auflassungsvormerkung, bedingt, fir WAE Objektgesellschaft mbH, Hamburg -Amis-

ericht:Hamburg HRB 152901-; geméf BeWIIhgung vom 01.07.2019 -URNr, 886/2019-

==Ende der Eintragungépgk,ggm’gmaohung'::

Seite 2 von 2



Anlage 1: Grundbuchau‘szﬂge der Gruhdgtﬂoke der Vorhabenfldche .

. Amtsgericht Hamburg
Grundbuchaimt .

" Amtsgericht Hamburg, Abt. 87 . e , 20355 Hamburg
Postfach 3001 21, 20348 Hamiburg Fp S m;#"}EN Caffamacherrelhe 20

8 10 Jap, 2020

[

Jrechzelten Mo-Fr 9.00-13.00 Uhr-
Antragsannahme Mo-Do §.00-15.00 Uhr,
Fr96.00-14.00 Uhr -

16.01.2020

Geschaftszeichen: Schnelsen Blatt 8761-45

( ~ Ihr Zeichen: 19-02669

Diese Einfragun sbekanntmachung erfolgt nur an den geméir

-

inden hach‘stehend aufgefithrten G‘rundbuchbié_ﬁem wurden Eintragungen vorgenommen.
Der Eintragungstext und die genaue Grundbuchbezeiehnung sind anliegend ausgedruckt,

Mit freundlichem Grug
~Grundbuchamt-

Diese Bekanntmachung wurde maschinell erzeugt und ist nicht uhtersch'tieben.

Datenschutzhinwsise: ) 35
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bel deren Verarbsitung durch die Justiz nach Artikel 13 und Artikel 14 der
* Europ#ischen Datens_chulszrundverordn'ung finden sich auf der Intemetseite des Ha'nseaﬁsche'n' Oberlandesgerichts unter
; htfp;l/www.justiz.,hambu‘r‘g.,de/recht_spr_echung-senate/datenschutzhinweise. ) )
Auf Wunsch tibersendan-wir diese Informatiohen auch an Verfahrenisbetsiiigte In Paplerform,

’

Seite 1 von 2



' /_Anlage 1: Grundbuchausziige der Grundstiicke der'Vorhabenflache. Aniage

- Angaben zum Eigentiimer:
Gruridbuichbezirk Schn
Eigentlimer:

[ Lasten iing Besthinkungen -

8 1 _Auflassungsvormerkung, bedingt, fir WAE Objekigesellschaft mbH, Hamburg -Amits-
gericht Hamburg HRB 152001-; gem&B Bewilligung vom 18,12.2019 -URNr. 1855/2018-

' _ON 45) elngstragen am 14,04.2020,

==Ende der Eintragungsbékanntmachun ==

Seite 2 von 2



Anla,ge'1: Grundbuchausziige der Grundstiicke der Vorhabenfléche

Amts.geri.cht Hamburg
Grundbuchamt

~ Amtsgericht Hamburg; Abt. 87 : : 20355 Hamburg
Postfach 30 01 21, 20348 Hamburg Caffamacherreihe 20

EINGEGANGEN

prechzeiten Vo-Fr 9.0 ] I
Antragsannahme Mo-Do 9.00-15.00 Uhr,
Fr9.00-14.00 Ubr :

27.06.2019

Geschéﬁszeichgn_ . Schnelsen Blatt 2457-68

Thr-Zeichen: 19-02307

Diese ‘Eintréqunqsbekanntmachunq effolgt nur an den geman § 15 GBO antraqstellenden'_Nptar

senr g

- in den nachstehend aufgefiihrten Grundbuchbléttern wurdén Eintkagungen v,d‘rgenommen.‘
Der Eintragungstext und die genaue Grundbuchbezeéichniing sind anliegerid ausgedrubkt.
i ;S Ak i ._

Mit freundlichem Gruf
~-Grundbuchamt-

Diese _Bekanntméchung wurde maschinell erzeth und ist nicht unterschrieben.

Datenschutzhlnwelse : :
Informationen zum Schutz personenbezogener [ Daten bei deren Verarbe;tung durch die Justiz nach Artlkel 13 und Artikel 14 der
Européischen Datenschulz-Grundverordnung finden sich auf der Internetseite des Hanseatischen Oberlandesgerichts unter
http:/iwww.justiz.hamburg. de/rechtsprechung-senate/datenschutzhmwelse

Auf Wunsch tibersenden wir diese Informationen auch an Verfahrensbeteiligte in Papierform..

" Seite 1 yoﬁ 2



| Anlage

/ Anlage T: Gru‘hdbuChauszuge der Grundstlicke der Vorhabenflache

v

Angaben zum Eigentiimer:

Eigentliimer:

Giundbuchbezirk Schnelsen Blatt 2457 .

Eintragungs_bekanntmachun,'g )

Zwelte Abteilung (Spalten.1 bs 3), | Schnelsen 2457
LNrE [LNrG * | Lasten und Beschrankungeh p M " :
C 4 1 Auflassungsvormerkung, bedingt, fiir WAE Ob]ektgesellschaft mbH Hamburg -Amts- .

gericht Hamburg HRB 152901-; gemiR Bewilligung vom 20.06,2019 -URNr 844/2019-

N 68) eingetragen am 25.06. 2019,
Zweijte Abteilung (Sp'alteni 6hbis 7) I e Sctinelsen 2457 )
LN . | Loschungen W EY o g, WE
2 Geldscht am 25.06.2019.

- ==FEnde der Eintragungsbekann‘tme{qhung==

Seite 2 vdn 2

'



¥

2: Lageplan der VVorhabenfldche

/ /habenfléiche ,\l'i'L Hamburg
| ‘C—————-\i__ 747 Ny ;
(G0 - \\\< v 3 L]
[ 100 //’ AN 974 \&Q P L
1001 . </ 1
<

6263

_’ / / 4871
v —ﬁ e e _“2, /
u g 5 —
bid ‘-\ 2254 [
LrJ " 2249 ;
, i — 4493 " —
& L ! 4901
2245 2246 Vo
" [
2255 1
— . 2256 -
ll’_ u——l .
; ‘—J:! 2243
H i
i '
e 2257 . -
ey 2242
. 2258
‘L "_LI Il ’ ;
ti 2241 ' 7 B '
2259 L\\\
] : i
' iL‘ 2240 R \L“-
'a : 2260 ‘ ;
~ i~ fi 4505
1 pre, [T L
Herausgeber:
. 1:1000
0 10 20 30 A0r Freie und Hansestadt Hamburg

Landesbetrieb Geoinformation und-Vermessung

Seite 1/1 Erstellt am: 23.06,2020



3 Plangebiet des'BebauungsplanQEnthrfs,"Schnlelsen g5" ‘ | '
ngebiet Schnelsen95 = p

SO RN s N A e St T T W ; 7 W
e e L 2 k
§ . | 2 L] =) <& res iy . g {
. ) b X i . ;9 = Braas
a3 4 g ey
1 i b
5 4 21
Ck e 5
! &
i <
i
[N
& i 4. a
i 3 :
w2
B
- /
b *
% v
f
H L
Y
W’
Lo ®
00
B
R i
[N i£0 \
: Sowst > 1Y
s « 5
7 =
K o
” s g
% 159
- S
N\
e e o T e e
7, o y .
i 4 s MEgazimmerertieg ; ok
[ g "
l’{u._o-" @ \ ! ¥ Wl e :
@ L.l 3 N ! Ty 3
o . ¢ : - ®
e = = g f e T L RS L o
. ; 1 j: et
Y | : R = o » ,
Y & i (e n e . : by o5
0y, gt i 5
v im i s
) 3 5
P S S S ,-‘?,o,
’:' J 3 . B ','."’ oLy lx 1 ”.
- . o = o Ny
Ve 5 % i
oL b E
Y
Bk, N i
i? & 0
g
2
2
o
2
T
L
g
n.- !
.

. p Herausgeber:
1:5000
Freie und Hansestadt Hamburg
0 5l 100; = M50 20 Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung /.
; Seite 1/ 1 Erstellt am: 23.06.2020




Regelung

Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung
- Stand 22.05.2014 - 5

Inhalt:

Anwendung und Durchfiihrung Regelverfahren (ohne Wertermittlung)

Praambel

Vorbemerkng

Anwendung | .

Ubertragung von Kosten und Verpflichtungen
Planungsbegiinstigte

Verfahrensablauf g oS aa
Vertragliché Regelungen ‘ T

oy U s W R e

et L e SRR BT RS Vi L



“xunags 4 negelungen zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung

Anwendung und Durchfiihrung Regelverfahren (chne Wertermittlung)

1. Priambel
Diese Arbeitshilfe trlfft Regelungen zur Kostenubernahme durch Planungsbegiinstigte fiir
Leistungen und MaRnhahmen, die im Rahmen eines Baule|tplanverfahrens oder eines Verfah-
rens zum Erlass stddtebaulicher Verordnungen zu erbringen sind.

2. Vorbemerkung
Voraussetzung einer Kostenbeteiligung ist, dass durch dle stadtebauhche Planung Wertzu-

~ wiéchse fiir Grundstiicke entstehen und die FHH fiir die Planung notwendig Kosten aufge-
wendet hat oder aufzuwenden hat. Die bei der EHH entstandenen oder noch entstehenden
Kosten miissen also Voraussetzung oder Folge der plangemiRen Begunstlgung sein. Die Pla-
nungsbegiinstigten erkldren sich, unter dem Grundsatz der Angemessenhent zur vollstandi-

. gen Ubernahme aller im Zusammenhang mit der Planung entstehenden Kosten bereit.
Die Forderung der Angemessenheit bezieht sich nicht nur auf einzelne Vertragsklauseln -
insbesondere den Umfang der Kostenbetelllgung des Planungsbegiinstigten — sondern auf
das ganze Vertragswerk. Die (ibernommenen Pflichten miissen bei wirtschaftlicher Betrach-
tung des Gesamtvorganges in einem angemessenen Verhaltnis zum Wert des Vorhabens
stehen. ‘
Kann ein Bebauungsplan nicht gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FIachennutzungspIan (FNP)
entwmkelt werden, so ist dieser im Parallelverfahreii: gem § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern bzw.
bei Verfahren nach § 13a BauGB zu berichtigen. Da derFNP als vorbereitender Bauleltplan
keine unmittelbare Rechtsfolge fiir den privaten Burger/Grundstuckselgentumer hat— im
Vergleich zum Bebauungsplan — und zum Ausdruck der Planungshoheit der FHH werden Kos-
ten fur die Erstellung der Planunterlagen im Zusammenhang mit dem FNP nicht erhoben.

3. Anwendung
Die Regelung fmdet in den Féllen Anwendung,

- . in denen Kosten fiir die Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) entstehen, dle durch
die Real|5|erung der Planung auf den Grundstucken ursichlich ausgelost werden,
- undi in denen keine Grundstiickswertermittlung erforderlich ist. .

Dieser Regelung unterliegen Kostenbeteiligungen bei Planungsbeglinstigungen durch:
- Bauleltplanverfahren
" Bebauungsplanverfahren (§ 8 ,,Normalverfahren” § 13 und §13a BauGB),
®  Vorhaben bezogene Bebauungsplanverfahren (§ 12 BauGB),
- Verordnungen (§34 Abs. 4 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB; § 35 Abs. 6 BauGB),

‘4. Ubertragung von Kosten und Verpflichtungen
Die Planungsbhegiinstigten sollen nur die Kosten Uibernehmen, die ursichlich durch die Pla-
nung ausgeldst werden (§ 11 Abs. 1 BauGB), das Kopplungsverbot ist zu beachten. Die Be-'
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£: Regelungen zur K&tenbeteiligung in der Bauleitplanung

triebskosten von Infrastruktureinrichtungen und Pflegekosten von bestehenden &ffentlichen
Griinflichen sind nicht Bestandteil der Regelung zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung.
Gibt es mehrere Beglnstigte, folgt die FHH grundsétzlich den Vorschligen der Begiinstigten
zur Verteilung der Lasten. Ggf. sind anteilige auf die Uberplanteh Fldchen entfallende Kosten

ZU ermitteln.

{

Folgende Kosten und kostenrelevanten Verpfllchtungen kénnen msbesondere durch einen
stédtebaullchen Vertrag ubertragen werden: i

- Planungs- und Verfahrenskosten fir

Stidtebauliche Wettbewerbe

Vergabe von Planungslelstungen an Dritte, wie

Honorare nach HOAI bei Vergabe von Leistungen an Dritte (Planungsbiiros),
Fachplanungen, Gutachten,

archdologische Untersuchungen, \

Kosten fiir Offentlichkeitsarbeit,

Kosten fiir Bodenordnung (Umlegungskosten), soweit es sich nicht um Ver-

fahren nach den §§ 45 - 84 BauGB handelt,

- Unentgeltllche und lastenfreie Flachenabtretung von

Verkehrsflachen,
offentliche Griinflachen,

‘Flachen flr Immissionsschutzanlagen u. 4., sofern die Unterhaltung bel der
" FHH liegt,

Flachen fiir die Ver- und Entsorgung,
Gemeinbedarfseinrichtungen,

Flachen fir naturschutzrechtllchen Ausgleich, sofern sie den beglinstigten Fla-
chen zugeordnet sind. ‘

- Herstellungskosten (Bau- und Ba‘unebenkosteri) fur

- Ver- und Entsorgungsanlagen, Co

ErschlieBungsmalnahmen, . _
Immissionss_chutzanlagen, soweit diese von der FHH zu finanzieren wiren,
Offentliche Grinfléchen,

naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen, einschl. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege, soweit eine Zuordnung zum Vorhaben erfolgt ist.

- Herstellungskosten soziale Infrastruktur (Bau- und Baunebenkosten) fiir

Gemeinbedarfseinrichtungen fiir Kinder von 0 — 10 Jahren (Emrlchtungen zur
Betreuung von Kindern und/oder Grundschule) oder.

Bei Grundschulen ist eine Abl6sung der Verpflichtung durch einen pauscha-
lierten Finanzierungsbeitrag von 51,00 €/m? Geschossfliche fiir Wohnhen maog-
lich. |

-. Kostenrelevante Bindungen



Anlage 4: Regelungen zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung ‘

* * Kosten fir denkmalpflegerische MaRnahmen zum Erhalt von Denkmalen, so-
weit sie die generelle Verpflichtung zum Erhalt {ibersteigen. '

= Verpflichtung zur Errichtung eines Anteils von geférderten Wohnungen. Im
Einzelfall wirkt sich die Errichtung von gefbrdertem Wohnungsbau nicht auf
die Kosten aus. ' :

5. PIanungébegUnstigte

Planungsbegiinstigte sind in der Regel die Grundeigentiimer der Flachen, die Giberplant wer-
den sollen. Je nach Sachlage kénnen an deren Stelle auch die zukiinftigen Erwerber der Fl3- |
chen oder dinglich Berechtigte zur Ubernahme der Kosten verpﬂichtet.Werden, diese weisen

die Verfligungsberechtigung gegeniiber der zustdndigen Dienstelle nach.

6. Verfahrenséblauf :
a) Stddtebaulicher Vertrag tiber Rahmenbedmgungen

Am Anfang des Verfahrens sollte mit dem Planungsbegtinstigten ein Vertrag iber die
Rahmenbedingungen abgeschlossen werden. In dem Vertrag erklért sich der Planungs-
begilinstigte zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Ubernahme der Kos-
ten zur Umsetzuhg der MaRnahmen, unter der MaRgabe der Angemesslenheit,;bereit. In
dafiir geeigneten Féllen kann dieses bei vorhabenbezogenen Bebauungsplanen auch im
Antragsschreiben nach § 12 BauGB geregelt werden. Der Vertrag enthélt fur die Pla-
nungskosten und Kosten zur Umsetzung der MaRnahimen keine abschlieRenden Werte,

~ sondern eine Auflistung der zu diesem Zeitpunkt bestehenden Kostenarten. Die Ver-
tragsunterzeichnung dieses Vertrages sollte vor dem Aufstellungsbeschluss erfolgt sein.

~ b) Stddtebaulicher Vertrag/Durchfuhrungsvertrag '

~ Wiéhrend des Planverfahrens werden Art und Umfang der zu ubernehmenden Verpfllch-
tungen konkretisiert. Die Kostenibernahme wird in einem stadtebaulichen Ver-
trag/Durchfiihrungsvertrag mit den Planungsbegiinstigten geregelt. Der stidtebauliche , ,
Vertrag/Durchfithrungsvertrag enthilt eine Auflistung der Positionen bzw. MaRhahmen -
die nach Punkt 3 dieser Regelung libertragen werden sollen. Es wird empfohlen, dass
der stadtebauliche Vertrag/ Durchfiihrungsvertrag und/oder ErschlieRungsvertrag vor
der 6ffentlichen Auslegung unterzeichnet wird, aber spétestens vor der Zust|mmung der
Beznrksversammlung bzw. des zustindigen Ausschusses.

i

‘7. Vertragliche Regelungen
Die fiir das Planverfahren zusténdige Stelle kldrt in Abstimmung mit den betroffenen Stellen
die vertragliche Form der Verpflichtungserklérungen. In der Regel werden dies stadtebauli-
che Vertrdge bzw. Durchfiihrungsvertrage sein. Sofern in den stadtebaulichen Vgrtrégen bzw.
Durchfuhrungsver‘trag die Verpflichtung zur Ubertragung von Grundstiicken enthalten ist,
bedarf der Vertreig der notariellen Beurkundung. Je nach Einzelfall kénnen auch notarielle
Grundstiicksvertrage erforderlich sein. ' '




,,.4‘: Regélquen zur Kostenbeteiligung in der Bauleitplanung
/

 Die fiir das planverfahren zustandige Stelle entwirft die Vertrége und stimmt die inhaltlichen
Regelungen mit den betroffenen Stellen und dem Planungsbeglinstigten ab. Die fiir das-
Planverfah‘ren zustandige Stelle koordiniert die Abstimmung.
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/5: Fliches stédtebaulichen Wettbewerbs
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