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Bezirksamt Eimsbuttel

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

Fachamt Baupriifung

Technische Sachbearbeitung Kerngebiet

Grindelberg 62 - 66

20144 Hamburg

Telefon 040 -4 28 01 - 22 33 (Infopunkt WBZ)
Telefax 040 -4 27 90 - 30 03

E-Mail  Baupruefung@eimsbuettel.hamburg.de

Ansprechpartner: ###
Zimmer #iHt

Telefon 040 - 4 28 01 - ###
Telefax  ##H#

E-Mail  ###

GZ.: E/lWBZ2/00299/2016
Hamburg, den 10. November 2016

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
26.01.2016

HitH
312-026
42  in der Gemarkung: Rotherbaum

Nutzungsanderung im Kellergeschoss (Souterrain) und Erdgeschoss in Biiro,
Schulungsraume und Gastronomie

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufiihren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke

Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausfliihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlieldt ein:
1.  Genehmigung nach § 173 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Genehmigung nach § 9/§ 11 des Hamburgischen Denkmalschutzschutzgesetzes
in der geltenden Fassung fur die Veranderungen an unbeweglichen Denkmalern,
Gebaudegruppen und Gesamtanlagen

Begriindung

Bei dem Objekt Rothenbaumchaussee 19 handelt es sich gemal § 4 DSchG
(Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBI S.142)) um ein geschitztes
Denkmal (Baudenkmal). Gemal} §§ 8, 9, 10, 11 DSchG sind Veranderungen
genehmigungspflichtig.

Das Denkmal ist mit seiner Grundstruktur und der noch vorhandenen originalen
Bausubstanz zu erhalten. Schaden missen werk-, material- und formgerecht
repariert werden.

Die Abwagung der Belange des Denkmalschutzes mit den 6ffentlichen Belangen
sowie den Belangen des Verfugungsberechtigten fiihrt zu dem Ergebnis, dass die
denkmalrechtliche Zustimmung mit den unten ausgefuhrten Nebenbestimmungen
erteilt werden kann.

Nebenbestimmung

Der Nutzungsanderung in Buro, Schulungsraumen und Gastronomie wird
zugstimmt. Fir die Instandsetzung und Restaurierung samtlicher Oberflachen und
die Ausbildung der Fenster- und Turéffnungen sowie der Fenster und Tlren ist eine
gesonderte denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Planungsrechtliche Grundlagen

Baustufenplan Harvestehude / Rotherbaum
mit den Festsetzungen: W 4g
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Erhaltungsverordnung Verordnung uber die Erhaltung baulicher Anlagen in Rotherbaum
und Harvestehude

Ausfihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

58/6 Grundriss 1. Obergeschoss, M 1:100, Stand 12.01.2016
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58712
58/15
58/16
58/18
58/19
58 /20
58 /21
58 /23
581724
58 /25

Baubeschreibung, Stand 12.01.2016

Grundriss Gartengeschoss, M 1:100, Stand 04.04.2016
Grundriss Erdgeschoss, M 1:100, Stand 04.04.2016
Betriebsbeschreibung v. 18.05.2016
Betriebsbeschreibung v. 18.05.2016
Betriebsbeschreibung v. 18.05.2016
Betriebsbeschreibung v. 18.05.2016

Ansicht West, M 1:100, Stand 27.05.2016
Brandschutzkonzept v. 21.07.2016 (14.09.2016)
Grundriss 1.0G Brandschutz, M 1:100, Stand 14.09.2016

Das Brandschutzkonzept des Ingenieurbliro AM Ingenieur Consult vom 21.07.2016 hat

zur Prufung

vorgelegen. Die darin genannten Kompensationsmaflnahmen und

Anforderungen an die Ausfiihrung und den Betrieb sind einzuhalten und umzusetzen,
soweit in diesem Bescheid bzw. Erganzungsbescheiden nichts anderes festgelegt wird.

Sie sind im

Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.

Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

3. Folge

nde bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO

zugelassen

3.1.

3.2.

3.3.

fur die Ausfiihrung der Decke Uber dem Kellergeschoss von oben F60-B und
von unten F90-BA anstatt feuerbestandig (§ 29 Abs. 1 HBauO).

Bedingung

Die Decke tber dem Kellergeschoss ist vollflachig von unten feuerbestandig
zu ertuchtigen.

Als Kompensation fur die Ausfihrung der Bestandsdecke von oben in F60-
Bsind alle Aufenthaltsrdume und Flure im Kellergeschoss und Erdgeschoss
flachendeckend mit einer Anlage zur elektroakustischen Alarmierung
auszustatten.

fur die Ausfuhrung der Decke Uber dem Erdgeschoss von oben F60-B und
von unten F30-B anstatt F90-AB (§ 29 Abs. 1 HBauO).

Bedingung

Alle Aufenthaltsraume und Flure im Kellergeschoss und Erdgeschoss sind
flachendeckend mit einer Anlage zur elektroakustischen Alarmierung
auszustatten.

fur die Ausfihrung der Tar zwischen notwendigem Treppenraum und
notwendigem Flur (Halle) in feuerhemmend anstatt rauchdicht- und
selbstschlieRend (§ 33 Abs. 6 HBauO).

Bedingung

Alle Aufenthaltsrdume und Flure im Kellergeschoss und Erdgeschoss sind
flachendeckend mit einer Anlage zur elektroakustischen Alarmierung
auszustatten.

Die Halle im Erdgeschoss ist als notwendiger Flur herzustellen (§ 34 Abs. 1
HBauO).
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Die Turen in den Wanden des notwendigen Flures im Erdgeschoss sind
rauchdicht- und selbstschlielfend herzustellen, um den 1. Rettungsweg (auch
fur die Obergeschosse) sicherzustellen.

Der notwendige Flur (Halle) ist brandlastfrei zu mdblieren.

Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4, Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Prifgegenstande ein Ergdnzungsbescheid erteilt worden ist:

4.1. Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemaf § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Priifung nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Hinweis

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein im genehmigten Bestand befindliches Gebaude. Die
Art der Nutzung wird im Kellergeschoss und Erdgeschoss verandert.

Fir die Planung von neu zu errichtenden Bauteilen im Gebaude sind die aktuell gultigen
Vorschriften anzuwenden.

Die Prifung beschrankt sich auf die oben genannten Ma3nahmen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die
Tt
Tt
Tt

HH
HHHH

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Uber den Baubeginn
Formblatt - Mitteilung Uber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroéffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der BaumalRnhahme: Nutzungsanderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nichtwohngebaude

E/WBZ2/00299/2016 Seite 6 von 6



	52e7fc6d-1bfe-49fc-acf4-135f5a1ac179

