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Errichtung eines 3-geschossigen Einfamilienhauses

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Grundlage der Entscheidung

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

(_‘E\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00- 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Emsbiittel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprifung nur
nach Vereinbarung



Grundlage der Entscheidung sind

- der Baustufenplan Harvestehude / Rotherbaum
mitden Festsetzungen: W3g

in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

- die Erhaltungsverordnung Verordnung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen in
Rotherbaum und Harvestehude

- der Teilbebauungsplan 280

mitden Festsetzungen: vorhanden StralRenflache

- die beigefugten Vorlagen Nummer

-/8 Lageplan,M 1:250, Stand 07.12.2018

unter der Maldgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

Nicht erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht erteilt

1.1. fur das Aufstocken eines bestehenden Wohngebaudes im

Geltungsbereich eines Durchfuhrungsplanes mit ausgewiesener
StraBenverkehrsflache (§ 10 Abs. 4 BPVO)

Begriindung

Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind. Das Gebaude liegt zu fast 100% auf einer Flache,
die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Der Teilbebauungsplan hat
damals bereits das vorhandene Gebaude Uberplant. Der Abstand der
Gebaude auf dem Grundstick zueinander ist bereits schon jetzt zu gering als
dass gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden kdnnen. Dieser Zustand
darf nicht verfestigt werden.

2.  Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO nicht
zugelassen

2.1. fur das Unterschreiten der Mindesttiefe der Abstandsflache durch die
Aufstockung von 2,50m um 2,50m zum siidlichen Nachbargrundstiick
(Flurstiick 963) (§ 6 Abs. 5 HBauO).

Begriindung

Das Vorhaben ist grundsatzlich nicht genhmigungsfahig. Der Abstande der
Gebaude zueinander sind bereits schon jetzt zu gering als dass gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert werden konnen.
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2.2. fiir das zusitzliche Uberdecken der Abstandsflichen durch die geplante
Aufstockung mit der vorhandenen Abstandsflachen der AuBenwénde
des Bestandsgebaudes MagdalenenstraBe 6 um 1,40 m (§ 6 Abs. 3
HBauO).
Begriindung

Das Vorhaben ist grundsatzlich nicht genhmigungsfahig. Der Abstande der
Gebaude zueinander sind bereits schon jetzt zu gering als dass gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert werden kénnen.

2.3. fiir das zusitzliche Uberdecken der Abstandsflichen durch den geplante
Vorbau mit der vorhandenen Abstandsflachen der AuBenwéande des
Bestandsgebdudes MagdalenenstraRe 6 um ca. 2,50m (§ 6 Abs. 3
HBauO).

Begriindung
Das Vorhaben ist grundsatzlich nicht genhmigungsfahig. Der Abstéande der

Gebaude zueinander sind bereits schon jetzt zu gering als dass gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert werden kénnen.

Hinweis
Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung fur das Vorhaben und berechtigt nicht

zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroéffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Flr das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumafnahme: Anderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 2
Art des Gebaudes nach kunftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
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