Durchfiihrungsvertrag
zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Barmbek-Siid 35

zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch das
Bezirksamt Hamburg-Nord
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

KimmellstraBBe 6

20249 Hamburg
(nachfolgend ,Hamburg® genannt)

und

Hamburg Team Grundbesitz 1. Projekientwicklungs GmbH & Co.KG,
diese vertreten durch HTP Hamburg Team Projekt Drei GmbH,

diese wiederum vertreten durch die Geschéftsfahrer [

Millerntorplatz 1, 20359 Hamburg

(nachfolgend ,Vorhabentrager” genannt)

wird gemaB § 12 BauGB folgender Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen:



Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Praambel

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35 (Anlage 1a, 1b, 1¢)
wird neues Planrecht fiir den Bereich westlich der StraBe Vogelweide und ostlich der
U-Bahnstation Dehnhaide (Bezirk Hamburg Nord, Oristeil 423) geschaffen. Die Plan-
gebietsgroBe umfasst etwa 0,6 ha. Die Planung auf einer nicht mehr bendtigten
Park+Ride-Anlage dstlich der U-Bahnstation Dehnhaide und auf baulich untergenutzten
Teilflachen der angrenzenden Flurstlicke nordlich und sidlich der P+R-Anlage sieht die
Entwicklung eines Geschosswohnungsbaus mit 147 Wohneinheiten vor, von denen
mindestens 30 % im offentlichen geférderten Wohnungsbau errichtet werden sollen.
Die &ffentliche ErschlieBung ist gesichert. Der Vorhabentrager ist Grundeigentiimer der
Flurstiicke 6885 und 6884 der Gemarkung Barmbek bzw. hat Anwartschafisrechte auf
Grundeigentum beziiglich der Flurstiicke 5461 und 4982 der Gemarkung Barmbek.

Die Planung wird durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ermdglicht. In
diesem zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdrenden Durchfilhrungsvertrag
sollen weitere, Ober die Regelungsmdglichkeiten eines Bebauungsplans hinausgehen-
de Vereinbarungen getroffen werden.

§1
Geltungsbereich des Vertrags

Der Geltungsbereich des Vertrags fir das Vorhaben entspricht der in der nachfolgen-
den Abbildung dargestellien Flache:

a7l * Pory
¥ e
L4 'lu 682 R i
é, o
T
i J Lk £ a1 ]
i : &
e a2 y ] -
w
&5
* 4 F # o
558
S5
c‘? A?’ £ : & 2res
N
/&
& ’? 672 3 é:ﬁ K
2604
5
2805 -
886 = E)
i 8835 -
» =
L4 L 825 arss £
bt RS 2008 2
L 2080 3

t
oy

et

Seite 2von 13



Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

§2
Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft die Errichtung von Wohngebauden innerhalb der im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Uberbaubaren Flache des allgemeinen Wohngebiets im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfs Barmbek-Sud 35.

Die geplanten Wohngebaude sollen flunf- bis siebengeschossig errichtet werden und
eine Gebaudehdhe von 25,5 bis 31,5 m Ober NHN aufweisen. Es ist ausschlieBlich
eine Wohnnutzung in 147 Wohnungen vorgesehen.

Die Gebaude werden von einer liber die Vogelweide erschlossenen gemeinsam zu
nutzenden Tiefgarage inkl. Untergeschossflachen (ca. 3.400 m? BGF) unterbaut. Die
geplante Tiefgarage reicht teilweise Uber die im Bebauungsplan ausgewiesene lber-
baubare Flache hinaus und liegt innerhalb der im Bebauungsplan als Flache fur Tiefga-
ragen festgesetzten Flache. Die Bruttogeschossflache der aufgehenden Baukdrper
betragt ca. 13.390 m2.

§3

Bestandteile und Anlagen des Vertrags
(1) Bestandteile des Vertrags sind

a) der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf Barmbek-Siid 35 (Anlage 1),
M 1:500, mit Planzeichnung, Verordnungstext und Begriindung (Stand der
letzten &ffentlichen Auslegung vom 09.November 2016},

b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Darstellung der Grundstickser-
schlieBung, der Nebenanlagen, Dachaufsichten, des Gestaltungs- und Be-
pflanzungskonzeptes (Anlage 2}, M 1:250,

¢} die hochbauliche Planung des Vorhabens (Anlage 3), M 1: 300 mit
- Grundrisse UG, EG, Regelgeschoss,
- Grundriss DG mit Aufsicht Dachflachen, -aufbauten und Dachbegriinung,
- Schnitte,
- Ansichten von allen Fassaden,
- Baubeschreibung,

d) Plane zur Eintragung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten zu Gun-
sten der Hamburger Hochbahn AG bzw. LIG/FHH (Anlage 4 a,b,c,d) bzw.
zugunsten des Vorhabentragers (Anlage 4e), M 1:1000,

e) Baumgutachterliche Stellungnahme (Gartenbau-Ing. U. Thomsen, Stand
19.07.2016) (Anlage 5),

f) BSU-Modell (Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung vom
15.01.2015) (Anlage 6).

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, Anderungen der o.g. Bestandteile nur im
Einvernehmen mit Hamburg vorzunehmen.

(3) Der Durchfihrungsvertrag ersetzt nicht die dariber hinaus nach gesetzlichen

Bestimmungen durch den Vorhabentrager zu beantragenden notwendigen Er-
laubnisse und Genehmigungen.
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

§4
Durchfiihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager dieses Vertrags verpflichtet sich zur Durchflihrung des in § 2
genannten und in den Anlagen 2 und 3 dargestellten Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrags und den entsprechenden Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans Barmbek-Siid 35. Er verpflichtet sich, spatestens sechs
Monate nach In-Kraft-Treten der Rechtsverordnung Ober den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einen nach bestem Wissen vollstandigen, priaffahigen und ge-
nehmigungsfahigen Bauantrag fir die Errichtung des in Satz 1 und 2 genannten
Vorhabens einzureichen. Er verpflichtet sich weiterhin, spatestens innerhalb von
zwolf Monaten nach Vorliegen der vollstandigen Baugenehmigungen mit dem in
Satz 1 genannten Vorhaben nachhaltig zu beginnen und es innerhalb von drei
Jahren nach Baubeginn fertig zu stellen.

Die Herrichtung der zu dem Vorhaben gehdrenden AuBenanlagen und die Begri-
nungsmabBnahmen sind spétestens zum Beginn der auf die Fertigstellung der
HochbaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode (Beginn i.d.R. April/Mai) ab-
zuschliefBen.

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2) dargestellte Kinderspielfla-
che muss spatestens sechs Monate nach Bezug der ersten Wohnung des Vorha-
bens vollstandig einschlieBlich Spielgeraten hergestellt sein.

Nicht vom Vorhabentrager zu vertretende Umstande, die zu Zeitverzégerungen
fithren, hemmen die in Absatz 1, 2, und 3 genannten Fristen. Dies gilt u.a. auch,
falls die baulichen MaBnahmen nicht begonnen oder nach Baubeginn unterbro-
chen werden, weil Dritte die Baugenehmigung und/oder den Bebauungsplan mit
Rechtsmitteln angegriffen haben und die Anordnung der aufschiebenden Wirkung
des Widerspruchs oder die Aussetzung der Vollziehbarkeit der Baugenehmigung
verwaltungsseitig oder gerichtlich verfiigt wird. In den vorgenannten Fallen verlan-
gern sich die Fristen um den Zeitraum, wahrenddessen die Erlllung der vertragli-
chen Durchfihrungsverpflichtung gehemmt war, zzgl. eines angemessenen Zeit-
raums fur die Wiederaufnahme der BaumafBnahmen.

§5

Weitere Anforderungen an das Vorhaben und Nutzungsbindungen/inhaltliche

(1)

Regelungen

Nutzung
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Vertragsgebiet in den in den Anlagen 3

dargestellten Gebauden ausschlieBlich eine Wohnnutzung zu realisieren. Die
Wohnnutzung darf jedoch erst aufgenommen werden, nachdem die Werkstatt-
und Lagerflachen der Hamburger Hochbahn AG in den Bahnviadukten unterhalb
der Bahnsteige der U-Bahnhaltestelle Dehnhaide unmittelbar westlich des Vor-
habengebiets aufgegeben oder verlagert worden sind oder eine Nutzungsein-
schrankung erfolgt ist und/oder durch bauliche MaBnahmen eine Reduzierung
der Immissionsbelastung (z.B. Verlegung des Zugangs zu den Werkstatt- und
Lagerflachen auf die Westseite des Bahndamms) erfolgt ist, so dass an den
maBgeblichen Immissionspunkten des Vorhabens die Immissionsrichtwerte der
TA Larm far allgemeine Wohngebiete tags und nachts eingehalten werden k&n-
nen und es auch nicht zu einer Uberschreitung des nachtlichen Spitzenpegels
kommen kann.
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Herstellung der AuBenanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die AuBenanlagen und die Begranungs-
maBnahmen im Bereich des Vorhabengrundstliicks gemafB den Vorgaben des
Bebauungsplans (Anlage 1) sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (An-
lage 2} zu realisieren.

Gestaltung
Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Herstellung des Vorhabens entspre-

chend der hochbaulichen Planung und der Baubeschreibung (Anlage 3) vorzu-
nehmen, wobei geringfligige Anderungen aus technischen Grinden maglich sind
unter Einhaltung der Vorgaben der Anlagen 1 und 2. Das Fabrikat des Ver-
blendmaterials ist mit dem Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirk-
samtes Hamburg-Nord unter Vorlage eines Musters abzustimmen. Abweichun-
gen bei der Gestaltung der Grundrisse und der Fassaden sind im Einvernehmen
mit Hamburg méglich. Das Einvernehmen gilt als hergestellt, wenn der Leiter des
Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung des Bezirksamies Hamburg-Nord der
Abweichung schriftlich zugestimmt oder seine Zustimmung zu Protokoll gegeben
hat.

Soziale Wohnraumférderung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mindestens 44 der Wohnungen als offent-
lich geférderte Wohnungen zu realisieren und flr den Zeitraum der offentlichen
Bindung zu vermieten.

Die Herstellung des offentlich geférderten Wohnraums erfolgt unter dem Vorbe-
halt, dass die Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB) hierfiir Férder-
mittel zur Verfligung stellt, die der derzeitigen Mittelausstattung und den Forder-
bedingungen des derzeitigen 1. Forderweges und 2. Fdrderweges (mit Datum
des Abschlusses dieses Vertrages) entsprechen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den Antrag auf Forderung spatestens 18
Monate nach Abschluss dieses Vertrags bei der IFB zu stellen und das Finanzie-
rungskonzept spatestens mit dem Einreichen des Bauantrags im Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung vorzulegen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dem Fachamt Stadt- und Landschafispla-
nung spatestens einen Monat vor Baubeginn den Bewilligungsbescheid der
Hamburgischen Investitions- und Férderbank (IFB) vorzulegen und spatestens
nach 24 Monaten ab Baubeginn die erste Mittelabforderung bei der IFB nachzu-
weisen.

Ausgleichszahlung flr erforderliche Baumfallungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Ausgleich fiir die in Folge der Vorhaben-
realisierung erfolgende Fallung von denjenigen Baumen im Vertragsgebiet, die
im Baumkataster der Freien und Hansestadt Hamburg gefiihrt sind (&ffentliche
Baume), eine gutachterliche Sachwertermittlung erstellen zu lassen, diese mit
Hamburg abzustimmen und den ermittelten Betrag vor Baubeginn der geplanten
Wohngebdude auf ein von Hamburg genanntes Konto zu Uberweisen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich auBerdem, im Ausgleich fir die in Folge der
Vorhabenrealisierung erfolgende Fallung von denjenigen Baumen im Vertrags-
gebiet, die nicht im Baumkataster der Freien und Hansestadt Hamburg gefiihrt
sind (private Baume), eine Wertermittlung nach dem sog. BSU-Modell (Arbeits-
hinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung vom 15.01.2015, siehe Anlage

Seite 5von 13



(10)

(11)

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

6) mit Anrechnung der Baum- und Hecken-Ersatzpflanzungen im Vertragsgebiet
erstellen zu lassen, diese mit Hamburg abzustimmen und den ermittelten Betrag
vor Baubeginn der geplanten Wohngebaude auf ein von Hamburg genanntes
Konto zu Uberweisen.

Baumneupflanzungen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, gemal dem Vorhaben- und Erschlie Bungs-
plan erganzend zu den Baumneupflanzungen im Plangebiet drei Baumneupflan-
zungen auf dem neu erworbenen Grundstiicksstreifen des Flurstiicks 6885 (slid-
liche Teilflache) anzupflanzen. Die Baumneupflanzungen werden als Ersatz-
baumpflanzungen angerechnet.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Zur Sicherung des Anwuchserfolges und der dauerhaften Erhaltung sind fir die
BegrinungsmaBnahmen die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bis ein-
schlieBlich dem 3. Standjahr durchzufiihren.

Sicherung des Baumbestands

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, den auf privatem Grund sowie entlang der
Grundstlicksgrenzen auf &ffentlichem Grund befindlichen Baumbestand dauer-
haft in seinem gesamten Umfang der Baumkronen nach RAS-LP 4 flr die ge-
samte Dauer der Bauzeit vor Beschadigungen von Stamm, Krone und Wurzel zu
schltzen und entsprechende Vorkehrungen zu treffen. Der Baumbestand auf pri-
vatem Grund ist dariiber hinaus nach DIN 18920 zu schiitzen. Hiervon ausge-
nommen sind die Baume, die im Zusammenhang mit der Vorhabenrealisierung
gefallt werden sollen. Schutzvorkehrungen sind durch einen qualifizierten und
vereidigten Baumgutachter im Rahmen der Baugrubenplanung vorzusehen.
Ebenso sind die fir die Vorhabenrealisierung erforderlichen Kronenriickschnitte
von dem Baumgutachter festzulegen und die Arbeiten zu Oberwachen. Die
Baumschutzanforderungen gemalB Anlage 5. Baumgutachterliche Stellungnah-
me, sind einzuhalten.

ArtenschutzmaBnahmen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich fir den Fall, dass die in der Baumgutachter-
lichen Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid
35 (Anlage 5) mit der Nummer 9 bezeichnete Linde mit Efeubewuchs wider Er-
warten fur die Vorhabenrealisierung gefallt werden muss, diese vor der Fallung
durch einen Arenschutz-Fachgutachter auf eventuelle Fledermausquartiere
Oberpriafen zu lassen sowie — bei positivem Befund - die in dem Artenschutzgut-
achten zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Siid 35 in Ziff. 4.6
benannten AusgleichsmaBnahmen in Form von kinstlichen Fledermausquartie-
ren nach naheren Angaben des Artenschutz-Fachgutachters zu installieren.

Mischwassersiel

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass die Entwasserungsfunktion des in der pri-
vaten StraBenverkehrsflache befindlichen Mischwassersiels fir die gegebenen-
falls daran angeschlossenen Grundstilicke auBerhalb des Vorhabengebiets durch
Erhalt oder Verlegung des Siels erhalten bleibt.

Besucherparkplatze

Der Vorhabentrager richtet im Bereich der privaten StraBenverkehrsflache zwdlf
Besucherparkplatze ein. Auf das Vorhandensein der Besucherparkplatze weist
der Vorhabentrager im Bereich der Einmiindung der PrivatstraBe in die &ffentli-
che StraBenverkehrsflache gut sichtbar mit einem Hinweisschild hin.
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

(12) Eintragung von Dienstbarkeiten, Verpflichtungen und Duldungen gegeniiber
Hamburger Hochbahn AG und der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH)
Der Vorhabentrager erklart sich zur Eintragung von beschrankt persénlichen
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Hamburger Hochbahn AG mit Sitz in Hamburg
und der Freien und Hansestadt Hamburg als Gesamtberechtigte im Sinne des §
428 BGB mit folgenden Inhalten bereit. Als dienende Grundstiicke sind dabei die
jeweils betroffenen Grundstilicke (Flurstiicke 4982, 5461, 6884, 6885) bezeich-
net:

-Die Hamburger Hochbahn AG mit Sitz in Hamburg (HOCHBAHN) und die Freie
und Hansestadt Hamburg sind als Gesamtglaubiger berechtigt, die im Bereich
der Flachen, die auf der Anlage 4a farblich blau markiert sind, vorhandenen U-
Bahn-Anlagen fiir den Betrieb der U-Bahn zu nutzen und fir den Betrieb der U-
Bahn zu betreiben, dauerhaft zu belassen, instand zu setzen, instand zu halten
und zu erneuern. Zu Instandsetzungs- und Erneuerungsarbeiten sind die
HOCHBAHN und/oder die Freie und Hansestadt Hamburg berechtigt, die unter-
halb des U-Bahn-Briickenbauwerks befindliche StraBen- bzw. Wegeflache kos-
tenfrei zu nutzen, sofern es fur die Arbeiten, etwa die Erneuerung der U-Bahn-
Uberfiihrung erforderlich ist.

-Der Vorhabentrager duldet Uberbauungen der HOCHBAHN-Anlagen von bis zu
50 cm auf den dienenden Grundstiicken (Flurstliicke 4982 sowie 5461), in den
Bereichen, die auf der Anlage 4a farblich gelb gekennzeichnet sind. Die
HOCHBAHN und die Freie und Hansestadt Hamburg sind als Gesamtglaubiger
berechtigt, diese Uberbauungen weiterhin zu haben, zu nutzen, instand zu set-
zen und zu erneuern. Die Nutzung dieser Uberbauungen ist kostenfrei.

-Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks ist verpflichtet, alle
Grundstlicknutzungen zu unterlassen, die geeignet sind, die U-Bahn-Anlagen,
deren Bestand oder den bestimmungsméaBen Betrieb dieser U-Bahn-Anlagen zu
gefahrden.

Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiickes ist insbesondere ver-
pflichtet, es zu unterlassen, bauliche Anlagen auf dem dienenden Grundstiick zu
errichten oder zu unterhalten, die nicht gegen Schall und Erschitterungen ein-
schlieBlich sekundarem Luftschall durch den Betrieb der U-Bahn-Anlagen ge-
schitzt sind, soweit sich dieser Betrieb in dem in dieser Dienstbarkeit beschrie-
benen Rahmen halt.

Der jeweilige Eigentimer des dienenden Grundstiicks duldet Einwirkungen und
Beeintrachtigungen in Form von Emissionen/Immissionen sowie Erschitterungen
und Kérperschall aus der Unterhaltung, Instandsetzung und Erneuerung von U-
Bahn-Anlagen in dem in der Anlage 4b rotflachig gekennzeichneten Bereich und
aus dem Betrieb der U-Bahn, soweit sich dieser auf dem bei Vertragsschluss
vorhandenen Schienenweg innerhalb der folgenden Parameter hali:

Takifolge der U-Bahn-Fahrten je Richtung =2 90 Sekunden, in der Zeit von 00:30
Uhr bis 04:30 Uhr 2 150 Sekunden.

- Die Freie und Hansestadt Hamburg und die Hamburger Hochbahn AG mit Sitz
in Hamburg sind als Gesamtberechtigte im Sinne von § 428 BGB berechtigt, die
in der Anlage 4c gelb und blau markierten oberirdischen Flachen 24 Stunden tag-
lich wie folgt zu nutzen:

Die farblich gelb markierten Flachen kdnnen jederzeit als Gehwege sowie zum
Befahren mit Fahrzeugen mit einer Traglast von max. 26 t Gesamtlast bzw. 12 t
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Einzellast genutzt werden. Die Breite der Fahrgasse betragt 4 Meter, die Lichte
Héhe im Bereich der Durchfahrten der Neubebauung 4,5 Meter (gemessen senk-
recht zur Fahrbahn). Die farblich blau markierte oberirdische Flache geméani An-
lage 4c, kann jederzeit als Zuwegung zu den im Bahnviaduki befindlichen Nut-
zungen der HOCHBAHN zum Begehen und Befahren unter Beriicksichtigung
der dort geplanten Parkplatze genutzt werden. Dabei sind zwei bestehende
ebenerdige Notausgange der durch die Hochbahn genutzten Raume im Hoch-
bahnviadukt zu beriicksichtigen, die auf der Westfassade des Bahnviadukies auf
die blau markierte Flache des Flurstiickes 4982 minden. Diese Notausgange
sind von der blau markierten Flache des Flurstickes 4982 jederzeit zuganglich
zu erhalten.

Der jeweilige Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, die vorgenannten blau und
gelb auf der Anlage 4c markierten Zufahris- bzw. Wegeflachen fir die vorge-
nannten Nutzungen herzustellen bzw. zu erhalten sowie fiir die erforderliche Ver-
kehrssicherung zu sorgen.

- Die Freie und Hansestadt Hamburg und Hamburger Hochbahn AG sind be-
rechtigt, die in Anlage 4d grin und gelb markierten Flachen temporar fir Instand-
setzungsarbeiten an den U-Bahn-Anlagen mit dem Viadukt zu nutzen einschlieB-
lich dem Aufstellen von Gerlisten, Lagern von Gegenstanden und Betreten die-
ser Flachen unter Berlicksichtigung der auf diesen Flachen bestehenden bzw.
geplanten Kleinbepflanzungen der AuBenanlagen und bestehenden bzw. geplan-
ten Fahrradblgeln.

- Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die Austibung der Dienstbar-
keiten auf Dritte, insbesondere die Hamburger Hochbahn AG, zu Gbertragen

- Es ist vorgesehen, dem Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentimer des Flur-
stiicks 6884 ein Wegerecht beziglich der dstlichen Teilflache des Flurstiicks
5719 gemanB griner Markierung in Anlage 4e einzuraumen.

Ubergabe 6ffentlicher StraBenverkehrsflachen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur kosten-, lasten- und nutzungsfreien
Ubergabe von einer etwa 76 m® im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barm-
bek-Siid 35 (Anlage 1) neu ausgewiesenen StraBenverkehrsflache an der nérdli-
chen Grenze des Flurstiickes 4763 an die Freie und Hansestadt Hamburg.

Die Flachenibergabe erfolgt spatestens zur Gesamtfertigstellung des Vorha-
bens. Die Fertigstellung des Weges erfolgt durch den Vorhabentrager, jedoch
vorerst nur entsprechend der Darstellung des Vorhaben- und Erschlie Bungsplans
unter Aussparung der Eiche im Sudwesten des Vorhabengebiets. Eine vollstan-
dige Herstellung des &ffentlichen Weges erfolgt erst nach Abgang der Eiche
durch Hamburg. Bis dahin obliegt die gartnerische Pflege der noch nicht ausge-
bauten Teilflache der im Suden des Plangebiets neu ausgewiesenen &ffentlichen
StraBenverkehrsflache im Umfeld der Eiche dem Vorhabentrager.

Erschitterungsschutz

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei der Bemessung der erforderlichen bau-
technischen MaBnahmen im Hinblick auf die Einhaltung der Vorgaben der textli-
chen Festsetzung in § 2 Nr. 8 der Verordnung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Barmbek-Sud 35 (siehe Anlage 1) die folgende Auslastung der U-
Bahntrasse zu Grunde zu legen:

- Zeitraum von 04:30 Uhr bis 00:30 Uhr: 2 90-Sekunden-Taktung

- Zeitraum von 00:30 Uhr bis 04:30 Uhr: 2150 Sekunden-Taktung
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Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

§6

Hamburgisches Transparenzgesetz

Dieser Vertrag nebst samtlichen Anlagen unterliegt dem Hamburgischen Transparenz-
gesetz (HMbTG) und wird nach MaBgabe der Vorschriften des HmbTG im Informati-
onsregister verdffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantragen
nach dem HmbTG sein.

§7

Haftungsausschluss

(1)  Der Durchfihrungsvertrag dient der Realisierung des Bauvorhabens nach MaB-
gabe der bauleitplanerischen Festsetzungen. Den Vertragspartnern ist dabei be-
wusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durch-
filhrung des Bebauungsplanverfahrens nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
richten und von Entscheidungen der plangebenden Gremien abhangen. Ein
Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes be-
steht daher nicht; auch stellt die in diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes keine Zusage eines derartigen Ergebnisses dar
(§ 1 Abs. 3 BauGB).

(2) Eine Haftung Hamburgs fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die
dieser im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans tatigt, ist ausge-
schlossen. Auch fir den Fall, dass der Bebauungsplan im Laufe eines gerichtli-
chen Streitverfahrens flir unwirksam erklant wird, kénnen Anspriiche gegen
Hamburg nicht geltend gemacht werden.

(3)  Fur durch die Verletzung eines Betriebs- oder Geschaftsgeheimnis bei der Verdi-
fentlichung im Informationsregister, oder Herausgabe auf Antrag nach dem
HmbTG entstehende Schaden haftet die Freie und Hansestadt Hamburg nur bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

§8

Anpassung des Vertrags und Kiindigung

Far die Vertragsanpassung und KiOndigung dieses Vertrages gilt § 60 Hamburgisches
Verwaltungsverfahrensgesetz entsprechend.

§9

Kostentragung

(1)  Der Vorhabentrager tragt samtliche Kosten, die sich aus diesem Verirag ergeben
einschlieBlich der Kosten dieses Vertrags und der Planungskosten.

(2) Hamburg beteiligt sich nicht an den Kosten, die bei der Durchfiihrung des Vorha-
bens entstehen sowie aller anderen sich aus den §§ 4, 5 ergebenden Kosten.
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§10
Vertragsstrafe / Verwaltungszwang

Verletzt der Vorhabentrager eine der ihm nach § 4 dieses Vertrags obliegende
Verpflichtung, kann Hamburg eine Vertragsstrafe, differenziert nach der Art des
PflichtenverstoBBes nach folgenden MaBgaben fordern:

bei Missachtung der Zeitvorgaben nach § 4 dieses Vertrages:

|.  verspatete Stellung des Bauantrags (§ 4): € 1.000,- je vollstandigem Monat
der Verspéatung (Berechnung der Frist nach §§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2 BGB).

Il. verspateter Baubeginn (§ 4): € 1.000.- je vollstandigem Monat der Ver-
spatung (Berechnung der Frist nach §§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2 BGB).

lll. verspatete Fertigstellung der HochbaumaBnahmen (§ 4). € 2.000.- je voll-
standigem Monat (Berechnung der Frist nach §§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2
BGB).

IV. verspatete Fertigstellung der Freiraumgestaltung und der Begriinungsmanf-
nahmen des Wohnbauvorhabens (§ 4). € 2.000.- je vollstandigem Monat
(Berechnung der Frist nach §§ 187 Abs. 1, 188 Abs. 2 BGB)

bei Missachtung gestalterischer und anderer Verpflichtungen nach § 5 aus die-
sem Vertrag: bis zu € 100.000.-. Die Héhe der im Einzelfall verwirkten Vertrags-
strafe bestimmt Hamburg nach billigem Ermessen unter Berlicksichtigung der
Schwere des VertragsverstoBes, insbesondere nach dem MaB der Beeintrachti-
gung des &ffentlichen Interesses und etwaigen durch den VertragsverstoB erziel-
ten Vorteilen; die erstmalige Geltendmachung der Vertragsstrafe setzt voraus,
dass Hamburg dem Eigentiimer zuvor in schriftlicher Form eine Frist von mindes-
tens vier Wochen zur Erflllung der jeweiligen vertraglichen Verpflichtungen ge-
setzt und gleichzeitig die Geltendmachung der Verragsstrafe angekindigt hat;
wird das vertragswidrige Verhalten forigesetzt, kann Hamburg jeweils nach Ab-
mahnung mit Fristsetzung eine weitere Verragssirafe vom Eigentiimer verlan-
gen.

Die Forderung von Veriragsstrafen ist begrenzt auf einen Gesamtbetrag von ma-
ximal € 200.000.-.

Die Geltendmachung der Vertragsstrafe geman Absatz 1 und die Anwendung
des Verwaltungszwangs (siehe auch § 13 Abs. 5 dieses Verlrages) setzen vo-
raus, dass Hamburg dem Vorhabentrager zuvor in schriftlicher Form eine Frist
von mindestens vier Wochen zur Erfullung der jeweiligen vertraglichen Verpflich-
tung gesetzt und gleichzeitig die Geltendmachung der Veriragsstrafe und/oder
die Anwendung des Verwaltungszwangs flr den Fall der Nichterfallung ange-
droht hat.

§11

VerduBerung von Grundstiicken und Gebé&uden

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach §12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der
Zustimmung Hamburgs. Hamburg wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue
Vorhabentrager sich gegentber Hamburg verpflichtet, die sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Verpflichtungen zu Gbernehmen. Hamburg wird die Bonitét des
neuen Vorhabentragers prifen und auf dieser Grundlage das Sicherheitserfor-
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dernis neu bewerten. Hamburg behélt sich ausdriicklich vor, seine Zustimmung
von der Beibringung von Sicherheitsleistungen abhéngig zu machen.

Der heutige Vorhabentrager haftet Hamburg als Gesamtschuldner fiir die Erfal-
lung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtisnachfolger, soweit Hamburg
ihn nicht ausdriicklich aus der Haftung entlasst.

Die VerauBerung von Grundsticken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig,
wenn der Vorhabentrager die in § 11 (1) Saiz 3 und Satz 4 gegebenenfalls vom
Kaufer geforderte Sicherheitsleistung an Hamburg zur Sicherheit der Durchfiih-
rung des Vorhabens (ibergeben hat.

§12
Wirksamwerden, Riicktrittsrecht

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien:

Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Verdffentlichung im Informati-
onsregister wirksam. Das Bezirksamt kann binnen dieses Monats nach Verdffent-
lichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag zuriickireten, wenn
dem Bezirksamt nach der Verdffentlichung des Vertrages von ihr nicht zu verire-
tende Tatsachen bekannt werden, die sie, waren sie schon zuvor bekannt gewe-
sen, dazu veranlasst hatten, einen solchen Vertrag nicht zu schlieBen, und ein
Festhalten am Verrag fir das Bezirksamt unzumutbar ist. Im Ubrigen wird der
Vertrag nach Ablauf der in Absatz 1 festgesetzten Monatsfrist erst wirksam, wenn
die Verordnung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Siid 35
in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB beantragt wird.

Die Regelungen nach §§ 8 und 9 dieses Verirages gelien jedoch bereits ab Ver-
tragsunterzeichnung.

§13
Schlussbestimmungen

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrags sowie anderer Vereinbarungen,
die den Inhalt des Vertrags beriihren, bedlrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unwirksam
sein, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch andere zulassige Regelungen zu erset-
Zzen, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmungen maglichst weitgehend entsprechen.

Die Vertragspartner sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen
der Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie verpflichten
sich gegenseitig, diese Vereinbarungen, soweit erforderlich, mit Wohlwollen aus-
zustatten und nach den Regeln (iber Treu und Glauben auszufillen bzw. zu er-
ganzen.

Sollten bei der Durchfiihrung des Vertrags erganzende Bestimmungen notwendig

werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarun-
gen in dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrags getroffen
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worden waren. Das gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrags
spéateren gesetzlichen Regelungen widersprechen.

(58) Per Vorhabentrager unterwirft sich geméan § 61 Hamburgisches Verwaltungsver-
fahrensgesetz im Hinblick auf die sich aus der Kostentragungsabrede aus § 9
und der Vertragsstrafenabrede in § 10) dieses Vertrages ergebenden Verpflich-
tungen der sofortigen Vollstreckung nach MaBgabe des Hamburgischen Verwal-
tungsvollstreckungsgesetzes vom 4. Dezember 2012 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 510) in der jewells geltenden Fassung.

(6) Erfillungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

L. 01 201>

Freie- und Hansesta(it Hamburg
Bezirksamt Hamburg - Nord, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Hamburg Team Grundbesitz
{ & Co. KB

78-01.2013

Hamburg Team Grundbesitz 1. Projektentwickiungs mbH & Co.KG
Millerntorplatz 1, 20359 Hamburg,

diese vertreten durch HTP Hamburg Team Projekt Drei GmbH,

diese wiederum vertreten durch die Geschaftsfihrer [

hinsichtlich der Regelung in § 13 Abs.5 wird die nach § 61 Abs. 1 HmbVwViG erforder-
liche Unterschrift beigeflgt:

Bezirksamt Hamburg - Nord
Dezernat Steuerung und Service, Rechtsamt
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Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Durchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Barmbek-Sid 35, M 1:500, mit
Planzeichnung, Verordnungstext und Begriindung (Anlage 1a, 1b, 1¢)
(Stand der letzten offentlichen Auslegung vom 09. November 2016).

Vorhaben- und Erschlie Bungsplan mit Darstellung der Grundstiickserschlie-
Bung, der Nebenanlagen, Dachaufsichten und des Gestaltungs- und Bepflan-
zungskonzeptes, M 1:250.

Hochbauliche Planung des Vorhabens, M 1:300 mit

- Grundrissen UG, EG, Regelgeschoss,

- Grundriss DG mit Aufsicht Dachflachen, -aufbauten und Dachbegriinung,
- Schnitten,

- Ansichten von allen Fassaden,

- Baubeschreibung. (Anlage 3.1-3.10)

Anlagen Uber einzutragende Dienstbarkeiten zugunsten Hamburger Hoch-
bahn AG bzw. LIG/FHH, (Anlage 4a, 4b, 4c, 4d) bzw. zugunsten des Vorha-
bentragers (Anlage 4e), M1:1000.

Baumgutachterliche Stellungnahme (Gartenbau-Ing. U. Thomsen, Stand
19.07.2016).

BSU-Modell (Arbeitshinweise zum Vollzug der Baumschutzverordnung vom
15.01.2015).

Vertragsausfertigungen fiir:

1. Vorhabentrager

2. Bezirksamt Hamburg-Nord, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt, Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

3. Bezirksamt Hamburg-Nord, Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt Fachamt Bau-
prifung

4. Bezirksamt Hamburg-Nord, Dezernat Steuerung und Service
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Entwurf flr die erneute Sffentliche Auslegung, Stand 09.11.20186

Verordnung

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Vom ...

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | 5. 1722,
1731 ), in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststel-
lungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes
zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVEI. S. 350, 402),
zuletzt geéndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgische Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar
2016 (HmbGVBI. S. 63) sowie §§ 1, 2 Absatz 1 und 3 der Weiterlibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 3. April 2013 (HmbGVBI.
S. 142, 147) wird verordnet:



(M

)

)

§ 1

Der Bebauungsplan Barmbek-Sid 35 fir den Geltungsbereich westlich der Strale Vo-
gelweide und &stlich der U-Bahnstation Dehnhaide (Bezirk Hamburg Nord, Ortsteil
423) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Vogelweide - Siidgrenze des Flurstlicks 5461, Ost-
grenze des Flurstiicks 6885, Uber das Flurstiick 6885 der Gemarkung Barmbek - Vo-
gelweide - Sid-, West und Nordgrenze des Flurstiicks 4763, Westgrenze des Flur-
stlicks 6885, Westgrenze des Flurstlicks 5461, Sid-, West-, Nord- und Ostgrenzen des
Flurstiicks 4982, West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 6884 Ober das Flurstick
6883, Nordgrenze des Flurstiicks 5461 der Gemarkung Barmbek.

Das malkgebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beige-
gebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flir jedermann

hiedergelegt.
Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim &rtlich zustandigen Be-
zirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zu-
satzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-

erstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben,
weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben
nicht innerhalb der darin nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs be-
stimmten Frist durchgefthrt wurde, oder weil der Trager des Vorhabens ohne
Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchflihrung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefahrdet ist, kénnen
keine Ansprilche geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen
als den in Satz 1 genannten Grinden aufgehoben, kann unter den in den §§ 39
bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschadigung ver-
langt werden. Der Entschadigungsberechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in
den §8§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile einge-

treten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefilhrt wird.



Gl Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beacht-

liche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Verletzung der Vorschriften Uber das Verhiltnis des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-

gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustandigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetz-

buchs beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den allgemeinen Wohngebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-

fuhrungsvertrag verpflichtet.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir die Uberbauung der privaten StraRenver-

kehrsflache wird oberhalb der festgesetzten lichten Hohe gezéhilt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balko-
ne auf je 50 vom Hundert der Fassadenlange bis zu 2 m und durch zur Hauptanlage zu-
gehdrige Terrassen bis zu 3 m zulassig. Davon abweichend ist entlang der mit ,(A)" be-
zeichneten Fassade eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bis zu 1,5 m tiefe Bal-
kone auf der gesamten Fassadenldnge und entlang der mit ,,(B)" bezeichneten Fassade
auf je 70 vom Hundert der Fassadenldnge durch bis zu 2 m tiefe Balkone zulassig. Aus-
nahmsweise kann aus Griinden des Brandschutzes eine Uberschreitung der Baugren-

zen durch Balkone um 3 m zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebiude-

héhe durch Dachausstiege, Dach- und Technikaufbauten um maximal 2,7 m zuléssig.



Dach- und Technikaufbauten missen mit Ausnahme von Fahrstuhliberfahrten und

Dachausstiegen mindestens 3 m hinter den Gebaudekanten zuriickbleiben.

Far die private Stralenverkehrsflache (Flurstlicke 4982 und 5461) besteht ein Geh- und
Fahrrecht. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Grundstlicksberechtigten
der Flurstlicke 2708, 607, 608, 609, 610 und 612 der Gemarkung Barmbek sowie die
Befugnis der Hamburger Hochbahn AG, die Flache des Flurstiicks 4982 und 5461 der
Gemarkung Barmbek zu begehen und zu befahren. Die Breite der Fahrgasse betragt
mindestens 4 m, die Tragkraft mindestens 26 t Gesamtlast und 12 t Einzelachslast.
Westlich der U-Bahntrasse ist eine Wendemdéglichkeit flr ein zweiachsiges Sammel-

fahrzeug der Stadtreinigung Hamburg vorzusehen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Tiefga-
ragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und der Flache fiir Tiefgaragen zu-
l&ssig. In den Flachen fir Tiefgaragen sind auch in Untergeschossen befindliche Abstell-

rdaume, Technikrdume und Versorgungsraume zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten ist bei dem mit ,(C)* bezeichneten Bauké&rper flr
Schlafraume durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere
Fensterkonstruktionen, Kombinationen der baulichen SchallschutzmaRnahmen oder in
ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sicher zu stellen, dass durch diese baulichen
MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass
in Schlafraumen ein Innenraumpegel bei teilgetffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalRnahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgesffneten Bautei-
len erreicht werden. Wohn-Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer

sind wie Schlafraume zu beurteilen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist der Erschitterungsschutz der Gebaude durch
bauliche oder technische MaRnahmen (z. B. an Wanden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschitterungen im Bauwesen),
Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebauden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach
BauNVQ) eingehalten werden. Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen Mal-
hahmen zu gewéhrleisten, dass der sekundéare Luftschall die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Abschnitt
6.2, nicht Uberschreitet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Ham-



10.

11.

228

13.

14.

burg, Behérde fir Umwelt und Energie, Amt fur Immissionsschutz und Betriebe, Be-
zugsquelle der DIN 4150: Beuthverlag GmbH, Berlin.

In den allgemeinen Wohngebieten nérdlich und siidlich der privaten StraBenverkehrsfla-

che sind jeweils mindestens zwei Baume zu pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Standplatze fur Abfallbehalter au-

Rerhalb von Gebduden mit Strauchern oder Hecken einzugriinen.

Fur festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte Laub-
gehdélze zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Erdboden auf-
weisen. Im Kronenbereich jedes Baums ist eine offene Vegetationsflache von mindes-
tens 12 m? anzulegen und zu erhalten. Straucher und Heckenstraucher sind mindestens
in der Qualitat als 2 mal verpflanzte Baumschulware, H6he mindestens 1 m, zu pflan-

zen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist das jeweils oberste Geschoss mit einem mindes-
tens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens ex-
tensiv zu begriinen. Ausnahmen flr technische Dachaufbauten, Dachausstiege, Dach-
terrassen, Belichtungssffnungen oder Anlagen der Be- und Entliftung kénnen zugelas-

sen werden.

Nicht Oberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon kénnen erforderliche befes-
tigte Flachen flr Terrassen, Wege, Fahrradstellplatze und Kinderspielflachen ausge-
nommen werden. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache
von mindestens 12 m?* je Baum die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substratauf-

baus mindestens 1 m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind befestigte Wege, Terrassen sowie ebenerdige

Fahrradstellplatzflachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



Begriindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Barmbek-Sud 35

Entwurf

Verfahrensstand:
Entwurf fur die erneute Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Datum: 9. November 2016
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1 Anlass der Planung

Nach dem Park+Ride-Entwicklungskonzept der Stadt Hamburg aus dem Jahr 2013 soll der
Pendlerverkehr méglichst bereits am Stadtrand auf den éffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) verlagert werden. Die Park+Ride-Anlage (P+R-Anlage) am U-Bahnhof Dehnhaide
soll daher aufgegeben werden. Im Zusammenspiel mit den baulich untergenutzten Teilfl&-
chen der angrenzenden Flurstlicke nérdlich und sidlich der P+R-Anlage ergeben sich
dadurch Méglichkeiten der baulichen Nachverdichtung, durch die auch eine stadtebauliche
Aufwertung des Gebiets erreicht werden kann.

Die Planung strebt die Entwicklung eines Geschosswohnungsbaus mit 147 Wohneinheiten
an, von denen mindestens 30 % im 6ffentlichen geférderten Wohnungsbau errichtet werden
sollen. Die Planung soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfs insgesamt leisten
und mit der Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen stadtebaulich auf spezifische Her-
ausforderungen des angespannten stadtischen Wohnungsmarktes reagieren.

Da die Planung in der gewinschten stadtebaulichen Struktur auf Grundlage des bestehen-
den Planungsrechts nicht realisiert werden kann, soll das erforderliche Planrecht durch die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden. Das Vorha-
bengebiet setzt sich aus dem bisher als P+R-Anlage genutzten StraRenflurstiick 5461 und
den nérdlich und sidlich angrenzenden Flurstiicken 6884 und 6885 sowie dem StraRenflur-
stick 4982 zusammen. Zusatzlich zum Vorhabengebiet sind dabei gemaR § 12 Absatz 4
BauGB arrondierend das angrenzende StraBenflurstiick 4763 (6ffentliche Wegverbindung
am Sldrand des Plangebiets) sowie zwei Teilflichen des StraRenflurstlicks 2080 (Vogelwei-
de) in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen worden.

2 Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&dndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722,
1731).

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen flr das beschleunigte Verfahren nach
§ 13 a BauGB liegen vor:

— der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und setzt weniger als 20.000 m? Grund-
flache fest,

— durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

— die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&n-
dert am 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666), sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht betroffen.



Gemal § 13a Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird von der Durch-
fahrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Auch wenn von der Anwendung der Eingriffsregelung abgesehen wird, somit keine Aus-
gleichspflicht besteht, verbleibt die Verpflichtung, die Belange des Naturschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7a BauGB in der Abwagung zu beachten. Das Vermeidungsgebot ist
anzuwenden. Der Arenschutz nach § 44 BNatSchG und der Biotopschutz nach
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 Hamburgisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. 3. 350, 402), zu-
letzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 176), bleiben unberihrt.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss N 6/16 iber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35 vom 20.07.2016 (Amtl. Anz. Nr. 60 vom 29.07.2016,
S. 1304) eingeleitet. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrichtung und Erérte-
rung und die Sffentliche Auslegungen des Plans haben nach den Bekanntmachungen vom
26.01.2015, 26.07.2016 und xx.00xxx (Amtl. Anz. Nr. 11 S. 243, Nr. 60 S. 1304 und Nr. xx
S. xx) stattgefunden.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBI. S. 485) stellt im Bereich des geplanten
Bebauungsplans ,Wohnbauflachen”, ,Gemischte Bauflachen® und einen Schnellbahn-
Haltepunkt dar.

o. 12 Landschaftsprogramm einschlieBlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt im Bereich des Bebauungsplans die Milieus Verdichter Stadtraum®
(nérdlicher und westlicher Teil des Plangebietes), ,Etagenwohnen” (sldlicher Teil des Plan-
gebietes) und ,Gleisanlage, oberirdisch® (westlich), die Milieulibergreifenden Funktionen
LGriine Wegeverbindung” (im Verlauf der Vogelweide &stlich) und ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt® (groRraumig) sowie eine U-Bahn-Haltestelle (Haltepunkt Dehnhaide westlich)
dar.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz zum Landschaftsprogramm sind die Biotopentwick-
lungsraume 12 ,Stadtisch geprégte Bereiche teils geschlossener, teils offener Wohn- und
sonstiger Bebauung mit mittlerem bis geringem Griinanteil® (nérdlicher und westlicher Teil
des Plangebietes), 13a ,Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Griinan-
teil” (stdlicher Teil des Plangebietes) und 14d ,Gleisanlagen” (westlich) dargestellt.
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3.2 Rechtlich beachtliche Tatbestande

3.2.1 Bestehende Bebauungspléne

Im Plangebiet gilt fir den sidlichen und westlichen Teilbereich der Durchflihrungsplan D 72
vom 22. September 1958 (HmbGVBI. S. 348), zuletzt geéndert am 4. November 1997
{(HmbGVBI. S. 494, 511, 512). Der Uberwiegende Bereich des Flurstiicks 6885 ist gemaR der
Bestandssituation als ,Erdgeschossige Garagen” festgesetzt. Flr die westlich der Bahntras-
se befindlichen Flachen des Flurstiicks 4982 gilt eine Ausweisung als StraRenverkehrsfla-
che.

Fir den Bereich der P+R-Anlage (Flurstiick 5461) sowie fur die nérdlichen Plangebietsfla-
chen (Flurstiick 6884) gilt der Durchflhrungsplan D 72/1 vom 5. Juli 1960 (HmbGVBI. S.
384). Der Durchflhrungsplan weist die P+R-Anlage und die bestehenden Garagenanlagen
jeweils bestandskonform als ,Stralenflachen” und ,Erdgeschossige Garagen® aus. Der auf
Héhe der P+R-Anlage befindliche Abschnitt der Vogelweide (Flurstiick 2080) ist ebenfalls
bestandskonform als ,Stralkenflache” ausgewiesen.

322 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine schiitzenswerten Denkmaler gemaR § 4 des
Denkmalschutzgesetzes vom 5. April 2013 (HmbGVBI S. 142). Unmittelbar nordwestlich des
Plangebiets befindet sich das Kulturdenkmal Barmbeker Markt 43. Es handelt sich um ein
Wohn- und Geschiftshaus, das Teil des Ensembles Barmbeker Markt 40, 41, 42, 43, Ham-
burger Stralke 208, 210 ist und im Jahr 1955 erbaut wurde.

3.23 Baugrund- und Schadstoffuntersuchung

Im Rahmen einer orientierenden Baugrund- und Schadstoffuntersuchung wurde fiir die Rea-
lisierung des Vorhabens der Boden des Plangebiets bezlglich seiner Tragfahigkeit einge-
schatzt, die lokale Grundwassersituation beschrieben und entsprechend der Griindungsemp-
fehlung Hinweise zur Herstellung und Trockenhaltung der Baugrube sowie zur Trockenhal-
tung des Bauwerks gegeben. Die enthommenen Bodenproben wurden aulRerdem auf mogli-
che Schadstoffe lberpriift. Im Ergebnis sind die folgenden Sachverhalte festzuhalten:

- Fur die Prtfung der Untergrundverhéltnisse wurde eine Abfolge aus Auffillungen und
gewachsenen Sanden erkundet.

- Nach der Griindungsempfehlung knnen die Gebaude flach auf Einzel- und Streifenfun-
damenten oder auf einer durchgehenden Bodenplatte gegriindet werden. Die Griln-
dungsebenen liegen vollsténdig in den tragfiahigen gewachsenen, mindestens mitteldich-
ten Sanden.



- Die Baugrube kann ilberwiegend gebéscht ausgefihrt werden. In Teilbereichen wird ggf.
die Ausfihrung einer vertikalen Baugrubensicherung erforderlich, insbesondere auch im
Bereich angrenzender Baume.

- Die Fassung von bei der Ausflihrung der Erdarbeiten auftretendem Tagwasser kann
bauzeitlich in einer offenen Wasserhaltung erfolgen, sofern sich keine natirliche Versi-
ckerung in der Baugrubensohle einstellt.

- Die Auffillungen im Bereich des geplanten Untergeschosses sind voraussichtlich als
Boden der Einbauklassen EK 2 (eingeschrénkter Einbau mit definierten technischen Si-
cherungsmalRnahmen) und EK > 2 (kein Einbau méglich) abzufahren. Die in den Aushub
fallenden unterlagernden gewachsenen Sande kénnen voraussichtlich der Einbauklasse
EK 0 (uneingeschrénkter Einbau) zugeordnet werden.

Fir den spateren Stralkenaufbruch aus den Parkplatzflachen kann voraussichtlich eine Ver-
wertung unter den Vorgaben der RUVA-StB 01 (Richtlinien fir die umweltvertragliche Ver-
wertung von Ausbaustoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie flir die Verwertung
von Ausbauasphalt im StraBenbau; Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswe-
seh, Arbeitsgruppe AsphaltstraRen; Ausgabe 2001) erfolgen. Das im Bereich der sidlichen
Garagenzufahrt anfallende Aufbruchmaterial ist hingegen einer zugelassenen Aufberei-
tungsanlage zuzufihren.

3.2.4 Altlasten / Altlastenverdachtige Flachen

Fachinformationssystems Altlasten:

Im Fachinformationssystem Altlasten (Altlasthinweiskataster) der Behdérde fir Umwelt und
Energie (BUE) sind fiur das Plangebiet keine altlastverdachtigen Flachen, Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen verzeichnet.

Im Kataster findet sich ein Hinweis (6838-107/00) auf einen pharmazeutischen Betrieb, der
bis 1952 unter der Adresse Dehnhaide 2 ans&ssig gewesen sein soll. Konkrete Hinweise auf
Schadenfille lagen nicht vor, weitere Recherchen konnten die Existenz des Betriebes nicht
bestatigen.

Im Norden wird das Plangebiet durch eine Grundwasserverunreinigung mit leichtfllichtigen,
chlorierten Kohlenwasserstoffen tangiert (6838-G008).

Sonstige Hinweise auf Bodenverunreinigungen:

Untersuchungen aus dem Jahr 2015 weisen auf eine Schadstoffbelastung der anstehenden,
anthropogenen Aufflllung hin. Weitere konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen
far das Plangebiet nicht vor.



8-288 Kampfmittelverdachtsflache

Nach heutigem Kennthisstand kann im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans das Vorhandensein von Bombenblindgangern aus dem 2. Weltkrieg nicht ausge-
schlossen werden. Nach der Verordnung zur Verhiltung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittel-VO) vom 13. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 557), zuletzt ge&ndert am 08. Juli
2014 (HmbGVBI. S. 289), ist die Grundstiickseigentliimerin bzw. der Grundstiickseigentlimer
oder die Veranlasserin bzw. der Veranlasser des Eingriffs in den Baugrund verpflichtet, ge-
eignete MaRnahmen vorzunehmen, soweit diese zur Verhinderung von Gefahren und Scha-
den durch Kampfmittel bei der Durchfilhrung der Bauarbeiten erforderlich sind (§ 6 Absatz 2
Kampfmittel-VO).

3.2.6 Baumschutz

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume und Hecken gilt die Baumschutzverordnung
{(BaumSchVQO) vom 17. September 1948 (Sammlung des bereinigten Hamburgischen Lan-
desrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVEI. S. 350, 359, 369). Bei fur
die Realisierung des Vorhabens erforderlichen Fall- und SchnittmaBnahmen im Gehdlzbe-
stand sind die Regelungen der BaumSchVO einschlieBlich der Ublichen Ersatzregelungen
malbgeblich.

Sl Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 14 HmbBNatSchAG und der Anlage zum HmbB-
NatSchAG besonders geschitzte Biotope sind im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld
nicht vorhanden.

3.2.8 Artenschutz

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind bei der Umsetzung
von Vorhaben die Vorschriften fur besonders und streng geschiitzte Arten gemaR § 44
BNatSchG zu beachten.

3.29 Besondere Bodenschutzbestimmungen

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwiirdigen Béden im Sinne von § 2 Absatz 2 Num-
mer 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474, 1491).



3.2.10 Umweltprifung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB in
Verbindung mit § 13 Absatz 2 BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist somit nicht erfor-
derlich.

3.2.11 Bauschutzbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport
gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz (LuUftV(G), in der Fassung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698),
zuletzt geéndert am 19. Februar 2016 (BGBI. | S. 254, 271). Die im Bereich des Plangebiets
geltenden H&henbeschrankungen fir permanente Bauwerke werden durch das Vorhaben
jedoch deutlich unterschritten.

3.3 Planerisch beachtliche Tatbestidnde

3.3.1 P+R Entwicklungskonzept fir die Freie und Hansestadt Hamburg (2013)

Das P+R Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2013 beschreibt MaRnahmen zur Verbesse-
rung und Ausweitung des P+R-Angebotes der Freien und Hansestadt Hamburg. Das Ent-
wicklungskonzept untersucht das bestehende P+R-Angebot der Hamburger Schnellbahnhal-
testellen und schlagt Ausweitungs- und Verbesserungsvorschldge flr die jeweiligen P+R-
Anlagen vor.

Der Senat hat sich in seinem Arbeitsprogramm das Ziel gesetzt, das P+R-Angebot in Ham-
burg zu erweitern und die bestehenden Anlagen in ihrem Angebot und ihrer Attraktivitat zu
optimieren. Des Weiteren hat die Blrgerschaft den Senat in dem Blrgerschaftlichen Ersu-
chen 20/2182 Hamburg 2020: Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur — Betreuung der
Hamburger Park-and-Ride Anlagen aus einer Hand" dazu aufgefordert, alle derzeit noch in
der Verantwortung der Bezirke stehenden P+R-Anlagen kinftig einheitlich von der P+R-
Betriebsgesellschaft betreiben zu lassen. Ferner soll Uberprift werden, welche Malhahmen
zur baulichen Ertlichtigung und Ausstattung mit Mindeststandards ergriffen werden missen
und auf welche Weise kinftig missbrauchliche Nutzungen durch Fremdparker vermieden
werden kénnen. Im Jahresbericht 2007 des Rechnungshofes der FHH wird zudem die Prii-
fung einer Entgelterhebung auf P+R-Anlagen empfohlen.

Die Erstellung eines P+R Entwicklungskonzeptes erfolgte, um die vom Senat, der Birger-
schaft und des Rechnungshofes benannten Bedarfe und Handlungsoptionen fir P+R-
Anlagen in Hamburg zu prifen. Das Entwicklungsprogramm wurde im Auftrag der Behérde
far Wirtschaft, Verkehr und Innovation (BWVI) durch die P+R-Betriebsgesellschaft erarbeitet.

Das Plangebiet liegt unmittelbar éstlich der U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide. Die Flachen der
P+R-Anlage sind der U-Bahn-Haltstelle Dehnhaide zugeordnet und unmittelbar Gegenstand
des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Barmbek-
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Siad 35. Fur die im Jahr 1966 errichtete P+R-Anlage der U-Bahnhaltestelle Dehnhaide wer-
den im Entwicklungskonzept konkrete Handlungsbedarfe und —empfehlungen sowie Aus-
baupotentiale benannt.

Gemal aktueller Untersuchungen befindet sich die P+R-Anlage in einem schlechten bauli-
chen Zustand. Der gesamte Bereich der Zufahrten, die Fahrgasse und die Gehwege weisen
erhebliche bauliche Schaden auf. Ein Auslastungsgrad der Anlage von 115 Prozent (Zeit-
raum 2003 — 2012) zeigt, dass die Anlage Uberbelegt ist. Aufgrund der sehr guten innerstad-
tischen Lage ist allerdings von einem hohen Fremdnutzungsanteil auszugehen, der an dem
Ziel einer P+R-Anlage vorbeigeht und angesichts der begrenzten Flachen in Hamburg als
Fehlnutzung zu bewerten ist.

Dem Grundsatz nach sollen P+R-Anlagen das Umsteigen vom Pkw auf den OPNV erleich-
tern und somit die Kfz-Fahrleistungen reduzieren. Stadtnahe P+R-Anlagen, die inmitten einer
dichten Wohnnutzung liegen, erflllen diese Voraussetzung nicht und sind somit als P+R-
Anlagen ungeeignet. Das P+R-Entwicklungskonzept stuft die P+R-Anlage der U-Bahn-
haltestelle Dehnhaide aufgrund der besonderen innerstadtischen und zentralen Lage als
ungeeigneten Standort fir P+R-Anlagen ein. Die Anlage hat weder fiir das Regional- noch
fur das Nahbereichsangebot von P+R-Anlagen eine verkehrliche Bedeutung. Alle zulaufen-
den HauptstralRen bieten bereits an weiter auBerhalb gelegenen Standorten entlang der
Schnellbahn U1/ U3 bzw. 51 ein P+R Angebot. Zudem ist die Umgebung durch eine beson-
ders hohe Dichte an Schnellbahnen gepragt.

Die Studie empfiehlt, die P+R-Anlage am Standort Dehnhaide kurzfristig aufzugeben und,
mit Ricksicht auf aktuelle stddtebauliche Entwicklungen, die Fléchen einer anderen Nutzung
zuzufihren. Neben einer Teilnutzung fiir moderne Mobilititskonzepte (z.B. Car-Sharing) sind
insbesondere auch MaRnahmen zur stadtebaulichen Verdichtung in die Uberlegungen ein-
Zubeziehen.

Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Aufgabe der P+R-Anlage Dehnhai-
de und die Umnutzung der Flache zu einem Wohnstandort entsprechen somit den Hand-
lungsempfehlungen des Entwicklungskonzeptes P+R 2013.

CHEY B+R Entwicklungskonzept flr die Freie und Hansestadt Hamburg (2015)

Das Bike+Ride Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2015 stellt auf Basis einer gesamtstadti-
schen Bestandsanalyse notwendige und mégliche MaBnahmen zur Verbesserung von Posi-
tion und Dimensionierung von B+R-Anlagen sowie weiterfilhrende attraktivitatssteigernde
Handlungsempfehlungen fir B+R-Anlagen dar. Ferner ist ein zukunftsfahiges Realisierungs-
und Betreiberkonzept unter Berlicksichtigung vorhandener und vorgesehener Zustandigkei-
ten sowohl bei Planung, Bau und Betrieb entwickelt worden.

Aufbauend auf den Erkenntnissen des Pilotprojekts des HVV zur Verbesserung der Aufent-
haltsqualitdt an verschiedenen Schnellbahn-Haltestellen hat eine Untersuchung der Ham-
burger Hochbahn AG im Jahr 2012 ergeben, dass die bestehenden B+R-Anlagen im Ham-
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burger Stadtraum gréfiere Zustands- und Kapazitatsdefizite aufweisen. Auch auf Forderung
der Blrgerschaft hat die P+R-Betriebsgesellschaft im Auftrag der Behérde fur Wirtschaft,
Verkehr und Innovation ein B+R-Entwicklungskonzept erarbeitet, das im Januar 2015 vom
Senat beschlossen wurde.

Gemal den Ergebnissen des B+R Entwicklungskonzeptes sind flir die Schnellbahnhaltestel-
le Dehnhaide die folgenden Aspekte festzuhalten:

Die Schnellbahnhaltestelle Dehnhaide weist im Bestand 82 Fahrradabstellplatze in Form von
Anlehnbiigeln auf (Stand 2012). GemaR der Bedarfsabschatzung fiir das Jahr 2025 sind flr
die Haltestelle 28 Mietplatze und 110 freizugéangliche Stellplatze vorzuhalten. Der Gesamt-
stellplatzbedarf belauft sich somit flir das Jahr 2025 auf 138 Stellplatze.

S.358 Wohnungsbauprogramm Bezirk Hamburg-Nord

Im ,Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® zwischen den Bezirken und dem Senat wurde
neben der Festlegung von Zielzahlen fir die Wohnungsbaugenehmigungen gleichzeitig ver-
einbar, dass die Bezirke eigene Wohnungsbauprogramme erarbeiten, in denen jeweils die
bezirksspezifischen Rahmenbedingungen und Strukturen Beriicksichtigung finden.

Die Programmerstellung fiir den Bezirk Hamburg-Nord erfolgte unter Beteiligung der Woh-
nungsmarktakteure, der politischen Vertretungen im Bezirk sowie der interessierten Offent-
lichkeit. Die zentralen Ergebnisse aus den Beteiligungsveranstaltungen (,Fachgespriache
Wohnungsbau®) sind die Grundlage fir die Konkretisierung der Wohnungsbauziele im Bezirk
Hamburg-Nord. Dariiber hinaus wurde der Entwicklung der Ziele und Instrumente eine Woh-
nungsmarktanalyse vorangestellt, die die aktuelle Nachfrage- und Angebotssituation sowie
die mittelfristigen Perspektiven der Nachfrageentwicklung bewertet.

Im Wohnungsbauprogramm des Bezirks Hamburg-Nord werden konkrete Aussagen zu den
unterschiedlichen Flachen, die flr den Wohnungsheubau bereits zur Verfiigung stehen oder
fur die zukiinftig Planungsrecht geschaffen werden soll, getroffen. Es werden dabei auch
wohnungspolitische Zielsetzungen im Hinblick auf die Art und Struktur des Neubaus und den
Einsatz von F&rdermitteln formuliert.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord 2015. Die Fla-
che tragt positiv zur Wohnungsbauentwicklung im Bezirk Hamburg-Nord bei und unterstitzt
somit die stadtischen und bezirklichen Ziele zur Schaffung von bedarfsgerechtem Woh-
nungsbau in zentralen gut erschlossenen Lagen.

3.3.4 Stadtebauliche Erfassung Hamburger Backsteingebiete und Ensembles

Gemal der erweiterten Backsteinuntersuchung fiir den Bezirks Hamburg-Nord aus dem Jahr
2014 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit Backsteinrelevanz. Es ist in der Backsteinkarte
als Kategorie 2 erfasst. Der geplante Neubau zur Stralke Vogelweide grenzt an ein Gebaude
der Kategorie 1.
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3.35 Gutachten und fachtechnische Untersuchungen

Folgende Untersuchungen, Gutachten und Fachplanungen wurden zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Barmbek-S0d 35 durchgefthrt:

e Vermessung Lage- und Héhenplan mit BaumaufmalR (Februar 2015)

¢ Baumgutachterliche Stellungnahme (Februar 2015)

¢ Landschaftsplanerische Bestandserfassung und Fachbeitrdge (Februar 2015 bis Juni
2016)

e Larmtechnische Untersuchungen (Oktober 2015 und April 2016)

¢ Verschattungssimulationen (April und Juni 2015)

¢ Erschitterungsgutachten (November 2015)

e Baugrund- und Schadstoffuntersuchung (Marz 2013)

e Artenschutzgutachten (Mai 2015)

e Stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan (Juni 2016)

3.4 Angaben zum Bestand

3.4.1 Lage und Grdfe

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamburg-Nord im Stadtteil Barmbek-Sid, westlich der Vogel-
weide und &stlich der U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide. Die PlangebietsgréRe umfasst etwa
0,6 ha. Im gesamtstadtischen Kontext ist die Lage des Plangebiets als sehr zentral zu be-
schreiben. Die Entfernung zur Hamburger Innenstadt betragt etwa 4 Kilometer Luftlinie. Der
Hamburger Airport liegt mit 6,5 km Luftlinie Entfernung nordwestlich des Plangebiets.

342 Landschaftsplanerischer Bestand, Freiraumstruktur

Fir das im Blockinnenbereich gelegene Plangebiet liegt eine flichendeckende landschafts-
planerische Bestandserfassung der Biotop- und Nutzungstypen vor. Demnach ist das Plan-
gebiet aufgrund der aktuellen Nutzung als P+R-Anlage im mittleren Teil des Plangebiets, der
Wendekehre mit weiteren Parkstianden und Hofzufahrt im nordwestlichen Anschluss daran,
der privaten Garagenanlagen mit befestigten Zufahrten im nérdlichen und siidlichen Plange-
biet sowie der Wegeverbindung zwischen Vogelweide und Hamburger StralBe am Stdrand
des Plangebietes zu rund 85 % versiegelt. Bei den rund 15 % (= rund 850 m?) unversiegelten
Flachen handelt es sich um garnerische Anlagen der stralRenseitigen Blockrandbebauung
bzw. um Stralken- und Wegebegleitgriin. Die Flachen umfassen:

- im sldlichen Bereich des Plangebiets entlang der &ffentlichen Wegeverbindung eine
Schnitthecke aus Berberitze und eine Baumreihe aus zwei Berg-Ahorn, einem Weil3-
dorn sowie in der Nahe des Durchgangs unter der Bahntrasse einer grof3en ortsbild-
prédgenden Stiel-Eiche,
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- ostlich der im sidlichen Plangebiet bestehenden privaten Garagenanlage einen Ra-
senstreifen mit einer raumpragenden grolkronigen Baumreihe aus drei relativ eng
stehenden Buchen und weiter nérdlich einer groRen Linde,

- im mittleren und 6stlichen Bereich der P+R-Anlage zwei Begleitgrinstreifen aus Ra-
sen mit je einer gemischter Baumreihe aus insgesamt fiinf jingeren Hainbuchen, ei-
nem kleinen Feld-Ahorn, zwei gréReren Spitz-Ahorn sowie einer gré6Reren Platane,

- im nérdlichen Bereich des Plangebietes, nordéstlich der dort befindlichen privaten
Garagenanlage, eine Rasenflache mit grélRerem Baumbestand aus zwei Berg-Ahorn,
einer Hainbuche und einer Birke.

Die nérdliche Fassade der Garagenanlage im Siiden und die norddstliche Fassade der Ga-
ragenanlage im Norden des Plangebietes sind flachig sowie die sidliche und nérdliche
Brandwand Vogelweide 29/31 teilweise begriint (Efeu bzw. Wilder Wein).

Im Bereich der an das Plangebiet angrenzenden Blockinnenbereiche Dehnhaide 2 bis 6,
Vogelweide 43 bis 49 und Vogelweide 29/31 bestehen Gartenanlagen mit Rasenflachen,
Baumbestand und Aufenthaltsméglichkeiten fiir die Bewohner. Der Stralkenraum Vogelweide
ist beidseitig von Linden bestanden, eine der Linden an der westlichen StraBenseite befindet
sich im Plangebiet.

Gréfere Parkanlagen mit Spiel- und Freiraumangeboten befinden sich in 0,5 — 1 km Entfer-
nung: Quartierspark Dehnhaide-Pfennigsbusch, Stadtteilpark Biedermannplatz / Adolph-
Schénfelder-Stralke (,Schleiden-Park®), Griinzug Osterbekkanal mit Quartierspark Johannes-
Prassek-Park, Grlnzug Eilbekkanal mit Friedrichsberger Park. Gemal Darstellung des
Landschaftsprogramms verlauft in der Strale Vogelweide als Teilabschnitt der Freiraumver-
netzung Osterbekkanal <—> Eilbekkanal eine Griine Wegeverbindung. Diese verbindet das
Plangebiet auf kurzem Weg auch mit dem 2004 gestalteten Quartiersplatz Vogelweide ca.
200 m sudlich.

3.4.3 Nutzungen und Gebaude im Plangebiet

Das Plangebiet wird etwa zu einem Drittel als P+R-Anlage genutzt. Die Flachen sidlich und
ndrdlich des P+R-Platzes sind mit Garagen- und Nebenanlagen bebaut. Teile der nordwest-
lichen Bebauung werden untergeordnet als Blroflachen eines Bildungswerkes genutzt. Im
westlichen Bereich des Plangebiets verlauft die U-Bahntrasse der U 3 in Hochlage mit dem
Haltepunkt ,Dehnhaide”, in den Viadukten befinden sich u.a. Werkstatt- und Lagerflachen
der Hochbahn, die tiber die Fahrbahn am Nordrand der P+R-Anlage angefahren werden und
von der Ostseite zugdnglich sind. Die Werkstatt- und Lagerflachen sind fdr in den betriebs-
freien Nachtstunden stattfindende InstandhaltungsmafRnahmen auf den U-Bahnstrecken
erforderlich und werden dementsprechend auch nachts angefahren. Der Bahnsteig ist nahe-
zu auf gesamter Lange eingehaust. Westlich der Hochbahn befindet sich eine in den Plan-
geltungsbereich einbezogene, an die nérdliche Fahrbahn der P+R-Anlage angebundene und
als Wendekehre ausgebaute o6ffentliche StralRenverkehrsflédche. Eine von der Wendekehre
nach Norden abzweigende weitere Verkehrsflache hat ErschlieBungsfunktionen fiir einen
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dort anschlieRenden weiteren Blockinnenbereich. In der Wendekehre befinden sich Park-
platzmdéglichkeiten. Am Sldrand der Wendekehre besteht eine Zufahrt zur dortigen Gara-
genbebauung und offenen Stellplatzanlage. Uber die Wendekehre wird auch der Lebensmit-
telmarkt auf dem aulerhalb des Plangebiets befindlichen Flurstlicks 612 (Hamburger Strale
188 bis 192) angeliefert. Die Méglichkeit der Anlieferung dieses Marktes Uber die benachbar-
ten Flurstiicke 609 und 610 ist ausschlieBlich Uber privatrechtliche Vereinbarungen der je-
weiligen Grundstiicksnachbarn gesichert. Zu Gunsten des Flurstiicks 610 besteht eine
grundbuchliche Sicherung eines Uberfahrtrechts tiber das Flursttick 609.

3.4.4 ErschlieRungssituation, OPNV

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets erfolgt ausschlieRlich Uber die Stralke Vogel-
weide. Die Vogelweide kann in beide Richtungen befahren werden und stéft im Norden un-
mittelbar auf die HauptverkehrsstraBe Dehnhaide. Dort ist ein Abbiegen nur in Fahrtrichtung
rechts méglich, ein Wenden in die Gegenfahrtrichtung wird regelmaBig Uber die Linksabbie-
gerspur Dehnhaide auf Héhe der StraRe Langenrehm praktiziert. Eine gute Anbindung flr
den motorisierten Individualverkehr ist somit sowohl zur Innenstadt als auch zum Flughafen
gegeben.

Fur das Plangebiet besteht eine hervorragende direkte Anbindung an den Offentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV). Eine unmittelbare Anbindung an das lokale und regionale
Schnellbahnsystem ist durch die Nachbarschaft zur U-Bahn-Haltestelle Dehnhaide gegeben.
Innerhalb von 12 Fahrminuten ist in kurzen Taktzeiten die Hamburger Innenstadt erreichbar.
Eine Busanbindung ist durch die ca. 50 Meter entfernte Bushaltestelle “Dehnhaide” im Nor-
den des Plangebiets mit der Linie 171 gewéhrleistet, in der Hamburger Strale verlauft die
Buslinie 37.

3.45 Leitungsbestand, Ver- und Entsorgungsanlagen

Die das Plangebiet umgebenden Strallen sind vollstéandig mischwasserbesielt. In der am
sldlichen Plangebietsrand vorhandenen Stralenverkehrsfliche ist zudem ein Regenwas-
sersiel vorhanden. Im &stlichen Bereich unmittelbar nérdlich der Planstrafe wird das Plan-
gebiet von einer Fernwarmeleitung gequert. Ferner verlduft eine Gasleitung von der Vogel-
weide im Bereich der Planstrale in Richtung Westen und knickt vor der Bahntrasse nach
Norden ab. Ebenfalls im Bereich der privaten StraBenverkehrsfliche befindet sich ein
Mischwassersiel. Die Leitungen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Westlich der
Bahntrasse befindet sich auRerhalb des Plangeltungsbereichs eine fiir den Bahnverkehr
erforderliche Trafostation. Im Falle eines erforderlichen Austausches des Trafos kann ein
Gleiskran eingesetzt werden.

3.46 Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist Teil eines funktionsgemischten Quartiers, das einerseits durch eine starke
Wohnnutzung dstlich der Bahntrasse und andererseits durch eine kerngebietstypische Ge-
schaftsnutzung entlang der Hamburger StraRe und der StraRe Dehnhaide geprégt ist. Ostlich
und sldlich des Plangebiets besteht eine vier- bis filnfgeschossige Oberwiegend durch
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Wohnnutzungen gepragte Zeilen- und Blockrandbebauung mit Satteldach und privaten Gar-
tenflachen. Nordlich des Plangebiets schlieBt eine sechsgeschossige Blockrandbebauung
mit Flachdach an, die in den Erdgeschossen durchgehend durch eine Einzelhandelsnutzung
und in den oberen Geschossen durch eine Wohnnutzung gepragt ist. Entlang der Hamburger
Stralke ist eine in den Erdgeschossen ebenfalls durchgangig von Einzelhandels- und Dienst-
leistungshutzungen gepragte vier- bis flinfgeschossige Blockrandbebauung mit Flachda-
chern sowie eine in der Regel eingeschossige Garagenbebauung in den Blockinnenberei-
chen vorherrschend. Der Blockinnenbereich westlich der Bahntrasse wird angrenzend an
das Plangebiet westlich durch private Gartenflachen und nordwestlich durch eine befestigte
Stellplatz- und Hoffliche erganzt.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebiets ist durch ein umfassendes Infrastrukturangebot
gepragt. Neben verschiedenen Nahversorgern und Dienstleistern sind Einrichtungen zur
Kinder- und Seniorenbetreuung, Betreuungs- und Beschéaftigungsstitten fir geistig und kér-
perlich Behinderte, Kirchen, Schulen, ein Wochenmarkt sowie verschiedene Dienstleister vor
Ort anséssig. Das ndchstgelegene grélkere Einkaufszentrum ist die Hamburger Meile in etwa
600 Meter Entfernung.

4 Planinhalt und Abwéadgung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Barmbek-Sid 35 ist die Schaffung von be-
darfsgerechtem und anteilig mit &ffentlichen Mitteln geférdertem \Wohnraum in zentraler und
vom &ffentlichen Personennahverkehr optimal erschlossener Lage. Da das Plangebiet im
Bestand bereits vollstindig erschlossen und weitestgehend versiegelt ist, entspricht das
Vorhaben der Starkung der Innenentwicklung bei gleichzeitiger Schonung des Aulenbe-
reichs.

Im Einzelnen sollen die folgenden Planungsziele durch den Bebauungsplan planungsrecht-
lich gesichert werden:

- die Herstellung von qualitédtsvollem, fiir verschiedene Nutzergruppen geeignetem
Wohnraum mit gestalteten Freiflichen in zentraler, sehr gut erschlossener Lage,

- eine behutsame Nachverdichtung und stidtebauliche Aufwertung des Quartiers
durch Bewahrung einer ausgewogenen Dichte,

- ein weitmdéglicher Erhalt des wertgebenden Baumbestandes unter Berlicksichtigung
der dkologischen Bedeutung und der Bedeutung flr das Landschafts- bzw. Ortsbild,
die klimatisch positiv wirksame Anpflanzung von Baumen und die Dachbegriinung,

- die Herstellung einer Tiefgarage zur Schaffung von Stellplatzflachen fur die Bewoh-
ner und die angrenzende Nachbarschatft,

- die Gewdhrleistung der ErschlieBungsfunktion flr die Blockinnenbereiche westlich
der U-Bahnhaltestelle Dehnhaide,

- die Umsetzung der Handlungsempfehlung des P+R Entwicklungskonzeptes durch
Aufgabe der P+R-Anlage und Erméglichung einer sinnvollen Folgenutzung,
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- die Sicherung und Verbreiterung der FuR- und Radwegverbindung Vogelweide —
Hamburger Stral3e.

Zur Sicherung dieser Planungsziele werden daher
- das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (siehe Ziffer 4.1) und
- die notwendigen ErschlieBungswege als éffentliche bzw. private StraRenverkehrsfla-
chen sowie Geh- und Fahrrechte (siehe Ziffer 4.2)
festgesetzt.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzepts werden auf Grundlage des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans (auch Funktionsplan genannt) vom Juni 2015 die Gberbaubaren Flachen
im Plangebiet als Bauk&rperfestsetzung ausgewiesen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Ausweisung einer maximalen zuldssigen
Grundflache in Verbindung mit der jeweils fir jeden Baukdrper bzw. jedes Gebaudeteil als
Héchstmal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und Gebdudehdhe geregelt.

Nachfolgend werden die fir das Plangebiet geltenden Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans detailliert erldutert und begrlindet.

4.1 Allgemeines Wohngebiet

411 Art der baulichen Nutzung

Um im Plangebiet die stadtebaulich angestrebte Wohnnutzung zu erméglichen, wird das zu
bebauende Gebiet (Vorhabengebiet) als ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemalk § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) festgesetzt.

Die als P+R-Anlage genutzte Flache sowie die siidlich und nérdlich an die P+R-Anlage an-
grenzenden baulich untergenutzten Flurstiicke 6885 und 6884 sollen entsprechend ihres
Standortpotenzials und der umgebenden baulichen Nutzung als Wohnstandort entwickelt
werden. Durch die Realisierung von 147 Wohnungen tragt die Planung zur Umsetzung der
stadtischen und bezirklichen stadtebaulichen Ziele, die z.B. im ,P+R Entwicklungskonzept"
oder im Vertrag fur Hamburg — Wohnungsneubau® verankert sind, bei (vgl. Ziffer 3.3).

Die Bereitstellung von Wohnraum auf berwiegend baulich untergenutzten und sehr zentra-
len Flachen ist ein Beitrag zu einer bodenschonenden Stadtentwicklung und Férderung der
Innentwicklung. Der Inanspruchnahme von neuen bislang unbebauten Flachen in peripheren
Lagen oder gar im AuBenbereich kann entgegengewirkt werden.

Die Entwicklung einer Wohnnutzung ist aufgrund der verkehrlich sehr gut erschlossenen
Lage sowie der unmittelbaren Anbindung zu bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
sinnvoll. Die raumliche Nahe zu éffentlichen Parkanlagen und Freiraumen (vgl. Ziffer 3.4.2)
ist fir die Wohnanlage von positiver Bedeutung. Mit der Realisierung des Vorhabens gehen
keine &ffentlich nutzbaren Grinflaichen oder Freifldchen mit Erholungsfunktionen verloren.
Mit der differenzierten Begrinung und Gestaltung der Aulenanlagen sowie Ausstattung der
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Wohnungen mit Balkonen bzw. Terrassen wird ein Beitrag zur Steigerung der Wohngqualitat
in der neuen Wohnanlage geschaffen.

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets kann gesichert werden, dass Woh-
nen als Hauptnutzung im Baugebiet realisiert wird, zugleich aber auch Spielraume flr eine
wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben. Sofern gewiinscht und
eine entsprechende Nachfrage besteht, kann die geplante Wohnnutzung durch handwerkli-
che, kulturelle oder soziale Nutzungen ergéanzt werden. Die mdgliche Festsetzung eines rei-
nen Wohngebiets (WR) wilrde die Realisierung der benannten Nutzungen planungsrechtlich
nur als Ausnahmetatbestand zulassen und die langfristigen Nutzungsspielrdume unnétig
einschranken.

In einem allgemeinen Wohngebiet ist ein relativ breites Spektrum von Nutzungen zulassig
bzw. aushahmsweise zulassig. Um die Realisierung des zwischen der Freien und Hanse-
stadt Hamburg und dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhabens abzusichern und um den
planungsrechtlichen Anforderungen des § 12 Absatz 3a BauGB gerecht zu werden, wird im
Bebauungsplan die folgende Festsetzung getroffen:

In den aflgemeinen Wohngebieten sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiithrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet (vgl. § 2 Nummer 1 der Verordnung).

Nutzungsarten, die vom vorhabenbezogenen Bebauungsplan, nicht aber zugleich vom
Durchflihrungsvertrag erfasst werden, sind damit unzuldssig. Sie kdnnen aber nach § 12
Absatz 3a Satz 2 BauGB durch eine Anderung des Durchfiihrungsvertrags zuldssig werden,
ohne dass es hierfur einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedarf, so-
fern diese nicht den Regelungen des Bebauungsplans widersprechen.

Folglich wird die Art der zulassigen baulichen Nutzung sowohl im Bebauungsplan als auch
im Durchflihrungsvertrag geregelt. Die Regelungen im Durchfiihrungsvertrag spiegeln die
vom Vorhabentrager konkret vorgelegte stadtebauliche Planung wieder, die innerhalb eines
festgelegten Uberschaubaren Zeitraums umgesetzt werden muss. Die Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan orientieren sich hingegen an dem bei langfristiger Be-
trachtung stadtebaulich sinnvollen und vertrdglichen Nutzungsspektrum. Grinde flr eine
weitergehende Einschrankung des im Projektgebiet zulassigen Nutzungsspektrums beste-
hen dabei nicht. Ein vorrangiges &ffentliches Interesse, das auf die unabsehbare Geltungs-
dauer eine genauere Festschreibung der Nutzungszusammensetzung innerhalb der Gebau-
de erforderlich macht, ist nicht erkennbar. Hier geniefit angesichts der langen Nutzungsdau-
er der Immobilie deren Nutzungsflexibilitdt und nachhaltige Nutzbarkeit innerhalb des im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsspektrums im Rahmen der Abw&gung ein grolles
Gewicht.
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41.2 Uberbaubare Flachen und Maf der baulichen Nutzung

Im Vorhabengebiet soll das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Kon-
zept durch Baukérperfestsetzungen, die Ausweisung der im jeweiligen Baufeld als Héchst-
mal} zulassigen Zahl der Vollgeschosse, der als Hochstmalk zuldssigen Gebdudehdhe sowie
die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal genau fixiert werden. Die
stadtebauliche Grundidee wird durch diese Festsetzungen nachhaltig planungsrechtlich ge-
sichert. Die definierten Baufelder stellen zudem sicher, dass die zuldssige Bebauung in ihrer
Kubatur stadtebaulich mit der angrenzenden Bestandsbebauung des Quartiers harmoniert.
Die als HochstmaR festgesetzten Gebaudehdhen und Geschossigkeiten gewahrleisten, dass
sich die Neubebauung auch hinsichtlich lhrer Héhenentwicklung harmonisch in das stadte-
bauliche Umfeld einfligt. Durch die als festgesetztes Hbchstmalk ausgewiesene Gebaudehs-
he wird zugleich sichergestellt, dass oberhalb des als Héchstmal zulassigen Vollgeschosses
kein weiteres Staffelgeschoss errichtet werden kann. Zudem kann durch die festgesetzten
Gebaudehéhen verhindert werden, dass es fir die benachbarte Bestandsbebauung zu ei-
nem nicht mehr zumutbaren Ausmab an zusatzlicher Verschattung kommt.

Das Bebauungskonzept sieht vor, die straRenbegleitende Bebauung entlang der Strale Vo-
gelweide zwischen den Bestandsgebauden Vogelweide 43 (nérdlich des Plangebiets) und
Vogelweide 31 (sldlich des Plangebiets) zu schlieen. Entlang der Vogelweide soll daher
ein Geb&auderiegel mit sechs Vollgeschossen als Blockrandbebauung (mit Vorgartenzone)
errichtet werden, wobei das oberste Vollgeschoss von der Strae Vogelweide um 1,5 m hin-
ter der stralRenseitigen Gebaudekante zuriickbleiben soll. Der fliinfgeschossige Gebiudeteil
darf eine Gebaudehéhe von maximal 25,5 m Uber NN (entspricht etwa 16,5 m Uber Geldn-
de), der sechsgeschossige Gebédudeteile eine Gebaudehthe von maximal 28,5 m tUber NN
{entspricht etwa 19,5 m Uber Gelande) aufweisen. Durch diese als Héchstmal zuldssige
Gebaudehéhe wird sichergestellt, dass sich die geplante Neubebauung in die benachbarte
straenbegleitende Bebauung einpasst. Die angrenzende Bestandsbhebauung weist Gebéau-
deh8hen von 24,4 m Uber NN im Norden und 24,8 m Uber NN im Slden aus, was etwa
15,4 m bzw. 15,8 m Uber Gelinde entspricht. Aus der FuBgéngerperspektive wird vom Neu-
bau die Traufkante des flinfgeschossigen Gebaudeteils wahrnehmbar sein, die die Be-
standsbebauung lediglich um 1,1 m bzw. 0,7 m Gberragt. Dies ist den im Wohnungsneubau
im Vergleich zur benachbarten Nachkriegsbebauung grozigigeren Geschosshéhen ge-
schuldet und wird vom Straenniveau aus betrachtet kaum wahrnehmbar sein.

Rechtwinklig zur Stralke Vogelweide schlie3t ein zweiter Baukérper unmittelbar an die neue
Blockrandbebauung an, der etwa je zur Halfte funf- und sechsgeschossig ausgebildet wer-
den soll (nachfolgend auch als Querriegel bezeichnet). Der fiinfgeschossige Gebaudeab-
schnitt wird dabei etwa mittig im Querriegel platziert, um fur die nérdlich angrenzenden Frei-
flichen eine adaquate Besonnungssituation sicherzustellen. Die als Héchstmall zuldssigen
Gebaudeh&hen entsprechen denen des parallel zur Vogelweide angeordneten Gebaudeteils.

Ein dritter Gebauderiegel wird parallel zur U-Bahn-Trasse ausgerichtet. Mit Ausweisung der
Uberbaubaren Flache fir diesen Geb#iudekdrper wird Rilcksicht auf den vorhandenen
Baumbestand genommen. Dies fihrt dazu, dass der sidliche Teil des Gebauderiegels von
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der dortigen erhaltenswerten Baumreihe abriickt und relativ dicht an die Bahntrasse heran-
rickt. Im Norden endet der Riegel vor einer erhaltenswerten Baumgruppe. Durch den paral-
lel zur Bahn ausgerichteten Gebauderiegel werden im Zusammenspiel mit den tbrigen Ge-
baudeteilen und der benachbarten Bestandsbebauung zwei vor StraBen- und Bahnlarm ab-
geschirmte Innenh&fe ausgebildet, so dass hochwertige larmberuhigte private Freiflachen
sowohl far die Neubebauung als auch fir die Bestandgeb&ude entstehen.

Der parallel zur U-Bahn-Trasse ausgerichtete Gebduderiegel soll berwiegend siebenge-
schossig und mit einer als Héchstmall zulassigen Gebdudehdhe von 31,5 m Uber NN (ent-
spricht etwa 22,5 m Uber Gelande) ausgebildet werden. Eine Riickstaffelung des Gebiude-
kérpers erfolgt nur im Norden entlang der Ostseite des Gebauderiegels, um hier eine Dach-
terrasse ausbilden zu kénnen und um den hier vorgesehenen Appendix stédtebaulich nicht
zu massiv wirken zu lassen. Die im Vergleich zu den anderen Gebaudeteilen um ein Ge-
schoss héhere Geschossigkeit ist hier gerechtfertigt, da sie aufgrund der Lage im Blockin-
nenbereich das Ortsbild nicht nachteilig beeintrachtigen kann und einen optimalen Larm-
schutz fir den neu ausgebildeten Blockinnenbereich und die parallel angeordnete vorhande-
ne und geplante Bebauung an der Vogelweide mit sich bringt. Zudem ist es stadtebaulich
sinnveoll und vertretbar, die bauliche Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft zu Haltepunkten
des éffentlichen Personennahverkehrs zu konzentrieren und die bauliche Verdichtung bis zu
einem stadtebaulich vertretbaren MalR zu erméglichen.

Um angesichts der als Héchstmal} festgesetzten Gebaudehdhe eine zweckmafRige Errich-
tung technisch notwendiger Anlagen wie zum Beispiel Fahrstuhliberfahrten, Zu- und Abluft-
anlagen auch oberhalb der festgesetzten Gebaudehdhe zulassen, wird im Bebauungsplan
die folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehéhe
durch Dachausstiege, Dach- und Technikaufbauten um maximal 2,7 m zulédssig. Dach- und
Technikaufbauten missen mit Ausnahme von Fahrstuhliiberfahrten und Dachausstiegen
mindestens 3 m hinter den Gebdudekanten zuriickbleiben (vgl. § 2 Nummer 4 der Verord-
nung).

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist angesichts der
nur geringen Uberschreitungsméglichkeit um 2,7 m nicht zu rechnen. Damit eventuelle
Dachaufbauten aus der FuRgangerperspektive nicht dominant wahrgenommen werden kén-
nen, sind technische Anlagen um mindestens 3 m von der jeweiligen Gebaudekante abzuril-
cken. Ausgenommen von dieser Regelung sind Fahrstuhliiberfahrten und Dachausstiege,
die grundrissbedingt eventuell unmittelbar an der Fassade vorgesehen werden miissen.

Um die ErschlieBung der westlich des Bahndammes befindlichen Wendekehre und der da-
ran nach Norden abzweigenden Zufahrt zum dortigen Blockinnenhof sicherzustellen, muss
die nordliche Fahrbahntrasse der P+R-Anlage erhalten bleiben. Das Bebauungskonzept
reagiert auf die Situation mit einer Uberbauung der zukinftig als PrivatstraRe ausgewiese-
nen, von Ost nach West verlaufenden Fahrgasse an zwei Stellen. Mit einer Uberbauung der
Fahrgasse mit einer lichten Durchfahrtshéhe von mindestens 4,5 Metern wird die Erschlie-
Bung fur die Anlieger gewahrleistet. Die Hohe der Durchfahrt erstreckt sich Uber zwei Ge-
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schosse, so dass die Privatstrae auch von Lkw genutzt werden kann und deren Erschlie-
Rungsfunktion in vollem Umfang erhalten bleibt. Im Bereich der Durchfahrten ergibt sich so-
mit eine um zwei Geschosse verminderte Geschossigkeit. Damit im Bereich der Durchfahr-
ten keine Zweifel bestehen, wie die als HochstmaBl zuldssige Zahl der Vollgeschosse zu
ermitteln ist, wird im Bebauungsplan die folgende, der Klarstellung dienende Festsetzung
getroffen:

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fir die Uberbauung der privaten StraBenverkehrs-
flache wird oberhalb der festgesetzten lichten Héhe gezéhit (vgl. § 2 Nummer 2 der Verord-
nung).

Durch die Neubebauung kommt es gegentliber der Bestandsbebauung flr einige benachbar-
te Gebaude zu einer zusatzlichen Verschattung. Im Rahmen einer Verschattungsstudie wur-
den die Auswirkungen der Planung auf die Besonnungsverhaltnisse der Bestandsbebauung
naher untersucht. Durch die geplante Neubebauung sind diesbeziiglich die Westfassaden
der Bestandsgebiude Vogelweide 43 bis 47, die Westfassaden der Bestandsgebdude Vo-
gelweide 40 bis 46 und die Siudfassaden der Bestandsgebdude Dehnhaide 2 bis 6 betroffen.
Um das Ausmal der Verschattung abschatzen zu kénnen, wurde die Besonnungssituation
zum Zeitpunkt der Tag- und Nachgleiche simuliert. Fir alle betroffenen Fassadenabschnitte
bleiben zum Zeitpunkt der Tag-/Nachtgleiche auch nach Umsetzung der Planung mehrstin-
dige Besonnungszeiten erhalten. Lediglich fur die Westfassade des Gebdudes Vogelweide
43 ergibt sich als Planfolge eine durchgehend diagonal Uber die Fassade verlaufende Ver-
schattung, so dass etwa 50 % der Westfassade zum Zeitpunkt der Tag-/Nachgleiche nicht
mehr besonnt sind. Das Gebaude Vogelweide 43 weist jedoch keine einseitig nach Westen
orientierten Wohnungen auf. Eine Besonnung der Wohnungen ist somit auch Ober die relativ
gut belichtete Ostfassade gewdéhrleistet. Anders als das Gebaude Vogelweide 43 verfligt das
Gebaude Vogelweide 45 auch lber einseitig nach Westen orientierte Wohnungen. An der
Westfassade dieses Gebaudes kann aber auch im Erdgeschoss zum Zeitpunkt der Tag-/
Nachtgleiche mit einer etwa zweistlindigen Besonnungsdauer gerechnet werden, da es sich
weit genug enffernt vom geplanten Querriegel des Neubaus befindet. Die Westfassaden der
Gebaude Vogelweide 40 bis 46 sind zum Zeitpunkt der Tag-/Nachtgleiche etwa ab 14:30 Uhr
besonnt. Eine zuséatzliche Verschattung in Folge der Neubebauung ist im Erdgeschossbhe-
reich ab frlhestens 16 Uhr zu erwarten. In der Bestandssituation wird vor allem das Geb&au-
de Vogelweide 42/44 lediglich vom vorhandenen Baumbestand, jedoch kaum von gegen-
Uberliegender Bebauung verschattet. Die Gebdude Vogelweide 40 bis 46 verfligen jedoch
durchgehend Ober eine ebenfalls besonnte Ostfassade, so dass fir die dort befindlichen
Wohnungen jeweils von einer ausreichenden, standorttypischen Besonnungssituation aus-
gegangen werden kann.

Im Rahmen der Abwagung wird die Beeintrdchtigung der Bestandsgebdude durch eine in
Folge der Planung zu erwartende Verschattung aufgrund
- der stadtebaulichen Aufwertung des Quartiers im Vergleich zur bisherigen Situation,
- der Konzentration der Nutzungen in zentral gelegenen und verkehrlich gut erschlosse-
hen Bereichen und
- der Starkung der Wohnfunktion im Stadtteil
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als vertretbar eingestuft.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) erfordert zur Realisierung der geplanten Bauk&rper ein-
schliellich Terrassen und Balkonen, der unterbauten Flachen auferhalb der Gebaude fir
die erforderliche Tiefgarage mit Zufahrt, der erforderlichen Nebenanlagen wie Zuwegungen
und der notwendigen Fahrradstande auRerhalb der Gebdude entsprechend der Vorhaben-
plahung eine GRZ von 0,8.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 wird die nach § 17 Absatz 1 BauNVO flr allgemeine
Wohngebiete festgelegte Regelobergrenze von 0,4 lberschritten. In Kombination mit der
zuldssigen Geschossigkeit der einzelnen Baukérper und der Festsetzungen der Uberbauba-
ren Flachen kann rechnerisch eine Geschossflachenzahl (GFZ) Uber das gesamte Vorha-
bengebiet von etwa 3,0 erreicht werden. Das Bebauungskonzept fithrt somit zu einer deutli-
chen Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO fiir allgemeine Wohngebiete definierten
Obergrenze. Diese Uberschreitung ist gemaR § 17 Absatz 2 BauNVO aufgrund der nachfol-
gend benannten Griinde stadtebaulich gerechtfertigt:

- Durch die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb eines geschlossenen in-
nerstadtischen Siedlungsbereichs kann die bauliche Nutzung bisher nicht genutzter
Aulenbereiche gemindert und somit ein schonender Umgang mit Grund und Boden
sichergestellt werden.

- Durch die festgesetzte Dichte kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nach-
frage nach Wohnraum in urbanen, Uberdurchschnittlich gut mit Infrastruktur versorg-
ten Lagen geleistet werden.

- Das Plangebiet ist im Bestand durch Bebauung und Flachenbefestigungen zu rund
85 % versiegelt. In Folge der Planung kommt es somit rechnerisch sogar zu einer ge-
ringfligigen Reduzierung versiegelter Flachen. Zudem sind eine Begriinung der hier-
fur geeigneten nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen und eine Begrinung der Flach-
dacher der jeweils obersten Geschosse vorgesehen.

- Das Plangebiet weist eine deutlich Gberdurchschnittliche ErschlieBungsqualitat durch
den &ffentlichen Personennahverkehr auf. Durch die Konzentration der Baumassen
an Haltestellen des OPNV kann ein wirksamer Beitrag zur Herausbildung einer be-
sonhders verkehrsarmen Siedlungsstruktur geleistet werden.

- Durch die geplante Nachverdichtung wird kein stadtebaulicher Strukturbruch erzeugt.
Vielmehr erfolgt durch den Baullickenschluss entlang der Vogelweide eine Reparatur
des Stadtbildes und durch die Ausbildung des bahnparallel ausgerichteten Baukér-
pers die Herausbildung zweier [armgeschitzter Blockinnenbereiche.

- Durch das geplante Bebauungskonzept kann eine quartierstypische Gliederung des
wohnungsbezogenen Freiflachenangebots erreicht werden.

Die hohe bauliche Dichte wird durch folgende Umstéande und MalRnahmen ausgeglichen:

- Das Plangebiet verflgt Uber die sehr gut erschlossene und urbane Lage hinaus Uber
eine gute Freiraumversorgung im Umfeld (siehe Ziffer 3.4.2).

- Ausgleichend wirken sich zudem zwei von StraRen- und Bahnlarm abgeschirmte be-
grinte Innenhéfe aus.
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- Ergéanzt wird das (private) Freiraumangebot durch Balkone, Dachterrassen und Erd-
geschoss-Terrassen.

- Durch die festgesetzte Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie durch Anpflanzungs-
gebote auf den zu begriinenden Grundstlicksflaichen wird bei gleichzeitigem Erhalt
der wertgebenden Baumbestdnde das Griinvolumen im Quartier mindestens beibe-
halten, der Anteil begrinter Flachen erhéht.

- Die giinstige Lage des Vorhabengebietes zu Arbeitsstatten, Dienstleistungs- und Ein-
zelhandelsangeboten, die gute Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr
sowie die geplante Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen stellen si-
cher, dass die Verkehrsbelange ausreichend berlicksichtigt werden.

41.3 Abstandsflachenunterschreitungen

Da das Bebauungskonzept nicht nur verhalthismaBig detailliert durch Baukérperfestsetzun-
gen geregelt wird, sondern zusatzlich ein Durchflhrungsvertrag die ganzliche Ausschdpfung
der Uberbaubaren Flachen vorsieht, handelt es sich bei der Baukérperfestsetzung um eine
zwingende Festsetzung im Sinne des § 6 Absatz 8 Hamburgische Bauordnung (HBauQ)
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 28. Januar 2014
(HmbGVBI. S. 33). Demnach k&nnen im Bebauungsplan vom Bauordnungsrecht abweichen-
de Bemessungen fir Abstandsflachen bestimmt werden. Im Plangebiet werden die Baukér-
per dennoch so positioniert, dass sie die Abstandsflachen mit dem sonst Ublichen MaR von
0,4 H Uberwiegend einhalten kénnen. Allerdings muss, zum Schutz des wertvollen Baumbe-
standes, der sidlich der PrivatstraBe liegende Abschnitt des parallel zur Bahntrasse ange-
ordneten Geb&duderiegels mdéglichst dicht nach Westen an die U-Bahntrasse herangerlckt
werden. Dies hat zur Konsequenz, dass an dieser Stelle die Abstandsflachen nicht mehr
vollstandig auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen. Allerdings handelt
es sich bei der Bahntrasse um eine Nutzung, die nicht schutzbedurftig ist. Hier spielen weder
Aspekte des Sozialabstandes noch der Verschattung eine Rolle, denn der Bahnsteig ist kei-
ne Flache, wo sich Personen dauerhaft, sondern nur sehr kurzfristig aufhalten. Auch fir die
geplante Wohnnutzung stellt die Nahe zum Bahnsteig kein Problem dar, da sich in dem Be-
reich der Abstandsflachenunterschreitung keine Fenster zu Wohnraumen befinden. Diese
sind in dem betroffenem Bereich ausschlieBlich zum Innenhof nach Osten ausgerichtet. Von
Westen erfolgt lediglich die ErschlieBung Uber einen Laubengang. Diese Grundrissorganisa-
tion wird Uber den Durchfiihrungsvertrag o6ffentlich-rechtlich gesichert. Insgesamt ist somit
die partielle Uberlappung der Abstandsflichen des Bahnkérpers und des Neubaus vertret-
bar, da durch sie keine stadtebaulichen Spannungen begriindet werden.

41.4 Balkone und Terrassen

Um im allgemeinen Wohngebiet angesichts der engen Baukérperfestsetzung die Schaffung
privater Freirdume in angemessener Gré3e zu ermdéglichen, wird folgende Festsetzung ge-
troffen:

22



In den aligemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone auf
je 50 vom Hundert der Fassadenldnge bis zu 2 m und durch zur Hauptanlage zugehérige
Terrassen bis zu 3 m zuldssig. Davon abweichend ist entlang der mit ,(A)" bezeichneten
Fassade eine Uberschreitung der Baugrenzen durch bis zu 1,5 m tiefe Balkone auf der ge-
samten Fassadenldnge und entlang der mit ,(B)“ bezeichneten Fassade auf je 70 vom Hun-
dert der Fassadenldnge durch bis zu 2 m tiefe Balkone zuldssig. Ausnahmsweise kann aus
Griinden des Brandschutzes eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone um 3 m
zugelassen werden. {(vgl. § 2 Nummer 3 der Verordnung)

Die Wohnqualitat wird malgeblich durch die Méglichkeit zur Schaffung von wohnungsbezo-
genen Freiflaichen mitbestimmt. Daher sieht das stadtebauliche Konzept fur Erdgeschoss-
wohnungen Terrassenanlagen und fir Wohnungen in den Obergeschossen fur jede Woh-
nung mindestens einen Balkon vor. Um jedoch stadtebaulich nachteilig wirkende Balkontie-
fen zu vermeiden, wird durch die textliche Festsetzung zugleich sichergestellt, dass die Bal-
kone nicht (ber die gesamte Fassadenbreite entwickelt werden und nur eine Tiefe von ma-
ximal 2 m aufweisen dlrfen. Die zulassige Tiefe von 2 m sichert angemessene Spielrdume
far die Anordnung des Balkonmobiliars. Aus Grinden des Brandschutzes kann ausnahms-
weise auch eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone um 3 m zugelassen werden.
Andernfalls ware im Brandfall fir den nérdlichsten Balkon eine ordnungsgemafke Entfluch-
tung nicht mehr gewahrleistet. Entlang des mit ,(A)* gekennzeichneten Fassadenabschnitts
dirfen Balkone jedoch nur eine Tiefe von 1,5 m aufweisen, um den Kronenbereich des vor-
handenen erhaltenswerten Baumbestands nicht zu stark einzuengen.

Die Uberschreitung der Baugrenzen darf fiir Balkone im Regelfall und insbesondere dort, wo
die Fassaden von &ffentlichen Verkehrstrassen aus gut wahrgenommen werden kdnnen auf
insgesamt 50 v.H. der Fassadenlange je Geschoss erfolgen, damit einerseits fir jede Woh-
nung ein Balkon geschaffen, andererseits jedoch eine zu groRe, gestalterisch nachteilige
Dominanz der Balkone bei der Fassadengestaltung ausgeschlossen werden kann. Die Be-
schrankung auf 50 v.H. der jeweiligen Fassadenlinge stellt sicher, dass Balkone noch als
Anbauten bzw. Bauteile wahrgenommen werden. Verhindert werden sollen durchgehende
Anbauten, die die Kubatur des Baukérpers in ihrer Erscheinung massiv beeinflussen. Im
Zuge der hochbaulichen Planung hat sich jedoch gezeigt, dass angesichts der Wohnungs-
grofken und -zuschnitte ausreichende Balkongréen entlang der mit ,(B)* gekennzeichneten
Fassaden nur dann geschaffen werden kdnnen, wenn an einigen Fassaden die Uberschrei-
tungsméglichkeit der Baugrenze auf insgesamt bis zu 70 v.H. der Fassadenlange maglich
ist. Eine Sondersituation besteht zudem flr den sidlichen, mit ,(A)" gekennzeichneten Ab-
schnitt des bahnparallel verlaufenden Geb&auderiegels. Hier sollen einseitig nach Osten aus-
gerichtete Kleinappartements untergebracht werden, die ebenfalls jeweils Uber private Au-
Renwohnbereiche in Form von Balkonen verfligen sollen. Wenn sich Balkone nur (ber je 50
v.H. der Fassadenlange erstrecken dirften, hatte dies zur Folge, dass nur jede zweite Woh-
nung Uber einen Balkon verfligen kénnte. Im Rahmen der Abwagung wird im Bereich der mit
A und ,(B)" gekennzeichneten Fassadenabschnitte der Wohnqualitét flr jede einzelne
Wohnung ein gréeres Gewicht beigemessen, als der optimalen Gestaltungsqualitat des
Gebaudes, zumal sich das Geb&ude nicht in stadtebaulich exponierter Lage befindet und die
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entsprechend gekennzeichneten Fassaden jeweils nicht stralen- oder bahntrassenzuge-
wandt sind. Jedoch sollen im Bereich der Kleinappartements durchgehende Balkonreihen in
einer Tiefe von nicht 2 m, sondern nur 1,5 m zulédssig sein, so dass zwar fir jedes Apparte-
ment ein privater AuBenwohnbereich geschaffen werden kann, jedoch das Ausmall der
Uberschreitung angesichts einer durchgehenden Balkonreihe weniger wuchtig in Erschei-
nung tritt. Zudem soll durch die reduzierte Balkontiefe Rlicksicht auf den hier vorhandenen
Baumbestand genommen werden.

Im Gegensatz zu Balkonen ist flr Terrassen keine Beschrankung der Breite erforderlich.
Diese sind ebenerdig und dem Innenhof zugeordnet angelegt und werden somit stadtebau-
lich kaum wahrgenommen. Jedoch wird auch hier die Tiefe der jeweiligen Terrasse begrenzt,
damit die Gartenbereiche stadtebaulich nicht von diesen Anlagen dominiert werden. Dabei
lasst die zulassige Tiefe von 3 m fiir Terrassen eine ausreichend grofRziigige Anordnung des
Terrassenmobiliars zu.

Da die Balkone und Terrassen Uber die festgesetzten Baugrenzen hinausgehen, kann hier-
von der erhaltenswerte Baumbestand im Wurzelraum durch Versiegelung oder erforderliche
Wurzelriickschnitte bzw. im Kronenraum durch erforderliche Asteinkiirzungen und Riick-
schnittmaRnahmen betroffen sein. Um sicherzustellen, dass die betroffenen Baume trotz im
Einzelnen erforderlicher MaRnahmen dauerhaft erhalten blieben, wird in der Vorhabenpla-
nung die baumvertragliche genaue Lage und Tiefe der Balkone, der ebenerdigen Terrassen
einschliellich der Befestigungsart sowie auch der Dachterrassen im Nahbereich der oberen
Baumkronen in Abstimmung mit dem Baumsachverstéandigen-Biro definiert. Der in diesem
wichtigen Belang abgestimmte stadtebaulich-freiraumplanerische Funktionsplan wird ver-
bindlicher Bestandteil des Durchfihrungsvertrages.

415 Bauweise

Fir das allgemeine Wohngebiet erfolgt flr die Bebauung keine Festsetzung der Bauweise,
da die stadtebauliche Struktur durch die baukdrperbezogene Festsetzung mit Baugrenzen
sowie die als Héchstmall zuldssigen Geschossigkeiten und Gebiudeh&hen hinreichend ge-
regelt wird.

41.6 Kleinkinderspielflache

Die Vorhabenplanung sieht die Realisierung von ca. 147 Wohneinheiten vor. Geman § 10
HBauO sind pro Wohneinheit 10 m? Kinderspielflache bereitzuhalten. Aufgrund der erhshten
baulichen Dichte sowie der Schaffung privater Freirdume in Form von ebenerdigen Terras-
sen kann die bauordnungsrechtlich geforderte GroRe von etwa 1.470 m? fur Kinderspielfla-
chen im Vorhabengebiet nicht vollstédndig nachgewiesen werden. Es ist jedoch darauf hinzu-
weisen, dass sich die relativ hohe Wohnungszahl auch aus dem geplanten Wohnungs-
schliissel ergibt, der einen erheblichen Anteil an Kleinappartements fir Ein-Personen-
Haushalte vorsieht. Im allgemeinen Wohngebiet werden 43 Wohnungen entstehen, die klei-
ner als 50 m? und somit fur Mehrpersonenhaushalte nicht geeignet sein werden. Vor diesem
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Hintergrund reduziert sich der rechnerische Bedarf an Kinderspielflichen auf etwa 1.040 m?,
die sich im Plangebiet realisieren lassen (siehe hierzu auch die Spiel- und Bewegungsfla-
chenbilanz, die auf dem stadtebaulich-landschaftsplanerischen Funktionsplan aufgedruckt
ist).

4.2 StraBenverkehrsfldche, Geh- und Fahrrechte

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt ausschlielklich tber die Strale Vogelweide (siehe
Ziffer 3.4.4). Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante Wohnanlage kaum ein zu-
sétzliches Fahrtenaufkommen generiert wird. Durch den Riickbau der P+R-Anlage einerseits
und die durch die Planung geschaffenen 147 Wohneinheiten andererseits werden sich die
Verkehrsbelastungen nicht maflgeblich verdndern. Ein Ausbau des vorhandenen Stralen-
netzes, um eventuelle Mehrverkehre aus der Entwicklung des Plangebiets auffangen zu
kénnen, ist daher nicht erforderlich. Dementsprechend wird die StraRe Vogelweide be-
standskonform als éffentliche StraRenverkehrsfliche ausgewiesen.

Hingegen soll die im Siden des Plangebiets befindliche éffentliche Wegeverbindung zwi-
schen Vogelweide und der Hamburger Strale (Flurstiick 4763), entsprechend ihrer Bedeu-
tung als fuBlaufige Zuwegung zum U-Bahnhof Dehnhaide, von derzeit 3,5 m auf 4,5m zu
Lasten des nérdlich angrenzenden Flurstiicks verbreitert werden. Die hierflr erfordetliche
bauliche Hohenabfangung zu dem nérdlich bis zu 50 cm héher gelegenen Terrain erfolgt auf
dem direkt angrenzenden Privatgrund (Flurstiick 6885). Die nutzbare Wegebreite entspricht
somit 4,5 m. Die durchgehende Herstellung der Wegeverbreiterung ist jedoch aufgrund einer
besonders erhaltenswerten Stiel-Eiche im Sidwesten des Plangebiets nicht méglich: in die-
sem Abschnitt bleibt die bisherige Wegbreite bestehen (ca. 3,50 m einschliellich der bauli-
chen Héhenabfangung). Hier ist im Rahmen der Abwéagung dem Erhalt des ortsbildpragen-
den Baumes der Vorrang gegeniiber dem endgiiltigen Ausbau der Wegeverbindung einge-
raumt worden, wobei der erhaltene Baum den Charakter des Weges positiv pragt.

Die bislang im Plangebiet bestehende Ausweisung der P+R-Anlage als éffentliche Stralken-
verkehrsflache wird entsprechend der planerischen Zielsetzung aufgegeben. Die nérdliche
Fahrgasse der P+R-Anlage muss jedoch als ErschlieBungsflache erhalten bleiben. Sie Uber-
nimmt zusammen mit dem Flurstlick 4982 ErschlieBungsfunktionen fur die riickwéartigen
Grundstlicksbereiche der westlich des Bahndamms liegenden Flurstlicke 2708, 607, 608 und
609 (die ihre eigentliche Belegenheit jedoch an der Hamburger Stralte haben), fur die Anbin-
dung der Garagen des Flurstiicks 610, Andienung des Lebensmittelmarktes auf dem Flur-
stick 612 (Grundstick Hamburger StralRe 188 bis 192) und fir die im Bahnviadukt befindli-
chen Nutzungen der Hamburger Hochbahn AG. Eine darlber hinausgehende Verkehrs- oder
ErschlieBungsfunktion Ubernimmt die VVerkehrsfliache nicht. Der Nutzerkreis der Verkehrsfld-
che ist somit von vornherein eingrenzbar. Aufgrund der fehlenden &ffentlichen Erschlie-
Rungs- und Verkehrsfunktion ist daher eine Ausweisung als private StraRenverkehrsflache
sachgerecht. Die Ausweisung einer privaten Verkehrsflache ist auch deswegen sinnvoll, da
sie teilweise durch die private Tiefgarage der Wohngeb&ude unterbaut werden soll. Die Pla-
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nung sieht namlich den Bau einer zentralen groRen Tiefgarage mit einer Zufahrt an der Stra-
Re Vogelweide vor. Bei Erhalt der Fahrgasse als &ffentliche StralRenverkehrsflache missten
zwei separate Tiefgaragen geplant und eine zweite Tiefgaragenzufahrt zwischen den beiden
Strallenliberbauungen angeordnet werden, was weder wirtschaftlich noch im Sinne der Ver-
kehrssicherheit im Bereich der Fahrgasse und des ein weiteres Mal zu kreuzenden Gehwegs
wére.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden rlckwirtigen ErschlieBungsfunktionen
wird folgendes Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Fir die private StralBenverkehrsflache (Flurstiicke 4982 und 5461) besteht ein Geh- und
Fahrrecht. Das Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis der Grundstiicksberechtigten der
Flurstiicke 2708, 607, 608, 609, 610 und 612 der Gemarkung Barmbek sowie die Befugnis
der Hamburger Hochbahn AG, die Fldche der Flurstlicke 4982 und 5461 der Gemarkung
Barmbek zu begehen und zu befahren. Die Breite der Fahrgasse betrdgt mindestens 4 m,
die Tragkraft mindestens 26 t Gesamtlast und 12 t Einzelachslast. Westlich der U-
Bahntrasse ist eine Wendemdglichkeit fiir ein zweiachsiges Sammelfahrzeug der Stadtreini-
gung Hamburg vorzusehen {vgl. § 2 Nummer 5 der Verordnung).

Obwohl die Flurstiicke 610 und 612 nicht direkt an die private StraRenverkehrsflache an-
schlieBen und obwohl nach Aktenrecherche in den Baugenehmigungen flr das Flurstlick
612 keine Hinweise auf die Sicherung der rickwartigen ErschlieBung stehen (es sind auch
keine Baulasten auf den Flurstiicken 612, 610, 609 eingetragen), erstreckt sich das Geh-
und Fahrrecht auch auf diese Flurstiicke. Diese Flurstiicke haben aufgrund privatrechtlicher
Vereinbarungen (Flurstiick 612) bzw. der grundbuchlichen Sicherung eines Uberfahrrechtes
(Flurstlick 610) davon profitiert, dass das Flurstlick 4982 bislang als &ffentliche Stralenver-
kehrsflache gewidmet war. Die Flurstiickeigentimer sollen durch die Entwidmung der Stra-
Renverkehrsfliche keine Nachteile erleiden, bestehende privatrechtliche Vereinbarungen
bzw. grundbuchliche Sicherungen sollen nicht entwertet werden. Im Rahmen der Abwagung
ist es dem Vorhabentrager, der von der Umwidmung von einer &ffentlichen in eine private
Stralkenverkehrsflache profitiert, eher zuzumuten, den geringfigigen Mehrverkehr, der durch
zwei Flurstlicke generiert wird, hinzunehmen, als der mégliche Verlust der riickwartigen Er-
schlieRungsméglichkeit fir die Flurstiicke 610 und 612, der ggf. den derzeitigen Nutzungen
der Flurstiicke die Grundlage entzieht. Durch die Festsetzung einer Mindestgassenbreite,
einer vorzusehenden Wendekehre und einer Mindesttraglast wird eine flr die von dem Fahr-
recht beglinstigten Grundstlickseigentimer sowie fiir die HHA angemessene ErschlieBungs-
qualitit sichergestellt. Insbesondere soll die Befahrbarkeit der PrivatstraBe auch fur Milllfahr-
zeuge sichergestellt werden. Die Tragkraft der PrivatstraRe und die GréRe der Wendekehre
berlcksichtigen daher die entsprechenden Bedarfe der Stadtreinigung Hamburg.

Bei einer Entwidmung der &éffentlichen StraRenverkehrsflache ist ein vorhandenes Misch-
wassersiel zu einer privaten Anschlussleitung umzuwidmen. Durch Regelungen im Durchfih-
rungsvertrag wird sichergestellt, dass die Abwasserentsorgung des Blockinnenbereichs ge-
wahrleistet bleibt.
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4.3 Ruhender Verkehr

MaRgebend fur die Qualitdt des Wohnumfeldes ist die Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs. Fiur die Realisierung des Vorhabens miissen 54 o&ffentliche Parkstande mit der
Zweckbindung P+R entfallen. Darliber hinaus entfallen in Folge der Planung auch die Stell-
plétze in den im Plangebiet befindlichen Garagenanlagen.

Der Umstand des Verlustes von 54 &ffentlichen Parkstanden mit der Zweckbestimmung P+R
ist aufgrund des P+R-Konzeptes der Freien und Hansestadt Hamburg und hinsichtlich der
Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum in innerstadtischen Lagen im Rahmen der
Abwagung gerechtfertigt. Die Parkplatze der P+R-Anlage sind zweckgebunden. Zur Entlas-
tung des innerstadtischen Verkehrsaufkommens dienen P+R-Anlagen dem Umstieg vom
motorisierten Individualverkehr (MIV) auf den OPNV. Die P+R Anlage Dehnhaide erfiillt die-
se Funktion aufgrund ihrer innerstadtischen Lage nicht. Als &ffentliche Parkplatzanlage fur
die Anwohner des Gebietes war die Anlage wegen der besonderen Zweckbestimmung nicht
vorgesehen. Zur Férderung des Wohnungsbaus und des OPNV soll die P+R-Anlage aufge-
geben werden. Eine Konkurrenz im Stadtraum um kostenlose &ffentliche Parkplatze ist im
innerstadtischen Bereich insbesondere vor dem Hintergrund des hohen Flachendrucks nicht
auszuschlieBen. Jedoch wilrde auch der Erhalt der P+R Anlage den Bewohnern zukiinftig
keine kostenlosen Parkplatze am Standort sichern. Das P+R-Konzept sieht vor, zukinftig
aushahmslos eine entsprechende Gebulhr fur die Nutzung von P+R Parksténden im Ham-
burger Stadtraum zu erheben.

Im Zuge der Realisierung der Planung werden an der Vogelweide bis zu vier Parkstande im
Bereich der neuen Tiefgarageneinfahrt entfallen. Die Ausweisung der Wendekehre als pri-
vate StraRenverkehrsflache fiihrt zum Verlust von 12 &ffentlichen Parkstanden. Die Abstell-
maéglichkeiten fiir Pkw bleiben jedoch als private Stellplatze erhalten.

Gemalk PLAST 6 (Planungshinweise flr StadtstraBen der Freien und Hansestadt Hamburg)
entspricht der notwendige Bedarf an &ffentlichen Parkstanden (Besucherparkplatze) 20 %
der Anzahl der Wohneinheiten. Der daraus resultierende Bedarf an 6ffentlichen Parkstéanden
betragt angesichts der 147 geplanten Wohneinheiten etwa 29 Besucherparkplatze.

Aufgrund der sehr zentralen innerstadtischen und vor allem durch den OPNV optimal er-
schlossenen Lage erscheint fir das Vorhaben ein reduzierter Stellplatzschliissel von 15
Pkw-Parkstanden je 100 Wohneinheiten als gerechtfertigt. Diese in der PLAST 6 formulierte
Mindestparkstandquote ergibt fir das Vorhaben einen rechnerischen Bedarf von 22 Besu-
cherparkplatzen.

Auf den Verkehrsnebenflichen des auf Hdhe des Plangebiets befindlichen Abschnitts der
Vogelweide sowie mit den Parkméglichkeiten im Bereich der Privatstralle kénnen insgesamt
13 Besucherparkplatze geschaffen werden. Auf die im Bereich der Privatstrale vorhandenen
Besucherparkplatze soll mit einem fir die Offentlichkeit gut einsehbarem Hinweisschild auf-
merksam gemacht werden. Die Verpflichtung zur Bereitstellung von Besucherparkpldtzen im
Bereich der PrivatstraBe wird im Durchfilhrungsvertrag o&ffentlich-rechtlich geregelt. Aber
auch damit kann der rechnerische Bedarf an Besucherparkplatzen nicht nachgewiesen wer-

AT



den. Durch den vorhandenen baulichen Bestand sind die zur Verfligung stehenden Ver-
kehrsflaichen bereits weitgehend definiert und raumlich begrenzt. Um in dem begrenzten
offentlichen StralBenraum zusatzliche offentliche Parkplatze unterzubringen, misste das
Vorhabengebiet deutlich verkleinert und damit das verfolgte stadtebauliche Konzept aufge-
geben werden. Dies hatte eine deutliche Verringerung der zu schaffenden Wohneinheiten
zur Folge, die dann - um den prognostizierten Wohnungsbaubedarf der Stadt Hamburg zu
befriedigen - anstatt in der gut erschlossenen innenstadtnahen Lage am Stadtrand unter
Uberplanung bislang baulich nicht genutzter Freiflachen verwirklicht werden mussten. Auch
die Schaffung von Parkméglichkeiten im Inneren des Quartiers stellt keine Alternative dar.
Das verfolgte Planungsziel, qualitativ hochwertige Freiflachen mit hoher Aufenthaltsqualitat
zu schaffen, ist im Rahmen der Abwagung gegeniiber der Linderung des Parkdrucks héher
zu gewichten, zumal sich das Plangebiet unmittelbar an einer U-Bahn-Haltestelle befindet
und far Besucher optimal erreichbar ist. Aus dem gleichen Grund ist im Rahmen der Abwa-
gung auch der Verlust der derzeit im Plangebiet vorhandenen privaten Garagenstellplatze
hinnehmbar. Aufgrund der besonders guten Anbindung des Plangebiets an den OPNV ist
zudem davon auszugehen, dass das Stellplatzangebot der geplanten Tiefgarage (siche un-
ten) erfahrungsgemaR nicht vollsténdig von den zukiinftigen Bewohnern nachgefragt wird.
Fir die Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung und die Mieter der im Plangebiet heute
noch vorhandenen Garagenstellpldtze bestiinde dann die Méglichkeit, einen privaten Stell-
platz in der geplanten Tiefgarage zu mieten. Der durch die Planung hervorgerufene Verlust
an privaten Stellpldtzen kann somit ggf. in einem angemessenen Mall kompensiert werden.

Mit Blick auf den in Hamburg zunehmenden Radverkehr sind im Plangebiet gemalk der
PLAST 6 etwa 29 offentliche Besucher-Fahrradabstellplatze einzurichten. Diese sollen im
Bereich zwischen U-Bahntrasse und dem parallel zur Bahntrasse ausgerichteten Gebdude-
kérper angeordnet werden. Damit diese nicht als davon unabhdngig von der Hamburger
Hochbahn am Haltepunkt Dehnhaide nachzuweisende B+R Fahrradstédnde genutzt werden,
erfolgt eine entsprechende Beschilderung.

Ziel der Planung ist auch die Erhaltung und Stérkung eines lebenswerten Wohnumfelds.
MaRgebend fur dessen Qualitat ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Angesichts
der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungsdichte soll zur Sicherung einer guten Freiraum-
qualitit die Unterbringung der fir die jeweilige Nutzungen erforderlichen privaten Stellplatze
ausschliellich unterirdisch in Tiefgaragen erfolgen. Hierdurch kann gewéhrleistet werden,
dass trotz einer hohen Nutzungsdichte ein mdéglichst groBer Anteil der Grundstiicksflachen
als private Grin-, Erholungs- und Kinderspielflachen genutzt werden kann.

In Folge der ErschlieBungskonzeption kann das allgemeine Wohngebiet oberirdisch von Kfz-
Verkehr frei gehalten werden. Um das vorgesehene Konzept zur Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs einerseits planungsrechtlich zu sichern und andererseits in einer zweifelsfrei
erforderlichen GréRe zu ermdéglichen, trifft der Bebauungsplan in § 2 Nummer 6 der Verord-
nung die folgende Festsetzung:

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplédtze nur in Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen
sind nur innerhalb der i(iberbaubaren Flachen und der Fldche fiir Tiefgaragen zuldssig. In
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den Fldachen fir Tiefgaragen sind auch in Untergeschossen befindliche Abstellrdume, Tech-
nikrdume und Versorgungsrédume zuldssig (vgl. § 2 Nummer 6 der Verordnung).

Entsprechend dem Funktionsplan ist im Bereich des Vorhabengebiets eine groe Tiefgarage
vorgesehen, die insgesamt etwa 47 normal dimensionierte Stellplatze und 4 lediglich drei
Meter tiefe ,Smart-Stellplatze” aufnehmen soll. Da die Baukérperfestsetzung nur geringe
Spielrdume flr eine &konomische Dimensionierung der Tiefgarage ermdéglicht, soll diese
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flédchen hergestellt werden kénnen. Mit Blick auf die Si-
cherung auch unversiegelter Grundstiicksflachen soll dies jedoch nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fiir Tiefgaragen zuldssig sein. Die Uber die Gebaudegrundflachen hinausra-
genden Tiefgaragenflachen umfassen zusammen rund 1.530 m?.

Im Untergeschoss sind nicht nur Stellplatze, sondern auch zu den Wohnungen gehérende
Abstellflachen sowie Technik- und Versorgungsrdume unterzubringen. Diese Nutzungen
sollen im Bereich der Flachen fur Tiefgaragen zugelassen werden, um die Spielraume fir ein
funktional optimiertes Untergeschoss nicht unnétig einzuengen und einer unnétigen Boden-
versiegelung entgegenzuwirken.

Mit dem Ziel, méglichst sparsam mit Grund und Boden umzugehen und eine zweite Zufahrt
zu vermeiden, soll eine zusammenhéngende Tiefgarage errichtet werden kdnnen. Hierflr
muss die private Stralkenverkehrsflache unterbaut werden. Die Tiefgarage soll Uber die Stra-
Re Vogelweide erschlossen werden. Die Anbindung der Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt ist so
positioniert, dass der bestehende StralRenbaumbestand (2 Linden) durch die Zufahrt nicht
beeintrachtigt wird, zugleich jedoch eine &konomisch und funktional sinnvolle ErschlieBung
der Tiefgarage gegeben ist.

Die Tiefgarage ist so dimensioniert, dass sie relativ dicht an die Bestandsbebauung des
Wohngebaudes Vogelweide 43 heranreicht. Die fur die Tiefgarage erforderlichen Grund-
sticksflachen sind von dem Vorhabentrager erworben worden. Der Zuschnitt des Vorhaben-
gebiets hat zur Folge, dass die Abstandsflichen des Wohngebdudes Vogelweide 43 nicht
mehr auf dessen Grundstick nachgewiesen werden kénnen, sondern in das Vorhabengebiet
hineinragen. Die Zulassigkeit dieser Abstandsflachenunterschreitung soll durch eine Bau-
lasteintragung abgesichert werden.

44 Technischer Umweltschutz - Larmimmissionen

4.41 Larmschutz

Auf das Plangebiet wirken Larmbelastungen ausgehend von dem Bahnbetrieb der Hochbahn
und in deutlich geringerem Ausmal auch von der Stralle Vogelweide ein. Eine planungsre-
levante Gewerbeldrmbelastung besteht durch Uberwiegend nachts stattfindende Nutzung
von Werkstatt- und Lagerflachen in den Bahnviadukten sowie durch die Anlieferung des Le-
bensmittelmarktes auf dem Grundstiick Hamburger StraRe 188 -192 (Flurstiick 612), die
zukinftig Gber die Privatstrale erfolgen wird. Die Uibrigen Uber die Privatstrale verlaufenden
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Gewerbeverkehre zu den Flurstiicken 2708, 607, 608, 609 und 610 sind marginal und fallen
nicht ins Gewicht.

Im Rahmen einer ergédnzenden lArmtechnischen Untersuchung ist ermittelt worden, dass
durch nachtliche Anfahrten und Ladevorgdnge zu den Werkstatt- und Lagerflachen in den
Bahnviadukten bereits heute die zulassigen Spitzenpegel der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) flr allge-
meine Wohngebiete in der Nachbarschaft Gberschritten werden. Diese bereits bestehende
Konfliktlage wirde durch den geplanten Neubau, der deutlich dichter an diese Larmquelle
heranriicken wiirde, nochmals deutlich verschéarft. Die durch die HHA genutzten Werkstatt-
und Lagerflachen in den Bahnviadukten sollen daher zumindest teilweise verlagert werden,
voraussichtlich zur Betriebsfliche der HHA sldlich der U-Bahnhaltestelle Saarlandstrafe.
Hier befindet sich im ndheren Umfeld keine schutzbediirfte Wohnnutzung. Die Verlagerung
der Werkstatt- und Lagerflachen findet vollstandig oder teilweise statt. Sollte sie nur teilweise
erfolgen, so werden zumindest die néchtlichen Betriebsvorgéange im Plangebiet nicht mehr
stattfinden. Die vollstandige oder teilweise Verlagerung soll bis zum Baubeginn, spatestens
jedoch bis zum Bezug der Wohnungen abgeschlossen sein, so dass diese Gewerbeldarm-
guelle im Rahmen der Planung nicht mehr beriicksichtigt werden muss. Zumindest aber wird
durch Nutzungseinschrankung oder provisorische UmbaumaRnahmen sichergestellt sein,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzbediirftigen Radumen des geplan-
ten Neubaus eingehalten werden. Im Durchfiihrungsvertrag ist geregelt, dass der Vorhaben-
trager die Wohnnutzung erst nach vollstandiger oder teilweiser Verlagerung der Werkstatt-
und Lagerflachen der HHA oder nach Umsetzung der zur Einhaltung der Immissionsrichtwer-
te an den malgeblichen Immissionspunkten erforderlichen Nutzungseinschrankung und/oder
provisorischer baulichen MaRnahmen durch Reduzierung der Immissionsbelastung (z.B.
Verlegung des Zugangs zur den Werkstatt- und Lagerflaichen auf die Westseite des Bahn-
damms) beginnen darf. Die Terminierung der Verlagerung bzw. die Umsetzung von Mal-
nahmen zur Reduzierung der Immissionsbelastung ist Gegenstand von privatrechtlichen
Vereinbarungen zwischen der HHA und dem Vorhabentrager.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes auf dem Flurstiick 612 erfolgt taglich werktags
ausschlieBlich tagsiber mit Lkw Uber 7,5 t. MaRgebliche Larmquellen sind die An- und Ab-
fahrt tiber die PrivatstraRe, die Rangierfahrt zur Verladestellte (rickwéarts), der Betrieb der
Ladebordwand und das Verfahren von Paletten und Rollcontainern tber die Ladebordwand
sowie in den Markt. Die Simulation in der larmtechnischen Untersuchung zeigt, dass sich der
héchste Beurteilungspegel mit 48 dB(A) an der Fassade unmittelbar Uber der &stlichen Ge-
baudedurchfahrt ergibt. Der Beurteilungspegel liegt deutlich unterhalb des Immissionsricht-
werts der TA Larm flr Allgemeine Wohngebiete. Besondere Malknahmen des Immissions-
schutzes sind daher in Hinblick auf die Anlieferung des Lebensmittelmarktes nicht erforder-
lich.

Aufgrund der niedrigen Gewerbeldarmbelastung der Ubrigen anséssigen Betriebe ist auch
sonst von keiner fiir die Planung relevanten Larmbelastung bzw. von keiner Uberschreitung
der zur Beurteilung herangezogenen Grenzwerten der TA Larm von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts auszugehen.
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Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurde ferner geprift, wie hoch die Ver-
kehrslarmbelastung fir die geplante Wohnbebauung sein wird und welche MaRnahmen zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse erforderlich sind. Fiir die Neubauten ergeben sich
far den bahnparallel ausgerichteten Geb&udekérper fir den Abschnitt slidlich der Privatstra-
Re an den der U-Bahn zugewandten Fassaden Immissionspegel bis zu 38 dB(A) am Tag
und 55 dB(A) in der Nacht unter Berlicksichtigung des noch bis zum Jahr 2019 flir U-Bahnen
geltenden sogenannten Schienenbonus und der heutigen Bahntaktung zuziglich einer zu-
kiinftigen Steigerung des Bahnverkehrs um 30%. Ohne Bericksichtigung des sogenannten
Schienenbonus liegt die Immissionsbelastung rund 5 dB(A) héher. Setzt man die maximal
mdégliche Auslastung der Bahntrasse und somit einen durchgehenden 90-Sekunden-Takt
tags und nachts an, ergeben sich Immissionspegel bis zu 60 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht (ebenfalls unter Beriicksichtigung des noch bis zum Jahr 2019 ftr U-Bahnen gel-
tenden Schienenbonus). Berlcksichtigt man den sogenannten Schienenbonus nicht, erge-
ben sich Mittelungspegel von 65 dB(A) tags und nachts. Diese Werte ergeben sich aber nur
im Siiden des Gebaudekérpers, wo es am lautesten ist. Fir die bahnzugewandten Fassaden
im Gebaudeabschnitt auf Héhe der Privatstrale und nérdlich davon sind die Immissionspe-
gel wegen der dort vorhandene Einhausung der Bahngleise bereits deutlich geringer. Hier
muss tags mit einem Larmpegel von bis zu 52 dB(A)/54 dB(A) (mit/'ohne Schienenbonus)
gerechnet werden; nachts betragt der Immissionspegel hier lediglich bis zu 46 dB(A)/50
dB(A) (mit/ohne Schienenbonus), wenn jeweils die heutige Trassenbelastung zuzlglich einer
Steigerung von 30% angesetzt wird. Im Falle einer durchgehenden Vollauslastung der Stre-
cke (90-Sekunden-Takt) ergibt sich nachts ein etwa 4-5 dB(A) héherer Wert. Nach Angaben
der Hamburger Hochbahn AG ist perspektivisch von einer 90-Sekunden-Taktung je Richtung
auszugehen, mit Ausnahme des Zeitraums zwischen 00:30 und 04:30 Uhr, in dem von einer
Taktung von 150 Sekunden auszugehen ist.

Bei den der Vogelweide zugewandten Fassaden betrdgt der Larmpegel tagsiiber bis zu 53
dB(A) und nachts bis zu 49 dB(A).

Die zur Orientierung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BimSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gedndert am 18. Dezember
2014 (BGBI. | 5. 2269) kénnen somit nur in dem parallel zur Bahntrasse ausgerichteten Ge-
baudekdrper bahnseitig an der Westfassade nicht durchgehend eingehalten werden. Auf-
grund der durch den Bebauungsplan festgeschriebenen Geb&dudestellung kdnnen durchge-
hend larmabgewandte Seiten ausgebildet werden. Die Wohnungen im sldlichen Abschnitt
des bahnparallel ausgerichteten Gebdudekdrpers sind daher Uberwiegend einseitig zur
larmabgewandten Seite ausgerichtet. Die konkrete Vorhabenplanung sieht zudem vor, dass
Wohnraume und die Balkone und Terrassen Uberwiegend zur lArmabgewandten Seite ange-
ordnet werden. Wahrend also im Hinblick auf die Wohnqualitat tagsiiber trotz des Bahnldarms
nicht mit groBen Beeintrachtigungen gerechnet werden muss, ist jedoch ein besonderer
Schutz fir die Schlafrdume sicherzustellen, so dass trotz einer Ausrichtung von Schlafrau-
men nach Westen zur U-Bahn eine gesunde Nachtruhe sichergestellt werden kann. Mit die-
ser Zielsetzung wird im Bebauungsplan die folgende Festsetzung getroffen:

31



In den allgemeinen Wohngebieten ist bei dem mit ,(C)* bezeichneten Baukdbrper fiir Schiaf-
rdume durch geeignete bauliche SchallschutzmalBnahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergdrten), besondere Fensterkon-
struktionen, Kombinationen der baulichen Schallschutzmalinahmen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRnahmen sicher zu stellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insge-
samt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht dass in Schiafrdumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit nicht liber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmalBnahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei fteilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-
Schiafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schiafrdume zu beurtei-
fen (vgl. § 2 Nummer 7 der Verordnung).

Der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB(A) nachts leitet sich aus den Erkenntnis-
sen der Larmwirkungsforschung ab. Demnach ist bei einem Innenraumpegel von kleiner 30
dB(A) nachts am Ohr des Schlafers ein gesunder Schlaf méglich. Der Innenraumpegel ist
nachts bei einem gekippten bzw. teilgedffneten Fenster nachzuweisen. Untersuchungen
haben wiederholt bestitigt, dass die Wahrnehmung der Auenwelt ein unverzichtbarer quali-
tativer Bestandteil des Wohnens ist. Die Spaltéffnung bei den gekippten Fenstern muss da-
her grof? genug sein, um den vorgenannten Effekt zu ermdéglichen.

Es ist absehbar, dass durch die in der textlichen Festsetzung § 2 Nummer 7 genannten bau-
technischen MalRnahmen bzw. eine auf die Larmbelastung reagierende Grundrissorganisati-
on der in der Festsetzung fixierte Zielwert von 30 dB({A) nachts erreicht und der Bebauungs-
plan somit umgesetzt werden kann. Dies gilt sowohl fir die derzeitige als auch zukiinftig von
der HHA angestrebte Trassenauslastung und dies gilt auch sowohl fir den Fall, dass der
sogenannte Schienenbonus angewendet, als auch fir den Fall, dass er nicht angewendet
wird.

In Folge der Planung kommt es fiir die Bestandsbebauung Vogelweide 29 bis 47 je nach
Ausmal der Larmabschirmung durch die geplante Neubebauung teilweise zu einer deutli-
chen Reduzierung der Bahnldrmbelastung von bis zu 5 dB(A) tags und 7 dB(A) nachts.

4472 Erschitterungen / Sekundarschall

Aufgrund des geringen Abstandes der zuklnftigen Wohngeb&ude zur westlich verlaufenden
U-Bahnlinie sind relevante Erschitterungsimmissionen nicht auszuschlieBen. Die von dem
Bahnverkehr ausgehenden Erschitterungen werden UOber Boden, Grindung, Wande und
Stitzen auf den FuBboden der Stockwerksdecken weitergeleitet, wo sie in Folge von Reson-
anzilberhshung von Menschen als stérend empfunden werden kénnen. Somit ist eine Abwa-
gungsrelevanz im Hinblick auf ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” gemalk § 1 Absatz 6
Nummer 1 BauGB vorhanden. Anhand von Schwingungsmessungen infolge des Schienen-
verkehrs wurde daher im November 2015 ein Erschitterungsgutachten erstellt, das die Er-
schitterungseinwirkungen sowie den sekundaren Luftschall auf die Bestandsgebiude be-
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wertet und in einem weiteren Schritt die Einwirkungen auf die zukinftigen Baukérper &stlich
der U-Bahnlinie prognostiziert.

Mit den ermittelten Werten fiir den sekundéren Luftschall werden die Beurteilungswerte nach
TA-Larm tags und nachts an allen Messpunkten eingehalten, wenn die aktuellen Zugzahlen
oder eine Steigerung um 30% zugrunde gelegt werden. GemaR Vorgabe der TA-Larm wer-
den gebietsunabhangig Richtwerte fur die Beurteilungspegel von 35 dB(A) am Tag und 25
dB(A) in der Nacht vorgegeben. Damit sind auch die Vorgaben nach anderen Regelwerken
eingehalten, in denen héhere Beureilungswerte vorgegeben werden, z.B. gemalk der Ver-
kehrswege-Schallschutzmanahmenverordnung (24. BimSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBI.
| S. 172, 1253), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 23. September 1997
(BGBI. | S. 2329), mit 37 dB(A) am Tag und 27 dB(A) nachts. Bei einer durchgehenden Tak-
tung mit 90 Sekunden, die der maximalen Auslastung der Strecke entspricht, kann es jedoch
zu Uberschreitungen des Beurteilungspegels in der Nacht kommen. Nach Angaben der
Hamburger Hochbahn AG ist perspektivisch von einer 90-Sekunden-Taktung je Richtung
auszugehen, mit Ausnahme des Zeitraums zwischen 00:30 und 04:30 Uhr, in dem von einer
Taktung von 150 Sekunden auszugehen ist.

Fir die Beurteilung von Erschiitterungen liegen keine gesetzlich festgeschriebenen Grenz-
wetrte vor. In der gutachterlichen Praxis und in der Rechtsprechung wird stattdessen regel-
mabkig die DIN 4150 ,Erschitterungen im Bauwesen®, Teil 2 Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden® herangezogen. Sie enthalt Anhaltswerte fir maximal zulassige Schwingstérken,
bei deren Einhaltung eine erhebliche Belastigung nicht zu erwarten ist. Bei einer Uberschrei-
tung der Anhaltswerte ist zu Uberprifen, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse noch
gewahrt werden und es ist ggf. durch geeignete Manahmen hierauf zu reagieren. Bei Er-
schitterungen kann in Gebauden zudem sekundarer Luftschall entstehen. Seine Beurteilung
ist ebenfalls nicht gesetzlich geregelt. Sie erfolgt Ublicherweise gemal TA-Larm Abschnitt
6.2.

Da es noch keine Detailplanung fir die zukiinftigen Gebaude gibt, wurden bei der Prognose-
rechnung verschiedene Annahmen getroffen. Fir die Berechnung der Immissionswerte wer-
den zwei typische Deckenfelder betrachtet.

Bei Ansatz der aktuellen Zugzahlen sowie auch bei einer Steigerung um 30% werden die
Anhaltswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach DIN 4150-2 eingehalten. Der Ansatz einer
Vollauslastung der Strecke (90 Sekunden-Taktung) fiihrt zu Uberschreitungen der Anhalts-
werte fur Wohngebiete nachts und teilweise auch tagsliber — je nach den angesetzten De-
ckenabmessungen - so dass schwingungsisolierende MaBnahmen erforderlich werden kén-
nen. Die Anhaltswerte flr Mischgebiete kénnen tagslber, nicht jedoch nachts eingehalten
werden. Eine Einhaltung der Anhaltswerte auch nachts sowohl fir Misch- als auch Allgemei-
ne Wohngebiete wire jedoch erreichbar, wenn das Gebaude elastisch gelagert wird.

Somit ist nachgewiesen, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan umgesetzt werden
kann. Um fir die geplante Wohnnutzung einen ausreichenden Schutz vor Erschitterungen
und sekundarem Luftschall sicher zu gewahrleisten, wird folgende Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:
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In den allgemeinen Wohngebieten ist der Erschiitterungsschutz der Gebéude durch bauliche
oder technische Mafinahmen (z. B. an Wénden, Decken und Fundamenten) so sicherzistel-
fen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teif 2 (Einwirkung
auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 3 (Mischgebiete nach BauNVO) eingehalten
werden. Zuséatziich ist durch die baulichen und technischen Malnahmen zu gewéhrleisten,
dass der sekundére Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), Abschnitt 6.2, nicht {iberschreitet, Einsicht-
nahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Hamburg, Behérde fir Umwelt und Ener-
gie, Amt fiir Immissionsschufz und Betriebe, Bezugsquelle der DIN 4150: Beuthverlag
GmbH, Berlin (vgl. § 2 Nummer 8 der Verordnung).

Mittels der Festsetzung in § 2 Nummer 8 wird sichergestellt, dass flir das Plangebiet ein
Standard hinsichtlich des Erschitterungsschutzes gewéhrleistet wird, der sich an den An-
haltswerten der DIN 4150, die flr gemischt genutzte Gebiete empfohlen werden, corientiert.

Die DIN 4150 benennt fir vorwiegend oder ausschliellich dem Wohnen dienende Gebiete
etwas niedrigere Anhaltswerte. Aus folgenden Erwdgungen wird es im Rahmen der Abwa-
gung allerdings fir vertretbar angesehen, den Schutzanspruch flir das Plangebiet auf das
Niveau von gemischt genutzten Gebieten anzupassen. Das abgesenkte Schutzniveau fur
Wohngebiete fihrt aus folgenden Erwégungen nicht zu ungesunden Wohnverhéltnissen:

Erschiitterungen stellen keine erheblichen Nachteile dar, sondern lediglich Beldstigungen.
Gesundheitsgefahren durch Erschitterungen werden nicht ausgelést. Bei Einhaltung der
Anhaltswerte der DIN 4130 ist i.d.R. davon auszugehen, dass keine erheblichen Belastigun-
gen vorliegen.

Die DIN 4150 stellt zwar ein ,antizipiertes Sachverstandigengutachten” dar, welches auch
der Landerausschuss fUr Immissionsschutz (LAI) sich in seiner Erschiitterungs-Leitlinie zu
Eigen gemacht hat. Gleichwohl formuliert die DIN 4150, Teil 2 in ihren Erlduterungen in An-
hang D, dass ,die Zahlenwerte als Anhaltswerte bezeichnet werden, um klarzustellen, dass
es sich bei diesen Werten in Verbindung mit dem Beurteilungsverfahren nicht um gesicherte
Grenzwerte handelt, sondern um empfohlene Werte." Diese Ausfilhrungen deuten darauf
hin, dass bei den Anhaltswerten Unsicherheiten UOber die angemessene Héhe bestehen.
Zudem bestehen messtechnisch bedingte Unsicherheiten von bis zu 15 % (vgl. Nummer 5.4
DIN 4150 Teil 2).

Des Weiteren ist zu bedenken, dass auch im Mischgebiet das Wohnen zuldssig und sogar
zwingender Bestandteil des Baugebietes ist. Hieraus ist zu schlussfolgern, dass die Einhal-
tung der Anhaltswert flr Mischgebiete insofern keineswegs unvertraglich fir eine Wohnnut-
zung sein kann. Diese Annahme wird untermauert durch die Ausfilhrung der DIN 4150 im
Anhang D, wonach die Flhlschwelle bei den meisten Menschen im Bereich zwischen
KB=0,1 und KB=0,2 liegt. Der Wert von KB=0,1 wurde als unterer Anhaltswert fir Wohnge-
biete in der Nacht, d.h. fir den empfindlichsten Zeitraum, gewahlt. Der untere Anhaltswert flr
Mischgebiete in der Nacht betragt KB=0,15. D.h. der Mischgebietswert bildet genau den Mit-
telwert des 0. g. Flhlschwellenbereiches.
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Hamburg als Stadtstaat besitzt nur begrenzte Flachenpotenziale fir die bauliche Entwick-
lung. Nach dem Gebot des flachensparenden Bauens erfolgt die Siedlungsentwicklung
Hamburgs vorrangig im Wege der Innenentwicklung. Vor diesem Hintergrund ist es in der
Regel nicht méglich, ausreichend grolie Abstdnde zu den Emissionsquellen einzuhalten. Das
Heranplanen von schutzwirdigen Nutzungen an Schienenverkehrswege ist hier insofern
notwendig.

Der Erschutterungsschutz fir Wohngebiete entsprechend der DIN 4150, wlrde aller Voraus-
sicht nach besonders aufwendige und anspruchsvolle elastische Gebaudelagerungen (z. B.
auf Stahl-Feder-Dampfungselementen) erforderlich machen. Der Schutzanspruch von ge-
mischt-genutzten Gebieten macht es in der Regel nur erforderlich, Wande und Decken kon-
struktiv erschiltterungsddmmend auszuftihren, was deutlich kostenglinstiger ist.

Vor dem Hintergrund der steigenden Wohnkosten in groBen Stadten wie Hamburg, ist es
auch gerechtfertigt, dem Belang des kostensparenden Bauens (§ 1 Absatz 6 Nummer 2
BauGB) sowie den Belang der sozialvertraglichen Kauf- und Mietpreisgestaltung einen héhe-
ren Stellenwert einzuraumen.

Durch das Herabsetzen des Schutzniveaus im Erschitterungsschutz fir Wohngebiete ent-
steht auch keine RUcksichtslosigkeit gegenliber der HHA, da keine gesetzlichen Anspriche
auf Minderungen der Erschiitterungen geltend gemacht werden kénnen. Der verbindlich vor-
zusehende aktive Erschitterungsschutz an der Emissionsquelle kann nur in den Fallen er-
forderlich werden, in denen ein Schienenverkehrsweg neu gebaut oder wesentlich geandert
wird.

Die erforderlichen bautechnischen erschitterungsmindernden MaRnahmen (Schwingungs-
isolierung des Gebaudes) missen auf die im Rahmen der Baugenehmigung zu konkretisie-
rende Hochbauplanung abgestimmt werden. Durch Malknahmen, wie unter anderem kurze
Decken-Spannweiten oder ein entsprechender FuBbodenaufbau, ist eine mégliche Beein-
flussung durch den sekundaren Luftschall zu beriicksichtigen, um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im gesamten Mischgebiet sicherzustellen.

4.5 Entwasserung

Als Folge der Entwicklung des neuen Wohnbauvorhabens muss zuklinftig die Schmutz- und
Regenwasserbeseitigung sowohl des allgemeinen Wohngebiets als auch der privaten Stra-
Renverkehrsfldche durch private Anschlussleitungen des Vorhabentragers erfolgen.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Mischsielsystems, die &ffentlichen StraRen sind voll-
standig besielt. Das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann problemlos liber
die vorhandenen Mischwassersiele abgeleitet werden. Anders verhdlt es sich mit dem Ober-
flichenwasser. Dieses kann nur durch entsprechende Rickhaltung auf den Grundsticken
und dUber eine verzégerte Ableitung in die Mischwassersiele abgeleitet werden. Die erforder-
lichen Riickhaltekapazitaten auf den Grundstiicken und die zuldssigen Einleitmengen in das
Siel werden im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (Einleitungsgeneh-
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migung) mit Beteiligung der Hamburger Stadtentwésserung geregelt. Die Zwischenspeiche-
rung des Niederschlagswassers kann zum Beispiel in unterirdischen Rlckhaltebecken oder
in Block-Rigolen erfolgen, wobei Uber letztere eine Teilversickerung in den Untergrund még-
lich ist. GroRe und Lage der Zwischenspeicher sind dann im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens einzelfallbezogen festzulegen. Eine entsprechende Regelung
auf Ebene des Bebauungsplans ist nicht erfordetlich.

4.6 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege angemessen zu beriicksichtigen,
trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan Festsetzungen zu BegriinungsmaRnahmen im
Freiraum und an den Geb&auden. Gleichzeitig wird mit den grinordnerischen Festsetzungen
der milieulibergreifenden Darstellung des Landschaftsprogramms ,Entwicklungsbereich Na-
turhaushalt® weitmdéglich entsprochen, welche hier in einem gréfleren Raum eine qualitative
Verbesserung der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima / Luft zum Ziel hat. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten und die weiteren geplanten BegrinungsmaBnahmen im Vorhaben-
gebiet werden im stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktionsplan konkretisiert. Dieser wird
verbindlicher Bestandteil des Durchfilhrungsvertrages.

461 Baumschutz

Im Plangebiet befinden sich erhaltenswerte und dem Baumschutz unterliegende Baume und
Hecken. Flr diese gilt die Baumschutzverordnung.

Zu dem Baumbestand von insgesamt 32 im Plangebiet und direkt angrenzend erfassten
Baumen liegt flir 28 Baume ein Baumsachverstandigengutachten vor, ergdanzt um die land-
schaftsplanerische Kartierung von vier weiteren Bdumen und zwei Hecken. Einer der direkt
angrenzend erfassten Baume (Eberesche am U-Bahn-Viadukt) ist inzwischen gefillt worden.
Gemall der Vorhabenplanung wird insbesondere der wertgebende GroRbaumbestand auf
Privatgrund weitmdglich berlicksichtigt, so dass fiir die Realisierung der Wohnbebauung und
der Tiefgarage lediglich im nérdlichen Plangebiet zwei Bdume auf Privatgrund gefallt werden
missen, davon ein weniger wertvoller Ahorn. Fir die verbleibenden Baume sind teilweise
fachgerechte SchnittmaBnahmen in einem baumvertrdglichen Umfang erforderlich. Der
Baumbestand auf der P+R-Anlage, bestehend aus finf jingeren und drei gréRer herange-
wachsenen Baumen, wird vollstandig Gberplant und kann nicht erhalten werden. Die an die
Blockrandbebauung angrenzenden zwei Linden auf der westlichen Stralenseite der Vogel-
weide bleiben erhalten. Fir die beabsichtigte Verbreiterung der &ffentlichen Wegeverbindung
ab der Vogelweide bis zu der besonders orsbildprdgenden Eiche kurz vor dem U-Bahn-
Durchgang ist die Féallung von drei Baumen erforderlich, davon zwei weniger wertvolle Bau-
me.
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Die erhaltenen Baume werden in dem stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktionsplan als
verbindliche Anlage zum Durchfilhrungsvertrag dargestellt, so dass auf entsprechende Er-
haltungsgebote in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verzichtet
wird. Im Wurzelbereich dieser Bdume dirfen keine Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenbe-
festigungen und Materialablagerungen vorgenommen werden. Unvermeidbare MaRnahmen
im Wurzelbereich und im Kronenraum der Bdume missen baumvertraglich durchgefihrt und
dementsprechend von einem Baumsachverstindigen festgelegt und begleitet werden. Die
Fachbegleitung Baumschutz wird ebenfalls in dem Durchfilhrungsvertrag zu dem Bebau-
ungsplan verbindlich geregelt.

46.2 Begrinungsmalnahmen

Grundstlicksbegriinung, Eingriinung von Standplatzen fir Abfallbehilter

In den allgemeinen Wohngebieten nérdlich und siidlich der privaten StralBenverkehrsfldche
sind jeweils mindestens zwei Bdume zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 9 der Verordnung).

Diese Festsetzung wird insbesondere aus ortsgestalterischen und lokalklimatisch-
lufthygienischen Grinden getroffen. Die Baumpflanzungen dienen der Gliederung und
Durchgrinung des Blockinnenbereichs sowie der Malistabsbildung insbesondere bei héhe-
rer Bebauung. Baume wirken vor allem bei erhéhtem Versiegelungsgrad ausgleichend auf
die kleinklimatisch nachteilige Auswirkung versiegelter Flachen und sie filtern Staub- und
Schadstoffe aus der Luft. Flr die Anpflanzung der vier Bdume bestehen auf beiden Wohn-
bauflachen nichtunterbaute und nicht fir andere Zwecke beanspruchte Freiflichen mit Bo-
denanschluss. Hinzu kommen drei Baumpflanzungen auf der dstlichen Teilflache des priva-
ten Flurstiicks 6885. Diese Teilflache grenzt direkt nérdlich der Wegeverbindung Vogelweide
— Hamburger StralRe an, liegt jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die genauen Standorte der insgesamt 7 anzupflanzenden Baume werden in dem stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Funktionsplan als verbindliche Anlage zum Durchfihrungsvertrag
festgelegt. Diese Baume tragen auch zum Ersatz der unvermeidbaren Fallungen bei.

In den Allgemeinen Wohngehieten sind ebenerdige Standplatze fiir Abfallbehélter aullerhalb
von Gebduden mit Strduchern oder Hecken einzugriinen (vgl. § 2 Nummer 10 der Verord-
nung).

Diese Festsetzung zur Eingriinung von Abfallbehiltern wird aus gestalterischen Griinden
getroffen, so dass fir den Fall, dass Aufstellflichen flr Abfallbehilter auBerhalb des Gebau-
des und dort nicht unter Flur angeordnet werden, diese gestalterisch angemessen in die
Aulenanlagen eingebunden werden. Die Vegetationsstrukturen tragen bei entsprechender
Wuchshéhe dariiber hinaus zum Schutz vor direkter Sonneneinstrahlung und damit zur Ver-
meidung tUbermaBiger Geruchs- und Keimentwicklung bei.
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Gehélzartenwahl, Pflanzgréfen, Pflanzqualitaten

Fir Neupflanzungen von Gehdlzen wird die folgende Festsetzung fiir das Plangebiet getrof-
fen:

Fr festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte Laubgehél-
ze zu verwenden, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Baume missen einen Stammum-
fang von mindestens 20 cm, gemessen in 1 m Hohe (iber dem Erdhoden aufweisen. Im Kro-
nenbereich jedes Baums ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens 12 m* anzulegen
und zu erhaften. Stréducher und Heckenstrducher sind mindestens in der Qualitdt als 2 mal
verpflanzte Baumschulware, Héhe mindestens 1 m, zu pflanzen (vgl. § 2 Nummer 11 der
Verordnung).

Die Verwendung von standortgerechten Laubgehdélzen (Baum-, Strauch- und Heckenpflan-
zenarten) wird festgesetzt, damit sich die Neupflanzungen optimal entwickeln k&nnen. In
dem festgesetzten Wohngebiet werden Anpflanzungen von Baumen auf unterbauten und
nichtunterbauten, jedoch hinsichtlich des Wurzelraums teilweise eingeengten Standorten
erfolgen.

Die vorgegebenen MindestpflanzgréRen far anzupflanzende Baume, Straucher und Hecken
stellen sicher, dass visuell und lokalklimatisch wirksame Gehdélzstrukturen in absehbarer Zeit
entstehen und dass die Wirksamkeit fiir das Ortsbild baldméglich hergestellt wird. Die Be-
messung der von Versiegelungen freizuhaltenden zu begriinenden Flache im Kronenbereich
anzupflanzender Badume dient der Sicherung der Standortbedingungen, der Entwicklung und
der langfristigen Erhaltung der neuen Gehélze.

Dachbegriinung

Ein wichtiger Baustein flr die Verbesserung der lokalklimatischen Situation, fir die Minde-
rung negativer Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung und zum Ausgleich von
Grinvolumenverlusten ist die Dachbegriinung. Diese MaRnahme entspricht den Zielsetzun-
gen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung der Naturhaushaltsfunktionen im Plange-
biet sowie der Dachbegriinungsstrategie der Freien und Hansestadt Hamburg. Hierzu wird
folgende Festsetzung getroffen:

In den allgemeinen Wohngebieten ist das jeweils oberste Geschoss mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu
begrinen. Ausnahmen fiir technische Dachaufbauten, Dachausstiege, Dachterrassen, Be-
fichtungséffnungen oder Anlagen der Be- und Entliiftung kénnen zugelassen werden (vgl. § 2
Nummer 12 der Verordniing).

Dachbegrinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich begrinte Dachflachen
weniger stark aufheizen. AuRerdem binden Dachbegriinungen Staub und férdern die Was-
serverdunstung. Der reduzierte und verzégerte Regenwasserabfluss entlastet die Oberfla-
chenentwasserung und damit das Sielnetz. Extensive Dachbegrinungen bilden auRerdem
einen vom Menschen wenig gestérten Sekundar-Lebensraum flr Insekten, Végel und Pflan-
zen. Zur nachhaltigen Sicherung der &kologischen und visuellen Wirkung der extensiven
Dachbegriinung sind Substratstarken von mindestens 8 cm vorgeschrieben, um eine dauer-
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hafte Begrinung mit Grasern oder Polsterstauden zu gewahrleisten. Dachbegriinungen be-
leben zudem das Erscheinungsbild der Baukérper von benachbarten h&heren Gebauden
aus, die im Umfeld des Plangebietes an der Hamburger StralRe gegeben sind.

Von der Dachbegriinung kénnen neben den reguldren Brandschutz-Kiesstreifen diejenigen
Flachen ausgenommen werden, die z. B. fir Dachterrassen genutzt oder fir Belichtungs-
und Be- und Entltftungséffnungen und technische Aufbauten zwingend benétigt werden.
Damit wird zur Vermeidung unnétiger Harten die Méglichkeit zur Errichtung von - haufig aus
technischen Griinden erforderlichen - Dachaufbauten zur Aufnahme technischer Anlagen
erbffnet. Zu den Dachaufbauten zahlen auch technische Anlagen fiir die solare Warme- und
Stromgewinnung. Nach dem Stand der Technik ist eine gleichzeitige Nutzung begriinter
Dachflachen fir die Fotovoltaik nicht ausgeschlossen, sondern im Gegenteil wird der Wir-
kungsgrad aufgestanderter Systeme bei hohen Sommertemperaturen durch den abkihlen-
den Effekt der Dachbegriinung erhéht.

Gemal der Vorhabenplanung werden weite Teile der Flachddcher der 5., 6. und 7. Oberge-
schosse extensiv begrint; die vorgesehenen Dachterrassen, die Dachausstiege und die
technischen Aufbauten nehmen demgegeniiber einen deutlich untergeordneten Flachenan-
teil ein.

Tiefgaragenbegriinung

In dem Wohngebiet sind Tiefgaragen geplant, die teilweise Uber das Gebaude hinaus in den
Freiraum hineinragen und somit als unterbaute Flachen gelten, so dass diese begrint wer-
den kénnen (vgl. Ziffer 4.3 der Begrindung). Hierzu wird in § 2 der Verordnung folgende
Festsetzung getroffen:

Nicht (berbaite Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon kénnen erforderliche befestigte Fia-
chen fir Terrassen, Wege, Fahrradstellplédtze und Kinderspielflidchen ausgenommen werden.
Fiir anzupflanzende Bdume auf Tiefgaragen muss auf einer Fldche von mindestens 12 m? je
Baum die Schichtstdrke des durchwurzelbaren Substrataufbais mindestens 1 m betragen
{vgl. § 2 Nummer 13 der Verordnung).

Ziel der Festsetzung ist es, die Anpflanzung gestalterisch wirksamer Vegetation auf den un-
terbauten Flachen sicherzustellen und damit die Aufenthaltsqualitdat und Nutzungsmdéglich-
keiten dieser Flachen fir die klnftigen Bewohner erheblich zu steigern. Die Stirke des
durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen,
Stauden und Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung
bereitzustellen, indem die Rickhaltung pflanzenverfiigbaren Wassers erméglicht und damit
Vegetationsschaden in Trockenperioden vermieden werden. Die MaBnahme tragt auBerdem
zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung, zur Aufnahme, Speiche-
rung und reduzierten Ableitung der Niederschldge sowie zur Verbesserung des Lokalklimas
bei.
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Unter befestigten Flachen auf Tiefgaragen (Wege, Auenterrassen der Erdgeschosswoh-
nungen, Hauszugdnge, Feuerwehrumfahrten) wird die Aufbauhdhe von 50 c¢cm in der Regel
mit dem wasser- und luftdurchlassigen Unterbau einschlieBlich Drainageschicht und der Be-
lagsstérke erreicht. Fur Strauch-und Heckenanpflanzungen dirfen 50 cm Aufbauhéhe nicht
unterschritten werden, um ausreichend Wurzelraum fiir die Entwicklung und den dauerhaften
Erhalt der Gehdlze zu sichern. Um Baumpflanzungen auf den Tiefgaragen zu ermdéglichen
und dauerhaft zu erhalten, sind héhere Uberdeckungen von mindestens 1 m im Wurzelbe-
reich anzupflanzender Baume erforderlich. Sofern bei der Andeckstarke 1 m aus Platzgrin-
den ein flaichenbeanspruchendes Anb&schen nicht méglich ist, besteht die Méglichkeit,
Baumpflanztrége einzusetzen oder Sonderlésungen wie Aufkantungen oder Aufmauerungen
herzustellen, die die entsprechende Mindestfliche und Mindestsubstratschichtstarke fir den
Wurzelraum des Baumes sicherstellen. Eine Drainage und ausreichende Bew&sserung bau-
lich eingefasster Vegetationsflachen ist vorzusehen.

46.3 MaRnahmen zum Grundwasserschutz

Minderung der Bodenversiegelung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind befestigte Wege, Terrassen sowie ebenerdige Fahr-
radsteliplatzflachen in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer
14).

Mit dieser Festsetzung soll im stark versiegelten stadtischen Raum ein mdéglichst groRer
Anteil versickerungsfahiger Flachen erhalten werden, Uber die Niederschlagswasser in den
Boden eindringen und dem natdrlichen Wasserhaushalt zugefthrt werden kann. Dies dient
der Minderung der Bodenversiegelung und tragt zur Versickerung von Niederschlagen im
Gebiet bei. Dariiber hinaus werden mit dieser Festsetzung Beeintrachtigungen der Standorte
angrenzender zu erhaltender Baume gemindert bzw. die Standortbedingungen fir Neupflan-
zungenh verbessert. Als mehr oder minder wasser- und luftdurchléssig gelten in diesem Sinne
Befestigungsarten wie: wassergebundene Decken (Grand), Kiesbeldge, Rasengitterbelége
{(Beton oder Kunststoff), Rasen- oder Splittfugen-Pflaster sowie Pflaster- und Plattenbelége
mit durchlassigem Unterbau und ohne Fugenversiegelung. Diese Festsetzung gilt auch fur
unterbaute Freiflachen sowie ebenfalls flir Feuerwehr-Umfahrten und -Aufstellflachen, wobei
die geforderten Auflasten im Wegeaufbau zu berilicksichtigen sind.

464 Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet liegt ein Artenschutz-Fachbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung der
voraussichtlichen Planfolgen vor. Zu betrachten war hinsichtlich der Belange des besonde-
ren Artenschutzes nach § 44 BNatSchG das mdgliche Vorkommen und die mégliche Betrof-
fenheit von Arten des Anhangs IV der europdischen Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL)
und der europdischen Vogelarten. Flr Arten, die lediglich nach nationalem Recht (z.B. hach
der Bundesartenschutzverordnung) besonders geschitzt sind, gilt der Schutz des § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG nur fir Handlungen auBBerhalb von zugelassenen Eingriffen.
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Die Potenzialanalyse ergab das potenzielle Vorkommen von 13 Brutvogelarten, deren Revie-
re sich aus dem Untersuchungsgebiet heraus in benachbarte Gehélze erstrecken. Fleder-
mause kdnnten lediglich ein potenzielles Sommerquartier in der Linde mit dichtem Efeu-
Bewuchs sldlich der P+R-Anlage haben, wobei der Stamm nicht einsehbar war. In den bri-
gen Gehdlzen bestehen keine potenziellen Fledermausquartiere, da keine geeigneten Héh-
len vorhanden sind. Ebenso ergab die Untersuchung der Garagenanlagen keinerlei Hinweise
auf Fledermausvorkommen oder Nutzungen als Tagesversteck, auch fehlen Nischen fir an
Gebauden britende Vogelarten.

Mit Umsetzung des Vorhabens gehen die Garagenbauten und ein Teil der Gehdélze verloren,
die bestehenden Gartenflachen bleiben jedoch weitgehend erhalten. Fir die Arten, die nach
der FFH-RL Anhang IV - Flederméause und europidische Vogelarten - geschitzt sind, wurde
eine artenschutzrechtliche Betrachtung vorgenommen. Demnach wird von den im Untersu-
chungsgebiet potenziell vorkommenden Brutvogelarten keine vom Verlust einer Fortpflan-
zungsstitte im Sinne des § 44 BNatSchG durch das Vorhaben betroffen sein. Auch Fleder-
mause verlieren durch die Vorgaben des B-Planes keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Sollten mit der efeubewachsenen Linde potenzielle Quartiere verloren gehen, kénnen durch
Ausgleichsmalnahmen, namlich die zeitlich vorgezogene Bereitstellung kiinstlicher Fleder-
mausquartiere an hierfir geeigneten Baumen im Plangebiet, die dkologischen Funktionen
erhalten bleiben. Das Erfordernis besteht jedoch nur fir den Fall, dass die Linde entgegen
der vorliegenden Planung nicht erhalten werden kann.

Im nérdlichen Plangebiet besteht eine Wildkaninchen-Population, deren ohnehin auf Grund
der im Quartier zu beobachtenden beachtlichen Bestandszunahme beengter Nahrungs- und
Lebensraum mit Umsetzung des Vorhabens weiter eingeschrankt wird. AuBerdem kdnnte die
Verbindung zu anderen Kaninchenvorkommen unterbrochen werden. Wildkaninchen sind
wie fast alle Saugetiere nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzt, jedoch
nicht nach europdischem Recht. Der spezielle Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist daher im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nicht auf diese im Ubrigen jagdbare Art anzuwen-
den.

4.7 Naturschutzfachliche Gesamtbetrachtung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB auf-
gestellt wird und die durch den Bebauungsplan erméglichte Grundfliche weniger als
20.000 m? betragt, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Unabhangig davon sind voraussichtliche Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftshild in die Abwagung einzustellen. Hierbei ist zu be-
ricksichtigen, dass das Plangebiet derzeit zu rund 85 % bebaut und versiegelt ist.
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Bodenfunktion

Aufgrund der groBraumigen Zerstdrungen im 2. Weltkrieg liegen im Untergrund des Plange-
bietes verbreitet Fundament- und Trimmerschuttreste der frilheren Bebauung, somit typisch
gestdrte Stadtbéden vor. GemaR der Baugrunderkundung wurden Auffillungen aus schluffi-
gen und z.T. kiesigen Sanden mit organischen Beimengungen sowie wechselnden Anteilen
an Bauschutt und Ziegelresten in wechselnder Machtigkeit bis in Tiefen von 0,7 m bis 23 m
unter Gelénde festgestellt. Darunter folgen zundchst schwach mittelsandig-schluffige Fein-
sahde, dann bis in gréBkere Tiefe Uberwiegend Mittelsande mit grobsandigen und schwach
feinsandigen Beimengungen. Die bodenchemischen Analysen ergaben in den Aufflllungen
bereichsweise erhfhte Schadstoffwerte, die teilweise einen bedingten Wiedereinbau zulas-
sen, teilweise jedoch den Abtransport und die Deponierung erfordern. Der Versiegelungs-
grad im Plangebiet betragt derzeit rund 85%. Mit Umsetzung des Vorhabens ist keine Erhé-
hung, sondern eher ein etwas geringerer Versiegelungsgrad in Folge des etwas geringeren
Anteils der bei der festgesetzten GRZ von 0,8 zuldssigen lber- und unterbauten Fléache ein-
schlieRlich befestigter Flachen wie Terrassen und Hauptwege verbunden. Auf Grund der
erheblichen Boden-Vorbelastungen (Auffiillungen mit Triimmerschutt, Versiegelung, Uber-
bauung) sind keine weitergehenden Funktionsbeeintrachtigungen des Bodens in Folge der
Vorhabenplanung zu erwarten. Im Gegensatz zur Bestandssituation werden negative Aus-
wirkungen der Bodenversiegelung durch die im Bebauungsplan festgesetzte Dachbegriinung
und Tiefgaragenbegriinung gemindert (§ 2 Nummer 12 und Nummer 13 der Verordnung).
Kleinteilig tragen die begriinten Freiflichen mit Bodenanschluss auf vormals versiegelten
bzw. Uberbauten Fladchen zur Verbesserung der Bodenfunktionen bei.

Wasser-/Grundwasserhaushalt

Oberflachengew&sser bestehen im Plangebiet oder im Umfeld nicht. Der oberste Grundwas-
serleiter wurde in Tiefen zwischen 5,2 m bis 6,5 m unter Gelédnde entsprechend zwischen
etwa 2,7 m Uber Normal Null (UNN) und 4,6 m OUNN angetroffen. Es ist von einem nicht ge-
spannten Wasserspiegel auszugehen. Die B&éden bieten geeignete Voraussetzungen flr die
Versickerung, allerdings in Folge des bisherigen Versiegelungsgrades von rund 85% in sehr
stark begrenztem Umfang. Mit Umsetzung des Vorhabens ist daher keine Minderung der
Infiltration von Niederschlagen in das Grundwasser zu erwarten, eher eine geringfligige Ver-
besserung in Folge des etwas geringeren Anteils der bei der festgesetzten GRZ von 0,8 zu-
lassigen Ober- und unterbauten Flache einschlielich befestigter Flachen wie Terrassen und
Hauptwege. Ein Anschnitt des Grundwasserleiters oder eine Behinderung der Grundwas-
serstrémung in Folge der Errichtung des Tiefgeschosses ist ausgeschlossen, da die Funda-
mentsohle oberhalb des Bemessungs-Grundwasserspiegels liegt. Die Abflussrate des Nie-
derschlagswasser wird sich gegeniiber dem jetzigen Zustand in Folge Rickhaltung, teilwei-
ser Verdunstung und verzégerter Ableitung Uber die extensiv begriinten Dachflachen und die
Tiefgaragenbegriinung verbessern, so dass hierliber sowie Uber die im Genehmigungsver-
fahren festzulegenden RickhaltemalRhahmen (z.B. Staukanile oder Blockrigolen mit Versi-
ckerungsmdglichkeit) das Mischsielsystem entlastet wird.
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Klima/Lufthygiene

Aufgrund des Uberbauungs- und Versiegelungsgrades im heutigen Bestand ist von einer
Vorbelastung des Schutzgutes Klima / Lufthygiene auszugehen. Gemal der Fachkarte Kli-
mafunktionen des Klimagutachtens vom Dezember 2011 zum Landschaftsprogramm ist hier
eine weniger gunstige bis unglinstige bioklimatische Situation sowie fiir die Hamburger Stra-
e und Dehnhaide eine verkehrsbedingte potenziell erhdhte Luftbelastung beschrieben. Die
bioklimatische Situation wird durch die an das Plangebiet angrenzenden Gartenflachen, den
Stralenbaumbestand und den Baumbestand im Vorhabengebiet gemildert. Vorhabenbedingt
entfallt ein Teil des lokalklimatisch wirksamen Griinvolumens, so dass die stadtklimatischen
Belastungsfaktoren zunehmen. Allerdings tragen lber die verbleibenden Baume hinaus die
folgenden griinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation bei, womit gleichzeitig den
Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB entsprochen wird: die Ver-
wendung von Laubgehdlzen fur Anpflanzungen und deren Mindest-Pflanzgréfe (Baume,
Straucher, Hecken), die auf den zu begriinenden Grundstiicksflachen anzupflanzenden
Baume, die mindestens extensive Dachbegriinung der Flachdécher auf allen Gebéuden so-
wie die Tiefgaragenbegrinung (vgl. § 2 Nummern 9 bis 13). Mit der Dachbegriinung werden
positive Auswirkungen auf das Lokalklima und die Lufthygiene erreicht, da der Anteil an sich
aufheizenden Flachen reduziert wird und die Vegetationsdecke zur Schadstofffilterung bei-
tragt. Damit werden in dem méglichen Umfang auch die Zielsetzungen des Landschaftspro-
gramms zur Entwicklung des Naturhaushalts umgesetzt.

Landschafts- und Orisbild, Freiraumverbundfunktionen

Das Vorhabengebiet ist derzeit von den groRflachigen Garagenanlagen im Norden und Si-
den des Plangebietes sowie mittig von der P+R-Anlage gepragt. Der Uber das Plangebiet
verteilte sowie angrenzende Baumbestand auf 6ffentlichem und privatem Grund tragt zur
Durchgrtinung des Blockinnenbereichs wesentlich bei. Teile des Baumbestandes werden far
die Umsetzung des Wohnbauvorhabens sowie fur die Verbreiterung der offentlichen FuB-
und Radwegverbindung entfallen. Allerdings wird ein Grofteil des pragenden GroRbaumbe-
standes erhalten und auf den begriinten Freiflachen der kinftigen Wohnbebauung werden
Neupflanzungen von Gehdlzen vorgenommen. Somit ergibt sich eine Verdnderung des
Plangebietes durch die stralenseitige BaullickenschlieBung und die bis zu 7-geschossige
Blockinnenbebauung in ein deutlich starker urban gepragtes Stadtbild, das vergleichbar ist
mit den nérdlich anschlieBenden und gegeniiber liegenden Blockrand-Bebauungen mit grii-
nen Innenhdfen. Der StraBenbaumbestand in der Vogelweide bleibt erhalten, eine qualitative
Beeintrachtigung der dort verlaufenden Griinen Wegeverbindung ist nicht gegeben. Die 6f-
fentliche Wegeverbindung von der Vogelweide zur U-Bahn-Haltestelle wird erhalten und
unter Beriicksichtigung einer besonders erhaltenswerten Eiche verbreitert.

Tier- und Pflanzenwelt

Mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans gehen mehrere Baume und sonstige Vege-
tationsbestande verloren. Hierbei handelt es sich um durch den Menschen geschaffene typi-
sche Sekundar-Biotope des verdichteten Stadtraums mit dkologisch eher geringer Wertig-
keit, h&herwertige Biotope sind nicht betroffen. Ebenso sind keine seltenen oder ge-
schitzten Wildpflanzenarten gegeben, die von dem Wohnbauvorhaben oder der Aufweitung
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der Wegeverbindung betroffen sein kénnten. Der Lebensraum fir hier potenziell vorkom-
mende Tierarten wie z.B. Kleinsauger wird mit den Gartengrinflachen wieder hergestellt.
Uber die verbleibenden Baume hinaus tragen die folgenden griinordnerischen Festsetzun-
gen zur Minderung des Lebensraumverlustes flr die Tier- und Pflanzenwelt bei und bieten
inshesondere auf den Dachflachen Potenziale fir die Ansiedlung auch seltenerer Pflanzen-
arten sowie Nahrungsraum fir Végel: die Anpflanzung von Gehélzen und die Verwendung
von Laubgehdlzarten fur die Anpflanzungen, die mindestens extensive Dachbegriinung der
Flachdacher auf allen Gebduden sowie die Tiefgaragenbegrinung (vgl. § 2 Nummern 9 bis
13).

Besonderer Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 Absatz 1 BNatSchG werden in Bezug
auf potenzielle Vorkommen von streng geschitzten Fledermausarten sowie von Brutvégeln
durch folgende MaRnahmen vermieden:

Toétung / Verletzung: Dieser Tatbestand wird im Hinblick auf V&gel nicht erfallt, wenn die Fall-
und Rodungsarbeiten von Baumen und Hecken sowie Schnittarbeiten an Baumen im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und Ende Februar und somit nach bzw. vor der Brutzeit der Végel
durchgefilhrt werden (allgemein giltige Regelung § 32 BNatSchG). In der Zeit von Oktober
bis Februar sind auch eventuelle Tagesverstecke von Fledermdusen in Badumen und ein
potenzielles Sommerquartier in der efeubewachsenen Linde nicht besetzt, so dass es auch
bei dieser Gruppe nicht zu Tétungen kommt.

Stérungsverbot: Dieser Tatbestand wird nicht erflllt, wenn die Fall- und Rodungsarbeiten
von Baumen und Hecken sowie Schnittarbeiten an Badumen bis Ende Februar vor der Brut-
zeit der Végel abgeschlossen sind. Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der
umgebenden Tierwelt, da es sich um stérungsgewohnte Arten des Siedlungsbereichs han-
delt. Die lokalen Populationen haben im Ubrigen einen so guten Erhaltungszustand, dass
selbst ein zeitweiliger Verlust eines Brutpaares nicht zu einer Verschlechterung und damit zu
einer erheblichen Stérung im Sinne des § 44 BNatSchG filhren wirde. Stérungstatbestande
nach § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG treten durch das Bauvorhaben fiir Fledermause
nicht ein.

Beschéddigungs- und Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestétten: Potenzielle
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Vogelarten kénnten mit den Baumfallungen und He-
ckenrodungen beschédigt oder zerstdrt werden. Die betroffenen Arten, die zu den weit ver-
breitetsten in Schleswig-Holstein und Hamburg gehdren, kénnen jedoch in die Gehdlze der
benachbarten Umgebung ausweichen, so dass die Funktionen im raumlichen Zusammen-
hang erhalten bleiben. Potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von Flederm&usen
kénnten beschidigt werden, sofern die Linde mit Efeubewuchs abweichend von der Planung
geféllt wird. Die 6kologischen Funktionen dieses potenziellen Quartiers kénnen jedoch mit
der Bereitstellung ktnstlicher Quartiere erhalten bleiben.

Minderungs- und Ausgleichsmalknahmen: Es ergeben sich aufgrund der Prifung des Eintre-
tens der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG folgende notwendige MaRnahmen: keine Ro-
dung der Biaume und Hecken sowie Beschneidung von Baumen in der Brutzeit (allgemein
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glltige Regelung § 39 BNatSchG), keine Fallung der Linde mit Efeu-Bewuchs in der Zeit von
Marz bis November zur Vermeidung von Tétungen (diese Anforderung entfdllt, wenn vor
Fallung nachgewiesen wird, dass keine Fledermausquartiere vorhanden sind), Installation
von kiinstlichen Fledermausquartieren in benachbarten Baumen oder an den benachbarten
oder neuen Gebéduden, wenn die Linde mit Efeu-Bewuchs entgegen der Planung gefallt wird
(diese Anforderung entféllt, wenn vor Fallung nachgewiesen wird, dass keine Fledermaus-
quartiere vorhanden sind). Mit den festgesetzten mindestens extensiven Dachbegrinungen
werden Sekundar-Biotope mit Ansatzmdéglichkeiten flr spezifische Tierarten bereitgestellt.
Solche Flachen mit schiitterer Vegetation und geringer Stérung durch den Menschen sind fur
typische Stadtvégel wie insbesondere auch die im Bestand riicklaufigen Arten Hausrot-
schwanz und Haussperling (auf der Vorwarnliste gefiihrt) attraktiv.

Ergebnis: Bei Einhaltung der vorgenannten MaRnahmen stehen artenschutzrechtliche Be-
lange der Verwirklichung des Bebauungsplans nicht entgegen und eine Ausnahme nach
§ 45 Absatz 7 BNatSchG von den Verbotstatbestinden des § 44 Absatz 1 BNatSchG ist
nicht erforderlich. Sollten mit einer Linde potenzielle Quartiere verloren gehen, kdnnen durch
Ausgleichsmalnahmen, namlich die Bereitstellung kiinstlicher Fledermausquartiere die 6ko-
logischen Funktionen erhalten bleiben. Einer Verwirklichung des Bebauungsplanes stehen
aus artenschutzrechtlicher Sicht keine uniiberwindlichen Hindernisse entgegen.

Zusammenfassung

Mit Umsetzung der Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden in Bezug auf
die Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt keine iber die bestehenden Vorbelastungen
hinausgehenden Beeintrachtigungen hervorgerufen. Relevante Auswirkungen auf die lokal-
klimatisch-lufthygienische Situation sind nicht zu erwarten. Das Ortsbild erfahrt durch die
BaullckenschlieBung und die rickwartig im Blockinnenbereich bis zu 7-geschossige Wohn-
bebauung eine nachhaltige Veranderung in ein deutlich starker urban gepragtes Stadtbild.
Uber die verbleibenden Baume hinaus tragen die folgenden griinordnerischen Festsetzun-
gen zur Minderung von Beeintrachtigungen bei: die Anpflanzung von Gehélzen und die Ver-
wendung von Laubgehdélzarten sowie die MindestpflanzgréRen (Baume, Straucher, Hecken),
die mindestens extensive Dachbegriinung der Flachdacher auf allen GebZuden sowie die
Tiefgaragenbegrinung (vgl. § 2 Nummern 9 bis 13). Damit wird gleichzeitig den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes nach § 1a Absatz 5 BauGB und in dem méglichen Umfang auch den
Zielsetzungen des Landschaftsprogramms zur Entwicklung des Naturhaushalts entsprochen.
Insbesondere mit der Dachbegriinung werden positive Auswirkungen auf das Lokalklima und
die Lufthygiene erreicht, da damit der Anteil an sich aufheizenden Flachen reduziert wird.
Negative Auswirkungen auf potenzielle Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten
kénnen bei Einhaltung der SchutzmaRlnahmen wirksam vermieden werden, so dass arten-
schutzrechtliche Belange der Verwirklichung des Bebauungsplans nicht entgegenstehen und
eine Ausnahme nach § 45 Absatz 7 BNatSchG von den Verbotstatbestédnden des § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG nicht erforderlich ist.
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5 MaBnahmen zur Verwirklichung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, innerhalb der Frist gemaR Durchflihrungsvertrag die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Barmbek-Sid 35 vorgesehenen MalRnahmen durchzu-
fuhren und die Planungskosten zu tragen.

Dartber hinaus hat sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag zur Umsetzung des
stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktionsplans und zur Realisierung von 30 % der Woh-
nungen im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung verpflichtet.

6 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplane aufgehoben. Es handelt sich
dabei um den Durchfilhrungsplan D 72, festgestellt am 1. Oktober 1958, und um den Durch-
fahrungsplan D 72/1, festgestellt am 15. Juni 1960.

7 Flachen- und Kostenangaben

Das Plangebiet ist etwa 6.118 m? groR. Hiervon werden fur sffentliche StraBenverkehrsfla-
chen etwa 656 m? (davon neu ca. 62 m? und fir private StraBenverkehrsflichen etwa
1.287 m? benétigt.

Bei der Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen der Freien und
Hansestadt Hamburg keine Kosten. Die Ubernahme von Kosten durch den Vorhabentrager
wird im Rahmen des Durchflihrungsvertrages geregelt.
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Anlage 3.10 zum Durchfiuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Barmbek-Sid 35

Bauvorhaben: Wohnungsbau Vogelweide
Vorhabentriager: Hamburg Team Grundbesitz 1. Projektentwicklungs
GmbH&Co.KG

Baubeschreibung

Neubau von insgesamt 147 Wohnungen in 6 Wohngebduden, davon 101 Mietwohnungen
und 46 Eigentumswohnungen sowie einer eingeschossigen Tiefgarage

Grundstiick

Bezirk: Hamburg-Nord

Gemarkung: Barmbek

Grundsticke: Flurstlicke Nr. 6884, 5461, 6885, 4982

Stiadtebauliche Einbindung

Das Plangebiet liegt im Bezirk Hamburg-Nord im Stadtteil Barmbek-Siid. Ostlich wird das
Gebiet von der StraBe Vogelweide und westlich von der Hochbahntrasse und der
angrenzenden U-Bahn-Haltestelle ,Dehnhaide™ begrenzt. Die geringe Entfernung zur
Hamburger Innenstadt und eine direkte Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr
zeichnen das Gebiet im stadtebaulichen Gesamtkontext als zentral gelegen aus.

Grundlage der Planung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan Barmbek-Sid 35.

Die sich auf dem Flurstiick 5461 befindliche Park+Ride-Anlage am U-Bahnhof
~Dehnhaide® soll aufgegeben werden. Zusammen mit den nérdlich und sidlich
angrenzenden Flurstiicken 6884 und 6885 wird eine bauliche Nachverdichtung
angestrebt, durch die eine stadtebauliche Aufwertung des Gebiets erreicht wird.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Wohnungsbauprogramms Hamburg-Nord 2015. Die
Flache tragt positiv zur Wohnungsbauentwicklung im Bezirk-Nord bei und unterstiitzt
somit die stadtischen und bezirklichen Ziele zur Schaffung von bedarfsgerechtem
Wohnungsbau in zentralen und gut erschlossenen Lagen.

Die Planung sieht Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 147 Wohneinheiten vor.
Davon werden 44 Mietwohnungen (30%) im offentlich geférderten Wohnungsbau
errichtet. Des Weiteren entstehen 57 freifinanzierte Mietwohnungen sowie 46
Eigentumswohnungen und eine gemeinsame Tiefgarage mit ca. 50 Stellplatzen.

Gebdudestruktur und Gestaltung
Die Gebdudekonzeption besteht aus einem Gebdudekomplex von 6 zusammenhangenden
Hausern in orthogonaler Baustruktur mit insgesamt 5-7 Geschossen.

Ein straBenbegleitendes 6-geschossiges Gebdaude schlieBt die Baulicke zwischen den
Bestandshdusern Vogelweide Nr. 31 und Nr. 43. Das oberste Geschoss ist hier zur
StraBenseite um ca. 1,5m zuriickgesetzt. Uber eine 2-geschossige Durchfahrt von der
Vogelweide aus erschlieBt eine private ErschlieBungsstraBe das Grundstiick in Ost-West-
Richtung. Diese StraBe dient auch der Zufahrt fiir die Feuerwehr sowie der Miillabfuhr.
Ein 5 bzw. 6-geschossiger Gebauderiegel liegt siidlich dieser Wegeverbindung und teilt
die AuBenrdume in einen nodrdlichen und siidlichen Innenhof.

Auf der westlichen Seite der Grundstiicke entsteht entlang der Hochbahn-Trasse der U3
in Nord-Std Ausdehnung ein knapp 100m langer, 7-geschossiger Gebauderiegel.

Im Siiden reicht das Planungsgebiet an eine 6ffentliche FuBweganbindung von der
Hamburger StraBe zur Vogelweide und den Treppen-Zugang der U-Bahn Station
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~Dehnhaide®™ heran. Hier erhdlt der Gebduderiegel eine besondere stadtebauliche
Akzentuierung durch eine runde Ecke mit einem pragnanten, vertikalen Fensterband.
Beispiele dieses Motivs finden sich in den Klinkerbauten Barmbeks der 20er und 30er
Jahre in naherer Umgebung.

Die Gebdudefassaden zur Vogelweide sowie die Westfassade zur Hochbahn sind in
Anlehnung an die Umgebung als Verblendfassaden mit Vorsatzschale in rotlicher Farbung
geplant.

Die Sockelzone und Teilfldchen der Verblendfassaden erhalten eine Strukturierung mittels
Vor-und Rilckspriinge bzw. Profilierung der Verblendsteine. Die Durchgdnge der privaten
ErschlieBungsstraBe zur Vogelweide und zur Hochbahn werden durch zweigeschossige
Rundungen betont. Auch der Sockel des Querriegels an der PrivatstraBe ist an der
Nordseite zweigeschossig als Verblendfassade geplant.

Die Fassaden der Innenhdfe hingegen erhalten durchgehend Warmedammverbund-
fassaden als Putzfassaden in hellen Farbténen.

Umlaufende horizontale Bander in Verblend- und Putzfassaden ,,akzentuieren™ die
Gebaudeteile, gliedern das Ensemble und geben ihm zu allen Seiten einen
Wiedererkennungswert.

Mit Ausnahme der Laubengangfassade werden die Wohnungen hauptsachlich iber
bodentiefe Fenster belichtet. Die Balkone sowie der Laubengang erhalten
Absturzsicherungen in Form von Stahlgeldandern.

Die Gebdaudezugdnge zu den 6 Wohnhdausern werden in zwei Geschossen mit Fassaden-
Elementen aus Glas- und Metall hervorgehoben als signifikante Adressen fiir ihre
Bewohner ausformuliert.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt liber sechs Treppenhduser sowie einen Laubengang
an der Westfassade im sldlichen Gebdudekdrper. Zwei Hauser haben ihre Eingange an
der geplanten PrivatstraBe, die 4 weiteren Hauser werden von einem parallel zur
Hochbahn verlaufenden Wohnweg erschlossen.

Unter dem gesamten Gebdudeensemble und Teilen der Innenhdfe befindet sich das
Untergeschoss mit KFZ-5tellpldtzen, Fahrradraumen und Abstell-und Technikraumen. Die
Tiefgarage wird liber eine Rampe von der Vogelweide angefahren.

Wohnungsverteilung und Grundrisskonfiguration

In den Hausern A, B, sowie in Teilen von Haus C und D sind insgesamt 57 freifinanzierte
Mietwohnungen geplant. Die privaten Freibereiche der 2-4 Zimmer-Wohnungen sind als
Terrassen oder Balkone zu den Innenhdfen oder zur Vogelweide hin orientiert. Eine
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse befindet sich auf dem Hauptdach von Haus A.

Die Hauser C und D im silidlichen Teil des bahnparallelen Riegels sind liber 2
Treppenhauser durch einen gemeinsamen Laubengang erschlossen, der die
Fluchtmdoglichkeit im 1. und 2.Rettungsweg ermdglicht. In diesen Hausern sind insgesamt
44 nach IFB geférderte Mietwohnungen (davon 17 U60-Senioren-Wohnungen) sowie ein
Teil der freifinanzierten Mietwohnungen geplant. Das Angebot an WohnungsgroBen der
geforderten Mietwohnungen erstreckt sich {iber 1-bis 4 Zimmer, im Bereich der U-60-
Senioren-Wohnungen sind die Wohnungen als Klein-Appartements geplant. Eine
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse ist (iber das Treppenhaus C zu erreichen. Alle
Mietwohnungen verfilgen iber mindestens eine eigene Freiflache in Form einer Terrasse
oder eines Balkons.

Der nordliche Teil des bahnparallelen Gebaudes mit den Hausern E und F enthalt 46
Eigentumswohnungen als 2-4 Zimmer-Wohnungen. Allen Wohnungen ist auch hier
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mindestens eine Terrassen- oder Balkonflache zugeordnet. 3 Wohnungen im 6.0G
erhalten zudem private Dachterrassen mit Dachausstiegen auf das Hauptdach.
Schallschutz

Aufgrund der Larmbelastung ausgehend von dem Bahnbetrieb der Hochbahn sind fiir den
bahnparallel ausgerichteten 7-geschossigen Gebduderiegel besondere MaBnahmen zu
treffen.

Im sidlichen Abschnitt dieses Riegels ist der Uberwiegende Teil der Wohnungen einseitig
zur larmabgewandten Seite ausgerichtet und durch einen Laubengang erschlossen. Im
ndrdlichen Teil werden alle Wohnrdume zum larmabgewandten Innenhof ausgerichtet.
Erforderliche MaBnahmen zum Schallschutz der Schlafraume in diesem Baukdrper werden
iiber die Fassaden- bzw. Fensterkonstruktionen getroffen.

Feuerwehraufstellflachen

Der 2.Rettungsweg fur die Hauser A, B, E und F erfolgt Giber die Fassade. Die
Feuerwehrzufahrt erfolgt von der Vogelweide (iber die Durchfahrt in Haus A und die
private ErschlieBungsstraBe. Entsprechende Aufstellfldchen finden sich auf der
ErschlieBungsstraBe und dem Nordlichen Innenhof.

Einige der Wohnungen werden (iber die Vogelweide angeleitert.

Ruhender Verkehr

Die von allen Neubauten gemeinsam genutzte Tiefgarage bietet Platz fiir ca. 50 PKW-
Stellplatze nach GarvVO, erschlossen von einer Rampe an der Vogelweide.
Fahrradabstellflichen befinden sich sowohl im AuBenbereich zu den einzelnen
Hauseingangen orientiert, als auch innerhalb der Fahrradrdume in der Tiefgarage.

Standplatze fiir Abfallbehélter
3 Miillraume im Erdgeschoss stehen zur Unterbringung der Miillbehadlter zur Verfligung.

Barrierefreie Wohnungen

Im Haus C und D werden 17 Wohnungen als U-60-Seniorenwohnungen barrierefrei
nutzbar nach DIN 18040-2 realisiert. Mit diesen Wohnungen werden insgesamt 25
Wohnungen barrierefrei nach Definition der HBauO geplant.

Konstruktion

Die Griindung des Bauvorhabens erfolgt als flachgegriindete Sohle entsprechend Statik
sowie erschiitterungstechnischen Erfordernissen.

Das Tragwerk besteht aus Stahlbeton bzw. K5-Mauerwerk gem. Statik, sowie den
Anforderungen aus dem Erschiitterungsgutachten und dem Brandschutzkonzept.
Tragende Innenwdnde werden als Stahlbeton bzw. KS-Mauerwerk, nicht tragende
Innenwdnde als GK-Montagewdnde vorgesehen.

Die Hauptdacher werden als Flachddcher mit Attikaaufkantung ausgebildet und erhalten,
mit Ausnahme der Dachterrassen, eine extensive Dachbegriinung.

Energiestandard
Das Gebdude wird nach EneV 2014 geplant.

Waiarme-Versorgung
Fiir das Gebadude ist eine Warmeversorgung liber Fernwdrme vorgesehen.
Freiflachenplanung

Durch die Gebdudeanordnung der Neubauten entstehen AuBenrdume, welche die
Wegeanbindungen an die Nachbarschaft aufnehmen und sich in zwei Innenhéfe aufteilen.
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Ein Innenhof wird durchquert von der privaten ErschlieBungsstraBe, welche lber eine
Tordurchfahrt an der Vogelweide angebunden wird.

Die Ausrichtung der Gebdudekdrper in Nord-Siidrichtung zur Hochbahn sowie zur
Vogelweide schaffen innerhalb der entstehenden AuBenraume abgeschirmte Freiflachen
und Ruhebereiche, welche liber eine differenzierte Freiraumgestaltung sowohl die
ErschlieBung der Treppenhauser ermdglichen, als auch die gemeinschaftlichen Freiflachen
und privaten Terrassen der Wohnungen aufnehmen.

Die Gestaltung der AuBenanlagen nimmt dabei Bezug auf die jeweilige Ausrichtung und
Funktion, und vermittelt zwischen &ffentlichen und privaten Flachen. Auf den
vorhandenen Baumbestand wird bei der Gestaltung und Flachengliederung
gréBtmaglichst Riicksicht genommen.

Die private ErschlieBungsstraBe wird als durchgehende gepflasterte Flache geplant, eine
farbliche Abstimmung trennt optisch die Fahr- und Gehwege.

Pflasterwege erschlieBen die Treppenhauszugange. Der Héhenunterschied zwischen dem
U-Bahnzugang und dem siidlichen Eingangsbereich schafft Distanz zwischen Anwohnern
und Passanten. Er wird durch Treppenanlagen und zur barrierefreien ErschlieBung durch
eine Rampe (berwunden.

Heckenbander und vorgelagerte Pflanzungen unterschiedlicher Arten vermitteln zwischen
offentlicher Zuwegung und privaten Frei-Flachen sowie den angrenzenden EG-
Wohnungen. Fahrradstellplatze finden sich in den AuBenanlagen als Anlehnbigel vor den
Haus-Eingangen sowie parallel zur U-Bahntrasse an der Westseite der Neubauten. Mast-
und Pollerleuchten sorgen fiir eine ausreichende Beleuchtung der Wege und
Durchfahrten. Die Entwdsserung der Flachen erfolgt iiber Rinnen und Abldufe, die an das
Offentliche Abwassernetz angeschlossen sind.

In den Innenhdfen findet das private Leben statt. Ruhige Rasenflachen mit dem
bestehenden GroBbaumbestand und vereinzelten Neupflanzungen pragen die Erholungs-
und Spielbereiche. Jede EG-Wohnung erhalt eine private Terrasse. Heckenbander und
Sichtschutzelemente schaffen private Ruherdume fiir benachbarte Terrassen. Die Spiel-
und Bewegungsflachen liegen geschiitzt in den gemeinschaftlichen Innenhdéfen. Die
Trennung der Freifldchen zu den Nachbargrundstiicken erfolgt iber begriinte Zdune und
Hecken.

Die Eingangsbereiche und Innenhéfe befinden sich fast komplett (iber der
Tiefgaragendecke. Eine entsprechende Aufbaustarke ber der TG ermoglicht
Rasenflachen und eine Bepflanzung mit Strauchern, Bodendeckern, Grasern und
Stauden.

An der Fassade Vogelweide wird vorgelagert zu den ErdgeschoBwohnungen liber einen
Pflanzbereich, eingefaBt durch eine niedrige Mauerabgrenzung, Abstand zum 6&ffentlichen
Gehweg gewahrt.

Die siidliche &ffentliche FuBwegeanbindung der U-Bahn-Station Dehnhaide zur
Vogelweide wird im Zuge der NeubaumaBnahme neu gestaltet und verbreitert. Ein
einheitlicher Wegebelag leitet Anwohner und Besucher zur U-Bahnstation. Die
begleitende Pflanzung bestehend aus Bodendeckern, Strauchern und Baumpflanzungen,
bietet Sichtschutz fiir die privaten Gartenbereiche der siidlichen Baukodrper sowie den
Nachbargarten.

Erstellt am 05.12.2016/Hamburg Team Grundbesitz 1. Projektentwicklungs GmbH&Co.KG

In Zusammenarbeit mit APB. Architekten und GHP Landschaftsarchitekten
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2 Aufgabenstellung

Auf dem Grundstick "Vogelweide 29/31° sind nach dem Abriss eines Bestandsgebaudes
(Garagenanlage) sowie auf einer Parkplatzfliche Neubaumafnahmen geplant.

Im Rahmen dieser baumgutachterlichen Stellungnahme wurde auf Grundlage eines bauseits
zur Verfigung gestellten Grundlagenplanes mit eingemessenen Baumstandorten eine
Baumbestandsaufnahme durchgefihrt. Weiterhin werden baubedingt zu fallende Gehdlze
benannt, die geplanten Baumafinahmen auf ihre baumvertragliche Umsetzung hin Uberprift
und Malinahmen zum Schutz der zu erhaltenden Baume festgelegt.

Am 25.02.2015 wurde zusatzlich auf dem ndrdlich angrenzenden Grundstiick eine
Baumbestandsaufnahme durchgefiihrt. Diese Bdume erhielten die Nummern 20 bis 28.

Am 19.07.2016 erfolgte eine Anpassung an den aktuellen Stand der Planung.
Die dffentlichen Bdume (Stralkenbdume) in der Vogelweide sind nicht [nhalt der Bearbeitung.

Gartenbau-Ingenieur Uwe Thomsan. « Sachversléndiger 6.b.v. » Baratende Inganieure fir Baume und deren Umleld
Wedeler Wap 178, 26421 Pinneberg » Fon: (04101) 674 77 « Fax: {(04101) B 62 81 « web:www.haumpilege-thomsan,da
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3 Plane

3.1 Lage- und Héhenplan mit Baumnummern
== == - — o
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Abb.01: Ausschnilt aus Lage- und Héhenplan, ohne Mafstab; Baumnummernvergabe durch Baumpflege Uwe
Thomsen e.K.

Garlenbau-Ingenieur Uwe Thomsen. « Sachverstindiger 8.b.v. » Beratende Ingenieure fiir Bdume und deren Umfeid
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3.2 stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan
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Abb.02: Ausschnitt aus stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan, ochne Maltstab
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5

10.

1.

12.

13.

Allgemeine MaBfnahmen zum Schutz zu erhaltender
Baume

. Als Grundlage fiir den Baumschutz gelten die

= DIN 18 920 mit der RAS-LP 4,

- die Hamburgische Baumschutzverordnung und

- die ZTV — Baumpflege (Ausg. 2006).

Der weitere Planungsprozess muss baumgutachterlich begleitet werden.

Die Bedeutung des Baumschutzes auf dieser Baustelle muss in  den
Vertragsbedingungen oder den Vorbemerkungen der Leistungsverzeichnisse fir die
verschiedenen mdéglicherweise baumnah arbeitenden Gewerke festgeschrieben werden,
um sicherzustellen, dass die Firmen, bei deren Arbeiten es baumschutzbedingt zu
Behinderungen und/oder Verzdgerungen kommen kann (z.B. Abriss-, Erd-, Tief- und
Betonbau, Maurerarbeiten), dies bei der Preishildung beriicksichtigen.

Es muss ein Baumsachverstindiger benannt werden, der die Umsetzung der Vargaben
zum Baumschutz iiberwacht und den Bauhetren bzw. die Architekten/Gartenarchitekten
sowie die ausfilnrenden Firmen in Fragen zum Baumschutz bei Bedarf berat.

Im weiteren Planungsverlauf sind jeweils angepasste Vorgaben zum Baumschutz
auszuarbeiten.

Bauarbeiten im Kronentraufbereich sind grundsétzlich baumpflegerisch zu begleiten. Es
ist dabei die Aufgabe der oOrilichen Bauleitung, die betreuende Baumpflegefirma
rechizeitig Gber anstehende Arbeiten im Kronentraufbereich zu informieren.

Die Riickbauarbeiten der Garagenanfage miissen im baumnahen Bereich
(Kronentraufe) baumpflegerisch begleitef werden.

Vor dem Beginn sdmtlicher Bauarbeiten ist ein orisfester Baumschutzzaun
(Holzpfosten mit Querlattung) aufzustellen, der dem Schutz der offenen
Kronenbereiche zu erhaltender Biume dient. Verlauf mindestens Kronentraufe
+1,5m bzw. Vorgabe des Baumsachverstandigen.

Vor Beginn samtlicher Arbeiten ist ein Stammschutz an den StraRenbiumen zu
erstellen.

Die erforderlichen Schnittarbeiten dirfen nur durch eine Fachfirma fir Baumpflege
(Mindestanforderung fiir den Ausfihrenden vor Ort: Fachagrarwirt fur Baumpflege und
Baumsanierung), nach Rucksprache mit dem betreuenden Baumsachverstindigen
sowie nach Freigabe durch das zustdndige Fachamt des Bezirksamtes ausgeflihrt
werden.

Mdgliche Schéden an den B&umen durch den Baustellenbetrieb (z.B. Rindenschéaden,
Wurzelschdden, Astabbriiche etc.} sind dem betreuenden Baumsachverstandigen
mitzuteilen und nach seinen Vorgaben zu behandeln.

Neue Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht im zu schiitzenden Kronentraufbereich
von Baumen verlegt werden. Dies gilt auch fiir grabenlose Verlegetechniken. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des betreuenden Baumsachverstindigen,

Bei einer Baugrubenentwisserung ist i Absprache mit dem betreuenden
Baumsachversténdigen ggfls. eine Bewdsserung der zu erhaltenden Baume einzurichten
und sicherzustellen.

Gartanbau-Ingenicur Liwe Thomsen, « Sachvarstindiger 3 5.v. = Beralende ingenieurs {iir Burne und deren Umfald
Wedeler Weq 178, 25421 Pinnebarg » Fon: (04101)8 74 77 « Fax: (04101} 6 62 81 » web:www.baumpllege-thomsen.de
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Baumschutzzaun (skizziert)
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, ohne MaBRstab mit skizziertem Verlauf

Abb.03: Ausschnitt aus stddiebaulich-freiraumplanerischer Funkfionsplan

der ortsfesten Baumschutzzaune

« Sachversténdiger 4.b.v, « Beratenda Inganieure [0r Baume und deren Umfald
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6 Bilder

Abb.06: Baum-Nr. 2-4 Abb.07: Baurn-Nr. 1-2

Garfenbau-Ingenieur Uwe Thomsen. « Sachverstdndiger 8.b.v. » Beralands Ingenisure fir Baume und deren Umleld
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Abb.08: Baum-Nr. 9-10

Abb.09: Baum-Nr. 9 mit markiertern Bereich flr
Kronenrlckschnitt {Arbsitsraumprofil)

Abb.10: Baum-Nr. 11-13 mit markiertern Bereich fiir
Kronenrlickschnitt (Arbeitsraumprofil)

Abb11: Baum-Nr. 11-13 mit zu eninehmenden
Starkésten fir Kronenr(ckschnitt {Arbeitsraumprofil}

Gartenbau-Inganieur Liwe Thomsen, » Sachversténdiger &.b.v. » Beratenda Ingenteura firr Bdume und deren Umfeaid
VWadeler Weg 178, 25421 Finneberg » Fon: {04101) 674 77 » Fax: (04181} 6 62 81 « wobnaww baumpilege-thomsen.da
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Abb.12: Baum-Nr. 19

Abb.13: Baum-Nr. 19 mit markiertemn Bereich fiir
Kronenriickschnitt (Arbeitsraumprofil)

Abh.14: Baum-Nr. 20 & 21 Abb.15: Baum-Nr. 22

Garlenbau-Ingenisur Uwe Thomsen. « Gachverstindiger ¢.h.v. » Beralende Ingenisura for Baume und deren Urnfeld
Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg » Fon: (04101)8 74 77 « Fax: [04101) 6 62 81 « wehwvaww.baurnpflege-lhomsan.de
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Nr. 24

Abb,17; Baum

Abb.16: Baum-Nr, 23

Abb.19; Baum-Nr. 26

Abb.18: Baum-Nr. 25

Garlenbau-Ingenieur Uwe Thomsen. s Sachverstindiger 6.b.v. » Beratende Ingenieure Ur Bdums und deren Urmfeld
Woedaler Weg 178, 25421 Pinneborg » Fon; (04101)6 74 ¥7 » Fax; (04101} 6 62 81 « webwww baumpflege-thomsan.de
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Abhb.20: Baum-Nr. 27 Abb.21: Baum-Nr, 28
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7 Zusammenfassung

7.1 Féliung
Baubedingte Fallung von Baum-Nr.: 1-8, 16-18, 22 & 25.

Die Baume Nummer 21 & 23 missen zur Wiederherstellung der Verkehrssicherheit gefallt
werden.

7.2 Baumpflegerische Begleitung der Abrissarbeiten
Die Abrissarbeiten der Garagenanlagen missen baumpflegerisch begleitet werden.

7.3 Baumschutz

Nach Beendigung der Abrissarbeiten miissen umgehend ortsfeste Baumschutzziune nach
Vorgabe des betreuenden Baumsachverstandigen eingerichtet werden (siehe Abb. 03).
Daflr ist nach Beendigung der Abrissarbeiten ein Oristermin zur genauen Festlegung des
Verlaufes erforderlich.

7.4 Verbau

Im Bereich der Kronentraufbereiche muss mit Verbau gearbeitet werden. Eine Béschung ist
hier nicht méglich.

7.5 Schnittmafnahmen

An den Bdumen 9, 11-13, 19, 26 & 27 sind vor Beginn von Verbauarbeiten
Schnittmalnahmen zur Herstellung des Arbeits- und Lichtraumprofils erforderlich.

An den Baumen 11-13 sind umfangreichere Schnittmanahmen (mit Schnittflichen @ bis
~20cm, siehe Abb. 10) erforderlich.

Die Schnittmafinahmen an den Baumen 11-13 sind baumgutachterlich zu begleiten.

Gartenbau-Ingenieur Uwe Thomsen. s Sachverstandiger 6.b.v. » Beratende Ingenieure f0r Béume und deren Umféld
Wedeler Weg 178, 25421 Pinneberg » Fon: (04101) 67477 » Fax: (04101)6 62 81 « webrwww.baumpfisge-thomssn.ds
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8 Fazit

Unter Berlcksichtigung vorgenannter Maflnahmen ist das geplante Rauvorhaben
baumvertraglich umsetzbar.

Gartenbau-Ing. grad. Uwe Thomsen

LA,

(Angestellter Dipl.-Ing. (FH)

Anlagen; - 1 Seite Lage- und Haéhenplan
- 1 Seite stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan
- 2 Seiten Gehdlzliste

Ganenbau-ingenieur Uwa Thomsen, » Sachversldndiger 6.b.v. « Beratende Inganisura fiir Baume und deren Umfeld
Wedeler Wey 178, 25421 Pinneberg » Fon: (0410136 74 77 » Fax: (04701) 6 62 81 » webtwww.baumpfiege-thomsen.da
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1 von 2

Vitalitat: 1 keine bis leichte Schaden | 2. leichte bis mittlere Schaden | 3 mittlere bis starke Schaden | 4 - absterbend /tot
Stamm-
Baum umf. Schéaden, Mangel . ... | Kronendurch-messer i .
Baumart 5 ; g Vitalitat ] E MaRnahmen Hinweis
nr. incm Probleme in m (geschatzt)
(gemessen)
! : Krone:
Acer platanoides “ssp. . Zwiesel
1 Purpurea’, 133 Starmm: 1 13 Féllung (baubedingt)
Spitz-Ahorn (rotlaubig) m SRS
2 Carpm.us betulus, a3 . 1 3 Fallung (baubedingt)
Hainbuche
Acer platanoides Stamm: u .
’ b - Fall baubed
2 Spitz-Ahorn £ - Astungswunden = < sl {batbedincy)
Carpinus betulus, Stamm: " f
g . Fall baubed
4 Hainbuche 36 - Rindenschaden (leicht) ! 3 &llung (baubedingt)
Flatanus x hispanica, Stamm: u .
: e Féllung (baubedin
5 Platane 129 - Astungswunden 1 12 9( @
Carpinus betulus, - F
. Hainbuche 58 1 4 Fillung (baubedingt)
Carpinus betulus, - "
7 Hainbuche 58 1 5 Féllung (baubedingt)
8 Carpm.us betulus, &8 . 1 6 Fallung (baubedingt)
Hainbuche
Krone:
267 - Zwiesel
Tilia x vulgaris (eids Starm:
9 e ! Stammlinge |- 2-stammig 1 15 Baumerhalt / Baumschutz
Holldndische Linde : ; : .
gemeinsam |- Zwiesel (in ca.1,0m Haohe)
gemessen) |- Efeubewuchs (Stamm nicht
lkomplett eingehbar
Acer campestre Stamm;
10 P ! ~170 - Efeubewuchs (Stamm nicht 1 9 Baumerhalt / Baumschutz
Feld-Ahorn -
komplett einsehbar)
11 Sagusalvatios; 196 1 18 Baumerhalt / Baumschutz
Rot-Buche
12 Fagus sylvatica, 154 keine Gruppe bildend 1 18 Baumerhalt / Baumschutz
Rot-Buche
13 Fegus sylallca, 158 1 18 Baumerhalt / Baumschutz
Rot-Buche
14 Fagus sylvatica, 215 - 1 19 Baumerhalt / Baumschutz
Rot-Buche
15 Laxioecidus) 154 B 1 14 Baumerhalt / Baumschutz
Lérche
Acer pseudoplatanus, u n
- Fall baubed
16 Berg-Ahorn 120 1 1 gllung (baubedingt)
Acer pseudoplatanus, u n
- Fall baubed
17 Berg-Ahorn 151 1 18 #llung (baubedingt)
Crafaegus monogyna, Stamm: Fall baubedi
18 Weildorn 63+65 - 2-stdmmig L 6 éllung (baubedingt)
Krone:
Q b - Zwiesel
19 ue.rcus .no U, 170 - ausladende Aste/Kronenteile 1 17 Baumerhalt / Baumschutz
Stiel-Eiche
Stamm:
- Astungswunden
20 Picea omorika, 81 frone: 1 3 Baumerhalt / Baumschutz
Omorika-Fichte - freigestellt
29 Ficea pur.rgens, 72 absterbend 34 5 Féllung (zustandsbedingt)
Stech-Fichte umgehend
T
- Totholz
b Astungswunden
| Stamm:
- Astungswunden (2.T.
29 Acer pseudoplatanus, 247 oigefault) 1 13 Fallung (baubedingt)
Berg-Ahorn 3
- Zwiesel
- 3-stdmmiger Kronenaufbau
- Versorgungsschatten
Wurzel:
& ('-‘.eha‘: denihe
- Totholz
- absterbend
™ ; Stamm: 5 )
g Fall standsbedingt,
23 Tilia x vulgaris, 190 - Totholz 3 1 allung (zustandsbedingt)

Hollandische Linde

- Rindenschaden
- abgestorbene Rinde
- Zwiesel

s 3eciammicer g

Baumpflege Uwe Thomsen e K.

da nicht entwicklungsfahig

25421 Pinneberg, Wedeler Weg 178
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2von 2

Vitalitat: 1 keine bis leichte Schaden | 2. leichte bis mittlere Schaden | 3 mittlere bis starke Schaden | 4 - absterbend /tot
Stamm-
Baum umf. Schéaden, Mangel . ... | Kronendurch-messer i .
Baumart 5 ; 9el, Vitalitat ] = MaRnahmen Hinweis
nr. incm Probleme in m (geschatzt)
(gemessen)
Krone:
o ; - Kappungen (geb&udeseitig)
24 Thfr.a x vulgarr.s, 189 - Zwiesel 1 13 Baumerhalt / Baumschutz
Hollandische Linde " ;
- ausladende Aste/Kronenteile
- Totholz {Feinastbereich)
Krone:
25 Beétgiigfi?:(t:a, 187 . Zwiesel 1 14 Féllung (baubedingt)
- Totholz (Feinastbereich)
Krone:
e e - Zwiesel
26 arpm.us S 175 Stamm: 1 16 Baumerhalt / Baumschutz
Hainbuche E———
- Zwiesel
- 2-stdmmiger Kronenaufbay
Krone:
27 Acer pseudoplatanus, 213 - Zwiesel 1-2 17 Baumerhalt / Baumschutz
Berg-Ahorn Wurzel:
- Gebéudeniahe
28 Quercus robur, 12 Krone: 1-2 12 Baumerhalt / Baumschutz

Stiel-Eiche

- Totholz (Feinastbereich)

Baumpflege Uwe Thomsen e K.

25421 Pinneberg, Wedeler Weg 178

Tel.: 04101/67 4 77
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VO)
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Baugesetzbuch (BGBI. |1 S. 619)

Bulrgerliches Gesetzbuch






1 Vorwort

Den vorhandenen Baum- und Heckenbestand im hamburgischen Staatsgebiet zu erhalten
und zu sichern, ist eine wichtige Aufgabe. Baume sind Trager bedeutsamer Wohlfahrtswir-
kungen fir den Menschen in den stédtischen Ballungsgebieten. Sie erfillen insbesondere in
heutiger Zeit auBerordentlich wichtige Funktionen. Sie spenden Schatten im Sommer, filtern
mit ihren Blattern die Schadstoffe aus der Luft, produzieren Sauerstoff, binden Feuchtigkeit,
bieten Windschutz, stellen einen natilirlichen Schmuck dar und sind Lebensraum flr ver-
schiedenste Pflanzen- und Tierarten. Fir den Siedlungsraum sind sie die wertvollsten Griin-
elemente. Unverzichtbar sind sie auch fiir den Biotopverbund in der freien Landschaft. Be-
reits im Jahre 1948 hat Hamburg die erste Baumschutzverordnung (BaumschutzVO) in
Deutschland erlassen. Damals war die Vernichtung des Baumbestandes vor allem auf Pri-
vatgrund wegen der bestehenden Brennstoffknappheit zu beflirchten. Diese BaumschutzVO,
die bereits auch die Hecken mit einbezieht, hat sich in den vergangenen Jahrzehnten be-
wéhrt und positiv auf den fliir Hamburg préagenden Baumbestand ausgewirkt. Im Rahmen der
Bemihungen um eine Dampfung negativer Klimaveranderungen und zur Erhaltung der Bio-
diversitat ist das stadtische Grin unverzichtbar und ein hohes Gut, dass es besonders zu
schiitzen gilt.

Der Schutz der Baume wird jedoch nicht nur durch die BaumschutzVO gewahrleistet. Zudem
treten neben die BaumschutzVVO die auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufbau-
enden Flachenschutzinstrumente Nationalpark, Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Land-
schaftsschutzgebiet und besonders geschitzte Biotope, die in der Regel weitergehende
Regelungen beinhalten. Flr Baume im Wald wird diese Aufgabe auch durch die Waldgeset-
ze Ubernommen.

Aus Griinden der Verkehrssicherung, der Baumpflege oder zur Vorbereitung von Bauvorha-
ben wird es aber immer wieder erforderlich, Baume zu entfernen oder Teile von ihnen abzu-
schneiden. Dies kann artenschutzrechtliche Probleme aufwerfen, denn Baume kénnen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von Tierarten oder Wuchsorte von Pflanzenarten sein, die be-
sonders oder streng geschiitzt sind. Hierzu zdhlen beispielsweise Fledermausarten, Holz
bewohnende Kéaferarten wie Hirschkafer und Eremit, in Baumhdéhlen britende Végel wie der
Waldkauz oder auf Baumen lebende Flechtenarten. Insbesondere trifft dies auf alte Baume
mit einem hohen Totholzanteil sowie auf Gehdélze in Garten, Parkanlagen und in der freien
Landschaft zu.

Wahrend die Holzgewinnung in der Forstwirtschaft von den unmittelbar geltenden Schadi-
gungs- und Stérungsverboten des Artenschutzrechts weitgehend ausgenommen ist, gelten
diese Bestimmungen uneingeschrankt flir MaRnahmen an Baumen aulerhalb des Waldes.
Es liegt auf der Hand, dass die damit verbundenen Konflikte flr das Naturschutzhan-
deln auch in der Offentlichkeit eine groRe Rolle spielen kénnen und ihre Lésung in jeder Hin-
sicht ein hohes MaR an Sensibilitédt und Vermittiung erfordert.

Ziel der Arbeitshinweise ist es, bei der Durchflihrung der BaumschutzVO und des gesetzli-
chen Artenschutzes ein bezirksiibergreifend gesetzeskonformes Handeln unter Beachtung
berechtigter Interessen der Eigentimer und der Stadtentwicklung sicherzustellen.



2 Schutz der Baume nach der Baumschutzverordnung (BaumschutzVVO)

Rechtsgrundlage fur den Schutz der Baume in Hamburg ist - neben anderen unter Ziffer 2.6.
dargestellten Vorschriften - vor allem die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und
der Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (BaumschutzVO) vom 17. September
1948 (HmbBI | 791-i). Diese, noch auf der Grundlage des Reichsnaturschutzgesetzes erlas-
sene Verordnung, ist zuletzt mit dem Gesetz zur Neuregelung des Hamburgischen Landes-
rechts auf dem Gebiet des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom 11. Mai 2010 auf
das geltende Naturschutzrecht libergeleitet worden. Jiungst aufgetretene Bedenken an der
Giltigkeit der BaumschutzVO sind durch das OVG Hamburg ausgerdaumt worden. Danach
beruht die BaumschutzVO auf einer ausreichenden Erma#chtigungsgrundlage'. Mit der
BaumschutzVO wird fir den Bereich des Landes Hamburg der gesamte Bestand an Alleen,
einseitigen Baumreihen, Baumen und Hecken als geschitzte Landschaftsbestandteile nach
§ 29 BNatSchG in Verbindung mit § 10 HmbBNatSchAG unter Schutz gestellt.

21 Schutzzweck (§ 1 BaumschutzVO, § 29 BNatSchG)

Entsprechend § 1 ist es Zweck der BaumschutzVO, Baume und Hecken zur Pflege und zum
Wiederaufbau des Stadt- und Landschaftsbildes im Gebiet der Freien und Hansestadt Ham-
burg dem Schutz des Reichshaturschutzgesetzes zu unterstellen. Nach der Uberleitung in
das geltende Naturschutzrecht als Verordnung zum Schutz von Landschaftsbestandteilen
nach § 29 BNatSchG hat sich der Schutzzweck der BaumschutzVO entsprechend erweitert:

Die nach der BaumschutzVO geschitzten Baume und Hecken sind nach § 29 Abs. 1
BNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft, deren besonderer
Schutz erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (z.B. Larm, Staubniederschlage, Schad-
stoffimmissionen) oder Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse oder

4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender Tier- und Pflan-
Zenarten.

Diese Schutzzwecke sind bei Entscheidungen lUber Antrage auf Ausnahmegenehmigung
nach § 4 Baumschutz\VVO zu beachten und liefern das entscheidende Abwé&gungs- und Be-
grindungsmaterial fuir die Genehmigung oder die Ablehnung von Antragen.

2.2 Geschiitzte Baume (§ 1 BaumschutzVQ)

Nach § 1 BaumschutzVO sind mit Ausnahme der nach § 3 BaumschutzVO freigestellten
Baume grundsétzlich alle Bdume und Hecken auf allen Flachen in Hamburg geschitzt. Unter
den Anwendungsbereich der BaumschutzVO fallen daher:

Baume:

Einzelbaume ab 25 ¢cm Durchmesser in 130 ¢cm Uber dem Boden gemessen, mehrstammige
Baume wenh wenigstens ein Stamm einen Durchmesser von 25 cm aufweist, Alleen, einsei-
tige Baumreihen. Nicht nach der BaumschutzVO geschiitzt sind abgestorbene Baume, ab-
gestorbene Hecken sowie Totholz.

'ove Hamburg, Beschluss vom 28. Mai 2014 - 2Bf 139/12.7, juris

8



Hecken

Gemeint sind Hecken im besiedelten Bereich. Feldhecken, Knicks und Feldgehdlze sind ge-
setzlich geschitzte Biotope nach § 14 HmbBNatSchAG i.V. mit § 30 BNatSchG und unterlie-
gen den hesonderen Regelungen des Gesetzlichen Biotopschutzes.

Baumgruppen
Eine Baumgruppe liegt vor, wenn mindestens zwei Baume so zusammenstehen, dass sich

ihre Kronen beriihren oder ineinander wachsen und einer von ihnen einen Stammdurchmes-
ser von mindestens 15 ¢m in 1,30 m Hohe aufweist. Die Baumgruppe kann dadurch eine be-
sondere landschafts- oder ortsbildpriagender Funktion aufweisen.

Baumaufwuchs

Baumaufwuchs ab einer FlachengréRe von gréRer 30 gm und dem Vorhandensein von ein-
zelhen Baumen ab einem Stammdurchmesser von 15 c¢cm unterliegt nach fachlicher Bewer-
tung ebenfalls dem Anwendungsbereich der BaumschutzVO. Diese kleinteiligen Baumbe-
stdnde haben insbesondere im innerstadtischen Bereich eine hohe Bedeutung als Lebens-
statte vieler geschitzter Tierarten und sind daher nach dem Schutzzweck der Baumschutz-
VO in Verbindung mit § 29 Abs.1 Nr.4 BNatSchG geschtzt.

Hinweis:

Baume auf Grund von Festsetzungen in Bebauungs- oder Landschaftsplinen oder auf
Grund einer Anordnung nach der BaumschutzVQ

Gemeint sind Baume, die auf Grund von Festsetzungen eines Landschaftsplanes, Griinord-
nungsplanes oder Bebauungsplanes zu pflanzen oder zu erhalten sind oder auf Grund einer
Auflage der Behérde als Ersatzpflanzung im Rahmen der Ausnahme von der BaumschutzVO
oder im Rahmen der Eingriffsregelung als Ausgleichs- oder Ersatzpflanzung angepflanzt
sind. Soweit sie die Bemessungsgrundlagen fir den Schutz nach der BaumschutzVO nhoch
nicht erreicht haben, fallen diese Badume zwar nicht in den Anwendungsbereich der Baum-
schutzVO. Dennoch ist auch in diesen Féllen fir Baumfallungen eine Zustimmung der zu-
stéandigen Behorde flr den Baumschutz einzuholen bzw. eine planungsrechtliche Befreiung
zu beantragen, weil dies ansonsten einen VerstoR gegen die Festsetzungen eines Planes
oder die Auflagen einer Genehmigung bedeuten wirde.

2.3 Verhote (§ 2 BaumschutzVQ)
Nach § 2 BaumschutzVO ist es verboten, Baume und Hecken oder Teile hiervon

¢ zu entfernen,

e zu beschadigen oder

¢ sonstwie in ihrer Wirkung als Zierde und Belebung des Landschaftsbildes zu beein-
trachtigen.

Dies umfasst auch alle Schadigungen, Beeintrachtigungen und Stérungen innerhalb des
Wurzel-, Stamm- und Kronenbereichs der geschitzten Badume sowie im Bereich der be-
wachsenen Bodenflache bei den geschiltzten Hecken, insbesondere

¢ die Versiegelung des Bodens mit Asphalt, Beton oder anderen Wasser undurchlassi-
gen Decken,

¢ die Errichtung baulicher Anlagen aller Art, auch wenn sie keiner baurechtlichen Ge-
nehmigung bedirfen, inshesondere von Zufahrten und Stellplatzen,

e die Verdichtung und Verschmutzung des Bodens,
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¢ das Ausbringen von wachstumsbeeintrachtigenden Mitteln, Tausalzen oder Herbizi-
den auf die Bodenoberflache,

¢ das Vornehmen von Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen,

¢ das Befestigen von Gegenstédnden am Baumstamm, insbesondere mit Hilfe von N&-
geln,

¢ das Anmachen von Feuer und

e das Ablagern von Gartenabfillen, Schutt oder Unrat.

24 Freistellungen von der Anwendung der BaumschutzVO (§ 3 BaumschutzVQ)
2.4.1 Freigestellte Bidume

Freigestellt vom Anwendungsbereich der BaumschutzVO sind nach § 3 Abs.1 Baumschutz-
VO folgende Baume:

Obstbdume

Freigestellt sind alle Obstbdume, unabhingig davon ob sie in Hausgarten oder in obstbaulich
genutzten Flachen stehen. Nach stindiger Praxis der BaumschutzVO stehen Walnusshaum
und Esskastanie unter dem Schutz der Verordnung. Ein Grund daflr besteht darin, dass sie
im stadtischen Bereich weniger dem Erwerbsobstbau und der Erzeugung von Frlchten die-
nen. Sie wurden Uberwiegend aus gestalterischen Griinden gepflanzt und liben wie andere
Baume auch, bedeutsame Wohlfahrtswirkungen aus. Die Freistellung gilt ebenfalls nicht far
Wildobst- und Zierobstarten.

Einzelbdume

Baume, die nicht innerhalb einer Reihe, Allee, Baumgruppe oder eines geschlossenen Be-
standes stehen mit einem Stammdurchmesser unter 25 ¢m in 1,30 m Hbhe gemessen, sind
freigestellt.

2.4.2 Freigestellte Handlungen und MaBnahmen
Freigestellt sind nach § 3 Abs. 1 BaumschutzVVO folgende Handlungen und MaBnhahmen:

Das Ubliche Beschneiden der Hecken

Gemeint ist der jéhrliche Formschnitt an Hecken in Wohngebieten (Ublicherweise Hain- und
Rotbuche, Feldahorn, Liguster, etc.) sowie der Ubliche Erhaltungsschnitt von Strauchern wie
an Forsythie oder Flieder. Nicht freigestellt ist hingegen der Uber den jahrlichen Zuwachs
hinausgehende Rickschnitt sowie die teilweise oder vollstandige Beseitigung einer Hecke.

BaumfallmaRnahmen zur Sicherung von Bahnanlagen

MaBnahmen, die zur Sicherung der dem Bahnbetrieb dienenden Anlagen (bis 6 Meter von
der Mitte der bisherigen &uleren Gleisachse aus gemessen) erfordetrlich sind, werden von
der DB in eigener Zustandigkeit durchgeflihrt. Eine Ausnahmegenehmigung von der Baum-
schutzVO ist nicht erforderlich. Alle weiteren Arbeiten unterliegen den Bestimmungen der
BaumschutzVQ. Uber geplante Baumfallungen hat die DB die Bezirksamter gem. Absprache
(DB Netz AG / BUG vom 13.05.1992) rechtzeitig vorher zu informieren.

2.4.3 Freigestellte Behorden

Freigestellt von der Anwendung der BaumschutzVO sind nach § 3 Abs. 2 BaumschutzVO
einzelne behérdliche MaRnahmentrager:
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MaRnahmen der zustdndigen Beh&rde fur Badume und Hecken auf dffentlich gewidmetem
Grund

Offentlicher Grund sind die Flachen der éffentlichen Wege und éffentlichen Griinanlagen.
Nicht gemeint sind Flachen, die sich lediglich im fiskalischen Eigentum der FHH auferhalb
dieser Bereiche befinden (z.B. Liegenschaftsflachen im Allgemeinen Grundvermégen oder
Schulgrundstiicke). Straenbdume sind nach § 2 Abs. 2 Nr. 3 Hamburgisches Wegegesetz
(HWG) Bestandteil der &ffentlichen Wege. Flr das Fallen von StraBenbdume anldsslich von
MaRnahmen, die in Wahrung der Wegebaulast durch die insoweit zustédndigen Dienststellen
(StraBenbau- und Unterhaltungsmalnahmen) oder im Interesse Dritter im Zusammenhang
mit Bauvorhaben (z.B. Schaffen einer neuen Zufahrt flr ein neues Wohngebaude) durchge-
fuhrt werden, ist die Einholung einer formalen® Ausnhahmegenehmigung nach § 4 der Baum-
schutzVO nicht erforderlich. Als zusténdige Behdrde i. S. d. HWG (§ 3 Abs. 2 Buchstabe ¢)
ist die Beh&rde anzusehen, die fir die Durchfilhrung der StralRenbaumaRnahme zustandig
ist. Welche Behérde dies im Einzelnen ist, ergibt sich aus den Abschnitten I, Il und IV der
Anordnung zur Durchflihrung des Hamburgischen Wegegesetzes, die jeweils bestimmt, wem
die Wegebaulast obliegt. Das mit der BaumschutzVO verfolgte Ziel, StraBenbiume gegen
Eingriffe durch Dritte zu schiitzen, bleibt unberiihrt. Dritte (wie z.B. Leitungsunternehmen o-
der private Bauherren, die Gehwegliberfahrten planen) beddrfen in jedem Fall der Ausnhah-
megenehmigung durch die zustindigen Dienststellen. Auch wenn die jeweils zustandige
Wegebaulasttrégerin formal® nicht der Zustimmung der zusténdigen bezirklichen Dienststel-
le bedarf, hat die Wegeaufsichtbehdrde - wie auch bislang - zur Vorbereitung der Entschei-
dung nach § 13 Abs. 2 HWG Ober den Ausbau der 6ffentlichen Wege die flr den Baum-
schutz zustdndigen Stellen ebenso wie andere fachlich betroffene Dienststellen zu beteiligen
und deren Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung der verschiedenen Belange zu be-
ricksichtigen. Zu den StraRenbau- und UnterhaltungsmaBnahmen gehdren auch die Herstel-
lung des Lichtraumprofils sowie MaRnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit. Freige-
stellt sind auch MalBnahmen der zusténdigen Beh&rde im Rahmen der Unterhaltung &ffentli-
cher Grilnanlagen.

MaRnahmen der zustindigen Behdrde fir forstliche Wirtschaftsflichen
Diese Freistellung gilt nur fir waldbauliche MaRnahmen der zustédndigen Forstbehérde im
Wald.

24.4 Zulassigkeit von MaBRnahmen zur Abwehr akuter Gefahren

Zusatzlich zu den verordnungsrechtlichen Freistellungen sind Baumféllungen oder die Besei-
tigung von abgestorbenen Asten zur Beseitigung unmittelbar_bevorstehender Gefahren fiir
die Gesundheit, das Eigentum oder ein sonstiges Recht einhes anderen unbeschadet der
Vorschriften der BaumschutzVO jederzeit zuldssig.

Soweit ein hinreichend konkreter Verdacht flr einen Baum besteht, dass er geschadigt sein
kénnte, ist der Eigentiimer eines Baumes verpflichtet und berechtigt, diese Gefahrensituation
zu untersuchen. Bei einer normalen Gefahrenlage wird die Baumféllung nicht so dringlich
sein, dass nicht vorher eine entsprechende Ausnahme von den Verboten der Baumschutz-
VO eingeholt werden kénnte. Dabei ist zu beachten, dass eine entsprechende Ausnahme-
genehmigung auch mindlich erteilt werden kann. Nur bei unmittelbar bevorstehenden Ge-
fahren, wenn also nicht mehr genligend Zeit besteht, vor der Gefahrenbeseitigung noch die
erforderlichen Genehmigungen einzuholen oder andere Sicherungsmablnahmen zu ergreifen
(z.B. Absperrung des Gefahrenbereichs), ist der Eigentiimer des Baums auch ohne Beach-
tung der BaumschutzVO befugt, Badume zu beseitigen. Gleiches gilt fir MaBnahmen im
Rahmen der Kampfmittelsondierung und -raumung. In der Regel wird ein ausreichend grofzer
zeitlicher Spielraum bestehen, um vor der Sondierung oder Beseitigung von Kampfmitteln
eine Ausnahmegenehmigung nach der BaumschutzVO einzuholen. Nur soweit dies nicht
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mehr méglich ist und eine sofortige Gefahrenbeseitigung z.B. durch das Sprengen einer
Bombe erforderlich ist, kbnnen Baume ohne vorherige Ausnahmegenehmigung gefallt wer-
den. Die Flachensanierung hat grundsatzlich baumschonend zu erfolgen.

2.5 Aushahmegenehmigungen (§ 4 BaumschutzVO)
Nach § 4 der BaumschutzVO kann die zustdndige Naturschutzbehdrde (Bezirksamt) im

Rahmen einer Ermessensentscheidung auf Antrag Ausnahmen von den Vorschriften der
BaumschutzVO zulassen.

2.5.1 Ermessensentscheidung und Griinde fiir eine Aushahme

Die zusténdige Behdorde hat das ihr eingerdumte Ermessen entsprechend dem Schutzzweck
nach § 1 der BaumschutzVQ und der in § 29 Abs.1 BNatSchG genannten Griinde flr den
Schutz von Landschaftsbestandteilen auszuilben und die gesetzlichen Grenzen des Ermes-
sens einzuhalten (§ 40 HMbVwVfG). Zu den Schutzzwecken wird auf die Ausfihrungen un-
ter Ziffer 2.1 verwiesen.

Die gesetzlichen Grenzen des Ermessens ergeben sich aus dem VerhélthismaRigkeits-
grundsatz. Die Zwecke der BaumschutzVO und des § 29 Abs. 1 BNatSchG dlrfen bei der
Entscheidung Uber Ausnahmegenehmigungen nur in verhaltnismaRiger Weise verfolgt wer-
den. Das bedeutet, dass die Entscheidung tber einen Antrag auf Ausnahmegenehmigung im
Einzelfall

e geeignet sein muss, die Zwecke des Baumschutzes zu férdern,

¢ erforderlich sein muss sowie

¢ keine unangemessenen Nachteile fur den Antragsteller hervorrufen darf. In diesem
Zusammenhang sind die privaten Interessen an der Genehmigung der beantragten
MaBnahme mit anderen 6ffentlichen und privaten Belangen abzuw&gen, die gegen
die Ereilung einer Ausnahmegenehmigung sprechen. Dabei sind auch die einschla-
gigen fachtechnischen Normen und Regelwerke wie die DIN 18920, die RAS - LP 4
und die ZTV - Baumpflege mit in die Abwagungsentscheidung mit einzubeziehen.

Die Ermessensentscheidung ist in der Regel schriftlich zu begriinden und soll die Gesichts-
punkte erkennen lassen, von denen die Behérde bei der Ausiibung des Ermessens ausge-
gangen ist (§ 39 Abs.1 HmbVwV{G).

2.5.1.1 Griinde fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung

Unter Beachtung dieser Vorgaben kommt die Ereilung einer Ausnahmegenehmigung typi-
scherweise in folgenden Fallen in Betracht:

¢ Zulassige Bauvorhaben
Bei der Durchflihrung eines Bauvorhabens, auf das baurechtlich ein Anspruch be-
steht, und das sonst nicht oder nur mit unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht
werden kann, kommt eine Ausnahmegenehmigung in Betracht. Zwar ist das Natur-
schutzrecht dem Baurecht nicht generell untergeordnet, aber im Innenbereich (§ 34
BauGB) und in Bebauungsplangebieten nach § 30 BauGB ist die planungsrechtliche
Zulassigkeit eines Bauvorhabens auf entsprechend ausgewiesenen Flachen eine
derar typische und pragende Form der Eigentumsnutzung, dass in der Regel ein An-
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spruch auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung besteht. Grundsatzlich ist jedoch
zu prifen, ob durch Verschieben der Gebaude 0.4. ein Erhalt der Bdume méglich ist
(s.auch 2.5.1.2).

Ausnahmegenehmigungen kénnen im Ausnahmefall auch zeitlich unabhéangig von
etwaigen Baugenehmigungen oder dem Stand der Planreife von Bebauungsplanver-
fahren erteilt werden, soweit die Zulassung nicht dem Zweck der Verordnung wider-
spricht. Im Rahmen des bei der Erteilung einer Aushahmegenehmigung eingeraum-
ten Ermessens wird aber von der zustandigen Dienststelle geprift, ob die Erteilung
einer Ausnahmegenehmigung erforderlich ist. Fallgenehmigungen fiir Bauvorhaben,
bei denen nicht absehbar ist, ob und wann die Bauvorhaben verwirklicht werden,
werden daher mangels Erforderlichkeit nicht erteilt.

Gewahrleistung der Verkehrssicherheit

Wenn die Stand- oder Bruchsicherheit eines Gehélzes nicht mehr gegeben ist und
von den Gehdlzen fir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert konkrete
Gefahren ausgehen, kann eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden. Es reicht aus,
wenn der Antragsteller einen Tatbestand darlegt, der nach allgemeiner Lebenserfah-
rung auf den kiinftigen Eintritt eines Schadens hinweist, wobei er nur solche Tatsa-
chen aufzuzeigen hat, die in seine Sphare bzw. seinen Erkenntnisbereich fallen. Ei-
nen exakten zweifelsfreien Nachweis zu verlangen wirde auch unter dem Aspekt der
Sozialbindung nach der Rechtsprechung zu einer unzumutbaren Belastung fihren’.
Dabei muss der Eigentimer des Baumes allerdings konkrete Anhaltspunkte fir das
Vorliegen einer Gefahr vortragen. Der Hinweis darauf, dass Badume bei Unwetter um-
stiirzen kénnen oder Aste abbrechen, gilt fiir jeden gesunden Baum. Diese abstrakte
Baumwurfgefahr gehért zum allgemeinen Lebensrisiko und rechtfertigt keine Aus-
nahmegenehmigung®.

Eine Ausnahmegenehmigung ist ausgeschlossen, wenn die Gefahren durch den Baum mit
zumutbarem Aufwand anderweitig behoben werden kénnen. Zumutbar sein kénnen im Ein-

zelfall;

Kronensicherungsmalnhahmen,

regelmafiige Baumkontrollen,

kleinere Reparatur- und AusbesserungsmafRnahmen von Schaden an Nebengebau-
den oder Terrassen zugunsten des Erhalts wertvoller Baume®*.

Im _Einzelfall kann dariber hinaus in folgenden Fillen eine Ausnahmegenehmigung erteilt
werden:

Unzumutbare Beeintrachtigung der Wohn- und Gartennutzung

Die natlrlichen Begleiterscheinungen eines Baumes wdhrend der Jahreszeiten wie
Schatten, herabfallendes Laub, Nadeln, Bliten oder Friichte sind grundsatzlich zu
dulden. Wenn die Verschattung oder die sonst geltend gemachten Nachteile den 0b-

VG Saa rland, Urt. vom 27.08.2008, AZ 5 K 253, Juris; OVG MUnster, Urt. v. 8.10.1993, AZ 7 A 2021/92, NuR
1994, 253

* OVG Berlin, Urt. vom 16.08.1996, AZ 2 B 26/93, NVwZ-RR 1997, 530

*ove Saarland, Urt. vom 27.08.2008, AZ 5 K 253/08, Juris
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lichen Umfang nicht Gberschreiten, ist in aller Regel die Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung schon aus Rechtsgriinden nicht méglich®. Unzumutbar ist eine Beein-
trachtigung in insbesondere folgenden Fallen:

- Wohnraume kénnen tagsuber nur mit kiinstlichem Licht genutzt werden®,

- An der Erhaltung des Baumes besteht kein &ffentliches Interesse. In die Abwagung
der Zumutbarkeit ist auch einzustellen, ob der Baum trotz Alters und / oder Krank-
heit noch dauerhafte Wohlfahrtswirkungen mit einem derartigen Gewicht entfaltet,
dass die Beschrankungen und Belastungen durch den Baum fiir den Eigentlimer
noch zumutbar sind’.

- Bei einer erheblichen Beschrinkung der Nutzbarkeit von Kleingarten durch Grof3-
baume. Hier ist eine Einzelfallbetrachtung erforderlich. Wenn die verbleibende, weit
Uberwiegende Gartenfliche uneingeschréankt zur nichterwerbsmalBigen géartneri-
schen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fiir den
Eigenbedarf und zur Erholung zur Verfiigung steht, ist die Erhaltung auch eines
gréReren Baumes zumutbar®.

- Freischneiden von Gebauden / Dachrinnen u.a.
- MaBnahmen der Bestandspflege.

- Entnahme einzelner Gehdlze z.B. zur Vermeidung von Konkurrenzen und Fehl-
wuchs. Férderung oder Umbau des Bestands.

- Gesundheitsgefahren wie Pollenallergie

Die Frage, ob eine Pollenallergie eine Aushahmegenehmigung vom Baumschutz
rechtfertigt, wird von der Rechtsprechung unterschiedlich behandelt®.

Nach Auffassung der BSU ist das Fallen eines einzigen Baumes nicht geeignet, in
nennenswertem Umfang die Symptome einer Pollenallergie abzuschwachen. Meis-
tens sind weitere allergieausldsende Baume in der ndheren Umgebung vorhanden,
so dass das Fallen eines Baumes auf dem Grundstick des Pollenallergikers in der
Regel nicht zu einer splrbaren Gesundheitsverbesserung filhren wird. AuRerdem
wird man den Pollenallergiker in vielen Fallen auch auf bautechnische Schutzmal-
nahmen wie den Einbau von Pollengitter oder den befristeten Umzug in einen ande-
ren Raum des Geb&udes verweisen kénnen. Nach Auffassung der BSU kommt da-
her die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nur in sehr seltenen Ausnahmefal-
len in Betracht, wenn die Person nur gegen eine bestimmte Baumart allergisch ist,
keine weiteren allergieauslésenden Baume dieser Art in der Umgebung vorhanden

°OVG Hamburg, Urt. v. 18.08.1995, Bf Il 9/94, NuR 1996, 415

° VGH Mannheim, Urt.v. 2.10.1996, 5 S 831/95, NuR 1998, 486

VG Miinchen, Urt. v. 19.01.2009, M 8 K 08.2435, juris

¥ OVG Berlin, Urt. v. 17.10.2003, AZ. 2 B 15.00, juris

° Grundsatzlich bejahend: OVG Minster, Beschl. v. 13.02.2003, A7 5373/99, NuR 2003, 575; Anderer Auffas-
sung: VG Munchen, Urt.v. 9.06.2008, AZ M 8 K 07.5646, juris; VG Saarland, Urt. v. 27.08.2008, AZ. 5 K 253/08,

juris
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sind und sich der Baum in unmittelbarer Nahe des Nutzungsschwerpunktes des
Grundstiickes befindet. Hierzu hat der Antragsteller ein hinreichend aussagekrafti-
ges und substantiiertes arztliches Gutachten vorzulegen, das in der Regel auf einem
Allergietest beruhen muss.

2.5.1.2 Griinde fiir die Verweigerung einer Ausnahmegenehmigung

In folgenden Fiéllen ist eine Ausnahmegenehmigung in der Regel abzulehnen. Bei einer Ab-
lehnungsentscheidung ist die Ausiibung des Ermessens zu begriinden (§ 39 HmbVwV{G):

Artenschutzrechtliche Hindernisse

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 4 der BaumschutzVO ist abzulehnen, wenn ihr
dauerhaft artenschutzrechtliche Hindernisse (vgl. Ausfilhrungen zu Ziffer 3) entge-
genstehen. Soweit ihr temporare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen,
kann die Ausnahmegenehmigung mit Befristungen versehen werden.

Zumutbare Alternativen

Soweit dem Antragsteller zumutbare Alternativen zur Verflgung stehen, um ein Vor-
haben auf seinem Grundstiick ochne Fallung eines Baums zu realisieren (z.B. Verle-
gung einer Grundstiicksauffahrt, Veranderung des Baukérpers), entstehen ihm keine
unangemessenen Nachteile.

Zumutbare natirliche Beeintréchtigungen durch Bdume

Die Beschattung von Nebenraumen eines Gebaudes, Wurzeldruck, Bliiten-, Samen-,
Frucht- und Laubfall und die damit verbundene Mehrarbeit stellen keine unangemes-
senen Nachteile dar'®. Wenn Baumwurzeln Rohrleitungen schadigen, ist eine Reini-
gung und Abdichtung zumutbar'”. Zumutbar ist es auch, durch Wurzeln angehobene
Steinplatten neu zu verlegen'?

Solardach

Die Erzeugung elektrischer Energie oder von Warmwasser durch ein Solardach oder
Erdkollektoren ist kein Oberwiegender Grund des Gemeinwohls gegenliber der Erhal-
tung eines durch die BaumschutzVO geschitzten Baumes, der das Dach oder den
Boden beschattet. Die Gewinnung von Energie liegt im &ffentlichen Interesse und
stellt einen Belang des Gemeinwohls dar. Das gilt auch, wenn diese Energie von Pri-
vatpersonen erzeugt wird, denn die Energieversorgung ist in Deutschland keine dem
Staat vorbehaltene Tatigkeit. Die dezentrale Gewinnung von Energie durch Solaran-
lagen auf Hausdachern ist umweltfreundlich und wird staatlich geférdert. Das bedeu-
tet aber nicht, dass sie Uberall den Vorrang vor anderen &Sffentlichen Interessen, z.B.
denen des Naturschutzes, haben muss. In der Rechtsprechung ist bereits geklart,
dass sich aus dem Gesetz fUr den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) nicht not-
wendig ein Vorrang der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien vor den Belan-
gen des Naturschutzes ergibt (VGH Miinchen, Beschl. v. 26.02.2007 - 8 ZB 06.879 -)
zu einer privaten Wasserkraftanlage im Naturschutzgebiet). Es kommt auf den Einzel-
fall an. An einem Standort, wo schutzwiirdige Interessen des Naturschutzes beste-
hen, hat die Energiegewinnung jedenfalls dann keinen Vorrang, wenn die erzeugte

yg Ansbach, Urteil vom 24. Juli 2013, AN 11 K 12.01015, juris

" OVG Hamburg, a.a.0.

2 yGH Mannheim, a.a.0.
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Energiemenge — wie bei einem Solardach — relativ gering ist und standortgebundene
Interessen des Naturschutzes — hier; Erhaltung eines gesunden, grofen und gut ent-
wickelten Baumes — entgegenstehen. Diese Standortgebundenheit des Interesses
besteht bei der Energiegewinnung gerade nicht. Denn es gibt in Deutschland tausen-
de von Hausdachern, auf denen dezentral Solarenergie erzeugt werden kann, ohne
dass Interessen des Natur- und Baumschutzes entgegenstehen'™.

2.5.2 Nebenbestimmungen

Die Aushahmegenehmigung nach § 4 der BaumschutzVO stellt einen Verwaltungsakt im
Sinne von § 35 HmbVwVfG dar. Auf die Erteilung der Ausnahmegenehmigung besteht kein
Anspruch, da es sich um eine Ermessensentscheidung handelt. Unabhingig von der Zulas-
sung durch Rechtsvorschrift darf die Aushahmegenehmigung daher gemalk § 36 Abs. 2
HmBVwVTG nach pflichtgeméalem Ermessen mit Nebenbestimmungen versehen werden.
Dabei sind die Nebenbestimmungen entsprechend BACom zu verwenden sowie die ein-
schlagigen Normen und fachtechnischen Regelwerke zu beachten, wie:

e DIN 18920
e RAS-LP4
e ZTV - Baumpflege

2.5.2.1 Befristung (§ 36 Abs. 2 Nr.1 HmbVwV{G)

e Bestimmung, nach der eine Verglinstigung oder Belastung zu einem bestimmten
Zeitpunkt beginnt, endet oder fir einen bestimmten Zeitraum gilt.

Beispiele:

- Erteilung der Ausnahmegenehmigung nur fir den Zeitraum auRerhalb des Sommer-
fallverbots nach § 39 BNatSchG zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konfliktla-
gen.

- Zeitliche Begrenzung der Wirksamkeit der Ausnahmegenehmigung, um Vorratsge-
nehmigungen” zu vermeiden.

2.5.2.2 Bedingung (§ 36 Abs. 2 Nr. 2 HmbVwVfG)

¢ Bestimmung, nach der der Eintritt oder der Wegfall einer Verglinstigung oder einer
Belastung von dem ungewissen Eintritt eines zukiinftigen Ereignisses abhangt.

Beispiel:

- Bei Ungewissheit dariiber, ob und wann eine Baugenehmigung erteilt wird, kann die
Erteilung der Ausnahmegenehmigung von der Bedingung abhangig gemacht wer-
den, dass eine Baugenehmigung erteilt wird.

* VG Regensburg, Urt. v. 19.02.2008, AZ RN 4 K 07.455, juris
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2.5.2.3 Vorbehalt des Widerrufs (§ 36 Abs. 2 Nr. 3 HmbVwV{G)

Bestimmung, nach der der Widerruf der Ausnahmegenehmigung ausdrticklich vorbe-
halten bleibt.

Beispiel:

- Wenn eine Ausnahmegenehmigung im Hinblick auf ein zu erwartendes Bauvorha-
ben erteilt wird und entgegen der Prognose eine Baugenehmigung nicht erteilt wird,
kann - soweit Baume noch nicht gefallt sind - die Ausnahmegenehmigung widerru-
fen werden.

2.5.2.4 Auflagen (§ 36 Abs. 2 Nr. 4 HmbVWVfG)

Bestimmung, durch die dem Beglinstigten ein Tun, Dulden oder Unterlassen vorge-
schrieben wird

Beispiel:

- Im Wurzelbereich des zu erhaltenden Gehdlzbestandes dirfen keine Abgrabungen,
Aufschittungen, Bodenbefestigungen und Materiallagerungen vorgenommen wer-
den (s. hierzu inshesondere weitere Auflagen entsprechend BACom).

Ersatzpflanzungen bei Bestandsminderung

Wird eine Baumfallung zugelassen, so soll die zustindige Behérde den Antragsteller
in der Regel zu einer Ersatzpflanzung verpflichten. Auch wenn eine Fallgenehmigung
wegen mangelnder Verkehrssicherheit des Baumes ereilt wird, soll eine Ersatzpflan-
zung angeordnet werden. Bei der Beseitigung einzelner Aste oder bei MaRnahmen
der Bestandspflege kann davon absehen werden. Die Aushahme soll Art und Umfang
des zu leistenden Ersatzes festlegen.

Die Ersatzpflanzung soll vorrangig die zerstérten Werte und Funktionen des Natur-
haushaltes oder des Orts- und Landschaftsbildes unter Beachtung der Standortgege-
benheiten wiederherstellen. Sie muss angemessen und zumutbar sein. Als Anhalts-
punkt fur die Quantitat und Qualitat der Ersatzpflanzung wird auf den in der Anlage 1
beigefiigten ,Erfassungsbogen zur Berechnung des Ersatzbedarfs gemafl Baum-
schutzV Q" sowie die Erlauterungen dazu (Anlage 2) verwiesen (die Methode soll im
Rahmen von Genehmigungen fiir Bauvorhaben angewandt werden).

Eine Verpflichtung zu einer Ersatzpflanzung gilt erst dann als erflllt, wenn die zerstér-
ten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes oder des Orts- und Landschaftsbildes
wiederhergestellt sind. Sie umfasst auch die Durchfihrung von Malnahmen zum
Grunderwerb, zur Sicherung des Aufwuchses sowie zur Pflege und zur Entwicklung
von Ersatzpflanzungen. Nur in besonders begriindeten Einzelféllen ist ein Ersatz
auch durch andere MaRnahmen, wie z.B. der Pflanzung von Hecken, Solitarstrau-
chern, hochstammigen Obstbaumen, der Anlage von Obstwiesen (als hochstammige
Obstbaume) oder von Dachbegriinungen (extensiv) zulassig. Als Ersatz fiir einen zu
fallenden Baum kann in Ausnahmeféllen auch eine Anordnung zur Erhaltung eines
auf dem Grundstick vorhandenen, jedoch noch nicht unter die BaumschutzVO fal-
lenden Gehélzes gewertet werden.

In Kleingartenparzellen ist die Festsetzung einer Ersatzpflanzung von Baumen, ins-
besondere grolkroniger (Park)Baume wegen der Zweckgebundenheit und der meist
geringen Grolke der Garten oft nicht zumutbar. Dieses schliet jedoch nicht die Fest-
setzung vorrangig von kleinkronigen Gehdlzen wie z.B. Wei- und Rotdorn, Feld-
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ahorn, Wildapfel, Wildbirne und Laubstrduchern aus. Vorzugsweise sind die im ,In-
formationsblatt Verwendung standortgerechter, heimischer Gehélze in privaten Géar-
ten” (s. Anlage 3) besonders gekennzeichneten Gehélze (k") als Ersatzpflanzung zu
verwenden. Anders ist dies jedoch flr die Gemeinschaftsanlagen von Kleingartenan-
lagen zu beurteilen. Hier kénnen ggf. auch groRkronige Badume als Ersatzpflanzun-
gen in Erwdgung gezogen werden. Letztlich ist dies im Einzelfall unter Berilicksichti-
gung der drtlichen Gegebenheiten und des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes zu ent-
scheiden.

In der Praxis wird es aufgrund des nur begrenzt zur Verflgung stehenden Personals
haufig schwierig sein, angeordnete Ersatzpflanzungen vor Ort durch Mitarbeiter der
Behorde zu kontrollieren. Mit der Anordnung der Ersatzpflanzung soll daher gleichzei-
tig ein schriftlicher Nachweis durch den Antragsteller Gber die Durchfihrung der Er-
satzpflanzung gefordert werden.

Sicherheitsleistung

Um in besonderen Einzelfdllen die Durchfilhrung einer angeordneten Ersatzpflanzung
zu gewdhrleisten, kann eine Sicherheitsleistung in H6he der voraussichtlichen Kosten
der Ersatzpflanzung festgesetzt werden. Dies empfiehlt sich insbesondere dann,
wenn ein Bautrdger die ErschlieRung oder Durchfilhrung eines Bauprojektes Uber-
nimmt und die Ausnahmegenehmigung beantragt. So kann ausgeschlossen werden,
dass sich der Bautrager nach Fertigstellung des Bauvorhabens chne Durchfilhrung
der Ersatzpflanzung zuriickzieht und der neue Eigentiimer nicht zur Ersatzpflanzung
verpflichtet werden kann, weil er nicht Adressat der Ausnahmegenehmigung ist. In
diesen Fiéllen kann die Behérde die Ersatzbaumpflanzung durchflihren und aus der
Sicherheitsleistung finanzieren. Sollte der neue Grundstiickseigentimer damit nicht
einverstanden sein, kann er nach § 3 Abs. 2 BNatSchG zur Duldung der Ersatzpflan-
zung verpflichtet werden.

Ersatzzahlungen bei Bestandsminderung

Ist die Ersatzpflanzung nicht oder nicht im erforderlichen Umfang méglich, so soll die
zustandige Behérde den Antragsteller zu einer Ersatzzahlung verpflichten. Die Héhe
der Ersatzzahlung soll nach den Kosten bemessen werden, die eine Ersatzpflanzung
an anderer Stelle verursachen wirde. Sie muss angemessen und zumutbar sein.

Die Ersatzzahlung ist zweckgebunden fiir die Finanzierung von MalRnahmen, durch
die Werte oder Funktionen des Naturhaushaltes oder des Orts- und Landschaftsbil-
des hergestellt oder in ihrem Bestand gesichert werden. Die Ersatzzahlung ist vor-
rangig im von der Bestandsminderung betroffenen Raum zu verwenden. Da keine
Regelungen zum Ubergang von Verpflichtungen aus Nebenbestimmungen zu Aus-
nahmegenehmigungen auf einen méglichen Rechtsnachfolger bestehen, muss daftr
Sorge getragen werden, dass die Verpflichtung schnell realisiert wird. Das heif3t: Er-
satzzahlungen missen unmittelbar nach Erteilung der Ausnahmegenehmigung voll-
streckt werden. Fir den Fall, dass keine Baumfallungen erfolgen, kann eine Rilck-
zahlung der Ersatzzahlung vorbehalten werden. Als Anhaltspunkt fiir die Héhe der
Ersatzzahlung wird auf den in der Anlage 1 beigefligten ,[Etfassungsbogen zur Be-
rechnung des Ersatzbedarfs gemal BaumschutzVO" sowie die Erlauterungen dazu
(Anlage 2) verwiesen (die Methode soll im Rahmen von Genehmigungen flr Bauvor-
haben angewandt werden).
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2.6 Verhiltnis zu anderen Vorschriften (Schutzgebiete, Eingriffsregelung, Bio-
topschutz, Waldgesetz, Bundeskleingartengesetz)

Nach § 3 Abs. 2 Buchstabe a BaumschutzVO bleiben weitergehende Bestimmungen des
Reichsnaturschutzgesetzes (nach Uberleitung: weitergehende Bestimmungen des
BNatSchG und des HmbBNatSchAG) und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Ver-
ordnungen Uber Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und Landschaftsschutzgebiete unbe-
rihrt. Die BaumschutzVO ist also dann nicht anzuwenden, wenn im Einzelfall Vorschriften
mit weitergehenden Regelungen Anwendung finden oder der Baumschutz hinreichend be-
ricksichtigt wird. Folgende Vorschriften kommen dabei in Betracht:

e Verbote in Schutzgebietsverordnungen
Bei Ausnahmegenehmigungen und Befreiungen (§ 67 BNatSchG) von Verboten der
Schutzgebietsverordnungen (Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Natur-
denkmale), die das Fallen von Badumen betreffen, ist wegen der hier strengeren Vor-
schriften zum Schutz von Gehélzen eine zusatzliche Ausnahmegenehmigung nach §
4 BaumschutzVO nicht erforderlich.

o Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG, § 14 HmbBNatSchAG)

Bei gesetzlich geschltzten Biotopen, die raumlich auch nach der BaumschutzVO ge-
schitzte Baume umfassen (z.B. einzelne Badume auf Magerrasenstandorten, Baume
im Uferbereich eines natlirlichen oder naturnahen Gewéssers, Geblsche und Walder
auf feuchten oder nassen Standorten) legalisiert die Ausnahmegenehmigung nach §
30 Abs. 3 BNatSchG auch das mit der Zerstérung eines gesetzlich geschltzten Bio-
tops verbundene Fallen von Baumen oder ihrem Rickschnitt. Einen Sonderfall stellt
die Beseitigung von Bdumen in gesetzlich geschitzten Knicks dar. Hierzu wird auf
das Merkblatt . Informationen zu Knickschutz- und Pflege” verwiesen.

¢ Eingriffsregelung (§ 14 BNatSchG)

Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz bei Vorhaben
der Fachplanung (z.B. Planfeststellung) und bei Vorhaben im AuRenbereich nach §
35 BauGB:

Wird in einem Zulassungsverfahren nach § 17 Abs.1 BNatSchG die Eingriffsregelung
angewandt und der Eingriff nach § 15 Abs. 5 BNatSchG mit entsprechenden Aus-
gleichsfestsetzungen fir den Verlust von Baumen zugelassen, so bedarf es keiner
weiteren Ausnahmegenehmigung nach § 4 BaumschutzVO. Die Zulassung des Ein-
griffs umfasst in diesem Fall auch die Genehmigung, Baume zu fallen und die Baum-
fallungen gehen in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Tie-
re/Pflanzen ein. Wird die Eingriffsregelung in einem Zulassungsverfahren nicht ange-
wandt, weil die damit verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
hicht erheblich sind oder die Eingriffe nach § 6 HmbBNatSchAG privilegiert sind,
bleibt die BaumschutzVO anwendbar.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bei Vorhaben in Gebieten
mit Bebauungsplénen nach § 30 BauGB:

In Gebieten mit Bebauungsplanen ist zu priifen, welche Aussagen bzw. Festsetzun-
gen zu den Baumen getroffen wurden (Erhaltungsgebot, Ausgleich, Ersatz etc.).

19



2.7

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass es bei der Festlegung von Ersatzpflanzungen,
Ersatzzahlungen oder anderen Kompensationsmalnahmen zu keinem doppelten
Ausgleich kommt.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bei Vorhaben im Innenbe-
reich nach § 34 BauGB:

In diesen Fallen ist die Eingriffsregelung nicht anwendbar. Die BaumschutzVVQ gilt in
vollem Umfang.

Rodungsgenehmigung hach § 4 Landeswaldgesetz

Sofern Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes gerodet wird und hierflr eine Ro-
dungsgenehmigung hach § 4 des Landeswaldgesetzes zu erteilen ist, bedarf es kei-
ner zusatzlichen Ausnahmengenehmigung nach der BaumschutzVO. Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes ist jede mit Forstpflanzen bestockte Grundflache (§ 1 Abs.
1 Landeswaldgesetz)'*. In der Flur oder im bebauten Gebiet gelegene kleinere Fla-
chen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit Hecken bestockt sind,
sowie zum Wohnbereich gehérende Parkanlagen sind nicht Wald im Sinne dieses
Gesetzes (§ 1 Abs. 4 Landeswaldgesetz). In der Konsequenz wird das Waldrecht bei
der Féllung von Baumgruppen und Gehélzaufwuchs im Siedlungsbereich kaum je-
mals zur Anwendung kommen.

Baumschutz in Kleingérten

Die BaumschutzVO gilt auch in Kleingartenanlagen'®. Die Beseitigung eines ge-
schitzten Gehdélzes bedarf insoweit einer Ausnahmegenehmigung, die ggf. unter Auf-
lage einer Ersatzpflanzung oder -zahlung erteilt wird. Eine Normenkollision der
BaumschutzVO mit dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und dem Hauptpacht-
vertrag zwischen der FHH und dem LGH, besteht dabei nicht. Beide Normen k&nnen
zwar zu einem tatsachlichen (Interessen-)Konflikt bei der Nutzung der Flache flihren,
dies ist aber auch bei anderen Nutzungskonflikten méglich.

Aus § 1 Absatz 1 BKleingG ergibt sich, dass ein Kleingarten ein Garten ist, der dem
Nutzer (Kleingartner) zur nichterwerbsméaRigen gértherischen Nutzung, insbesondere
zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf sowie zur Erholung
dient (kleingartnerische Nutzung). Der nicht erwerbsmalkige Anbau von Ost und Ge-
mise ist ein wesentliches Kernmerkmal der kleingartnerischen Nutzung. Die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen bei der
Nutzung und Bewirtschaftung des Kleingartens berlcksichtigt werden (§ 3 Absatz 1
BKleingG).

Verfahrensfragen bei der Anwendung der BaumschutzvO

'* Erganzende fachliche Definition von Dr. Bernard Kenter, Institut fiir Weltforstwirtschaft, KlimaCampus Ham-
burg in Hamburger Abendblatt, 4.02.20011, http://www.abendblatt.de/ratgeber/wissen/article 1777327/ Wie-
viele-Baeume-sind-ein-Wald.html) : Baumgruppen bilden einen Wald, wenn sie ein sogenanntes Waldinnen-

klima schaffen, Licht- und Temperaturverhaltnisse sowie Feuchtigkeit bilden dann einen Lebensraum, in dem

sich waldtypische Pflanzen und Tiere wohlflhlen.

' OVG Berlin, Urteil vom 17.10.2003, AZ B 15.00, juris
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2.7.1 Mogliche Antragsteller

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 BaumschutzVQ kénnen
in erster Linie der Eigentiimer des Baumes oder der Nutzungsberechtigte eines Grundstiicks
stellen, denn nur diese sind eigentumsrechtlich befugt, den Baum zu fallen oder zu be-
schneiden. Auch der Nachbar ist antragsbefugt, wenn er geltend macht, durch einen an der
Grundstiicksgrenze stehenden Baum unzumutbar beeintrachtigt zu sein und der Eigentimer
dem Antrag zustimmt'®'".

2.7.2 Antragsunterlagen

Antrage auf Ausnahmegenehmigung nhach § 4 BaumschutzVO oder auf Befreiung vom
Sommerfallverbot nach § 39 BNatSchG kénnen grundsatzlich formlos und auch elektronisch
gestellt werden. Der Antrag sollte ndhere Angaben zum Antragsgegenstand, insbesondere
zur beabsichtigten Manahme, zum Standort und zur Art des Baumes, zum Stammumfang
oder Stammdurchmesser, zur Héhe, zum Kronendurchmesser, bei Hecken zur Héhe, Lange
und Art sowie eine ausreichende Begriindung beinhalten. Bei Antrdgen auf Befreiung vom
Sommerféllverbot ist insbesondere zu begriinden, warum eine Fallung zwingend in den
Sommermonaten erfolgen muss.

2.7.3 Elektronische Bekanntgabe eines Verwaltungsaktes

Die Bekanntgabe einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 BaumschutzVQ oder deren Ableh-
nung kann nach den hamburgischen Vorschriften tGber das Verwaltungsverfahren auch elekt-
ronisch erfolgen.

Gemal § 41 Abs. 2 HmbVwVIG gilt ein elektronischer Verwaltungsakt wie die Ausnahmege-
nehmigung am dritten Tage nach der Absendung als bekannt gegeben. Ob die Bekanntgabe
wirksam ist, hangt allerdings davon ab, ob der Empfanger fur die Ubermittiung elektronischer
Dokumente ,einen Zugang eréffnet” (s. § 3 a Abs. 1 HmbVwVfG). Es kann also niemand ge-
zwungen werden, durch eine entsprechende Hardware- und Softwareausstattung die erfor-
derlichen Voraussetzungen fir die elektronische Kommunikation zu schaffen. Ein Zugang fur
den Empfang elektronischer Dokumente kann nur dann als ,er&ffnet” angesehen werden,
wenn der Empfanger die technischen und personellen Voraussetzungen daflir geschaffen
und sie entsprechend gewidmet hat. Bei einem Birger wird die bloRe Angabe seiner E-Mail-
Adresse oder der Hinweis auf seine private Homepage auf seinem Briefkopf nach heutiger
Verkehrsanschauung noch nicht dahin gehend verstanden werden kénnen, dass er damit
seine Bereitschaft zum Empfang von rechtlich verbindlichen Erklarungen kundtut. Bei ihm
kann vielmehr in aller Regel von der Eréffnung eines Zugangs nur ausgegangen werden,
wenn er dies gegeniber der Behodrde oder allgemein ausdrlcklich erklart hat. Liegen diese
Voraussetzungen vor, so kann eine Ausnahmegenehmigung oder der Ablehnungshescheid
per einfacher E-Mail Ubermittelt werden. Bei einem Rechtsanwalt, der beim Verkehr mit der
Behdrde auf seinem Briefkopf seine E-Mail-Adresse angegeben hat, ist dagegen davon aus-
zugehen, dass er bereit ist, am elektronischen Verkehr teilzunehmen und Eingange auf die-
sem Weg anzunehmen. An ihn kann daher auf jeden Fall die Ausnahmegenehmigung oder

'® vG Berlin, Urteil vom 03. September 2014 - 24 K 366.13 -, [uris

7 OVG Lineburg, 20. Juli 2013, 4 PA 158/13, juris
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der Ablehnungsbescheid mit einfacher E-Mail bekannt gegeben werden (Ausnahme: es ist
gesetzlich Schriftform angeordnet). Nach § 37 1l 2, IV HmbVwVfG kann bei einem elektroni-
schen Verwaltungsakt die Unterschrift und/oder Namenswidergabe des Behérdenleiters feh-
len.

2.7.4 Sachverstandigengutachten

Die BaumschutzVVO sieht keine Pflichten des Antragstellers vor, bestimmte Unterlagen vor-
zulegen oder Sachverstédndigengutachten beizubringen. Grundsatzlich hat die fur die Ertei-
lung der Ausnahmegenehmigung zustiandige Behérde aufgrund des im Verwaltungsrecht
geltenden Untersuchungsgrundsatzes (§ 24 HmbVwVG) daher die flr die Entscheidung er-
forderlichen Tatsachen und Umsténde zu kldren und im Rahmen der Ermessensausibung
die fiir oder gegen die Erteilung einer Ausnahme sprechenden Grinde zu ermitteln.

In der Regel wird sich daher die Behérde im Rahmen einer Ortshesichtigung einen Eindruck
Uber das Alter, die naturschutzfachliche Wertigkeit des Baumes, insbesondere auch flir den
Artenschutz, und Uber dessen Verkehrssicherheit machen missen. Diese Aufklarungspflicht
ist allerdings nicht unbegrenzt. Lassen sich im Rahmen der Inaugenscheinnahme durch ei-
nen fachlich geschulten Mitarbeiter der Behérde die fiir eine Ermessensentscheidung liber
den Antrag auf Ausnahmegenehmigung erforderlichen Tatsachen und Umsténde nicht ein-
deutig kléren, tragt der Antragsteller hierfiir die Beweislast. Er hat dann, z.B. durch Einschal-
tung eines Sachverstandigen oder durch Vorlage eines Gutachtens, nachzuweisen, dass die
tatbestandlichen Voraussetzungen fir eine Ermessensentscheidung zu seinen Gunsten vor-
liegen. Kann also durch eine Inaugenscheinnahme durch den zustandigen fachlich ausgebil-
deten Mitarbeiter der Behérde nicht abschlieRend geklart werden, ob ein Baum verkehrsun-
sicher geworden ist und daher gefallt werden kann, so muss der Antragsteller auf eigene
Kosten einen Sachverstédndigen einschalten, der den Nachweis der Verkehrssicherheitsge-
fahrdung durch einen zur Fallung beantragten Baum oder auch sonstige Begriindungen flir
andere Malnahmen erbringt. Alternativ hierzu kann auch die zusténdige Behérde den Sach-
verstdndigen beauftragen und die Kosten hierfir nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 Geblihrengesetz mit
der Gebihr fiir die Ausnahmegenehmigung als Auslage erheben.

Als mégliche Sachverstandige kommen nach § 36 der Gewerbeordnung &ffentlich bestellte
und vereidigte Baumgutachter der Fachrichtung Garten- und Landschaftsbau in Betracht.
Aber auch sonst auf dem Gebiet der Baumbegutachtung erfahrene Gutachter kénnen als
Sachverstandige herangezogen werden.

3 Schutz der in den Baumen lebenden Tiere und Pflanzen
(Allgemeiner und besonderer Artenschutz)

Im Rahmen des Vollzugs der BaumschutzVVO sind die Vorschriften des allgemeinen und be-
sonhderen Artenschutzrechts zu beachten und zu vollziehen.

31 Allgemeiner Artenschutz (§ 39 BNatSchG, Sommerfillverbot)

Mit Inkrafttreten des neuen BNatSchG wurde das artenschutzrechtliche Verbot, Bdume und
andere Gehdlze in bestimmten Zeiten zu beseitigen oder zurlickzuschneiden (im Folgenden
kurz Sommerfallverbot) durch § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG neu gefasst. Er enthilt Rege-
lungen zum Schutz bestimmter Strukturen, die regelmalkig wichtige Lebensstatten gefdhrde-
ter Tierarten enthalten. Das zeitlich beschrankte Sommerfallverbot (§ 39 Abs. 5 Nr. 2) dient
damit dem allgemeinen Schutz aller Arten, die auf die genannten Gehélze angewiesen sind,
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z.B. um britende Vogelarten zu schiitzen, Brutplatze vorzuhalten und das Blutenangebot fur
Insekten sicherzustellen.
3.1.1 Fristen

Nach § 39 Absatz 5 Nummer 2 BNatSchG gilt das Sommerfallverbot fiir Baume und andere
Gehélze fur die Zeit vom

1. Marz bis zum 30. September.

3.1.2 Verbotstatbestand

Geschilitzt sind:

Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdélze.

Grundsatzlich unterliegen alle diese Gehélze ohne Beschrankungen im Hinblick auf den
Stammumfang oder dhnliche Begrenzungen dem Sommerfallverbot. Aus Grinden der Voll-
ziehbarkeit der Norm ist das Verbot vorrangig bei den Gehélzen anzuwenden, die eine Be-
deutung und Funktion far den Artenschutz haben.

Das Sommerfillverbot erfasst Baume mit folgenden Wuchsorten nicht:

¢ Biume im Wald
Der Waldbegriff ist in den Waldgesetzen des Bundes und der Lander niher bestimmt.

¢ Baume im Bereich von Kurzumtriebsplantagen
Unter Kurzumtriebsplantagen versteht man Flachen, die bei einer Umtriebszeit von
bis zu 20 Jahren ausschlieBlich mit schnellwachsenden Baumarten bestockt sind.

¢ Baume im Bereich gartnerisch genutzter Grundflachen
Gemeint sind in diesem Zusammenhang nur gartenbauwirtschaftlich oder erwerbs-
gartnerisch genutzte Grundflachen, z.B. Baumschulen.
Von der Privilegierung nicht erfasst sind Hobbygéaren, Parkanlagen sowie Klein- und
Hausgarten'®.

Unabhéangig vom Wuchsort sind zuldssig:

Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen.

Bei ,schonenden Formschnitten zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen” handelt es
sich z.B. um:

¢ Ubliche Schnittmafnahmen an geformten Hecken,
e Schnitt von Kugel-, Dach- oder Kastenbaumen,
¢ Obstbaumschnitt.

'® Kommentar zum BNatSchG, Schuhmacher/Fischer-Hiftle, Bundesnaturschutzgesetz, 2. Auflage, Rdnr.28 zu §
39 BNatScha.
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Bei ,Pflegeschnitten zur Gesunderhaltung von Baumen® handelt es sich z.B. um:

Beseitigung von Faulstellen,

Erforderlicher Kronenriickschnitt bei Verlust an Wurzelmasse,

Rickschnitt bei mechanischen Beschadigungen,

Beseitigung von Sturmschiden,

Kronenregenerationsschnitt,

Erziehungs- und Aufbauschnitt an StraBenbdumen,

Kronenpflegemalnahmen (Anmerkung: Die Kronenpflege entsprechend ZTV Baum-
pflege umfasst nur teilw. SchnittmaBnahmen zur Gesunderhaltung von Baumen wie
z.B. die Beseitigung von Fehlentwicklungen der Krone oder die Beseitigung kranker,
sich kreuzender oder reibender Aste).

Aus baumbiologischer Sicht sollten KronenpflegemaBnahmen innerhalb der Vegetationszeit
erfolgen. Ausgedehnte Folgeschaden und Einfaulungen kénnen so weitgehend verhindert
werden. Dort, wo die Belange des Artenschutzes nicht unmittelbar betroffen sind, kann der
Baumschutz gleichrangig Berlcksichtigung finden und der Frihjahrs- und Sommerschnitt zu-
lassig sein. Dies trifft im Besonderen auf StraRenbiume zu, die aufgrund ihres Standortes
eine geringere Habitatfunktion besitzen. Da jedoch jegliche SchnittmalBnahmen und damit
einhergehende Stérungen in der Zeit vom 1. Marz bis Mitte Juli aus der Sicht des Vogel-
schutzes (Brut- und Aufzuchtzeit) besonders kritisch zu beurteilen sind, sollte angestrebt
werden, alle SchnittmaRnahmen an Baumen auf die Zeit nach dem 15. Juli zu legen.

Zu den ,Pflegeschnitten zur Gesunderhaltung von Baumen” gehdéren nicht (beispielhaft):

¢ KnickpflegemalRnahmen, Kopfbaumschnitt (z.B. Weiden in freier Landschaft),

¢ SchnittmafRnahmen zum Auslichten der Baumkrone zur Beseitigung von Verschat-
tungen etc.,

e Beseitigung von Totholz, Herstellung des Lichtraumprofils, Freischneiden von Ver-
kehrseinrichtungen etc. (siehe 2.4.4, Freistellung von Manahmen zur Abwehr akuter
Gefahren)

3.1.3 Gesetzliche Ausnahmen
Das Sommerfallverbot gilt nicht fir:

Behérdlich angeordnete MaRnahmen (§ 39 Absatz 5 Satz 2 Nummer 1 BNatSch(G)

Freigestellt vom Sommerfallverbot sind damit insbesondere MaRnahmen zur Gefahrenab-
wehr, wie z.B. straBenverkehrspolizeiliche Anordnungen, Anordnungen zur Kampfmittelbe-
seitigung, Anordnungen zur Beseitigung von Baumen aus Sicherheitsgriinden wegen akuter
Gefahrdung der Verkehrssicherheit.

Malknahmen, die im &ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit
durchgefihrt werden kéinnen (§ 39 Absatz 5 Satz 2 Nummer 2 BNatSchG)

Diese Ausnahme vom Sommerfallverbot setzt voraus, dass die Fallungen oder baumpflege-
rischen MaBnahmen im &ffentlichen Interesse liegen, fir die MaRnahme im Einzelfall keine
anderen Alternativen bezliglich der Art bzw. des Zeitraums der Ausfilhrung bestehen und
dass die MaRnahmen:
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a) behérdlich durchgefiihrt werden

Behordlich durchgefiihrte MaBnhahmen der Beseitigung oder des Rlckschnittes von
Baumen oder Gehdlzen liegen im Regelfall im éffentlichen Interesse. Die Durchflih-
rung der Malknahmen in der fallfreien Zeit bedarf keiner speziellen Genehmigung
durch die zusténdige Naturschutzbehérde. Dennoch hat der behérdliche Vorhaben-
trager im Einzelfall nachzuweisen und zu dokumentieren, dass keine Alternativen be-
zlglich der Art bzw. des Zeitraums der Ausflihrung der MaRnahme bestehen.

Beispiele: Baumfillungen durch die Gartenbauamter der Bezirke, Baumféllungen an
Stralken durch die Trager der StralRenbaulast, GewasserunterhaltungsmaRnahmen.

b) behérdlich zugelassen sind

Nicht behérdlich durchgefiihrte MaRnahmen im éffentlichen Interesse bedirfen einer
speziellen behérdlichen Zulassung durch eine Genehmigung der zustandigen Natur-
schutzbehérde. Hierflr ist ein entsprechender Antrag zu stellen. Im Rahmen der
Ausnahmegenehmigung ist zu prifen, ob flr die Durchfiihrung der Malnahmen in
der fallfreien Zeit keine andere Alternative bezlglich der Art bzw. des Zeitraums der
Ausfihrung besteht. Die Zulassung muss sich auf die Ausnahme vom Sommerfall-
verbot beziehen, eine Zulassung, die sich nicht mit dem Sommerféllverbot befasst,
reicht nicht aus.

Beispiele: Offentliche Bauvorhaben, wie z.B. Schulen, Internationale Gartenschau, In-
ternationale Bauausstellung.

c) der Gewadhrleistung der Verkehrssicherungspflicht dienen

Soweit es die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht zwingend gebietet und keine
anderen Alternativen bestehen, ist es nicht nur den Behorden, sondern auch Privaten
mdglich, ohne behdrdliche Zulassung (Ausnahmegenehmigung) Baume in der fall-
freien Zeit zu fallen oder féllen zu lassen, denn die Wahrung der Verkehrssicherheit
liegt im offentlichen Interesse. Die Beweislast flir das Bestehen einer unmittelbar be-
vorstehenden Gefahr fUr die Verkehrssicherheit liegt dann allerdings bei dem privaten
MaBnahmentrager.

Zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG)

Vorhaben, bei denen im Rahmen des Zulassungsverfahrens die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung angewandt wurde und bei denen es sich um zulassige Eingriffe handelt, sind
unabhéngig davon, ob sie im privaten oder &ffentlichen Interesse durchgefiihrt werden, vom
Sommerfallverbot freigestellt. Dies stellt allerdings keine voraussetzungslose Freistellung
dar, denn entsprechend der Vorgaben zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in § 15
BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Um eine Freistellung von dem Sommerféllverbot
bewirken zu kénnen, muss also im Zulassungsverfahren flr den Eingriff geprift worden sein,
ob die mit der Fallung in der fallfreien Zeit verbundenen Beeintrachtigungen von geschitzten
Arten vermeidbar sind. Beeintréchtigungen sind entsprechend der Klarstellung in § 15 Ab-
satz 1 BNatSchG dann vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff ver-
folgten Zweck am gleichen Ort ohne oder geringere Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen sind, gegeben sind. Wird dies in dem Zulassungsverfahren flir den

25



Eingriff im Hinblick auf die Durchflhrung in der fallfreien Zeit verneint und entsprechend § 15
Abs.1 letzter Satz BNatSchG auch begriindet, bedarf es allerdings keiner weiteren Ausnah-
megenehmigungen oder Befreiungen von dem Sommerféllverbot mehr.

Zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der
Baumalnahme beseitigt werden muss (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um eine Ausnahme fir Bauvorhaben, die ochne Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung genehmigt wurden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG) und bei
denen zwar kein &ffentliches Interesse im Sinne des § 39 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG geltend
gemacht werden kann, aber der zur Verwirklichung des Vorhabens erforderliche Eingriff le-
diglich ein geringfligiges Ausmaf hat. Als GréRenordnung fir die Bewertung als geringflgi-
ger Gehdlzbewuchs wird empfohlen:

e max. 50 gm Strauchflache,
¢ Baumaufwuchs mit max. 10 cm Stammdurchmesser in 1,30 m Héhe.

Soweit die gesetzlichen Ausnahmen nach § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 bis 4 vorliegen, ist eine
Befreiung nicht erforderlich.

3.1.4 Befreiung nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG

Soweit flr privatnitzige Vorhaben nicht die Voraussetzungen flir eine Ausnahme vom Som-
merfallverbot nach § 39 Abs. 5, Satz 2 Nr. 3 oder 4 BNatSchG vorliegen, kann auf Antrag ei-
ne Befreiung nach § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG gewéahrt werden.

Eine Befreiung kann (im Rahmen einer Ermessensentscheidung) gewahrt werden, wenn

e die Durchfilhrung des Sommerfillverbotes im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belas-
tung fithren wirde und

e die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar
ist.

Diese Befreiungsvorschrift tragt der Bestandsgarantie fiir das Eigentum nach Artikel 14
Grundgesetz Rechnung. Sie soll eine unverhalthismaRige Belastung des Eigentlimers real
vermeiden und die Privatnitzigkeit des Eigentums so weit wie méglich erhalten.

Unter Beachtung dieser Vorgaben kommt eine Befreiung inshesondere dann in Betracht,

e wenn der Antragsteller nachweist, dass die MaRnahme zur Abwendung wesentlicher
Schaden bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zwingend erforderlich ist und far
das Bauvorhaben im Einzelfall keine anderen Alternativen bezlglich der Art bzw. des
Zeitraums der Ausfilhrung bestehen oder

¢ wenn durch eine Untersuchung des zu féllenden Baumes oder zuriickzuschneiden-
den Baumes festgestellt wurde, dass keine Verbotstatbestinde des besonderen Ar-
tenschutzrechts verletzt werden (vgl. Ausflihrungen zu Ziffer 3.2.2).

3.2 Besonderer Artenschutz bei Baumfallungen
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Bei ausreichender Beachtung des im allgemeinen Artenschutzrecht verankerten Sommerfall-
verbots kann ein Verstoll gegen die Verbotstatbestéinde des besonderen Artenschutzrechts
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Baumfallungen bereits in vielen Fallen ausgeschlossen wer-
den. Grundsatzlich ist daher aus Artenschutzgesichtspunkten darauf hinzuwirken, dass
Baume aulierhalb des Sommerfallverbots gefallt oder beschnitten werden.

Dennoch gibt es relevante Sachverhalte, die bei der Erteilung von Ausnahmegenehmigun-
gen nach der BaumschutzVO zu Konflikten mit den Vorschriften des besonderen Arten-
schutzrechts flhren kénnen.

3.2.1 In Baumen vorkommende geschiitzte Arten

Wahrend das allgemeine Artenschutzrecht den Anspruch hat, alle wildlebenden Arten zu
schitzen, gilt das besondere Artenschutzrecht nur fir bestimmte, besonders schutzwirdige
Arten. Dabei unterscheidet das besondere Artenschutzrecht zwischen besonders geschiitz-
ten Arten und streng geschiitzten Arten.

Bei besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten handelt es sich nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG um Arten nach:

EG-Artenschutzverordnung, Anhang A oder B,

FFH-Richtlinie Anhang IV,

Bundesartenschutzverordnung Anl.1 Sp. 2 (+) sowie

alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten (,européische Vogelarten®).

Ein Teil der besonders geschiitzten Arten sind weitergehend geschiitzt. Fir den Umgang mit
diesen streng geschiltzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) gelten stérkere Einschrén-
kungen. Die streng geschitzten Arten sind somit eine ,Teilmenge” der besonders geschiitz-
ten Arten und sind aufgefthrt in der

¢ EG-Artenschutzverordnung, Anhang A,
¢ FFH-Richtlinie Anhang IV,
¢ Bundesartenschutzverordnung Anlage 1 Sp.3 (+).

Nicht alle besonders und streng geschitzten Arten kommen im hamburgischen Baumbe-
stand vor. Bei Baumféllungen relevant und naher zu untersuchen sind folgende besonders
und streng geschiitzte Arten und Artengruppen:

¢ baum- und gebilschbritende européische Vogelarten (alle EG-
Artenschutzverordnung, Anhang A und B),

¢ baumbewohnende Fledermduse (alle FFH-Richtlinie Anhang IV),

¢ Eichhérnchen (Bundesartenschutzverordnung),

¢ Holzbewohnende Kéfer, z.B. Eremit (FFH-Richtlinie Anhang IV), verschiedene Bock-
kafer (Bundesartenschutzverordnung).

3.2.2 Verbotstathestande und deren mogliche Verletzung bei Baumfallungen
3.2.2.1 Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG

Bei besonders geschitzten Tierarten ist es verboten,
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e den Tieren nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren (§
44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, Tétungsverbot),

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder
zu zerstéren (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG, Verbot der Zerstdérung von Lebensstétien).

Bei streng geschitzten Tierarten, und den europédischen Vogelarten, ist es zusatzlich verbo-
ten,

e die Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren (§ 44 Abs.1. Nr. 2 BNatSchG, Stérungsverbot).

3.2.2.2 Mogliche Verbotsverletzungen

) Vogel

In der Zeit vom 1. Oktober bis 29. Februar kann flr V6gel die Verletzung des Stérungsver-
bots bei Baumfallungen ausgeschlossen werden, weil nach dem 30. September die Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauserzeiten abgeschlossen sind. Auch eine Verletzung des T3-
tungsverbots ist ausgeschlossen, da es in den Baumen zu dieser Zeit keine Nester mit noch
nicht flugfahigen Tieren gibt.

Grundsatzlich kann man davon ausgehen, dass die Fallung eines Baumes mit einem Nest
zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar auch keine Zerstdrung einer Fortpflanzungs-
oder Ruhestétte darstellt, da die meisten Vogelarten ihre Nester jedes Jahr neu bauen. Das
gilt allerdings nicht fur folgende Arten:

Koloniebriter (z.B. Saatkrahen),

Greifvégel (z.B. Bussard, Habicht, Sperber),
Eulen (z.B. Uhu, Waldohreule),
Héhlenbrater (z.B. Spechte, Hohltauben).

Diese Arten kehren regelmalig zu ihrer Fortpflanzungsstétte (Nest, Hohle) zurlick, so dass
diese dem Schutz des besonderen Artenschutzrechts unterliegt, auch wenn sie z.B. im Win-
ter nicht genutzt wird.

In einem solchen Fall muss geprift werden, ob die dékologische Funktion der Fortpflanzungs-
statten im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann (§ 44 Abs. 5 BNatSchG), also
ob im Umfeld ausreichend weitere H6hlenbdaume oder Horststandorte vorhanden sind, oder
ob sich solche durch vorgezogene Ausgleichsmalihahmen (Késten, Kunsthorste) herstellen
lassen. § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt zwar ausdriicklich nur fir zulassige Eingriffe im Sinne der
Eingriffsregelung, kann aber analog auch bei Verfahren nach § 4 BaumschutzVO angewen-
det werden. Soweit die Funktion der Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang
nicht erhalten werden kann, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 oder eine Befreiung nach §
67 BNatSchG erforderlich (siehe Kapitel 3.2.3).
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Soll ein Baum zwischen dem 1. Marz und 30. September gefillt werden (Freistellung, Beftei-
ung/Ausnahme vom Sommerfallverbot) kann es zur Tétung von noch nicht flugfahigen Jung-
vogeln oder einer erheblichen Stérung dieser Tiere kommen. Um eine Verletzung dieser
Verbotstatbestinde auszuschlieen, muss im Einzelfall vor Fallung des Baumes gepriift
werden, ob in dem Baum besetzte Nester vorhanden sind. Werden britende Végel festge-
stellt, ist eine Verschiebung der Baumféllung in die Zeit hach der Ende der Brutzeit anzustre-
ben (ca. Ende Juli). Soweit das nicht méglich ist, muss eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
oder Ausnahme § 45 Abs. 7 BNatSchG erteilt werden (siehe Kapitel 3.2.3).

. Fledermause

Die Fallung von Badumen mit Fledermaushdhlen kann anders als bei den V&geln unabhéngig
von _der Fillzeit gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde verstoRen. Flederméuse
benutzen Baumhd&hlen als Sommergquartier (Wochenstuben = Fortpflanzungsstatten) und ei-
nige Arten auch als Winterquartier (Ruhestétten). Fledermauskolonien verflgen meist tber
eine ganze Anzahl an Héhlen, die Uber viele Jahre und Generationen hinweg immer wieder
genutzt werden. Innerhalb eines Jahres werden verschiedene Hdhlen genutzt, je nach Witte-
rung und Parasitenbefall. So kénnen Fledermause sowohl ihre Sommer- als auch ihre Win-
terquartiere des Ofteren wechseln. Fledermausquartiere fallen deshalb auch dann unter den
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestitten, wenn sie zeitweise nicht genutzt werden.

Sind Hahlen in den zu fallenden Biaumen erkennbar, muss Uberprift werden, ob es sich um
ein Fledermausquartier handelt.

Die Verletzung des Tétungs- und Stérungsverbots kann ausgeschlossen werden:

e Indem eine Uberpriifung (z.B. mittels eines Endoskops) ergibt, dass sich keine Fle-
derm&use in der H6hle befinden. Zur Sicherheit kann dann der Hohleneingang ver-
schlossen werden, so dass bis zum Zeitpunkt der Fallung keine Fledermiuse einzie-
hen.

e Bei Fallungen zwischen 1. Oktober und 29. Februar von Baumen mit weniger als
40cm Stammdurchmesser (bei dlnneren Bdaumen sind Winterquartiere wegen
Frostunsicherheit unwahrscheinlich).

Wird ein Besatz mit Fledermausen festgestellt, muss eine Ausnahme/Befreiung beantragt
werden (siehe Kapitel 3.2.3). Evtl. kénnen Fledermause umgesiedelt werden.

Die Verletzung des Verbots der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann aus-
geschlossen werden,

¢ wenhn eine (endoskopische) Begutachtung ergibt, dass die Hbhle generell nicht von
Flederméausen genutzt wird,

e der Baumstamm mit der Héhle stehen gelassen wird und nur die Aste zur Verkehrssi-
cherung entfernt werden oder

e wenn als vorgezogene Ausgleichsmalknahme Ersatzkdsten aufgehangt werden oder
es im Umfeld geniligend geeignete weitere Hohlen gibt (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

. Eichhornchen

Befindet sich ein Eichh&rnchenkobel im Baum (meistens in Stammnéahe), kann bei einer
Baumfallung im Winter zwischen dem 1. Oktober bis 29. Februar eine Tétung von Eichhérn-
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chen ausgeschlossen werden, da sich in dieser Zeit normalerweise keine Jungtiere in den
Kobeln befinden. Da Eichhérnchen keinen Winterschlaf halten, kénnen die ausgewachsenen
Eichhdrnchen in andere Baume und in ihre Ersatzkobel ausweichen. Bei einer Baumfallung
zwischen 1. Marz und 30. September muss das Vorhandensein von Jungtieren im Kobel
durch Beobachtungen ausgeschlossen werden.

. Holzbewohnende Kafer

Bei alten Baumen mit groBen Stammdurchmessern kénnen in der Zerfallsphase holzbewoh-
nende Kéfer wie Eremit (FFH-Richtlinie Anhang 1V) oder Bockkafer (Bundesartenschutzver-
ordnung) in sogenannten Mulmhd&hlen vorkommen. Sind solche Vorkommen erkennbar,
missen die Baumteile in der Nahe anderer alterer Baume so abgestellt werden, dass sich
die Kafer weiter entwickeln und neue Badume besiedeln kénnen. Hierflr ist eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 Abs. 7 oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 notwendig.

. Flechten

An dlteren Baumen kénnen am Stamm oder in der Krone, oft auf dicken waagerechten As-
ten, geschiitzte Flechtenarten wachsen. Seltene Flechtenarten kann man eventuell auf ande-
ren Baumen wieder ansiedeln (ankleben). Sollte vor oder nach dem Féllen eines Baumes ein
auffalliger Flechtenbestand festgestellt werden, sollte Herr Prof. Dr. Feuerer vom Biozentrum
Klein Flottbek kontaktiert werden (Tel. 040/42816-221), der Flechten bestimmen und ggf.
wieder ansiedeln kann.

3.2.3 Ausnahmen und Befreiungen

Fir den Fall, dass die Verletzung der Verbotstatbestinde des besonderen Artenschutzrechts
nach § 44 Abs.1 BNatSchG nicht nach entsprechender Untersuchung des Baums ausge-
schlossen werden kann oder eine Vermeidung der Verletzung der Verbotstatbestande nicht
durch entsprechende Malknhahmen (Verschiebung des Féllzeitraums, Umsiedlung von Indivi-
duen) mdglich ist, kann in Fallen der Aushahme nach § 4 BaumschutzVO die Behérde far
Stadtentwicklung und Umwelt, Abteilung Naturschutz, eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilen.

Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten (§ 45 Abs.7
BNatSchG) sind z.B.:

¢ es liegen zwingende Grinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses vor,

¢ in jedem Fall fehlt eine zumutbare Alternativen und

¢ der Erhaltungszustand der landesweiten Population der betroffenen Tierart darf sich
trotz des Zugriffs (Baumfallung, Schnittmalnahme) nicht verschlechtern.

Voraussetzung fir die Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG von den Tétungs- und Sto-

rungsverboten sowie dem Verbot der Zerstbrung der Fortpflanzungsstatten ist, dass die
Durchflihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.
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3.3 Verfahren bei der Anwendung der artenschutzrechtlichen Vorschriften

3.3.1 Zustindigkeiten (ZAO)

Aufgabe Zustandigkeit
Erteilung von Ausnahmegenehmigungen Bezirksamt sowie HPA im Hafennutzungs-
nach § 4 der BaumschutzvVO gebiet nach § 2 Hafenentwicklungsgesetz

mit Ausnahme des durch die Gewasser Nie-
derhafen, Binnenhafen, Zollkanal, Oberha-
fen, Oberhafenkanal und Norderelbe um-
schlossenen Gebiets (Kehrwiederspitze,
Speicherstadt und HafenCity).

Zulassung von Aushahmen vom Sommer- Bezirksamt /
fallverbot nach § 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 2 | HPA im Hafennutzungsgebiet (s. 0.)
b BNatSchG

Erteilung Befreiungen vom Sommerféllverbot | Bezirksamt /
nach § 67 Abs. 1 BNatSchG HPA im Hafennutzungsgebiet (s. 0.)

Zulassung von Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 | BSU
BNatSchG von Verboten des besonderen
Artenschutzrechts (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Erteilung von Befreiungen von Verboten des | BSU
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nach § 67 Abs. 2
BNatSchG

Auf den Friedh&fen der ,Hamburger Friedhéfe® obliegt die Durchfilhrung der BaumschutzVO
der Hamburger Friedhéfe - Anstalt ffentlichen Rechts - (§ 2 Absatz 2 des Gesetzes zur Er-
richtung der Hamburgischen Friedhsfe - Anstalt &ffentlichen Rechts - vom 8. November
1995, Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 290).

3.3.2 Bearbeitung von Baumschutz und allgemeinem Artenschutz (Sommerfallver-
bot) aus einer Hand

Da Baume Lebensstitten von geschitzten Arten sind, haben Entscheidungen Uber Antrage
auf Ausnahmegenehmigungen nach der BaumschutzVQ zwangslaufig auch artenschutz-
rechtliche Relevanz. Eine Bearbeitung von Ausnahmegenehmigungen nach der Baum-
schutzVO ohne Beachtung des Schutzes der in den Baumen lebenden Tiere wilrde den An-
forderungen des Artenschutzrechts nicht gerecht und wére auch mit den gesetzlichen Grund-
lagen fir die BaumschutzVO (§ 29 Abs.1 BNatSchG), nach der Bdume u.a. als Lebensstat-
ten wild lebender Tierarten zu schiltzen sind, nicht vereinbar. Nur eine Bearbeitung von
Baumschutz und des allgemeinen Artenschutzes aus einer Hand kann gewéhrleisten, dass
die Ziele des Naturschutzes bei der Bearbeitung von Fiallantrdgen effizient verwirklicht wer-
den kénnen. Dieser Zielsetzung entsprechend sind die Zusténdigkeiten fir den Vollzug der
BaumschutzVO und die Zustandigkeit fir Ausnahmen und Befreiungen vom Sommerfallver-
bot bei den Bezirken gebiindelt worden. Damit wird gewéhrleistet, dass von den Bezirken in
einem zusammenhdngenden Verwaltungsverfahren und mit nur einem Bescheid (ber Antra-
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ge auf Ausnahmen von der BaumschutzVO sowie Uber Antrége auf Ausnahmen/Befreiungen
vom Sommerfillverbot entschieden werden kann.

3.3.3 Zusammenwirken von Bezirk und BSU beim besonderen Artenschutz

Aufgrund des flr den Vollzug des besonderen Arenschutzrechts erforderlichen Fachperso-
nals, das der BSU zentral zugewiesen worden ist, liegt die Zustandigkeit flr die Erteilung von
Ausnahmen und Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzrechts bei der
BSU. Dies bedeutet allerdings nicht, dass die BSU die Uberwachung der Verbote des be-
sonderen Artenschutzrechts in allen Bezirken libernehmen kann. Bei Fallantrdgen nach der
BaumschutzVO bedarf es vielmehr eines strukturierten Zusammenwirkens von Bezirken und
BSU, um eine integrierte Verwirklichung von Baumschutz und besonderem Artenschutz zu
gewahrleisten. Hierzu ist zwischen der BSU und den Bezirken folgende Aufgabenverteilung
vereinbart worden:

Bezirksamt/ HPA
Vorortkontrolle

Vor Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 4 BaumschutzVO findet regelmaRig ein
Ortstermin mit Inaugenscheinnahme des zu fallenden Baums (auch Riickschnitt) durch den
zustandigen Sachbearbeiter des Bezirks statt. Dabei prift der zustédndige Sachbearbeiter, ob
ein Anfangsverdacht besteht, dass mit der Fallung oder dem Riickschnitt des Baums gegen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde verstoen werden kénnte und prift in diesem Zu-
sammenhang, ob in dem zu fallenden Baum

Vogelnester oder Horste erkennbar sind, die aktuell besetzt sind,

Greifvogelhorste erkennbar sind,

Héhlen erkennbar sind, die far Végel oder Fledermause in Betracht kommen,

grolke Mulmh&hlen erkennbar sind, die als Fortpflanzungsstatten fiir besonders ge-
schiitzte Kafer in Betracht kommen und / oder

e Eichhérnchenkobel erkennbar sind, in denen aktuell Jungtiere sein kénnten.

Sind nach Inaugenscheinnahme durch den zusténdigen Sachbearbeiter in den zu fallenden
Baumen Nester und Horste durch britende Végel aktuell belegt, kommt eine Fallung des
Baums in der Regel unter Verletzung des Tétungs- und Stdrungsverbote nach § 44 Abs.1
Nrn.1 und 2 BNatSchG nicht in Betracht, weil es fir den Antragsteller in der Regel zumutbar
sein dirfte, mit dem Fallen bis zur Beendigung der Brutzeit zu warten.

Sachverstindigengutachten

Ist es dem zusténdigen Sachbearbeiter nicht méglich zu klaren, ob es sich bei vorhandenen
Héhlen um Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Fledermausen, Végeln oder besonders
geschitzten Kéferarten handelt oder ob diese aktuell besetzt sind, ist ein Sachversténdiger
einzuschalten. Dieser hat zu prifen,

e ob die erkannten Horste von Végeln noch funktionsfahig und wiederkehrend genutzt
werden oder

¢ ob die erkannten Baumhéhlen als Ruhe- oder Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG durch Fledermause, Végel oder besonders geschiltzte Kafer genutzt
werden und ob diese zum voraussichtlichen Zeitpunkt der Fallung in der HBhle sein
werden.
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Da der Antragsteller nachweisen muss, dass die Féllung von Badumen bei erkanntem Gefah-
renverdacht nicht gegen artenschutzrechtliche Verbote verstoRt, ist der Sachverstandige
vom Antragsteller auf seine Kosten zu beauftragen.

Abhilfeprifung
Wird von dem Sachversténdigen festgestellt, dass Baume, fiir die eine Fillung beantragt

worden ist, Fortpflanzungs- oder Ruhestétte geschitzter Tierarten sind und diese dort még-
licherweise gestdrt oder getétet werden kénnten, prift der zusténdige Sachbearbeiter, ob ei-
ne Verletzung von Verbotstatbestdnden des besonderen Artenschutzes vermieden werden
kann. Mégliche Abhilfemalnahmen sind:

e Baumféllung im Winter,

¢ Umsiedlung von Fledermausen {Genehmigung erteilt die BSU),

e das Stehenlassen von Baumstammen mit Héhlen - nur teilweise Entfernung des
Baumes z.B. bei Verkehrssicherungspflicht und

e vorgezogene Ausgleichsmalknahmen (CEF-MaRnahmen) wie Nistkdsten oder Er-
satzhorste, wenn nicht genligend Ausweichquartiere im Umfeld zur Verfigung ste-
hen. Einfache Falle, wie die Méglichkeit des Aufhangens von Nistkasten, kénnen oh-
ne weiteres von den Bezirken selbst beurteilt werden. In schwierigen Fallen ist eine
entsprechende Kontaktaufnahme mit der BSU und eine gemeinsame Entscheidungs-
findung erforderlich.

BSU

Erteilung einer Aushahme oder Befreiung

Ergibt die Abhilfeprifung des zustindigen Sachbearbeiters des Bezirks unter Beteiligung des
vom Antragsteller eingeschalteten Sachverstandigen, dass eine Verletzung von Verbotstat-
bestdnden des besonderen Artenschutzrechts nicht ausgeschlossen werden kann, wird der
Antrag an die BSU, Abteilung Naturschutz abgegeben. Dort wird entschieden, ob eine Aus-
nahme nach § 45 Abs.7 BNatSchG oder Befreiung nach § 67 BNatSchG in Betracht kommt.

4 Behordliche Uberwachung und Ahndung von VerstéRen

4.1 Anordnung von Ersatzpflanzung oder Ersatzzahlung bei ungenehmigten Baum-
fallungen oder bei Baumschadigungen

Nach § 3 BNatSchG i.V. mit § 2 HmbBNatSchAG hat die fur die Durchfiihrung der Baum-
schutzVO zusténdige Behérde die Einhaltung der Vorschriften dieser Verordnung zu lber-
wachen und trifft nach pflichtgem&Rem Ermessen die im Einzelfall erforderlichen Malinah-
men, um deren Einhaltung sicherzustellen.

Wird im Rahmen der behérdlichen Uberwachung oder durch Anzeigen Dritter festgestellt,
dass Einzelbdume oder Baumgruppen ohne die erforderliche Ausnahmegenehmigung gefalit
oder beschadigt wurden, kann die zustandige Behérde mit Bescheid eine Ersatzpflanzung
anordnen. Um eine Ersatzpflanzung durchsetzen zu kénnen, stehen die Zwangsmittel nach §
14 des Verwaltungsvollstreckungsgesetzes (VwVG) zur Verfigung. Dies sind die Ersatzvor-
nahme oder die Festsetzung eines Zwangsgeldes. Diese Zwangsmittel didrfen nach § 18
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Abs.1 VwWVG allerdings erst angewandt werden, wenn der Bescheid (iber die Anordnung der
Ersatzpflanzung unanfechtbar geworden oder die sofortige Vollziehung angeordnet worden
ist. In dem Bescheid ist dem Pflichtigen eine Frist flr die Ersatzpflanzung zu setzen und er
ist darauf hinzuweisen, dass nach Ablauf dieser Frist Zwangsmittel gegen ihn angewandt
werden kénnen.

Statt einer Ersatzpflanzung kann auch eine Ersatzzahlung angeordnet werden. Diese kann
nach Ablauf einer entsprechenden Fristsetzung als &éffentlich rechtliche Geldforderung nach
den Vorschriften der §§ 30ff. VwWwVG beigetrieben werden.

4.2 Durchsetzung von Auflagen bei genehmigten Baumfallungen

Auch die mit der Erteilung einer Ausnahmegenehmigung festgesetzten vollziehbaren Ersatz-
pflanzungen kénnen im Weigerungsfall mit den vorstehend beschriebenen Mitteln des Ver-
waltungszwangs nach dem Verwaltungsvollstreckungsgesetz durchgesetzt werden.

4.3 Ordnungswidrigkeiten

Neben der ,\Wiedergutmachung” des Schadens an dem Baumbestand durch die Anordnung
von Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlungen kann auch die ,Bestrafung” von VerstéfBen ge-
gen die BaumschutzVO oder den Artenschutz im Wege der Verfolgung von Ordnungswidrig-
keiten bzw. nach den geltenden Strafvorschriften treten.

Ordnungswidrig handelt,

e wer vorsitzlich oder fahrlassig gegen die Vorschriften der BaumschutzVO verstéRt (§
S BaumschutzVO i.V. mit § 29 Abs.1 Nr.1 HmbBNatSchAG) oder

e wer vorsidtzlich oder fahrlassig einer Auflage aus einer Ausnahmegenehmigung zuwi-
derhandelt (§ 29 Abs.1 Nr.2 HmbBNatSchAG) oder

e wer entgegen § 44 Abs. 1 ein wildlebendes Tier totet, erheblich stért oder dessen

Fortpflanzungs- oder Ruhestatte zerstért (hier ist weder Vorsatz noch das Wissen um
die Tat erforderlich, § 69 Abs. 2 BNatSchG).

Strafvorschriften (§ 71 BNatSchG)

¢ Mit Freiheitsstrafe bis zu 5 Jahren oder einer Geldstrafe wird bestraft, wer vorsatzlich
eine streng geschitzte Art tétet, stort oder deren Fortpflanzungsstétte zerstért.

Anlagen

34



VAT E-HI Eaarbatbar Sdadited Esairkcamt

Erfassungsbogen zur Berechnung des Ersatzbedarfs geméBt Baumschutz-Wo

Sclrcsa Erfaccamgc Dshan  actuaisierd Baum-ErtaccurgxH hefd Im Varband mit (0@ bt GRppe !
Rame [ sl
Baum-hri StamensTahl | SmmeUarfang [« | Stammed [om] | Hrcoen (] ‘Wuohefcam | Wuohcighed | Euameahurt
o] ik ik ikl

BEreurteilungs-Kriterium Funbt-ear = {Umer-Eriedus | Tugeordraber Wart Erldutarung | EnzalHIrwec

1 Baumtyp max &

1.1 | Laubbarn 2

12 | Nadebaim 1

13 | Hadebaum, Speziaital nasTaurtypisch, waklarger Eedtand 2

Z Stammdurchmesser ~ Sra=alanischedung, o e Stam cder Gesamebay Ak 5
21 | 15bs24 om, mehrsdmmig ol Tt elner Baumgrappe 1
22 | 25bis49 an 2
23 | CheTdom 2
24 | J5bE59Ccm 4
25 | a1M:cm =

3 Kronendurchmessesr e 20 <« 25 o Ereifelisnsceidirg (& SEmm ) Gesamibaim] max 5
31 | bedm 1
Jd2 | EDsEm 2
33 | IEbistdm 3
J4 | IEDE1Im 4
15 | aedm 5
3T bel Eduds, Regei, Formachretl Zischisg Tam Ausgesch Sthpisder Kierer- Koeenfsm * B Ui e st KronenoT resser ma, 5

1E | pmgerBzmi 1
3.7 | mitielater Ezum ° x
A.E | ahar8aum (artyoEche Endteefis] 3

4 Zustand nach hugenschenGuachverbefund mac 4 P, wenn 4.1 = 2 Begrenzung der bis heremalcitan Punkis auf §

41 | eehraciiec, Resbetanetaue genng | Sonadsts 4 [:-
22 | sehiechi, Resdebenstouer abersbedngt akaeptabel | Gohadstule 3 1
43 | mitiel, weniges g, (steek) geschadgt | Schadshul 2 b
a4 | g, eeTwech) gesciBEg | Schacstde | 3
45 | sehraut, gesind bis IEkIE geschadigl ¢ Bohmdsaie O 4

& miglicher Zuschlag mit Begirug NeJeEaT s 4 Puris

51 | Besordemel Orisbikl - ALOWETg erTabade (reiboe Fuppent=mgd

]

52 | Besordemen Nau-Abaneinulz, Fauna - Aafweiung - Aafweing 1

53 | sonstige Bescndetvd bes Bredfals - Audweilrg 1

& miglicher Abschlag mi Begirdurg nEgeeamt bis - 4 Purdte

Besondertett tes Cris- W Landschafisbid | Besondarel des Erzedzi

Gezamtergebnie Baumwedt v Punkben | ¥} | Grppen-Elnahfung:

Gesanterpabnks entspricht elrem Erezakbadar von 2] . _ 35 Basmdeupflanmmg  atematty . Euro Erestzzahiung

EBeslande-Dodnumeniabon (Soic, Hatsnsesschril, o)

i Efiabfisty Wharigruppe Furbtremt Eraaiy P Lahbmg + - wrken 12 pow WFW 4 e 0 OB Euw
== 0 - rbrowderd ¥ bm A PW_ 0% / O Bun 3 - st wwbk 1A e 18 P T Sk TN Buee
i 1 - sl geominat * bm T P18 ¢ 1000 Eur b - b werhect 18 odw 17 /e 0 S8 J 000 Eua
] Y - moch werkeol] Bogie W PM D %S ) 2000 B T - twmoagnd 1 o 10 P 13 S ) 2000 Eua

3 mwrige awrtech 10 oder 11 2 3 3. 4 3000 ben H - b ermsreged | og fa 15 Be /W00 Bua

35

Anlage 1



Vorgange-Hr. Bacrbattar Ebadthell

Beziksan]
Erfassungsbogen  zur Berechnung des Ersatzbedarfs gemid Baemschutz-W0O Seite 2
Adreccs Ertsccunge-DOaham  ashoicer Baum-Erfacoungehr Sebl n Varband mit (gof. A Gnappe )
Rl | Ales
[T #tammareahl | Hamm-Lenfang fom] | 3amm-2 jom] | Frooen-a frd WushaZoom | Wiehsighet | Baumeniartz

walbars Eridut iungen Fum Benand

Starl

BLLLZ0NA

36



Anlage 2

Erlauterungen zum Erfassungsbogen zur Berechnung des Ersatzbedarfs ge-
maR BaumschutzVO

Erfassung und Bewertung Baumbestand

Der zu betrachtende Einzelbaum / Baumbestand wird anhand einer vorhabenshezogenen
Vermessung, vorliegender sonstiger Daten (z.B. Baumkataster) und eigener ergdnzender
Erhebungen erfasst. Fir die Bewertung werden die Kategorien

1. Baumtyp (Laub- oder Nadelbaum),

2. Stammdurchmesser,

3. Kronendurchmesser, gaf. mit Zuschlag far saulen- oder kegelférmige Krone,
4. Zustand nach Augenschein sowie

Mdogliche Zuschldge (5.) und Abschlédge (6.) im Einzelfall

Besonderheit Orts- / Landschaftsbild

Besonderheit Natur- / Artenschutz

Sonstige Besonderheit des Einzelfalls (z.B. Sturmschaden, Blitzschlag)

zugrunde gelegt. Die Anwendung setzt eine entsprechende Fachkenntnis voraus.

Fir die sechs Kategorien werden jeweils abgestuft Einzelwertpunkte vergeben (s. Tab. 1.1
bis 1.8), die in der Summe einen linearen Gesamt-Punktwert ergeben.

Dieser Punktwert stellt die Basis dar zur Einstufung des Baumverlustes als Grundlage fir ei-
ne Kompensationshemessung dar.

In der Gesamtsumme ergibt sich eine maximal zu erreichende Punktzahl von 20 fir den
shochstwertigen® Baum,; die niedrigste Wertsumme betrdgt 0 Punkte. Je nach erreichter
Summe wird der Baum einer von neun Wertigkeitsstufen zugeordnet (s. Tab. 3).'° Diese Zu-
ordnung bildet dann die Grundlage fur die Festlegung der Ersatzpflanzung bzw. Ersatzzah-
lung (s. Tab. 5).

|. Kategorie Baumtyp

In der Kategorie Baumtyp erfolgt Uber die Feststellung der Baumart eine Zuordnung in
LLaubbaum® mit 2 Wertpunkten und ,Nadelbaum® mit 1 Wertpunkt.

Die Wertpunktzahl spiegelt zundchst ganz allgemein die unterschiedliche Bedeutung des
Baumes im Naturhaushalt und im Normalfall seine Wilchsigkeit wider.

Als Spezialfall werden naturraumtypische Nadelbdume in waldartigem Bestand gesehen, wie
es beispielsweise bei Kiefern auf Grundstiicken in den Harburger Bergen der Fall sein kann.
In diesem Fall werden einem naturraumtypischen Nadelbaum 2 Wertpunkte vergeben. Im
stadtischen Raum werden Kiefern jedoch mit 1 Punkt bewertet.

Tab. 1.1 Baumtyp {(Punkt) Wert
Laubbaum 2
Nadelbaum 1

Nadelbaum, Spezialfall naturraumtypisch in waldarti-

gem Bestand 2

¥ Die Aggregation verschiedener Wertzahlsummen ist aufgrund der Bewertungsproblematik nicht absolut

zu sehen, stellt aber einen nachvollziehbaren und der Situation angemessenen Bewertungsansatz dar.
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Il. Kategorie Stammdurchmesser

Uber den Stammdurchmesser (sowie Uber seinen Standort in einem Verband) wird grund-
sétzlich festgestellt, ob der betroffene Baum unter den Schutz der Baumschutzverordnung
fallt. Mit Hilfe des Stammdurchmessers wird zudem vereinfacht dem Alter eines Baumes bei
der Ermittlung des Ausgleichserfordernisses Rechnung getragen.

Zur Bewertung sind finf Unterkategorien mit zunehmendem Stammdurchmesser gebildet
worden und mit 1 bis 5 Wertpunkten versehen. Die Spannen sind mit Ausnahme der ersten
Untergliederung gleichm&Big in 25 cm-Schritten gewéhlt worden und orientieren sich somit
am grundsatzlichen Schwellenwert der Baumschutzverordnung.

Fir Gruppen-Badume mit einem Stammdurchmesser < 25 ¢m ist eine Entscheidung zu tref-
fen, ob die Baume einzeln oder als ,idealisierter Gesamtbaum® betrachtet werden.?® Mehr-
stammige Baume oder Baume mit Zwiesel erfordern stets eine Einzelfallentscheidung, fiir in
Reihe stehende Bdume kann eine Einzelbetrachtung sinnvoll sein.

Tab. 1.2 Stammdurchmesser {(Punkt) Wert
15 bis 24 cm, mehrstdmmig oder Teil einer Baum-
gruppe < 25 cm®

25 bis 49 cm (entspricht ca. 80 - 135 cm St.-Umfang)

50 bis 74 cm (entspricht ca. 160 - 230 cm Umfang)

75 bis 99 cm__ (entspricht ca. 235 - 310 cm Umfang)
ab 100 cm_(entspricht ca. 315 Umfang)

*) Einzelfallentscheidung: Jeder Baum einzeln oder alternativ Einstufung nach Gruppenbildung uber die Ermitt-
lung eines idealisierten Gesamtstammdurchmessers.

J(A|WIN] =

lll. Kategorie Kronendurchmesser

Fir die Kategorie Krone wird eine Vermessung des Kronentrauf-Durchmessers zugrunde ge-
legt; in vielen Fallen kann auch ein Abschreiten oder eine Schatzung ausreichend sein. Dar-
Uber hinaus ist die Wuchsform generalisiert zu erfassen.

Uber die Krone wird die Bedeutung des Baumes fir Klima und Luft und die grundsatzliche
Bedeutung flr das Landschafts-/Ortsbild berlicksichtigt, die sich auch tiber das Grinvolumen
beschreiben lieBe. Der Kronendurchmesser stellt hierbei im Gegensatz zur Berechnung des
Grinvolumens ein einfach zu ermittelnder und leicht zu kontrollierender Parameter dar.

Die Kronendurchmesser werden (analog dem Stammdurchmesser) ebenfalls in fanf Gruppen
mit zunehmender GréRe einsortiet und entsprechend gestaffelt bewertet. Unterschieden
wird ,bis 4 m“, ,5 bis 9 m“, ,10 bis 14 m"“, ,15 bis 19 m“ und ,ab 20 m".

Bezogen auf kugelférmige Kronen weisen Baume mit einem Kronendurchmesser von min-
destens 5 bis 9 m im Regelfall bereits ein landschaftsbildwirksames Griinvolumen auf. Béu-
men mit kleinerer Kugel wird eine noch untergeordnete Bedeutung fir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild beigemessen.

Bei der Betrachtung von Gruppenbdumen < 25 cm Stammdurchmesser als idealisierter Ge-
samtbaum (siehe Kategorie Il) ergibt sich der Kronendurchmesser im Regelfall aus der ver-
einigten Gesamtkrone, d.h. Uberlappende Kronenteile sollten nur einmal bericksichtigt wer-
den.

Fir Baumarten mit sdulenférmiger oder kegelférmiger Krone sind Zuschlage mdéglich, unter-
schieden nach junger, mittelalter und alter Baum (arttypische Endbreite). Hierdurch wird be-
ricksichtigt, dass sich das Grlnvolumen dieser Baumarten nicht tber die Breite, sondern

70 . = p ' ;
Eine reine Addition der einzelnen Stammdurchmesser fiihrt zu einem unangemessen hohen Ersatzbe-

darf, wahrend der Ausgleichsumfang bei Bildung eines Mittelwertes i.d.R. zu gering erscheint.
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haufig Gber die Hohe abbildet. Die Summe aus dem Punktwert Kronendurchmesser und dem
Zuschlag wird bei maximal 5 Wertpunkten gekappt.

Bei Baumen > 25 cm Stammdurchmesser, die in Gruppen stehen, ist bei Kronenschluss im
Einzelfall zu entscheiden, welcher Kronendurchmesser dem Einzelbaum zugeordnet wird.
Als Regelfall sollte fir jeden Baum die Gesamtkrone gelten; bei Entnahme nur eines Baumes
ist zu unterscheiden, welchen Anteil der Verlust am Gesamtvolumen ausmacht. Entspre-
chendes gilt bei Engstand z.B. zu Gebauden, wodurch die Bidume eine reduzierte Krone
ausbilden, aber ggf. stérker in die Héhe wachsen.

Tab. 1.3 Kronendurchmesser (Punkt) Wert
bis 4 m 1
Shis9m 2
10 bis 14 m 3
15 bis 19 m 4
ab20m 5

ggf. Zuschlag arttypischer Ausgleich Kronenform * | (Punkt) Wert
junger Baum 1
mittelalter Baum 2
alter Baum (arttypische Endbreite) 3

%) bei Saule, Kegel, Formschnitt; Summe Kriterium Kronendurchmesser maximal 5 Wertpunkte

IV. Kategorie Zustand

In Anlehnung an die Schadstufenbestimmung fir Badume an Stralen und in der Stadt der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau eV. (FLL) werden die
Baume in faunf Zustandsgruppen eingeordnet.

Einem gesunden Baum, der maximal leicht geschédigt ist, werden 4 Wertpunkte beigemes-
sen. FUr einen toten bzw. absterbenden Baum, der eine nur noch geringe Lebenserwartung
hat, werden 0 Punkte vergeben. In diesem Fall wird die unter den Kategorien | bis Il erreich-
te Punktzahl auf maximal 5 begrenzt. Dieses ist der ansonsten erfolgenden Uberbewertung
eines absterbenden Baumes geschuldet.

Als Grenze zu einer akzeptablen Restlebensdauer wird eine Prognose von mindestens 5
Jahren Reststandzeit/Lebensdauer zugrunde gelegt.

Der Grad des Zustands gibt schwerpunktmafBig Hinweise auf die Verkehrssicherheit eines
Baumes. Ein Baum, der aufgrund seines Zustands einen niedrigen Punktwert erhalt, weist
mdglicherweise mit einem hohen Anteil an Totholz und Héhlen potenziell eine besondere
Bedeutung als Lebensraum vieler Tierarten auf, die durch einen Zuschlag fur Fau-
na/Artenschutz/Besonderheiten Naturschutz gesondert beriicksichtigt wird (siehe Kategorie
V). Die Einstufung erfolgt i.d.R. nach Augenschein.

Tab. 1.4 Zustand (Punkt) Wert
sehr schlecht, 0: Begrenzung der bis dahin
absterbend, Restlebensdauer gering erreichten Punkte auf max. 5
schlecht,
sehr stark geschadigt, z.B. altersbedingt, Restle- 1
bensdauer aber akzeptabel
mittel, weniger gut, >
(mittel-)stark geschadigt
gut, 3
{(schwach) geschédigt
sehr gut, 4
gesund bis leicht geschédigt
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V. Kategorie moglicher Zuschlag

a) Orts- und Landschaftshild

Ein Baum kann besonders herausragende landschafts-/ortsbildpragende Funktionen aufwei-
sen, die Uber die Grundbewertung von Baumart / Krone / Stamm mit Zuschlagen von bis zu
2 Wertpunkten bertcksichtigt wird. Wertgebend kann beispielsweise eine besonders mar-
kante Kronenausbildung, der Standort im zu betrachtenden Landschaftsausschnitt oder die
Funktion als besonderer Blickpunkt sein. Die Kategorie erfordert also stets einen (Ober den
direkten Standort hinausgehenden Raumbezug.

Vergeben werden kann 1 Punkt bezogen auf seine Bedeutung als Einzelbaum und ein weite-
rer Punkt flr seine eventuell besondere Bedeutung als Teil einer Gruppe, Reihe, Allee oder
als Teil eines Ensembles. In der Einzelfallentscheidung sind weitere Griinde denkbar.

Tab. 1.5 Zuschlag fur Bedeutung Orts-/Landschaftsbild * | (Punkt) Wert
Einzelbaumbezogen 1
Gruppenbezogen 1

insgesamt max. 2 Punkte fir besondere Eigenart und/oder Teil eines Ensembles

*)

b) Fauna/Artenschutz/Besonderheiten Naturschutz

Wie schon unter der Kategorie |V angesprochen, kénnen Badume eine besondere Bedeutung
als Lebensraum und Habitat aufweisen. Genannt werden sollen an dieser Stelle Totholz und
Baumho&hlungen mit potenzieller Bedeutung fir verschiedene Brutvégel, Fledermause, In-
sekten, aber auch Pilze.

Die Vergabe von generalisiert 1 Wertpunkt als Zuschlag erfolgt auf Basis einer Poten-
zialeinschatzung des Sachbearbeiters vor Ort oder auf Basis konkreter Unterlagen. Kriterien
kénhen z.B. ein hoher Totholzanteil, morsche Baumhdhlen, Nester/Horst, Angaben zum
ilbergeordneten Artenschutz, z.B. Flugleitlinien fir Fledermause, oder die Lage im Bio-
topverbundsystem sein. Hinweise zu einer bereits hheren Bedeutung far den Arten- und Bi-
otopschutz kann auch ein Stammdurchmesser von > 50 cm in Verbindung mit der Kronen-
ausbildung geben. Indirekt kann mit dem Zuschlag auch das méglicherweise sehr hohe Alter
des Baumes in die Beurteilung einflielRen.

Die Einschatzung stellt keine spezielle artenschutzrechtliche Prifung dar, sondern bildet die
Grundlage fir die Ermittlung des Ersatzbedarfs gem. BaumschutzVO. Sollten Hinweise far
eine erforderliche artenschutzrechtliche Prifung vorliegen, so ist diese zur Erteilung einer
Fallgenehmigung gesondert zu erarbeiten.

Tab. 1.6 Zuschlag fur Bedeutung Naturschutz (Punkt) Wert
z.B. - Potenzial (Baumhd&hlen), Horst, Berlicksichtigung Alter
- Ubergeordnet Artenschutz, z.B. Flugleitlinien 1
- Lage im Biotopverbundsystem

¢) Sonstige Besonderheiten des Einzelfalls

Dartiber hinaus kann die Situation Besonderheiten aufweisen, die die Bedeutung des Bau-
mes heben und in den bisherigen Kategorien noch nicht ausreichend berilicksichtigt sind.
Hierflr kann ein weiterer Zuschlag von 1 Wertpunkt vergeben werden.

Denkbar sind als Beispiel Belange des Denkmalschutzes, wenn der Baum z.B. Bestandteil
eines denkmalgeschltzten Ensembles ist. Eventuell liegen kulturlandschaftliche Besonder-
heiten vor, da der Baum/Baumbestand z.B. in einem alten Park, in einen alten Knick steht
oder auch innerhalb Ubergeordneter Verbundsysteme wie z.B. den Landschaftsachsen oder
dem Griinen Ring wesentliche Funktionen Gbernimmt. Ggf. handelt es sich auch um eine in
Hamburg selten vorkommende Baumart.
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Die Kategorie bietet die Mé&glichkeit, nach Einzelfallabwégung weitere bedeutsame Merkma-

le aufwertend in das Verfahren einzubeziehen.

Tab. 1.7 Zuschlag fur Besonderheit des Einzelfalls {(Punkt) Wert

z.B. - seltene Baumart
- historischer Parkbestandteil, kulturlandschaftliche Be-
sonderheit 1

- Denkmalschutz
- Lage in Landschaftsachse, Griiner Ring etc.

V1. Kategorie mdglicher Abschlag

Die Situation kann andererseits auch Besonderheiten aufweisen, die die Bedeutung des
Baumes senken oder die Fallung sogar erfordern. Hierflr kann ein Abschlag von begriindet
bis zu 4 Wertpunkten eingerechnet werden.

Orts- und Landschaftsbild; sonstige Besonderheiten des Einzelfalls

Als Griinde denkbar sind u.a. eine Stérung von Ortsbildbeziigen, wie beispielsweise eine
durchgewachsene geschlossene Fichtenreihe, ein angrenzender gleichartiger Bestand, der
die Funktion libernimmt, oder die Férderung von speziellen Biotopentwicklungsmalknahmen,
die durch Beschattung und Laubfall gemindert werden (z.B. bei Trockenrasen). Ein Punktab-
zug kénnte auch angebracht sein, wenn die Fallung die arttypische Kronenentwicklung eines
Nachbarbaumes unterstiitzt, bei schnellwiichsigen Baumarten oder bei stark aufgeasteten
Baumen, sowie bei einer Schieflage oder anderen Anforderungen der Verkehrssicherheit.
Die Kategorie raumt somit einen zuséatzlichen individuellen Entscheidungsspielraum ein.

Tab. 1.8 Abschlag Onts- / Landschaftsbild, Besonderheit
des Einzelfalls
z.B. - Stérung von Ortsbildbeziigen

- Férderung von Biotopentwicklungsmalnahmen
- Entwicklungsméglichkeit am Standort
- besonders schnellwlichsige Baumart
- Anforderungen der Verkehrssicherheit bis - 4
- Flachenhafter Bestand
- Schadigung durch Blitzschlag
- Sturmschaden
- Pflegehieb

{(Punkt) Wert

Zusammenstellung der Punktwert-Zuordnung
Den Beurteilungs-Kategorien sind zusammengefasst folgende Punktwerte zugeordnet:

Tab. 2: Gesamt-Zuordnung Punktwert nach Kategorie
. T niedrigster 5
Kategorie | Kriterium Wert héchster Wert
I Baumtyp 1 2
I Stammdurchmesser 1 )
Kronendurchmesser
1l (einschl. Sonderzuschlag Kronenform, O bis | 1 5
3)
v Zustand 0 4
V.1 Zuschlag Orts- / Landschaftsbild 0 2
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V.2 Zuschlag Arten-/Naturschutz 0 1
V.3 Zuschlag Besonderheit Einzelfall 0 1
Vi Abschlag Orts- / Landschaftsbild 4 0

Abschlag Besonderheit Einzelfall
Summe 0 20

Aus der Summe der Einzel-Punktwerte der Kategorien 1" bis ,VII* ergibt sich ein linearer Ge-
samt-Punktwert, ber den eine Zuordnung in eine 9-stufige Skala mit den Wertstufen ,unbe-
deutend”, ,untergeordnet”, ,noch wertvoll®, ,weniger wertvoll”, ,wertvoll®, ,sehr wertvoll®,  be-
sonhders wertvoll®, "herausragend” und ,besonders herausragend” erfolgt (s. Tab. 3).

In der Wertstufe 0 befinden sich eher junge Laubbdume mit einem sehr schlechten Erhal-
tungszustand bzw. kleine, nicht naturraumtypische Nadelbdume mit einem sehr schlechten
oder schlechten Erhaltungszustand. |hre Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild ist unbedeutend.

Aufgrund der Vielfalt der Kombinationsméglichkeiten wird auf eine detaillierte Betrachtung
der einzelnen Wertstufen verzichtet. In der Wertstufe 4, in der die Baume als ,wertvoll“ be-
zeichnet werden, fallen beispielsweise Laub- und Nadelbdume mit einem Stammdurchmes-
ser von 50 bis 74 cm, einem Kronendurchmesser von 10 bis 14 m und einem mittle-
ren/weniger guten Erhaltungszustand ochne Vergabe von Zuschléagen.

Als herausragend und besonders herausragend eingestufte Einzelbaume erreichen aufgrund
ihrer zum Uberwiegenden Teil sehr hohen Bedeutung die Wertstufe 7 oder 8 in der Gesamt -
Bestandsbewertung und sind in der Regel im Stadtbild auerordentlich ausdrucksvoll.

Tab. 3: Zuordnung Wertstufen Baumbestand
Gesamt-Wertstufe Punktwert-Summe
0 unbedeutend 0 bis 4
1 untergeordnet 5 bis 7
2 noch wertvoll 8 oder 9
3 wehiger wertvoll 10 oder 11
4 wertvoll 12 oder 13
S sehr wertvoll 14 oder 15
6 besonders wertvoll 16 oder 17
7 herausragend 18 oder 19
8 besonders herausragend 20

Ermittlung Ersatz-Bemessung
Die Beurteilung des Ersatzbedarfs fiir den zu rodenden Einzelbaum wird dber einen be-
standswertdquivalenten Multiplikator in sieben Stufen pauschal abgeleitet. Hierbei handelt es
sich um ein zweckdienliches Verhéltnis im Hinblick auf die gewéahlte Untergliederung der Be-
standswerteinstufung (s. Tab. 4).

Tab. 4. Zuordnung Wertstufen Baumhestand
Gesamt-Wertstufe Punktwert-Summe
Wertstufe O unbedeutend Multiplikator 0
Wertstufe 1 untergeordnet Multiplikator 1
Werstufe 2 noch wertvoll Multiplikator 2
Wertstufe 3 weniger wertvoll Multiplikator 3
Wertstufe 4 wertvoll Multiplikator 5
Wertstufe 5 sehr wertvoll Multiplikator 7
Wertstufe 6 besonders wertvoll Multiplikator 10
Wertstufe 7 herausragend Multiplikator 13
Wertstufe 8 besonders herausragend Multiplikator 15
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Die Rodung von Baumen der Wertstufe 0, die insgesamt als unbedeutend eingestuft sind,
erfordert keinen Ersatz. Flr die Rodung von Baumen der Ubrigen Wertstufen ist generell eine
Ersatzpflanzung oder eine sonstige Kompensation zu leisten, die mit zunehmender GréRe
und Bedeutung der einzelnen Bewertungskategorie steigt.

Der jeweilige Faktor orientiert sich an Erfahrungswerten auf der Basis bekannter Verfahren
zur Ermittlung des Kompensationsumfanges bei Baumfallungen, wobei davon ausgegangen
wird, dass innerhalb einer Generation die Baumneupflanzungen die verlorengehenden Werte
adaquat ersetzen kénnen. Hierdurch wird eine Stringenz in der Bewertung von Bestand und
Ersatz erreicht.

Bei den Baumen der Wertstufe 1 wird von einer Ersetzbarkeit durch die Neupflanzung je-
weils eines Einzelbaumes ausgegangen (Multiplikator 1). Die Baume der héheren Wertstufen
sind i. d. R. vor mehr als 20 Jahren gepflanzt worden. Ihr heutiges Erscheinungsbild |&sst
sich nicht innerhalb des oben genannten Zeitraums durch die Neupflanzung eines einzelnen
Baumes kompensieren. Flr die weiteren Einstufungen gilt dementsprechend ein gestaffelter
Wertansatz. Der Kompensationsfaktor ,15" fir Baume der héchsten Wertkategorie findet
seine Begrindung in der zunehmenden Seltenheit sehr alter Baume und deren herausra-
gendem Grlinvolumen.

Der angesetzte Multiplikator bezieht sich auf Bdume "normaler" Pflanzqualitat, also mit ei-
nem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm bei kleinkronigen bzw. 18-20 cm bei groRkroni-
gen Baumen. Ein Wertpunkt entspricht hierbei einem Ersatzbaum. Wird anstelle eines Bau-
mes eine Heckenpflanzung festgesetzt, entspricht der Ersatz eines Baumes der Anpflanzung
einer Hecke von 15 Metern Lange in der Qualitdt 100 cm bis 125 cm, 2 mal verpflanzt mit
Ballen, 4 Pflanzen pro laufenden Meter. Bei der Festsetzung einer Dachbegriinung ent-
spricht der Ersatz eines Baumes der Herstellung einer Flache von mindestens 15 gm (mind.
8 cm durchwurzelbare Substratauflage).

Alternativ zur Baum-Neupflanzung, die bei der Rodung von GroRbaumen i.d.R. im erforderli-
chen Umfang nicht vor Ort zu realisieren ist, ist ggf. eine Ersatzzahlung zu leisten. Zur Er-
mittlung der Héhe wird pro Ersatzbaum generalisiert ein Betrag von 1.000 Euro zugrunde ge-

legt.?' Hieraus ergibt sich folgende dem auszugleichenden Baumwert entsprechende Ersatz-

baumpflanzung bzw. Ersatzzahlung.

Tab. 5: Baumwertstufenabhingige Ersatzbaumpflanzung bzw. -zahlung
Anzahl Betrag

Gesamt-Wertstufe Rodungsbaum Eraatebirae Ersatzzahlung

0 unbedeutend 0 0

1 untergeordnet 1 Stk. 1 000 Euro

2 noch wertvoll 2 Stk. 2.000 Euro

3 wenhiger wertvoll 3 Stk. 3.000 Euro

4 wertvoll S Stk. 5.000 Euro

3 sehr wertvoll 7 Stk. 7.000 Euro

6 besonders wertvoll 10 Stk. 10.000 Euro

7 herausragend 13 Stk. 13.000 Euro

8 besonders herausragend 15 Stk. 15.000 Euro

Geleistete Baumpflanzungen auf dem betroffenen Grundstiick werden von der Summe ab-
gezogen.

" Die GréRenordnu ng entspricht der durchschnittlichen Kostenhéhe einer Neupflanzung von StraRRen-

bdumen einschlieRflich zur Verfligungsstellung des Grundstiicks und (blicher Neben- und Pflege-
kosten, wie sie auch dem aktuell laufenden sog. "10.000er-Programm" zur Umwelthauptstadt zu
Grunde liegen.
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INFORMATIONSELATT
Verwendung, standorigerechter, heimischer Gelidlre” in privaten Garten

{Seand: 25.00.2014)

Anlage 3

Voratk mochten wirThneo kurz erlautern, warasny es wichtiz und somoll iss staadortzerechte heimische

Lawbgehilze zu pfianzen,

Fitr die Verwendung dieser Gehilze sprechen:

+ das idR unkemplizserts Anwachsen mit geringen Pllarzan=filien,

+ der msgesamet als ginstg” zu bezeichnende Rahmen fir Anschafung und Filegeaufvrand,

+ e erofie Badentang fir die heimische Tier- mnd PRanzenweelt die auf diese Geholze als Lebensgrand-
La3ge angewiesen sind [soleben z.E. bis zu 500 Tier- uod Pflanzenarten pane ader teil weise an: der Stiel-

eiche],

+ die pptizralere Fin- [nicht Aa-} passang in das vorhandenes Oris- und Landschafishild upd
+ dievwechseinden, jahireszeftlich testmumten Aspekte wie Blattausired, Biute, Fmichte und Herostfar-
bung (keine minotone jowmergrine Gabdlzmasse),

Beachten 5ie bite, dass manche Pilanzen gfige Bestandteile enthalten, die bet threm Verzehr ru gesund-
heidichen Sehidisungen fihren kinnen. Informationen hisriber finden Sis in der Fadhlizeratur pder dan
Fachmed:en [z.B. Hamepage des Bundesambes fir Natueschaiz (Bi)- vivewn FloraWelde],

G- fur Baden der Ceest (leieht, s2odip. trpcken, wenig fruchtbar) geeignete Gebolz arten,
M7 fiz Biden der Marsch [schwer, bindig, feucht, fruchthar, hoher Grundwazserszind) geeizmece Gehidlz-

arten.

[Deuischer Hame)

Spizahera
Ruotbuche
Haineebirke, Sandbirks
Traubeneiche
Schwarzpappel
Staleiche
Bergahom
Vinsertinde
Somimerlinde
Flazerulme
Schwarrerde
Moorbirke
Esche
Sibarveside

Wiz renschafd, Rame)

Acer platanoides
Fapus syhvatica
Benufa pendula
Jhermas perasa
Poguaius nigra
haercas robar
Arer pseudoplasanus
Tiliz cordata

Tifia plazypllos
Bouas Laenvis
Alnus ghitingsa
Befala pubescsns
Frazinus excelzsior
Lakix alha

[Deamcher Hame]

Feldzhomn

Eingriffliger Wiaifdorn
Hambache

Holzapie!

Vogelldrsche

Wildbirne

Ecbwedische Mehlhears
Eb=resche
Zweigrifiliger Waifdom

Wissenschafd, Hame)

Acer pampesre
Cratasgur moRogima
Carpinus etulas
Malus splvestm=
Pramis asiam

PFyrus prraster
Lerbus intermedia
Sorbas aacaparia
Crataggus laevizata

G=Gees, M-Marsch, V-Vogelschuzgehelz,
[-ufernsher Standort, feuchze Baden

. schime Herbstfarkang

(. nicht fir exrem =andige Boden
G

G

Bliatenduft, reiche Biite

M,

H

M
MLV

‘Bemerinmgen: G-Gaess, M.Marzch,
V-Vogelschuzeehilz,

UG-ufernsher Standart, feachze Biden
E=fur Flemgartea besondesrs zesignet

GT.E

&K

G gutes Aasschlagrermdgen, Holapeichoung
Y.K

&, V, regche Blite, schins Herbstfarbung

Gk

B

G. K. Goideohbldre ceiche Frachr - Vopelheeren
EL. Rotdorn Pauls Scazlet” nicht nebeo Obot
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B, reiche Bliizs, schione Herbssartung
MEY

MO0V

T, V. K frithe Bieoeaseeide

MUV

Bemerfungen : H - (i Schnitthecken
Eesiznet V-Vozelsch aizgeholz,
[ufernsher Standort, feachne Biden

E=fiir Kleingirten hesonders sesignet

LEV.K

H K

G, H, pees Ausschlagrermagen, Holzzetehrung,
¥, X, gutes Ausschlaprermogen

H,V, guses Ansschlagvermbigen, Bliize w. Frucht
HVE

G, ¥, K, Bhite

VK

¥, K, Prucht!

HH

G K, immergnin, sbeoaniz-schaiz, Fracht
LHVE

G H YV, K schattemveraglich, Bldize w, Fruchs?
G, ¥, K, qutes Awmschlagrermpgen, Ehite!

E

B, K. Frucht!

G, W, gutes Ausschlasvermagen, Biute u, Frucht
G, Bhate u, Fracht, Zigrform

B, woblsehmeckande Frickte

1LV, E, tmihe Bienemaside

B, hohes Ausschlaavermagen, Bigte u, Fracht
MYV.E

M TR

MUY

M.,

MUY

B W

MK

M, K, Blifte . Fruchs, bohes Ausschla yermissn

EBemerkungen

Lanicera pericdymenum  stark daftend, in Sormen

Traubenkirscha Pramus padus
Harbweide Lalix viminali=
Grawmweids Ealix doerea
Eabamide Ealix caprea
Bruchwreide Lalix fragilis
Lagbstrapcher u. Heckenpflanzen

[Deameher Hame] ["Wessemschafd, Hame)
Feldzhorn Arer Campestrs
Beroerizs Berberis fin Zarten)
Hambache Carpinus betlas
Haselnufi Canglus avelfana
Eingrifliser Weildom Crataegus MoRoEFHA
Tweigrifiliger Weifdom Cratasgus lasvigata
Besenginster Cyhiris scoparius
Korpeliirsche Corpus mas
Pfaffenhiatchen Euozrymus eursgaeus
Ratbuche Fagus sylvadea
Ltechpaime Eex aquefobiam
Lipaster Limastrure 1nalzare
Gemeine Heckenkirscha Lonicera ¥/dosmeuns
Zchlehe Fraops spiooza
Zier-Tohannesbeere Fib=z sanguineum
Schvwarze [ahannisheers Fites nizum
Freuzdora Bharnrus catharticus
Hundsrose Fixsa ranina
Weinmoza Roea rubizinosa
Brombeere Rubus fruticosws
Saiweide Sali capres
Schwarzer Holunder Samebamis nigra
Hartriagal Corows sanguinea
Faulbaam Fransula alous
Cranreide Salfix rinepea
Lorbesrveside Salix pentindra
Mandebweide Salps Tiandra
Horbwredde Saliw viminatis

Eiba Taeas baccazz
Gemeiner Srhneebal Vihuroum opades
Schlingpflanzen

[Deamcher Hame) [(Wissenschafil, Name)
Ve abd-Geifiblzrt

Vraidrete Clematis vizalba
Efeu Hedera helix

Hezpien Humunlas lugaius

BEZIRKSAMTER DER FREIEK UND HANSESTADT HAMBURG
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