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Mit &ifentlichen Verkehrsmitteln sind wir emeichbar: S 3 und § 31 Haltestelle Wilhelmsburg und verschiedene Buslinien Haltestelle Inselpark



1; Allgemeines

Herr Kock erdffnet um 19.00 Uhr mit der BegruRRung aller Teilnehmerinnen und Teilnehmer
die 38. Sitzung der Kommission fir Stadtentwicklung im Sitzungssaal 1 im 3.
Obergeschoss in der Schmiedestrale 2. Zu der mit der Einladung versandten
Tagesordnung gibt es keine Anderungs- oder Erganzungswiinsche. Die dffentliche Sitzung
wurde im Amtlichen Anzeiger und auf der Internetseite der Kommission fiir
Stadtentwicklung bei www.hamburg.de unter dem Punkt Bauleitplanung angekiindigt. Es
sind zwei Zuhbrer erschienen.

Herr Kock heiftt Frau Harff als neues Mitglied aus der Bezirksversammlung Eimsbiittel in
der Kommission flr Stadtentwicklung herzlich willkommen.

Herr Kock weist auf das Protokoll Uber die 37. Sitzung am 20. Juni 2016 hin, das am 18.
Juli 2016 verschickt wurde. Er wird in der nachsten Kommissionssitzung fragen, ob es zu
diesem Protokoll Anderungs- oder Ergénzungswiinsche gibt.

2. Bebauungsplan-Entwurf
Schnelsen 88 {(Holsteiner Chaussee)
- Unterrichtung iiber die offentliche Plandiskussion und Erérterung des
Ergebnisses -
Drucksache Nr. 2016/06

Herr Dijlrken-Kamatz stelit den Bebauungsplan-Entwurf Schnelsen 88 (Holsteiner
Chaussee) vor, zu dem am 14. Juni 2016 die Offentliche Plandiskussion stattgefunden hat.
Das Plangebiet ist rund 3,1 ha gro und grenzt unmittelbar an die Landesgrenze zu
Schleswig-Holstein. Es liegt in der Nahe der AKN-Haltestelle Burgwedel; diese AKN-Linie
soll zur S-Bahn-Linie ausgebaut werden. Seit rund 20 Jahren ist auf der stadtischen Flache
ein von férdern & wohnen ASR (f & w) betriebenes Pavillondorf zur Unterbringung von rund
230 Fluchtlingen und Wohnungslosen zu finden. Die Pavillons sind inzwischen
sanierungsbediirftig.

Das geltende Planrecht, der Bebauungsplan Schnelsen 12, sieht an dieser Stelle neben
einem Waldgebiet die Errichtung einer P+R-Anlage und von Kleingdrten vor. Dieses
stadtebauliche Ziel wurde bereits 2009 mit der Zielrichtung, Wohnungsbau an dieser Stelle
im Zusammenhang mit dem Autobahndeckel zu schaffen, aufgegeben. Dabei sollten die
Wohnungslosen flr den Wohnungsneubau berlicksichtigt werden. Auf dieser Basis hat
f & w im letzten Jahr einen Antrag auf Erwerb der Flache gestellt. Der Landesbetrieb fir
Immobilienmanagement und Grundvermaégen (LIG) hat inzwischen die Flache f & w anhand
gegeben.
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Zu der Uber die Flache verlaufenden 110-kV-Hochspannungsleitung muss ein Sicherheits-
abstand von 45 bis 50 m zur Bebauung gehaiten werden. Zur Holsteiner Chaussee und zur
AKN-Trasse muss ebenfalls ein lArmbedingter Abstand gehalten werden. Die Funktions-
planung ermdglicht eine larmabgewandte Seite der Bebauung, die fiinfgeschossig entlang
der AKN-Trasse mit einer Abstaffelung von vier bis zwei Geschossen nach Westen geplant
wird. In den innenliegenden Bereichen sind Spiel- und Freizeitflachen vorgesehen.

In die vorhandene Ausgleichsfliche, die westlich der Bebauung an der Landesgrenze liegt,
wird nicht eingriffen. Es sind 80 kleinere Wohnungen im sidlichen Kompiex zur
Unterbringung von Wohnungslosen und 70 grdliere Wohnungen in den beiden nérdlichen
Baukdrpem zur Unterbringung von Flilchtlingen vorgesehen. Die gréfReren Wohnungen
werden mindestens drei Zimmer umfassen und dienen der Aufnahme von Familien.

Entsprechend der. Vorgabe von f & w sollen an dem Standort 500 bis 550 Personen
langfristig untergebracht werden. Dafiir wird im Bebauungsplan eine Fléche fiir den
Gemeinbedarf festgesetzt. Das Planverfahren wird als Pian der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemdl § 13a Baugesetzbuch {BauGB) betrieben. Nur bereits
bebaute bzw. genutzte Flachen werden ohne Eingriff in die Griinbereiche neu iberplant.
Eine Offentliche Plandiskussion ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht
vorgeschrieben; aufgrund der Nutzung und der Lage wurde aber eine Offentliche
Plandiskussion am 14. Juni 2016 durchgefiihrt.

Zu der Offentlichen Plandiskussion sind 55 Bilrgerinnen und Burger erschienen. Es wurden
die Hohe der Baukorper mit fiinf Geschossen, der geringe Abstand zur Landesgrenze, die
Aufgabe des fritheren Ziels, eine P+R-Anlage einzurichten, und die geplante Anzahl der
Bewohnerinnen und Bewohner kritisch bewertet. Es wurde, darauf hingewiesen, dass der
Roman-Zeller-Platz schon heute ein sozialer Brennpunkt sei und die Bewohnerinnen und
Bewohner am geplanten Standort schwer zu integrieren seien. Im Nachgang zur
Offentlichen Plandiskussion gingen zwei schriftliche Stellungnahmen ein. Darin wurde
gefragt, warum die stddtebaulichen Ziele aus dem Bebauungsplan Schnelsen 12 nicht
weiter verfolgt und ob die Anzahl der geplanten Stellpldtze ausreichen werden. Die
stadtebaulichen Ziele a. der P+R Standort und die Kleingarten werden bereits seit der
Benennung der Fldchen als Entwicklungsflache fiir den Larmschutzdeckel auf der A 7 nicht
weiter verfolgt.

Zum beflirchteten sozialen Brennpunkt hat f & w ausgefiihri, dass es sich schon heute mit
der Fliichtlingsunterkunft um einen sehr integrativen Standort handie, der sich mit einer
hohen Anzahl an Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter auch in der neuen Nutzung gut tragen
lassen werde.

Herr Djlrken-Karnatz macht abschlieBend auf den vorgesehenen Zeitplan auimerksam. Die
oOffentliche Auslegung ist nach der Zustimmung der Kommission fur Stadtentwicklung fiir

Anfang 2017 geplant.



-4 -
Herr Kock dankt Herrn Djiirken-Karnatz fir seinen Bericht und erdffnet die Erérterung.

Frau Sudmann.fragt nach der Unterbringung der Wohnungslosen wahrend der Bauphase.

Herr Djurken-Karnatz antwortet, dass die Unterbringung der Wohnungslosen auf der
unmittelbar Ostlich angrenzenden, derzeit nicht genutzten Dreiecksflache, die der
Wohnungsbaugenossenschaft von 1904 e.G. gehdrt, in vorlibergehend aufgestellten
Containern vorgesehen sei. Das sldliche Geb&ude soll zuerst errichtet werden und danach
soll die Baugenossenschaft ein viergeschossiges Wohnhaus fir die Wohnungslosen

errichten.

Herr Duge fragt im Zusammenhang mit der Umsetzung des von der Birgerschaft
beschlossenen 25-Punkte-Programms nach der Finanzierung der Filichtlingsunterbringung.

Herr Djurken-Karnatz antwortet, dass die Frage der Finanzierung nicht die Bauleitplanung
betrifft.

Herr Kock erklart, dass die Umsetzung des 25-Punkte-Programms derzeit betrieben werde,
wobei grundsétzlich die Bezirksdmter fir die Umsetzung zustandig seien.

Herr Polkowski fihrt aus, dass es sich nicht um ein Vorbehaltsgebiet handelt. Mit dem
evozierten Bebauungsplanverfahren hat der Senat nur die Zustandigkeit fliir das Planrecht
erhalten. Mit der Feststellung des Bebauungsplans geht die Zustandigkeit an das
Bezirksamt Eimsbdittel tiber.

Herr Duge fragt nach der Bedeutung zweier Formulierungen in den Erlduterungen des
Betriebskonzeptes, wonach sich zum einen die Bewohnerinnen und Bewohner selbst
versorgen werden und zum zweiten die kleinen Gebaude westlich der Wohnbebauung zur
regenerativen Energieversorgung vorgesehen seien.

Herr Djirken-Karnatz weist auf die Aussage von f & w in der Offentlichen Plandigkussion
hin, wonach sechs bis sieben Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter standig vor Ort sein werden
und die Einrichtung Uber eine eigene Kiiche verfligen werde. Der Abschluss von
Mietvertragen mit den Wohnungslosen sei geplant. Die im Funktionskonzept aufgefiihrten
kleinen, eingeschossigen Einheiten werden zur Installation von Blockheizkraftwerken oder
Erdwarmeanlagen vorgesehen. Ob daflir drei Einheiten eingeplant werden miissen oder
eine Einheit ausreiche, wird sich in der weiteren Qualifizierung des Plans ergeben. Fir
f & w st die Versorgung der Anlage mit regenerativer Energie ein sehr wichtiges Thema.

Herr Duge fragt nach der Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr zum einen
und nach der Nahversorgungssituation zum anderen. Im Protokoll Gber die Offentliche
Plandiskussion werden die Verkehrsanbindung und die Nahversorgungssituation als gut
bezeichnet.



- B

Herr Djurken-Karnatz macht auf die Nahe zur AKN-Haltestelle Burgwede! aufmerksam. Die
Entfernung betrégt nur rund 150 m. Dort endet auch der Metrobus der Linie 5, der
regelmafig im engen Takt in die Innenstadt fahrt. Am Roman-Zeller-Platz sind zahireiche
Laden der Nahversorgung zu finden, sodass die Verkehrsanbindung und die
Nahversorgungssituation als gut zu bezeichnen sind.

Herr Kock stellt fest, dass es zum Tagesordnungspunkt 2 keine weiteren Wortbeitrage gibt.

Die Kommission fir Stadtentwicklung nimmt die Brucksache Nr. 2016/06 zur Kenntnis.

3. Bebauungsplan-Entwurf
HafenCity 15 (Uberseequartier Siid)
- Zustimmung zur éffentlichen Auslegung -
Drucksache Nr. 2016/07

Frau Ehiers berichtet, dass der Bebauungsplan HafenCity 15 zuletzt in der Sitzung am 11.
Januar 2016 zur Auswertung der Offentlichen Plandiskussion in der Kommission fiir
Stadtentwicklung behandelt wurde. Nun wird um die Zustimmung zur &ffentlichen
Auslegung des inzwischen weiterentwickelten Bebauungsplan-Entwurfs gebeten. Der Plan
entspricht weiterhin im Wesentlichen dem Bebauungsplan HafenCity 5. Die Baufldchen
sollen als gegliedertes Kerngebiet festgesetzt werden. Damit soll das im letzten Jahr im
Rahmen von verschiedenen Workshopverfahren entwickelte stadtebauliche und architek-
tonische Konzept umgesetzt werden. Ein Wohnanteil soll gesichert werden. Auf den beiden
- nordlichen Baufeldern soll schwerpunktmiig Wohnungsbau realisiert werden. Offentliche
Geh- und Fahrrechte sollen gesichert werden.

Das Glasdach Uber dem Einzelhandelsbereich soll in der Ausdehnung, im Material und der
Mindesththe im Bebauungsplan festgesetzt werden. Das Dach soll mindestens 15,70 m
hoch sein und steigt im nérdlichen Bereich auf rund 18 m an. Die Erdgeschosshdhe liegt
bei mindestens 5 m, maximal bei 6 m. Die Materialvorgabe sieht im zentralen Bereich
Ziegel vor, auler an der Elbe, wo helles Material vorgegeben wird. Nur in den Ost-West-
Achsen des uberdachten Bereichs sind Nebenanlagen sowie dauerhafte Info- und
Verkaufsstéande zuldssig. Die Osakaaliee soll in der Allee im siidlichen Ubersesquartier
weitergefiihrt werden. Eine Mindestbegriinung fir die privaten Wegeflachen und der
Innenhéie sowie der Dacher soll festgesetzt werden.

Basierend auf einem Gutachten wurde eine Vorgabe zum Schutz der Bruivigel auf den
momentanen Brachfléchen getroffen, wonach die Bautatigkeit nicht zwischen dem 1. Marz
und dem 31. August aufgenommen oder weitergefiihrt werden darf. Das Freifidchenkonzept
aus dem ndrdlichen Uberseequartier wird nach Siiden hin fortgesetzt, sodass es sinen
gestalterischen Zusammenhalt geben wird.
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Auch der Funktionsplan wurde weiterentwickelt. Die Baugrenzen und die Bauhéhen des
Bebauungsplanentwurfs wurden an den Funktionsplan angepasst. Gegenlber dem
Funktionsplan vom Dezember 2015 haben sich einige Baugrenzen unwesentlich
verschoben und einige Bauhdhen leicht verdndert.

Der Strallenabschnitt der sidlichen San-Francisco-Strafie wird auf 15 m angehoben und
lduft in einer Terrasse zur Elbe hin aus. Im darunterliegenden Untergeschoss soll
Einzelhandel untergebracht werden. Uber Aufziige wird die barrierefreie Zuganglichkeit
aller Ebenen gewéhrleistet werden. GemaR Funktionsplan sollen 80.285 m? Einzelhandels-
fidche entstehen; das liegt innerhalb der Flache von 80.500 m2, die maximal vertraglich fiir
den Einzelhandel vorgesehen ist. Die Gastronomiefléchen liegen bei 9.000 m? und die
Hotelfiachen betragen fast 40.000 m? Die Biironutzung wird auf einer Fliche von
63.000 m* geplant und Gber eine Fldche von 55.000 m? ist fur die Wohnnutzung
vorgesehen. Das Kinocenter wird rund 2.700 Platze bieten. Das Kreuzfahrtterminal nimmt
einschlieflich Untergeschosse und Logistikflachen nur rund 8.000 m? in Anspruch.

[m Bebauungsplan werden verschiedene Festsetzungen zum Wohnen getroffen. Neben
Flachen, auf denen Wohnen allgemein zuldssig sein wird, gibt es Flachen, auf denen die
Wohnnutzung ausschlieBlich ab dem zweiten bzw. ab dem vierten Obergeschoss zulassig
sein wird. Auf bestimmten Flachen in der Nadhe zum Kreuzfahrtterminal wird bedingt durch
die Immissionssituation die Wohnnutzung ausgeschlossen.

Erganzend zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen. Ziel des
stadtebaulichen Vertrages ist die Beschrankung der maximal zuldssigen Einzelhandels-
flache auf 80.500 m?, die gutachterlich belegt als nicht zentrenschédigend erachtet wird.
Der Investor hat sich verpflichtet, bei Inbetricbnahme von mindestens 20.000 m?
Einzelhandelsflaiche, womit bei Erdffnung 2021 gerechnet wird, Ausschlussflachen zu
benennen, um die Einzelhandelsfldche insgesamt auf 80.500 m? zu beschrianken. Die
Sicherung dieser Vereinbarung erfolgt Gber Dienstbarkeiten und die Flachen diirfen nur mit
Zustimmung der Stadt verdndert werden. Der Investor unterliegt einer jahrlichen
Berichtspflicht. Sollte der Investor keine Ausschlussfléchen benennen, dann hat die Stadt
das Recht dies fiir den Investor in Vertretung zu tun. Es wurden Vertragsstrafen festgelegt.
Der Vertrag gilt auch fiir eventuelle Rechtsnachfolger fort.

Zu der verschickten Fassung des Bebauungsplan-Entwurfs haben sich inzwischen kleinere
Anderungen ergeben. Einzelne Baugrenzen haben sich leicht verdndert, der Verlauf der
Hochwasserlinie am Chicagokai wurde an die Freiraumplanung angepasst, die Baugrenze
an der San-Francisco-Strale hat sich geringfligig geéndert und ein Baukérper (D 2) hat
sich um 80 cm verbreitert.

Frau Ehlers weist in ihrem Vortrag abschliefend auf den Zeitplan hin. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs ist vom 29. August bis 29. September 2016
geplant. Parallel dazu ist auch die &ffentliche Auslegung des stidtebaulichen Vertrages
vorgesehen. Die Erreichung der Vorweggenehmigungsreife wird im V. Quartal 2016
angestrebt. Danach beginnen die Fristen des Kaufvertrages zu laufen.
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Sechs Monate nach Eintreten der Vorweggenehmigungsreife miissen die ersten
Bauantrage und neun Monate nach Eintreten der Vorweggenehmigungsreife mussen alle
Bauantrége gestellt werden. Mit der Ertffnung des stdlichen Uberseequartiers wird im Jahr
2021 gerechnet.

Herr Kock dankt Frau Ehlers fiir Inren Vortrag und eréffnet die Erérterung.

Herr Dr. Osterburg begriift, dass nun nachdem die Flache einige Jahre brach lag die
Planungen wieder voranschreiten. Er spricht sich angesichts der geplanten grofen Einzei-
handelsflachen fir eine gute Verbindung des siidlichen Uberseequartiers mit dem
nordlichen Uberseequartier und auch mit der Innenstadt aus. Er kritisiert, dass die
Workshops ohne die Beteiligung der Birgerschaft und der Bezirksversammlung Hamburg-
Mitte stattgefunden haben. An der Stelle des urspriinglich geplanten Science Centers sollte
seiner Ansicht nach ein 8hnlich markantes Gebdude realisiert werden. Hinsichtlich der
erhdht auslaufenden San-Francisco-Stralle fragt er nach der Barrierefreiheit und der
Zuganglichkeit zur Elbe. AuRerdem fragt er nach der offenen Gestaitung des
Einzelhandelsbereichs und nach der Hohe der beiden Tirme an der Elbe.

‘Frau Ehlers fiihrt aus, dass nach der Realisierung des siidlichen Uberseequartiers eine
stérkere Frequentierung des nérdlichen Uberseequartiers erwartet werde. Die Gestaltung
beider Quartiere wird aufeinander angepasst, indem die gleiche Freiraumplanung und das
gleiche Fassadenmaterial (Ziegel) ausgewéhlt wurden. Die Querung der Uberseeallee wird
mit einer Lichtsignalanlage und einer Sprunginsel gestaltet werden. Hinsichtlich der
Anbindung an die Innenstadt hat die HafenCity Hamburg GmbH ein Gutachten vergeben.
Ziel des Gutachtens ist es, Potenziale und mdégliche MaRnahmen zu benennen. Im
Anschluss wird darliber zu sprechen sein, ob und wie diese MalRnahmen umgesetzt
werden kénnen. Das Ergebnis des Gutachtens liegt noch nicht vor.

Die Promenade an der Elbe verlauft auf 6,50 m ber Nornalhdhennull (NHN) und die
Erdgeschossflache im sidlichen Uberseequartier liegt bei 8,50 m (iber NHN. Die iiber
Aufziige barrierefrei leicht zu erreichende Aussichtsplatiform am Ende der San-Francisco-
Stralle wird auf 14,75 mm {ber NHN liegen. Darunter liegt das Stockwerk mit dem
Einzelhandelsbereich. Die Héhe der beiden Turme wird 68 m Gber NHN betragen.

Herr Polkowski erkléart, dass das Science Center aufgrund der nicht gesicherten.
Finanzierung nicht realisiert werden konnte. Die stidtebauliche Vorgabe sieht an dieser
Stelle ein besonderes Geb&ude vor. Der Nutzer fiir das nun an dieser Stelle vorgesehene
Birogebaude ist noch nicht bekannt.

Herr Dr. Osterburg beméngelt, dass ohne ein politisches Betelllgungsverfahren aus dem
Science Center ein Blirogeb&ude geworden sei.
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Frau Sudmann fragt, nach einem mit &ffentlichen Mitteln geférderten Wohnungsbauanteil
im stidlichen Uberseequartier. Ihr ist nicht klar, wie der Einzelhandelsbereich mit einem
Dach wie ein Auflenbereich wirken kann. Ferner fragt sie nach einem weiteren Austausch
mit dem Trégerverband Projekt Innenstadt e.V., der ein eigenes Gutachten zur Einzel-
handelsvertréglichkeit des sudlichen Uberseequartiers in Bezug auf die Innenstadt
vergeben hatte.

Frau Ehlers erkidrt, dass der Zeitplan abhingig ist von den Einwendungen und
Anregungen, die wéhrend der oOffentlichen Auslegung eingehen. Welche Tiiren im
Einzelhandelbereich wann geéffnet werden dirfen ist in der Vertragsanlage ,Principles of
Openness and Access” geregelt. Danach darf im Norden uberhaupt keine Schlieung
erfolgen.

Frau Henning ergénzt, dass im Sldosten die Tiir grundsétzlich offen gehalten werden
muss, es sei denn bestimmte Wetterlagen, z.B. bei starken Westwinden, lassen die
C")frnung nicht zu. Im Sliden an der San-Francisco-Strafe wird auf 14,75 m Uber NHN eine
feste Glaswand installiert werden. Die (ibrigen Tiiren kénnen geschlossen werden.

Frau Ehlers geht auf die vom Trégerverband Projekt Innenstadt e.V. beauftragen
Einschétzung der Einzelhandelssituation ein. Im Bereich Schuhe, Lederwaren und Textilien
wird in der Einschétzung eine Verlagerung des Einzelhandels von der Innenstadt in das
sidliche Uberseequartier von knapp 13 % gesehen, wahrend im Gutachten der Stadt
lediglich eine Verlagerungsquote von 9 % in diesem Bereich erwartet wird. Inzwischen
haben die Gutachter der Stadt die Einschdtzungen kommentiert. Es wird davon
ausgegangen, dass eine Umverteilungsquote von 9 % im Bereich Schuhe, Lederwaren und
Textilien plausibel sei. Auch eine Umverteilungsquote von 13 % kodnne noch als unkritisch
gesehen werden, weil die Innenstadt als ein sehr starker Umsatzstandort zu bewerten sei.

Herr Polkowski merkt zum Dach iiber dem Einzelhandeisbereich an, dass der Investor
aufgrund der Witterungsbedingungen zunéchst eine geschlossene Shoppingmali
gewlinscht habe. Die Stadt bevorzugte an diesem Standort eine offene Losung. Als
Kompromissldsung wurde das hohe Dach gewshlt, das die Wahrnehmung eines
Uberdachten AuRenraums bieten soll.

Herr Kienscherf begrit, dass, nachdem das erste Projekt nicht realisiert werden konnte,
ein Investor fir ein Nachfolgeprojekt gefunden werden konnte. Den stidtebaulichen
Entwurf mit einem offenen, aber Uberdachten Einzeihandelsbereich und dem Wohnanteil
hélt er fur gelungen. Er sieht die Einzelhandelssituation in der Innenstadt nicht durch das
stdliche Uberseequartier bedroht.

Frau Ehlers erklart, dass es weder im nérdlichen noch im sidlichen Uberseequartier
offentlich gefdrderten Wohnungsbau geben wird. Im sidlichen Uberseequartier sollen aber
55.000 m? Bruttogeschossildche fir die Wohnnutzung realisiert werden. Uber dem Einzel-
handelsbereich sind keine Wohnungen vorgesehen. Am Anfang der Verhandlungen mit
dem Investor war es lediglich eine Flache von 45.000 m2. in der alten Planung gab es
uberhaupt keinen Wohnanteil.
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Herr Meyer begriiit das neue Projekt fiir diesen prominenten Standort in Hamburg. Er
bemangelf, dass die politischen Gremien nicht in die Workshopverfahren einbezogen
waren. Er hélt das siidliche Uberseequartier fiir die Einzelhandelssituation in der Innenstadt
fir nicht gefdhrlich. Die Kompromissldsung mit dem hohen Dach iiber dem Einzel-
handelsbereich findet er gelungen. Er fragt nach der Wegefiihrung fur Fugénger entlang
der Elbe, die auch wahrend des Kreuzfahrtbetriebes &ffentlich zuganglich sein sollte.
Ferner fragt er, ob auch Stellpldtzen aufierhalb der Tiefgarage geplant werden. AuRerdem
mdchte er wissen, wo Stellpiatze flir den Anwohnerlieferverkehr und fiir Taxis vorgesehen
werden. AbschlieRend fragt er, ob die Busse fir die Kreuzfahrtpassagiere vollsténdig (iber
die Tiefgarage des Kreuzfahrtterminals abgefertigt werden kénnen und wo die Stellplatze
flr die Anwohnerinnen und Anwohner liegen werden.

Frau Ehlers erldutert, dass es fiir die Bewchnerinnen und Bewohner einen separaten
Tiefgaragenbereich mit eigener Zu- und Abfahrt geben wird. Fiir den Anlieferverkehr sind
eine separate Zu- und Abfahrt in die Tiefgarage und eigene Loadingdocks vorgesehen.
Busse und Taxis kénnen iiber die Tiefgarage bis zum Kreuzfahriterminal fahren.
Taxivorfahrten sollten auch komplett iiber die Tiefgaragen der Wohn- und Birogebéude
abgewickelt werden. Fiir die Hotels werden Taxivorfahrten geplant, die mit steuerbaren
Absperrpollern versehen werden sollen. An den éffentlichen StraRen werden keine
Stellpldize eingerichtet, um den Stralenquerschnitt fir die leichte Querung moglichst
schmat zu halten. In allen Straflen wird das Anhalten, um in ein Taxi ein- oder aus einem
Taxi aussteigen zu kénnen, erlaubt sein.

Das Kreuzfahrtterminal bekommt zwei Schiffsliegeplatze, wobei der westliche Liegeplatz
wenig genutzt werden wird. Dort hat der Investor Rechte auf der Kaiflache Veranstaltungen
durchfiihren zu diirfen. Die Elbufer-Promenade wird wahrend des Kreuzfahribetriebs auf
dem Erdgeschossniveau gefilhrt, zu dem man barrierefrei Gber Aufziige gelangen kann.

Herr Duge teilt einerseits die Kritik am Verfahren, in das die politischen Gremien nicht
eingebunden worden sind, begriit aber anderseits, dass das Verfahren nun in diesem
wichtigen Bereich der HafenCity weitergefiihrt wird. Er schatzt die Einzelhandelssituation in
der Innenstadt als so stark ein, dass durch das siidliche Uberseequartier keine Gefahr fiir
den Einzelhandel in der Innenstadt zu erwarten sei. Er sieht eher, dass Kaufkraft aus den
&uReren Stadtbereichen in das sidliche Uberseequartier gezogen werden kénnte. Er fragt
nach moglichen Aufheizungseffekten durch Sonneneinstrahlung unter dem Glasdach im
Einzelhandelsbereich. Daneben interessiert ihn die Ausweisung eines Gehrechts im
Sffentlich zugénglichen Bereich. In diesem Zusammenhang fragt er nach Einschrénkungen
des Gehrechts und der Sendernutzungsrechte.

Frau Ehlers weist darauf hin, dass alle éffentlich zugénglichen Fléchen im Plangebiet mit
Gehrechten ausgewiesen werden. Im Bebauungsplan wird die éffentliche Durchléssigkeit
neben den Regelungen im privaten Grundstiicksvertrag dadurch auch éffentlich-rechtlich

gesichert.
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Frau Ehlers bestatigt, dass auch der Investor ein Interesse daran hat, Aufheizungseffekte
unter dem Glasdach zu vermeiden. In diesem Zusammenhang muss aufmerksam gepriift
werden, welche technischen Einrichtungen auf dem Glasdach installiert werden sollen.

Herr Polkowski filhrt zu den Gehrechten aus, dass die Stadt ein Interesse daran hat, dass
die mit Gehrechten versehenen Flachen nicht mit Verkaufsstanden zugestellt werden.
Daher werden die Flachen, wo Verkaufsstande mdoglich sind, auf bestimmte Bereiche
eingegrenzt.

Frau Henning ergénzt, dass die Dienstbarkeiten auf den der Offentlichkeit zugénglich
gemachten Flachen analog zum nérdlich Uberseequartier in einer Benutzungsordnung zum
Grundstiickskaufvertrag geregelt werden. Die Benutzungsordnung ist an die Regelungen
des Hamburgischen Wegegesetzes angelehnt. Die Verbindung unterhalb der San-
Francisco-Stralke kann ab 23.00 Uhr aus Sicherheitsgrinden geschlossen werden. Die
Flachen in den Warft-Geschossen kénnen an Sonn- und Feiertagen geschlossen werden.
Die Erdgeschossfldchen und die San-Francisco-Straie sind grundsatzlich immer offen zu
halten. Demonstrationswege sind vorgesehen. in bestimmten Bereichen sind politische
Informationsstande zuléassig.

Herr Polkowski merkt an, dass es in der Benutzungsordnung darum geht, ein hohes Maf
an Offentlichkeit auf privaten Flichen zu sichern.

Frau Martin fragt, ob mit dem Investor Uber Sonntagséffnungszeiten im sidlichen
Uberseequartier gesprochen wurde.

Frau Henning antwortet, dass dem Investor klar sei, dass in Hamburg grundsatzlich keine
Sonntagséffnungszeiten rechtlich zuldssig sind. Es gibt keine Sonderregelungen fiir die
HafenCity. Es gelten die gesetzlichen Ladenschlussregelungen. '

Herr Dr. Osterburg betont, dass es keine Ausdehnung der Sonntagséffnung aufgrund der
Sonderregelungen fiir das Kreuzfahrtterminal auf das gesamte siidliche Uberseequartier
geben dirfe. Die Bezirksversammlung Hamburg-Mitte wiirde sich in- der aktuellen
Zusammensetzung gegen mehr als vier verkaufsoffene Sonntage aussprechen. Er hilt das
Verkehrskonzept fiir das siidliche Uberseequartier fiir gut. Er weist darauf hin, dass
Gifentlich geférderter Wohnungsbau im benachbarten Quartier am Baakenhafen realisiert
werden wird. Er hofft, dass die im freifinanzierten Wohnungsbau geschaffenen Wohnungen
im sudlichen Uberseequartier bezahlbar sein werden. Die SchlieBungsregelungen des
Einzelhandelsbereichs kann er nachvollziehen. Er macht darauf aufmerksam, dass die
nérdlichen Baufelder mit der Wohnnutzung zundchst als Baustelleneinrichtungsflachen
dienen, und sich somit sich der Wohnungsbau aus bautechnischen Griinden verschieben
wird. Er fragt, ob es méglich sein wird, mit dem Aufzug direkt aus der Wohnetage in das
Untergeschoss mit der Tiefgarage zu gelangen.
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Frau Ehlers erklart, dass die Aufziige so geplant werden, dass sie direkt die Wohnetagen
mit dem Untergeschoss mit der Tiefgarage verbinden. Sie macht deutlich, dass nur ein
Baufeld, auf dem Wohnungsbau geplant wird, zunéchst als Baustelleneinrichtungsfléche
genutzt werden wird.

Herr Ehlebracht betrachtet die Verdopplung der Einzelhandelsflache gegeniber dem
urspringlichen Konzept kritisch. Er fragt, ob die drei bendtigten Ankermieter schon bekannt
sind. Au3erdem fragt er, ob die Innenstadt tatséchlich als so umsatzstark anzusehen ist.
Zwischen 2003 und 2013 habe es lediglich einen Umsatzzuwachs von 7,9 % gegeben. Bei
einem angenommen Umsatzriickgang von rund 9 %, der durch das siidliche Ubersee-
quartier verursacht werden kénnte, ware der Umsatzzuwachs von zehn Jahren nahezu
abgeschmolzen. SchlieBlich sollen im sidlichen Uberseequartier rund 20 % der
Einzelhandelsfliche der Innenstadt neu hinkommen. Er hélt die Einschitzung des
Tragerverbandes Projekt Innenstadt e.V. von 15 % Umsatzriickgang fir die Innenstadt fiir
nicht unrealistisch.

Frau Ehlers weist auf die hohe Flachenproduktivitdt im Einzelhandel in der Innenstadt hin,
die nach der Minchner Innenstadt in Deutschland am héchsten liegt. Im Gutachten wird
von einem Worst-Case-Szenarium ausgegangen, dessen Eintritt als nicht sehr wahr-
scheinlich angesehen werde. Es wird mit potenziellen Einzelhéndlern gesprochen; es
stehen aber noch keine Ankermieter im siidlichen Uberseequartier fest. In der Gegen-
betrachtung von der bulwiengesa AG wurden die erwarteten Umsatzsteigerungen durch die
Steigerung des Tourismus durch das Kreuzfahrtterminal nicht angemessen beriicksichtigt,
wie aus Stellungnahme des stédtischen Gutachters GfK zu der bulwiengesa-Studie
hervorgeht. Diese Steigerung wird nicht nur dem Uberseequartier, sondern der gesamten
Innenstadt zugutekommen. Schon heute ist in der Innenstadt ein Nachfrageiiberhang zu
beobachten. Es gibt nicht fir alle Einzelhandler, die sich in der Innenstadt ansiedeln

mdchten, adaquate Flachen.

Herr Polkowski ergénzt, dass nach den von der Rechtsprechung entwickelten Kriterien bei
einer Umsatzverlagerung unter 10 % bei einem derart starken Standort wie der Innenstadt
keine negativen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur zu befiirchten seien. Es ist nicht
Zzu erwarten, dass der Einzelhandel in der Innenstadt in seiner Existenz durch das neue
Einzelhandelsvolumen im sidlichen Uberseequartier gefihrdet werden kénnte. In der
Einschatzung von bulwiengesa und der darauf aufbauenden Betrachtung des
Tragerverbands Projekt Innenstadt e.V. sind der Einwohnerzuwachs in der HafenCity und
die Zunahme der Touristenanzahl eingerechnet worden. Nicht einberechnet wurde die
erwartete positive Wirtschaftsentwicklung der Stadt Hamburg. Mit der HafenCity wird die
Iinnenstadt nach Siden erweitert. Dazu gehért auch ein urbanes, belebtes Zentrum, das mit
dem Uberseequartier realisiert wird. Durch die Wohn- und Freizeitnutzungen, die es im
friheren Konzept nicht gab, wird sichergestellt, dass das Quartier auch nach Ladenschluss
belebt sein wird. Das stadtische Gutachten wird mit dem Bebauungsplan-Entwurf &ffentlich
ausgelegt werden.
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Frau Sudmann geht davon aus, dass es im geplanten Einzelhandelsbereich ein Hausrecht
geben wird, das ahnlich dem von Einkaufszentren in Hamburg gestaltet werden diirfte. Sie
bedauert, dass weder im ndrdlichen noch im sidlichen Uberseequartier &ffentlich
geforderter Wohnungsbau vorgesehen ist. Sie fragt, wie die im stidtebaulichen Vertrag
unter Punkt 8 genannte Hohe der Vertragsstrafe von héchstens 100 Euro je Quadratmeter
festgelegt wurde und warum es diese Vertragsstrafe (iberhaupt geben muss, wenn
Bauantrage nicht von den Regelungen des stéddtebaulichen Vertrages abweichen diirfen.

Frau Ehlers macht darauf aufmerksam, dass die quadraimeterbezogene Vertragsstrafe
wiederholt werden kann. Bauantrige fir (berschreitende Einzelhandelsflichen sollen von
vorherein vermieden werden. Die Vertragsstrafe ist als doppelte Sicherung zu sehen. Durch
diese Regelung haben die Investoren die Flexibilitit, die sie bis 2021 nachweislich

brauchen.

Herr Polkowski merkt an, dass die Vertragssirafe in den Fallen eingesetzt werden konnte,
in denen der Investor nicht konform zu seiner Baugenehmigung handelt oder im Falle von
Umnutzungsmaflnahmen, fiir die kein Bauantrag gestellt wurde. Die Vertragsstrafe ist als
weiteres, vertragliches Sicherungsinstrument neben den gesetzlichen zu betrachten.

Anmerkung zu Protokoll: Das Rechtsamt der BSW gibt an, dass es sich bei der Héhe der
Vertragsstrafe um einen blichen Wert handeln wiirde.

Herr Kienscherf sagt, dass er sich urspringlich ein Konzept, das von mehreren Investoren
getragen wird, gewiinscht habe. Nachdem das urspriingliche Konzept mit mehreren
Investoren nicht mehr finanzierbar war, ist die gefundene Lésung mit einem Investor zuy
begrifen, um schnell aus der entstandenen Stillstandssituation herauszukommen. Das
Konzept sichert zudem einen grofien dffentlich zugdnglichen Bereich und ist stadtebaulich
anspruchsvoll. Da in der Innenstadt fast nur noch Einzelhandelsgeschéfte von grofen
Handelsketten zu finden seien, sei dort auch nicht mehr viel schiitzenswerter Einzelhandel
vorhanden.

Herr Duge begriit, dass im Uberseequartier ein nicht geschlossenes Einkaufsquartier
geplant wird, das anders sein wird als die geschlossenen Einkaufszentren, die es vielfaltig
in Hamburg schon gibt. Er beflrwortet, dass der Einzelhandelsbereich durchgéngig und
nicht klimatisiert gestaltet wird. Er sieht die Konkurrenzsituation weniger mit der Innenstadt,
sondern viel stérker mit dem Intemethandel. Er befiirchtet, dass insbesondere #Aufere
Zentren in der Zukunft verstarkt unter dem Internethandel leiden werden. Er bittet darum,
die Benutzungsordnung fiir das stidliche Uberseequartier vorzustellen.

Frau Henning weist darauf hin, dass die Benutzungsordnung als Anhang zum Kaufvertrag
2014 bereits erstellt worden ist und als Anlage zum Protokoll gegeben wird.

Herr Dr. Osterburg fragt nach den Fristen im Grundstiickskaufvertrag.
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Frau Henning macht darauf aufmerksam, dass der Grundstiickskaufvertrag im
Transparenzportal Hamburg unter

http://suche.transparenz. hamburg.de/dataset/hafencity-ueberseequartier-vertraege-zur-
weiteren-enfwicklung-und-projektneuordnung

und

http://suche.transparenz.'hamburq_deldataset/hafencitv-ueberseequartier-vertraeqe-zur—
weiteren-entwicklung-und-projektneuordnung-1-nach-20186

zu finden ist.

Frau Martin betont, dass das Augenmerk darauf liegen miisse, wie es geschafft werden
kann, eine Gesamtvermarktung der Einkaufsinnenstadt zu gewéhrleisten. Zahlreiche
Akteure in der Stadt miissen dieser Aufgabe nachkommen, zu der auch die Politik mit der
Birgerschaft und der Bezirksversammiung Hamburg-Mitte zéhlen. Es miisse (ber
attraktivere Wegebeziehungen angefangen mit der Beschilderung nachgedacht werden.
Gefragt ist die Suche nach gemeinsamen Lésungen.

Frau Sudmann fragt im Zusammenhang mit der Benutzungsordnung nach der Zulassigkeit -
von Betteln und der Ubernachtungsméglichkeit fiir Obdachlose in Einzelhandelsbereich des
siidlichen Uberseequartiers.

Herr Kienscherf sieht hier die Pflicht der Stadt fir Abhilfe zu sorgen. Er schliefit die
Zulassigkeit des Betteln und der Ubernachtung von Obdachlosen in Einzelhandelsbereich
des stdlichen Uberseequartiers als fiir den Investor nicht zumutbar aus.

Frau Henning weist darauf hin, dass Betteln und Ubernachten im Einzelhandelsbereich des
stidlichen Uberseequartiers durch die Benutzungsordnung ausgeschlossen werden.

Herr Kock stellt fest, dass es zum Tagesordnungspunkt 4 keine weiteren Wortbeitrage gibt
und lasst Gber die Drucksache Nr. 2016/07 abstimmen. Er stellt fest, dass der éffentlichen
Auslegung des Bebauungsplans-Entwurfs HafenCity 15 (Uberseequartier Siid) einstimmig
zugestimmt wird.
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4. Verschiedenes

Herr Kock stellt fest, dass es zum Tagesordnungspunkt 4 keine Wortbeitrdge gibt. Der
nachste regelhafte Sitzungstermin ist am 19. September 2016 vorgesehen. Zu diesem
Sitzungstermin liegen noch keine Tagesordnungspunkte vor.

Anmerkung zu Protokoll: Der am 19. September 2016 vorgehaltene Sitzungstermin entfallt.
Der néachste Sitzungstermin ist am 14. November 2016 vorgesehen.

Herr Kock verabschiedet alle Teiinehmerinnen und Teilnehmer und schlieftt um 21.05 Uhr
die Sitzung.

Yo o Wy b

Klaus Haberlandt ' Matthias Kock
(Protokoll) (Vorsitzender)
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Anlagen:
Ausziige aus dem Grundstiickskaufvertrag Uberseequartier Stid 2014

1. Auszug §§ 8 und 9 mit den Planungs- und Bauverpflichtungen

2. Auszug §10.5 zu den Wegeflachen inkl. der Anlagen, darunter die Wegeflachen, die
Benutzungsordnung mit den Infostinden und Demonstrationsrouten sowie die
Principles of Openness and Access

49



HafenCity Hamburg
Uberseequartier

Teil C der Rahmenurkunde

Vereinbarung iiber die weitere Entwicklung
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7.14

8.1

8.2

Im Ubrigen erstattet die Verkauferin im Rahmen dieses § 7, insbesondere im Hin-

blick auf die Baugrundhindernis-Pauschale gemal § 7.3, keine Umsatzsteuer.

§ 7 gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die Teilflichen SPV 13 und 22.

§8
Planungsverpflichtung

Das USQ Siid soll anhand der Planung verschiedener renommierter Architekten
einen unverwechselbaren, markanten stidtebaulichen Charakter erhalten, der
durch eine anspruchsvolle, individuelle Architektur und eine spannungsreiche
Folge unterschiedlicher Stadtraume und Gebaude gekennzeichnet wird. Hierdurch
soll eine qualititsvolle Interpretation des Stidtebaus des 21. Jahrhunderts aufge-
zeigt werden. Die Nutzungs-, Bebauungs- und Gestaltungskonzeption trigt der
besonderen besucher- und kundenbezogenen Intensitit und Dichte mit hoher Le-
bendigkeit insbesondere des Einzelhandels, von Entertainment und Gastronomie

sowie der Kreuzfahrtnutzung Rechnung,
Funktionsplan

Der aktuelle Planungsstand, wie er diesem GKV Sud zugrunde liegt, ist insbeson-

dere in dem als Anlage N12 8.2 beigefiigten Funktionsplan (Funktionsplan) test-

gehalten.

8.2.1 Der Funktionsplan zeigt die von der Verkduferin und dem Kéufer Std fur
das USQ Siid gewiinschte raumliche Zuordnung von Nutzungen, die Ge-
baudekubaturen und —grenzen, auch unter stidtebaulichen Aspekten, sowie
die unbebauten Flichen, beruhend auf dem Planungsstand bei Beurkun-
dung dieses GKV Sid, und ist Grundlage fiir die architektonischen Pla-
nungsleistungen, die im Zusammenhang mit der Planung und Errichtung

der Gebiude/Bauvorhaben vom Kaufer Std zu erbringen sein werden.

8.2.2 Der Funktionsplan beschreibt den aus Sicht der Verkduferin und des Kau-
fers Stud auch unter stadtebaulichen Aspekten als zweckmalig erachteten
Nutzungsmix fiir das USQ Siid. Der Funktionsplan weist im Hinblick auf
die nachfolgende Nutzung folgende FlichengroBen pro Nutzungsart aus
(jeweils angegeben in m* BGF):
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8.2.3

8.2.4

Entertainment: 10.000 bis 12.000 m?

Wohnen: 44.800 m?;, das Wohnungsangebot im USQ Stid wird ausschlieB3-
lich aus frei finanzierten Mietwohnungen und/oder aus Eigentumswoh-

nungen bestehen

Buro: 56.900 m?

Gastronomie (selbstindige gastronomische Einheiten): 6.000 m?
Hotel: 23.500 m?

Retail: 80.500 m?

Kreuzfahrtterminal: 4.600 m?

Gesamtfliche (einschlieflich Einzelhandelsflichen und Gastronomiefla-
chen im Warftgeschoss, zur Klarstellung: ohne Tiefgaragen- und andere

Untergeschossflichen): 226.300 bis 228.300 m2.

Der Funktionsplan bedarf der Fortschreibung nach Mafigabe von § 8.5, auf

§ 8.4.1 wird erginzend verwiesen.

Auf den Teilflichen D1 und D2 ist nach dem Planungsstand bei Beurkun-
dung dieses GKV Sid die FErrichtung von jeweils einem Gebiu-
de/Bauvorhaben geplant. Die Planungen fur beide Gebdude/Bauvorhaben
sehen die Errichtung von Teilen der Gebaude/Bauvorhaben sowohl unter-
halb der Gelandeoberkante (Tiefgarage, Warftgeschoss) als auch oberhalb
der Gelindeoberkante vor. Die jeweils unterhalb der Gelindeoberkante
liegenden Teile sollen gemeinsam mit den unterhalb der Gelindeoberkante
liegenden Teilen der Gebaude/Bauvorhaben auf den Kernflichen entwi-
ckelt und mit diesen verbunden werden. Der Kaufer Stud und die Verkiu-
ferin ziehen in Erwigung, nach Beurkundung des GKV Sad weiter zu pri-
fen, ob anstelle der Errichtung von zwei Gebiuden/Bauvorhaben auf den
Teilflichen D1 und D2 ¢in modifizierter Stidabschluss des Areals gemal
§ 8.5.1(b) erfolgen soll. Fiir letzteren Fall beziehen sich die Planungsver-
pflichtungen dieses GKV Sud entsprechend auf das modifizierte Konzept;
die weiteren Regelungen dieses GKV Stid werden die Verkéduferin und der

Kaufer Stid — ohne Beteiligung der Gibrigen Parteien, die bereits jetzt ihre
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8.2.5

8.2.6

vorweggenommene unwiderrufliche Zustimmung zu dieser Vorgehens-

weise erteilen — in einem Nachtrag zum GKV Stid entsprechend anpassen.

Zusitzlich zum Funktionsplan - und den als Vorarbeit zur Fortschreibung
des Funktionsplans noch zu erstellenden Vorentwurfsplanungen / Proto-
kollen - haben die Verkduferin und der Kaufer Siid hinsichtlich grundsitz-
licher Fragen v.a. der Uberdachung, des Abschlusses und der Zuginglich-
keit von bestimmten (Wege-)Flichen des USQ Siid bereits grundsitzliches
Einvernchmen erzielt, welches in den als Anlage N12 8.2.5 beigeftigten
. Principles of Openness and Access of Uberseequartier niedergelegt ist.
Diese ,,Principles” hingen neben der maBigeblichen Fassung in englischer
Sprache auch in einer deutschen Fassung an. Die dort festgelegten
Grundsatze hat der Kaufer Siid bei der Erfiillung der Planungs- und Bau-
verpflichtungen einzuhalten. Ergidnzend wird auf die Ausfuhrungen der

Anlage N12 8.4.1, dort unter ,, Wind- und Wetterschutz/Dachkonstruktion®

verwiesen.

Der Wetterschutz tiber den Wegeflichen zwischen den Gebiu-
den/Bauvorhaben auf den Teilflichen A und B kann gegebenenfalls entfal-

len.

8.3  Kooperation

8.3.1

832

Kaufer Stid und die Verkduferin werden sich in enger Zusammenarbeit
und in besonderem Male bemiihen, auf Grundlage der allgemeinen Pro-
jektentwicklungsidee gemill § 8.1 sowie des (Fortgeschriebenen) Funkti-
onsplans gemiB § 82 (einschlieflich der Grundsitze nach Anla-
ge N12 8.2.5) zur stidtebaulichen, architektonischen, wirtschaftlichen und
technischen Optimierung der Planung beizutragen und einen qualitativ
sehr hochwertigen, quantitativ gleichwertigen Planungsstand als Grundla-

ge des Baugenehmigungsverfahrens zu entwickeln.

Wihrend des gesamten Planungsverfahrens werden der Kaufer Std und
die Verkéuferin — unter Einbindung der Behorde fiir Stadtentwicklung und
Umwelt — regelmallig zusammenarbeiten, um maoglichst ziigig den Stand

der Vorweggenchmigungsreife des notwendigen Bebauungsplans zu errei-
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8.4

833

8.3.4

chen, das Aufstellungsverfahren abzuschliefen und die erforderlichen
Baugenchmigungen zu erlangen. Dies gilt insbesondere dann, wenn sich
aus der fortgeschriebenen Planung weitere oder besondere Anforderungen
an den Bebauungsplan und/oder die Baugenehmigungen ergeben oder
wenn Fragestellungen aus dem Bebauungsplanverfahren oder dem Ge-

nehmigungsverfahren in der Planung gespiegelt werden miissen.

Die Parteien sind sich bewusst, dass sich Einleitung, Inhalt und Abschluss
des Planverfahrens nach offentlich-rechtlichen Vorschriften richten und
von den Entscheidungen der plangebenden Gremien abhingen. Ein dies-
bezliglicher Rechtsanspruch besteht nicht und kann auch nicht durch Ver-
trag begriindet werden (§ 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Davon unberiihrt blei-
ben die Rechte des Kaufers Stid und der Verkauferin im Zuge von Bebau-
ungsplanverfahren, die diesem GKV Sid zugrunde liegende Projektent-

wicklungsidee in das Abwigungsmaterial einflieBen zu lassen.

Hinsichtlich der Verpflichtung des Kauferkonsortiums, die Verlangerung
der fiir das USQ Siid bestehenden Baugenehmigungen zu beantragen, wird
auf § 6.1.9 des Ubertragungsvertrages sowie auf die Exitvereinbarung

verwiesen.

Planungsleistungen

Der Kaufer Stid verpflichtet sich gegeniiber der Verkduferin, — soweit in diesem

GKYV Sud nicht abweichend bestimmt — mit Wirkung ab Eintritt der aufschieben-

den Bedingung gemil § 27.1, zu den nachfolgend beschriebenen Planungsleis-

tungen, die er (wie im Folgenden dargestellt) in enger Zusammenarbeit mit der

Verkiuferin erbringen wird:

8.4.1

Durchfiihrung architektonischer Qualifizierungsverfahren

(a) Durchfithrung der vom Kiufer Siid zu beauftragenden und unter
Beteiligung der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt und der
HCH durchzuftihrenden architektonischen Qualifizierungsverfah-
ren nach MaBigabe von Anlage N12 8.4.1 innerhalb der Frist ge-
méab § 8.10.1, die — nach MaBgabe der Anlage N12 8.4.1 — dazu
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8.4.2

dienen, soweit noch notwendig, Architekten zu finden und Entwiir-
fe auf Stand einer Vorentwurfsplanung gemill Leistungsphase 2
(§ 34 HOATI) (ggf. mit Uberarbeitungen) (Vorentwurfsplanungen)

auszuarbeiten;

(b) nach Abschluss jeder Vorentwurfsplanung fir ein Gebiu-

de/Bauvorhaben werden der Kaufer Std und die Verkéuferin in je-
weils einem der weiteren Abstimmung zwischen Verkiuferin und
Kiaufer Siid dienenden Protokoll sowohl Uberarbeitungshinweise
als auch Verfahrensschritte fiir die weitere Bearbeitung der Vor-
entwurfsplanung im Hinblick auf architektonische und stidtebauli-

che Aspekte festlegen (Protokolle),

(c) die Protokolle werden von der Verkiduferin oder dem Kiufer Sud

erstellt und dem jeweils anderen innerhalb von drei Werktagen zur
Verfiigung gestellt; hinsichtlich von etwaigen Einwendungen ge-
gen ¢in Protokoll gilt § 8.8; die Verkduferin und der Kaufer Sid
sind zur Umsetzung der Vorgaben der einvernehmlich abgestimm-
ten oder geméal § 8.8 als abgestimmt geltenden Protokolle erst nach
Abstimmung des jeweiligen Protokolls entsprechend der vorste-

henden Regelungen verpflichtet.

Durchfithrung der Fortschreibung des bestehenden Freiraumkonzepts
(einschlieBlich der Wegeflachen mit Ausnahme der Wegeflachen, die im
Warfigeschoss (untere Erdgeschossebene) liegen; dies betrifft die in An-
lage N12 5.5.1 (dort S. 1 und 3) orange und blau markierten Wegefli-
chen) bis einschlieflich Leistungsphase 2 fiir Freianlagen geméaly § 39
HOALI innerhalb der Frist gemalS § 8.10.2; es wird klargestellt, dass das
fortgeschriebene Freiraumkonzept bis zum Abschluss der Vorentwurfs-
planung die Platzflichen einbeziehen muss, die der Kaufer Sud etwaig
gemall § 9.2.3 auf den Teilflichen D1 und/oder D2 zu errichten hat. Das
Freiraumkonzept umfasst auch die technisch-dsthetische Losung fur die
Abgrenzung der Teilflichen des USQ Siid von den Kaioperationsfli-

chen 1 und 2, und zwar
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8.43

(a) zum ¢inen durch eine stationare Bristung, welche eine Absturzsi-
cherung zwischen der Laufebene an der Stidgrenze des USQ Sud

und den Kaioperationsflachen 1 und 2 bildet, (Briistung) und

(b) zum anderen, auf Wunsch der Verkduferin, auch durch mobile Bar-
riere-Elemente, die auf den Flachen des USQ Siid errichtet werden
und durch welche die Abginge/Rampen zwischen der Laufebene
an der Siidgrenze des USQ Siid und den Kaioperationsflichen 1
und 2 im Rahmen der Abfertigungszeiten von Kreuzfahrtschiffen

temporir verschlossen werden (Verschliefbare Barrieren),

jeweils nach Mafigabe der dann geltenden baubezogenen ISPS Anforde-
rungen. Die Bristung und, auf Wunsch der Verkauferin, auch die Ver-
schlieBbaren Barrieren sollen als integrierte technisch-isthetische Losung
auf Kosten des Kaufers Stud geplant und im Freiraumkonzept dargestellt

werden. Auf § 9.1 und § 10.3.4 wird verwiesen,

Beaufiragung der in Anlage N12 8.4.1 aufgefiihrten oder im Rahmen der

architektonischen Qualifizierungsverfahren gemialli Anlage N12 8.4.1

ausgewihlten Architekten mit der architektonischen Entwurfs- und Ge-
nehmigungsplanung (Leistungsphasen 3 und 4 fur Gebéude, ohne Innen-
raume, gemil § 34 HOAI) zzgl. architektonischer Leitdetails fur die Ge-
baude/Bauvorhaben auf den Teilflichen A bis F auf der (etwaig bereits
gemal § 8.5 fortgeschriebenen) Grundlage des Funktionsplans sowie auf
Grundlage der Ergebnisse der architektonischen Qualifizierungsverfah-
ren gemil § 8.4.1.

(a) Die Beendigung des Architektenvertrages mit einem dieser Archi-
tekten durch den Kéufer Stid und der Abschluss eines neuen Archi-
tektenvertrages mit einem dieser oder einem anderen Architekten

ist nur mit vorheriger Zustimmung der Verkauferin zulassig.

(b) Der Kiaufer Stid wird die Verkduferin unverziiglich nach Abschluss
des jeweiligen Architektenvertrags tiber die Beauftragung des je-
weiligen Architekten und zudem dann unverziiglich informieren,

Wwenn
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(©)

(d)

(e)

1) einer dieser Architekten seine Leistung nicht dem Architek-
tenvertrag entsprechend erbringt und aus diesem Grund eine

wesentliche Leistungsstorung des Architekten vorliegt,

i) einer der Architektenvertriage beendet werden soll,

1) einer der Architektenvertriage nach vorheriger Zustimmung
der Verkauferin gemald § 8.4.3(a) vom Kaufer Stid beendet

wurde und/oder

1v) einer der Architektenvertrige vom Architekten beendet

wurde.

Der Verkiuferin ist bekannt, dass der Kiufer Siid zur Unterstiit-
zung der verantwortlichen Architekten gemil diesem § 8.4.3 und
fiir spatere Leistungsphasen bei der Erstellung der Genehmigungs-
planung ggf. auch weitere Architekten beauftragen wird. Die Be-
endigung und der Neuabschluss eines Architektenvertrages mit ei-
nem derart unterstiitzenden Architekten ist ohne Zustimmung der
Verkduferin zulassig. Der Kaufer Stid informiert die Verkauferin

iber die Kontrahierung unterstiitzender Architekten.

Es ist beabsichtigt, dass der Bauantrag fiir die Kernflachen von ei-
nem Architekten (Masterplaner) erarbeitet werden soll, der die ib-
rigen mit der architektonischen Entwurfs- und Genehmigungspla-
nung fur die Kernflachen betrauten Architekten koordiniert und de-
ren Arbeitsergebnisse in den Baugenechmigungsantrag fiir die Kemn-
flachen integriert. Der Kaufer Std wird mehrere hinreichend quali-
fizierte Kandidaten vorschlagen und Kéaufer Stid und Verkiuferin
werden aus den Vorschligen einvernehmlich den zu beauftragen-

den Masterplaner festlegen.

Die Verpflichtungen des Kéufers Siid nach diesem § 8.4.3 werden
wirksam mit Zugang der 33er-Mitteilung gemil § 8.7.2;
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8.4.4 Finalisierung der gemdl § 8.4.3 beauftragten Genehmigungsplanungen

(Leistungsphase 4 fur Gebiaude, ohne Innenrdume fiir Gastronomie und

Einzelhandel, gemdl § 34 HOAI) zzgl. architektonischer Ieitdetails mit

folgender Maligabe:

(a)

(b)

die Kriterien fur die Zertifizierung nach dem bei Baugenehmi-
gungsantrag giiltigen Gold-Standard der HafenCity gemill Anla-
ge N12 8.4.4 fur die jeweilige Nutzungsart der Gebiudetypen wer-
den nach ndherer Maligabe der als Bestandteil der Anlage beige-
fiigten und zwischen Verkiuferin und Kéufer Siid abzuschlieBen-
den ,,Vereinbarung tiber die Verleihung und Nutzung des Umwelt-
zeichens ,HafenCity Umweltzeichen - Nachhaltigkeit am Bau® er-
fiillt. Durch schriftliche Mitteilung des Kéaufers Siid an die Verkau-
ferin kann der Gold-Standard der HafenCity durch den Standard
der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen e.V. (DGNB
Gold) oder BREEAM (BREEAM Excellence) ersetzt werden, wo-
bei die Aufforderung erst nach Abschluss der Vorentwurfsplanun-
gen fiir die Gebiude/Bauvorhaben des USQ Siid erfolgen darf und
der Kéaufer Stid in der Mitteilung das fur die Zertifizierung vorge-
sehene Ingenicurbiiro zu benennen hat, der Kaufer Sud stellt der
Verkauferin unverziiglich eine Kopie der Antragsunterlagen fiir die
Zertifizierung sowie der Schlussdokumentation der Zertifizierung
zur Verfiigung, wenn der Kaufer Stiid den Gold-Standard der Ha-
fenCity durch den Standard der Deutschen Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen ¢.V. (DGNB Gold) oder BREEAM (BREEAM

Excellence) ersetzt;

fir Gebaude mit Wohnnutzung werden Konzepte fiir verkehrsbe-
zogene Mallnahmen mit dem Ziel der Verkehrsreduktion und Op-
timierung (nachhaltige Mobilitit) angemessen berticksichtigt, ins-

besondere:

1) Begrenzung des Stellplatzschlissels auf hochstens 0.4 Pkw-
Stellplatze pro Wohneinheit;
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iii)

wohlwollende Prifung durch den Kaufer Siud (in seinem
freien Ermessen) hinsichtlich einer kiinftigen Beteiligung
des Kaufers Std beziiglich der zur Wohnnutzung dienenden
Flichen an einem stationsgebundenen Carsharing-
Netzwerk, ausgehend vom Quartier Baakenhafen (,,Modell-
quartier Nachhaltige Mobilitit™), und — soweit offentlich-
rechtlich zulidssig — Schaffung daftr bendtigter Pkw-
Stellplitze; auch mit der Intention, den zukiinftigen Bewoh-
nern des USQ Siid eine Mitgliedschaft beziiglich dieses
Carsharing-Netzwerks anzudienen und somit Zugriftf auf ei-

nen diversifizierten Fahrzeugfuhrpark zu ermdglichen;

Ausstattung von 30 % der den Wohnflichen gemaill
§ 8.4.4(b)i) zugeordneten Pkw-Stellplatzen mit Ladeinfra-
struktur fur Elektromobile; Beachtung baulicher Vorkeh-
rungen zur einfachen nachtriaglichen Integration und Verka-
belung von Ladeinfrastrukturen (vgl. Publikation der HCH:
,,Praxisleitfaden Elektromobilitit™);

gut zugingliche Gestaltung der Fahrradabstellflichen fir
die Wohnflachen (falls in der Tiefgarage: komfortable Er-
reichbarkeit, geeignete groBe Aufziige, fahrradfreundliche

Zufahrtsrampe, wenige Zwischentiiren),

Schaffung von Park- und Haltemdglichkeiten fiir Bring-
und Abholverkehre sowie fir Kurzzeitparken in der Tiefga-
rage; diese Verkehre diirfen auf den Teilflichen des USQ
Stid — mit Ausnahme der gemeinsamen Taxi- bzw. Perso-
nenwagenvorfahrten fiir das Hotel auf der Teilfliche E und
fur die Gebiude/Bauvorhaben auf den Teilflichen D1 und
D2 sowie der Taxi- bzw. Personenwagenvorfahrten fiir das
auf der Teilflache C zu errichtende Gebiude/Bauvorhaben —

nicht tiber den AuBlenraum abgewickelt werden;
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8.5

(€)

(d)

Es wird angestrebt, einen nicht unwesentlichen Anteils (ca. 5%) der
anderen Nutzungsarten als Wohnfliche zugeordneten Pkw-
Stellplitzen in der Tiefgarage auf dem USQ Siid mit Ladeinfra-
struktur fiir Elektromobile auszustatten; bauliche Vorkehrungen zur
einfachen nachtraglichen Integration, Verkabelung von Ladeinfra-
strukturen (vgl. Publikation der HCH: ,,Praxisleitfaden Elektromo-
bilitit*) werden beachtet.

Die Verpflichtungen des Kéaufers Siid nach diesem § 8.4.4 werden
wirksam mit Zugang der 33er-Mitteilung gemill § 8.7.2.

Fortschreibung des Funktionsplans

Der Funktionsplan und die weiteren Planungen (auf Basis der Vorentwurfspla-

nungen und der Protokolle) sind in enger Abstimmung zwischen dem Kéaufer Sud

und der Verkauferin sowie den zustindigen Behorden und unter Einhaltung der

sich aus Anlage N12 8.2.5 ergebenden Vorgaben nach folgender Maligabe fortzu-

schreiben und der Kaufer Siid wird diese Fortschreibung nach besten Kriften for-

dern:

8.5.1

Anpassungen des Funktionsplans sind im Rahmen der weiteren Planung in

folgenden Konstellationen grundsitzlich moglich:

(a)

(b)

Es ergeben sich aus den architektonischen Qualifizierungsverfah-
ren gemilB § 8.4.1 vor Erreichen der Vorweggenehmigungsreife
(vgl. § 8.7) geringfugig anzupassende Kubaturen oder geringfiigig

anzupassende Grenzen von Gebauden.

Im Zusammenhang mit der Planung der Siidkante der Gebéiu-
de/Bauvorhaben auf den Teilflichen D1, D2, C und F kénnen sich
auch geringfiigig anzupassende Kubaturen oder mehr als geringfii-
gig anzupassende Grenzen von Gebduden ergeben. In diesem Zu-
sammenhang wird die Vorstellung verfolgt, zu einem stiadtebaulich
klareren Stidabschluss des USQ Stid zu kommen. Dazu soll u.a. nur
ein Burogebiude (etwa auf der Teilflache D2) realisiert werden und

die ,.Glaserne Gastronomie™ von Osten in Richtung Westen verlegt
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8.5.2

8.5.3

werden. Diese Variante ist die vom Kaufer Stud bevorzugte Varian-
te des Siidabschlusses. Die Verkauferin wird dieser Variante zu-
stimmen, wenn sie sich im Rahmen des architektonischen Qualifi-
zierungsverfahrens geméah § 8.4.1 im Vergleich zur aktuellen Vari-
ante mit zwei Gebduden stadtebaulich und architektonisch als qua-

litatsvoller erweist.

(c) Auferund von Mieteranforderungen von Schliissel- oder Ankernut-
zern des Einzelhandels soll eine groBere Fliche in den Oberge-
schossen hergestellt werden, ohne dass dies zu Veranderungen des

vereinbarten stidtebaulichen und architektonischen Konzepts fiihrt.

Der Kaufer Suid verpflichtet sich, in Zusammenarbeit mit der Verkauferin
auf Grundlage der Regelungen dieses § 8.5 innerhalb der Frist gemil
§ 8.10.3 den Entwurf eines Fortgeschriebenen Funktionsplans mit ge-
schossweiser Darstellung der Flachen, der Gebaudekanten, der Kubaturen
und gegebenenfalls angepasster Nutzerverteilung sowie Darstellung der
Gebiudehdhen zu erarbeiten. Dabei hat der Kéufer Siid in den Entwurf des
Fortgeschriebenen Funktionsplans die Ergebnisse der architektonischen
Qualifizierungsverfahren, insbesondere die Vorentwurfsplanungen und die
Protokolle, (§ 8.4.1) unter Berticksichtigung der Grundsitze gemall Anla-
ge N12 8.2.5 einzuarbeiten, soweit diese fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans erforderlich sind und/oder architektonische und/oder stidtebau-
liche Aspekte betreffen. Der Kaufer Siid hat dem Entwurf des Fortge-
schriecbenen Funktionsplans die Vorentwurfsplanungen und Protokolle
beizufiigen. Der Fortgeschriebene Funktionsplan soll dann Grundlage des
weiteren Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans gemél § 8.6 und
zur Erreichung der Vorweggenchmigungsreife gemall § 8.7 werden, wenn
die Parteien sich nach Beurkundung des GKV Stid auf eine Fortschreibung

des Funktionsplan einigen kénnen. Auf § 8.10.3 wird verwiesen.

Es wird klargestellt, dass der Innenausbau der geplanten Gebidude nicht
mit der Verkéuferin abgestimmt werden muss, mit Ausnahme des Innen-
ausbaus fir das Kreuzfahrtterminal USQ, der nach MaBgabe des Dau-
ermutzungsrechtsvertrages (Teil E der Rahmenurkunde) von dem Dau-
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8.6

8.5.4

8.5.5

ermutzungsrechtsinhaber (d.h. derzeit der Verkauferin) durchgefiihrt wird.
Es wird weiterhin klargestellt, dass solche Fassadenflichen, die an Wege-
flachen grenzen, nicht als Innenausbau im Sinne dieser Regelung gelten,
und zwar unabhingig davon, ob diese Wegeflichen Gberdacht sind oder

nicht.

Sofern eine Einigung Gber den Fortgeschriebenen Funktionsplan zwischen
Kaufer Siid und Verkiuferin erzielt wird, werden der Kiufer Siid und die
Verkiduferin — ohne Beteiligung der tibrigen Parteien, die bereits jetzt ihre
vorweggenommene unwiderrufliche Zustimmung zu dieser Vorgehens-
weise erteilen — den Fortgeschriebenen Funktionsplan sowie die Vorent-
wurfsplanungen und Protokolle méglichst innerhalb von neun Monaten
nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung nach § 27.1 im Rahmen eines
Nachtrags zum Gegenstand dieses GKV Siid machen. Auf § 8.10.3 wird

verwiesen.

Sollte eine Einigung zwischen Verkauferin und Kaufer Sid tiber den Fort-
geschriebenen Funktionsplan nicht erfolgen, ist fur die Zwecke dieses
GKYV Sud, insbesondere fir die weiteren Planungs- und Bauverpflichtun-
gen gemdll § 8 und § 9, der Funktionsplan gemall Anlage N12 8.2 cin-
schliefSlich der Vorentwurfsplanungen und der Protokolle (§ 8.4.1) sowie
einschlieBlich der sich aus Anlage N12 8.2.5 ergebenden Vorgaben mal-
geblich.

Bebauungsplan

Im Rahmen der Realisierung der Planung bedarf es fiir das USQ Siid der Aufstel-

lung zumindest e¢ines neuen Bebauungsplans anstelle des derzeit gultigen Bebau-

ungsplans Hamburg- Altstadt 39 — HafenClity 5 und des sich in Aufstellung befind-

lichen Bebauungsplans Hamburg-Altstadt 41 — HafenCity 7 oder aber einer An-

passung derselben.

8.0.1

Es ist intendiert, dass die zustindigen Stellen der FHH moglichst zeitnah
nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemil’ § 27.1 einen entspre-
chenden Aufstellungs- bzw. Abanderungsbeschluss betreffend alle Teilfla-
chen des USQ Siud fassen und die erforderlichen Verfahrensschritte veran-
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8.7

8.8

8.6.2

lassen. Aus Sicht der Verkduferin und des Kaufers Std ware es win-
schenswert, wenn ein einheitlicher Bebauungsplan fiir das gesamte USQ

Std aufgestellt wiirde. § 8.3.3 bleibt unbertihrt.

Der Kaufer Std wird sich im angemessenen Rahmen aktiv am Bebau-
ungsplanverfahren beteiligen, insbesondere durch die Beauftragung und
Bereitstellung von erforderlichen Planungsunterlagen, Gutachten, Model-
len und sonstigen fiir die Erstellung des Bebauungsplanentwurfs sowie die
Biirger- und Tragerbeteiligung nach den Anforderungen der zustindigen
Behorden erforderlichen Unterlagen und durch die Mitwirkung an Erorte-

rungsveranstaltungen.

Vorweggenechmigungsreife

8.7.1

8.7.2

Der Kaufer Std und die Verkduferin werden auch im Hinblick auf ein
moglichst frithzeitiges Erreichen des Planungsstandes gemall § 33 Abs. 1

BauGB eng kooperieren.

Die zustindige Behorde wird den Kaufer Stid — zu treuen Handen der No-
tarin — entsprechend dem als Muster in Anlage N12 8.7.2 beigefiigten
Schreiben schriftlich informieren, sobald der Planungsstand gemél
§ 33 Abs. 1 BauGB fur simtliche Teilflichen des USQ Siid erreicht ist
(33er-Mitteilung). Die Notarin wird unwiderruflich angewiesen, unver-
ziiglich nach Zugang der 33er-Mitteilung die Parteien dieses GKV Sid
(unter Beiftigung einer Kopie der 33er-Mitteilung) tiber den Zugang zu in-
formieren. Im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit dem Zugang
der 33er-Mitteilung wird die Verkduferin dem Kaufer Stid den aktuellen
Entwurfsstand des Bebauungsplans samt zugehodriger Begrindung zur
Verfiigung stellen. Das Original der 33er-Mitteilung ist von der Notarin an

den Kéaufer Stid auszuhéndigen.

Grundlage fur Baugenchmigungsantrige

Auf Basis der Anlage N12 8.2.5_ der Vorentwurfsplanungen, der Protokolle und
der Uberarbeitungen sowie Weiterentwicklungen der Vorentwurfsplanungen so-

wie des (Fortgeschriebenen) Funktionsplans erarbeitet der Kaufer Stid die Grund-
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8.9

lage fiir dic Baugenehmigungsantrage, dic Leitdetails sowie die Materialitit und
Farbgebung fur die Gebaude/Bauvorhaben. Um den gemeinsamen Qualititsan-
spruch des Kaufers Stid und der Verkiuferin zu gewihrleisten, werden die FHH
und die HCH jeweils mindestens einen qualifizierten und bevollmichtigten Mit-
arbeiter in die fur diese Belange maligeblichen, spitestens ab der 33er-Mitteilung
regelhaft wochentlich oder vierzehntiétig stattfindenden Planungsrunden des Kau-
fers Stid entsenden, um im Austausch mit dem Kaufer Siid, den beauftragten Ar-
chitekten und den weiteren Beteiligten die gewilinschten Planungsgrundlagen und
Qualititen fiir die Gestaltung zu erarbeiten und fir die weitere Bearbeitung durch
den Kaufer Siid abzustimmen. Vorbehaltlich einer anderweitigen Abstimmung
zwischen Verkiuferin und Kéufer Stid sind Einwendungen gegen etwaige Proto-
kolle, Planungen und #hnliches spitestens bis zum Beginn der darauffolgenden
Planungsrunde vorab schriftlich oder miindlich zu Protokoll dieser darauffolgen-
den Planungsrunde geltend zu machen. Werden Einwendungen nicht gemall vor-
stehendem Satz geltend gemacht, gelten die betreffenden Protokolle, Planungen

und &hnliches als abgestimmt.
Baugenehmigungen fir Gebdude/Bauvorhaben

8.9.1 Der Kaufer Stid hat ab Zugang der 33er-Mitteilung gemall § 8.7.2 seine
Planungen im Hinblick auf die Baugenchmigungsantrige, insbesondere
unter Beachtung des § 8.8, und das weitere Genehmigungsverfahren so vo-
ranzutreiben, dass die in § 8.10.4 vereinbarten Fristen eingehalten und Art
(Nutzungsart) und Mall (BGF) der planungsrechtlich zuliassigen Nutzung

nach dem (Fortgeschriebenen) Funktionsplan voll ausgeschoptt werden.

8.9.2 Der Kaufer Sud wird der Verkauferin gleichzeitig mit der Einreichung des
jeweiligen Baugenchmigungsantrages bei der Baugenehmigungsbehorde
eine vollstindige Kopie des Antrags in digitalisierter Form zur Priifung zur

Verfiigung stellen.

8.9.3 Sofern Erwerber eine der Teilflichen Al, Bl, C, D1, D2 und/oder E3 ge-
mil § 13.3 vom Kiufer Siid erwerben, bevor der Kiufer Siid seine Pla-
nungs- und Bauverpflichtungen im Hinblick auf die betreffende Teilflache

erfiillt hat, wird der Kaufer Stid insbesondere die Planungs- und Bauver-
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pflichtungen gemall diesem GKV Std, sofern und soweit sie sich auf die
verauferte Teilflaiche beziehen, nach naherer Malligabe von § 13.3 auf den
Erwerber tibertragen. Die Haftung des Investors Stid gemalBl § 13.8 bleibt
unbertihrt. Der Kaufer Stid wird den Erwerber vertraglich verpflichten, mit
dem Investor Stid und der Verkiduferin zu kooperieren. Der Kaufer Sud
wird etwaige Erwerber zudem vertraglich verpflichten, selbst keine gemal
diesem § 8 zu beantragenden Baugenehmigung(en) fir die Erstbebauung
zu beantragen oder durch Dritte, ausgenommen ist der Kiufer
Sud/Investor Stid, beantragen zu lassen. Vielmehr wird der Kaufer
Stud/Investor Siid oder ein mit diesen verbundenes Unternehmen nach
§§ 15 ff. AktG die Baugenehmigung(en) fir die Gebdude/Bauvorhaben

beantragen.

8.10  Planungsfristen

Der Kaufer Stid verpflichtet sich im Hinblick auf die Planung gegeniiber der Ver-

kauferin zeitlich wie folgt:

8.10.1

8.10.2

Architektonische Qualifizierungsverfahren

Der Kiaufer Stud verpflichtet sich gegentber der Verkduferin, alle architek-
tonischen Qualifizierungsverfahren gemil § 8.4.1 innerhalb von sechs
Monaten nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemal} § 27.1 durch-
zufithren. Soweit Vorentwurfsplanungen tberarbeitet werden (vgl.
§ 8.4.1), sind diese Uberarbeitungen innerhalb von drei weiteren Monaten

abzuschlieBen.
Fortschreibung des Freiraumkonzepts

Der Kaufer Sud verpflichtet sich gegentiber der Verkauferin, die Fort-
schreibung des Freiraumkonzepts gemal § 8.4.2 innerhalb von zwolf Mo-
naten nach Eintritt der aufschiebenden Bedingung gemil § 27.1 durchzu-

fuhren; auf § 8.4.2 wird verwiesen.
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8.10.3

8.10.4

Fortschreibung des Funktionsplans

Der Kaufer Sud verpflichtet sich gegeniiber der Verkéuferin, innerhalb
von neun Monaten nach FEintritt der aufschiebenden Bedingung gemil
§ 27.1 den Entwurf eines Fortgeschriecbenen Funktionsplans zu erarbeiten,
in dem der Kaufer Siid den Funktionsplan gemall § 8.5 fortschreibt. Es
wird klargestellt, dass die Verpflichtung zur Erarbeitung eines Entwurfs
des Fortgeschriebenen Funktionsplans (§ 8.5) keine Verpflichtung des
Kaufers Siid beinhaltet, mit der Verkiuferin eine Einigung tiber den Fort-

geschriebenen Funktionsplan zu erzielen.
Genehmigungen
Der Kaufer Std verpflichtet sich gegentiber der Verkéuferin,

(a) die erste fiir die Durchfithrung eines der Bauvorhaben erforderliche
Baugenchmigung gemif §§ 8.8, 8.9 auf einer Teilfliche des USQ
Std in praffihiger und moglichst vollstindiger Form bis spétestens

sechs Monate nach Zugang der 33er-Mitteilung gemal § 8.7.2 und

(b) alle weiteren fir die Durchfithrung der Bauvorhaben auf den Teil-
flichen des USQ Siid erforderlichen Baugenehmigungen (ein-
schlieBlich einer Teilbaugenehmigung fiur die Baugrube oder die
Teile der Baugrube, die selbststindig errichtet werden koénnen)
gemil §§ 8.8, 8.9 in pruffihiger und moglichst vollstindiger Form
jeweils bis spitestens neun Monate nach Zugang der 33er-
Mitteilung gemall § 8.7.2, wobei etwaige fiir die Baugenchmigung
betreffend die Uberdachung von Wegeflichen erforderliche (i)
Prufzertifikate, (i1) Zulassungen im Einzelfall und/oder (ii1) stati-

sche Berechnungen nachgereicht werden konnen,

zu beantragen. Das Recht des Kéaufers Siid zur nachtriaglichen Beantragung
von Tekturen, Befreiungen, Anderungsantrigen, Teilbaugenehmigungen
etc. bleibt unbertihrt. Die Baugenchmigungsverfahren sollen im Wege des

konzentrierten Baugenehmigungsverfahrens® erfolgen.
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8.11

8.12

8.13

8.14

il

Keine Planungsverpflichtung vor Eintritt der aufschiecbenden Bedingung

Es wird klargestellt, dass den Kaufer Stid vor Eintritt der aufschiebenden Bedin-
gung gemil § 27.1 keine Planungsverpflichtungen treffen.

Verlingerung von Planungsfristen

Die in § 8.10 vereinbarten Planungsfristen verlangern sich um denjenigen Zeit-
raum, in dem der Kaufer Std aus nicht gemill § 11.9 von ithm zu vertretenden

Griinden an der Durchfithrung der Planungstitigkeit gehindert ist.
Kosten

Samtliche Kosten aus oder im Zusammenhang mit der Erfullung seiner Planungs-
verpflichtungen einschlieflich der Mitwirkung an der Bebauungsplanaufstellung,
insbesondere die bei ithm anfallenden Kosten und Gebtihren fiir Planungen, Gut-
achten und Verfahren im Zusammenhang mit den Bauvorhaben sowie fiir Fragen
des Einzelhandels, trigt der Kiufer Stid selbst, soweit in diesem GKV Siid oder
dem Dauvernutzungsrechtsvertrag nicht anders geregelt. Kosten fiir Gutachten, die
die Verkduferin selbst in Auftrag gibt, sowie die eigenen Kosten der Verkauferin

trigt die Verkéauferin.
Sonstiges
8.14.1 § & gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die Teilflichen SPV 13 und 22.

8.14.2 Auf die Rechtsnachfolgeklauseln gemal § 13 wird verwiesen.

§9
Bauverpflichtung

Der Kaufer Sud verpflichtet sich gegentiber der Verkauferin mit Wirkung ab dem
Eintritt des Stichtags und des Ubergabetags, das USQ Siid nach MabBgabe des
GKYV Std und des (Fortgeschriebenen) Funktionsplans mit den im GKV Siid und
dem (Fortgeschriebenen) Funktionsplan im einzelnen beschriebenen Gebiuden,
Diachern, Einrichtungen und Anlagen (einschlieBlich der Bristung gemal
§ 8.4.2(a) und der VerschlieBbaren Barrieren gemall § 8.4.2(b), letztere auf Kos-
ten der Verkiuferin gemil § 10.3.4) (Gebdude/Bauvorhaben, in der Bauphase
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teilweise auch nur Bauvorhaben genannt) unter Einhaltung der gemal § 8 erstell-
ten Planungen (einschliefBlich der Grundsitze gemils Anlage N12 8.2.5) und der
gemib §§ 8.8, 8.9 beantragten und erteilten vollziehbaren Baugenehmigungen in-
nerhalb des vorgesehenen Zeitrahmens auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu
bebauen oder durch Dritte bebauen zu lassen, soweit nicht in diesem GKV Sid
abweichend geregelt. § 9.2 bleibt unberiihrt. Sollte der Funktionsplan nicht gemaf
§§ 8.5.4, 8.5.5, 8.10.3 fortgeschrieben worden sein, bleibt fiir die Bauverpflich-
tung des Kéufers Sud stattdessen der Funktionsplan gemill Anlage N12 8.2 ein-

schlieBlich der Vorentwurfsplanungen und der Protokolle (§ 8.4.1) malgeblich
(§ 8.5.5). Es wird klargestellt, dass der Betriecb der Abgrenzung der Kaioperati-
onsflichen 1 und 2 vom Dauernutzungsrechtsinhaber gemill den Regelungen des
Dauernutzungsrechtsvertrages durchgefiihrt wird (Teil E der Rahmenurkunde),
diec Wartung, Instandhaltung und Instandsetzung sowie die Ermeuerung vom je-
weiligen Grundstiickseigentiimer auf seine Kosten durchzufiihren ist, vorbehalt-

lich der Regelung in § 10.3.4.
Errichtung der Gebiude/Bauvorhaben auf den Teilflichen D1 und D2

9.2.1 Hinsichtlich der Errichtung der unterhalb der Gelidndeoberkante liegenden
Teile der Gebdude/Bauvorhaben auf den Teilfliche D1 und D2 wird ver-

wiesen auf § 9.5.3.

9.2.2 Hinsichtlich der Errichtung der oberhalb der Gelandeoberkante liegenden
Teile der Gebaude/Bauvorhaben auf den Teilflachen D1 und D2 gilt fol-
gendes: Der Kaufer Stid hat mit Wirkung ab Eintritt des Stichtags und des
Ubergabetags das Recht, aber nicht die Pflicht, die Teilflichen D1 und D2
entsprechend dem (Fortgeschriebenen) Funktionsplan und dem GKV Sud
mit den dort im einzelnen beschriebenen Hochbauten der Gebiu-
de/Bauvorhaben (oberhalb des Warftgeschosses) nach MaBgabe und unter
Einhaltung der gemal § 8 erstellten Planungen und der gemill §§ 8.8, 8.9
beantragten und erteilten vollzichbaren Baugenehmigungen auf cigene
Kosten und eigenes Risiko herzustellen oder durch Dritte herstellen zu las-
sen, soweit nicht in diesem GKYV Siid abweichend geregelt. §§ 9.1 und 9.4

gelten entsprechend.
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9.3

9.4

g5

9.2.3 Sofern absehbar wird, dass auf den Teilflichen D1 und/oder D2 zum Zeit-
punkt der Fertigstellung Kernflichen noch nicht mit der Errichtung der
oberhalb der Gelindeoberkanten liegenden Teile der Gebiu-
de/Bauvorhaben (oberhalb des Warftgeschosses) begonnen worden sein
wird, ist der Kaufer Sud verpflichtet, die Teilflaichen D1 und/oder D2, auf
welche(r/n) noch nicht mit der Errichtung begonnen wurde, rechtzeitig zur
Fertigstellung Kernflichen auf eigenen Kosten als Platzfliche mit einem
dauerhaften, den Wegeflachen gleichwertigen Oberflichenbelag entspre-
chend dem fortgeschriebenen Freiraumkonzept (§§ 8.4.2, 8.10.2) herzu-
stellen und wie eine Wegeflache zu behandeln und der Offentlichkeit zu-
ginglich zu machen. Dies betrifft insbesondere die Regelungen gemél
§§ 5.5 und 10.5, welche entsprechend gelten. Auf § 8.4.2 wird verwiesen.
Eine spitere Bebauung dieser Teilflichen durch den Kaufer Siid gemal

§ 9.2.2 wird hierdurch nicht ausgeschlossen.

Der Kaufer Sud verpflichtet sich dartiber hinaus gegeniiber der Verkauferin mit
Wirkung ab Eintritt des Stichtags und des Ubergabetags, die in Anlage N12 5.5.1
(dort S. 1 bis 3) blau und orange markierten Wegeflichen auf dem USQ Siid nach

Malfgabe und unter Einhaltung der geméaB § 8 erstellten Planungen und der jewei-
ligen erteilten vollziehbaren Bau- und sonstigen offentlich-rechtlichen Genehmi-
gungen innerhalb des vorgesehenen Zeitrahmens (§ 9.5.10) auf eigene Kosten und
eigenes Risiko herzustellen oder durch Dritte herstellen zu lassen, soweit nicht in

diesem GKV Siid abweichend geregelt.

Samtliche Gebiude/Bauvorhaben sind vom Kiufer Stid so auszufihren, dass sie

die Kriterien entsprechend § 8.4.4 erfiillen.

Der Kaufer Siid verpflichtet sich im Zusammenhang mit der Bebauung gegentiber

der Verkiuferin zeitlich wie folgt:
9.5.1 Baubeginn Baugrube Kernflichen sowie Teilflachen D1, D2 und E3

Der Kiaufer Stud verpflichtet sich gegentiber der Verkiuferin, mit dem Bau
der Baugrube/Verbauarbeiten fur die Gebiude/Bauvorhaben auf den Kern-
flachen, den Teilflichen D1 und D2 sowie der Teilflache E3 spitestens in-
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I

nerhalb von zwei Monaten zu beginnen, nachdem dem Kéaufer Sud die fol-

genden Genehmigungen in vollziehbarer Form vorliegen:

(a)

(b)

Baugenehmigungen fur die Gebiude/Bauvorhaben auf den Kern-

flachen gemal § 8.10.4(a) und § 8.10.4(b) sowie E3 und

Baugenehmigungen (Teilbaugenehmigungen ausreichend) (i) fir
die Baugrube/Grindung auf der Teilfliche C und (i) hinsichtlich
der Teilflachen D1 und D2 fur die Bauvorhaben unterhalb der Ge-

lindeoberkante.

Fertigstellung Baugrube Kernflachen sowie Teilflachen D1, D2 und E3

(a)

(b)

Der Kaufer Stud verpflichtet sich gegeniiber der Verkiuferin, die
Baugrube fir die Gebdude/Bauvorhaben auf den Kernflichen, den
Teilflichen D1 und D2 sowie der Teilfliche E3 spatestens inner-
halb von 21 Monaten fertigzustellen, nachdem der Kaufer Stid mit
dem Bau der Baugrube fur die Gebiude/Bauvorhaben auf diesen

Teilflichen nach § 9.5.1 spitestens hitte beginnen miissen.

Ist es notwendig, bei der Herstellung der Baugrube einen Schwarz-
Weill-Bereich zu betreiben, so verschiebt sich die Fertigstellungs-
frist des §9.5.2(a) um diec Halfte des Zeitraums, in dem dieser

Schwarz-Weill-Bereich betrieben wird.

Fertigstellung der Gebaude/Bauvorhaben der Kernflichen, der Teilfla-

che E3 sowie der unterhalb der Gelandeoberkante liegenden Teile der

Teilflichen A, B, D1 und D2

(a)

Der Kaufer Suid verpflichtet sich gegeniiber der Verkauferin, die
Gebaude/Bauvorhaben auf den Kernflachen und der Teilfliche E3
sowie die unterhalb der Gelindeoberkante liegenden Teile der Ge-
biude/Bauvorhaben auf den Teilflichen A, B, D1 und D2 spites-
tens innerhalb von 48 Monaten fertigzustellen, nachdem der Kaufer

Sud die Baugrube fiir die Gebaude/Bauvorhaben auf den Kernfla-
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(b)

(©)

(d)

chen, den Teilflaichen D1 und D2 sowie der Teilfliche E3 nach
§ 9.5.2 spitestens hétte fertigstellen miissen.

Die Gebiude/Bauvorhaben auf der Teilfliche E3 sind im Sinne
dieses § 9.5.3 auch dann fertiggestellt, wenn die Fassade noch nicht
angebracht, aber ¢in abgehingtes Gertist zur Anbringung der Fas-
sade vorhanden ist und alle fiir die FErrichtung der Gebau-
de/Bauvorhaben auf der Teilfliche E3 benétigten Krine abgebaut

sind.

Der Kiaufer Stid hat dargestellt, dass es fur die Eroffnung Retail aus
seiner Sicht im Wesentlichen zwei geeignete Zeitraume gibt, von
denen einer im Frithjahr und einer im Herbst liegt. Sind die Gebau-
de/Bauvorhaben auf den Kernflichen und der Teilfliche E3 sowie
die unterhalb der Gelindeoberkante liegenden Teile der Gebiu-
de/Bauvorhaben auf den Teilflichen D1 und D2 daher — mit Aus-
nahme der Eréftnung Retail — zu einem Zeitpunkt fertiggestellt, der
nicht in die fir die Eroffnung Retail geeigneten Zeitraume fallt,
mochte der Kaufer Sud die Eréffnung Retail gegebenenfalls zeit-
lich verzdégert vornehmen. Die Frist fiir die Fertigstellung nach die-
sem § 9.5.3(a) gilt daher in diesen Fall auch dann als eingehalten,
wenn der Kiufer Std die Fertigstellung gemill §9.5.3(a) — mit
Ausnahme der Eroffnung Retail — innerhalb der Frist des § 9.5.3(a)
vorgenommen hat und die Eréffnung Retail innerhalb von fiinf
Monaten nach Ablauf der Frist des § 9.5.3(a) vornimmt. Es wird
klargestellt, dass innerhalb dieser Funf-Monats-Frist Innen- und

Mieterausbauten durchgefiihrt werden kénnen.

Der Anspruch der Verkiduferin auf Herstellung bzw. Vervollstindi-
gung von Restleistungen fiir die Fertigstellung Kernflichen und der
Teilfliche E3 sowie der unterhalb (und nach Malgabe von
§§ 9.5.4, 9.5.5 fir die Teilflachen A und B auch oberhalb) der Ge-
lindeoberkante liegenden Teile der Gebidude/Bauvorhaben auf den
Teilflichen A, B, D1 und D2 bleibt auch nach Eréffnung Retail be-
stehen.
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9.54

Tdep

9.5.6

L5

9.5.8

9.5:9

Baubeginn mit den oberhalb der Geliandeoberkante liegenden Teilen der

Teilflichen A oder B

Der Kiaufer Siid wird der Verkiuferin seine Wahl, ob er zunichst die ober-
halb der Gelandeoberkante liegenden Teile der Gebaude/Bauvorhaben auf
der Teilfliche A oder der Teilfliche B entwickeln wird, schriftlich mittei-

len.

Fertigstellung der oberhalb der Gelandeoberkante liegenden Teilen der zu-
nichst gewihlten Teilfliche A oder B

Der Kaufer Stid verpflichtet sich gegentiber der Verkauferin, die oberhalb
der Gelandeoberkante liegenden Teile der Gebiaude/Bauvorhaben auf der
von ihm nach § 9.5.4 zunichst gewihlten Teilfliche A oder B spétestens

innerhalb von 24 Monaten nach Ero6ffnung Retail fertigzustellen.

Fertigstellung der oberhalb der Gelandeoberkante liegenden Teilen der zu-
nichst nicht gewéhlten Teilfliche A oder B

Der Kaufer Stid verpflichtet sich gegentiber der Verkauferin, die oberhalb
der Gelindeoberkante liegenden Teilen der Gebiude/Bauvorhaben auf der
anderen, nicht gemil § 9.5.4 von ithm gewihlten Teilfliche (A oder B) in-

nerhalb von 48 Monaten nach Eroffnung Retail fertigzustellen.

Baubeginn Teilflache C

Der Kaufer Stud wird der Verkauferin den Baubeginn der Gebiu-

de/Bauvorhaben auf der Teilfliche C unverziiglich schriftlich mitteilen.

Fertigstellung der Gebiude/Bauvorhaben der Teilflache C

Der Kaufer Sud verpflichtet sich gegenliber der Verkiuferin, die Gebiu-
de/Bauvorhaben auf der Teilfliche C innerhalb von zwalf Monaten nach

Ersoftnung Retail fertigzustellen. Auf § 9.5.9 wird verwiesen.

Der Kéufer Siid hat bei gravierenden negativen Marktverinderungen im
Biirobereich in Hamburg, welche die vorgesehene Projektentwicklung auf
der Teilflache C wirtschaftlich unmoglich machen (bzgl. Kosten und/oder
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9.6

9T

Nachfrage), in Abstimmung mit der Verkauferin einen Anspruch auf Ver-

langerung der Realisierungsfristen beztiglich der Teilflache C.

9.5.10 Hinsichtlich der Wegeflichen gemill § 5.5 verpflichtet sich der Kaufer
Sud gegentiber der Verkauferin wie folgt:

(a) Wenn und soweit der Kaufer Siid die Wegeflichen als Baustellen-
einrichtungsflache fiir die Errichtung von Gebiude/Bauvorhaben
im USQ Siid nutzt, stellt der Kaufer Sid diese Wegeflachen spites-
tens innerhalb von drei Monaten nach Fertigstellung derjenigen
Gebiude/Bauvorhaben fertig, fiir deren Errichtung sie als Baustel-

leneinrichtungsflache genutzt werden.

(b) Wenn und soweit der Kiufer Siid die Wegeflichen nicht als
Baustelleneinrichtungsfliche fur die FErrichtung von Gebéu-
de/Bauvorhaben im USQ Sid nutzt, stellt der Kaufer Sud diese
Wegeflachen spatestens innerhalb von drei Monaten nach Fertig-
stellung des jeweiligen Gebidudes/Bauvorhabens und Abbau der
Fassadengertiste auf der Teilflache fertig, auf der die jeweilige

Wegeflache liegt bzw. an die sie unmittelbar angrenzt.
Verldngerung von Bauftristen

Die Baufristen gemal § 9.5 verlangern sich um denjenigen Zeitraum, in dem der
Kaufer Std aus nicht gemil § 11.9 von ihm zu vertretenden Grinden an der
Durchfiihrung der Bautétigkeit gehindert ist.

Der Kaufer Std hat die einzelnen Gebidude/Bauvorhaben in eigener Verantwor-
tung unter Einhaltung aller dafir geltenden gesetzlichen, behdrdlichen und be-
rufsgenossenschaftlichen Verpflichtungen zu planen und zu errichten; hinsichtlich
des Innenausbaus fiir das Kreuzfahrtterminal USQ wird auf den Dauernutzungs-
rechtsvertrag (Teil E der Rahmenurkunde) verwiesen. Er hat die Ausfithrung unter
Beriicksichtigung des Gesamtvorhabens auf dem USQ Siid nach besten Kriiften

zu férdern und zu vollenden.
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9.8

9.8

9.10

Dem Kaufer ist bekannt, dass mehrere Grundstiicke im Bereich der HafenClity in
vollstandiger oder teilweiser zeitlicher Uberschneidung bebaut werden sollen. Die
damit gegebenenfalls fiir die Verwirklichung seiner Bauvorhaben verbundenen
Erschwernisse hat der Kéufer Sud beriicksichtigt. Im Interesse einer erfolgreichen
zeitgleichen Entwicklung ist der Kaufer Std verpflichtet, sich im zweckmaéligen
Umfang mit den Erwerbern und Eigentiimern der anderen betroffenen Grundstii-
cke nach den Geboten der Fairness, aber unter Beachtung des besonderen Ausma-
Bes des Bauvorhabens USQ Siid, und der Sachlichkeit so abzustimmen, dass die
Baumafinahmen — insbesondere die Anlieferung zu und die Abfuhr von den Bau-
stellen sowie eine etwaige BaustellenerschlieBung und -anlieferung von der Was-
serseite her — unter moglichst geringer gegenseitiger Beeintrichtigung durchge-
fuhrt werden konnen, soweit dem Kiufer Stid hierdurch keine unangemessenen

Kosten entstehen.

Im Hinblick auf die Moglichkeit, dass aus der Bautitigkeit Schiaden an angren-
zenden Flichen und Anlagen resultieren konnen, verpflichtet sich der Kéaufer Std,
cine Bauherrenhaftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme fiir Personen-
schiden im Einzelfall von mindestens EUR 10.000.000 und einer Deckungssum-
me fur Sachschiden von ebenfalls mindestens EUR 10.000.000 und fiir Vermo-
gensschiden von mindestens EUR 1.000.000 (jeweils bei zweifacher jahrlicher
Maximierung) abzuschliefen und aufrechtzuerhalten, die auch die Haftung der
von dem Kaufer Stid eingeschalteten Planer und bauvausfiihrenden Unternehmen
deckt. Der Kaufer Suid ist verpflichtet, den Bestand dieser Versicherung auf An-
forderung der Verkauferin nachzuweisen. Der Kaufer Stud wird fur die Arbeiten
im Zusammenhang mit der Baugrube im Bereich der U-Bahn eine zusitzliche
Versicherung mit angemessener Deckungssumme abschlieBen, die der Kaufer Sud

der Verkiuferin vor Beginn der Arbeiten in diesem Bereich nachweisen wird.
Sonstiges

9.10.1 § 9 gilt ausdriicklich auch in Bezug auf die Teilflichen SPV 13 und 22.
9.10.2 Auf die Rechtsnachfolgeklauseln gemdl § 13 wird verwiesen.

9.10.3 Auf § 3.4.3 wird verwiesen und es wird klargestellt, dass hiernach unzu-

lassige Baumafnahmen des Kaufers Stid vor Eintritt sowohl des Stichtags,
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10.1

als auch des Ubergabetags keinen Baubeginn im Sinne des GKV Siid dar-

stellen.

§10
Nutzungsbindung,
Wetthewerbsverbot, Kreuzfahrtterminal

Nutzungsbindung

Der Kaufer Stud verpflichtet sich gegeniiber der Verkauferin, nach Fertigstellung
der einzelnen Gebiude/Bauvorhaben auf den jeweiligen Teilflichen des USQ Sid
die nachgenannten Gebidudeflichen — vorbehaltlich der behordlichen Bau- bzw.
Nutzungsgenchmigungen — nicht ohne vorherige Zustimmung der Verkauferin,
deren Erteilung im freien Ermessen der Verkduferin steht, anders zu nutzen oder
von Dritten nutzen zu lassen, als in dem (Fortgeschriebenen) Funktionsplan

und/oder nachfolgend festgelegt ist (Nutzungsbindung):

10.1.1 Der Kaufer Siid verpflichtet sich, auf den Kernflichen eine Erstvermietung
als Nutzung fir Entertainment (nur strukturell insgesamt zu Entertain-
mentzwecken, nicht bezogen auf die jeweilige konkrete Art der Entertain-
mentnutzung — ein Wechsel innerhalb der zuldssigen Entertainmentnut-
zung und der Lage der Entertainmentflichen ist somit zulissig) einzurich-
ten, die die fur Entertainment vorgesehenen Flichen gemil § 8.2.2 (ein-
schlieSlich einer Toleranz von 10%) erreichen. Sofern und soweit auf den
Teilflichen A und/oder B Flachen fir Entertainment genutzt werden, wer-
den diese Fliachen auf die gemil vorstehendem Satz auf den Kernflachen
zu erreichenden Entertainmentflichen angerechnet. Der Kaufer Siid hat
dem jeweiligen Erstmicter/-nutzer der Entertainmentflachen eine entspre-
chende Betriebspflicht aufzuerlegen. Diese Verpflichtung des Kaufers Std
kann und muss schuldbefreiend fiir den Kiaufer Stid auf etwaige Nachfol-
ger im Figentum samt entsprechender Weitergabeverpflichtung (jeweils
schuldbefreiend fur den VerdulBerer) bezogen auf die hergestellte Nutzung
tbertragen werden, bis die Erstellung der Gebaude/Bauvorhaben und die
Ubergabe an die Erstmieter/-nutzer erfolgt sind. Fiir etwaige Folgevermie-
tung wird sich der Kaufer Stid — insofern ohne dass eine Gesamtschuld des

Investors Stud fortbestiinde (§ 13.8.3) — bemtihen, ¢ine dauerhafte Enter-
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10.5

10.4.5

10.4.6

10.4.7

Betrieb von Kreuzfahrtterminals in Hamburg

(a) Das Kreuzfahrtterminal USQ ist ein wichtiger Baustein des USQ
Stid und soll auch angesichts mehrerer Kreuzfahrtterminals in
Hamburg (und zukiinftig eventuell weiterer Kreuzfahrtterminals)

langfristig betriecben werden.

(b) Es wird ¢in einheitliches, diskriminierungsfreies Entgeltsystem ge-
ben. Die Zuweisung auf die Liegeplitze erfolgt auf Basis der dis-
kriminierungsfreien ,Berthing Policy®”, das heilit Steuerung der
Liegeplatzvergabe insbesondere tiber SchiffsgroBen, Anlauthiufig-

keit, Passagierzahl, Nutzungsmdglichkeit von Landstrom.

Anspriiche gegen die Verkiuferin aus den vorstehenden §§ 10.4.4(a),
10.4.4(b) und/oder 10.4.5 kann ausschlieBlich der Investor Retail und/oder
— sofern und solange er Eigenttimer/dinglich Berechtigter des Ausschlief3-
lichen Nutzungsgegenstands gemill Dauernutzungsrechtsvertrag (Teil E
der Rahmenurkunde) ist — die Unibail-Rodamco USQ Bleu 7 GmbH &
Co. KG geltend machen, und dies jeweils zeitlich beschrankt auf 25 Jahre
ab Nutzungsbeginn im Sinne des Dauernutzungsrechtsvertrages. Wahrend
der Haltefrist Kernflichen dirfen diese Anspriiche nicht abgetreten wer-
den; eine Abtretung nach Ablauf der Haltefrist Kernflichen an einen zu-
kunftigen Rechtsnachfolger im Eigentum an der Fliche des Kreuzfahrt-

terminals USQ ist zuldssig.

Fine Nutzung des Kreuzfahrtterminals USQ und der Kaioperationsfliachen
fir Wohn- oder Ubernachtungsstitten, die iiber die Anlandung von Kreuz-
fahrtschiffen hinausgeht, ist unzuliassig. Eine Ausnahme hiervon bildet die
Nutzung fuir etwaige Eventunterkiinfte bei Olympischen Spielen oder der-

artigen kurzen GroBevents.

Wegeflachen

Hinsichtlich der in Anlage N12 5.5.1 markierten Wegeflachen hat der Kau-

fer Stud, da die Wegeflichen nicht offentlich gewidmet werden, die folgenden

Rechte und Verpflichtungen:
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10.5.1 Der Kaufer Stid verpflichtet sich, die Nutzung der Wegetlachen durch den

allgemeinen Verkehr, mit Ausnahme des Verkehrs von Kraftfahrzeugen

im Sinne von § 1 Abs. 2 StraBenverkehrsgesetz sowie von Rollschuhfah-

rern, Skateboardern o.4. und Fahrradfahrern, wie folgt zu dulden:

(a)

(b)

(€)

Hinsichtlich der (iberdachten und nicht-tiberdachten) Wegetla-
chen, die nicht im Warftgeschoss (untere Erdgeschossebene) lie-
gen, (dies betrifft die in Anlage N12 §.5.1 (dort S. 1 und 3) orange

markierten Wegeflichen) hat der Kaufer Std an allen Tagen der
Woche eine 24-stiindige ununterbrochene Zugéanglichkeit der We-
geflachen fiir den allgemeinen Verkehr zu gewihrleisten. Hiervon

ausgenommen sind die in Anlage N12 5.5.1 (dort S. 1) blau mar-

kierten Flachen westlich des Uberseeboulevards, fiir die der Kaufer
Stud an allen Tagen der Woche eine ununterbrochene Zuginglich-
keit der Wegeflachen fir den allgemeinen Verkehr mindestens im

Zeitraum von 7:00 Uhr bis 23:00 Uhr zu gewihrleisten hat.

Hinsichtlich der Wegeflichen, die im Warftgeschoss (untere Erd-
geschossebene) liegen — dies betrifft die in Anlage N12 5.5.1 (dort
S. 2) blau markierten Wegeflichen — hat der Kaufer Siid an allen

Tagen der Wochen eine ununterbrochene Zuganglichkeit der We-
geflichen fur den allgemeinen Verkehr mindestens im Zeitraum
von 7:00 bis 23:00 Uhr zu gewihrleisten. An nicht-verkaufsoffenen
Sonn- und Feiertagen konnen die Wegeflachen im Warftgeschoss

ganztitig geschlossen bleiben.

Der Kaufer Stid hat die Wegeflichen auf eigene Kosten fir diese
Nutzung durch den allgemeinen Verkehr instandzuhalten und in-
standzusetzen. Temporire Nutzungseinschrinkungen wihrend
Wartungs-, Reinigungs-, Instandsetzungs- oder Instandhaltungsar-
beiten oder wegen wesentlicher Gefahren sind zuldssig und gelten

nicht als VerstoB.

10.5.2 Der Kéaufer Stid hat das Hausrecht fiir die Wegeflichen und die Quartiers-

managementgesellschaft wird dieses im Rahmen der noch abzuschliefen-
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10.5.3

10.5.4

10.5.5

den Sondernutzungsrechtsvereinbarung fur die Plazafliche von der Ver-
kauferin erhalten (§ 10.3.2). Der Kaufer Stid und die Quartiersmanage-
mentgesellschaft verpflichten sich, dem allgemeinen Verkehr im Rahmen
des Hausrechtes und im Rahmen der auf diesem Hausrecht basierenden

Benutzungsordnung, die als Anlage N12 10.5.2 beigefiigt ist, vorbehalt-

lich dieses § 10.5 nur solche temporiren oder sonstige Einschrinkungen
aufzuerlegen, die im Rahmen der Benutzungsordnung zulissig oder an-

sonsten erforderlich sind,

(a) um die Sicherheit und Ordnung sowie die Durchsetzung der Benut-

zungsordnung auf den Wegeflichen zu gewihrleisten, oder

(b) um einen Gebrauch auszuschlieBien oder von der Genehmigung des
jeweiligen Eigentiimers abhingig zu machen, der den Gebrauch der
Wegefliachen durch andere dauernd ausschlielt, in den Wegekorper
eingreift bzw. schidigt oder tiber die Teilnahme am allgemeinen

Verkehr oder den Anliegergebrauch hinausgeht.

Von der Quartiersmanagementgesellschaft oder mit deren Zustimmung or-
ganisierte Veranstaltungen sind auf den Wegeflachen zulassig, selbst wenn
sie zu einer voribergehenden Einschrinkung der Nutzung durch die All-

gemeinheit fithren.

Der Kaufer Siid verpflichtet sich, eine Videotberwachung des Verkehrs
auf den Wegeflichen zu unterlassen, es sei denn, die Verkehrsteilnehmer
werden durch Aushinge an den Eingiingen der Wegeflichen ausdriicklich
auf diese hingewiesen und die Aufnahmen werden unverztglich nach ihrer
Aufzeichnung geloscht, wenn sie zur Erreichung des Zwecks der Video-
tiberwachung nicht mehr erforderlich sind oder wenn schutzwiirdige Inte-
ressen der Betroffenen einer weiteren Speicherung entgegenstehen. Unbe-
rihrt davon bleiben die Sicherheitseinrichtungen der Mieter/Nutzer inner-
halb ihrer Mietflachen, fir die nur die gesetzlichen Beschrinkungen mal-

geblich sind.

Die Verkauferin und der Kaufer Stid werden eine Kurzfassung der Benut-

zungsordnung abstimmen und der Kaufer Stid wird diese an den Zugingen
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10.6

10.5.6

10.5.7

10.5.8

10.5.9

zum USQ Sud deutlich sichtbar aushingen. Die Parteien sind mit einer
Abweichung der Benutzungsordnungen zwischen dem USQ Nord und
USQ Sid einverstanden und die SPV 1 bis 12 und die tibrigen Beteiligten
des Kiuferkonsortiums sowie der Kaufer |, Altes Hafenamt®™ und der Kiu-
fer ,,Wohnturm* verzichten auf eine Mitwirkung bei kiinftigen Anderun-

gen der Benutzungsordnung fiir das USQ Siid.

Der Kaufer Siid verpflichtet sich, das Fotografieren auf den Teilflichen
des USQ Siid nicht im Allgemeinen zu untersagen und insofern von sei-
nem Hausrecht auf den Wegeflachen keinen Gebrauch zu machen. Unter-
lassenanspriiche aufgrund von Personlichkeitsrechten oder aufgrund ande-

rer zwingender rechtlicher Griinde bleiben unbertihrt.

Der Kaufer Stud ist berechtigt, die Benutzungsordnung zur Einhaltung
zwingender rechtlicher und tatsidchlicher Griinde anzupassen. Sonstige
Anderungen der Benutzungsordnung sind nur mit Zustimmung der Ver-

kauferin zulassig.

Der Kaufer Stud verzichtet dauerhaft auf eine Klimatisierung der Wegefla-
chen; unberiihrt bleiben das Recht, die Nutzungseinheiten/Mieteinheiten
auBerhalb der Wegeflachen zu klimatisieren sowie die Umsetzung der in

Anlage N12 8.2.5 genannten Grundsitze.

Der Kaufer Stud verpflichtet sich gegentiber der Verkauferin, dic Wegefla-
chen zu pflegen, instand zu halten, instand zu setzen, zu erneuern und zu
reinigen, und zwar auf einem dem USQ Siid angemessenen, hohen Quali-
titsniveau und auBerhalb des Warftgeschosses nach MaBgabe des jeweils

geltenden Freiraumkonzepts und der Gestaltungsrichtlinien.

Parkleitsystem

Eine Kostenbeteiligung des Kaufers Stid an dem stidtischen dynamischen Park-

leitsystem im derzeit bereits existierenden und/oder vom Kaiuferkonsortium be-

reits finanziell getragenen Umfang erfolgt nicht.
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Anlage N12 8.2.5
Stand: 8.12.2014

The principles of openness and access of Uberseequartier

Southern Uberseequartier is designed as an open mixed use urban space, dominated by its public
functions, retail, food and beverage, entertainment and cruise ship terminal, supplemented by
residential, office and hotel spaces. While its specific character and use concept allows for the
integration of the maritime and urban atmosphere of HafenCity and the Elbe riverfront and is

generating a unique atmosphere for Hamburg people, visitors and tourists alike, this concept also

produces specific challenges.

Since the Free and Hanseatic City of Hamburg has rejected an enclosed and air-conditioned shopping
center for a number of reasons, the question of weather protection remains a fundamental one in

order to establish a successful and sustainable urban business environment.

Based on the principle of openness and partial weather protection the principles agreed upon are

described as follows:

1. The main east-west axis remains free off any protective roof. The buyer though intends at
own costs to plan and build in cooperation with and with the consent of the FHH including
Hamburger Hochbahn AG and the architects of the subway station Uberseequartier a
protective roof only covering the subway station entrances.

2. Between the northern buildings A and 8 and in the southern part between buildings F a
transparent roof according to the preliminary design of Werner Sobek at an appropriate
height without any vertical closing will be created. The roof will provide for a significant
weather protection against rain, snow and ice and will also generate some wind protection.
The transparent roof will have an iconic character and preserve the attractiveness of the
commercial environment and its public character,

3. In order to establish a sufficient wind protection in general the western ends of the
transparent roof towards San-Francisco-Str. (and due to the fact that ground floor and San-
Francisco-Str. are at different floor levels) are designed for a permanent closure.

4. The south-eastern entrance related to the public plaza can be closed via an appropriately
designed door mechanism.

5. The remaining entrances at Uberseeboulevard north and south between buildings A and B
and Uberseeboulevard between buildings F and probably D and the north-eastern entrance
{(between buildings F) will remain permanently open with the possible exception of the
south-western Uberseeboulevard access,

6. Due to dominant south-westerly winds and its significant effects between buildings and due

to their different heights the contracting parties have agreed that it should be possible to
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Anlage N12 8.2.5
Stand: 8.12.2014

close the south-west entrance temporarily but should be preferably open. In order to
provide as much openness as possible and as much protection as necessary at certain times
the parties have agreed as follows:
a. The design of the closing mechanism will be integrated in such a way that it does not
permanently produce a character of an entrance protected by a door. The whole
closing mechanism will be hidden when closure is not intended. On the other hand a
system must be established that in case of closure an “air-trap” space is generated.
b. The south-west entrance to the boulevard remains open ali the time during non-
operating times of retail, gastronomy and entertainment activities (with the
exception of extreme weather conditions). During the operating times of the shops, a
closure can be possible when next to the first shop entrances a strolling quality
cannot be achieved any more. The parties agree in due course on objective wind
parameters including air speed, air pressure and chill-factor (also subject to the
specific design) at which the closing mechanism can be utifized as a necessary
protective device, The parameters for opening/closing attached as Annex will serve
as a basis of agreement after detailed design options have been generated.
7. After operating hours (retail, gastronomy and entertainment) the open character will be
established again (removal of door system). If a major transparent glass covered-
gastronomy/food court space is established at the south-eastern waterfront, this urban

space is to be made operable and also can be closed in order to provide an all year seated

comfort level within the covered space.
8. Inorder to improve the wind protection close to entrances the parties have agreed the
following: !
a. The roof can come down subject to quality design solutions at its end but an open |
access height of at least 6 m needs to remain.
b. Picking up on the ideas of Werner Sobek the parties will consider specific wind
protection elements or objects in the public space and/or close to the permanently
open accesses (e.g. north-west close to the subway entrance) subject to design

quailty, cost and efficiency,

Two general rules have been agreed upon:

1. The spaces of upper and lower ground floor {except retail units) will not be air-conditioned /
climatised {with the possible exception of floor heating}

2. The access to the space (except retail units) will be open
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Anlage N12 825

Stand: 8.12.2014
a. permanently 24 hours a day at upper ground floor with the possible exception of the

space west of the Uberseeboulevard during nighttime between 11 pm and 7 am and
b. can be closed due to security reasons during nighttime at lower ground floor

between 11 pm and 7 am and on those Sundays and holidays when retail is not

operating.

Annex
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Anlage N12 8.2.5
Stand: 8,12.2014

Annex:

The following parameters were identified against the requirement that visitors must be able to stroll

along the shop windows in comfort at any time, regardless of seasonally changing wind conditions.

tmin tmax vwind*
18°C . -

- 14° 18°C < 3m/4
10°Q 14°C < 2m/s
6°C 16°d <1.5m/s
2°C 6°C < 1.0 m/s

. 2°d 0.0 m/d

*) vwind describes the velocity at the center entrance; free inflow is expected at twice the velocity.

These parameters are mere indicators. Frequencies were estimated on the basis of Hamburg climate
data of the last 20 years for time periods between 10 am and 8 pm. The concrete impact on

construction can only be assessed once the exact cubic content and the design for the entrance areas

are available.

A suitable measuring system is reqguired to determine wind velocity, wind pressure and temperature.

The impact of reflection from shop windows must also be taken into the eguation.
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{)sq — Nicht-verbindliche Arbeitsiibersetzung “Principles of Openness and Access” (Anlage N12 8.2.5)

Grundsitze hinsichtlich der Offenheit und Zugénglichkeit des siidlichen Uberseequartiers

Stand: 8.12.2014

Das siidliche Uberseequartier ist als ein offener, gemischt-genutzter stadtischer Raum konzipiert,
welcher durch seine 8ffentlichen Funktionen, Einzelhandel, Gastronomie, Entertainment und das
Kreuzfahrtterminal gepragt wird, erginzt durch Wohn-, Buro- und Hotelfiachen. Wahrend der
besondere Charakter und das Nutzungskonzept des stidlichen Uberseequartiers die Einbindung der
maritimen und stadtischen Atmosphire der HafenCity und der Elbe ermdglichen und eine
einzigartige Atmosphire gleichermaRen fir die Einwohner Hamburgs, Besucher und Touristen

schaffen, bringt dieses Konzept auch spezifische Herausforderungen mit sich.

Da die Freie und Hansestadt Hamburg aus einer Reihe von Grinden ein geschlossenes und
klimatisiertes Einkaufszentrum abgelehnt hat, bleibt der Schutz vor Wind und Wetter eine

grundlegende Aufgabe, um ein erfolgreiches und nachhaltiges, urbanes Geschiftsumfeld zu schaffen.

Basierend auf den Leitgedanken eines offenes Quartiers und der Sicherstellung eines teilweisen

Schutzes vor Wind und Wetter, vereinbaren die Parteien die nachfolgenden Grundsatze:

1. Die Hauptachse in Ost-West-Richtung bleibt frei von jeglicher Uberdachung. Gleichwohl
beabsichtigt der Kdufer Siid, auf eigene Kosten und in Abstimmung mit und mit Zustimmung
der FHH inklusive Hamburger Hochbahn AG und den Architekten der Haltestelle
Uberseequartier eine Uberdachung ausschlieRlich der Eingangsbereiche der U-Bahn-
Haltestelle zu planen und zu errichten.

5. 7wischen den nérdlich gelegenen Gebéuden A und B sowie im siidlichen Teil zwischen den
Gebiuden der Teilfliche F wird ein glisernes Dach, basierend auf dem vorliufigen Entwurf
von Werner Sobek, in angemessener Hohe und frei von vertikalen SchlieRungen angebracht.
Dieses Dach wird einen erheblichen Schutz gegen Regen, Schnee und Eis und auch einen
gewissen Schutz gegen Wind bieten. Die Gestaltung des Dachs verleiht ihm einen ikonischen
Charakter, der die Attraktivitdt und den &ffentlichen Charakter des gewerblichen Bereichs
wahrt.

3. Um grundsatzlich einen ausreichenden Windschutz herzustellen {und bedingt dadurch, dass
das obere Erdgeschoss und die San-Francisco-StraRe auf unterschiedlichem Hhenniveau
liegen) sind die westlichen Abschltsse des Daches an der San-Francisco-StraRe fiir eine
dauerhafte SchlieRung konzipiert.

4. Der stiddstliche Eingang zur 8ffentlichen Plaza kann durch einen entsprechend gestalteten

Tiirmechanismus geschlossen werden.
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(isQ — Nicht-verbindliche Arbeitstibersetzung “Principles of Openness and Access” (Anlage N12 8.2.5)

5. Die verbleibenden Eingdnge am Uberseeboulevard im nérdlichen Bereich zwischen den
Gebauden A und B und im siidlichen Bereich zwischen den Geb&uden F und voraussichtlich
auch D sowie der norddstlich gelegene Eingang (zwischen den Gebiuden F) bleiben
durchgingig gedffnet, allerdings mit einer moglichen Ausnahme fiir den s{idwestlichen
Zugang zum Uberseeboulevard.

6. Aufgrund der vorherrschenden Stidwestwinde und deren erheblichen Auswirkungen
swischen den Gebauden und aufgrund deren unterschiedlichen Héhen, haben die
Vertragsparteien vereinbart, dass es die Mbglichkeit zur zeitweisen SchiieBung des
stidwestlichen Zugangs geben soll, wobei der Zugang aIIerdihgs hevorzugt gedffnet bleiben
soll. U so viel Offenheit wie moglich, zugleich zu bestimmten Zeiten aber auch so viel
Schutz gegen Schlechtwetter wie nétig zu gewahrleisten, sind die Parteien wie folgt
{ibereingekommen:

a. Der SchiieRmechanismus soll derart gestaltet und integriert werden, dass nichi
dauerhaft der Eindruck eines durch eine Tiir geschiitzten Eingangs entsteht. Der
gesamte SchlieBmechanismus wird verborgen sein, solange eine SchlieBung nicht
beabsichtigt ist. Andererseits muss die Konstruktion so gestaltet werden, dass im
geschlossenen Zustand eine Luftschleuse vorhanden ist.

b. Der siidwestliche Zugang zum Boulevard bleibt auBerhalb der Offnungszeiten des
Einzelhandels, der Gastronomie und der Entertainmentangebote jederzeit gedffnet
{ausgenommen Extremwettersituationen). Wahrend der Offnungszeiten der
Geschifte ist eine SchlieBung mdglich, wenn irﬁ Bereich der ersten
Geschaftseinginge eine Flanierqualitdt nicht mehr gewahrleistet ist. Die
Vertragsparteien werden sich zur gegebenen Zeit auf objektive Windparameter,
einschlieRlich Windgeschwindigkeit, Luftdruck und Kéltefaktor (auch abhéngig von
der konkreten Gestaltung) einigen, bei denen eine SchlieBung zu Schutzzwecken
erfolgen kann. Die in der Anlage dargestellten Parameter fiir die Offnung /
SchlieRung werden als Grundlage fir eine Vereinbarung dienen, nachdem detaillierte
Gestaltungsoptionen generiert wurden.

7. Nach Ende der Offnungszeiten (Einzelhandel, Gastronomie und Entertainment) wird der
offene Charakter wieder hergestelit (Entfernung der Tiiranlage). Fir den Fall, dass im
siidastlichen Uferbereich eine groRfldchige, durch ein Glasdach iiberdachte |
Gastronomiefliche oder ein Food-Court entsteht, muss dieser Bereich ebenfalls benutzbar
gemacht werden und kann ebenfalls geschlossen werden, um ganzjahrig bequeme

sitzmbglichkeiten innerhalb des Giberdachten Bereichs zu bieten.
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{05Q — Nicht-verbindliche Arbeitstibersetzung “Principles of Openness and Access” {Anlage N12 8.2.5)

8 Um den Schutz vor Wind in der Nihe der Eingéinge zu verbessern, vereinbaren die

Vertragsparteien Folgendes:

a.

Das Dach kann an seinen Enden, abhingig von der qualititsvollen gestalterischen
Lsung, bis auf eine Mindesthdhe von 6 m heruntergezogen werden.

Die gestalterischen Lésungen von Werner Sobek aufgreifend, werden die
Vertragsparteien bestimmte, dem Schutz vor Wind dienende Elemente oder Objekte
im Bereich des 6ffentlichen Raums und/oder in der Nihe der durchgéngig gedffneten
Zuginge (z.B. am nordwestlichen Eingang nahe des U-Bahn Zugangs) in Erwdgung

ziehen, dies jedoch abhingig von Gestaltung, Qualitdt, Kosten und Nutzen.

Zwei allgemeine Grundsétze wurden vereinbart:

1. Die gesamten Flichen des oberen und unteren Erdgeschosses (ausgenommen die

Einzelhandelseinheiten) werden nicht klimatisiert (mit Ausnahme einer moglichen Beheizung

der Béden).

2. Der Zugang zu den Flichen (ausgenommen die Einzelhandelseinheiten)

a.

wird im oberen Erdgeschoss durchgingig (an 24 Stunden pro Tag), ausgenommen die
Bereiche des Oberen Erdgeschosses westlich des Uberseeboulevards in den
Nachtstunden zwischen 23:00 und 7:00 Uhr, gedffnet sein und

kann im unteren Erdgeschoss aus Sicherheitsgriinden nur in den Nachtstunden
swischen 23:00 und 7:00 Uhr sowie an denjenigen Sonntagen und Feiertagen, an

denen die Einzelhandelseinheiten nicht betrieben werden, geschlossen werden.
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JsQ — Nicht-verbindliche Arbeitsiibersetzung “Principles of Openness and Access” (Anlage N12 8.2.5)

Anlage:

Die nachfolgenden Parameter wurden vor dem Hintergrund ermittelt, dass es Besuchern jederzeit
mdglich sein muss, entlang der Schaufenster zu flanieren, unabhingig von jahreszeitabhéngig

wechselnden Windbedingungen.

tmin tmax vwind*
18°( o -
14°C 18°C4 < 3m/s
10°C 14°C < 2m/s
6°C 10°C <1.5m/s
2°C 6°Q <1.0m/s
. 2°d 0.0 m/f

*) ywind beschreibt die Geschwindigkeit am Eingang; hinsichtlich eines freien Zustroms wird von der

doppelten Geschwindigkeit ausgegangen.

Die dargestellten Parameter sind bloBe Anhaltspunkte. Hiufigkeiten wurden auf Basis von
Hamburger Klimadaten der letzten 20 Jahre fiir Zeitrdume zwischen 10 Uhr und 20 Uhr geschatzt.
Der konkrete Einfluss auf die Bebauung kann erst beurteilt werden, nachdem die genaue Kubatur

und die Gestaltungen der Eingangsbereiche vorliegen.

Es wird ein geeignetes Messsystem zur Bestimmung von windgeschwindigkeit, Winddruck und
Temperatur bendtigt. Der Einfluss von Abstrahlung durch die Schaufenster muss in die Berechnung

auch einbezogen werden.
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Benutzungsordnung fiir Wegefliichen im Uberseequartier Siid
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Anlage N12 10.5.2

Benutzungsordnung USQ Siid
6. Dezember 2014

Priambel

Diese Benutzungsordming regelt die Rechte und Pflichten zwischen den Benutzern
der auf dem als Anlage N12 5.5.1 beigefiigten Lageplénen (dort S. 1 bis 3) orange
und blau gekennzeichneten Wege-, Verkehrs-, und Platzflichen im Uberseequartier
(USQ) Siid (Wegefliichen) und den Eigentimern der Wegeflichen (Eigentiimer);
soweit Wegeflichen im Eigentum der Freien und Hansestadt Hamburg stehen, daran
aber Sondernutzungsrechte eingerdumt wurden, treten an die Stelle des Eigentiimers
die jeweiligen Sondernutzungsberechtigten, die insofern vom Begriff der Eigentiimer
in dieser Benutzungsordnung erfasst werden. Fiir entsprechende Wegefldchen im
USQ Nord gilt eine separate Benutzungsordnung. Die Benutzungsordnungen tragen
der Absicht Rechnung, dass das gesamte Uberseequartier bruchlos als integraler 6f-
fentlicher, nicht-klimatisierter Bestandteil der Innenstadt der Freien und Hansestadt
Hamburg erlebbar werden soll, obwohl die jeweiligen Wegeflichen in privatem Ei-
gentum stehen.

Die Wegeflichen dienen dem Zweck der ErschlieBung, insbesondere des Einzelhan-
dels, der Gastronomie, der Biiros, der Wohnungen, des Hotels, des Kreuzfahrttermi-
nals und anderen Nutzungen, dem Zweck der Sicherstellung des freien Zugangs der
U-Bahn-Haltestelle Uberseequartier und den Zwecken des Aufenthalts und der

Kommunikation.

Diese Benutzungsordnung soll eine Abstimmung der unterschiedlichen Nutzungsinte-
ressen hinsichtlich der Wegeflichen ermdglichen und sicherstellen, dass die Wegefld-
chen einen 6ffentlichen Charakter erhalten, auch wenn sie in privatem Eigentum
stehen.

Die Eigentiimer der Wegeflichen werden durch die Unibail-Rodamco USQ Sid
Quartiersmanagement GmbH, Bamlerstr. 1, 45141 Essen (Quartiersmanager) vertre-
ten. Der Quartiersmanager iibt fiir diec Eigentiimer das Hausrecht auf den Wegefli-
chen aus (§9) und ist befugt, die Eigentiimer im Hinblick auf diese
Benutzungsordnung umfassend zu vertreten. Der Quartiersmanager ist berechtigt, zur
Erfiillung seiner Aufgaben im Hinblick auf diese Benutzungsordnung Dritte zu beauf-
tragen. Sofern der Quartiersmanager sich zur Erfiillung seiner Aufgaben der Mitwir-
kung Dritter bedient, hat er dafiir Sorge zu tragen, dass sich diese gegentiber den
Benutzern der Wegeflidchen als Vertreter des Quartiersmanagers ausweisen konnen
und die Regelungen dieser Benutzungsordnung kennen und ermdglichen. Der Quar-
tiersmanager erteilt im Namen aller Eigentiimer die Zustimmung zu Nutzungen, die
iiber das Allgemeine Benutzungsrecht (§ 1) oder das Besondere Benutzungsrecht
(§ 2) an den Wegefldchen hinausgehen.

§1

ALLGEMEINES BENUTZUNGSRECHT

Jeder hat das Recht, dic Wegeflidchen unentgeltlich und grundsitzlich ohne besondere
Zustimmung des Quartiersmanagers sowie der Eigentiimer im Rahmen der Bestim-
mungen dieser Benutzungsordnung und der gesetzlichen Vorschriften zu benutzen,
soweit andere dadurch nicht in ihrem Aligemeinen Benutzungsrecht gemil diesem
§ 1 unzumutbar beeintriichtigt werden, Sondernutzungsrechte anderer geméil § 3
nicht entgegenstehen und der Zugang zur U-Bahn-Haltestelle ,,Uberseequartier™ un-
eingeschrinkt gewdhrleistet ist. Auf § 8.5 wird ausdritcklich verwiesen,

Das Aligemeine Benutzungsrecht, das grundsitzlich dem Gemeingebrauch an éffent-
lichen Wegen entspricht, umfasst insbesondere die Fortbewegung, die Kommunikati-
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on sowie das Verweilen und Ausruhen. Die Fortbewegung mit Kraftfahrzeugen im
Sinne von § 1 Abs. 2 StVG, mit Rollschuhen, Skateboards, Rollern, Segways oder
dhnlichen Geriten oder Fahrrédern ist nicht vom Allgemeinen Benutzungsrecht ge-
deckt,

Kommunikative Nutzungen sind im Rahmen der Vorgaben von §§ 1.1, 1.5 sowie von
§ 4 zulissig.

Dem Allgemeinen Benutzungsrecht sind beispielsweise zuzuordnen:

14.1 die Fortbewegung, das Verweilen und das Ausruhen auf den Allgemeinen
Wegefldchen und

142 das Filmen, Fotografieren und Herstellen von Tonaufhahmen sowie journalis-
tische Arbeiten.

Fiir die folgenden Allgemeinen Benutzungsrechte sind die genannten besonderen
Verfahrensregeln einzuhalten:

1.5.1 Musizieren mit und/oder ohne Hilfsmittel sowie die Darbietung sonstiger
Kunst bediirfen der vorherigen schrifttichen Zustimmung des Quartiersmana-
gers. Soweit der Quartiersmanager in seiner Zustimmung keine oder keine
abweichenden Regelungen trifft, gilt Folgendes:

1.5.1.1  Beim Musizieren und der Darbietung sonstiger Kunst ist zu den
Aullengastronomieflichen einen Abstand von 20 Metern einzuhal-
ten.

1.5.1.2  Zu Eingéngen von Gebiuden jeglicher Nutzung ist ¢in Abstand
von drei Metern einzuhalten.

1.5.1.3 Nach 30 Minuten haben diese Personen ihren Aufenthaltsort zu
verlassen und sich mindestens 150 Meter von ihrem Aufenthaltsort

zu entfernen.

1.5.1.4  Musik und andere entsprechende Gerdusche mit und/oder ohne
Hilfsmittel diirfen zwischen 22 Uhr und 9 Uhr 45 dB(A) nicht

itbersteigen.

1,52 Das Aligemeine Benutzungsrecht uinfasst einen Anspruch auf Aufstellen von
Infosténden zu nicht gewerblichen Zwecken, welches unter der nachfolgen-
den Voraussetzungen auf denjenigen Fliichen zuliissig, die in dem als Anla-
ge Lageplan Infostiinde beigefiigten Lageplan rot markiert sind:

Das Aufstellen von Infostiinden zu nicht gewerblichen Zwecken ist beim
Quarticrsmanager flir jeden terminlichen Einzelfall und begrenzt auf maximal
zwei Infosténde pro Antrag hichstens vier und mindestens zwei Wochen vor-
her schrifilich zu beantragen. Die Infostiinde diirfen maximal eine Fliche von
1,50 m?* einnehmen. Pro Infostand ist nur ein Schirm zulissig,

Der Quartiersmanager erteilt die Zustimmung zum Aufstellen von Infostéin-
den innerhalb einer Woche, wenn sie nicht gewerblichen Zwecken dienen.
Liegen mehrere Antréige vor und reicht die Anzahl der Flichen, die in Anla-
ge Lageplan Infostéinde fiir Infostdnde vorgesehen sind, fiir die beantragten
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Infostinde nicht aus, werden bei der Platzvergabe vorrangig Anmeldungen
von Mitgliedern einer Partei, dic bei den Biirgerschaftswahlen der vergange-
nen vier Jahre oder bei der kommenden Biirgerschaftswahl zugelassen wor-
den sind, und Anmeldungen von Gewerkschaften oder Biirgerinitiativen zur
Herbeifiihrung eines Volksentscheides beriicksichtigt. Bei mehreren vorran-
gigen Anmeldungen entscheidet die zeitliche Prioritdt der Antragstellung.

Fiir das Aufstellen von Infosténden zu gewerblichen Zwecken gelten die Vor-
schriften von § 3 .

Dariiber hinaus besteht kein Anspruch auf das Aufstellen von Infostéinden zu
nicht gewerblichen Zwecken, es sei denn, der Quartiersmanager erteilt die Er-
laubnis in freiem Ermessen.

Offentliche Versammlungen und Aufziige im Sinne des Versammlungsgeset-
zes vom 15. November 1978 auf den Wegeflichen des USQ Siid sind, vorbe-
haltlich einer anderweitigen Ortszuweisung durch den Quartiersmanager
gemdB  nachstehendem Satzz, an den awf dem als Anla-
ge Lageplan Versammlungen beigefiigten Lageplan rot markierten Orten er-
laubt. Der Quartiersmanager kann im FEinzelfall andere Orte als die
vorgenanntenbestimmen. Offentliche Versammlungen und Aufziige sind
beim Quartiersmanager grundsitzlich zwei Wochen vorher unter einer noch
vom Quartiersmanager festzulegenden Adresse schriftlich anzumelden bzw.
werden dem Quartiersmanager von der Polizei oder der Behorde mitgeteilt.
Bei einer Anmeldung iiber den Quartiersmanager sind der Veranstalter und
der Leiter der Versammlung jeweils namentlich und mit vollstindigen Kon-
taktdaten zu benennen. Der Quartiersmanager informiert die zustindige Be-
hérde iiber jede ihm angemeldete tffentliche Versammlung auf den Flichen
des USQ Siid. Die HafenCity Hamburg GmbH wird der Polizeibehorde die
Kontaktdaten des Quartiersmanagers mitteilen, um einen Erstkontakt zo er-

méglichen.

Der Quartiersmanager ist berechtigt, im Einvernechmen mit der Polizei 6ffent-
liche Versammlungen und Aufziige auf den Wegeflichen des USQ Siid zu
untersagen oder von bestimmten Auflagen abhingig zu machen, wenn nach
den zur Zeit des Erlasses der Verfiigung erkennbaren Umsténden die 6ffentli-
che Sicherheit oder Ordnung bei Durchfiihrung der Versammiung oder des
Aufzuges unmittelbar gefihrdet ist. Offentliche Versammiungen und Aufzii-
ge, die nach dem Versammlungsgesetz verboten sind, sowie unangemeldete
oder auBerhalb der vom Quartiersmanager gemifl § 1.5.3 8. 2 etwaig hierflir
vorgesehenen Orte und Demonstrationspfade stattfindende &ffentliche Ver-
sammlungen und Aufziige sind auf den Wegeflichen untersagt.

Der Quartiersmanager kann die Auflosung von &ffentliche Versammiungen
und Aufziige veranlassen, wenn

1.54.1  sie nicht angemeldet sind,

1.54.2  von den Angaben der Anmeldung abgewichen oder den Auflagen
zuwidergehandelt wird oder

1.543 sie nach dem Versamunlungsgesetz verboten sind, insbesondere
weil aufgrund der zur Zeit der Aufldsung erkennbaren Umsténde
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung bei weiterer Durchfiih-
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rung der Versammlung oder des Aufzuges unmittelbar gefihrdet
ist.

1.5.5 Das Schieben von Fahrriidern (einschlieBlich von Fahrradanhéngern) ist auf
den Wegeflichen, die nicht in der unteren Erdgeschossebene gemiifi Anla-
ge N12 5.5.1 (dort S.2) (Warftgeschoss) liegen und nicht iiberdacht sind
{nach momentanem Planungsstand betrifft dies die in der Anlage N12 5.5.1
(dort S. 1) orange und nicht schraffiert gekennzeichneten Wegefldchen), er-
laubt. Fahrriider (einschlieBlich Fahrradanhiinger) diirfen nur an dafiir vorge-
sehenen Stellen, auch auf den Fahrradabstellplitzen der Tiefgarage, abgestellt
werden. Das Abstellen anderer Transportmittel (Kfz-Anhédnger, Segways
usw.) ist auf den Wegeflichen grundsitzlich nicht erlaubt. Sollten Fahrrdder
an anderen als den daflir vorgesehenen Stellen oder vorgenannte sonstige
Transportmittel auf den Wegefldchen abgestellt werden, ist der Quartiersma-
nager berechtigt, die Fahrriider oder Transportmitte! zu entfernen und zu ver-
wahren, Der Eigentiimer des Fahrrades oder des Transportmittels kann dieses
gegen eine vom Quartiersmanager noch festzulegende und 6ffentlich einseh-
bare Gebiilir, die EUR 7,00 pro Tag nicht ithersteigen darf, an einem vom
Quartiersmanager noch festzutegenden Ort abholen.

1.5.6 Hunde sind jederzeit an der Leine zu fithren und der Hundekot ist vom jewei-
ligen Hundebesitzer sofort aufzunehmen und ordnungsgeméh za beseitigen.
Das Gesetz zur Neuregelung {iber das Haiten und Fiihren von Hunden vom
26. Januar 2006 und die Verordnung zur Durchfithrung der Vorschriften tiber
das Halten und Fithren von Hunden vom 21, Mérz 2006 gelten entsprechend.
Entsprechendes gilt auch fiir das Fiihren sonstiger Tiere und das Beseitigen
von Kot derselben.

1.5.7 Die Verunreinigung der Wegeflichen mit (auch organischen) Abfillen, Unrat,
Papier (inkl. Handzettel), Zigaretten, Kaugummis usw. ist untersagt. Der
Quartiersmanager kann den Verursacher zur Beseitigung bzw. Entsorgung
auffordern oder ihn flir die zweckentsprechenden Reinigungs- und Entsor-
gungskosten in Anspruch nehmen.

Die Aufsteller von gewerblichen und nicht-gewerblichen Info-Stinden sowie
die Veranstalter von angemeldeten Versammlungen gelten ebenfalls ais Ver-
ursacher im Sinne dieser Vorschrift, wenn die Verunreinigung als typische
Folge ilwer Handlungen zu sehen ist.

Der Quartiersmanager kann im Rahmen von quartiersiibergreifenden Veranstaltungen
(z.B. Saisonmérkte) oder Ereignissen von grofiem &ffentlichen Interesse (z.B. Ein-
und Auslaufen von Kreuzfahrtschiffen) im Interesse der Gewihrleistung von Sicher-
heit und Ordnung auf den Wegeflidchen einzelfallbezogene Anordnungen treffen und
Beschrinkungen des Allgemeinen Benutzungsrechts tage- oder stundenweise anord-
nen, insbesondere den Zutritt zu bestimmten Wegeflidchen sperren,

Wihrend der Liegezeiten von Kreuzfahitschiffen sowie zu Hochwasserzeiten ist das
Betreten des gemédl Anlage N12 10.3.2 griin hinterlegten, nicht hochwassergeschiitz-
ten Bereichen der Uberseequartier Plaza untersagt,

AuBerhalb der in § 1.7 genannten Zeiten ist der Zugang — vorbehaltlich einer geson-
derten Anordnung des Quartiermanagers gemih § 1.6 — nach Malgabe dieser Benut-
zungsverordnung gestattet.
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§2

BESONDERES BENUTZUNGSRECHT

Das Besondere Benutzungsrecht ist das den Anliegern zustehende Recht — vorbehalt-
lich anderweitiger vertraglicher Regelungen in Bezug auf die Aullengastronomie ge-
miB § 2.3 — unentgeltlich, aber mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des
Quartiersmanagers, Wegefliachen iiber das Allgemeine Benutzungsrecht hinaus im
Rahmen eines ,,gesteigerten Allgemeinen Benutzungsrechts™ filr ihre Grundstiicke zn
benutzen. Das Besondere Benutzungsrecht kommt nur dann in Betracht, wenn die
Nutzung der Wegefldchen fiber das Allgemeine Benutzungsrecht hinaus fiir eine an-
gemessene Nutzung des Grundeigentems oder Erwerbsbetriebes des Anliegers erfor-
derlich ist und das Allgemeine Benutzungsrecht der anderen nicht oder nur
unerheblich beeintrachtigt wird.

Dem Besonderen Benutzungsrecht sind beispielsweise zuzurechnen:

2.2.1 Aufstellen von Leitern oder Hubbithnen zur Durchfithrung von Arbeiten an
angrenzenden Gebduden, Zdunen und dergleichen sowie

2.2.2 kurzzeitiges Abstellen von Umzugsgut sowie die Aufstellung von Aufziigen
zum Zwecke des Umzugs.

Dem Besonderen Nutzungsrecht ist auch zuzurechnen die Nutzung von Wegeflichen
fiir die Auflengastronomie gemén diesem § 2.3,

2.3.1 Imsofern steht nur demjenigen ein Besonderes Nutzungsrecht an den Wege-
fldchen zu Zwecken der Auflengastronomie zu, der zum Retrieb einer Auflen-
gastronomie auf den Wegefldchen im Rahmen einer zivilrechtlichen
Vereinbarung, die auch die Hohe des Entgelts filr die Nutzung der Flichen
regelt, mit dem jeweiligen Eigentiimer oder dem jeweiligen Vermieter be-
rechtigt ist, vorausgesetzt, dass bei oder im Zusammenhang mit dem Betrieb
der AuBengastronomie

i) die &ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere zum Brand-
schutz und Ldrmschutz, eingehalten werden und

(ii) die Benutzbarkeit der Wegeflichen nicht wesentlich beeintrichtigt
wird.

2.3.2  Nicht fiir Zwecke der Aufiengastronomie verwendet werden kénnen die We-
gefldchen, die in den Anlagen Lageplan Infostinde und Lageplan Ver-
sammlungen als Versammlungsflichen cder als Flichen fiir Infostinde
ausgewiesen sind.

2.3.3 Liegen die Voraussetzungen dieses § 2.3 vor, so gilt die Zustimmung des
Quartiersmanagers fiir die jeweilige Besondere Benutzung zu Zwecken der
Auflengastronomie als erteilt. Der Quartiersmanager kann die Zustimmung
wegen Wegfalls der Voraussetzungen dieses § 2.3, wegen Gefahren fiir die
Gffentliche Sicherheit und Ordnung oder wegen eines Verstofes gegen etwai-
ge Weisungen geméB § 2.4 widerrufen,

In keinem Fall darf die Benutzbarkeit der Wegefldchen wesentlich beeintriichtigt
werden. Der Quartiersmanager ist berechtigt, die Einhaltung der Grenzen des Beson-
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deren Benutzungsrechts zu fiberwachen und den Anliegern der Wegefliichen oder den
Nutzern der Wegeflichen gemiB § 2.3 im Einzelfall Weisungen zu erteilen.

§3

SONDERNUTZUNGSRECHT

Fin Sondernutzungsrecht ist jede Benutzung der Wegeflichen, die itber das Allge-
meine Benutzungsrecht oder das Besondere Benutzungsrecht hinausgeht und nach
diesem § 3 und nach § 4 zulissig ist. Ein Sondernutzungsrecht ist z.B. das Aufstellen
von Tischen zam Verkauf von Waren und die Anlieferung von Waren, soweit diese
sich nicht im Rahmen des Ver- und Entsorgungskonzeptes (§ 3.4) bewegt. Ebenfalls
unter das Sondernutzungsrecht fallen sonstige gewerbliche Titigkeiten wie bspw. das
Aufstellen von Weihnachtsmérkten.

Bei der Vergabe von Sondernutzungsrechten sind vorrangig die Anlieger der Wege-
flachen zu beriicksichtigen. Angemessen zu beriicksichtigen sind weiterhin die Inte-
ressen der von der Sondernutzung betroffenen Nutzangen vor allem im Einzelhandel

aller Geschossebenen (Anlage N12 5.5.1).

Die Einriumung von Sondernutzungsrechten bedarf - vorbehaltlich der Regelungen
von § 3.4 — der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Quartiersmanagers. Es be-
steht kein Anspruch auf eine solche Zustimmung oder auf Verldngerung eines befris-
teten Sondernutzungsrechts. Die Zustimmung kann unter dem Vorbehalt der
Erfiillung von Bedingungen und Auflagen, insbesondere der Zahlung eines Entgeltes,
erteilt werden. Der Quartiersmanager kann fiir die Einrdumung von Sondernutzungs-
rechten, dis der Gewerbeausiibung dienen (bspw. Weihnachtsmarktstinde, Promo-
tions-Veranstaltungen, ete.), Entgelte erheben. Die Hohe des jeweiligen Entgeltes
wird zwischen dem Quartiersmanager und dem Sondemutzungsberechtigten vor Inan-
spruchnahme der jeweiligen Flichen vereinbart und im Rahmen einer zivilrechtlichen

Vereinbarung festgelegt.

Die Eigentiimer haben mit der HafenCity Hamburg GmbH ein Ver- und Entsor-
gungskonzept fiir das USQ Siid abgestimmt, wonach die Ver- und Entsorgung des
USQ Siid, vorbehaltlich der Leerung etwaiger fiir die Offentlichkeit zur Verfligung
gestellter Miilisammelbehilinisse auf den Wegefléchen, fiir alle Nutzungsarten unter-
irdisch auf der Ebene des ersten Untergeschosses erfolgt und im Rahmen der im Be-
reich der Freien und Hansestadt Hamburg geltenden rechtlichen Vorgaben stattfinden
muss. Das Bereitstellen von Abfallbehiltern fiir die Miillabfuhr am Abfuhrtag auf den
Wegefldchen ist danach in jedem Fall verboten. Die im Rahmen des abgestimmten
Ver- und Entsorgungskonzepts gem#h der unterirdischen Konzeption erfolgende An-
lieferung von Waren sowie die Entsorgung bedarf bei Einhaltung der Vorgaben des
Ver- und Entsorgungskonzepts nicht der vorherigen schriftlichen Zustimmung des
Quartiersmanagers. Die Zustimmung des Quartiersmanagers gilt insoweit als erteilt.

Sofern eine Nutzung der Wegeflichen nicht eindeutig als Allgemeines Benutzungs-
recht, als Besonderes Benutzungsrecht oder als Sondernutzungsrecht zu qualifizieren
ist, so ist im Zweifel anzunehmen, dass die Nutzung als Sondernutzungsrecht zu qua-

lifizieren ist.

Die Einrfumung von Sondernutzungsrechten darf nicht dazu fithren, dass der 6ffentli-
che Charakter der Wegeflichen dauerhaft wesentlich beeintriichtigt wird; erfaubt sind
jedoch beispielsweise Weihinachtsmarktsténde und Promotions-Veranstaltungen.
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§4
ALLGEMEINE REGELN

Jeder hat die geltenden Rechtsvorschrifien zu beachten und auf andere Benutzer der
Wegefldchen die gebotene Riicksicht zu nehmen. Auf den Wegeflichen, die nicht im
Warftgeschoss liegen und nicht {iberdacht sind (nach momentanem Planungsstand be-
trifft dies die in der Anlage N12 5.5.1 (dort S. 1 und S.3) orange und nicht-
schraffierten Wegefliichen), gelten die Verkehrsvorschriften des Straflenverkehrsge-
setzes vom 5. Mirz 2003 sowie die Stralienverkehrs-Ordnung vom 6. Mérz 2013, je-
weils in der aktuell geltenden Fassung.

Personen, die sich durch alkoholische Getrinke oder andere berauschende Mittel in
einen Rausch versetzt haben, kénnen durch den Quartiersmanager oder von ihm be-
auftragte Dritte von den Wegeflichen verwiesen werden.

Das Anbringen von Plakaten und Aufklebern, das Sprithen von Graffiti oder das Zer-
kratzen von Oberfldchen und #hnliche das Erscheinungsbild des USQ Siid veréndern-
de Handlungen, das Aufstellen ven Werbetrigern sowie das Verteilen von
Flugblittern und von Werbung sind untersagt, Ausnahmen bediirfen der vorherigen
Zustimmung des Quartiersmanagers. Nicht genehmigte Veriinderungen des Erschei-
nungsbildes des USQ Stid im Sinne von § 4.3 Satz 1 stellen eine Verunreinigung im
Sinne des § 1.5.7 dar, der insofern entsprechend gilt. '

Das Fiittern von Tauben und anderen Tieren ist untersagt.

Das Betteln, Hausieren und Ubernachten ist nicht gestattet. Das Sitzen ist nur auf den

hierfiir vorgesehenen Biinken und Stiihien sowie auf denjenigen Treppenanlagen ge-
stattet, welche die Wegeflichen mit Flichen auf sffentlichem Grund verbinden.

Sofern und soweit im Rahmen des nach § 3 einem Dritten gewihrten Sondernut-
zungsrecht bestimmte Bereiche der Wegeflichen abgesperrt werden, haben die Nutzer
diese Nutzungsheeintrichtigung hinzunehmen.

§5

NUTZUNGSZEITEN

Die Wegeflichen, die nicht im Warftgeschoss liegen, (nach momentanem Planungs-
stand betrifft dies die in Anlage N12 5.5.1 (doit S. 1 und 3) orange gekennzeichneten
Wegeflichen) sind an allen Tagen im Jahr 24 Stunden ununterbrochen nutzbar. Hier-
von ausgenommen sind die in Anlage N12 5.5.1 (dort S. 1) blau schraffierten
Flidchen westlich des Uberseeboulevards, filr die an allen Tagen der Woche ei-
ne ununterbrochene Zuginglichkeit der Wegeflichen fiir den allgemeinen
Verkehr mindestens im Zeitraum von 7:00 Uhr bis 23:00 Uhr gewiihrleistet ist.

Die Wegeflichen, die im Warftgeschoss liegen (nach momentanem Planungsstand
betriffi dies die in Anlage N12 5,5.1 (dort S. 2) blan markierten Wegefldchen), sind
an allen Tagen im Jahr mit Ausnahme der nicht-verkaufsoffenen Sonn- und Feierta-
gen mindestens im Zeitraum von 7:00 bis 23:00 Uhr nutzbar, AuBerhalb des in § 5.2
Satz 1 genannten Zeitraums ist das Betreten der Anlage N12 5.5.1 (dort S. 2) blau
markierten Wegefldchen untersagt. Anlieger kénnen diese Flichen jederzeit betreten.
Der Quartiersmanager ergreift geeignete Sicherungsmafinahmen, um den Zugang zu
diesen Fhichen auflerhalb des in § 5.2 Satz 1 genannten Zeitraums nur Aniiegern zu

erméglichen.
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5.3 Reinigungsarbeiten an den Wegeflichen diirfen nur zu unwesentlichen Einschréinkun-
gen der Nutzbarkeit fithren.

§6
FUNDSACHEN

Sachen, die auf den Wegeflichen gefunden werden, sind unverziiglich beim Quartiersmana-
ger oder dem &ffentlichen Fundbiiro abzugeben.

§7

VIDEOUBERWACHUNG

Sofern auf den Wegeflidchen eine Videoiiberwachung stattfindet, wird an den Eingiingen der
Wegeflichen ausdriickiich durch Aushiinge an den Eingéngen der Wegeflichen auf die Vi-
deoiiberwachung hingewiesen. Solche Videoanfnahmen werden unverziiglich nach der Auf-
zeichnung geldscht, wenn sie zur Erreichung des Zwecks der Videoiiberwachung nicht mehr
erforderlich sind oder, wenn schutzwiirdige Interessen der Betroffenen einer weiteren Spei-
cherung entgegen stehen, Unberiilut davon bleiben die Sicherheitseinrichtungen von Mieter
des UJSQ Siid innerhalb ihrer Mietflichen, fiir die nur die gesetzlichen Beschrénkungen maf-
geblich sind.

§8

HAUSRECHT

8.1 Der Quartiersmanager iibt das Hausrecht fiir die Wegefldachen im Rahinen dieser Be-
nutzungsordnung aus.

8.2 Der Quartiersinanager oder ein von ihm beauftragter Dritter ist im Rahmen des Haus-
rechts berechtigt, Personen der Wegeflichen zu verweisen, die sich nicht an diese Be-
nutzungsordnung halten und/oder andere Personen beldstigen undfoder Straftaten
und/oder erhebliche Ordnungswidrigkeiten auf den Wegefldchen begehen.

8.3 Der Quartiersmanager oder ein von ihm beaufiragter Dritter ist im Rahmen seines
Hausrechts berechtigt, Personen, die mehifach gegen diese Benutzungsordnung ver-
stoflen und/oder einen besonders schwerwiegenden Versto dagegen begehen
und/oder andere Personen erheblich beldstigen und/oder Straftaten und/oder erhebli-
chen Ordnungswidrigkeiten auf den Wegefldchen begehen, dauerhaft von der Benut-
zung der Wegeflichen auszuschlieffen.

8.4 MabBnahmen 6ffentlicher Organe aufgrand des allgemeinen Sicherheits- und Ord-
nungsrechits bleiben hiervon unberithrt.

8.5 Barrierefreie Anlagen (insbesondere Rampen, Aufziige und Blindenleitsysteme),
Rolltreppen, Eingiinge zur U-Bahn, Hauseinginge (mit Ausnahme der Eingiinge zu
Geschiften und Gastronomiebetrieben) sowie die gekennzeichneten Fluchtwege sind
uneingeschrinkt freizohalten.

§9
BESCHWERDEN

9.1 Jeder ist berechtigt, sich schriftlich oder miindlich in deutscher Sprache an den Quar-
tiersmanager zu wenden, falls die Eigentiimer und/oder der Quartiersmanager die in
dieser Benutzungsordnung jedermann zugebilligten Rechte nicht einhalten sollten.
Sollte der Quartiersmanager der Beschwerde nicht abhelfen, so ist jeder (potentielle)
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Nutzer der Wegeflichen berechtigt, sich schriftlich oder miindlich in deutscher Spra-
che an die von den Eigentiimern eingerichtete Beschwerdestelle [Details zu einem
spdteren Zeitpunkt einzufilgen] zu wenden,

Die Beschwerdestelle ist zusammengesetzt aus einem Vertreter der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, dem Quartiersmanager und einem Mitglied der Richterschaft des
Verwaltungsgerichts Hamburg als Vorsitzendem. Die Mitglieder iiben ihre Titigkeit
ehrenamtlich aus, erhalten jedoch Ersatz ihrer Auslagen, Die Beschwerdestelle gibt
sich eine Geschéfisordnung. Entscheidungen erfolgen mit einfacher Mehrheit.

Die Eigentiimer und/oder der Quartiersmanager sowie die Benutzer der Wegeflichen
sind jeweils an die Entscheidung der Beschwerdestelle gebunden. Im Internet werden
innerhalb einer Woche die Beschwerden aufgelistet, auch wenn iiber diese noch nicht

entschieden wurde.

Entscheidungen der Beschwerdestelle sind zu begriinden und im Internet unter einer
noch vom Quartiersmanager festzulegenden Internetadresse zu verdffentlichen. So-
fern dem Quartiersmanager die Adresse des Beschwerdefithrers bekannt ist, wird die
Beschwerdesteile dem Beschwerdefiibrer eine schriftliche Kopie der Entscheidung
tibermitteln. Uber die Beschwerden soli binnen eines Monats nach Beschwerdeein-
gang entschieden werden. Sollte in dieser Zeit keine Entscheidung méglich sein, so
wird ein Zwischenbescheid auf entsprechendem Weg erteilt.

§ 10
AUSHANG UND AUSFERTIGUNGEN

Diese Benutzungsordnung wird in einer Kurzfassung an den Zugéngen zum USQ Siid
deutlich sichtbar ausgehéngt.

Die ungekiirzte Fassung dieser Benutzungsordnung kann von jedermann unter einer
noch vom Qunartiersmanager festzulegenden Adresse im Zeitraum von Montag bis
Freitag von 9 Uhr bis 16 Uhr eingeschen werden.

Die ungekiirzte Fassung dieser Benutzungsordnung kann im Internet unter einer noch
vom Quartiersmanager festzulegenden Internetadresse jederzeit aufgerufen und aus-

gedruckt werden.

§11
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Diese Benutzungsordnung gilt ausschlieBlich fiir das USQ Siid und tritt ab dem Tag
der offiziellen Zuginglichmachung der Wegeflichen fiir die Offentlichkeit in Kraft.
Sollten die Wegefldchen zunidchst nur teilweise hergestellt werden, tritt die Benut-
zungsordnung zundchst fiir digjenigen Teile in Kraft, die fiir die Offentlichkeit zu-

ginglich gemacht wurden.

Sollte in dieser Benutzungsordnung eine Regelungsliicke enthalten sein, so beriihrt
dies nicht die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller iibrigen Bestimmungen dieser
Benutzungsordnung. Bei Zweifeln iiber die Auslegung einer Regelung dieser Benut-
zungsordnung sind die Regelungen des Hamburgischen Wegegesetzes sowie der Glo-
balrichtlinie tiber die Sondernutzung der &ffentlichen Wege der Freien und Hansestadt
Hamburg vom 18. November 2003 oder ihrer jeweils zum Zeitpunkt eines Zweifels
aktuellen Fassung heranzuziehen.

11
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