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URKUNDENROLLEN-NR. [N
Verhandelt
in der
Freien und Hansestadt Hamburg

am Freitag, dem 27. (siebenundzwanzigsten) Mai

Vor mir, dem Hamburgischen Notar

erschienen heute in meinen || GGG < <gcnen Amtsraumen:

1.

dienstanséssig, Millerntorplatz 1, 20358 Hamburg,
ausgewiesen durch giltigen Bundespersonalausweis,

handeind nicht im eigenen Namen, sondern als Bevollmachtigll fir die Freie und Han-
sestadt Hamburg aufgrund Volimacht vom 28.04.2016

— die Freie und Hansestadt Hamburg
nachfolgend in dieser Urkunde auch ,Verkdufer" oder ,FHH" genannt —,

geschaftsansédssig: Griiner Deich 17, 20097 Hamburg

geschéftsanséssig: Grliner Deich 17, 20097 Hamburg

beide handelnd nicht fir sich, sondern fir die f & w férdern und wohnen AR mit dem
Sitz in Hamburg, mit der Anschrift: Griner Deich 17, 20097 Hamburg,

— nachfolgend in dieser Urkunde auch ,Kaufer" oder ,Investor” genannt —
— Verkaufer und K&ufer nachfolgend gemeinsam auch die ,Parteien® genannt —

2016:00023 js



Die Vollmacht JJJj Erschienenf] zu 1. lag dem amtierenden Notar bei Beurkundung im Original
vor und wird in Abschrift, deren Ubereinstimmung mit dem vorliegenden Original hiermit be-
glaubigt wird, dieser Urkunde als Anlage 1 beigefugt.

Hinsichtiich der Vertretungsbefugnis G (" Cic

f & w fordern und wohnen ASR, Hamburg, wird auf die Verdffentlichung im Amtlichen Anzeiger

I < vicsen. Eine Kopie der Verdffentlichung

wird dieser Urkunde als Anlage 2 beigeflgt.

Die Erschienensn baten um Beurkundung des nachstehenden Grundstickskaufvertrages mit
Auflassung und erklarten daraufhin zu Protokoll:

Zur Vorbereitung dieser Urkunde sind in der Urkunde vom 27. Mai 2016 des amtierenden No-
tars (UR-Nr. | nachstehend ,Bezugsurkunde® genannt) eine Anzahl von Anlagen
flir die Parteien beurkundet worden. Auf diese Bezugsurkunde wird hiermit gemaR § 13 a Be-
urkG ausdricklich verwiesen und ihr Inhalt wird zum Gegenstand der Vereinbarungen in dieser
Niederschrift gemacht. Die Bezugsurkunde lag bei Beurkundung in Urschrift vor und wurde den
Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt. Die Parteien erkldren, dass ihnen der Inhalt der Be-
zugsurkunde in vollem Umfang bekannt ist, und dass sie auf das Verlesen verzichten. Eine be-
glaubigte Abschrift der Bezugsurkunde wird zur Anlage dieser Urkunde genommen. Auf die
rechtliche Bedeutung der Verweisung auf die Bezugsurkunde wurde vom amtierenden Notar
hingewiesen.

Soweit in den Unterlagen, die Bestandteil der Bezugsurkunde sind, auf Anlagen verwiesen wird,
die sich nicht in der Bezugsurkunde befinden, sind sich die Parteien dariiber einig, dass diese
Anlagen nicht Vertragsbestandteil sein sollen, es sei denn, es handelt sich hierbei um &ffentlich
zugangliche Unterlagen, die, um sie zum Veriragsbestandteil zu machen, notarieller Beurkun-
dung nicht bedlrfen (wie z.B. Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften). Bei den in dieser Ur-
kunde nachstehend erwdhnten Anlagen — ausgenommen Anlagen 1 und 2 - handelt es sich,
soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vermerkt ist, um Anlagen der Bezugsurkunde.
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(B)

PRAAMBEL

Die FHH ist nach § 44 Abs. 1 Asylgesetz (AsylG) verpflichtet, fur die Unterbringung
Asylbegehrender die erforderlichen Aufhahmeeinrichtungen zu schaffen und zu unter-
halten sowie entsprechend ihrer Auinahmequote die im Hinblick auf den monatlichen
Zugang Asylbegehrender in den Aufnahmeeinrichtungen notwendige Zahl von Unter-
bringungsplatzen bereitzustellen.

Die Anzahl der Asylbegehrenden, die im Staatsgebiet der FHH ankommen, ist in den
letzten Jahren stark angestiegen. Sie betrug im Jahr 2011 noch 1.644 Personen, im
Jahr 2012 bereits 2.195 Personen, im Jahr 2013 3.626 Personen und stieg im Jahr
2014 auf 5.350 Personen an. Im Jahr 2015 wurden laut Mitteilung des Bundesamtes
fir Migration und Fllchtlinge (BAMF) vom 06. Januar 2016 bundesweit mehr als
1.000.000 Asylsuchende registriert. Auf dem Staatsgebiet der FHH kamen in 2015 ca.
61.600 Schutzsuchende an, von denen ca. 22.300 in Hamburg verblieben sind (vgl.
Pressemitteilung der FHH vom 07. Januar 20186).

Um dieser Entwicklung Rechnung zu fragen, wurden standig neue Unterbringungsplat-
ze in Hamburg geschaffen: Wahrend die FHH noch vor einigen Jahren lediglich wenige
hundert Erstaufnahme-Platze vorhielt, wurde die Zahl inzwischen sehr deutlich erhéht.
Die FHH verfugte gemafl Senatsdrucksache Nr. 2015/1960 vom 05. Oktober 2015
Uber insgesamt ca, 26.000 Platze in der Zentralen Erstaufnahme und der éffentlich-
rechtlichen Unterbringung. Dennoch sind die Einrichtungen der dffentlich-rechtlichen
Unterbringung der FHH seit vielen Monaten (iberbelegt. Aufgrund des anhaltenden
Fltchtlingsstroms werden immer mehr Platze benétigt, im Laufe des Jahres 2016 wer-
den nach den derzeit méglichen Prognosen bis zu ca. 60.000 Plitze in der Zentralen
Erstaufnahme und der 6ffentlich-rechtlichen Unterbringung erforderlich sein {vgl. Se-
natsdrucksache Nr. 2015/1960 vom 05. Oktober 2015).

Die Erstaufnahmeeinrichtungen und Einrichtungen der dffentlich-rechtlichen Unterbrin-
gung der FHH sind dramatisch Uberflllt. Die Folge ist, dass bereits in K{irze Fltchilinge
und Asylbegehrende in den Erstaufnahmeeinrichtungen und spateren Unterbringungs-
einrichtungen der FHH nicht mehr aufgenommen werden kénnen. lhnen droht Obdach-
losigkeit. Uberdies stéRt die derzeit unausweichliche langerfristige Unterbringung von
Asylbegehrenden in Schlafsélen und Zelten der Erstaufnahmeeinrichtungen an die
Grenze zur Unwurdigkeit. Nur die sehr rasche Herstellung einer ausreichenden Anzahl
von Erstaufnahmeeinrichtungen sowie spéteren Unterbringungseinrichtungen kann hier
Abhilfe schaffen.

Die FHH beabsichtigt daher, die auf intrem Staatsgebiet vorhandenen Kapazitaten 6f-
fentlicher Unterkinfte unverziiglich und in nennenswertem Umfang zu erweitern. Dies
soll insbesondere geschehen durch Schaffung dauerhafter und langfristig nutzbarer
Wohnquartiere auf bislang unerschlossenen grofiftachigen Siedlungsflachen. Diese
Wohngquartiere sollen von Investoren mit Blick auf eine dauerhafte Nachfrage im Stan-
dard des &ffentlich geférderten Wohnungsbaus sehr kurzfristig errichtet werden und so
beschaffen sein, dass sie von den Bewohnerinnen und Bewohnern nachhaltig ange-
nommen werden. Der Abschluss des vorliegenden Kaufvertrages ist Teil dieser Bemii-
hungen.




(F)

Q)

(H)

(J)

Der Kaufer ist ein soziales Dienstleistungsunternehmen und Anstalt offentlichen
Rechts; Tragerin ist die Freie und Hansestadt Hamburg.

Es ist vorgesehen, dass der Kaufer den Kaufgegenstand (siehe dazu nachfolgend
§ 2.1) von der FHH erwirbt und diesen groRtenteils bis Ende des Jahres 2016 mit 301
Wohnungen unterschiedlicher Gréflen bebaut. Die Wohnungen sollen im Rahmen &f-
fentlich-rechtlicher Unterbringung mit durchschnittlich bis zu funf Personen und im
Rahmen einer nachfolgend beahsichtigten reguldren Wohnnutzung entsprechend den
Vorgaben der Hamburgischen Investitions-und Forderbank (IFB} belegt werden.

Der Kaufgegenstand wird vom Kaufer mit einer Festlaufzeit von [} Jahren ab Bezugs-
fertigkeit (,Nutzungsphase 1") auf eigene Rechnung bewirtschaftet und insbesondere
Flichtlingen und Asylbegehrenden eigenverantwortlich zur Wohnnutzung (iberlassen
(,Fluchtlingsunterbringung"). Spatestens nach Ablauf der Nutzungsphase 1 soll der
Kaufgegenstand fortan selbst und auf eigene Rechnung im Rahmen einer weiten Be-
vilkerungskreisen offenstehenden, allgemeinen wohnungswirtschaftlichen Nutzung
(,Allgemeine Wohnnutzung") weiter bewirischaftet werden.

Die Bebauung des Kaufgegenstands durch den Kaufer und die Flichtlingsunterbrin-
gung auf dem Kaufgegenstand wahrend der Nutzungsphase 1 sollen unter den erleich-
terten bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen des || I B2uGB erfoigen.
Hierzu gehdren auch etwa dariiber hinaus erforderliche und zuldssige Abweichungen
von sonstigen dffentlich-rechtlichen Anforderungen sowie eine Belastung des Kaufge-
genstands

I £2UGE.

Fir die anschlielende Allgemeine Wohnnutzung des Kaufgegenstands sallen még-
lichst frithzeitig im Laufe der Nutzungsphase 1 nach den allgemeinen Regeln die erfor-
derlichen offentlich-rechtlichen (insbesondere bauplanungsrechtlichen) Voraussetzun-
gen geschaffen werden. Hierzu ist die Durchfihrung der erforderlichen Bauleitplanver-
fahren beabsichiigt. Zudem soli in diesem Zusammenhang ein 6ffentlich-rechtlicher
Vertrag zwischen dem Kaufer und der FHH geschlossen werden, der unter anderem
eine Verpflichtung des Kéufers zur angemessenen Beteiligung an den Kosten der Bau-
leitolanverfahren sowie Fragen der &ffentlichen Erschiieliung regelt.

Die Parteien gehen davon aus,




Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien Folgendes:



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

l. TEIL
§ 1 GRUNDBUCHSTAND

Der Verk&ufer ist Alleineigentimer des im Grundbuch von Poppenbittel des Amtsge-
richts Hamburg Barmbek, Band 107, Blatt 3215 wie folgt verzeichneten Grundstiicks:

Lfd. Nr. 8, Gemarkung Poppenbdittel, Flurstiick 6540 [Ackerfand], belegen Poppen-
bltteler Berg, Kramer-Kray Weg, Ohlendieck, zur Gréfe von insgesamt 88.953 gm.

tm Grundouch [ INEG—
I N
I

Im Grundbuch NG

Der Notar hat das Grundbuch am heutigen Tage elektronisch eingesehen. Der Notar
wird sich erneut bei Durchflihrung dieses Vertrages Uber den Grundbuchinhalt unterrich-
ten.

Die Belegenheiten ergeben sich aus dem Lageplan (Anlage Kaufgegenstand).
§ 2 VERKAUF (KAUFGEGENSTAND]}

Der Verkaufer verkauft hiermit an den dies annehmenden Kaufer eine noch zu vermes-
sende unbebaute Teilflache von insgesamt ca. I am aus dem Flurstiick 6540 des
in § 1.1 dieses Verirages naher bestimmten Grundbesitzes.

Die kaufgegenstandliche Teilfliche ~ nachstehend einschlielich der nach § 2.6 mitver-
kauften Bestandteile auch ,Kaufgegenstand” genannt — ist in dem Lageplan grin unter-
legt dargestellt (Anlage Kaufgegenstand). Der Lageplan ist malgebend fur die durch
die amtliche Vermessung zu bestimmende genaue FlachengréBe und Lage des Kaufge-
genstands.

Im Ubrigen steht das Bestimmungsrecht beziglich der Grenzen des Kaufgegenstandes
gemal § 315 BGB dem Verkéufer zu. Dies gilt insbesondere zur Sicherung etwaig vor-
handener baulicher Anlagen im Grenzbereich. Der genaue Verlauf der neuen Grund-
stlicksgrenze wird erst bei der Vermessung und Abmarkung durch den zu beteiligenden
Verkaufer festgelegt.

Der Kaufer wird die Vermessung (u.U. einschlieBlich Abmarkung) spatestens innerhalb

I :ch Erteilung der Unterkunfts-Baugenehmigung (vgl. §§ 9.2,13.1) bei
einem Vermessungsburo oder dem Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung in

Auftrag geben und den Verkaufer innerhalb _ ab Beauftragung



hiertber schriftlich informieren. Er hat den Vermesser zu veranlassen, dass dieser dem
Notar, auf Kosten ||l fo'sende Vermessungsunterlagen zusendet:

- Abschriften des Veranderungsnachweises (zweifach),
- Fortfihrungsunterlagen.

Wird die Vermessung vom [JJJij nicht unter Beachtung der oben genannten Fristen in

Auftrag gegeben, so bevollmachtigt | hiermit unwiderruflich | zvr
Erteilung des Vermessungsauftrages im Namen und auf Rechnung [ R

2.5  Der Grenzfeststellungs- und Abmarkungstermin ist dem Verkaufer, vertreten durch den
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdgen, mindestens [JfTage vorab
schriftlich mitzuteilen.

2.6  Der Kaufgegenstand wird mit allen gesetzlichen Bestandteilen, soweit sie im Eigentum
des Verkdufers stehen und nachfolgend nicht etwas Abweichendes vereinbart wird, ver-
kauft. Zubehér wird nicht mitverkaufi,

§ 3 KAUFPREIS

3.1 Der Kaufpreis besteht aus dem Verkehrswert des Kaufgegenstands (i) abziglich der
Mehrkosten der Bebauung des Kaufgegenstands, die auf dessen Besonderheiten zu-
rackzufuhren sind (,Grundstiickshedingte Mehrkosten®) sowie (ii) abzlglich der Kos-
ten der inneren und duleren Erschlieung des Kaufgegenstands.

3.2 Der Kaufpreis flr den Kaufgegenstand betragt

I
(in Worten: | )

33 Der Kaufer hat bereits am [EEE cinen Bauantrag fir die Unterkunfts-
Baugenehmigung (vgl. §§ 9.2, 13.1) mit einer Wohnflache von | =ingereicht
|

3.4  Die Parteien sind sich darliber einig, dass der gemaR vorstehendem § 3.3 ermittelte
Kaufpreis um die Mehrkosten der Bebauung des Kaufgegenstands, die auf dessen Be-
sonderheiten zurlickzufthren sind {,Grundstiicksbedingte Mehrkosten") sowie um die
ErschlieRungskosten nach néherer Mallgabe der folgenden Bestimmungen herabzu-
setzen ist:

a) Die Parteien nehmen die Grundstiicksbhedingten Mehrkosten sowie die Kosten

fur die innere Erschliefung zusammen |
I 2. =0 dass der zu zahlende Kaufpreis noch [ GGG

betragt.

b) Der N szt sich aus den in der Anlage Kostenschitzung darge-
stellten Positionen (jewails einschliefllich Umsatzsteuer) zusammen.



3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Die Kosten der auBeren ErschlieRung bestehen aus der Herstellung der auReren Er-
schlieflung entsprachend eines noch zu schliefendem ErschlieRungsvertrags. Der K&u-
fer ist daher verpflichtet, dem Verkaufer innerhaly [ I EEMENEE - ch Fertigstellung
der aufleren ErschlisBung eine nachvollziehbare und priifbare Aufstellung der dem Kau-
fer tatschlich entstandenen ErschliefRungskosten fir die duRere Erschliefung unter
Beifligung von Nachweisen und des ErschlieBungsvertrages vorzulegen. Dabei sind sich
die Parteien darliber einig, dass die Mehrkostenaufstellung nur die dem Kiufer tatsach-
lich entstandenen ErschlieBungskosten jeweils in Hohe der angemessenen und markt-
(blichen Kosten enthalten darf. Der maximale Erstattungsbetrag fiir die Kosten der &u-

Reren ErschlieRung [ NG - dcr Kauforeis abzialich
aller unter § 3.4. aufgelisteten Kosten ﬂ

I oetréigt

Sollte die Mehrkostenaufstellung nicht _ nach Abschiuss der duRe-
ren Erschlieung beim Verkdufer eingegangen sein, werden die ErschlieBungskosten

nicht erstattet. Die vorstehende Frist ist eine Ausschlussfrist, mafgeblich ist der Zugang
der Kostenaufstellung beim Verkaufer. § 203 BGB findet insoweit keine Anwendung. Die
Frist ist gehemmt, solange der Kaufer daran gehindert ist, das Bauvorhaben zu begin-
nen, fortzusetzen oder fertigzustellen und der Kaufer die Hinderungsgrinde nicht zu ver-
treten hat.

Sofern der Verkéufer der Kostenaufsteliung nicht innerhalb “ nach ih-
rem Zugang gegeniiber dem Kaufer schriftlich widerspricht, gilt die Kostenaufstellung als
verbindlich.

Widerspricht der Verkaufer, gilt Folgendes:

a) Die Parteien werden sich bemithen, innerhalt | KNG rach Zugang des Wi-
derspruches die Hohe der ErschlieBungskosten einvernehmlich verbindlich zu be-
stimmen.

b) Gelingt dies nicht, bestimmt ein durch den Prases der Handelskammer Hamburg zu
bestellender vereidigter Sachversténdiger als Schiedsgutachter die Hohe der Er-
schliefungskosten unter Beriicksichtigung der Annahmen dieses § 3.4, im Ubrigen
nach billigem Ermessen gemaR § 317 BGB.

c) Die Parteien unterwerfen sich dem Ergebnis des Schiedsgutachtens als billiger Be-
stimmung der Erschlieungskosten gemal § 317 BGB.

d} Die durch die Einschaltung des Schiedsgutachters entstehenden Kosten tragt die
Partei, deren Betragsvorschlag vom Schiedsergebnis weiter entfernt lag.

e) Einwendungen gegen das Schiedsgutachten bleiben nur hinsichtlich etwaiger grober
Mangel in entsprechender Anwendung des §1059 Abs. 2 ZPO (Aufhebung des
Schiedsspruches) vorbehalten.

Neben dem Kaufpreis hat der Kaufer als Aufwandsbeteiligung fur Leistungen des Ver-
kaufers, die ausschlieBlich im Interesse des Kaufers fir diesen Vertrag erbracht wurden,
ginen Betrag von



3.6

3.7

4.1

411

4.2

[
(in Worten: NS )

(,Aufwandsbeteiligung") zu zahlen. Die Aufwandsbeteiligung ist zusammen mit der
ersten Kaufpreisrate fallig.

Die Parteien stellen klar, dass der Kdufer gegeniber dem Verkaufer zur Tragung von
Kosten fiir Wetthewerbe und Gutachten fur die Herstellung von Planrecht im Rahmen
der flr die Durchflhrung des Bauvorhabens erforderlichen Bauleitplanverfahren nur im
tblichen und angemessenen Rahmen verpflichtet ist, soweit in diesem Kaufvertrag nicht
ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

Gegen Forderungen des Verkaufers aus diesem Vertrag ist die Aufrechnung mit Forde-
rungen des Kaufers ausgeschlossen, soweit diese nicht unbestritten oder rechtskriftig
fastgestellt sind.

§ 4 FALLIGKEIT DES KAUFPREISES

Der Kaufpreis und die Aufwandsbeteiligung sind wie folgt zu zahlen, nicht jedoch vor
dem Wirksamkeitszeitpunkt gemai § 15.2.

Ein Teilbetrag fur den Kaufgegenstand in Hohe von | N NGTcTcNEGEG - Vorten: IR

.-
I ' I - Beurkundung auf das nachstehend in § 4.2

dieses Vertrages genannte Konto falfig und zahlbar.

Wird dieser Teilbetrag nicht termingema® gezahlt, steht dem Verkaufer ein unmittelbares
Rucktrittsrecht von diesem Vertrag zu. Der Ricktritt ist schriftlich gegeniiber dem Kaufer
zu erkiaren. Der Notar erhalt unaufgefordert eine Abschrift der Rucktrittserkldrung.

Der Restbetrag von [ El (n vorten I
N, ) s irnerhalt I

I -1 direkten Zahlung fallig, I
N icht jecioch vor dem ersten Teil-

betrag . |

Der Kaufpreis, die Auiwandsbeteiligung sind unter Angabe der Referenznummer
I -~ den Landesbetrieb Immobitienmanagement und Grundvermégen auf fol-

gendes Konto [ NG - cchizeitig einzuzahlen, dass

eine Wertstellung zum Falligkeitstermin erfolgt:




4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

Der Verkaufer hat die steuerliche |dentifikationsnummer || EGKcNNGNG

Zahlt der Kaufer nicht oder nicht volisténdig zum vereinbarten Falligkeitstermin, so gerat
er auch ohne Mahnung sofort in Verzug. Er schuldet in diesem Fall die gesetzlichen Ver-
zugszinsen auf den noch offenen Betrag in Hohe von jahrlich Il Prozentpurkten Gber
dem jewells geltenden Basiszinssatz gemaf § 247 BGB. Die Zinsen sind zum Ende ei-
nes jeden Kalendermonats zur Zahlung an den Verkaufer auf das vorbenannte Konto
féllig. Unberlhrt bleibt die gesetzliche Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden Ver-
zugsschadens.

Die Erstattung der nach § 3.4 endglitig festgelegten Mehrkosten fiir die auliere Er-

schlietung wird der Verkaufer | NN :ch Zugang der schriftlichen Mittei-
fung durch den Kaufer vornehmen.

§ 5§ BELASTUNGEN

Der Verkaufer hat den Kaufgegenstand [ IEGcGcGcG_GGG——

I (hercignen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist.

Der Kaufer st verpflichtet, die gemal den Baugenehmigungsverfahren neu zu begrin-
denden Belastungen des Kaufgegenstands ohne Anrechnung auf den Kaufpreis zu
ubernehmen. Dies gilt insbesondere flr die nach MaRgabe des

zu bestellende “

Die Parteien verpflichten sich darlber hinaus, der Einrdumung etwaiger Baulasten auf
den in ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicken unentgeltlich und entschadigungslos
zuzustimmen und bei der Begrindung mitzuwirken, wenn dies fir die Erteilung der Bau-
genehmigung fiir das Bauvorhaben erforderlich ist. Etwaige Kosten der Bestellung und
Gebuhren nach der Baugebthrenordnung hat die durch die jeweilige Baulast begiinstig-
te Vertragspartei zu tragen.




6.1

6.2

8.3

6.4

8.5

6.6

6.7

6.8

§ 6 BESITZUBERGANG

Der Besitz an dem Kaufgegenstand gent vom Verkaufer auf den Kaufer an dem auf die
Beurkundung dieses Kaufverirags folgenden Tag (24:00 Uhr) Uber (nachfolgend
.Besitziibergang" genannt).

Der Besitzibergang entspricht dem Verrechnungstag. Der Kaufer dbernimmt den Kauf-
gegenstand ohne formliche Ubergabe.

Die Gefahr des zufélligen Untergangs und die Gefahr der zufalligen Verschlechterung
des Kaufgegenstandes geht mit Besitzibergang gemal vorstehendem § 6.1 auf den
Kaufer Uber.

Mit BesitzUbergang gehen Nutzen und Lasten des Kaufgegenstandes einschliefllich aller
Rechte und Pflichten vom Verk&ufer auf den Kaufer tiber. Der Kaufer hat den Verkaufer
von allen Verpflichtungen freizuhalten, die sich bei oder nach Besitziibergang aus dem
Eigentum oder dem Besitz an dem Kaufgegenstand ergeben. Unbeschadet der Vor-
schriften in §§ 95, 96 Versicherungsvertragsgesetz (VVG) gehen eventuell fur den Kauf-
gegenstand bestehende Versicherungen nicht auf den Kaufer Gber. Ertragnisse und Las-
ten werden auf den Besitziibergang zwischen Verkaufer und Kaufer abgerechnet.

Ab dem Besitzlibergang hat der Kaufer fir die Erflllung der den Eigentimer treffenden
Verkehrssicherungspflicht (z.B. Winterdienst) zu sorgen und den Verkaufer von allen
eventuellen Inanspruchnahmen wegen nach dem Besitziibergang eingetretenen Verlet-
zungen der Verkehrssicherungspflicht freizustelien.

Der Kaufgegenstand wird frei von liegenschaftsbezogenen Vertragen, insbesondere
Miet-, Pacht- und sonstigen Nutzungsverhaltnissen Gbergeben.

Steuern, Gebilhren und Abgaben, Versicherungsbeitrige und sonstige vergleichbare
Kosten beziglich des Kaufgegenstandes, die fur einen Erhebungs- oder Abrechnungs-
zeitraum anfallen, der vor dem Besitzibergang begonnen hat und nach dem Besitz-
(bergang endet, sind von dem Verkdufer und dem Kéufer jeweils zeitanteilig fur die Zeit
vor bzw. ab dem Besitziibergang zu tragen. Der Kdufer wird diese Kosten innerhalb von
I -chdem der Kaufer bestandskraftige Bescheide bzw. Rechnungen Uber
diese Kosten erhalten hat, auf den Zeitpunkt des Besitzilberganges abgrenzen. Soweit
der Verkaufer fr die Zeit ab dem Besitzlbergang Vorauszahiungen auf die vorstehend
genannten Kosten geleistet hat, hat der Kaufer dem Verkéufer den entsprechenden Be-

trag innerhalb | AN roch Aufforderung durch den Verkaufer zu erstatten.
Bei Zahlungsverzug gilt bezliglich der Verzugszinsen § 4.4 dieses Vertrages sinngemag.

Der Verkdufer erméchtigt den K&ufer — mit dem Recht zur Erteilung von Untervollmach-
ten ~ hinsichtlich des Kaufgegenstandes

(@) bei den zusténdigen Amtern (Baudmter, Grundbuchamter etc.) Auskinfte einzu-
holen, Akten und Register einzusehen sowie sich Unterlagen aus den Akten bzw.
Registern in Ablichtung aushandigen zu lassen:

(b) Vereinbarungen mit Versorgungsunternehmen zu treffen:
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6.9

6.10

7.1

7.2

7.3

(¢} Abriss-, Bau-, Bauvorbescheidsantrage sowie Férderungsantrage jeder Art zu stel-
len, zu &ndern und auch zurlickzunehmen;

(d) Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren; und
(e} die Ereilung von Anliegerbescheinigungen zu beantragen.

Soweit der Kaufer von dieser Bevolimachtigung Gebrauch macht, treffen die wirtschaftli-
chen Folgen der veraniassten Mafinahmen ausschiiefilich den Kaufer, soweit in diesem
Verirag nichts anderes geregelt ist. Die hierdurch entstehenden Kosten tragt im Innen-
verhdltnis unter Freistellung des Verkaufers ausschlieilich der Kaufer. Gegen den Frei-
stellungsanspruch des Verkaufers sind Einwendungen und Einreden ausgeschlossen.
Die vorgenannte Volimacht kann von dem Verkaufer jederzeit widerrufen werden,

Auf Wunsch und auf Kosten des Kaufers wird der Verkdufer diesem die vorstshende
Vollmacht in gesonderter Urkunde ertailen.

§ 7 RECHTE DES KAUFERS WEGEN MANGELN

Der Kaufgegenstand wird verkauft, wie er steht und liegt, und wird vom Kaufer in dem
bei Besitzibergang vorhandenen Zustand Ubernommen. Die Rechte des Kaufers wegen
Sach- und Rechtsmangeln werden ausgeschlossen, soweit nachfolgend nichts anderes
bestimmt ist. Eine bestimmte Grdle, Gite, Tragfahigkeit des Untergrundes oder sonstj-
ge Beschaffenheit ist nicht vereinbart, insbesondere auch nicht bezliglich Art und Um-
fang der moglichen Nutzung sowie — in tatsachlicher oder in rechtlicher Hinsicht — Ertrag,
Bebaubarkeit und Verwertbarkeit des Kaufgegenstandes. Der Verkaufer Gbernimmt kei-
ne Garantien; solche sind auch nicht aulerhalb des Vertrages gegeben worden.

Der Verkaufer hat dem Kaufer ungehinderten Besitz zu verschaffen und das Eigentum
frei von im Grundbuch eingetragenen Belastungen zu {bertragen, sofern diese vom
Kaufer nicht Obernemmen werden. Der Kaufer hat keine Rechte wegen nicht im Grund-
buch eingetragener Belastungen, wegen Nutzungsrechten Dritter, die kraft Gesetzes be-
stehen, oder wegen eingetragener Baulasten. Ferner wird vom Verkaufer keine Haftung
fur die Freiheit des Kaufgegenstandes von sonstigen offentlich-rechtlichen Belastungen
ubernommen. Der Kaufer bestatigt, dass er sich Uber etwaige 6ffentlich-rechtliche Belas-
tungen, insbesondere Bauiasten, in dem ihm erforderlich erscheinenden Umfang unter-
richtet hat.

Der Kaufer hat vor Abschluss dieses Kaufvertrages ausreichend Gelegenheit gehabit,
sich durch Bodenuntersuchungen Gewissheit tiber die Boden- und Baugrundverhaltnis-
se zu verschaffen und insbesondere den Kaufgegenstand auf schéadliche Bodenveran-
derungen und Altlasten {.8.d. Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) zu untersu-
chen. Das I -od<ngutachten der [ NG
I st cen Vertragsparteien bekannt. Der Notar hat die

ihm vom Kaufer zur Verflgung gestellien Dateien des vorgenannten Bodengutachtens
auf einen Speicherstick Gbertragen. Die Vertragsparteien beauftragen den Notar, den
Speicherstick bei der Urschrift aufzubewahren und jeder Partei auf deren schriftliches
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Verlangen [N ¢21z oder auszugsweise in Kopie zur Verfligung zu stellen.
Der VerduRerer haftet nicht fir die Vollstandigkeit und inhaltliche Richtigkeit der auf dem
Speicherstick befindlichen Unterlagen.

Den Parteien ist bekannt, dass der Kaufgegenstand in der Vergangenheit als landwirt-
schaftliche Flache genutzt wurde. Ein Hinweis auf Altlasten besteht nicht.

Die Parteien schlieBen nicht aus, dass wegen schadlicher Bodenverunreinigungen
und/oder Altlasten i.5.d. Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) MaRnahmen zur
Sanierung 1.S.d. § 2 Abs. 7 BBodSchG oder Schutz- und Beschrankungsmafinahmen
1.5.d. § 2 Abs. 8 BBodSchG erforderlich werden kénnen. Die Parteien sind sich einig,
dass dem Kaufer insoweit keine Anspriiche gegen den Verkaufer zustehen.

Der Kaufer hat keine Rechte und Anspriiche wegen Verunreinigungen des Kaufgegen-
standes, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. ,Verunreinigungen des
Kaufgegenstandes® im Sinne dieses Vertrages sind sémtliche Boden-, Bodenlufi-, Bo-
denidsungs- und Grundwasserverunreinigungen, insbesondere

(a) schadiiche Bodenverdnderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG:
{b) Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG;

(c) im Boden eingeschiossene und nicht zum Kaufgegenstand gehérende Gebiude,
Gebaudereste und technische Anlagen; und

(d) entsorgungspflichtige Abfalle nach dem Gesetz zur Férderung der Kreistaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreis-
laufwirtschaftsgesetz, KriwG).

Soweit der Verkdufer bezlglich des Kaufgegenstandes aufgrund von Altlasten oder
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen 1.S.d. BBodSchG offentlich-rechtlich
und/oder privatrechtlich in Anspruch genommen wird, hat der Kaufer den Verkaufer von
einer solchen Inanspruchnahme und den daraus folgenden Lasten, insbesondere von
samtlichen Kosten oder Schéden ohne Einschrankung freizustellen.

Etwaige Ausgleichsansprliche des Kaufers gegentiber dem Verkaufer nach § 24 Abs, 2
BBodSchG oder anderweitige Ausgleichs- oder Rickgrifisansprilche wegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten sind ausgeschlossen. Das gilt auch in den Fallen, in
denen der Verkéufer als Alteigentimer unmittelbar nach § 4 Abs. 6 BBodSchG in An-
spruch genommen wird, so dass insoweit ein Freistellungsanspruch des Verkaufers ge-
gentiber dem Kaufer oder seinen Rechtsnachfolgern besteht. Im Falle der Rechtsnach-
folge gilt § 19 dieses Vertrages.

Ab dem Besitztibergang ist der Kaufer allein verantwortlich fur die Entsorgung der von
ihm erzeugten entsorgungspflichtigen Abfalle im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) und fir die Einhaltung der Pflichten aus der Verordnung tiber die Nachweisfiih-
rung bei der Entsorgung von Abféllen (Nachweisverordnung — Nachw\/).



7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

8.1

Der Verkdufer haftet nicht fir Schaden durch auf dem Kaufgegenstand vorhandenes
Kriegsgerat oder bisher nicht entfernte Kampfmittel. Soweit ab dem Besitzlibergang
Malinahmen nach §5 Abs. 1 der Verordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel {(KampfmittelVO) aufgrund des Bauvorhabens erfolgen missen, ist der Kéu-
fer verpflichtet, ein geeignetes Unternehmen (§ 10 Abs. 2 KampfmittelVO) im eigenen
Namen und flr eigene Rechnung in dem erforderlichen Umfang mit der fachgerechten
Durchfuhrung von Aufgaben der Sondierung auf den betroffenen Flachen des Kaufge-
genstandes und dem Freilegen etwaiger Kampfmittel oder Verdachtsobjekte im Sinne
der KampfmittelVO zu beauftragen. Der Kaufer hat die Beauftragung dem Verkéufer un-
verzlglich nachzuweisen und den Verkaufer von einer Inanspruchnahme wegen etwai-
ger Sondierungspflichten freizustellen.

Der Kaufer ist verpflichtet, Kosten im Sinne des § 11 Abs. 1 der KampfmittelVO zu tra-
gen und den Verk&ufer entsprechend freizustellen sowie alle vom Verkaufer in diesem
Zusammenhang verauslagten Kosten diesem unverziglich zu erstatten.

Etwaige Ansprliche des Verkaufers aus § 11 Abs. 2 KampfmittelVO werden an den dies
annehmenden Kaufer aufschiebend bedingt auf die vollstandige Freistellung des Ver-
kaufers durch den Kaufer im Sinne der vorstehenden §§ 7.10, 7.11 dieses Vertrages
abgetreten.

Unberthrt bleiben Rechte des Kaufers wegen Schaden aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Verkaufer die Pflichtvertetzung zu vertreten
hat (§ 309 Nr. 7 lit. a BGB), und fur sonstige Schaden, die auf einer vorsitzlichen oder
grob fahrléssigen Pflichtverletzung des Verkaufers beruhen (§ 309 Nr. 7 lit. b BGB). Ei-
ner Pflichtverietzung des Verkaufers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfuil-
lungsgehilfen des Verkaufers gleich.

Der Notar hat die Parteien Ober die Bedeutung der vorstehenden Haftungsregelungen
und die Bedeutung der Haftungsausschiiisse belehrt. Der Notar hat darauf hingewiesen,
dass die Haftung des Verkaufers nicht ausgeschiossen ist, wenn dieser einen Mangel

arglistig verschweigt cder eine Garantie fir die Beschaffenheit des Kaufgegenstandes
Gbernommen hat.

§ 8 ERSCHLIERUNG

Der Kaufer wird Uber die fir den Kaufgegenstand erforderliche Erschliefung einen &f-
fentlich-rechtlichen ErschlieBungsvertrag mit dem zustandigen Bezirk schlieen (,Er-
schlieBungsvertrag’). Der Kéufer wird den Verkaufer eng in die Verhandlung und den
Abschluss des ErschlieBungsvertrags einbinden: dabei sind sich die Parteien dariiber
einig, dass es in ihrem gemeinsamen Interesse liegt, den Erschlieungsaufwand (und
die damit einhergehenden Kosten) nach den Grundsatzen der Sparsamkeit und Wirt-
schaftlichkeit auf das flr die Realisierung des Bauvorhabens zwingend erforderliche
Maft zu beschrankan.




8.2

Zur duBeren Erschlieung des Kaufgegenstands — hierunter verstehen die Parieien die
Erschlielung des Kaufgegenstands von der &ffentlichen Stralle aus — regeln die Partei-
en dariber hinaus Folgendes:

(a)

(d)

Hinsichtlich der ErschlieBungs-, Ausbau- und Sielbaubeitrage wird auf die in Kopie
als Anlage ErschlieBung beigefiigte Bescheinigung der Finanzbehérde der
Freien und Hansestadt Hamburg vom 19.10.2015 verwiesen, aus der sich auch
ergibt, dass die an den Kaufgegenstand grenzenden Strafien Kramer-Kray-Weg
auf der Teilstrecke zwischen Ohlendieck und Kupferhammer, und Poppenbitteler
Berg auf der Teilstrecke zwischen Ohlendieck und Mellingbek zurzeit keine Er-
schlielRungsanlage im Sinne des Baugesetzbuches sind und daher zurzeit keine
ErschiieBungsbeitrage erhoben werden. Die Strafle Ohlendieck ist auf der Teilstre-
cke zwischen Kramer-Kray-Weg und Poppenbitteler Berg endglltig hergestelit
worden.

Die ErschlieBungsbeitrage flr die erstmalige endglltige Herstellung der Stralen
Kramer-Kray-Weg, Ohlendieck und Poppenbliteler Berg sowie der Sielbaubeitrag
flr das Regenwassersiel vor einem Teil der Front zum Kramer-Kray-Weg und das
Regenwassersiel vor einem Teil der Front zum Poppenbttteler Berg sowie etwaige
vor dem heutigen Tage angefallenen Ausbaubeitrage sind vom Verkaufer zu iber-
nehmen. Eine Verpflichtung, die Stralle Kramer-Kray-Weg und Poppenbitteler
Berg bis zu einem bestimmten Zeitpunkt endglitig herzustellen, zu erweitern oder
zu verbessern, Ubernimmt der Verkaufer jedoch nicht. Der Kaufer verpflichtet sich,
in dieser Hinsicht keine Anspriche gegen den Verkaufer geltend zu machen.

Werden flr zuklinftige Erweiterungen und/oder Verbesserungen der Strale Oh-
lendieck, Poppenbltteler Berg und Kramer-Kray-Weg oder flir die Herstellung von
weiteren ErschlieBungsanlagen und/oder Sielaniagen, (d.h. jeweils iber §8.2
lit. (b) hinausgehende MalRnahmen) Beitrage festgesetzt, so hat diese der Kaufer
zU tragen.

Die Kosten fir die Herstellung von Uberfahrten nach dem Hamburgischen Wege-
gesetz gehdren nicht zu den ErschlieRungskosten i.S.d. § 8.2 lit. (b) und sind da-
her ebenfalls vom Kaufer zu tragen, soweit in diesem Vertrag nichts anderes be-
stimmt ist. Entsprechendes gilt fir Sielanschlussbeitrage sowie fir einen ggf. an
die Hamburger Wasserwerke GmbH noch zu zahlenden Rohrnetz- undfoder Bau-
kostenzuschuss. Sollten vorgenannte Kosten im Rahmen der duReren Erschiie-
Rung gefordert werden, so wird der Verkdufer diese i.5.d. § 3.4.1. dem Kaufer er-
statten.

Andere als vorstehend in § 8.2 lit. {b) erwahnte sowie zukinftig entstehende Ab-
gaben wie Erschliefungsbeitrage, insbesondere nach den §§ 127 bis 135 des
Baugesetzbuches (BauGB), Anliegerbeitrage, inshesondere Sielbaubeitrdge nach
dem Sielabgabengesetz (SAG) und dem Hamburgischen Wegegesetz (HWG),
sonstige Abgaben und Kostenerstattungsbetrage nach dem BauGB (insbesondere
gemal §§ 135 a Absatz 1, 154 BauGB), sind vom Kaufer zu tragen, soweit in die-
sem Vertrag nichts anderes bestimmt ist. Entsprechendes gilt fir privatrechtlich

16




8.3

9.1

9.2

erhobene Anschlussbeitrage (Netzbeitrage) fur Strom-, Gas- und Wasserversor-
gung.

(f)  Sollte der Verkéaufer noch zu Leistungen herangezogen werden, deren Kosten
nach den vorstehenden § 8.2 lit. (b) bis lit. (&) vom Kaufer zu tragen sind, hat der
Kaufer den Verkaufer von in diesem Zusammenhang entstehenden Anspriichen
Dritter freizuhalten.

(@) Soweit der Erschliefungsvertrag vorsieht, dass Teile der duleren Erschlieffung
durch den Kaufer durchzufihren sind, wird der Verkaufer — soweit rechtlich erfor-
derlich — dem Kaufer die hierflr notwendigen Flachen {ibereignen; in diesem Fall
gilt § 8.3 iit. (b) und (c) insoweit entsprechend.

Zur inneren Erschliefung des Kaufgegenstands — hierunter verstehen die Parteien die
ErschlieBung innerhalb des Bereichs des Kaufgegenstands, d.h. insbesondere der ein-
zelnen Baukodrper untereinander sowie die Anbindung an die duleren Erschlieungsan-
fagen —regeln die Parteien dariber hinaus Folgendes:

(a) Der Kaufer ist verpflichtet, die inneren Erschlielungsanlagen (insb. Stralen, We-
ge, Platze etc.) nach ndherer Mallgabe der Anlage Bauvorhaben herzustellen.

Die hierfiir aufgewendeten Kosten sind [ N NI (.o 5 3.4 =)

abgegolten.

{b)  Der Kaufer ist ferner verpflichtet, die inneren und ggf. duleren Erschliefbungsania-
gen, sofern rechtlich erforderlich oder vom zusténdigen Bezirk gefordert, nach ih-
rer Fertigstellung unentgeltlich und lastenfrei an den Verkdufer zu Ubereignen.

(c) Innerhalb ven | nach vertragsgemaRer Fertigstellung der inneren Er-
schlielungsaniagen und deren Abnahme durch den Verkéufer, die diesem durch
den Kaufer spatestens innerhalt | rach Fertigstellung des Bau-
vorhabens 1.5.d. § 10.2 anzutragen ist, wird der Kdufer dem Verkaufer ein formge-
rechtes und bedingungsioses Angebot auf Ubereignung der inneren Erschlie-
Bungsaniagen unterbreiten. Der Verkaufer verpflichtet sich, dieses Angebot inner-
halb angemessener Frist anzunehmen.

§ 9 NUTZUNGSBINDUNG

Der Kaufer beabsichtigt, den Kaufgegenstand bis zum 31.12.2016 (Bezugsfertigkeit) mit
mehreren Wohngeb&uden, nach naherer Maflgabe der Anlage Bauvorhaben zu be-
bauen (die danach auf dem Kaufgegenstand zu errichtenden Gebéaude in diesem Ver-
trag durchgehend als ,Bauvorhaben” bezeichnet).

Der Kaufer hat am [ =inen volistandigen und genehmigungsfahigen Bauantrag
zur Bebauung des Kaufgegenstandes eingereicht. Der Kdufer verpflichtet sich insoweit,

etwaigen Nachforderungen der zustandigen Bauaufsichtsbehérde unverziiglich nachzu-
kommen.
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8.3

9.4

85

10.1

Der Kaufer ist verpflichtet, auf dem Kaufgegenstand keine Spielhallen oder ahnliche Un-
ternehmen im Sinne des § 33 | Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeréten
mit oder ohne Gewinnmdéglichkeiten dienen, sowie Verkaufsrdume oder Verkaufsflachen,
Vorfuht- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, Darstellungen
oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, oder Videotheken selbst zu
betreiben cder deren Betrieb zu dulden.

Die in der Anlage Bauvorhaben ndher bezeichneten Wohneinheiten im &ffentlich gefér-
derten Segment durfen |l nach der vom Kéufer nachzuweisenden Bezugsfertig-
keit fur Flichtlingsunterbringung durch den Kaufer genutzt werden. Die Wohnungen
kénnen dem reguidren Wohnungsmarkt zugefithrt werden, sobald der Bebauungsplan
Poppenbilttel 43 festgestellt wurde. Spéatestens aber werden sie nach Ablauf [N
R e Wohnungsmarkt zugefiihrt.

Nach Ablauf der in § 9.4 genannten Bindung gilt Folgendes:

(a)  Die Wohneinheiten sind fur einen NN
I s ictwohnungen vorzuhalten und

durfen nicht in Eigentumswohnungen umgewandelt werden.

(b)  Bis zum Ablauf [Nl nzch Bezugsfertigkeit diirfen die Mieten (nettokalt)
der einzelnen Wohneinheiten den Mittelwert des einschldgigen Rasterfeldes des
jeweils gultigen Hamburger Mietenspiegels nicht Gberschreiten. Hiervon ausge-
nommen sind Mieterhéhungen nach §§ 559, 559a BGB.

(c) Die Einhaltung der Mietobergrenze nach vorstehender lit. (b) ist dem Verkaufer,
vertreten durch die Behérde fir Stadtentwicklung und Wohnen, Amt far Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung (BSWAWWSB) oder einem von ihr bestimmten
Dritten, erstmalig drei Jahre nach Auslaufen der Sozialbindung und danach jeweils
alle zwei Jahre durch Vorlage einer anonymisierten Aufstellung Gber die Wohnein-
heiten und der jeweiligen Netto-Kaltmiete im Vergleich zum Mittelwert des ein-
schlagigen Rasterieldes des jeweils glitigen Hamburger Mietenspiegels nachzu-
weisen. Der Verkaufer, vertreten durch BSW/WSB oder einem von thm bestimm-
ten Dritten, kann sich vom Kaufer auch aullerhalb dieses Turnus solche Aufstel-
lungen vorlegen lassen, wenn ein begriindeter Verdacht besteht, dass gegen die
Mietobergrenze verstolien wird. Der Kaufer ist verpflichtet, die Mieter im jeweiligen
Mietvertrag Uber das geltende Umwandlungsverbot sowie die Mietobergrenzen zu
unterrichten. Flr jeden Fail eines Verstoles gegen die Einhaltung der Mietober-
grenze und/oder die Unterrichtungspflicht gegenlber den Mietern kann der Ver-
kaufer vom Kaufer Zahlung einer Vertragsstrafe i.H.v. | N [ NI v<r'angen.

§ 10 UBERTRAGUNG UND WEITERVERAUSSERUNG

Solange der Kéufer das Bauvorhaben i.S. § 9 nicht fertig gestellt hat, darf er nur mit vor-
heriger schriftlicher Zustimmung des Verkaufers
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10.2

1.2

11.3

(a) seine Rechte aus diesem Verirag abtreten, oder

(b) den Kaufgegenstand oder Teile desselben einschliellich etwaiger Baulichkeiten
entgeltlich oder unentgeltlich veraullern, mit einer Baulast, mit einem Erbbaurecht
oder einem sonstigen dinglichen Nutzungsrecht belasten, vermieten, verpachten
oder in einer anderen Art Dritten zur Nutzung Uiberlassen, es sei denn, in diesem
Vertrag ist ausdricklich etwas anderes bestimmt.

Das Bauvorhaben gilt als fertiggestellt im Sinne dieses Vertrages, wenn samtliche Roh-
bauarbeiten einschliellich Zimmererarbeiten fertig gestelit, samtliche Dachflachen und —
rinnen hergestellt, sdmiliche Fenster (einschiliellich Verglasung) eingebaut und die Fas-
sadenarbeiten vollstandig abgeschlossen sind.

§ 11 VERTRAGSSTRAFE

Unbeschadet des Anspruchs auf Erflliung und unbeschadet des Wiederkaufrechts nach
§ 12 dieses Vertrages kann der Verkaufer bei einem schuldhaften VerstoRR des Kaufers
gegeneine derin § 9, § 10 und § 19 dieses Vertrages getroffenen Bestimmungen flr je-
den Fall der schuldhaften Zuwiderhandlung eine von dem Verkaufer nach billigem Er-
messen festzusetzende, im Streitfall vom zustandigen Gericht zu Uberprifende Ver-
tragsstrafe verlangen, und zwar bei einem Verstoll gegen

(a) §9.3 (Spielhallenverbot) bis zu || KKGTHTcTcTcNGNGG

(b) §§9.4, 9.5 (Belegungsbindung) bis zu | pro vertragswidriger Bele-
gung,

(¢) § 10 (Ubertragung, Belastung, Nutzungsilberlassung und Weiterveraulerung des

Kaufgegenstandes etc.) jeweils bis zu [ NG G odsr

(d) §19.1 oder § 19.2 (Ubertragung von Verpflichtungen auf Rechtsnachfolger) je-

weils bis zu |

Die Héhe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt der Verkaufer nach der
Schwere des Vertragsverstolles, insbesondere nach dem MaB der Beeintrachtigung des
dffentlichen Interesses und des mit der Verdulerung des Kaufgegenstands verfolgten
wohnungspolitischen Zwecks sowie nach dem Mal} des Verschuldens. Soweit vom Kau-
fer mehrere Vertragsstrafen verwirkt werden, wird der Gesamtbetrag ebenfalls nach billi-
gem Ermessen reduziert, wobei der Hochstbetrag den Unternehmergewinn, der mit dem
Vertragsgegenstand zu erzielen ist, unterschreiten muss. § 343 BGB bleibt unberihrt.

Wird das vertragswidrige Verhalten — trotz Abmahnung — fortgesetzt, kann die Verirags-
strafe wiederholt verwirkt warden.
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11.4 Die Geltendmachung eines Uber die Vertragsstrafe hinausgehenden Schadens bleibt
dem Verkdufer vorbehalten, wobei auf die Héhe der Schadensersatzforderung die ver-
wirkte Vertragsstrafe angerechnet wird. Unbertihrt bleiben ebenfalls alle sonstigen dem
Verkaufer zustehenden Rechte und/oder Anspriche.

§ 12 WIEDERKAUFSRECHT, DINGLICHES VORKAUFSRECHT

12.1  Dem Verkaufer steht das Recht zu, den Kaufgegenstand wiederzukaufen, wenn

(a)

(b)

(c)

der Kaufer das Bauvorhaben nicht innerhalb ||| | | I nach erstmaliger Er-
teilung der Unterkunfts-Baugenehmigung i.S.d. § 13.1 fertiggestelit (vgl. § 10.2)
hat, wobei die Parteien klarstellen, dass die Frist im Fall der Erteilung einer Teil-
baugenehmigung ab Enrteilung der ersten Teilbaugenehmigung zu faufen beginnt,

und eine ihm gesetzte Nachfrist von ||| GGG ©.chtlos verstrichen

ist, oder

mit der Errichtung des Bauvorhabens nicht innerhatt || Nl nach erstmali-
ger Erteilung der jeweiligen Unterkunfts-Baugenehmigung (vgl. §§ 9.2, 13.1) be-

gonnen hat und eine ihm gesetzte Nachfrist von || GG icht-

los verstrichen isf, oder
vor Fertigsteltung (vgl. § 10.2) des Bauvorhahens

(i)  der Kaufer gegen die Bestimmungen in § 10 oder § 19.1 oder § 19.2 dieses
Vertrages verstolt, oder

(i) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Kaufgegenstandes
angeordnet wird, oder

(i)  Uber das Vermdgen des jeweiligen Eigentlimers des Kaufgegenstandes das
Insolvenzverfahren eréffnet wird, oder

(v) die Eroffnung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen des jeweiligen
Eigentlimers des Kaufgegenstandes mangels Masse abgelehnt wird.

12.2  Die Fristen in § 12.1 lit. (a) und (b) sind gehemmt, solange der Kdufer daran gehindert
ist, das Bauvorhaben zu beginnen, fortzusetzen oder fertigzustellen und der Kaufer die
Hinderungsgriinde nicht zu vertreten hat.

12.3  Als Wiederkaufpreis zahlt der Verk&ufer:

(a)

In den Fallen des § 12.1 lit. (a) und (b) dieses Vertrages den Kaufpreis ohne Zin-
sen. Soweit der Verkehrswert des Kaufgegenstandes aufgrund begonnener, aber
noch nicht fertig gestellter Bauwerke zum Zeitpunkt der Austbung des Wieder-
kaufrechts hoher ist als der Kaufpreis erhéht sich der Wiederkaufpreis entspre-
chend.
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12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

(b) Abweichend von vorstehendem § 12.3 lit. a) sind Grundstiicksbedingte Mehrkos-
ten (ohne Zinsen) nur zu berlicksichtigen, soweit die den einzelnen Positionen zu-
grunde liegenden Leistungen zum Zeitpunkt der Stellung des Wiederkaufverlan-
gens durch den Verkdufer vom Kéufer bereits ausgefiihrt wurden.

(c} In den Féllen des § 12.1 lit. (c) dieses Vertrages den im Zeitpunkt der Auslibung
des Wiederkaufrechtes zu ermittelnden Verkehrswert des Kaufgegenstandes. Bei
der Bemessung des Verkehrswertes bleiben vertragswidrige Nutzungen auller Be-
tracht.

Sollte Uber den Wiederkaufspreis zwischen den Parteien keine Einigung erzielt werden,
wird dieser von einem auf Antrag einer Partei vom jeweiligen Prdses der Handelskam-
mer Hamburg zu benennenden vereidigten Sachversténdigen fur alle Beteiligten ver-
bindlich festgelegt. Die Kosten dieses Gutachtens tragen die Parteien entsprechend
§ 91 ZPO.

Der Wiederkaufpreis ist |||l nach Ruckauflassung des Kaufgegenstandes zu
zahlen. Belastungen, die die FHH Ubernimmt, werden auf den Wiederkaufpreis ange-
rechnet. Insoweit wird schon jetzt die Aufrechnung mit etwaigen von der FHH zur Ablé-
sung von Belastungen aufzuwendenden Betrdgen vereinbart. || NG
I
)
Kosten der Rickauflassung und die Grunderwerbsteuer tragt || IR VVeiteroehen-
de Anspriiche der FHH, insbesondere Schadenersatzanspriiche bleiben unberihr.

Zur Sicherung des durch Ausiibung des Wiederkaufrechtes entstehenden Anspruchs auf
Riicklbertragung des Eigentums an dem Kaufgegenstand ist eine entsprechende Vor-

merkung | GGG - das Grundbuch einzutragen.

Der Verkaufer verpflichtet sich, nach Fertigstellung des Bauvorhabens (vgl. § 10.2) auf
das Wiederkaufrecht zu verzichien und die Ldschung der Vormerkung zu bewilligen, so-
fern bis dahin kein durch die Vormerkung gesicherter Anspruch entstanden ist. Besteht
das Bauvorhaben aus mehreren Baukérpern (z.B. Hausern oder Rethenhauszeilen), so
ist der Verkaufer insoweit zum Verzicht und zur Léschung der Vormerkung verpflichtet,
als ein Baukorper im Sinne des § 10.2 fertiggestelit und durch eine Aufteilung nach dem
WEG oder eine Realteilung rechtlich verselbststandig ist.

Sollen im Range nach der in § 12.6 dieses Vertrages genannten Vormerkung zur Siche-
rung von Darlehen aufgrund von Bewilligungen seitens des Verkaufers oder des Kaufers
Grundschulden oder Hypotheken in Abteilung Il des Grundbuchs eingetragen werden,
verzichtet der Verkduifer hinsichflich solcher rechtsgeschaftlich bestellter Belastungen
mit folgender MalRgabe auf seinen Vormerkungsschutz gemal § 883 Abs. 2 BGB:

(a) Die Grundpfandrechtsgiaubiger unterliegen als Kreditinstitut oder Versicherungs-
unternehmen der Aufsicht der deutschen und/oder européischen Finanzdienstleis-
tungsaufsicht oder erfillen die Voraussetzungen des § 83 b Abs, 1 des Gesetzes
Uber das Kreditwesen. Letzterenfalls ist der Nachweis durch Vorlage der Mitteilung
der deutschen und europdischen Finanzdienstleistungsaufsicht gemal § 53 b
Abs. 2 bzw. Abs. 2a des Gesetzes Uber das Kreditwesen zu filhren.
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12.9

12.10

Der Verkaufer Gbernimmt bei Austibung des Wiederkaufrechts in Anrechnung auf
den Wiederkaufpreis den an den Kaufer gezahlten und bei vertragsgemaler Til-
gung noch nicht getilgten Teil der Hypothek bzw. Teil der Grundschuld, der dem
an den Kéufer bereits gezahlfen und bei vertragsgemafer Tilgung hoch nicht ge-
tilgten Teil des Darlehens entspricht. Dies gilt nur insoweit, als die gesicherten
Darlehen zur Finanzierung des Kaufpreises des Kaufgegenstands verwendet bzw.
von den Grundpfandrechtsglaubigern entsprechend dem Baufortschritt des Bau-
vorhabens ausgezahlt werden. Hiervon abweichend geleistete Teilbetrage werden
nicht Ubernommen. Soweit der Wiederkaufpreis und der gemaf § 459 BGB etwa
zu zahiende Verwendungsersatz unter Berlicksichtigung vorrangig im Grundbuch
eingetragener Rechte daflr ausreicht, wird der Verkdufer die o0.g. Hypo-
thek/Grundschuld auch insoweit Ubernehmen, als sie der Sicherung etwa rick-
standiger Annuitdten sowie anderer Nebenforderungen aus der Hypothek/aus dem
der Grundschuld zugrunde liegenden Darlehen benétigt wird.

Die Ubernahmepflicht besteht nur in dem Umfang, in dem die vorstehend genann-
ten Grundpfandrechte in einer Zwangsversteigerung im Rang des jeweiligen
Rechts geltend gemacht werden kénnen, wobei, wenn keine fir eine Zwangsver-
steigerung mafigebliche Beschlagnahme vorliegt, an die Stelle der Beschlagnah-
me das Zustandekommen des Wiederkaufs (§ 456 Abs. 1 Satz 1 BGB) tritt. Die
Ubernahmepflicht besteht weiterhin nur, soweit der Verkaufer infolge der vorste-
henden Regelung von der Pflicht zur Zahlung des Wiederkaufpreises und eines
etwa zu zahlenden Verwendungsersatzes gemag § 459 BGB frei wird.

Der Verkaufer ist berechtigt, die von ihm hiernach zu ibernehmenden Belastungen
abzuldsen.

In einem eventuelien Zwangsversteigerungsverfahren wird der Verkaufer auf Wer-
tersatz fir die Vormerkung verzichten, sofern diese nicht bestehen bleiben sollte.

Der Verkaufer Ubernimmt keine Ausbistungsgarantie; er Ubernimmt auch nicht die
persénliche Schuld.

Fur den Fall, dass der Kaufer seinen Anspruch auf Zahlung des Wiederkaufpreises
und eines etwaigen Verwendungsersatzes an den Grundpfandrechtsglidubiger ab-
tritt, ist diese Abtretung dem Verkaufer schriftlich mitzuteilen.

Im Ubrigen bleiben die Anspriiche des Verkaufers aus der in § 12.6 dieses Vertrages
genannten Vormerkung unberiihrt.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass zugunsten des Verkaufers ein dingliches Vor-
kaufsrecht an dem Kaufgegenstand || GG O :i= Fille der Wei-
terverdullerung des Kaufgegenstands eingetragen werden soll. Bis zur Eintragung gilt
das Vorkaufsrecht zwischen den Parteien als schuldrechtlich vereinbart.
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§ 13 BAUGENEHMIGUNGEN, RUCKTRITTS- UND VERKAUFSRECHT FUR DEN INVESTOR

13.1

13.2

13.3

entfalli

FOr den Fall, dass die

regeln die Parteien Folgendes:

®
e

—

b)

—
[
—

Der Investor und der Verkaufer sind jeweils berechtigt, durch schriftliche Erklarung ge-
genuber der anderen Partei nach MaRgabe der §§ 13.3 bis 13.5 von diesem Vertrag zu-
rlickzutreten (,Riicktrittsverlangen®). Ein Rucktritt durch den Investor setzt voraus,
dass die Voraussetzungen der nachfolgenden lit. (a) bis (¢) kumulativ eingetreten sind,
gin ROcktritt durch den Verkaufer setzt lediglich voraus, dass die Voraussetzung der
nachfolgenden lit. {b) eingetreten isi:

(a)  Der Investor hat seine Verpflichtungen aus § 9.2 vertragsgemaf erfiilit, und

oo B N  EE R EBERER E
I
]
.
I
I
I
e
I

2
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13.4

13.5

13.6

13.7

Das Rucktrittsverlangen kann nur bis zum Ablauf NGNS nach Eintritt samitli-
cher der fir den Ricktritt in § 13.3 jeweils genannten Voraussetzungen gestelit werden.

Stellt eine Partei ein berechtigtes Ricktrittsverlangen, ist dieser Kaufvertrag nach fol-
gender MalRgabe riickabzuwickeln:

(a)

4

g
y

i
J

i

——
0
S

d
I l

Der Investor ist verpflichtet, innerhalb _ nach dem Zeitpunkt, ab dem eine
Nutzung des Bauvorhabens fir Wohnzwecke bauplanungsrechtlich allgemein zulsssig
ist, eine Baugenehmigung zu beantragen, deren Gegenstand die Nutzung des Bauvor-
habens flr Wohnzwecke ist (.Wohn-Baugenehmigung®, zusammen mit der Unter-
kunfts-Baugenehmigung die ,Baugenehmigungen"). Der Investor verpflichtet sich in-
sowelt, etwaigen Nachforderungen der zustandigen Bauaufsichtsbehorde unverzigtlich
nachzukomrmen.

Der Investor ist berechtigt, innerhalb — nachdem die Voraussetzun-
gen (a) bis (d) kumutlativ vorliegen, von der FHH durch schriftliche Erkiarung den Rick-
xauf des Kaufgegenstands zu verlangen (,Rickkaufverlangen®)
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13.8  Stellt der Investor ein berechtigtes Riickkaufverlangen, sind die Parteien verpflichtet,

innernalt N :ch wirksamer Stellung des Rickkaufverlangens einen
notariellen Kaufvertrag Uber den Kaufgegenstand nach folgender MaRgabe abzuschlie-
Ren (,Rickkaufvertrag"):

(@)







13.9

Wird der Eintritt der Voraussetzungen des Ricktrittsverlangens (§ 13.3) oder des Rick-
kaufverlangens (§ 13.7) von der zurlicktretenden Partei wider Treu und Glauben herbei-
gefluihrt, so gilt der Eintritt als nicht erfolgt.

13,10 Samtliche Rechte und Anspriiche des Investors gegen die FHH im Falle einer Rickab-

14.1

14.2

14.3

wicklung dieses Kaufvertrags gemaR dieses § 13 sind auf einen Betrag —

B b=orenzt.

§ 14 NUTZUNGS-, LEITUNGS-, UNTERHALTUNGS- UND WARTUNGSRECHTE

Soweit der Kaufgegenstand von Einrichtungen Dritter — insbesondere &ffentlicher Ver-
sorgungsunternehmen (Strom-, Wasser-, Gas- und Fernmeldeanlagen, Verkehrsbetriebe
usw.) — berihrt wird, fur die der Verkaufer zur Sicherung von Rechten bei Verauferung
verpflichtet ist, wird der Kaufer auf seine Kosten auf Verlangen der Tréager dieser Einrich-
tungen zu deren Gunsten entschadigungsfrei beschrankte persénliche Dienstbarkeiten
1.5.d. §§ 1090 ff. BGB zur Sicherung des Anlagenfortbestandes und -betriebes einriu-
men. Diese Verpflichtung verjahrt in 30 Jahren ab Vertragsschluss.

Die entsprechende Verpflichtung zur dinglichen Sicherung gilt auch fiir den Kaufgegen-
stand berlihrende Einrichtungen des Verkaufers oder dessen Tochterunternehmen.

Sofern auf dem Kaufgegenstand Gas-, Wasser-, Strom-, Sielleitungen oder dhnliche
Anlagen vorhanden sind, ist der Verkaufer nicht verpflichtet, diese Anlagen zu beseiti-
gen. Eine eventuell erforderliche Verlegung, Anderung oder Entfernung solcher Anlagen,
einschlieBlich der in § 3 dieses Vertrages genannten Einrichtungen, ist Sache des Kau-
fers, soweit er sie veranlasst hat. Der Kaufer tragt séamtliche Kosten dieser Mafinahmen.
Der Kaufer ist verpflichtet, vor einer Verlegung, Anderung, Entfernung oder Uberbauung
dieser Anlagen das Einvernehmen mit den jeweiligen Leitungstragern/Leitungs-
unternehmen und mit der Stelle, die die Anlagen verwaltet, herbeizufiihren.



15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

§ 15 AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG, RUCKTRITT

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach Mallgabe der Vorschriften des HmbTG im Informationsregister durch den Verkau-
fer veréffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantragen nach dem
HmbTG sein.

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Paneien, dass die schuldrechtlichen
Vereinbarungen dieses Vertrages erst Il nach ibrer Veraffentlichung im Infor-
mationsregister wirksam werden (Anfangstermin 1.S.d. § 163 BGB); dies gilt nicht fir die
Regelungen betreffend den Besitziibergang (§ 6), die Regelungen in Bezug auf den
Rlcktritt und seine Auslibung sowie den dafir bestimmten Rechtsfolgen (§§ 15.3
und 15.4), die sofort von Beurkundung des Vertrages an wirksam sind. Der Verkaufer
verpflichtet sich, die Versffentlichung | KNG 2ch Abschiuss dieses
Kaufvertrages zu bewirken und deren Zeitpunkt dem Ké&ufer und dem Notar schriftlich
mitzuteiien. Der Notar wird beauftragt und bevolimachtigt, den Fristablauf durch Eigen-
urkunde festzustellen; die Frist gilt zu dem in der Eigenurkunde festgestellten Zeitpunkt
(.Wirksamkeitszeitpunkt') als abgelaufen und der Vertrag ab dem Wirksamkeitszeit-
punkt als unbedingt wirksam. Die in § 17 dieses Vertrags erklarte Auflassung sowie die
Vereinbarungen und Erklarungen in § 18 dieses Vertrages (,Ermé&chtigung des Notars,
Vollmachten®) unterliegen ebenso wie die Regelungen der §§ 15.3 und 15.4 ausdriick-
lich nicht dem vorgenannten Anfangstermin, sind mithin sofort von Beurkundung dieses
Vertrages an unbedingt wirksam.,

Der Verkaufer kann [N -:ch Versffentichung dieses Vertrages im
Informationsregister von diesem Vertrag durch schriftliche Erkl&rung gegentber dem
Kaufer zurlicktreten, wenn dem Verkdufer nach der Verdffentlichung von ihm nicht zu
vertretende Tatsachen bekannt werden, die ihn, wéaren sie ihm schon zuvor bekannt ge-
wesen, dazu veranlasst hétten, einen solchen Vertrag nicht zu schliefen, und ein Fest-
halten an dem Vertrag flir den Verkaufer unzumutbar ist.

Im Falle der Ausiibung des Ricktrittsrechts nach vorstehendem § 15.3 tragt T
B die Notar- und Gerichtskosten des Abschlusses, der Durchflihrung und der Ritckab-
wicklung dieses Vertrages. Im Ubrigen sind weitergehende Rechte und Ansprlche
wechselseitig ausgeschlossen.

entfailt

Der Rucktritt vom Vertrag wegen nicht oder nicht vertragsgemat erbrachter Leistungen
(z.B. Nichtzahlung des Kaufpreises) richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.
Unbeschadet dessen ist der Verkaufer zum Rucktritt von diesem Vertrag berechtigt,
wenn der Kaufer den in § 9.2 genannten Bauantrag nicht innerhalb der dort bestimmten
Frist gestelit hat.

Im Falle des Ruckiritts des Verkaufers nach § 15.6 tragt [ N cic durch den Ab-
schluss und den Vollzug dieses Vertrages entstandenen Kosten (einschlieflich Gerichts-
und Notariatskosten, Kosten der Bezugsurkunde, Beratungskosten) sowie die sonstigen
Kosten des Rickiritts und der Rickabwicklung.
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16.1

16.2

16.3

§ 16 KOSTEN, GRUNDERWERBSTEUER

Alle mit dem Abschluss und Vollzug dieses Vertrages verbundenen Kosten, — insbeson-
dere die Kosten des Notars und die Gerichtskosten, die Grunderwerbsteuer, die Kosten
etwaiger Genehmigungen und Bescheinigungen sowie Vermessungskosten (einschlieR-
lich der Kosten flir die Beschaffung und Stellung von Planunteriagen etc.), die Kosten
der Abmarkung sowie die Kosten der Bezugsurkunde — tragt, vorbehaltlich abweichen-
der Bestimmungen in diesem Vertrag, I Die Notar- und Gerichtskosten der
Loschung der | :bernommenen Belastungen [N <ons-
tige Kosten, inshbesondere Beratungs- und Maklerkosten sowie die Kosten einer voll-
machtlosen Stellvertretung, tragt jede Vertragspartei fur sich.

Der Kaufer beteiligt sich am im Vorfeld des Abschlusses dieses Vertrages entstandenen
Aufwand des Verkédufers entsprechend § 3.6 dieses Vertrages.

Der Kéufer verpflichtet sich, die Grunderwerbsteuer nach deren Festsetzung durch das
Finanzamt falligkeitsgerecht zu zahlen.

II. TEIL (VERTRAGSVOLLZUG)

§ 17 AUFLASSUNG, EIGENTUMSVERSCHAFFUNGSVORMERKUNG, GRUNDBUCHER-

17.1

KLARUNGEN

Auflassung:
Die Parteien winschen die Beurkundung der Auflassung und erklaren:

(@) o e el

(b) Die Parteien verpflichten sich, unverziiglich nach Vorliegen des katasteramtlichen
Verdnderungsnachweises die Messungsanerkennung fiir den Kaufgegenstand
vorzunehmen und die Identitatserklarung abzugeben.

(c) Firden Fall, dass das Grundbuchamt die Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
auf der Grundlage der Auflassung gemaR vorstehendem § 17.1 lit. Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. dieses Vertrages nebst Verinde-
rungsnachweis und Identitatserklarung verweigert, werden die Parteien die Auflas-
sung zu diesem Vertrag erneut erkléren und entgegennehmen. Gleiches gilt, wenn
offensichtlich ist, dass eine neue Auflassung erforderlich ist, beispielsweise bei
extremer Groenabweichung oder Verdnderung der Form des Kaufgegenstands.
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17.2

17.3

17.4

(d) Die Parteien weisen den Notar unwiderruflich an, den Antrag auf Umschreibung
des Eigentums am Kaufgegenstand auf den Kaufer erst dann beim Grundbuchamt
anhand Eigenurkunde und aufgrund der Vollmacht in § 18 dieses Vertrages zu
stellen, wenn ihm aile fir die Umschreibung des Eigentums am Kaufgegenstand
erforderlichen Unterlagen und Genehmigungen vorliegen und der Verkaufer ihm
schriftlich mitgeteilt hat, dass der Kaufpreis vollstandig gemaf § 3.2 dieses Vertra-
ges (zur Kiarstellung: einschiiefllich der Aufwandsbeteiligung gemalt § 3.6 und
einschiiellich eventueller Verzugszinsen gemalk § 4.4 dieses Vertrages) gezahlt
worden ist oder der Kdufer ihm durch Bankbestatigung die Zahlung des Kaufprei-
ses einschlielllich der weiteren vorgenannten Betrdge nachgewiesen hat.

{(e) Der Notar wird weiterhin unwiderruflich angewiesen, bis zur schriftlichen Bestati-
gung des Verkaufers (iber die vollstandige Zahlung des Kaufpreises und der weite-
ren in § 17.1 lit. (d) genannten Betrage mit Ausnahme der Gerichtskosten oder bis
zur Erbringung des vorstehend in § 17.1 lit. (d) festgelegten Nachweises der voll-
stdndigen Zahlungen keine Ausfertigungen, beglaubigte oder einfache Abschriften
dieser Urkunde zu erteilen, die die vorstehende Auflassungserklarung enthalten.

{fy  Bis zur vollstdndigen Zahlung des Kaufpreises sind Anspruch und Anwartschaft
auf Eigentumsverschaffung nicht abtretbar.

Eigentumsverschaffungsvormerkung:

Zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Ubertragung des Eigentums an dem
Kaufgegenstand verpflichtet sich der Verkaufer, zu Gunsten des Kaufers eine Eigen-
tumsverschaffungsvormerkung geman § 883 BGB im Grundbuch eintragen zu lassen.
Der Verkaufer bewilligt und der Kéufer beantragt die Eintragung einer Eigentumsver-
schaffungsvormerkung zu Lasten des in § 2 dieses Vertrages nédher bezeichneten Kauf-
gegenstandes und zu Gunsten des Kaufers,

Gleichzeitig bewilligen und beantragen die Parteien bereits jetzt die Léschung der zu
Gunsten des Kéaufers einzutragenden Eigentumsverschaffungsvormerkung, sobald der
Kaufer als Eigentimer des Kaufgegenstandes im Grundbuch eingetragen ist und zuvor
keine Zwischeneintragungen ohne die Mitwirkung des Kéaufers erfolgt oder beantragt
worden sind, sowie bereits heute die Ldschung an allen nicht verauBerten Teilfidchen.
Die Parteien beauftragen und bevollméchtigen den Notar, den Antrag auf l.oschung der
Eigentumsverschaffungsvormerkung hinsichtlich des Kaufgegenstands zusammen mit
dem Anirag auf Vollzug des Eigentumswechsels und — hinsichtlich der nicht verkauften
Teilflachen des Grundbesitzes —~ unverziglich nach grundbuchmiRiger Abschreibung
des Kaufgegenstands zu stellen,

Der Kaufer weist den Notar an, den Antrag auf Eintragung der Vormerkung zu seinen
Gunsten aus Kostengriinden nur auf seine gesonderte ausdriickliche schriftliche Anwei-
sung beim Grundbuchamt zu stellen.

Vollzugsnachricht an die Parteien durch Ubersendung einer Eintragungsmitteilung und

an den Notar durch Ubersendung einer unbeglaubigten Grundbuchblattabschrift wird
beantragt.
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17.5

17.6

18.1

18.2

18.3

Der Kaufer bevollmachtigt hiermit unwiderruflich den Verkaufer — soweit rechtlich zulas-
sig unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB —, die Léschung der Ei-
gentumsverschaffungsvormerkung fir ihn zu bewilligen und zu beantragen, falls eine der
Parteien ein etwaiges Rcktrittsrecht auslbt oder der Kaufvertrag aus anderen, nicht
von dem Verkaufer zu vertretenden Griinden nicht vollzogen wird. Diese Beschrankung
der Ldschungsvollmacht gilt nur im Innenverhaltnis zwischen Verkdufer und Kaufer. Im
Verhaltnis zum Grundbuchamt ist der Verkaufer ohne Einschrankung zur Léschung der
Eigentumsverschaffungsvormerkung berechtigt; er darf von dieser Léschungsvollmacht
jedoch nur vor dem amiierenden Notar oder dessen amtlich bestelltem Vertreter oder
Amtsnachfolger Gebrauch machen, der den Kaufer mit einem Schreiben an die zuletzt
bekannt gegebene Adresse vom Léschungsbegehren des Verkaufers per Einschreiben
mit Rckschein benachrichtigen wird. Der Notar darf bei der Abgabe der Léschungsbe-
willigung nur mitwirken, wenn ihm innerhalb | INEEEEEG - =pfong-
nahme der vorgenannten Benachrichtigung der Kéufer nicht eine gerichtliche Entschei-
dung (auch im Wege des vorlaufigen Rechtsschutzes) vorgelegt hat, durch die dem Ver-
kaufer die Abgabe der Léschungsbewilligung untersagt wird, oder wenn der Kédufer sein
Einverstandnis mit der Léschung schriftlich erklart hat.

Ruckauflassungsvormerkung:

Gemalt § 12.6 dieses Vertrages ist der Kaufer verpflichtet, zur Sicherung des durch
Austibung des Wiederkaufrechtes entstehenden Anspruchs auf Rlckibertragung des
Eigentums an dem Kaufgegenstand eine Vormerkung zu Gunsten des Verkaufers in das
Grundbuch des Kaufgegenstandes eintragen zu lassen. Kaufer und Verkaufer bewilli-
gen und der Verkaufer beantragt als einheitlicher Antrag mit der Eigentumsumschrei-
bung auf den Kaufer die Eintragung einer (Riickauflasstings-)Vormerkung zu Lasten des
in § 2 dieses Vertrages néher bezeichneten Kaufgegenstandes und zu Gunsten des

verkaufers [

§ 18 ERMACHTIGUNG DES NOTARS, VOLLMACHTEN

Die Parteien sind sich darliber einig, dass der Vertrag vom Notar bzw. seinem Amtsnach-
foiger bzw. seinem Sozius durchgefihrt werden soll und beauftragen diesen mit der
Durchfiihrung dieses Vertrages.

Die Parteien beantragen hiermit gegenliber dem zustandigen Finanzamt, den Grunder-
werbsteuerbescheid und die Unbedenklichkeitsbescheinigung direkt an den Notar zu
senden.

Die Parteien beauftragen und bevolimachtigen hiermit den Notar — unbeschadet der
Bestimmungen des § 15 GBO -

(@) den Vollzug afler in dieser Urkunde enthaltenen Antrage zu bewirken:
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18.4

18.5

18.6

18.7

(b) im Namen der Parteien Erklarungen zur Durchflihrung der Rechtsgeschafte in die-
ser Urkunde abzugeben und entgegenzunehmen sowie Antrage — auch geteilt und
beschrankt — zu stellen, zuriickzunehmen (auch einzeln), abzuandern und zu er-
ganzen;,

(c) alle zur Wirksamkeit und zum Vollzug dieses Vertrages erforderlichen Genehmi-
gungen, auch rechtsgeschaftlicher Natur, Bestatigungen, Negativbescheinigungen
und Freigabe- und Léschungserkldrungen einzuholen, die mit ihrem Eingang bei
dem Notar als allen Beteiligten gegeniiber wirksam werden:;

(d) samtliche Erklarungen in Empfang zu nehmen, die fir die Wirksamkeit dieser
Rechtsgeschéafte erforderlich sind.

Die Parteien sehen hiermit von ihrem eigenen Antragsrecht ab.

Ablehnende Bescheide auerhalb des Grundbuchverfahrens sind den Beteiligten selbst
zuzustellen und dem Notar schriftlich mitzuteilen. Im Ubrigen sind dem Notar samtliche
Bescheide zu (ibersenden.

Soweit ein Rickirittsrecht besteht, hat ein Rocktritt schriftlich gegeniber der anderen
Vertragspartei zu Handen des Notars zu erfolgen, der hiermit wechselseitig zur Entge-
gennahme erméachtigt wird.

Der Verkaufer und der Kaufer bevollmachtigen hiermit die Notariatsangesteliten

samtlich geschaftsansassig: [ ENGcGTNTNGEGN i oonivorticher

Uberwachung des Notars

(@) im Namen der Parteien alle zur Ubertragung des Kaufgegenstandes und zur
Durchfihrung dieses Vertrages notwendigen oder zweckdienlichen Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen, sei es gegentiber dem Grundbuchamt oder
anderen Stellen. Die Bevollmachtigten sind ermachtigt, hierzu auch entsprechende
Antrége zu stellen, zu andern, zu erganzen und zurlckzunehmen. Die Volimacht
erstreckt sich insoweit insbesondere auf die Erklarung und Wiederholung der Auf-
lassung, die Abgabe von Identititserklarungen gegenlber dem Grundbuchamt,
Bewilligungen von Dienstbarkeiten jeder Art und jeden Umfangs, Ranganderungs-
/ Rangrticktrittserklarungen, Bewilligungen und Antrage hinsichtlich der Umschrei-
bung und Buchung des Kaufgegenstandes sowie sonstige Eintragungs- oder Lo-
schungsbewilligungen.

(b)  Die Bevollmachtigungen sind einzeln und unabhangig von der Wirksamkeit des
tbrigen Urkundeninhalts erteilt. Untervollmacht darf erteilt werden. Die Befreiung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB wird, soweit rechtlich zuldssig, erteilt.
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{c) Sofern vorstehend nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Voraussetzungen
zur Austbung der Vollmachten Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt gegen-
ther nicht nachzuweisen; dieses wird von einer etwaigen Prifungspflicht aus-
driicklich befreit.

(d) Von diesen Vollmachten kann nur vor dem amtierenden Notar, dessen Amtsnach-
folger oder amtlich besielltem Vertreter oder einem mit ersterem in Sozietét ver-
bundenen Notar oder dessen Vertreter Gebrauch gemacht werden. Im Innenver-
haltnis darf von diesen Vollmachien, soweit in diesem Vertrag keine Weisung ent-
halten ist, nur nach Ricksprache und auf Weisung der Parteien Gebrauch ge-
macht werden, ohne dass dies dem Grundbuchamt nachzuweisen ware. Betrifft
die Handlung der Bevollmachtigten nur eine Veriragspartei, gentigt deren Zustim-
mung.

Hi. TEIL SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 19 RECHTSNACHFOLGE, ABTRETUNG, GESAMTSCHULDNERISCHE HAFTUNG

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Der Kaufer wird im Falle einer Ubertragung des — ganzen oder teilweisen — Kaufgegen-
standes auf einen anderen diesem samtliche in diesem Vertrag (bernommenen Ver-
pflichtungen und Verzichte — auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind — auferlegen
mit der Mal3gabe, dass auch alle weiteren Rechtsnachfoiger entsprechend zu verpflich-
ten sind. Der Verkdufer ist jeweils von der Ubertragung auf Rechisnachfolger unverzig-
tich zu informieren. Begrundet der Kaufer Wohnungs- bzw. Teileigentum, gilt dies nicht
bei der Verdutterung von Wohnungen, Gewerberdumen und Stellplatzen an den Erster-
werber,

Die in vorstehendem § 19.1 Satz 1 bezeichnete Ubertragungsverpflichtung gilt insbe-
sondere auch fur die Freistellungsverpflichtungen nach § 6, § 7 und § 8 dieses Verira-
ges und den Verzicht auf Anspriiche nach § 24 Abs. 2 BBodSchG, Der Verkaufer ist be-
rechtigt, seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise auf Dritte zu
tbertragen.

Der Kaufer wird von seinen in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen durch die
Rechtsnachfolge nicht befreit, sondern haftet gegentber dem Verkdufer neben den Drit-
ten auf Erflliung samtlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner,
wenn er gegen die Bestimmungen der § 19.1 und § 19.2 verstolRen hat.

Mehrere Kaufer Obernehmen die Verpflichtungen dieses Vertrages als Gesamt-
schuldner. Tatsachen, die nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder
eintreten, wirken fir und gegen jeden von ihnen,

Die Gesamtschuldner beveoliméchtigen sich hiermit gegenseitig, Erklarungen im Rahmen
dieses Vertragsverhaitnisses fur den anderen zu empfangen.
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201

20.2

20.3

211

21.2

221

22.2

§ 20 KOOPERATION

Der Kaufer stelit dem Verkaufer die Visualisierung und Fotos tiber das in Anlage Bau-
vorhaben naher bezeichnete Vorhaben vor/ nach der Ubergabe an den Nutzer als Pi-
xel- oder Vektordateien auf CD/DVD zur Verfagung:

- Bilddaten (Pixel) Auflosung: 350dpi, Format: ca. 20cm x 30cm, Dateiformate; JPG
(maximale Qualitat) oder TIFF bzw.

- Bilddaten (Vektorformat): Dateiformat: lilustrator oder Freehand EPS.

Der Kaufer gestattet dem Verkdufer die uneingeschrénkte kostenfreie Nutzung dieser
Dateien flr Zwecke des Standortmarketings, fur Prasentationen und zur Verdffentlichung
in Publikationen (Printmedien und im Internet) sowie fiir den eigenen Internetauftritt.

Soweit Urheberrechie Dritter betroffen sind, stehen die Vereinbarungen aus vorstehen-
den §§ 20.1 und 20.2 unter dem Vorbehalt der Zustimmung des berechtigten Dritten; der
Kaufer wird sich um diese Zustimmung bemiihen.

§ 21 HINWEISE ZUM DATENSCHUTZ

Die zur Abwicklung des bestehenden Vertragsverhaltnisses erforderlichen Daten werden
sowoh! bei der FHH als auch beim amtierenden Notar mit Hilfe elektronischer Datenver-
arbeitung (EDV} im Rahmen der Zweckbestimmung dieses Verfragsverhéltnisses ge-
speichert und verarbeitet.

Im Hinblick auf das HmbTG wird auf die Regelungen in vorstehendem § 15 verwiesen.

§ 22 SALVATORISCHE KLAUSEL UND SONSTIGE BESTIMMUNGEN

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
nicht durchflhrbar sein oder werden, so wird hiervon die Wirksamkeit der (ibrigen Best-
immungen dieses Vertrages nicht berihrt. Das gleiche gilt, wenn sich nach Abschluss
des Vertrages eine erganzungsbedirftige Regelungsliicke in diesem Vertrag ergibt, die
nach dem erkennbaren Willen der Parteien geregelt werden sollte.

Anstelle unwirksamer oder nicht durchfiihrbarer Bestimmungen oder zur Ausfiillung von
Vertragslicken soll eine rechtsgiitige und durchfUhrbare Regelung gelten, die — soweit
rechtlich méglich — dem wirtschaftlich am nachsten kommt, was die Parteien mit der un-
wirksamen oder nicht durchflhrbaren Bestimmung gewollt haben oder — bei ausfiil-
fungsbedUrftigen Licken — nach dem Sinn und Zweck des gesamten Vertragswerkes
gewollt hatten, sofern sie den regelungsbedirftigen Punkt bedacht hatten.
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22.3  Anderungen und Erganzungen dieses Verfrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform unter ausdriicklicher Bezugnahme auf diesen Vertrag, soweit nicht gesetzlich
weitergehende notarielle Beurkundung oder ein anderes Formerfordernis vorgesehen
ist. Dieses Schriftformerfordernis ist nur schriftich unter Bezugnahme auf diese Vor-
schrift abdingbar.

22.4 Die Parteien bestétigen hiermit, dass aile vorbereitenden Absprachen durch die in dieser
Urkunde vereinbarten Regelungen ersetzt werden. Der zwischen den Parteien fur not-
wendig erachtete Regelungsbedarf wird durch diese Urkunde vollstandig festgelegt.

22.5 Die Parteien werden sich hinsichtlich der Information der Offentlichkeit (iber den Ab-
schluss und Inhalt dieses Kaufvertrages gemeinsam abstimmen. Auch im Ubrigen dir-
fen Presseverdffentlichungen nur nach gemeinsamer Abstimmung zwischen den Partei-
en erfolgen.

23.6 Sofern der beurkundende Notar vor der endglltigen Abwickiung dieses Vertrages aus
dem Amt ausscheiden sollte, tritt an seine Stelle der Amtsnachfolger.

§ 23 ERFULLUNGSORT, GERICHTSSTAND

23.1  Erfdllungsort fir alle Anspriche aus diesem Vertrag ist Hamburg.

232 Ausschliellicher Gerichtsstand ist Hamburg, sofern kein anderer Gerichtsstand gesetz-
lich zwingend festgelegt ist.

§ 24 AUSFERTIGUNGEN

Von dieser Niederschrift soll nur die erste Ausfertigung mit der Auflassung versehen werden. Je
zwei weitere Ausfertigungen ohne Auflassung erhalten der Verkdufer und der Kaufer, Das Fi-
nanzamt fir Verkehrssteuern und Grundbesitz in Hamburg — Grunderwerbsteuerstelle erhilt
eine einfache Abschrift ohne Auflassung. DarGber hinaus erhalten der Verkaufer und dessen
Rechtsberater jeweils ein ungeheftetes Loseblattexemplar ohne Auflassung nebst einer ent-
sprechenden PDF-Datei sowie Word-Datei, welche per E-Mail an die Adresse
I o= I - (borsen-

den sind. Weiterhin ist eine PDF-Datei einer Kopie einer beglaubigten Abschrift ohne Auflas-

sung vom Notar per E-Mail an die || G . (bcrscnden.

HINWEISE UND BELEHRUNGEN DES NOTARS

Der Notar wies die Erschienenean insbhesondere darauf hin, dass

Verk&ufer und Kaufer - unabhéngig ven der Kostenregelung in diesem Vertrag — ge-

samtschuldnerisch fir die Zahlung der Grunderwerbsteuer sowie der Notarkosten haf-
ten.
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- der Kaufer das Eigentum an dem Kaufgegenstand erst mit seiner Eintragung im Grund-
buch erwirbt; das Eigentum auf den Kaufer erst umgeschrieben werden kann, wenn die
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorliegt und die Gerichtskosten ge-
zahlt worden sind.

- das Eigentum an der kaufgegenstandlichen Teilflache gemal § 2 auf den Kaufer erst
umgeschrieben und im Grundbuch gewahrt werden kann, wenn die Vermessung durch-
gefuhrt worden ist und der amtlich bestatigte Veranderungsnachweis vorliegt.

- der Kaufgegenstand far 6ffentlich-rechtiiche Abgaben und Lasten (z.B. Grundsteuer, Er-
schlieftungs- und Anliegerbeitrage) haftet und dass ErschlieRungs- und Anliegerbeitrage
u.U. noch Jahre nach Durchfihrung der jeweiligen MaRnahme festgesetzt werden kén-
nen.

- der Notar keine steuerliche Beratung vornimmt und fir die steuerlichen Auswirkungen
dieses Vertrages nicht haftet.

- alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auferhalb
dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Rechisgeschaftes fithren kénnen und alle
Abreden, mit deren Wirksamkeit dieser Kaufvertrag stehen und fallen soll, beurkundet
werden missen.

- der Kéufer die Existenz von Baulasten Uberpriifen kann und dass der Notar dieses Ver-
zeichnis nicht eingesehen hat.

Die Erschienenen erklaren, dass auf die in diesem Vertrag erwdhnten Anlagen zu dieser Ur-
kunde als Bestandteit der Erklarungen verwiesen wird.

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen. Die Niederschrift wurde von
den Erschienenen genehmigt und sodann von diesen und dem Notar eigenhéndig wie folgt un-
terschrieben:
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Beglaubigte Abschi

Anlage 1

Freie und Hansestadt Hamburg ,
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen

Vollmacht

Die Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundver-
mogen, bevoliméchtigt hiermit - und zwar einzeln - .

Geschaftsanschrift: Miilernforplatz 1, 20359 Hamburg

das nachstehend naher bezeichnete Grundstiick f{)

an

f & w férdern und wohnen A8R, Sitz in Hamburg mit der Anschrift: Griiner Deich 17, 20097
Hamburg

zu verkaufen:

Flurstiick 5540-1

Gemarkung Poppenbiitial

Belegenheit Poppenblitteler Berg / Ohlendieck

Grundbuch  Poppenbittel Blatt 3215

GroRe ca. |G _ ’

I <t bcrechtigt - und zwar einzeln - den Grundstiickskaufvertrag namens der
Freien und Hansestadt Hamburg abzuschlieRen, die Auflassung zu erkiaren, alle zur Rege-
lung der, Eigentumsverhaltnisse im Grundbuch und zur Belastung des Grundstiicks erforder-
lichen Erklarungen und Bewilligungen, auch von Grunddienstbarkeiten und beschrankten
persbnlichen Dienstbarkeiten, rechtsverbindlich abzugeben und Antrage zu stellen und zu-
rlickzunehmen, das Grundst(ick mit Grundpfandrechten in unbegrenzter Hohe zu belasten
und insoweit die Freie und Hansestadt Hamburg der sofortigen Zwangsvollstreckung gem. §
800 ZPO zu unterwerfen, jedoch ohne Ubemahme von Kosten und persénlicher Haftung fir
die Freie und Hansestadt Hamburg, sowie Untervolimachten unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB zum Zwecke der Vertragsdurchfithrung, zum Zwecke der Be-
lastung des~Grundsticks, auch mit Grundpfandrechten, und zum Zwecke der Zwangsvoll-
erwerfung der Freien und Hansestadt Hamburg gem. § 800 ZPO zu erteilen.

,ij_i
immobilienmanagement

T UND GRUSDVERMOGES | HAMBURG ——

Geschiftsfihruny: Thomas Schuster
Miflerntorplatz 1, OPNV: U3 sowie Busse 6, 112, 36, 37 his WSt Pauli

Der LIG Hamburg handelt als Organisaticnseinhait der Freien und Hansestadt Hamburg — Finanzbehorde
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AMTLICHER ANZEIGER

TEIL IT DES HAMBURGISCHEN GESETZ- UND VERORDNUNGSBLATTES

Huernusgegeben von der Behdrde fir Justiz und Gleichatellung der Freien nod Hansesiads Homhburg

Inhalr;
Seite Scite
Verwaltungsvereinbarung nach §71 Absatz 9 Berufs- Bekanntgabe des Hragebnisses einer standortbezoge-
bildungsgesetz (BBiG) Uber die Zustéindigkeiten nen Vorprifung des Hinzelfalles zur Feststelluag,
filr die Berufshildung zum Kaufmann fiir Biiro- ab eine Verpflichtung zur Durchfithrung einer
management und zur Kauffrau fiir Bliromanages- Umweltvertrighichkeiespritfung besiehr ...... .. 268
MERL ettt 265 Beitragsordnung der Studierendenschaft der Hafen-
Verwaltungsvereinbarung nach §71 Absatz 9 Berufs- City Universitdt Hamburg (HCU) ............. 268
bildungsgeserz (BBiG) uber ,C_{le Zustandigkeiten Dirirte Andel‘ung der (Grundordnung der Hochschule
fiir die Berufsbildung zum Fachangestellten fiir fiir Musik und Theater Hamburg . ............ 269
Medien- und Informationsdienste/zur Fachange- R B ) o
stellzen fiir Medien- und Informationsdicaste ... 266 Finftc Anderung der Studien- und Prifungsord-
. . . e otd Comellic Vi nung fiir den Studiengang Schauspiel der Hoch-
Teilentwidmung einer fo‘“mm.’he‘]} Wege fthE - ver- schule fir Musik und Thearer Hamburg smit dem
inderung der Benutzbarkeir Einlagedeich ... ... 268 Abschluss Bachelor 0f AL « o oo oo 272
Entwidmung ciner 8ffentlichen Wegefliche ... ... 268 Verzeichuis der zur Abgabe von Verpflichtungserkli-
rungen fiir f&w firdern und wohnen ABR
berechtigten Angestelltenr ... ..., ..., ... .. 272

BEKANNTMACHUNGEN

Verwaltungsvereinbarung

nach §71 Absatz 9 Berufsbildungsgesetz
(BBiG) iiber die Zustindigkeiten fiir die
Berufsbildung zuom Kaufmann
fiir Biiromanagement und
zur Kauffrau fiir Biromanagement

Zwischen dem Senat der Freien und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch das Personafamt,

und der

Handelskammer Hamburg,
vertreten durch Fricz Horst Melsheimer (Prises) und
Prof. Dr. Hans-Jorg Schmide-Trenz (Hauptgeschiifusfithrer),

wird folgende
Verwaltungsvereinbarung
gesclhilossen:

Priamibel

Am 1. August 2014 ist dic Verordnung tber die Berufs-
aushildung zum Kaufmann filr Biromanagement und zur
Kauffrau fiir Biiromanagement (Biromanagementkanf-
leute-Ausbhildungsverordnung) vem 11, Dezember 2013
(BGBL T 5. 4125}, zuletzt gedndert durch Artikel | der Ver-
ordnung vom 16. Juni 2014 (BGBL I8, 791) - im Folgenden
gls BireMK-VO bezeichnetr -, in Kraflt getreten. Die
BiroME-VO hestimamt in § 1 Absaw 1 Satz 2 cine geteilwe

Zustdndigkeir der Berufsausbildung: in Hamburg zwischen
der Handelskammer Hamburg ls zustindiger Stelle nach
§71 Absatz 2 Berufsbildungsgesetz (BBiG) vom 23, Mirz
2005 (BGBL IS, 931), zulewzt geiindert durch Artiked 22 des
Gresetzes vom 25, Juli 2013 (BGBL I 8. 2749) — im folgenden
Handelskammer Hamburg —, fiir Ausbildungen in der
gewerblichen Wirtschaft und dem Personalamnt als zustin-
diger Stelle nach §73 Absatz 2 BBiG - im folgenden Perso-
nalamt — fiir Ausbildungen im Bereich des éffentlichen
LMeastes.

Vor diesem Hintergrund kommen die Handelskammer
Hamburg nach Anhorung des Berufshildungsausschusses
sm 30. September 2014 und aufgrund des Beschlusses des
Plenums der Handelskammer Hamburg vomn 12. Dezember
2014 sowie das Personatamt nach Anhérung des Berufshil-
dungsgusschusses am 20, November 2014 mit Genchmi-
gung der Behérde fiir Schule und Berufsbildung cinver-
vehmlich {iberein, der Hlandelskammer Hamburg dic allei-
nige Wahrnehmung der Aufgaben der zustindigen Stelie
fiir die Berufsbildung zum Kaufmann i Biiromanagement
und zur Kauffrau fitr Biiromanagement (mit Ausnahme der
beruflichen Fortbildung) nach Mafigabe dieser Vereinba-
rung za liberiragen,

§1
Aufgubenwabirnehmung als zustiindige Stelle fiir

dic Berufsbildung zurs Kaufimann fir Biroruanagement
und zur Keuffrau fiir Biromanagement

(1) Die Handelskammer Flamburg nimmi samliche
Aufgaben der zustindigen Stelie fir die Berufsbildung zum



272 Freitag, den 13. Februar 2015 ) Amtl, Anz. Nr. 13

Fiinfte Anderung
der Studien- und Pritfungsordnung fiir den
Studiengang Schauspiel der Hochschule
ftir Musik und Theater Hamburg
mit dem Abschluss Bachelor of Arts
Von 10, Dezember 2014

Das Prisidium der Hochschule fir Musik und Theuter
Hamburg hat am 10. Februar 2015 die vom Hochschulsenat
am J4. Januar 2015 suf Grued von § 85 des Hamburgischen
ITochschulgesetzes (HmbHG) voun 18, Juli 2001 in der Fas-
sung voms 2. Dezember 2014 (HmbGVBL. 2001 S. 171, 2014
S. 493, 500) beschlossene Finfte Anderung der Stndien-
und Prafungserdnung fir den Studicngang Schauspiel an
der Hochschule fiir Musik und Theater Hamburg mit dem
Abschluss Bachelor of Arts vom 15, Drezember 2010, zuletzt
geindert am 24. April 2013 (Amil. Anz. 2010 S. 460, 2013
S. 847), gemiB § 108 Absatz 1 HmbHG genehmigt,

Artikef [
1. §2 Studienberechtigung wivd wie folgt geindert:

»(1) Zum Studinm im Stwadiengang Schauspiel der
Hochschule fir Musik und Theater Hamburg mit dem
Abschluss Bachelor of Arts {im Folgenden: Bachelorstu-
diengang Schauspiel) ist berechtige, wer

1. die Aufnahmepriifung bestanden hat,

2. die allgemein bildenden Zugangsvoraussetzungen
erftillr, Allgemein bildends Zugangsvoraussetzungen
sind die allgemeine Hochschulreife oder eine von der
zustindigen Behérde als gleichwertiy anerkannre
Vorbildung, und

3. angemesscne Kenntnisse der deutschen Sprache
hesitze.

2. Es wird folgender neuer § 3 a cingefige:
L$3a
Deutschkennraisse

(1) Im Bachelorstudiengang Schauspiel ist Deutseh die
Unterrichssprache. Die  Stodienbewerberinnen und
-bewerber miissen im Rahmen threr Bewerbung keinen
Nachweis {iber Deuwtschkenninisse vorlegen. Ob ange-
messene Kenntinisse der deutschen Sprache vorhanden
sind, wird auf Grund des Gesamteindrucks in der Auf-
nahmepritfung beurteilt, wobei die Bewertung einer ent-
wicklungsfihigen, iiberdurchschnittlichen schauspiele-
rischen Begabung von der Beurteilung der Deutsch-
kenntnisse zu trennen ist. Die Aufnahmepriifungskom-
mission entscheidet nach Ablegung des dritten ‘Teils der
Aufnahmepriifung, soweit die Studienbewerberinnen
und -bewerber nicht schon auf Grund Nichtbestehens
der Aufnahmeprifung ausscheiden, iiber dis Deursch-
kenninisse.

(2) Wer keine angemessenen Kenntnisse der deutschen
Sprache nachweisen kann, kann unier der Bedingung
zum Studium zugelassen werden, dass sie hzw. er spitcs-
tens bis zum Ende des zweilen Fachsemesters cine
Bescheinigung iiber deutsche Sprachkennimisse auf dem
Niveau C1 des Gemeingamen Furopiischen Referenz-
rahmens vorlegen kann. Liegt der Nachweis nicht his zu
dem in Satz 1 genannten Zeipunkt vor, wird dic/der
Studicrende eximatrikuliert

Sie bezw. er ist bis zur Vorlage der cntsprechenden Be-
scheinigung darither hinaus verpflichter, der FHoch-

schule jedes Semester nachzuweisen, dass sic bzw. er an
einem anerkannten Deutschkurs teilnimmt und Fore-
schritte machit. Wird die Teilnahmebescheinigung nicht
vorgelegt, wird diefder Studierende exmatrikuiiert.®

Artikel 11
Inkraftireten

Die Regelungen des Artikels T gelten erstmals [ir Stu-
dienbewerberinnen und Studienbewerber, die il Studium
zum Wintersemester 2015/2016 aufnehmen wollen.

Hamburg, den 14 Januay 2015

Hochschule fitlr Musik wid Theater Hamburg
Armtl. Anx, 3. 272

Verzeichnis der zur Abgabe von

Verpflichtungserklirungen fiir

f & w fordern und wohnen ASR
berechtigten Angestellten

Nach § 10 Absarz 1 des Gesetzes ither die Anstalt éffeni-
lichen Rechts f&w fordern und wolinen A6R in der Fas-
sung vom 3. April 2007 (HmbGVBL $.107), zuletzt gein-
dert am 8. Juli 2014 (HmbGVBL 8. 299, 326), in Verbindung
mirt § 2 der Satzung der Anstalt 6ffentlichen Rechts ,pflegen
& wolinen” (jetzr [irdern und wohnen™) vom 17. Qktaober
2000 (HmbGVBL 8. 318)" bediirfen Erklirungen, durch die
f&w fordern und wohnen A6R privatrechilich verpflichtee
werden soll, der schrifilichen Form unter der Zeichnung
»f & w fiirdern und wohnen AR,

Sie sind Dritten gegeniiber nur wirksam, wenn sie
- gbhingig vom Wert der »u sitigenden Rechisgeschiifte -
gemil Verfligung der Geschiftsfithrung vom 1. Juni 2007
iiber die Zeichnungshefugnis

~  von zwei Mitgliedern der Geschiftsfihrung oder
- von einem Mitglied der Geschéfisfiihrung und einer/
einem verlretungsbetugten Angestellten oder

von zwel vertretungsbefugren Augesteilten gemeinsam
oder

— von einerfeinem verrcrungsbefugten Angestellren allein
unlerzetchnet sind.

Enssprechend der Verfligung der Geschiftsfiihrung vom
1. Juni 2007 gilt, dass
1. fitr den laufenden Geschéifrsverkehr — dies berrifft Rechrs-
geschéfte mit einem Wert von bis zu 5000~ Euro —
Schriftstiicke nur von ciner zeichnungsherechtigten Ar-
beitnehmerin oder einem zeichnungsberechtigten Arbeit-
nehmer rechisverbindlich unterzeichnet werden kénnen,

2. Rechtsgeschiifte, mit cinem Wert von bis zu 50000,
Euro, der rechtsverbindlichen Unterschrift von zwei
zeichnungsberechtigren Arbeitnehmern, dabei von min-
destens einem Arbeitnehmer mit einer Zeichnungshe-
fugnis bis 50000,- Euro, bediirfen,

3. fir Rechtsgeschifte, deren Werr einen Betrag von 50000,
Furo ilibersteigr, neben der rechisverbindlichen Unter-

" Mic dem Zweiten Gesets zur Anderung des Gesetzes zur
Errichtung der Aunstalt dffentlichen Rechts npflegen &
wohnen* (p & w) vom 21. Novembher 2006, Artikel 3
(HmbGVBL S, 560), wurde die Verordnung tiber dic Sar-
zung aufgehaben. Im Ginvernehmen mit der Aufsichisbe-
hérde wird sie bis zur Neufassung weiter angewender,
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schrift eines zeichnungsberechtigten Arbeitnehmers mit
einer Zeichoungsbefugnis bis 50000— Furo auch die
Unterschrift des Geschiftsfithrers von £ & w frdern und
wohnen AGK bzw. eines zelchnungsberechtigten Arbeit-

nehmers mit einer Gesam rvalimacht notwendig ist. sprachen.

Zeichnungsherechtigte Vertreter fiir £ 8 w fordern und wohnen

— Anstale dffentlichen Rechts —

Geschitfisfiihrung: Dr. Rembert Vaerst {Sprecher), Roberto Klann

bDie Erteilung von Zeichnungshefugnissen an die Ar-
beitnehmerinnen und Arbeitnehmer obliegs susschlicBlich
der Geschiiftsfithrung, Sie bedarf der Schriftform und wird
in der Regel fitr eincn bestinunten Geschiftsbereich ausge-

Folgende Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind ermichtigt worden, Rir die Angelegenheiten des von ihnen verantworte-
ten bzw. mitverantworteten und nachstchend angegebenen Geschiifisbereichs bzw, Berelchs verpflichtende Erklarungen fin

f& w fordern wid wohnen ASR abrugeben:

Hsuptverwaltung
Ackermann, Karin
Bandelt, Christa
Bassen, Silke
Bergau, Lars
Déhler, Veit
Elwart, Matrhias
Erfurt, Karina
Hansen, Karin
Hingst, Petra
Jostes, Norbert
Kahlert, Flans-Joachim
Kuiser, Brigitte
Klann, Koberto
Koch, Angelika
Kruse, Rainer
Pestrup, J6rn
Rumey, Susanne
Sauerland, Gabriele
Schrader, Christianc
Thimm, Klaus
Tiaden, Andreas
Vaerst, Dr. Rembert
Westphalen, Silke

Geschaftsbereich Wohnen

I.e0, Martin

Grimer Deich 17, 20097 Hamburg
Beschallungsmanagement
Gebiudemanagement
Miermanagement

Caontrolling
Beschaffungsmanagement
Mietinanagement
Mietmanagement
Gebiudemanugement
Innenrevision
Beschaffungsmanagement
Persenalmanagement, Vertretung vor Gericlhten
Mietmanagement
Geschifisfithrer
Finanzmanagement

I'1-8ervice

Gebdudemanagement
Beschaffungsmanagement
Gebidudemanagement
Offentlichkeitsarbeit
Personalmanagement, Vertretung vor Gerichten

Kaufmannische Leitung, Vertretung vor Gerichten

Geschifsfiubrer
Beschatfungsmanagement

Griner Deich 17, 20097 Hamburg
T.eituig Geschiifisbereich

Offentliche Unterbringung (Bezirk Wandsbek)

Brams, Anlka

Leitung

Offentliche Unterbringung (Bezirk Bergedorf)

Kobusch, Till

Leitung

Offentliche Unterbringung (Bezirke Eimsbitttel, Harburg)

Schumid-Janssen, Beate

Leitung

Offentliche Unterbringung (Bezirk Hamburg-Miite)

Winter, Sabine

Zeatrale Erstaufnabhme

Anger, Melanie

Leitung

Leitung

Offentliche Unterbringung (Bezitk Hamburg-Nozd)

Plambeck, Jonte

Leitung

Offentliche Unte rbringung {Bezirk Altona) und Standostaufbau

Grube, Torsien

Lenung

Hdéhe in Euro
25000,- Buro
10 000,- Buro
10 000,— Euro
30 000,~ Buro
25000,- BEuro
50 000,— Buro
10000, Eura
50000, Bura
30000, Fura
103000,~ Euro
530 000~ BEuro
10000, - Euro
Gesamtvollmacht
Cresamtvollmacht
30 000,- Euro
500600,~ Eurp
504000, Buro
10000, - Euro
25000, Eure
50000,- Furo
Gesamivolimacht
Gesaratvotlmacht
25000,- Turo

Gesamtvollmacht

50600,— Euro

50060,- Euro

56000, Euro

30000,- Furo

50000, Bura

53000, Buro

560400, Euro
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Offentliche Unterbringung — Spezialangebote

Wollberg, Katrin Leitung
Privatrechiliche Vermietung
Wrzeszez, Jan Leitung

Geschiftsbereich Eingliederungshilfe
Liess, Renate
Chakrabarti, Juliane
Haus Huckfeld
Stevens, Mechchild
Wohnverbund Farmisen
Rump, Katrin
Betreutes Wohnen
Peiersen, Henry
Sachsenwaldau

Kirull, Jochen

Leitung

Leirung

Leitung

Leitung

Fachliche Weiterentwicklung

Bahnhofstrafie 24, 21218 Seevetal

50000,~ BEuro

30000, Euro

Griiner Deich 17, 20097 Hamburg
Leitang Geschiiftshereich

Gesamtvollmacht
50000~ Furo

50000,- Guro

August-Krogmann-Strafie 94, 22159 Hamburg

50000,— Euro

August-Krogmann-Strafie 99-181, 22159 Hamburg

50000, Euro

Sachsenwaldau 8, 21465 Reinbek

50:000,— Euro

Alle bisherigen Verpflichtungen der Verdffentichung vom 15, August 2013 verlieren ihre Gilltiglkeir.

Hamburg, den 23. Januar 2015

f & w fordern und wohnen AGR

— Geschiftsfithrung —

Amtl Anz, 8. 272

a)

b)

c)

d)

€)

£)

ANZEIGENTEIL

Bebordliche Mittcilungen

Offentlichie Ausschreibung
Vergabemmwmmer: 15 A 0§57
Offentlicher Aufiraggeher (Vergabestelle):
Behorde R Stadrentwickhung und Umwell,
Bundesbauabreilung
Pappelallee 41, 22089 Hamburg,
E-Mail; Vergabestelletobbahamburg.de
Vergabeverlfahren:
Offentliche Ausschreibung. VOB/A
Vergabe: 15 A 0057
Erweiterter Rohbau, Erd- und Abbrucharbeiten
Mabnahme: 4121 G 1302
Umban Haus 1, Stidigel-Mitte

Angaben zum elektronischen Vergabeverfahren und zur
Ver- und Entschlisselung der Unterlagen: -

Art des Auftrages:

Ausfithren von Bauleistungen

Ort der Ausfithrung:

Bundeswehrkrankenhaus, ILesserstrafle 22049

Hamburg

180,

Artund Umfang der Leismung:

Erd- und Abbrucharbeiten zur Vorbereitung eines
Kelleranbaves auf dem Gelinde des Bundeswehr-
krankenhauses Humnburg. 500 m?® Oberboden Abtragen
und Abfahren, 3.3001® Erdaushub, mit Entsorgung.
2,000 m* Aushub und Entsorgung von Bauschutt, sowic
Abbruch/Ensorgung van ca. 280m?* Betonbauteilen,

g)
h

i)

N

k)

b

Inkl. Wasserhallung und Herstellung einer Baudrainage.
Erbringen von Planungsleistungen: Nein

Aufteilung in Lose: Nein

Ausfihrungsfrise;

Beginn der Ausflihrung:
4. Mat 2015

Fertigstellung der Leistung: Juli 2015

Nebenangebote: sind zugelassen

Anforderung der Vergabeunterlagen:

bei Vergabesiclle, siehe Buchstabe a}.
Bewerbungsschluss: 26, Februar 2015

Yersand der Verdingungsunterlagen: 5. Marz 2015
Kosten fitr die Ubersendung der Vergabeunterlages in
Papierform:

Hohe der Kosten: 8,— Euro

Zahlungsweise: Bankilbcrweisung

Bargeld, Schecks und Briefmarken werden nichi ange-
nommen!

Empfinger: siche Buchstabe 1)

Kontonummer: 1027 210 333, BLLZ: 200 505 50,
Geldinstirut: TTamburger Sparkasse

IBAN: DE 22 200 505 50 1027 210333
BIC-Coder HASPDEHITXXX
Verwendungszweck:

Kauf der Verdingungsunterlagen 15 A 0057




Beglaubigte Abachrift

I der Urkundenrolle fiir [N

Verhandelt

in der Freien und Hansestadt Hamburg
am Freitag, dem 27. {siebenundzwanzigsten) Mai 2016 (zweitausendsechzehn).

Vor mir, dem Hamburgischen Notar

erschien in meinen Amtsraumen [ GGG

geschaftsansassiy: |G
I

- «/5rte zu meinem Protokoll:

Ich hitte um Beurkundung der beigeflgten Schriftsticke zum Zwecke der Errichtung einer
Bezugsurkunde

i.5.d. § 13 a BeurkG.

Alsdann wurden alle beigefiigten Schriftstticke || I zur Kenntnisnahme ihres Inhalts
vorgelegt.

Die Anlage ,Kaufgegenstand® wurde durchgesehen.
Die Anlagen ,Kostenschatzung® und ,Bauvorhaben® wurden vorgelesen.

Die Anlagen ,Erschliebung” ist eine Beweisanlage.

Vorgelesen, genehmigt und unterschrieben:
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Anlage "ErschlieBung"

m
- , §

Freie und Hansestadt Hamburg
Finanzbehdrde

Finanzbehdde, Fostfach 34 17 41, 0 - 20308 Hambuig Bezirksverwaltung
. Anllegerbsitrdge

Gansemarkt 36

Landesbetrieb Immobilienmanagement
und Grundvermﬁien
ilierniorpla

20358 Hamburg

Hamburg, 19.10.2015

Bescheinigung

iber Anliegerbeitrage

flir das Grundsiiick
Sirale: Kramer-Kray-Weg, Ohlendieck, Poppenbiitteler Berg
Grundbuch: Poppenbittel
Blatt: 3215
Flurstick: 6540

Erschliefungsbeitrige

Die Strafle Kramer-Kray-Weg ist auf der Teilstrecke zwischen Ohlendieck und
Kupferhammer zurzeit keine Erschiieflungsaniage im Sinne des Baugesetzbuches. Es
werden daher zurzeit keine ErschlieBungsbeifrdge erhoben.

Die Stralle Ohlendieck ist auf der Teilstrecke zwischen Kramer-Kray-Weg und Poppenbiittler
Berg endgltig hergestelit worden. Zurzeit handelt es sich bei der Tellstracke im Ohlendieck
um eine einseitig zum Anbau bestimmte Strafle. Ein Beitrag flir das Flurstiick 6540 wurde
noch nicht emittelt.

Die Stralke Poppenbitieier Berg ist auf der Teilstrecke zwischen Ohlendieck und Melfingbek
(Lemsahler Landstrae) zurzeit keine ErschlleBungsanlage im Sinne des Baugesetzbuches.
Es werden daher zurzeit keine Erschliefungsbeitrige erhoben,

Das Flurstiick 6540 ist derzeit als Fldche fiir die Landwirtschaft ausgswiesen. Sollte
sich durch eine Anderung des Bebauungsplans Poppenbiittel 35/ Lemsahl-
Mellingstedt 13 ergeben, dass das Furstiick 6540 als Wohngeblet/Mischgebiet
ausgewissen und zum Anbau bestimmt wird, so kdnnen fiir die Erschliefung des
Grundstiickes noch Wegebaubeitrége fiir die Straflen Ohlendieck und Poppenbiitteler
Berg erhoben werden.



Ausbaubsitriue

Fir Erweiterungen und/oder Verbesserungen von endgliltlg hergestallten
ErschiieBungsanlagen kdnnen Ausbaubeifrige erhoben werden. Die Bsitragspflicht und die
Hohe der Beitrdge richten sich nach den Bestimmungen des Hamburgischen Wegegesetzes.
Die Strafte Kramer-Kray-Weg ist auf der Teilstrecke zwischen Ohlendieck und
Kupferhammer zurzeit keine Erschliefungsantage im Sinne des Baugesetzbuches. Es
werden daher zurzeit keine Ausbaubeitrige erhaoben.’

Die Straite Poppenbiitteler Berg ist auf der Teilstracke zwischen Ohlendieck und Mellingbek
(Lemsahler Landstrafie) zurzeit keine Erschlleilungsan[age im Sinne des Baugesstzbuches.
Es werden daher zurzeit keine Ausbaubeitrige erhoben,

Sielhaubsitrége

Vor ginem Teil der Front zum Kramer-Kray-Weg liegt ein Regenwassersiel.
Die Front zur StraRe Ohlendieck ist unbesielt. Vor einem Tell der Front zur Stralte
Pappenbiittier Berg liegt ein Regenwassersiel.

Das Grundstiick ist zurzeit nach § 2 Absatz 2 des Slelabgabéngesetzes beitragsfrei, da s
unbebaut Ist und im Auflenbereich oder in einem Geblet liegt, das in einem Baustufenplan
nach § 10 Absatz 5 der Baupoelizeiverordnung als Aulengebiet gekennzeichnet ist und nicht
einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne von § 34 Baugesetzbuch zugehdrt.

Die Beitragspfiicht entsteht, sobald die Voraussetzungen fiir die Beitragsfreiheit wegfallen,
das Grundstiick oder ein Grundstlicksteil durch Zuschrelbung mit einem beitragspfliichtigen
Grundstiick vereinigt wird oder das Grundstiick an die 6ffentliche Sielanlage anschliefit.

Sielanschlussbeitréige

Die Bescheinigung erstreckt sich nicht auf die Kosten fir die Herstellung von
Anschlussleitungen.

Grundstiick der Frelen und Hansestadt Hamburg

Auf Grundstiicken der Freien und Hansestadt Hamburg ruhende Anliegerbeitrége werden
féllig, sobald die Umschreibung auf einen neuen Eigentlimer bzw. dis Einfragung eines
Erbbauberschtigten in das Grundbuch vorgenommen worden ist.

Geblihr

Die Gebiihr fir disse Bescheinigung betragt 66,25 Euro,

Hiertber ergeht ein gesonderter Gebiihrenbascheid. Zahiungen sind aufgrund des
Geblihrenbescheides zu entrichten.










