Stand 18. November 2014

Freie und Hansestadt Hamburg

Vertrag
3. Ausfertigung von 3 Ausfertigungen

Zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch
das Bezirksamt Harburg
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Harburger Rathausplatz 4, 21073 Hamburg
—als Auftraggeber (AG) auch ,Bezirk” genannt —

ungd der Firma konsalt GmbH
Gesellschaft fiir Stadt- und Regionalanalysen und Projektentwicklung mbH

Adresse

—als Auftragnehmer {AN}auch ,konsalt” genannt -

wird folgender Vertrag geschipssen:

‘ Projekt: Umsetzung des zen;ralen Leerstands- und Vermietungsmanagements im

Gebiet des Innovationsbereichs (BID) Liineburger Stralte l (2013-2016}

Verteiler: 1. Auftragnehmer

2, Dienststeile

Haushaltstitel: 01.8.1841.741.58
Gesamtsumme: 200.000,00 €
Datum: 20.10.2014




Vorbemerkung

Es ist gemeinsames Ziel der Vertragspartner, sowie der Eigentlimer der im Bereich des BID Llinebur-
ger Sirafe vorhandenen Belegenheiten, die Liineburger StrafRe und ihr Umfeld als représentatives
Zentrum der Harburger Innenstadt fiir Einkaufen, Gastronomie und Dienstleistungen zu stérken, dies
insbesondere mit Blick auf die bevarstehendes Erweiterung des Phoenix-Centers.

Die Parteien sind sich einig dariiber, dass die Grundeigentiimer wesentliche Akteure im Zusammen-
hang mit der gemeinsamen Vermarktung und Vermietung von Laden-, Gastronomie- und Biirofls-
chen sind, und dass die Grundeigentiimer daher in die Entscheldungsprozesse und Abldufe fiir das
Vermietungsmanagement unmittelbar als Eigentiimer sowie mittelbar liber die Lenkungsgruppe des
Innovationsbereichs Lineburger Strafe einzubinden sind.

Die Parteien sind sich ebenfalls ainig dariiber, dass im Rahmen des Perspektivkreises Harburger In-
nenstadt eine Begleitung und Beratung des Vermletungsmanagements erfolgt, Zum Perspektivkreis
Harburger Innanstadt zihlen neben dem Bazirk der Aufgabentriger des BID Liineburger Stralle,
konsalt, das Citymanagement Harburg, Vertreter des Phoenix-Centers und der ECE Projektmanage-
ment G.m.b.H. & Co. KG sowie moderierend die Handelskammer Hamburg, die sogenannten Projekt-
partner. Mit der Bildung des Perspektivkreises wird demnach der Forderung im DurchfOhrungsver-
trag unter § 6 {6} entsprochen, eine sogenannte Projektgruppe aus den genannten Projekibeteiligten
ins Leben zu rufen. Die Projektpartner hilden eine Lenkungsgruppe, zu den Sitzungen 1adt die Han-
delskammer ein. Regelhaft hinzugeladen wird das Citymanagement Harburg.

Durch den Perspektivkreis (entspricht Lenkungsgruppe) wurde in der Sitzung vom 21. Marz 2014 die
eindeutige Welsung erteiit, die konsalt GmbH mit dem beabsichtigten Vermietungsmanagement zu
beauftragen. GemaR Durchflihrungsvertrag sieht der Projekigruppe die Verfiigung liber die finanziel-
len Aufwendungen flr das Vermietungsmanagement zu. Die im Protokol vom 21. Mérz 2014 ange-
dachte Zahlung einer Primie in Hohe von 1.000 Euro an den Vermietungsmanager entspricht nicht
mehr den Vereinbarungen und entfillt. Auch der im Protokoll vom 21. Mérz 2014 urspriinglich auf-
gestellte Zeitplan entspricht nicht mehr den Verabredungen der Vertragsparteien. Zur Bestimmung
des Zeitplanes wird das aktualisierte Zeit-/ MaBnahmen- und Finanzierungskonzept herangezogen.

Neben den beschriebenen Gremien existiert der Lenkungskreis der Grundeigentiimer. Zu diesem
Gremium gehoren die am BID LU 1 beteiligten Grundeigentiimer.

§1
Vertragsgrundiage

Dem Vertrag liegen, soweit nachstehend nichts anderes vereinbart ist, die Vorschriften des Birgerli-
chen Gesetzbuchs zu Grunde.
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Gegenstand des Vertrages
{1} Gegenstand des Vertrages ist die treuhdnderische Verwaltung der fiir die Einrichtung und Durch-
fiilhrung eines gemeinsamen Leerstands- und Vermietungsmanagements einschlieBlich Zwi-
schennutzungen ven gewerblichen Flichen im Innovationsbereich des BID Liineburger Strafie il
bereit gesteliten Mittel,
(2} Sowie die Ubernahme von Koordirierungsaufgaben des Leerstandsmanagements und der 2wi-

schennutzungsagentur.




{3} Die Grenzen des Innovationsbereichs ergeben sich aus der Abgrenzung im Rahmen des Offent-
lich-rechtlichen Vertrages zum Innovationsbereich Liineburger StraRe I.

§3
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

{1) Sitzungsprotokoll vom 21, Méarz 2014 Perspektivkreis {Anlage 1)

(2} Die Karte zur Abgrenzung des Gebietes {Anlage 2)

(3) Leistungsbausteine Zentrales-Vermietungsmanagement konsalt (Anlage 3)

{4) Aufgabenprofil Vermietungsmanager (Anlage 4}

(5} Zeit-/MaRnahmen- und Finanzierungskonzept {Anlage 5)

{6} Eigenerkldrung zur Tarifireue und zur Zahlung eines Mindestlohnes gem&B § 3 Hamburgi-

sches Vergahegesetz {Anlage 6)

§a
Beschreibung der Leistungen

(1) Zur Umsetzung der Ziele eines besseren Branchenmix und einer verbesserten AuBendarstellung
der Luneburger Strafte soll ein externer Vermietungsmanager durch die konsaft beauftragt wer-
den. Die konsait wird in ihrer Rolle als Aufgabentriger des BID Liineburger Strafe die Arbeit des
Vermietungsmanagers begleiten, die in diesem Vertrag festgesetzten finanziellen Mittel treu-
handerisch verwalten und inshesondere die Kontakte zu Grundeigentiimern herstellen, diese
motivieren und um jhre aktive Unterstiitzung werben.

(2} Der Vermietungsmanager wird wiederum in enger Abstimmung mit konsalt und dem Lenkungs-
kreis der Grundeigentiimer Vereinbarungen mit einzelnen Grundeigentiimern zur Anhandgabe
der Fldchen in den Flichenpool treffen. Der Vermietungsmanager wird auf der Grundlage eines
gemeinsam erarbeiteten Branchenprofils Expansionsleiter und Hindler passender Unternebmen
kontaktieren, ansprechen und fur die Liineburger StraRe interessieren. Das genaue Aufgaben-
profil des Vermietungsmanagers ist als Anlage zu diesem Vertrag enthalien.

§5

Abstimmung
Die Abstimmung (ber der; Stand der Umsetzung erfolgt im Rahmen der Lenkungsgruppe bzw. des
Harburger Perspektivkraises. Dariiber hinaus werden sich die Vertragsparteien bei wichtigen Veran-
derungen umgehend gegenseitig darfiber informieren. Der Bezirk wird die Umsetzung des Leer-
standsmanagements inshesondere bei der Bauleitplanung und bel Genehmigungen unterstiitzen,
soweit dies rechtlich zuléssig ist. Der Bezirk wird dariiber hinaus im Rahmen seiner Maglichkeiten die
Starkung und positive Entwickiung des Einzelhandelsstandortes Lineburger Strae unterstiitzen.

§6
Zusammenarbeit
{1) Die Leistungen des Auftragnehmers sind im Einvernehmen mit dem Auftraggeber zu erfillen.
{2) Die Rechte und Pflichten des Auftraggebers nehmen gegeniiber dem Auftragnehmer der Leiter
des Fachamtes Stadt- und Landschaftsplanung, Bezirksamt Harburg oder sein Vertreter im Amt
wahr.
(3) Der Auftraggeber benennt als Ansprechpartner:
Herr Heinz-Jirgen Rook



{4} Der Auftragnehmer benennt als Ansprechpartnerin:
Frau Margit Bonacker

§7
Umsetzung / Kontrolle

{1) konsalt verwaltet die Mittel fiir das Vermietungsmanagement auf einem eigens dafiir eingerich-
teten Treuhandkonto. Die Abrechnungen fiir dieses Konto erfolgen getrennt von allen anderen
Geschaftsbereichen der konsalt,

(2) Der Vermietungsmanager erstelit in Zusammenarbelt mit konsalt vierteljihrlich und gekoppelt
an die Sitzungen des BiD-Lenkungsgremiums einen internen Report (ber den Stand des Vermie-
tungsmanagements.

(3) Der Bezirk erhilt eine jahrlichen Bericht Ober Ergebnissa, Ausgaben und Aufwand. Der Bezirk
kann jederzeit die fiir das Vermietungsmanagement genutzten Untariagen einsehen.

{4) konsalt stellt im letzten Viertel jeden Jahres einen MalBnahmen- und Kostenplan ftir das Foige-
jahr guf.

(5) Die konsalt erhdit als Honorar gemiR Anlage 3 fiir die Durchfiihrung der treuhédnderischen Ta-
tigkeit sowie der Koordinierungsaufgaben des Leerstandsmanagements und der Zwischennut-
Zungsagentur einen Anteil der im Rahmen des § 8 genannten Gesamtkosten fiir das Leerstands-
und Vermietungsmanagement. GemaR Zeit-/MaRnahmen- und Finanzierungskonzept betrigt
der Anteil des Vermietungsmanagements an den zur Verfiigung stehenden Gesamtmitteln
169.893,00 £, Demnach kann das Honorar der Firma konsalt einen Kostenrahmen von 30.107,00
€ brutto nicht Gberschreiten. Wenn sich die Honorar-Forderung der Qbergrenze des Kos-

tenrahmens von 30.107,00 € brutto ndhert, weist die konsalt den Bezirk darauf hin.

&8
Gesamtkosten
Das Gesamtvolumen fiir das Vermietungsmanagement belduft sich auf 200.000 Euro (inkl. MwSt)
entsprechend des Zeit-/MaRnahmen- und Finanzierungskonzepts (ZMK) in § 3.

§9
Mittelverwendung
konsalt verwaitet die Mittel fir das Vermietungsmanagement treuhdnderisch abgesondert von den
eigenen Mitteln und richtet dafiir ein gesondertes Treuhandkonto ein und verwendet die Mittel fiir
das Vermietungsmanagement ausschlieRlich fiir den dafiir vorgesehenen Zweck.

§10
Zahlungsabwicklung
Das Honorar fiir das Vermietungsmanagement wird fallig, wenn die Leistung vertragsgemiB erbracht
und elne prisffahige Honorarschlussrechnung {iberreicht worden ist. Abschlagszahiungen kdnnen in
angemessenen Teilraten fiir nachgewiesene, erbrachte Leistungen gemaR des jahrlichen Mafinah-
men- und Kostenplans bei Vorlage einer priiffahigen Zwischenrechnung verlangt werden.

§11
Haftung und Verjahrung
{1) Die Vertragspartner haften untereinander nur fiir Vorsatz und grobe Fahridssigkeit. Im Verhalt-
nis zu Dritten haftet jeder Vertragspartner fir sich.
{2) Die Gewdhrleistungsanspriiche des Auftraggebers verjihren nach zwel Jahren. Die Verjdhrung
beginnt mit der Erflillung der letzten vertraglich zu erbringenden Leistung des Auftragnehmers,

a




Flir Schadenersatzanspriiche wegen positiver Vertragsverletzung gelten die gesetzlichen Vorschriften
lber die Verjahrung. Die Anspriiche des Auftragnehmers verjahren zwei Jahre nach Ablieferung sei-

ner Leistung.

12
Wirksamwerden
Dieser Vertrag wird mit der Unterzeichnung durch die Vertragsparteien wirksam.

§13
Kindigung

{1} Der Vertrag beginnt mit der Unterzeichnung durch die Vertragsparteien.

(2) Der Vertrag endet mit der Laufzeit des BID Il Liineburger StraBe.

{3) Der Bezirk ist berechtigt, diesen Vertrag jederzeit mit einer Kiindigungsfrist von sechs Wochen
zu kiindigen, wenn ein dringendes dienstliches oder dffentliches Interesse vorliegt, das die Kiin-
digung des Vertrages rechtfertigt.

{4) Beieiner Kiindigung dieses Vertrags werden nur die bis dahin erbrachten, in sich ab-
geschlossenen, nachgewiesenen und als vertragsgemal anerkannten Einzelleistungen vergiitet.

{5} Hatder Auftragnehmer den Kiindigungsgrund nicht zu vertreten, werden auch die im Rahmen
dieses Vertrags notwendig und nachweishar entstandenen Kosten fiir weitere Leistungen zuziig-
lich des hierauf entfallenden entgangenen Gewinns vergiitet.

(6) Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung des Vertrages aus wichtigem Grund bleibt

unheriihrt.

§14
Vertraulichkeit und Herausgabeanspruch

(1) Informationen und Unterlagen, die dem Auftragnehmer vom Auftraggeber (ibergeben werden,
werden vom Auftragnehmer wahrend und auch nach Ablauf der Vertragsdauer vertraulich be-
handelt,

{2) Der Auftragnehmer hat bei Beendigung des Vertrags aile ihm liberlassenen oder von ihm erstell-
ten Unterlagen sawie die Ergebnisse der von ihm erbrachten Leistungen unverziiglich an den
Auftraggeber herauszugeben. Samtliche Unterlagen werden bzw. bleiben Eigentum des Auftrag-
gebers. Zurtickbehaltungsrechte des Auftragnehmers sind auch bel vorzeitiger Beendigung des
Vertragsverhiltnisses ausgeschlossen.

§16
Auskunft

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber Giber seine Leistungen kurzfristig Auskunft zu erteilen. Dies
gilt auch, wenn das Vertragsverhdltnis vorzeitlg endet.

5§17
Unwirksambkeit von Vertragsbestimmungen, Erginzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Giiltigkeit des iibrigen
Vertragsinhalts. Dig Partelen verpflichten sich, im Zuge einer Yereinbarung solche Bestimmun-
gen durch gleichwertige gliltige Vorschriften zu ersetzen.

{2) Sollten ergdnzende Bestimmungen bei der Durchfithrung des Vertrags notwendig werden, wer-
den die Vertragspartner etwa erforderiiche zusatzliche Vereinbarungen treffen,

{3} Allgemeine Geschdftsbedingungen des Auftragnehmers gelten als nicht vereinbart.




(4) Anderungen und Ergéiinzungen dieses Vertrags sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrags beriihren, bediirfen der Schriftform.

518
Ergdnzende Bestimmungen

(1} Mit der Unterschrift unter diesen Vertrag erkldrt die Auftragnehmerin, dass sie die Diskriminle-
rungsverbote einhilt, Der Auftragnehmerin ist bewusst, dass eine falsche Erkldrung thren Aus-
schiuss von kiinftigen Beauftragungen sowle die Kiindigung dieses Vertrages aus wichtigem
Grund zur Folge haben kann.

{2) Die Auftragnehmerin verpflichtet sich, Beschaftigen bei der Ausfihrung des Auftrags den Min-
destlohn gem. § 5 des Hamburgischen Mindestiohngesetzes zu zahlen und auch bei Abschluss
von Dienst- und Werkvertriigen, die im Zusammenhang mit der Erfillung dieses Vertrages ste-
hen, die Vorschriften des Hamburgischen Mindestlohngesetzes einzuhaiten. Soweit Lelstungen
an Dritte vergeben werden, sind die Vertragspartner durch den AN entsprechend zu verpflich-
ten. Die Anlage 6 ,Eigenerklrung zur Tariftreue und zur Zahlung eines Mindestlohnes gemiR § 3
Hamburgisches Vergabegesetz" ist Bestandteil des Vertrags.

(3) Eine Vertffentlichung gegeniiber Dritten im Rahmen des Rechts auf 6ffentliche Zugédnglichma-
chung gemdl HmbTG ist durch den Auftraggeber ohne besondere Zustimmung der Auftragneh-
merin und ohne zusitziiche Kosten auf alle Nutzungsarten méglich. Die Lelstungen und Doku-
mentationen sind entsprechend so vorzubereiten, dass kelne vertrautichen und unternehmens-
internen Daten, die persdnliche Betange beriihren, erkennbar sind.

§19
Schiusshestimmungen
(1) Erfillungsort und — unter der Voraussetzung des § 38 ZPQ — Gerichtsstand fir beide Parteien ist

Hamburg.
{2) Der Streitfall berechtigt den Auftragnehmer nicht, die Arbeiten zu unterbrechen oder endgiiltig

einzustellen,
{3) Es gilt deutsches Recht.

Hamburg, den

Thomas Vdlsch Margit Bonacker
Bezirksamtsleiter Geschiftsfihrerin konsalt GmbH
Bezirk Harburg

trg Heinrich Pen!\er
Dezernent
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt




HANDELSKAMMER HAMBURG Hamburg, 21. Marz 2014
Abteilung Handel GlI3 / Sch

Vermiletungsmanagement fiir die Liineburger Stralle
Wesentliche Inhalte eines Zuwendungsbescheids des Bezirksamts Harburg

- Projekt: Vermietungsmanagement far die Lineburger Strale

- Ziel des Projekts: Die Projektpariner streben ein Vermietungsmanagement fr die Lline-
burger Stralle an mit dem Ziel, den Branchenmix in der Lineburger StraBe nachhaltig zu
varbessern und die Zahl der Leerstdnde zu reduzieren, Grundsétzlich kénnen alle
GrundstlOcke mit einer Schaufensterfront zur Lineburger Strafie in das Vermietungsma-
nagement ginbezogen werden.

- Projektpartner:

Bezirksamt Harburg,

Handelgkammer Hambuirg,

ECE,

Konsalt GmbH als Aufgabentréger des BID Liineburger Stralle,
Citymanagement Harburg.

2 0 G0 0

Die Projekipartner bilden eine Lenkungsgruppe; zu den Sitzungen ladt die Handelskam-
rmer Hamburg ein.

- Die Projektpartner arbeiten zur Umsetzung des Projekis mit einem Maklerunternehmen
zusarnmen, das aufgrund des Pitch am 21. Mdarz 2014 von den Projektpantinern und den
im Lenkungsausschuss des BID Lineburger Strafie engagierten Grundeigentlimern aus-

gewdhlt wurde.

~  Zuwendungsempfanger: Konsalt GmbH (nicht das BID Lilneburger Strafle, um eine klare
Trennung der Finanzen des Vermietungsmanagements von denen des BiDs sicherzu-
steflen). Der Zuwendungsempfinger erklért sich bereit, die Einnahmen und Aidsgaben
sowie die erbrachten ieistungen im Rahmen des Projekts Vermietungsmanagement ge-
geniber dem Bezirksamt Harburg und der Handelskarmmer Hamburg offenzulegen bzw.

zu dokumentieren.

- Das Bezirksamt Harburg Gberweist die Zuwendungen in Teilbetragen und je nach Pro-
jektfortschritt an den Zuwendungsempfanger. Hierzu vereinbaren das Bezirksamt Har-
burg und der Zuwendungsempfinger einzelne Teilleistungen (Leistungsbausteine), nach
deren Erbringung die Teilbetrige an den Zuwendungsempfinger (berwiesen werden.
Die Zuwendung belduft sich auf maximal .... Euro.

- Zeitraum: Das Projekt Vermietungsmanagement beginnt am 1. Aprit 2014 und endet mit
dem Arbeitsschiitt 4. Das Projeki endet automatisch, wenn die im Zeitplan dargestellien
Arbeitsschritte 1, 2 oder 3 nicht bis zu den angegebenen Terminen umgesetzt werden,
Eine Verldngerung des Projekts Vermietungsmanagement ist nur vor den genannten
Terminen und nur dann mglich, wenn alle Projektpartner zustimmen. Eine Verldngerung
ist jeweils auf drei Monate zu befristen und je Arbeitsschritt maximal zweimal moglich.

- Projektziele: Mit dem Projekt Vermietungsmanagement soll der Branchenmix in der Li-
neburger Stralle nachhaltig verbessert werden. Hierzu wird ein Makler beauftragt, poten-
zielle Mieter fir Ladentokale in der Luneburger Strafte — insbasandere solche, die derzeit




leer stehen oder in denen mit einem Leerstand zu rechnen ist — zu benennen und Miet-
veriragsverhandiungen zu flihren.

Das Maklerunterneshmen erhélt fiir den erfolgreichen Abschiuss von Mietvertragen eine
marktibliche Courtage, die vom Vermieter und/oder vom Mieter aufgebracht wird.

Das Makierunternehmen wird gemil Angebot/Vereinbarung bezahii. Fir die erfolgreiche
Vermietung von Ladenlokalen in der Lineburger Strale an Einzelhandelsunternehmen
erhilt das Maklerunternehmen darfiber hinaus vom Zuwendungsempfanger eine Erfolgs-
pramie in Hohe von 1.000 Euro, sofern

o

das Einzelhandelsunternehmen vorwiegend mit zentrenrelevanten Sortimenten
{gemifl Hamburger Sortimentsliste, Leitlinien flir den Einzethandel. Ziele und An-
siedlungsgrundsitze, beschlossen von der Senatskommission flir Stadtentwick-
lung und Wohnungsbau am 23.01.2014) handelt,

das Einzelhandelsunternehmen nicht vorwiegend mit Backwaren handelt,

das Einzelhandelsuntemehmean nach Auffassung der Lenkungsgruppe zumindest
durch ein wertiges Sorfiment und eine nicht in erster Linie preisorientierte Ver-

triebsstrategie gekennzsichnet ist,
der Mietvertrag eine Vertragslaufzeit von mindestens fiinf Jahren hat und

der Migter sich im Mietvertrag verpfiichtet, die ,Gestaltungsrichtlinien fOr die LQ-
neburger Stralke” des Bezirksamts Harburg einzuhaiten,




Zeitplan

Der nachfolgende Zeitplan umfasst lediglich diejenigen Arbeitsschritte, die bis zu einem ver-
einbarten Termin umgesetzt sein missen. Alle anderen Arbeitsschritte haban das Maklerun-
ternehimen bzw. die Projekipartner in Abstimmung mii der Lenkungsgruppe eigenstandig zu

erledigen,
Arbeitsschritte Beteiligte Realisierung |
g bis ...
1 | Mindestens acht Ladenlokale in der Linebur- | Konsalt GmbH, 31.10.2014
ger Strafie stehen zum 01.07.2015 fir die Maklerunternehmen,
Vermietung im Rahmen des Vermietungsma- | Bezirksamt
nagements zur Verfllgung. Hierzu verpflichten
sich die Grundeigentiimer der betreffenden
Ladenickale in einem Lelter of intent gegen- i
Ober dem Bezirksamt Harburg.
2 | Standortexposé / ,Story” flir die Vermietung Alie Projektpartner, 45122014
der Ladenlokale in der Lineburger Stralle faderfiihrend Kons-
alt GmbH und Mak-
lerunternehmen
3 | Mietvertragsverhandiungen mit dem Ergebnis, | Grundeigentiimer, 01.07.2015
dass fir mindestens fiinf Ladenlokale in der Makleruntenshmen
Liuneburger Stralle Mielverirage vorliegen, die
den oben genannten Kriterien entsprechen.
4 | Erdffnung der ,neuen Lineburger Stralle” Alie Projektpartner 15, 4%.2008
Heiner Schote
36138-275
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Zentrales-Vermietungsmanagement Lineburger Stralle , Li"
ZEITRAHMEN und LEISTUNGSBAUSTEINE

LEISTUNGSBAUSTEINE konsalt GmbH
BiD Lineburger Straiie i

1. Koordination Mittelverwendung Vermietungsmanagement i gl s
BID Bira Harburg

Finanzcontrolling / Buchhaltung / Mittelfreigabe geméR Konzept Hineucgsy 3‘; g&g gim%)ﬁf
[4him 3 65,- € zzgl. MwSt.] d
- Rechnungswesen Brozgiten:

- Controlling Budgetplanung i und DBC;’DI:A :n: Ue"f:
Aufbau und Pflege Buchflihrung fiir Priffung BA Harburg / HK Margil B on,acgker.

Jana Braun

2. Leerstandsmanagement und Zwischennutzungsagentur Peter C. Kowalsiy

. Tel 040 287878-98

Standort / Informationsbraschire zum Vermietungsmanagement Fax. 040 357527-16
[40h a 65,- € zzgl, MwSL.]

bidharburg@konszl.de

- Digital Grafik / Layout il b g s
- Redaktiomelle Beltrige max. 10 Seiten e

Druckfdhiges PDF und Webversion

Pressearbelt & Anzeigenmanagement
[30h 2 65,- € zzgl. Mw5t]

- Ersteflung redaktionelie Beitrige
Erstellung Anzeigen filrs VM,
Pressearbeit
Koordination Anzeigenmanagement

Kourdination Schaufenster-Frontverkleidung
[6h/ Schaufenster a 65,- € zzgl. MwSt)
- Koordination Schaufenster-Frontverkleidung b, Leerstinden,
Angebetseinholung
- 5 Objekte

Leerstandsmanagement und Kosrdination Zwischennutzungen / Temporiire Inszenierungen
im Rahmen der {"Gesamt- Story”)
[24h/ Pop-up / Zwischennutzung a 65,- € zzgl, MwSt]

Flschenakquirierung
u.a. Koordination und Ve rmitttung von Anfragen (Nutzer / Eigentiimer),
£rstalfung Nutzungsverainbarungen,
Marketing, unter Mitwirkung von VM,
- Presseberichte
Dokurnentation
- Ziel 6 2wischennutzungen / Pop-ups

gez. kensalt GmbH, 2013-09-19

Selie 1von

Die konsalt GmbH ist seit 2008 offizieller Aufgabentrdger fur den BID Laneburger Strae 1 & il
Sprechstunde: Lineburger Stralie 33 (Eingang Walkmihlenweg 2}, Herr Kowalsky, Tel, 040- 28787888, Di und Do, 94 -17 Ubr
E-Mail bigharburefkansait de, www.bid-lueneburgersirasse.de
konsalt Gesellschafl fir Stadt- und Regionalanalysen und Projektentwicklung mbH
Geschéftefithrerin Mangit Bonacker BRB 51023 St Nr. 41 738 02779
Altonaer Posistralle 13, 22767 Hamburg, Tel. (40- 3575270, Fax D40- 35752718, Mall: info@kongatt de, www.konsalt.de




Zentrales-Vermietungsmanagement Liineburger Strafe , Lii*
ZEITRAHMEN und LEISTUNGSBAUSTEINE

ZEITRAHMEN fiir das Vermietungsmanagement:

Pltch ,Vermietungsmanagement”
Teilnahme aus Fliachenpool

21 Marz 2014

Auswahi eines externen Partners
fitr das Vermietungsmanagement

" Mai2014

= Aprit-Okt. 2014 Masterplan Branchenmix” - Potenzialanalyse / Konzept
Vermistungskonzept® auf der Grundlage bestehender Daten

£ Ab April 2014 Vorgesprdche mit Grundeigentiimern

{reale Moglichkeiten, Mehrfachbelegungen, Erhebung

immobilienanforderungen, Vorfithlen® / .welteres interesse

wecken")

= Juni 2014 Offizieller Beginn des Vermietungsmanagements

= Juni./Okt. 2014 Beratende Mitwirkung an der ,Gesamt-Story*
{digital / Print Standeriexpesé, Imageprodukie)

Individuelle inoffizielle” Platzierung
{ Ankindigung tiber perstinliche Netzwerkkontakte

«  AbJuni 2014

Gemeinsame Platzierung der ,Story" am Markt
{Direkiakquise, Netzwerkkontakie, Anzeigenmanagement,
Messebesuche, Medienkontakie)

s  AbJuni 2014

Einladungsn nach Harburg / Vor-Ort Termine /
Einkindung in bestehende Events

s AbJuni 2014

Einbindung Veranstalfung ,Immobitien- und
Einzelhandelsstander City Harburg®

v Qktober 2014

= Ab 4. Quartal 2014 Aushandeln von ersten Mietveririgen
Beginn Vermmietungen, ggf. mit aufschiebender Wirkung

% 1./2. Quartal 2015 Zwischenfazit Vermietungsmanagement /
Fortfihrung des Vermietungsmanagements

Ein regelmaliger Report soll in vierteljahriichen Lenkungsgruppensitzungen des BID
sowie ein regelméaBRiger Austausch im Perspekiivkreis erfolgen — die operative
Zusammenarbeit mit dem Aufgabentrager konsalt des BID Liineburger Stralle setzt
regelmatige ,Jour Fixe" voraus.

Wir gehen von siner —zumindest zu Beginn — sehr intensiven und sehr
kommunikativen Bearbeitung aus, die sine gute und konstruktive Zusammenarbeit
zwischen konsalt / BID LUneburger Strafie / den Grundeigentiimern mit einem
erfahrenen und motivierten Verrnietungsmanagment aus dern Retail-Urmnfeld
voraussetzf,

Fiir den Erfolg ist neben der LeistungsfZhigkeit und dem ,akliven” Netzwerk {Vita,
erfolgreiche Projektabschllisse, persénliche Kentakte, ggf. Exklusivauftrige, ifd.
Parallelprojekte) des Partners insbesondere auch die vor Ort tatige Persbnlichkeit
entscheidend.

BID Lineburger Strafle |}
Aufgabentriger konsall

BID Boro Harburg
Laneburger Strafte 33, 2.06G
21073 Hamburg

Birozeiten:

i und Da, 1417 Uhr
BID Manzager:

Margit Bonacker

Jana Braun

Peter C. Kowatsky

Tel 040 287878-98
Fox, 040 35752718

Iidharburg@konsalt.de

www. bid-lueneburgersirasse.de
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Zentrales-Vermietungsmanagement Lineburger Strafe , L.{i“
ZEITRAHMEN und LEISTUNGSBAUSTEINE

LEISTUNGSBAUSTEINE fiir das Vermietungsmanagement:

ENTWICKUNG , Masterplan Branchenmix” [ Branchenmix

Potenzialanalyse auf der Grundlage bestehender BiD-Daten

- Anaiyse Mieter- und Branchenmix

- Analyse der Flachen

- Bewertung Mieter- und Branchenmix, Benennung Branchen- und Standort
spezifische Entwickiungspotenziaie / Hemmnisse

- Bewertung Flachen- / Mietstruktur, Benennung Branchen- und Standornt spezifische
Entwicklungspotenziale / Hemmnisse, Modermisierungserfprdernisse

- Konkretisierung Zsitrahmen / Maslerplan | ,Branchen- und Betriebstypenkonzept®

ENTWICKUNG , Vermietungskonzept* mittleres Preissegment, ,konsumig"

Lt

| Lidneburger
Strafle

BID Longburger Strae i
Aufgabentriiger konsalt

BID Biiro Harburg
Limeburger Strafie 33, 2,06
21073 Hamburg

Blrozeiten:

Di ung Do, 14 -17 Uhr
B0 Manager:

Mzargit Bonacker

Jana Braun

Peter C. KewalsSky

Tel. 040 287878-88

- Vermletungskonzept® auf der Grundlage bestehender Daten / der Analyse Fax. 040 357527-16

(reale Mdglichkeiten, Mehrfachbelegungen pro Flsiche, Identifizierung
Fléchenpotenziale, Benennung immobilienanforderungen)

bidharburg@konsalt.de
wenw bid-lueneburgersirasse.de

MITWIRKUNG {Beratende) an der ,,Gesami-Story”

(digita! / print Standortexposé, Vermietungsexposé, imageprodiukie, Infountertagen)

- Zusammenstellung Daten & Fakten / Erhebungen in Kooperation mit Perspektivkreis

(Frequenzen, Kaulkraft, Einzugsgebiet, elc.}

- Zusammenarbeit Anzeigenmanagement & redaktionelle Beitrage, Pressearbeit

- Beratung bei der Entwicklung von Image Produkten (2.8, "NL-immo-Retail-Quarteriy")

- Beratende Mitwirkung bei der Optimierung / Entwickiung von Basis-Mietvertragen, gemeinsame AGBs /
AMBs (externe rechtiiche Prifung durchAnwalt notwendig)

UMSETZUNG
- Identifizierung von Mietkunden
- Teilnahime Retail- und Immobilienmessen - Netzwerkarbeit & Vermarktung Harburg mit Schwerpunkt

Einzelhandel & Flichenpeool

- Individuelle ,inoffizielie” Platzierung / Ankiindigung (iber Netzwerk, perstnliche Kontakte

- Direkiakquise, Netzwerkkontakte, Anzeigenmanagement, Messebesuche, Medienkontakte

- Einladungen nach Harburg / Vor-Ort Termine / Einbindung in bestehende Events

- Akquisitionsgesprache, Zusendungeén von Informations-materialien, Besichtigungen,
Vermietungsgespriche, Verhandlungen mit Mietern & EigentlUmer - Aushandein von Mietveriréigen,
Innen- / Aussenprovision) inkl, einheitlichen AGBs, Beginn Vermistungen, gaf. mit aufschiebender
Wirkung, Vertragsabschiuss inkl. gof. externer juristischer Beratung

PRASENZ VOR ORT / PROJEKTZEITEN

- Intensive Zusammenarbeit mit konsalt / BID Lineburger Strafte / Grundeigentiimern
- Akquisitions- und Verhandlungsgesprache mit Grundeigentiimern, Mietern
Vorfithlen® f weiteres Interesse wecken®

- Reservierie Prasenzzeiten / Projektzeiten 4 Tage pro Wache

CONTROLLING / REPORT
- RegeiméBiger Abstimmungs-Jour Fixe mit dem Aufgabentriger konsalt (14-tdgig)
~ Berichterstattung in BID LG-Sitzungen / Erfahrungsaustausch im Perspektivkreis Harburger Innenstadt
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Zentrales-Vermietungsmanagement Liineburger Strafle ,Li“
ZEITRAHMEN und LEISTUNGSBAUSTEINE

VERTRAGSKONDITIONEN (LOC-CON | Standortberatung)
81D Loneburger Sirafle

Aufgabentriiger konsaii

- Honorar - Fixum; € 5.000,-netto monatlich
- Spesen —Max.: € 400,- netto monatlich - Verwendung nach Abstimmung mnebu{g;;?,g?eﬁfggg
- Erfolgspréimie (Innen- oder Aufenprovision, 3 Monatsmieten nettokalt bei Vertragsabschluss) 21073 Hamburg
- Abstimmung mit .Bestandsmaklern” Brozeiten:
- Kiindigung: 1 Monat vor Ablauf des Vertrages {Poststempel), schriftlich, Di und Do, 44 -17 Uhr
BID Manager:
ez. konsalt GmbH, 2014.09-19 e

Peter C. Kowalsky

Tel, 040 287478-85
Fax. 040 35752716

~ bldharburg@konsalt.de
wuaw. bid-luenehurgerstrasse de
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Projekt Vermietungs- und Learstandmanagement iiineburger Strae

Budgetplanung Vermietungs- und Leerstandmanagement Lineburger Strake

Projektzebiet Gebiet BID Linehurger Strafle

Laufzeit lunt 2014 - Mai 2016 (2 Jahre ), gekoppeit an BID-Laufzeit

Stand 18. Sept. 2014

Projektvolumen 200.000,- EUR inkl, MwSt.

FarberiSuterung H{iber das Projekt VM finanziert / Eizenleistung fivers BID oder Luriichstsilung s. Anmerkung)

Betrag netto

0. | 8.820,00 € [Beratung & Steverung e S T

6.240,00 £ Finanzeontroiling / Buchhaitung / Mittelfreigabe  Honorar konsalt Controlfing Budgetplanung konsaft
gemaik Konzept durch konszit Koordinationsaufwand Freigabe nach Abstimmung VM / konsalt/ |
Prirfung BA Harburg f H¥ BA Harburg
2.34D,00 € externs Steuerberatung Externe Kosten / tigener Burhhaltungskreislauf
Externe Steuerberatung 1 % pro Monat
240,00€ Kontogebuhren, Enrichtung / laufende Kosten Externe Kosten Eimrichtungskosten Ifd. Gebthren / Eigenes
Projektkonts iiber konsalt
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Projekt Vermietungs- und Leerstandmanagement Lineburger Siralle

Budgetplanung Vermietungs- und Leerstandmanagament Liinaburger StraSe

Projektgeblet Geblet BID Lilneburger Strafe li

Laufzeit luni 2014 - Mai 2016 {2 Jahre ), gekoppelt an BID-Laufzeit

Stand 18. Sept. 2014

Projektvolumen 200.000,- EUR inkl. MwS5t.

Farberl&uterung (Uber das Prajekt VM finanziert / Eigenleistung (bers BID oder Zurickstellung s. Anmerking]

Betragn__q__

Lol A1 Anmerkungen
129.600,00 €

-;Aﬂmtrk.':ngl.-n

Vermietungsnianagemem

|Akteure

120.000,00 € Vermietungsmanagement BlD Lu Externe Kosten / Auswahl seitens der GE
Auftragnehmer LOC-CON Hornorar VM LOC-CON nach Angebotsvergleich
Norbert Radszat siehe Leistungsverembarung
$.600,00 € Spesen (Reisekosten, Unterbringung, Eintritt Spesen VM, Freigabe nach Abstimmung VM /fBID /
Veranstaltungen, Messen, Gesprache) konsalt im Rahmen des VM konsalt, 400€ pro Morat

Vermietungsmanagement
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Projeld Vertmietungs- und Leerstandimanagement Liineburger StraBe
Budgetplanung Yermietungs- und Leerstandmanagement Liineburger Stralle
Projektgebiet Gebiet BIP Linsburger Strafle it
Laufzeit Juni 2014 - Maf 2016 (2 Jahre ), gekoppelt an BID-Laufzeit
Stand 18, Sept. 2014
Projekivolumen 200.000,- EUR inkl, MwSt,
Farberlduterung {Uber das Projekt VM finanzlert § Eigenteistung (ihers BIB nder Zusiicksteliung 5. Anmerhung)
CBetragnetto | [Aktewe _ |Anmerkungen |

7.500,00 € Schaufenster-Frontverkletdung b. Leerstanden,  Externe Kosten / Ladeninszenierung Klebefolia
Vermarktungstoo! irn Kontext der "Gesamt- Externer Dienstleister inkl. Drack und Montage
Story" 4 Chjekte

1.950,00 € Koordination Schaufenster-Frontverkleidung b, Honorar konsalt Koordination Geschaft, Angebote, Druck
Leerstandex, Entree um Kontext der "Gesamt- Mitwirkung Vi und Montage
Story" 5 Chjekte inki. Montage

2.500,00 € Give-Aways / Werbematerizlien for Kunden, Externe Kosten / LSB-5tick, Prasentationsmappen, ete.
Mieter, Projektentwickler, Multiplikatoren, etc.  Externer Dienstleister

Abstimmaung konsalt / VM

9,360,00 € Learstandsmsnagemant Koordination Honorar konsalt u.a. Koordination, Vermittlung,
Fwischennutzungen f Embesiehung VIV, CViH Nutzungsvereinbarungen, Marketing,
Temparire inszemarungen bis zur unter Mitwirkung von VM, Ziel &
Meuvermietung {" Gesamt- Story") Zwischennutaungen
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Projekt

Budgetplanung
Projektgebiet

Laufzeit
Stand

Projektvoiumen
Farberiuterung

Pos,
2.

Betrag netto

2.60000€

780,00 €

Vermietungs- und Leerstandmanagement Lineburger Strafe
Vermietungs- und Leerstandmanagement Lineburger Strale

Geblet BID Liineburger Strage Il

Juni 2014 - Mal 2018 (2 Jahre ), gekoppelt an BID-Laufzeit

18. Sept. 2014
200.000,- EUR inkL MiwSt.

Vermarictung & Zwischennutzung

Standort- / Informationshroschure
*Die Strafie kommt zuruck!"
{Gesamt- Story] digital

Standort- / Informationsbroschire "Gesamt-

Story” Print / Druck

N

3,000,00 € Anzeigen & redaktionefle Beitrage

Fachprasse

Honorar konsalt

Einbindung BA Harburg, CMH,
HK, ¥M, ECE

Externe Kosten /

Externer Dignstleister

Externe Kosten /
Externer Dienstleister

Koordination konsalt |

Einbindung Vi

{Uber das Prajela VM finanaiert / Eigenleistung {ibers il oder Zurlickstellung s. Anmerkung)
= |Anmerkungen

Anmerkungen.

Digital trafik / Layoutri Redaltion inkl.

Druckfahiges PDF und Webversion

Bruckkoocdination iber BID
Druck extern Dienstieister

Aus Kostengrunden reduziert

Online & Printmedien f Blogs, 2.B.
Immuobilien Zeitung, Textilwirtschaft,
Imenoscout, ete

1.000,- EURSa

1.950,00 £ Erstellung redaktionelle Beitrage, Pressearbeit & Henorar konsalt | Emnbindung VM Erstellung Anzeigen / Redaktionelle

Koordination Anzeigenmanagemeant

Beitrage

Online & Pnntmedien / Blogs, 2.8
Immobilien Zetung, Textilwirtschaft,
immoscout, etc

konsalt
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Peojekt Vermietungs- und Leerstandmanagement Lineburger Strafte

Budgetplanung Vermietungs- und Leerstandmanagement Liineburger Strafte

Projektgekiet Geblet BID Lineburger StraBe I

Laufzeit Juni 2024 - Mal 2016 [2 tahre }, gekoppelt an BID-Laufzeit

Stand 18. Sept. 2014

Projekdvolumen 200.000,- EUR Inkl. MwSt.

Farberlduterung [I'chr das Projekt VM finanziert / Eigenleistung (ibei s BID oder Zuriicksteliung 5. Aarnerkung)

|Akteure
Akteore

Anmerkungen v

=
' 2

Manitoring

723 € [Reserve f Unvorhisrgesehenes

ideenpool Refinanzierung und Mitte]akquisition zur Fortflihrung

Vermietungs-/ Exfoigsprovision noch abzustimmen

Nebenkostenveremnbarung Bel aktueller Marktsituation bei Mietvertragen nicht, nur schwer vereinbar
Koocperationen Finanzdienstieister Sponsoring, be aktueiler Marktsituation schwer erreichbar

Kooperationen Medien Bel Exklusiviiremen "kostenginstige” Beitriige moglich

Weitere Fordermittel, Sponsoring BWVI, BSU, Handels- / Interessensgemelnschaft

Beitrag Handfergemeinschaften Finanzielle Beteiligung Citymanagement nach 05/20416 ist zu prifen
Beitrag BID-Gemeinschaften Finanzielle Beteiligung BIDs nach 05/2016 ist zu priifen
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Projekt Vermletungs- und Leerstandmanagement Lineburger Strae

Budgetplanung Vermietungs- und Leerstandmanagement LUneburger Strafe

Projektgehlet Geblet BID LAneburger StraRe ki

Laufreit Junt 2014 - Mal 2016 (2 Jahre ), gekoppelt an BID-Laufzelt

Stand 18. Sept, 2014

Projektvolumean 200.000,- EUR mkl. MwSt.

Farberlduterung {Ober das Projekt VM finanziert / Eigenteistung ibers BID oder Zuriickstellung 5. Anmerkung)

Betragnetto | |Akteure |{Anmerkungen
| - € |Netzwerk Einzelhandel / Retail-Network Anmerkungen

. [ - €|[KICK-OFf- / Opening Event
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Anlage 6

Eigenerklirung zur Tariftreue und zur Zahlung eines
Mindestlohnes gemaR § 3 Hamburgisches Vergabegesetz

Offentliche Aufirsge Uber Bauleistungen und andere Dienstleistungen sowie Dienstleistungskonzessionen
vergibt die Freie und Hansestadt Hamburg gemaB § 3 des Hamburgischen Vergabegesetzes (HmbVg(G) nur
an Auftragnehmer, die sich bei Angebotsabgabe schriftiich dazu verpflichten,

1. ihren Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmem bei der Ausfithrung dieser Leistungen ein Entgelt zu
zahlen, das in Héhe und Modalititen mindestens den Vorgaben desjenigen Tarifvertrages entspricht,
an den das Unternehmen auf Grund des Airbeitnehmer-Entsendegesetzes gebunden ist (§ 3 Abs. 1
HmbVgG). Entsprechendes giit fiir die Beachtung des Tarifvertragsgesetzes, Arbeitnehmeriberias-
sungsgesetzes und anderer gesefzlicher Bestimmungen Ober Mindestenigelie.

2. ihren Beschaftigten (ohne Auszubildende) fir die Ausfihrung der Leistung aber mindestens ein Ent-
gelt nach § 5 des Hamburgischen Mindestiohngesetzes (HmbMinLohnG) in der jeweils geltenden
Fassung zu zahien (§ 3 Abs. 2 HmbVG).

3. im Fall der Arbeitnehmerlberiassung im Sinne des Arbeitnehmerlberlassungsgesetzes dafir zu sor-
gen, dass die Verleiher den Leiharbeltnehmerinnen und Leiharbeitnehmern bei der Ausfithrung der
Leistung das gleiche Arbeitsentgelt gewahren wie vergleichbaren Arbeitnehmerinnen und Arbeitneh-
mem des Entleihers (§ 3 Abs. 3 HmbVgG).

Wird die folgende Eigenerkldrung trotz Aufforderung des Auftraggebers nicht vorgelegt, wird das Angebot
von der Werlung ausgeschiossen (§ 3 Abs. 4 HmbVgG).

Der Auftragnehmer / Anbieter erklirt hiermit:

1. Die Beschéftigten meines/unseres Unternehmens (chne Auszubildende) werden fiir die Ausfiihrung der
fur diesen &ffentlichen Auftrag erforderlichen Leistung mindestens eine VergGtung in Hohe des Enigsits
nach § 5 Abs. 1 HmbMinlLohnG (z. Zt. 8,50 €, Stand Juni 2013). Bei der Ausflihrung der Leistungen be-
trigt die niedrigste Verglitung, die meinefunsere Beschéftigien erhalten, _ € (brutio} pro Stunde,

s ()} und zwar nach folgendem Tarifvertraq:
s { } wobei eine tarifliche Bindung nicht besteht (Zutreffendes ankreuzen bzw. ausfillen).

Zudem verpfiichte ich mich / verpflichten wir uns zur Einhaltung des Tarifveriragsgesetzes, des Arbsit-
nehmeriiberlassungsgesetzes und anderer gesetzlicher Bestimmungen iber Mindestentgelte.

2. Im Falle der Auftragsausfithrung durch Nachunternehmer oder Beschéftigte eines Verleihers veraniasse
ich [ veranlassen wir, dass der Nachunternehmer seinen Beschaftigten bei der Ausfuhrung der Leistung
das gleiche Arbeitsentgelt gewahrt wie vergleichbaren Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern meines /
unseres Untermnehmens. Die Einhaltung dieser Vorgaben warden von mir / uns kontrelliert (§ 5 Abs, 1

HmbVgG).

3. Ich habe/Wir haben die Bestimmungen des § 3 Abs. 2 HmbVgG in Verbindung mit dem HmbMinlLohnG
sowie die maglichen Sanktionen gem&f § 11 HmbVgG bei schuldhafter Nichterflillung der Verpflich-
tungen aus § 3 Abs. 2 HmbVgG in der jeweils geltenden Fassung zur Kenntnis genommen (Vertragsstra-
fe, sofern vereinbart; fristlose Kindigung des Vertrages oder Rickiritt vorn Vertrag) und bestétige/n dies

Unterslag::h.riﬁ, Firmenstempel

FB 113, Stand Juni 2013




