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PRAAMBEL

Die Parteien beabsichtigen, das Projekt Modernisierung Philosophenturm im Rahmen des in der
Drucksache zur Optimierung des Immobilienmanagements 20/14486 beschriebenen Mieter-
Vermieter-Modells (MVM) zu realisieren. Die Auftragnehmerin wird binnen zwei Monaten nach
Freigabe der Entwurfsplanung und nach Aufforderung durch die Auftraggeberin  ein
entsprechendes Angebot vorlegen. Im Vorgriff auf die im Rahmen des MVM unter Vorbehalt
eines zustimmenden Senats- und Birgerschaftsbeschlusses noch zu schlieRenden Vertrage
werden die Vertragsbeziehungen der Parteien bis dahin durch den vorliegenden Vertrag

geregelt.

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Die Auftragnehmerin verpfiichtet sich hiermit gegentiber der Auftraggeberin, als Generaiplanerin
Planungsleistungen sowie Baumanagementleistungen nach naherer Mafligabe dieses Vertrages
flr das Projekt Modernisierung Philosophenturm inkl. der Erweiterung durch die Uberbauung
des Innenhofes zu erbringen. Dabei hat sie alle zur Vertragserfullung erforderlichen Fachplaner
und Sonderfachleute im eigenen Namen zu beauftragen. Diese werden als Erflllungsgehilfen

der Auftragnehmerin tatig.

§ 2 Vertragsbestandteile und allgemeine Regelungen
(1)  Vertragsbestandteile sind in nachstehender Rangfoige:

aj das Leistungsbild Baumanagement geméaR VV-Bau Anlage 4.01 in Abhangigkeit
von den zu planenden Leistungsphasen nach HOAI sowie die Honorartafel in der
VV-Bau Anlage 4.02 in der bei Vertragsschluss geltenden Fassung,

b) die erweiterte Honorartafel fur die Baumanagementleistungen (Anlage 1),

) die Tabelle gemal Rechnungshofbericht vom Juli 2002 fur die Verguiung der
Bauherrenkernleistungen (Anlage 2),

d) bezuglich abzuschlielender Vertrdge mit Planern die erweiterten Honorartafeln
der BSW zur HOAI (Anlage 3),

e) die in Anlage 4 bezeichneten Projektunterlagen,

f) die Bestimmungen der HOAI in der jeweils bei Vertragsschluss bzw. bei Abruf der

jeweiligen Leistungsstufe geltenden Fassung; beziiglich bereits bestehender
Vertrage mit den Planern gilt die bei Abschluss dieser Vertrage gllltige Fassung
der HOAI.

Sollten Widerspriche zwischen den vorgenannten Bestimmungen bzw. Unterlagen auftreten,
gilt die voranstehende Rangfolge. Bei Widerspriichen zum vorliegenden Vertrag hat dieser

Varrang.
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2)

Die Auftragnehmerin hat dartiber hinaus zu beachten:

a) die Verwaitungsvorschriften fiir die Durchfiihrung von Bauaufgaben der Freien und
Hansestadt Hamburg in der bei Vertragsschiuss geltenden Fassung (VV-Bau),

b) die Mitteilung des Senats an die Birgerschaft ,Kostenstabiles Bauen —
Fortentwicklung des &ffentlichen Bauwesens" (Drs. 20/6208 vom 4.12.2012),

g die einschlagigen &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen,
d) den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und
e) die allgemein anerkannten Regeln der Technik.

Fur die Auftragnehmerin gelten im Ubrigen die gleichen vergaberechtlichen Regelungen wie f(r

die Aufiraggeberin.

§ 3 Leistungen der Auftragnehmerin

(N

(2)

Die Auftraggeberin Ubertragt der Auftragnehmerin hinsichtlich der Mafinahme gem. § 1 —
unbeschadet des § 4 Abs. 4 — soweit zur Erreichung der Projekiziele erforderlich die
Leistungen nach den Leistungsphasen 1 bis 9 entsprechend HOAI, ieweils einschlieRlich
der dazu erforderlichen Fachplaner- und sonstigen Leistungen und jeweils einschlieRlich

der eHO{derIichen Grundleistungen des Baumanagements (vgl. VV-Bau Anlage 4.01).

Die Baumanagementleistungen der Auftragnehmerin ergeben sich in Abhangigkeit von
den zu planenden Leistungsphasen aus den Grundieistungen des Leistungshildes
Baumanagement gemal VV-Bau Anlage 4.01. Im Rahmen des Leistungsbildes gelten

folgende Definitionen:

a) das Aufstellen i.S. des Leistungsbildes beinhaltet die Vorgabe der Soildaten
(Planen/Ermitteln),

b) das Abstimmen i.S. des Leistungsbildes beinhaltet die Kontrolle (Uberpriifen und
Soll-/Ist-Vergleich),
¢) die Steuerung i.8. des Leistungsbildes beinhaltet die Abweichungsanalyse, das

Anpassen und das Aktualisieren der Solldaten,
d) die Mitwirkung 1.8, des Leistungsbildes heillt, dass die Auftragnehmerin
Teilleistungen in Zusammenarbeit mit den anderen Projektbeteiligten inhaltlich

abschlieflend zusammenfasst und der Auftraggeberin zur Entscheidung vorlegt,

Die vorgenannten Leistungen der Auftragnehmerin werden stufenweise abgerufen. Es
werden zunachst — soweit zur Erreichung der Projekiziele erforderlich - die
Leistungsphasen der ersten Stufe (Leistungsphasen 1 und 2) entsprechend HOAI jeweils
einschliefflich ailer dazu erforderlichen Fachplaner- und sonstigen Leistungen nebst
erforderlicher Grundleistungen des Baumanagements (vgl. VV-Bau Anlage 4.01)

beauftragt. Die Auftraggeberin beabsichtigt, weitere Leistungsphasen (ggf. teilweise) wie
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(7

folgt zu beauftragen: in einer zweiten Stufe Leistungsphase 3 bis einschliellich 6 und in
einer dritten Stufe Leistungsphase 7 und 8. Die Beauftragung der Leistungsphase 9 bleibt
einer vierten Stufe vorbehalten. Ein Rechtsanspruch auf Ubertragung dieser und weiterer
Leistungen besteht nicht. Fur die Beauftragung mit weiteren Leistungen gelten die
Regelungen dieses Vertrages. Die Auftragnehmerin unterrichtet die Auftraggeberin
rechtzeitig schriftlich, wenn neue Leistungen abzurufen sind. Die Ubertragung erfoigt
durch schriftiche Mitteilung. Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, die Leistung zu
erbringen, wenn sie von der Auftraggeberin innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung
der bis dahin beauftragten Leistungen mit der weiteren Vertragsleistung beauftragt
worden ist. Die Auftraggeberin verpflichtet sich, bei der Auftragnehmerin weitere
Leistungen nach Abs. 1 abzurufen, es sei denn, eine Weiterbeauftragung ist der

Auftraggeberin aus von der Auftragnehmerin zu vertretenden Griinden nicht zumutbar.

Besondere Leistungen des Baumanagements werden von der Auftraggeberin vor
Aufforderung zum Angebot gesondert schriftiich beauftragt und als Nachtrag zum
vorliegenden Vertrag behandelt. Die Auftragnehmerin gibt der Auftraggeberin rechizeitig
schriftlich Bescheid, wenn eine Entscheidung bezlglich der Beauftragung Besonderer

Leistungen zu treffen ist.

Soweit sich der Leistungsumfang der Auftragnehmerin aufgrund einer Anderung der VV-
Bau nach Vertragsschluss erhoht, ist die Auftraggeberin berechtigt, diese Mehrleistung

von der Auftragnehmerin zu fordern.

Die Auftragnehmerin erstellt als Basis fir das Angebot im Sinne der Praambel und fur die
im Rahmen des MVM zu schlielenden Vertrige eine Entwurfsplanung und stimmt diese
mit der Auftraggeberin ab. Sie wirkt darauf hin, dass die angegebene Kostenobergrenze
in Héhe von zur Zeit rd. 58,5 Mio. € (brutto) eingehalten wird. Einvernehmliche
Anderungen des Raumprogramms kénnen zu einer Anderung dieser Kostenvorgaben
flhren. Wird erkennbar, dass der jeweils vorgegebene Kostenrahmen nicht ausreicht, so
hat die Auftragnehmerin die Auftraggeberin Gber die voraussichtlichen Mehrkosten
unverziglich schriftlich zu unterrichten und mégliche Einsparungen aufzuzeigen. Dies gilt
insbesondere auch bei einvernehmlichen Anderungen des Raumprogramms. Das

Verfahren gilt analog fir sich abzeichnende zeitliche Verzégerungen.

Die Auftragnehmerin sichert zu, dass sich nach schriftlicher Annahme des Angebaots im
Sinne der Praambel durch die Auftraggeberin die Baukosten nicht erhéhen. Ergeben sich
nach diesem schriftlich zu fixierenden Zeitpunkt Mehrkosten, so tragt diese die
Auftragnehmerin. Dies gilt nicht, wenn die Mehrkosten durch eine Verschiebung des

Baubeginns aufgrund einer Verzégerung im Rahmen der Einholung der Zustimmung von
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Senat und Blrgerschaft entstehen oder wenn sie durch Anordnungen der Auftraggeberin

veranlasst sind (vgl. § 5 Abs. 4).

§ 4 Pflichten der Auftragnehmerin

(1)

(3)

(4)

%)

§5

(1)

(@)

Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, (ber die inr bei Vertragserfillung bekannt
gewordenen Vorgange, soweit sie vertraulich sind, Dritten gegentiber Stillschweigen zu
bewahren. Dies gilt auch nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses. Erflliungsgehilfen
und Finanzierungspartner der Auftragnehmerin sind nicht Dritte im Sinne dieses
Vertrages. Ferner ist die Auftragnehmerin ohne Zustimmung der Auftraggeberin nicht
berechtigt, Unterlagen und Informationen, die sich auf das Projekt beziehen, zu
vertffentlichen oder zu einem anderen als dem vereinbarten Zweck zu nutzen. Dabei wird
die Auftraggeberin das berechtigte Interesse der Auftragnehmerin  an der im
Geschaftsverkehr Gblichen Offentlichkeitsarbeit eines Generalplaners bei Projekten dieser

Grofienordnung und Bedeutung berlicksichtigen.

sofern die Auftraggeberin berechtigte Zweifel an der Eignungsféahigkeit der von der
Auftragnehmerin fur dieses Projekt fir dessen Leitung benannien Mitarbeiterin bzw.
Mitarbeiter oder an der von der Nachunternehmerin der Auftragnehmerin im Bereich
Generalplanung benannten Projektleitung hat, verpflichtet sich die Auftragnenmerin, diese

Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeiter nicht mehr im Rahmen dieses Projektes einzusetzen.

Etwaige Forderungen von Dritten, insbesondere von Tragern éffentlicher Belange, hat die

Auftragnehmerin unverziiglich der Auftraggeberin schriftlich mitzuteilen.

Die Auftragnehmerin darf keine Uniernehmer- oder Lieferanteninteressen Dritter

vertreten.

Die Auftragnehmerin erstellt in Abstimmung mit der Auftraggeberin binnen 3 Monaten
nach Beauftragung der Generalplanung an eine Nachunternehmerin ein Projekthandbuch

gem. VV-Bau,

Zusammenwirken von Auftragnehmerin und Auftraggeberin bei den

Planungen

Sofern keine anderweitigen Regelungen zwischen Auftragnehmerin und Auftraggeberin
bestehen, gqilt das folgende Verfahren hinsichtlich der Planungen durch die

Aufiragnehmerin.

Die Auftragnehmerin hat ihren Leistungen vor der Freigabe der Planung (vgl. Abs. 4) die
schrifflichen Anordnungen der Auftraggeberin zugrunde zu legen und ihr etwaige
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(4)

(%)

Bedenken hiergegen unverziglich schriftlich mitzuteilen, wobei sie die Auftraggeberin auf
zeitliche und kostenmaBige Auswirkungen fir das Projekt hinweisen wird.

Die Auftragnehmerin unterrichtet die Auftraggeberin rechtzeitig im Rahmen der
regeimafig durchzufihrenden Planungs-/Projektbesprechungen oder schriftlich per E-
Mail, wenn auftraggeberseitige Entscheidungen zu treffen sind. Anzustreben ist eine
einvernehmliche Entscheidungsfindung im Rahmen des Planungsprozesses. Die
Entscheidungsfindung ist in diesem Fall in den Besprechungs-Protokollen zu
dokumentieren. Sollte eine einvernehmliche Entscheidungsfindung im Rahmen von
Besprechungen aufgrund unterschiedlicher Auffassung der Projektbeteiligten oder
aufgrund der Komplexitdt des jeweiligen Themas nicht méglich sein, wird die
Auftragnehmerin nach Aufforderung durch die Auftraggeberin Entscheidungsvorlagen

erstellen, die begriindete Entscheidungsempfehlungen enthalten.

Der Auftraggeberin fordert die Auftragnehmerin nach schriftlicher Freigabe der
Entwurfsplanung, die ochne Ubernahme der Haftung fir Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Leistung erfolgt (vgl. § 8 Abs. 2), zur Angebotsabgabe auf. Etwaige Anordnungen der
Auftraggeberin nach der Aufforderung zur Angebotsabgabe, die zu einer Anderung der
frei gegebenen Planung fithren, wird die Auftragnehmerin  in  Form eines
Nachtragsangebotes zum Angebot im Sinne der Praambel umsetzen. Dabej kann die
Auftraggeberin von der Auftragnehmerin begriindete Einsparvorschlage, mit dem Ziel,

Mehrkosten an anderer Stelle zu kompensieren, erwarten, soweit diese sinnvoll sind.

Die Auftraggeberin ist berechtigt, den jeweiligen Stand der Planungen einer
Plausibilitatsprifung zu unterziehen. Die Auftragnehmerin ist verpflichtet, die zukinftige
Nutzerin in die Planungs- und Projektbesprechungen einzubeziehen. Einwande bezlglich
der Planung seitens der Nutzerin und von dieser an die Planung gestellte Anforderungen
darfen nur nach vorheriger Zustimmung durch die Auftraggeberin zu einem
Planungsauftrag an die Auftragnehmerin fuhren. Nutzerwlinsche, die nach Freigabe der
Planung erfolgen und zu einer Anderung der Planung fahren, wird die Auftragnehmerin
der Auftraggeberin in Form eines Nachtragsangebotes (vgl. Abs. 4) vorlegen. Lehnt die
Auftraggeberin das Nachtragsangebot ab, werden der Auftragnehmerin die berechtigten

Kosten der Angebotserstellung auf Nachweis erstattet.

§ 6 Termine

Ein Baubeginn ist spatestens fir das erste Quartal 2018, die Fertigstellung fir 2019/2020

vorgesehen.

7 von 11



§ 7 Verglitung

(1)

{2)

Die Auftragnehmerin finanziert das Projekt Modernisierung Philosophenturm vor. Soweit
dieser Vertrag nach Maflgabe des § 13 Abs. 3 dieses Vertrags beendet wird, wird das
nach § 7 Abs. 2 dieses Vertrags zu berechnende Honorar fiir die bis zu diesem Zeitpunkt
durch die Auftragnehmerin unter diesem Vertrag erbrachten Leistungen fallig. Die
Auftragnehmerin wird der Auftraggeberin eine den Anforderungen der §§ 14, 14a UStG

entsprechende Rechnung ausstellen.

Kommt es nicht zum Abschluss der in der Praambel genannten Vertrage, wird die
Auftraggeberin den vorliegenden Vertrag kiindigen. Die Auftragnehmerin erhélt fur die bis
zu diesem Zeitpunkt nach dem vorliegenden Vertrag verfragsgemal erbrachten
Leistungen ein Honorar. Dieses berechnet sich fur die Grundleistungen im Rahmen des
Baumanagements nach MaRgabe der Honorartafel in Anlage 4.02 zur VV-Bau
(Honorarzone [V, Mindestsatz) und der erweiterten Tafelwerte Die Besonderen
Leistungen des Baumanagements werden nach erforderlichem Zeitaufwand auf

Stundenbasis abgerechnet. Fir die Abrechnung auf Stundenbasis werden folgende

Stundensatze (zzgl. USt) vereinbart: | I
I B I N D B S e

I Soweit die Auftragnehmerin die Leistungen geman §

3 (5) zu-erbringen hat, werden auch diese gesondert nach den genannten Stundensatzen
vergutet. Die Berechnung des Honorars fir die Bauherrenkernleistungen erfolgt unter
Zugrundelegung der Baukosten (auf Basis der Kostenberechnung) als Gesamthonorar
entsprechend der Tabelle gemaR Rechnungshofbericht vom Juli 2002 (Anlage 2). Es wird
anteilig entsprechend der gegebenenfalls teilweise wvollendeten Leistungsphasen
entsprechend der HOAI vergitet. Zur Bewertung der prozentualen Anteile des Honorars
fur die einzelnen Leistungsphasen am Gesamthonorar wird — sowohl fur die
Grundleistungen als auch fur die Bauherrenkernleistungen —~ die Tabelle zum
Leistungsbild Baumanagement gemal VW Bau Anlage 4.01 Ziff. 4 zugrunde gelegt. Das
Honorar fur die vertragsgemal erbrachten Planungsleistungen berechnet sich nach der
HOAI und ggfs. nach den erweiterten Honorartafeln der BSW (vgi. Anlage 3} soweit die
Auftragnehmerin  diese Leistungen selbst erbringt. Ansonsten werden der
Auftragnehmerin die nachgewiesenen Kosten der Subplaner- und Ausfihrungsleistungen
soweit angemessen erstattet. Ferner erhdlt die Auftragnehmerin Ersatz fir die
notwendigen und angemessenen Kosten, die ihr aufgrund der vorzeitigen Beendigung
des Vertrags entstehen oder derentwegen sie berechtigten und angemessenen
Anspriichen ihrer Nachunternehmer und Subplaner ausgesetzt ist. Diese Kosten missen
kausal durch die vorzeitige Vertragsabwicklung verursacht sein und in jedem Einzelfall

von der Auftragnehmerin nachgewiesen werden. Dies gilt auch fur die Kosten der
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Angebotserstellung  gemall  Praambel einschlieBlich der dabei  anfallenden
Planungskosten. Dabei muss sich die Auftragnehmerin dasjenige anrechnen lassen, was
sie aufgrund der Beendigung des Verirages an Aufwendungen erspart oder durch
anderweitige Verwendung ihrer Arbeitskraft erwirbt oder zu erwerben béswillig unterlasst.
Der § 849 BGB bleibt unberihrt.

§ 8 Haftung und Risikoverteilung/Méngelanspriiche

(1

(2)

Schadensersatz- und Gewdhrleistungsanspriiche richten sich nach den gesetzlichen

Vorschriften, sofern nachfolgend nichts anderes vereinbart ist,

Die Haftung der Auftragnehmerin fUr die Richtigkeit und Vollstandigkeit ihrer Leistung wird
durch die Anerkennung/Zustimmung der Auftraggeberin oder von ihr benannter Vertreter

nicht eingeschrankt.

Setzt sich die Auftraggeberin (ber von der Auftragnehmerin mitgeteilte Bedenken gegen
Ancrdnungen der Auftraggeberin hinweg, ist die Auftragnehmerin nicht verantwortlich.

Die Auftragnehmerin hat die Planungsunterlagen der Auftraggeberin auch mit Blick auf
Planungsmangel zu Gberprifen. Sie haftet fir Fehler, die bei gebotener Sorgfait aus der
Planung erkennbar gewesen wiéren. Im betreffenden Fall tritt die Auftraggeberin der

Auftragnehmerin — falls vorhanden — die entsprechenden Anspriiche gegen die Planer ab.

§ 9 Herausgabeanspruch der Auftraggeberin

(1

(2)

Kommt es nicht zum Abschiuss der in der Praambel genannten Vertrage, sind die von der
Auftragnehmerin bis zum Zeitpunkt der Kindigung dieses Vertrages (vgl. § 7 Abs. 2)
angefertigten Unterlagen und die der Auftragnehmerin von der Auftraggeberin

Uberlassenen Unterlagen an die Auftraggeberin herauszugeben.

Die von der Auftraggeberin zur Verfligung gestelllen Daten und die von der
Auftragnehmerin erzeugten Daten sind vorlaufig zu speichern und, falls die in der
Praambel genannten Vertrage nicht geschlossen werden soilten, auf Anweisung der
Auftraggeberin vollstandig aus dem Datenverarbeitungssystem der Auftragnehmerin zu

I6schen, soweit nicht gesetzliche Aufbewahrungsfristen dem entgegen stehen.

§ 10 Kiindigung

(N

Jede Partei hat das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer
Kundigungsfrist durch schriftliche Erkidrung gegeniiber der anderen Partei jederzeit
ganz oder zu einem Teil zu kindigen. In diesem Fall gilt hinsichtlich der Vergltung der

Auftragnehmerin und des Kostenersatzes § 7 dieses Vertrages entsprechend.

Svor 11



(2)

Ein Schadenersatzanspruch der Auftraggeberin gegen die Auftragnehmerin im Falle der
Kindigung aus einem von der Auftragnehmerin zu vertretenden Grund bleibt hiervon

unberihrt,

§ 11 Schriftform

(1)

(2)

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch

fur Anderungen dieser Schriftformklausel.

Mundliche Nebenabreden wurden nicht getroffen.

§ 12 Erfiillungsort

Erfillungsort fur die Leistungen der Auftragnehmerin ist Hamburg.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1)

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfithrbar sein
oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfithrbar werden, so wird dadurch die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht berilhrt. An die Stelie der unwirksamen oder
undurchfGhrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung
treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielsetzung méglichst nahe kommen, die die
Vertragsparteien mit der unwirksamen beziehungsweise undurchfihrbaren Bestimmung
verfolgt haben. Die vorstehenden Bestimmungen geiten entsprechend fir den Fall, dass

sich der Vertrag als liickenhaft erweist.

Solite sich herausstellen, dass die im Rahmen dieses Vertrages durchzuflUhrenden
Malnahmen insbesondere aus Grinden die nicht im Einflussbereich der Auftragnehmerin
liegen nicht umgesetzt werden kénnen, wird dieser Vertrag beendet. Die Beendigung tritt
mit schriftlicher Mitteilung der Auftraggeberin an die Auftragnehmerin ein. In diesem Fall
werden -sich die Parteien lber eine angemessene Vergitung — die sich an der in §7
dieses Vertrages enthaltenen Regelung orientieren wird — fiir die von der Auftragnehmerin

erbrachten Leistungen gesondert verstdndigen.

Die Parteien werden sich nach Abschluss der in der Praambel genannten Vertrage (ber
die Modalitaten der Aufhebung dieses Vertrages noch in einer gesonderten Vereinbarung

verstandigen.
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§ 14 Transparenzregister

(4) Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
nach Maligabe der Vorschriften des HmbTG im Informationsregister versffentiicht werden.
Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantréigen nach dem HmbTG sein.

(5} Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Versffentlichung im Informationsregister
wirksam. Beide Parteien konnen binnen dieses Monats nach Veréffentlichung des
Vertrags im Informationsregister vom Vertrag zurlickireten, wenn ihnen nach der
Verdffentlichung des Vertrages von ihnen nicht zu vertretende Tatsachen bekannt
werden, die sie, wéren sie schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hatten, einen
solchen Vertrag nicht zu schlielien, und ein Festhalten am Vertrag fir sie unzumutbar ist,

Hamburg, den S -1 ZO4¢
§? Sprinkenhof

Auftratygeberin

uttragriehmerin
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