Beglaubigte Abschrifl
DR. THOMAS NESEMANN DR. HENNING UHLENBROCK
NOTARE

Nr. 3398 /2013 der Urkundenrolle TN

Verhandelt

in Hamburg am 06. September 2013

Vor mir, dem Notar

mit dem Amtssitz in Hamburg-Harburg, Bremer Stral3e 4 erschienen heute:

1. _
Anschrift: Harburger Rathausplatz 1, 21073 Hamburg,

- von Person bekannt -,

handelnd nicht flr sich selbst, sondern in seiner Eigenschaft als Be-

zirksamtsleiter des Bezirksamts Harburg fir die Freie und Hansestadt

Hamburg,

- von Person bekannt -,

handelnd nicht fir sich persénlich, sondern als alleinveriretungsberech-
tigter und von § 181 BGB befreiter Geschaftsfihrer der im Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Tostedt unter Nr. HRB 201026 eingetragenen SG
Bau Beteiligungsgesellschaft mbH, Buxtehude, diese wiederum han-
delnd als personlich haftende Gesellschafterin der im Handelsregister
des Amtsgerichts Tostedt unter Nr. HRA 201976 eingetragenen RHG

Rénneburger Héfe GmbH & Co. KG.

383455




Anlage 3.1

Anlage 3.2

Anlage 4.1

Anlage 4.3

Anlage 4.4

Anlage 4.5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 14

Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf 39/ mit Begriindung
(3.1.1), Verordnungstext (3.1.2) und Planzeichnung mit.
M. 1:1 000 (3.1.3), in der Fassung (August 2013)

Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Funktionsplan
Bauphase 1 und 2, M. 1:500 (August 2013)

Der innerhalb des Vertragsgebiets befindliche Bereich des
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Funktionsplans/

Bauphase 1, M. 1:500 (August 2013)
Fassadenansichten (August 2013)
Grundrisse (Januar 2013)
Wohnungsschlissel (Januar 2013)

Lageplan mit der an die Stadt Hamburg zu (ibereignenden
StraRenverkehrsflache flr offentliche Stellplatze und ei-
nen Gehweg (August 2013)

Eine Darstellung der geplanten Gestaltung der Einfahrt

der Tiefgarage (Januar 2013)

ErschlieBungsvertrag (August 2013).

Fir den Inhalt des stadtebaulichen Vertrages ist somit maRgeblich die Anlage
1) zu dieser Urkunde sowie die aufgrund dieser Urkunde erganzten bzw. ak-

tualisierten Anlagen. Im Ubrigen gelten die Regelungen der Bezugsurkunde

vom 17. Juli/19. Juli 2013.

Die Vertragsparteien erteilen dem Notar sowie seinen Angestellten-

Befreiung von § 181 BGB Einzelvollmacht, Vertragsanderungen und

-erganzungen vorzunehmen.




Die Anlagen, die nicht verlesungspflichtig, wurden den Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt, sind ihnen bekannt und wurden von ihnen unterzeich-

net. Auf Verlesen wurde nach Belehrung durch den Notar verzichtet

Die vorstehende Niederschrift sowie die verlesungspflichtigen Bestandteile

dieser Urkunde wurden den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt

und wie folgt unterschrieben:

Anlage 1 )zum Proiokol i, 3398/
der Urkundenrolle. . 2013

Vertraulich ! ‘bg.-Harburg, d. 06.09.2013

Nodsr

R
Freie und Hansestadt Hambj.;jﬁj/"

Bezirksamt Harburg

Stddtebaulicher Vertrag
zum
Bebauungsplan

Wilstorf 39

Stand 28. August 2013

der Freien und Hansestadt Hamburg

Zwischen

vertreten durch das Bezirksamt Harburg

nachstehend .Hamburg® genannt

und RHG Rénneburger Héfe GmbH & Co. KG
nachstehend .Planungsbeglinstigte* genannt

wird folgender Vertrag geschlossen
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§1

Vertragszweck

Der stddtebauliche Vertrag dient der Realisierung einer Wohnnutzung in Form von
viergeschossigen Kopfbauten und Gebdudezeilen mit drei Geschossen und einem
Staffelgeschess. Durch das Bauvorhaben werden insgesamt 126 Wohneinheiten ein-
schlieBlich der erforderlichen ErschlieBungsflachen auf den Fiurstucken 2077 und
2256, der Gemarkung Wilstorf (Bezirk Harburg, Orsteil Nr. 722) gemal dem Funkti-
onsplan/ Bauabschnitt 1 (siehe Anlage 4) geschaffen. Der Geltungsbereich des stad-
tebaulichen Vertrages umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzte Flache.

Das Fiurstick 2077 der Gemarkung Wilstorf ist im Grundbuch von Harburg Blatt
11669, das Flurstiick 2256 der Gemarkung Wilstorf ist im Grundbuch von Harburg Blatt
17250 verzeichnet.

Eiientﬂmer dii I'orgenanmen Flurstiicke is_

hat der Planungsbeglnstigten mittels Erkldrung vom
: 2011) geandert durch Urkunde vom 19.07.2013 (UR-Nr.

2667/2013) sowie das notarielle Angebot vom 02.09,2013 (UR-Nr. 3283/2013) des No-
tars Hamburg ein Angebot zum Erwerb einer Teilflache der
Flur: e und 2256 zur Groe von ca. 4 300m? unterbreitet. Die Urkunden sind

diesem Vertrag als Anlage 2 beigefugt. Nach diesen Urkunden ist die Planungsbe-

g;‘.instigle .Vorhabentragerin des zu erstellenden Bebauungsplans for das Gesamtare-
al",

qbzw. die Firma Henke's Hof KG haben sich unter Ziffer V. der Erkla-
rung vom 78.0¢.2013 gegenliber der der Planungsbeginstigten zur Mitwirkung im
Rahmen der Durchfihrung dieses Stadtebaulichen Vertrages verpflichtet. Die Pla-
nungsbegiinstigte tritt samtliche ihr insoweit gegeHudtoder die Hen-
ke's Hof KG zustehende Anspriiche an Hamburg ab.

Die Partegien sind sich einig, dass die Planungsbeginstigte hinsichtlich samtlicher und
volistandiger Flursticke 2077 und 2256 als planungsbegunstigt gilt (Anlage 12)

Fur das Geldnde nordostiich der Rénneburger Stralle, sidlich der Hopenstrale und
nordlich der Radickestrae wird derzeit ein Bebauungsplanverfahren (Wilstorf 39)
durchgefohrt. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/13 vom
07.02.2013 (Amtlicher Anzeiger Nr. 13 Seite 222) eingeleitet. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 07.03.2013 (Amil. Anz. Nr. 21, §. 397) geandert, Die offentliche
Plandiskussion hat am 21, November 2011 stattgefunden. Der Bebauungsplan-Entwurf
hat in der Zeit vom 02.04.2013 bis zum 03.05.2013 éffentlich ausgelegen. Die Festset-
zungen sind aus dem Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom August 2013 (An-
lage 3.1) ersichtlich.

Bestandteile des stadtebaulichen Vertrages sind,
a. der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1), chne MaRstab

(5)

b. das notarielle Angebot vom 06.07.2011 und das notarielle Angebot vom
04.03.2013 Urkunde vom 18.07.2013 sowie das notarielle Angebot vem

02.09.2013 (Anlage 2).

¢. der Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf 38 mit Verordnungstext und Begriindung in
der Fassung vom August 2013 (Aniage 3.1.1 bis 3.1.3)

d. der innerhalb des Veriragsgebiets befindliche Bereich des stadtebaulichen Funkti-
ons- und Freiflachenplans Bauphase 1 (Anlage 4.1), M 1:1.000 vom
August 2013

e. ein abgestimmter Vorentwurf des Hochbaus bestehend aus: Baubeschreibung,
Fassadenansichten, Grundrissen, WohnungsschiUssel vom Januar 2013 (Anlage

4,2-4.5)
f ein Baumbestandsplan mit Baumliste vom Juli 2013 (Anlage 5.1 und 5.2)

g. der Lageplan mit der an die Stadt Hamburg zu Ubereignenden StraRenverkehrsfla-
che for affentliche Stellpldtze und einen Gehweg vom Januar 2013 (Anlage B)

h. eine Darstellung der geplanten Gestaltung der FEinfahrt der Tiefgarage
vom Dezember 2012 (Anlage 7)

i die Orientierende technische Erkundung des Untergrundes auf Schadstoffe van
2012 (Anlage 8.1) und der Untersuchungsbericht iiber das Grundstuck Rénnebur-
ger StraBie 57 von 2003 (Anlage 8.2)

j. die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Kartierung und Potentialabschatzung
von November 2012 (Anlage 9)

k. die Prifung des Kampfmittelbelastungskatasters vom Januar 2012 und Juli 2012
(Anlage 10}

|. das Konzept zur Regenentwésserung vormn Januar 2012 und Erganzung vom Juni
2013 (Anlage 11)

m. eine Vereinbarung Gber die Mitwirkungsverpflichtung des jeweiligen Grundstlcks-
eigentGmers (Anlage 12)

n. eine Vereinbarung (ber eine Nutzungsbeschrankung for das Gebaude Ronnebur-
ger StraBe Nr. 55 (Anlage 13)

0. der ErschlieBungsvertrag (Anlage 14)

p. das Finanzierungskonzept Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt (Anlage 15)

Der stidtebauliche Vertrag dient der Realisierung der Vorhaben nach MaRgabe der
verbindlichen bauleitplanerischen Festsetzungen Den Vertragspartnem ist dabei be-
wusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durchfahrung
des Babauungsplanverfahrens nach &ffentiich-rechtlichen Vorschriften richten und von
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes besteht daher nicht, auch stellt
die in diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes keine
Zusage eines derartigen Ereignisses dar (§ 2 Absatz 3 BauGB).
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§2
Realisierung des Vorhabens

Altlastensanierung

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die festgestellten Altlasten gemaR der Gut-
achten vom 30.01.2012 (Anlage 8.1) und vom 20.08.2003 (Anlage 8.2) auf dem
Grund_stilck 2077 fachgerecht zu sanieren. Die MaBnahmen sind im weiteren Verfah-
ren mit dem Verbraucherschutzamt Harburg (HA/S 31) abzustimmen und die Ergeb-
nisse dieser Dienststelle vorzulegen. Das Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Harburg (H/SL 2) ist nachrichtlich zu infarmieren.

Kampfmittelrdumung

Spétestens vier Wochen vor Baubeginn ist die Durchfuhrung von Bodensondierungen
bei der zustandigen Dienststelle des Kampfmittelrdumdienstes zu beantragen. Die
Kosten der Bodensondierungen sind von der Planungsbegiinstigten zu tbernehmen.
Ein Nachweis Uber die durchgeflihrten Bodensandierungen ist dem Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung Harburg (H/SL 2) nach Abschluss der Arbeiten zuzusenden.

Hochbau

Die Plam._lngsbegﬁnstigte verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den
Regeln dieses Vertrages, insbesondere entsprechend der Anlagen 4.1 - 4.5 im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Offentlich geférderter Wohnungsbau

D_‘re Planungsbegunstigte verpflichtet sich sicherzustellen, dass mit dem Bauvorhaben
ein Anteil von mindestens 30 % der Wohnungen als familiengerechte Wohnungan mit
mindestens 3 Zimmern erichtet wird.

Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, fir 30% der zu errichtenden Geschosswoh-
nungen &ffentliche Fordermittel zur Versorgung der Bevélkerung mit giinstigem Wohn-
raum einzusetzen.

Qie Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, mit Bezugsfertigkeit von 50 % des freifinan-
Zierten Wohnungsbaus ebenfalls 50 % des tffentlich geférderten Wohnungsbaus be-
zugsfertig hergestellt zu haben.

Die Absatze 4.2 und 4.3 stehen unter dem Vorbehalt der Forderzusage der Hamburgi-
schen Wohnungsbaukreditanstalt unter Geltung deren Férderbedingungen 2012. Die
Antragsunterlagen fiir die éffentliche Férderung sind bereits singereicht und es liegt ein
Finanzierungskonzept der Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt vor (Anlage 15).

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, dem Fachamt Stadt- und Landschaftspla-
nung spatestens einen Monat vor Baubeginn den Bewilligungsbescheid der Hamburgi-
schen Wohnungsbaukreditanstalt (WK) und 24 Monate nach Baubeginn den Bescheid
uber die erste Mittel-Abforderung bei der WK vorzulegen.

Zentrale Griinflache

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, auf der zentralen Griinflache ,Flache fur be-
sondere Festsetzungen® ,(A1)" nur Kinderspiel- und Freizeitfiichen, Wege, eine
Grundsttcksbegriinung sowie Anlagen zur Regenrtickhaltung vorzusehen.

®)

(7
@1

(7.2)

(7.3)

(8)

(©)

{10)

(11)

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, private Kinderspiel- und Freizeitfiichen an-
zulegen mit einer Gesamtgrofie von ca. 1.370 m?, soweit nicht die erteilte Baugeneh-

migung eine geringere Grofke vorsieht (val. Anlage 4.1).

Begriinung

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Begrinungsmalnahmen im Bereich des
ersten Bauabschnittes gemaM den Vorgaben des Bebauungsplanes (Anlage 3.1) so-
wie des stadtebaulichen Funktions- und Freiflachenplans (Anlage 4.1) durchzufthren
und dauerhaft zu pflegen. Hierzu zahlen insbesondere alle Baum-, Strauch- und He-
ckenpflanzungen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Erhaltungs- und Anpflanzgebote umzu-
setzen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzende groftkronige Bdume missen einen
Stammumfang ven mindestens 18 cm, und kleinkronige Baume einen Stammumfang
von mindestens 14 ¢m, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen,

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, zur Sicherung des Anwuchserfolges und der
dauerhaften Erhaltung fur die Freiraumgestaltungs- und BegriinungsmaRnahmen im
Bereich des ersten Bauabschnittes eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege bis
ginschlieBlich dem 3. Standjahr durchzufihren.

Baumschutz

Die Planungsbegunstigte verpflichtet sich, die vorhandenen und gemalk Bebauungs-
plan zu erhaltenden Bdume insbesondere in der Bauphase zu schitzen. Hierbei sind
u.a. im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,5 m) der Baume jegliche Beeintréch-
tigungen zu unterlassen. So sind z.B. in den Wurzelbereichen Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Materiallagerungen, Leitungsverlegungen, Versiegelungen sawie Verdichtun-
gen (zum Beispiel durch das Befahren mit Baumaschinen) unzulassig. Der Schutz fur
die Dauer der Bauphase ist durch die Errichtung eines orisfesten, geschlossenen,
mindestens 1,8 m hohen Baumschutzzaunes (zum Beispiel aus im Boden verankerten
Kanthélzern mit dreilagiger Holzlattung) zu gewéhrleisten, der vor Beginn der Bauar-
beiten herzustellen ist.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Zufahrt zur Tiefgarage an der Rénne-
burger Stralie, weitgehend zu Uberdachen und die Dach- und Seitenflachen einzugrir-
nen und dadurch eine hochwertige Gestaltung der Einfahrt herzustelien (vgl. Anlage
7).

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, fur die Beheizung und Bereitstellung des
Warmwassers die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Heizwirmebedarf haben,
an ein Nahwirmenetz anzuschlieRen. Dies erfolgt durch ein gasbetriebenes Block-
heizkraftwerk, welches voraussichtlich im Kellergeschoss der Gebaude Nr. 5 bzw. 6
untergebracht wird.

F'grtigstel]ung
Die Planungsbegnstigte verpflichtet sich, spatestens 3 Monaten nach in Kraft Treten
der Rechtsverordnung Gber den Bebauungsplans einen volisténdigen und genehmi-
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gungsfahigen Antrag bel der Eauprufabteilung einzureichen und das Bauvorhaben in-

nerhalb einer Frist von 3 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen.
Die Nutzung des Gebaudes Rénneburger Strafle Nr, 55 wird beschrénkt (Anlage 13).

Zur Sicheryng der in Absatz 8 bis 7 eingetragenen Bindung verpflichtet sich die Pla-
nungsbeglrstigte nach MaBgabe des § 7 dieses Vertrages.

§3
VorbereitungsmaRnahmen

Die Planungsbegunstigte wird alle fiir die Erschlieun i

: ! g und Bebauung der Grundsti-
cke erft?rdaﬂlchen Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen durchfohren. Vor Bau-
beginn ist von Seiten der Planungsbegiinstigten ein abgestimmter Baustelleneinrich-
tungsplan (M. 1: 250) einschlieltlich der Darstellung aller notwendigen Baumschutz-
maBnahmen vorzulegen.

§4
ErschlieBung

Durchfithrung und Kostentragung der aufgrund des Vorhabens erforderlichen Er-
sdﬂlteﬂ,.:unghsmatsﬁahmen werden in einem gesonderten Vertrag zwischen dem Bexzirk-
sami, rachamt Management des tffentlichen Raumes und der P

et rarablb 'y r Planungsbeglnstigten

%iﬁnKostenbeteillgung an ErschiieBungsmafinahmen als Anlieger blelbt davon unbe-
rishrt.

§6
Kostentragung

(1) Die Planungsbeglnstigte tragt die Kosten der Durchfahrung des Verirages einschiiefi-

lich der Planungskosten und der Beurkundungskosten. Hi ; i

die Kosten, die Hamburg aus der lnanspmhn?hsme ihrer ei;;vnﬂe':w i;iﬁﬁ:m"m :::1

sonellen Ressourcen entstehen, insbesondere Verwaltungskosten. Diase Kosten wer-

den von Hamburg selbst getrager. Planungskosten sind vomn Planungsbeglnstigten

auch dann zu tbernehmen, wenn nach der Leistungserbringung des Planungsbros

g;;lﬂe}?;uunrgsp!ﬂnveﬁahren nicht fortgefihrt oder der Bebauungsplan nicht festge-
wird.

Hamburg beteiligt sich nicht an Kosten, die bei der Ausfihrun.

_ A g des Vorhabens entste-
hen. Es sei denn, dass In dem unter § 4 (1) genannten gesondert i
abweichende Vereinbarungen getroffen werden. . A e

§6
VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die in diesem Verlrag vereinbarten Pflich-
ten und Bindungen ihrem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzuge-
ben. Die heutige Planungsbeglnstigte haftet Hamburg als Gesamtschuldnerin fir die
Ediliung des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit Hamburg
sie nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst. Hamburg ist zur Entlastung ver-
pflichtet, wenn der Rechtsnachfolger Uber eine entsprechende Bonitat verfugt und
diese nachweist.

Die Eigentumsiibergabe von Grundstlicken im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig,

wenn die Planungsbeginstigte die in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten zur
Sicherung der Durchfihrung des Vertrages (ibergeben hat.

§7
Sicherheitsieistungen

Die Kaosten fur Freifidchen betragen ca.-

Zur Sicherung der sich aus § 2 Absatz 6 und 7 ergeben flichtung leistet die
tigte Sicherheit in Héhe von gesamt:
durch Ubergabe einer unbefristeten, unwiderruflichen selbst-

schuldnerischen Bankbirgschaft unter Verzicht auf die Einrede der Vorausklage. Die
Birgschaftserklarung nach Satz 1 ist bei Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertra-
ges beizubringen. Die Blrgschaft ist im Bezirksamt Harburg, Ressourcenstcuerung,
Harburger Rathausplatz 4, 21073 Hamburg zu hinterlegen.

§ 2 Absatz 6 und 7 in Hohe vor”
wird durch Hamburg entsprechend dem Fort-
schritt der Erfillung der n Verpflichtung ab dem 3. Standjahr in funf glei-
chen Teiloetragen von Meweus zum 31.12. eines Jahres freigegeben.

Hamburg ist berechtigt, im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Planungsbegunstigten
oder bei Verzug hinsichtlich der Erflliung von Verpfiichtungen aus diesem Vertrag die
MaBnahmen selbst oder durch Dritte ausfuhren zu lassen und dadurch entstehende
Forderungen gegen die Planungsbeglnstigte aus den Blrgschaften oder aus dem
Sparguthaben zu befriedigen. Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der Planungsbegiins-
tigten ist Hamburg berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegen den
Planungsbeglnstigten fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der Bilrgschaft oder
aus dem Sparguthaben zu befriedigen.
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§8
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht Hamburg keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Rechtsverordnung (iber den Bebauungsplan Wilstorf 38. Eine Haftung Hamburgs far
etwaige Aufwendungen der Planungsbeglnstigten, die diese im Hinblick auf die Auf-
stellung der Rechtsverordnung Gber den Bebauungspian tatigt, ist ausgeschiossen.
Soweit Hamburg unter dieser Vereinbarung Dritte mit der Erbringung von Leistungen
beauftragt, verpflichtet sich die Beglnstigte, Hamburg von den insoweit entstandenen
Verpflichtungen freizustellen.

Solite der Beschluss fiir den Bebauungsplan nicht gefasst werden bzw. der Bebau-
ungsplan nizht genehmigt werden, so entfllt die Geschiftsgrundlage fir diesen Ver-
trag, dieser ist dann riickabzuwickeln. Die Vertragsparteien kénnen daraus keine
Schadensersatzanspriiche ableiten.

Fiir den Fall der Aufhebung der Rechtsverordnung Gber den Bebauungsplan Wilstorf
39 kénnen Anspriiche gegen Hamburg nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch
fur den Fall, dass die Nichtigkeit der Rechtsverordnung iiber den Bebauungsplan
Wilstorf 39 im Rahmen eines Nermenkantroliverfahrens fesigestellt wird.

§9
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen,

sofortige Vollstreckung und Gerlchtsstand

Vertragsdnderungen oder -ergénzungen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamket der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 3-fach ausgefertigh Das
Bezirksamt Harburg, das Hamburger Staatsarchiv und die Planungsbeglnstigle er-
halten je eine Ausfertigung.

Die Bestandteile des Vertrages gemal § 1 kénnen nur im Einvernehmen mit Ham-
burg geandert werden.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der iibrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages
rechtiich und wirtschaftlich entsprechen.

Die Planungsbeginstigte unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag
Gbernommenen Verpflichiungen der sofortigen Vollstreckung nach MaRgabe des
Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetzes vom 4. Dezember 2012 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seiten 510) in der jeweils geitenden Fas-
sung.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

Ersglil amias gttt NI SR ==
|

§ 10 Wirksamwerden
Die §§ 5.7 und 8 dieses Vertrages werden mit Unterzeichnung des Vertrages wirk-

sam. Im Ubrigen wird der Vertrag erst wirksam, wenn die Verord_nung tber den Be-
bauungsplan Wilstorf 3§ in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33

BauGB erteilt wird.

HambUIG, .. e ccorenrsmrnmensessesranssnases

Planungsbeglnstigte

Freie und Hansestadt Hamburg

Geschéftsfilhrer
RHG Ronneburger Hofe GmbH & Co KG

Bezirksamtsleiter

Dezement




Anlagen:
Anlage 1
Anlage 2.1
Anlage 2.2
Anlage 2.3

Anlage 3.1

Anlage 3.2

Anlage 4.1

Anlage 4.2
Anlage 4.3
Anlage 4.4
Anlage 4.5
Anlage 5.1
Anlage 5.2

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8.1

Anlage 8.2

Anlage 9.1
Anlage 9.2
Anlage 10
Anlage 11

Anlage 12
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Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes M. 1:1.000 (Januar 2013)
Notarielles Angebot vom 06.07 2011

Notarielles Angebot vom 04.03.2013

Notarielles Angebot vom 02.09.2013
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flache fir offentliiche Stellplatze und einen Gehweg (August 2013)
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ar 2013)

Orientierende technische Erkundung des Untergrundes auf Schad-
stoffe (Febriuar 2012)
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Fotos der aufgehéngten Nisthilfen It. Artenschutz-Fachbeitrag (Jul' 2013)
Prifung des Kampfmittelbelastungskatasters (Januar 2012 und Juli 2012)
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eigentUmers (Januar 2013)
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Vereinbarung (ber eine Nutzungsbeschrénkung far das Gebaude Rénnebur-
ger Stralte Nr, 55 (Juli 2013)

ErschiieBungsvertrag (August 2013)

Finanzierungskonzept Hamburgische Wohnungsnaukrednanstan (Dezember

2012)




NOTARE

Nr. [ 2013 der Urkundenrolle TN

Verhandelt

in Hamburg am 02. September 2013

Vor mir, dem Notar

mit dem Amtssitz in Hamburg~Harburg,_erschien heute:

- yon Person bekannt -.
Die Erschienene erklarte:
Ich mache hiermit der

RHG Rénneburger Hofe GmbH & Co. KG,

anschi: S

- Amtsgericht Tostedt HRA 201976 -,

ein

Angebot

zum Abschluss eines Vertrages folgenden Inhalts. An dieses Angebot halte
ich mich bis zum Widerruf gebunden. Der Widerruf, der schriftlich zugehen
muss, ist nicht vor Ablauf von 4 Wochen, nachdem hinsichtlich des in den
Grundblichern von Harburg Blatt 17250, 11669 und 11670 verzeichneten

Grundbesitzes ein bestandskraftiger Bebauungsplan erlassen worden ist, zu-

13-3411 /380002 ~ 16.08.13 TN/har 22.08.2013 s5¢/26.08.2013 ssc




lassig. Solite ein entsprechender Bebauungsplan nicht bis spétestens zum
31.12.2013 erlassen worden sein, ist der Widerruf unabhangig hiervon ab
dem 01. Januar 2014 zuldssig. Der Vertrag soll bereits durch die notarielle

Beurkundung der Annahme zustande kommen.

Eine notarielle Annahme dieses Vertragsangebotes ist nur zusammen mit der
Annahme des Vertragsangebotes vom 06. Juli 2011 nebst Anderung vom 19.
Juli 2013 zulassig.

Auf Nachfrage wird versichert, dass jeweils fir eigene Rechnung bzw. Rech-

nung der hier Vertretenen gehandelt wird.

KAUFVERTRAG,

in dem die verkaufende Partei als "Verduerer" und die kaufende Partei als

"Erwerber" bezeichnet werden:
m Grundbuch von Harburg Blatt 17250 ist folgender Grundbesitz verzeichnet:

Flurstiick 2256 der Gemarkung Wilstorf in GréRe von 6.389 gm, Ge-
badude- und Freifldche, Mischnutzung, belegen Rénneburger Stralle 53,
85,

Als Eigentiimer ist_eingetragen.

Durch Angebot vom 086. Juli 2011 (UR.-Nr. 2206/2011) nebst Anderungsur-
kunde vom 19. Juli 2013 (UR.-Nr. 2667/2013 jeweils zur Urkundenrolle des
I - I - RHC Ronne-
burger Hofe GmbH & Co. KG ein Angebot auf Ubertragung der im Einzelnen

bezeichneten Flachen unterbreitet.



Dieses Angebot wird hiermit dahingehend erganzt, dass mitverkauft wird die
im anliegenden Lageplan (Anlage 1) zu dieser Urkunde) schraffiert einge-
zeichnete Stellplatzflaiche sowie Wegeflache (kiinftig Flurstiick 3483 der Ge-
markung Wilstorf) an die RHG Rénneburger Hofe GmbH & Co. KG.

Die Ubertragung erfolgt im Hinblick darauf, dass diese Stellplatz- und Wege-
flache von der RHG Rénneburger Héfe GmbH & Co. KG im Rahmen des von
dieser mit der Freie und Hansestadt Hamburg abzuschlieBenden Erschlie-
RBungsvertrages zu einem spateren Zeitpunkt entschadigungsios auf die Freie
und Hansestadt Hamburg Ubertragen werden muss.

Dementsprechend erfolgt die Ubertragung unentgeitlich.

Ferner erfolgt die Ubertragung frei von Rechten in Abteilung Il und Ill des

Grundbuches.
Die Erschienene bewilligt und beantragt

die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zugunsten der RHG Rén-
neburger Héfe GmbH & Co. KG in das Grundbuch.

Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung der Auflassungsvor-

merkung erst nach Vertragsannahme beim Grundbuchamt zu stellen.

Soliten die Urkunden vom 06. Juli 2001 (UR-Nr. 2206/2011) nebst Ande-
rungsurkunde vom 19. Juli 2013 (UR-Nr. 2667/2013 jeweils der Urkundenrolle
des Notars_ nicht vollzogen werden bzw. riickabgewi-
ckelt werden, so ist der Erwerber verpflichtet, die vorgenannte Stellplatzflache
sowie Wegeflache unentgeltlich auf den VerauBerer zurlickzutibertragen.

Im Ubrigen gelten fur die Regelungen der Ubertragung sémtliche Regelungen
des Vertragsangebotes vom 06. Juli 2011 nebst Anderung vom 19. Juli 2013
entsprechend. Die Urkunden haben bei Beurkundung in beglaubigter Abschrift




vorgelegen und sind den Erschienenen bekannt. Auf Verlesen der Urkunden
und Beifuigen derselben als Anlage zu diesem Protokoll wird nach Belehrung
durch den Notar verzichtet.

Die in § 6 der Urkunde vom 06. Juli 2011 enthaltene Abwicklungsvollmacht
wird hiermit vorsorglich nochmals ausdriicklich wiederholt.

Die vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorge-
lesen, von ihnen genehmigt und wie folgt unterschrieben:
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1. Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2415) zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 2415).

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung  aufgestellt. Die  Anwendungsvorrausetzungen fur das
beschleunigte Verfahren nach §13 a BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan der
Nachverdichtung dient, weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt werden und
durch den Bebauungsplan der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum
Rechnung getragen werden soll. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss H 1/13 vom 07.02.2013
(Amtl. Anz. Nr. 13 S. 222) eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
07.03.2013 (Amzl. Anz. Nr. 21, S. 397) geédndert. Die Offentlichkeitsbeteiligung mit
offentlicher Unterrichtung und Erérterung und die offentliche Auslegung des Plans
haben nach den Bekanntmachungen vom 11. Oktober 2011 und in der Zeit vom
02.04.2013-03.05.2013 (Amtl. Anz. Nr. 82, S. 2249 und Amtl. Anz. Nr. 22, S. 422)
stattgefunden.

2. Anlass der Planung

Ziel des von der Stadt Hamburg neuaufgelegten Wohnbauentwicklungsplans (Drs.
19/8515/ von 2011) ist die Schaffung vom 5.000 - 6.000 Wohnungen pro Jahr. Die fur
den Neubau bendtigten Flachen sollen unter anderem durch eine verstarkte
Konzentration der Innenentwicklung bereitgestellt werden.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist neben der weitestgehenden
Aufgabe der gewerblichen Nutzung an der Rénneburger Strale die hohe Eignung
der Grundsticke fur Wohnungsbau aufgrund der gut erschlossenen Lage innerhalb
des geschlossenen Siedlungsbereiches. Ziel ist die Aufwertung und Neuordnung des
teils brachliegenden, ehemals Uberwiegend gewerblich genutzten Areals als
attraktiver Wohnstandort fur Wilstorf und die Harmonisierung der Nutzung mit den
angrenzenden Wohn- und Grlnbereichen.

Derzeit ist eine Wohnnutzung planungsrechtlich nicht zuléssig, da der bestehende
Bebauungsplan Wilstorf 13/ Ronneburg 22 vom 23. Juni 1986 eine Uberwiegend
gewerbliche Nutzung ausweist. Lediglich ein kleiner Teil des Plangebietes ist als
Wohngebiet ausgewiesen. Daher ist fur das Plangebiet ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB mit 6ffentlicher
Plandiskussion (OPD) und éffentlicher Auslegung aufgestellt worden.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan fur die Freie und Hansestadt Hamburg in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HambGVBI. S. 485) stellt
fir das Plangebiet Wohnbauflachen dar.
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3.1.2 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Hamburg fir die Freie und Hansestadt Hamburg vom
14. Juli 1997 (HambGVBI. S. 363) stellt fir das Plangebiet das Milieu
,Gartenbezogenes Wohnen" dar. Entlang der Hopenstrale ist eine grine
Wegeverbindung dargestellt.

Die Fachkarte Arten und Biotopschutz (Stand 2006) stellt den Bereich als
Biotopentwicklungsraum ,Offene Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen,
wie Hecken, Knicks, Tumpeln, Ruderalflachen, Gehdlzbestédnden, Baumen und
Wiesen, bei hohem Anteil an Grinflachen” (11a) dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Fur die
vorgesehenen Inhalte ist keine Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Landschaftsprogramms und der Fachkarte Arten- und Biotopschutz notwendig. Eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung wird nicht beeintrachtigt.

3.2. Andere rechtlich beachtliche Tatbestdande

3.2.1 Bestehende Bebauungsplane

Es gilt der Bebauungsplan Wilstorf 13/ Rénneburg 22 vom 23. Juni 1986 des Bezirks
Harburg. Er weist fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets Gewerbegebiet mit
zweigeschossiger Bauweise (GE II) mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,6
und flr einen kleinen Teil im Nordosten (Flurstlick 2257) reines Wohngebiet (WR | o
2 W) mit eingeschossiger, offener Bauweise aus. Im rlckwaértigen Bereich der
Gewerbegebietsflache ist zusatzlich zur zweigeschossigen Bauweise, ein
Staffelgeschoss zugelassen. Die Hopenstrale, Ronneburger Stralke und
Radickestrale sind als StralRenverkehrsflache ausgewiesen. Die Uberbaubaren
Fléachen sind mit Baugrenzen gekennzeichnet. Entlang der nérdlichen und ostlichen
rickwartigen Grundstilicksgrenze der Gewerbegebietsflache ist eine 6 m und 2,5 m
breite Flache mit Anpflanzgebot flir Baume und Straucher festgesetzt. Im Stden ist
entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze des Flurstlicks 1296 ein Erhaltungsgebot
fir Baume und Straucher festgesetzt.

3.2.2 Altlastverdachtige Flachen

Flr das Plangebiet sind derzeit keine altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten im
Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten der Freien und Hansestadt Hamburg
eingetragen. Es liegen allerdings Kenntnisse aus Bodenuntersuchungen vor, die in
Kapitel 5.8.1 ausfuhrlich beschrieben werden.

Das Grundstiick Ronneburger Strale 57 (Flurstiick 2077) wird im Kataster unter der
Nummer 6622-105/00 als Flache gefuhrt, da sich hier eine Kfz-Werkstatt mit
Selbstverbrauchertankstelle befunden hat.

Anfang 2012 wurde flr das gesamte Plangebiet eine orientierende technische
Erkundung des Untergrundes auf Schadstoffe mittels Kleinbohrungen durchgeflhrt.

Im gesamten Plangebiet ist mit aufgeflllten Béden zu rechnen, welche aufgrund von
Beimengungen oder nutzungsbedingt Schadstoffbelastungen aufweisen kénnen.

3.2.3 Kampfmittelverdachtsflachen
Nach heutigem Kenntnisstand kann im Geltungsbereich des Bebauungsplans das
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Vorhandensein von Bombenblindgédngern nicht ausgeschlossen werden. Vor
Eingriffen in den Baugrund ist die Kampfmittelfrage zu klaren.

Nach der Verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittel-
VO vom 30. Dezember 2005, HmbGVBI Nr. 45, S. 557) ist der Eigentimer
verpflichtet, bei Eingriffen in den Baugrund ein geeignetes Unternehmen mit der
Sondierung der betroffenen Fléache zu beauftragen (§ 5 Sondierungspflicht). Nach
§ 12 des Hamburger Gesetzes Uber das Vermessungswesen wird der Sperrvermerk
,Bombenblindgéngerverdacht in das Hamburger Automatisierte Liegenschaftsbuch
(HALB) eingetragen.

3.2.4 Baumschutz

Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948
(Sammlung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-), zuletzt geandert
am 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.3. Andere planerisch beachtliche Tatbestande

3.3.1 Stadtebaulich- landschaftsplanerische Gutachten

Flur das Plangebiet wurde ein Freiflachenplan erstellt, der auch Bestandteil des
stédtebaulichen und Funktions- und Freiflachenplans und fur den 1. Bauabschnitt
Anlage des stadtebaulichen Vertrages wird. Hier werden Festlegungen zu Art und
Umfang der Bepflanzung, zum Erhaltungsgebot, zur Gliederung und Gestaltung der
privaten und gemeinschaftlichen Freiflachen sowie zur Grofle und Lage der privaten
Kinderspiel- und Freizeitflachen getroffen.

3.3.2 Fachgutachten Artenschutz

Eine Artenschutzrechtliche Prifung mit einer Kartierung fir Fledermduse und
Brutvégel und einer Potenzialabschatzung flr die Ubrigen Arten ist erstellt worden
(Nov. 2012).

3.3.3 Baumkartierung
Eine Baumkartierung und -bewertung hat im Januar 2012 stattgefunden.

3.3.4 Oberflaichenentwdsserung
Die Oberflachenentwasserung wurde gutachterlich untersucht (Januar 2012).

3.3.5 Verschattungsstudie

Im Dezember 2011 wurde anhand des aktuellen Bebauungskonzepts die
Verschattung der Bestandsgebdude an der Hopenstral’e durch die geplanten
Gebaude Uberprift. Es wurde festgestellt, dass durch die Neubebauung keine
wesentliche Beeintrachtigung der Bestandsgebaude erfolgt.

3.4. Angaben zum Bestand

3.4.1 Gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet liegt im Wohnbereich von Wilstorf, zwischen der Hépenstralle, der
Radickestralle und der Ronneburger Strale im Bezirk Harburg Gemarkung Wilstorf
(Bezirk Harburg, Ortsteil Nr. 722). Die Plangebietsgréfe betragt 2,4 ha. Es umfasst
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folgende Flurstlicke Nr. 2256, 2257, 2009, 2077, 1298, 1297, 1296, 3084.

Das Plangebiet ist ca. 2,5 km von der Harburger Innenstadt entfernt. In einem Radius
von 2 km sind Kindergarten, Grundschulen und weiterfuhrende Schulen vorhanden.
Geschéfte zur Deckung des téglichen Bedarfs liegen im nérdlichen Teil der
Rénneburger Stralle. Der Rénneburger Park schliel3t im Westen an die Hépenstralle
an. Das Gelande wird Uber die Hopenstrale im Norden, die Rénneburger Stralle im
Osten und die Radickestral3e im Suden erschlossen. Der Standort ist fir FuRganger,
Radfahrer und den motorisierten Individualverkehr gleichermalen gut erreichbar. Die
Buslinien 141 und 241 in Richtung Harburger Innenstadt sind in ca. 6 Minuten
Fulweg zu erreichen.

In der Nachbarschaft befinden sich Einfamilienhausgebiete und Gebiete mit
Geschosswohnungsbau. Nérdlich und ostlich des Plangebietes angrenzend befinden
sich ein- bis zweigeschossige Einfamilien- und Reihenhauser aus den 80-er und 90-
er Jahren. Der sldlich an die Radickestral’e anschliellende Bereich ist mit drei- bis
viergeschossigen Wohnhausern bzw. einer Altenwohnanlage bebaut. Entlang der
Ronneburger Strale stehen dreigeschossige Wohnzeilen, aus den 60-er Jahren. An
der Hopenstrale besteht die Nachbarbebauung Uberwiegend aus alteren
Einfamilienhdausern. Westlich des Plangebiets grenzt direkt der Ronneburger Park
mit Spielméglichkeiten flr Kinder an.

Das Umfeld des Plangebietes ist hinsichtlich der Nutzung homogen. Es findet fast
ausschlieBlich Wohnnutzung statt. Anders als die Nutzungsstruktur ist die
angrenzende Bebauungsstruktur heterogen und durch stadtebauliche Strukturbriiche
gepragt.

Entlang der Ronneburger Stral’e sind neben zwei mehrgeschossigen Wohnbauten
und einem Einzelhaus, diverse teilweise noch gewerblich als Ladenflachen flr
Textilien genutzte Hallen sowie Einzelhandelsldden vorhanden. Im rickwartigen
Bereich befindet sich ein von der RadickestralRe erschlossener Mébelmarkt, der noch
im Betrieb ist und Bestandschutz geniel®t. GroRRe Teile des Geldndes sind versiegelt
und werden als Stellplatzanlage bzw. Abstellflache genutzt.

Im Plangebiet befindet sich eine Kundennetzstation flr die Versorgung mit
elektrischer Energie mit zu- und abfihrenden Kabeln, die auch weiterhin bendtigt
wird.

3.4.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Im Bereich der Hopenstralie liegt eine kleine, ca. 2 bis 3 Jahre nicht mehr genutzte
Wiese. Auf der weder geméhten noch beweideten Flache hat sich dichter Gras- und
Krautbewuchs entwickelt. An der rlckwartigen Grundstlicksgrenze des
Mobelmarktes befindet sich eine ehemalige Gartenflache mit alten Obstbdumen.
Auch ragen hier groRe Baume (Eschen und eine Rosskastanie) des
Nachbargrundstiickes mit Wurzeln und Kronen in das Plangebiet hinein. Entlang der
Ronneburger StralRe steht besonders schutzenswerter Baumbestand aus groRen
alten Eichen mit Stammdurchmesser bis 70 cm und Kronen bis 14 Metern. Vor Haus
Nr. 57 befindet sich eine Reihe aus mittelalten, hoch aufgeasteten Eschen. Weiterer
Baumbestand ist im sldlichen Teil am Rand des Mébelhaus-Parkplatzes vorhanden
(Weil-Buchen und eine Larche). Am d&stlichen Rand des Plangebietes, jedoch
aulerhalb, wachst eine lickige Reihe aus Birken, Weiden und Pappeln, die zum Teil
mit Wurzeln und Kronen ins Plangebiet hineinragen. Sie wurden zum Teil stark
beschnitten oder sogar gestutzt. Entlang von zwei Seiten der Wiese und an einigen
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anderen Grundstlicksgrenzen bilden zum Teil dichte Fichtenreihen die Abgrenzung.
Die Fichtenreihe entlang des derzeitigen Handelsmarktes ist mit Laubgehdlzen
durchmischt. Auf den wenigen Gartenflachen gibt es Strauchbesténde aus
Uberwiegend Ziergehdlzen und einzelne Hecken aus Liguster, Berberitze, Hainbuche
oder Lebensbaum.

Artenschutz

Insgesamt wurden 31 Vogelarten an den Erfassungsterminen registriert, davon 15
als Brutvogel mit einem bis sechs Revieren im Geltungsbereich: Amsel, Bachstelze,
Blaumeise, Buchfink, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Heckenbraunelle,
Kohlmeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Stieglitz, Zaunkdnig und
Zilpzalp. Unter diesen ist der Haussperling (ca. funf Brutpaare an Gebauden, v.a.
Radickestralle 30 und 32) in den Vorwarnlisten zu den Roten Listen der Brutvogel
Deutschlands und Hamburgs gefuhrt. In der Vorwarnliste zur Roten Liste Hamburgs
ist zudem der Stieglitz (ein Brutpaar in den Garten RadickestralRe 30/32) gelistet. Es
wurden keine Vogelarten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie, keine streng
geschitzten oder Arten der Roten Listen Deutschlands oder Hamburgs sowie keine
Arten mit hohen Anspriichen an das Bruthabitat als Brutvdgel festgestellit.

Insgesamt konnten vier Fledermausarten im Gebiet festgestellt werden. Als haufigste
Art im Untersuchungsgebiet wurde mit 31 von insgesamt 44 Begegnungen mit
Flederméausen die Zwergfledermaus festgestellt (70%). Sechs Mal wurde der Grole
Abendsegler registriert (14%) sowie flinf Begegnungen {(11%) mit Breitflligel- und
zwei (5%) mit Mickenfledermausen konnten erfasst werden.

Waéhrend der Begehungen konnten im Vorhabengebiet keine Hinweise erbracht
werden, die auf eine Nutzung der Baume im Gebiet als Wohnstatte fur Fledermause
hinweisen. Trotz der Jagdaktivitaten sowie registrierter Soziallaute von
Zwergfledermausen im westlichen Teil des Untersuchungsraumes konnten in oder
an den Gebduden wahrend der Begehungen keine Hinweise auf Quartiere von
Fledermausen erbracht werden. Es sind allerdings einige potenziell als
Tagesversteck geeignete Strukturen vorhanden und es ist daher nicht vollstandig
auszuschlielen, dass Einzeltiere diese im Jahresverlauf als kurzfristigen
Quartierstandort nutzen.

Fir keine weitere Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bietet der Geltungsbereich
mit Umgebung geeigneten Lebensraum, so dass relevante Vorkommen weiterer
Arten auszuschlief3en sind.

Geologie/ Boden

Das Gelande ist stark in Richtung Norden geneigt und féllt von der EinmUndung
Ronneburger Stralle / Radickestral’e in nérdliche Richtung um fast 7 Meter von
+30,85 mNN auf ca. +24,00 mNN an der Hopenstralke ab. Die Bodenschichtung
besteht aus Feinsand und Mittelsand mit Schluff in unterschiedlichen Starken Uber
Flottsand mit Geschiebelehm und Geschiebe-Mergel, die nur schwer
wasserdurchldssig sind. Grund- und Stauwasserstande werden bei Tiefen von 0,40
bis 2,00 m unter Geléande angetroffen.

4. Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist somit nicht erforderlich. Eine Allgemeine
Vorprifung ist ebenfalls nicht erforderlich, da die zuldssige Grundflache des
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Baugrundstlicks, die von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf, im Sinne des
§ 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne
des § 1 a Absatz 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

5. Planinhalt und Abwéagung

5.1. Baulich raumliches Konzept

Aufgrund seiner gut erschlossenen Lage und seiner Einbettung in ein Wohngebiet ist
das Plangebiet im besonderen Mal geeignet, einen Beitrag zur Deckung der
Wohnungsnachfrage zu leisten. Insbesondere Familien und &lteren Menschen soll
durch die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen entsprechender barrierefreier
Wohnraum angeboten werden. In zwei Bauabschnitten sollen insgesamt ca. 200
Wohneinheiten in parkartiger Umgebung realisiert werden.

Im stadtebaulichen Funktions- und Freiflachenplan zum Bebauungsplan (Anlage 2)
wird die Neubebauung dargestellt. Die geplanten Neubauten werden durch
Baugrenzen, die dem vorgelegten staddtebaulichen Funktions- und Freiflachenplan
angepasst sind, festgesetzt. Damit soll die stadtebauliche Grundidee nachhaltig
planungsrechtlich fixiert werden. Das Gebaude Ronneburger Straf’e Nr. 55 soll
aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung, die durch eine zeilenartige
Baukorperfestsetzung festgelegt wird, planungsrechtlich nicht gesichert werden. Das
Gebaude genielt zuklinftig Bestandschutz.. Es wird langfristig die Aufgabe des
Gebdudes angestrebt. Im stidtebaulichen Vertrag werden fiir eine Ubergangszeit
Nutzungsbeschrankungen vereinbart. Die vorhandene Bebauung Ecke Rénneburger
Strale, Radickestrale wird als geschlossene Eckbebauung im Bestand durch
Baugrenzen unter BerlUcksichtigung der notwendigen Abstandsflachen gesichert.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Wohngebiet durch die Ausweisung einer
Grundflachenzahl und durch die Ausweisung einer im jeweiligen Bauabschnitt als
Hoéchstmall zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse/ bzw. Staffelgeschosse
festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird mit jeweils 0,4 festgesetzt und somit das nach
§ 17 (1) BauNVO fur allgemeine Wohngebiete zuldssige Mal der baulichen Nutzung
ausgeschopft. Die relativ hohe Dichte und die Lage des Gebietes tragen der
Vorschrift des § 1 a (2) BauGB, mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
Rechnung.

Das Plangebiet ist in zwei Bauabschnitte unterteilt. Flr den ersten Bauabschnitt
gelten zudem die Festlegungen im stadtebaulichen Vertrag.

Flr den ersten Bauabschnitt werden vier Baukérper in zeilenartiger Bebauung
facherformig angeordnet. Die Kopfbauten an der Rénneburger Stralke betonen die
Bebauung zur Strale hin und korrespondieren mit der gegenuberliegenden
Bebauung.

Die Kopfbauten sind auf vier Vollgeschosse und die anschlieenden Zeilen auf drei
Voll- und einem Staffelgeschoss festgesetzt. Hochwertiger Wohnraum ist nach
heutigen MalRstaben verbunden mit Schaffung von privaten Freirdumen, dies kann in
den an die Kopfbauten anschlieBenden Zeilen z. B. in den Staffelgeschossen durch
grofRzligige Terrassen realisiet werden. Um eine optimale Belichtung und
Besonnung =zu erreichen, sind die Terrassen nach Sildosten auszurichten.
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Ausnahme bhildet das Gebdude an der Hopenstralle mit nach Nordwesten
ausgerichteten Terrassen, da hier aus Ricksicht auf die gegeniberliegende
Einfamilienhausbebauung die Gebaudehdhe zur Strallenseite méglichst niedrig sein
soll. Die Gebaudezeile an der Hopenstralle liegt auf Stralenniveau, folgt dem
natlrlichen Geléandeverlauf und ist abschnittsweise abgetreppt. So kann eine
Verschattung der gegentberliegenden Einfamilienhauser weitestgehend vermieden
werden.

Im zweiten Bauabschnitt werden vier parallel angeordnete weitere Zeilen senkrecht
zur zentralen Gemeinschaftsgriinflaiche angeordnet. Flr den Baukdrper an der
Radickestrale werden vier Geschosse festgesetzt Die Hohe der Bebauung
entspricht der Gebaudehdhe der gegenlberliegenden Bebauung. Flr die drei
Baukorper dahinter werden zwei Geschosse und ein Staffelgeschoss festgesetzt, so
kann hier ein harmonischer Ubergang zur anschlieRenden Reihenhausbebauung am
Karl - Kock - Weg erreicht werden.

Die viergeschossige Bebauung entlang der Rénneburger Stral’e und Radickestralie
soll aus Rucksichtnahme auf die bestehende Nachbarbebauung nicht durch ein
weiteres Staffel- bzw. Dachgeschoss erhoht werden kénnen. Festgesetzt wird:

Im 4-geschossigen allgemeinen Wohngebiet sind Dachgeschosse ausgeschlossen
(vgl. § 2 Nummer 2).

So kann sichergestellt werden, dass die Gebaudehdhe mit den angrenzenden
Baukorpern harmoniert und die Mindestbesonnung nach DIN 5034-1 (Oktober 1999)
von einer Stunde am 17. Januar gewahrleistet wird. Zudem werden die nach
Hamburger Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen deutlich eingehalten.

Die Anzahl der Geschosse und die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4
gewdéhrleisten, dass ein angemessener Grundstlicksanteil fur die Gartennutzung
verbleibt und der Charakter des Quartiers als durchgriintes, stadtnahes
Wohnquartier entwickelt wird. Die ausgewiesene relativ hohe Dichte erméglicht die
Umsetzung eines hochwertigen stadtebaulichen Konzeptes, dass ein ausgewogenes
standortgerechtes Verhéltnis zwischen bebauter Flache und Freiflachen sicherstellt,
so dass sich das Bebauungskonzept harmonisch in das Siedlungsgefige einpassen
kann und der Wohnungsnachfrage Rechnung tragt.

Um die privaten Freiraume flr die Erdgeschosswohnungen planungsrechtlich in
einem angemessenen Standard zu ermdéglichen, wird folgende Festsetzung
getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m zugelassen werden (vgl. § 2 Nummer 5).

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen ist durch ein konkretes Bebauungskonzept im Hinblick auf die
stadtebauliche Wirkung Uberprift und fur vertraglich befunden worden. Es erfolgt
eine Beschrankung der Tiefe der Terrassen, damit der Gartenbereich stadtebaulich
nicht von diesen Anlagen dominiert wird. Die zulassige Tiefe von 5 m flr Terrassen
ermdoglicht eine groRzlgige Anordnung des Terrassenmobiliars. Eine Beschrankung
in der Breite bezogen auf die jeweilige Fassadenlange erfolgt nicht, um aktuellen
Wohntrends folgend die Anlage einer Terrasse auf gesamter Breite der Wohnung
bzw. im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes auch die Schaffung
durchgehender Terrassen zu ermdglichen.

Durch die Ausweisung der Uberbaubaren Flédchen wird sichergestellt, dass eine
aufgelockerte Bebauung mit guter Besonnung unter Berlicksichtigung der
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notwendigen Abstandsflachen der Hamburger Bauordnung eingehalten werden
kann.

Im Bereich der Bestandsgebdude Ecke Rénneburger Stral’e, Radickestralie soll der
geschlossene Charakter der vorhandenen Bebauung und die Betonung der
Ecksituation mit der neuen Baukdrperausweisung gesichert werden. Die Festsetzung
von vier Geschossen orientiert sich dabei an der vorhandenen gegeniberliegenden
Bebauung und an der anschlieBenden Ausweisung.

5.2. Allgemeines Wohngebiet

Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet gemalk § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1977) wird gesichert, dass Wohnen die
Hauptnutzung des Plangebietes bildet, aber zugleich auch Spielraume flr eine
wohngebietsvertragliche Form der Funktionsmischung verbleiben. Um jedoch
Fehlentwicklungen zu vermeiden, trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzung.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz (3) der
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen (vgl. § 2 Nummer 1).

Die sonst gemal § 4 Absatz 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Ausnahmeregelungen fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden somit
generell ausgeschlossen, da sie die gewilnschte Art der Quartiersentwicklung
gefahrden kénnten.

Der Standort des vorhandenen Mdbelmarktes genief3t Bestandsschutz. Bei Aufgabe
der gewerblichen Nutzung ist in einem zweiten Bauabschnitt ebenfalls VWohnnutzung
vorgesehen. Auch diese Ausweisung tragt zur gewlinschten Quartiersentwicklung
bei. Die Wohngebdude entlang der Rénneburger StralRe stehen ebenfalls unter
Bestandschutz.

Neben den in § 2 der Verordnung lUber den Bebauungsplan Wilstorf 39 getroffenen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung enthalt der im Rahmen des
Bebauungsplans geschlossene stadtebauliche Vertrag weitere Regelungen zur
Zulassigkeit von Nutzungen flr den ersten Bauabschnitt. Die Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag spiegeln die vom Investor konkret vorgelegte Planung flr
den ersten Bauabschnitt wider. Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich an
dem bei langfristiger Betrachtung stadtebaulich sinnvollen und vertraglichen
Nutzungsspektrum. Einschrankungen des im  Wohngebiet zuldssigen
Nutzungsspektrums werden nur insofern geregelt, als dass unvertragliche Nutzungen
explizit Uber die textlichen Festsetzungen in § 2 Nr. 2 ausgeschlossen werden.

Im Stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass 128 Wohneinheiten im ersten
Bauabschnitt realisiert werden sollen, von denen 63 Wohneinheiten (Haus 1-4) mit
offentlicher Férderung erstellt werden sollen.

Fir den zweiten Bauabschnitt sollen ebenfalls 6ffentlich geférderte Wohnungen
vorgesehen werden, hierzu kdnnen zum gegenwadrtigen Zeitpunkt noch keine
endgiltigen Aussagen getroffen werden, da der zweite Bauabschnitt erst nach der
Nutzungsaufgabe der gewerblichen Nutzung verwirklicht werden kann und hier zum
jetzigen Zeitpunkt keine Investorenplanung vorliegt.

Um der Verpflichtung einer ressourcenarmen Warmeversorgung nachzukommen,
werden die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Heizwédrmebedarf haben, an ein
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Nahwarmenetz angeschlossen. Fir den ersten Bauabschnitt erfolgt dies durch ein
gasbetriebenes Blockheizkraftwerk, welches in den Kellerraumen der Gebaude 4
bzw. 5 installiert werden soll.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Zur hochwertigen Gestaltung der Baukorper tragen die gestalterischen
Festsetzungen bei. Sie schaffen ein Gesamtbild des neuen Wohnquartiers,
ermdglichen architektonische Gestaltungspielrdume und tragen zur Harmonisierung
mit den angrenzenden Quartieren bei.

Die Hohe der Baukérper soll aus Ricksichthahme auf die bestehende Bebauung und
um eine gute Besonnung der Neubebauung sicherzustellen, durch die Festsetzung
einer geringen Dachneigung mdglichst gering gehalten werden. Es wird festgesetzt:

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von héchstens
20 Grad zulassig (vgl. § 2 Nummer 3).

Das Umfeld des allgemeinen Wohngebiets ist gestalterisch sehr heterogen. Es
lassen sich daraus keine konkreten Vorgaben fur die zuklnftige Bebauung ableiten.

Zur Realisierung eines einheitlichen, architektonisch hochwertig gestalteten
Erscheinungsbildes werden folgende Regelungen festgesetzt:

Es sind fur die AuBenwande der Gebdude bei Verblendung mit Vormauersteinen rote
Ziegelsteine und fur Putzfassaden helle Farbténe zu verwenden. Die
Erdgeschosszonen sind zu verblenden. Fur das jeweils oberste Geschoss sind
Putzfassaden zwingend vorgeschrieben (vgl. § 2 Nummer 4).

Die Auswahl der Materialien fir die AulBenwénde von Gebéauden entspricht denen,
die ortsiiblich verwendet werden.

5.4. StraBenverkehrsflachen

Die neue Nutzung wird kein wesentlich héheres Verkehrsaufkommen im Quartier
generieren. Durch Wegfall der gewerblichen Nutzung ist eher mit einer Abnahme des
gewerblich induzierten Verkehrs zurechnen. In Folge des Bebauungsplans ist mit ca.
600 Fahrten pro Tag zu rechnen. Aus verkehrlicher Sicht sind diese
Verkehrsmengen vertraglich. Bei dieser Belastung sind auch keine Probleme mit den
Tiefgaragenzufahrten und -ausfahrten zu erwarten. Die bestehenden Stralken
Hopenstrale, Rdnneburger Stralle und Radickestralle werden bis zur Mitte
bestandskonform als Strallenverkehrsflache ausgewiesen, da der zu erwartende
Verkehr einen StralRenausbau nicht erforderlich macht. Zur Realisierung des 1.
Bauabschnitts wird im dstlichen Bereich der Hopenstralle die Stralle um ca. 5,30 m
in Richtung Wohnbaufldche bzw. Flache fur besondere Festsetzungen verbreitert.
Zur Abdeckung des Bedarfs an Besucherparkpldtzen sollen hier 17 6&ffentliche
Parkplatze in Schragparkparkbuchten angeordnet werden. Dies dient auch einer
Entlastung der jetzigen Stellplatzsituation in der Hépenstralle.

An der Radickestrale wird ebenfalls zur Unterbringung der notwendigen
Besucherparkplatze die StralBenverkehrsflache um ca. 3,45 m in Richtung Norden
verbreitert. Hier kénnen 9 Parkplatze in Senkrechtaufstellung eingerichtet werden.
Die vorhandenen Gehwege werden verlegt und zwischen Parkplatz und Grinflache
bzw. Vorgarten verschwenkt. An der Roénneburger Stral’e werden weitere 6
Stellplatze auf der sldwestlichen Seite in Schragaufstellung eingerichtet. Weitere
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Flachen fur Besucherparkplatze sind an der Rénneburger Strate (20 Parkplatze) auf
der nordéstlichen Seite am StraBenrand vorhanden. Insgesamt kénnen 51
Besucherparkpldtze ausgewiesen werden. Der notwendige Bedarf von 42
Besucherparkplatzen (20 % pro WE inklusive des Bestands an der Rdénneburger
Strafde) im offentlichen StralRenraum ist damit abgedeckt.

Bei der Anlage der Gehwege werden die geltenden Regelwerke (EFA, PLAST 3)
berucksichtigt.

Die notwendige Anzahl von mindestens 40 o6ffentlichen Fahrradstellplatzen im
offentlichen Grund (gemaft PLAST 6 20 Fahrradstellplatze je 100 Wohneinheiten),
werden zur besseren Nutzbarkeit durch die Besucher an den &ffentlich erreichbaren
Hauseingédngen auf dem privaten Grundstick (32 Stellplatze im 1. Bauabschnitt)
angeordnet. Da die Rénneburger Stralle Tempo 30 Zone ist, entfallt hier die
Radwegebenutzungspflicht, Radfahrer dirfen die Strafle benutzen und der Radweg
kann aufgehoben werden. Kinder bis 10 Jahren konnen mit dem Fahrrad den
Gehweg nutzen, der deshalb mindestens eine Breite von 2,50 m aufweist.

5.5 Stellplatze

Ziel der Planung ist die Schaffung eines mdoglichst hochwertigen Wohnumfeldes.
MaRgeblich hierfur ist die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Mit der zuldssigen
Bebauung geht ein hoher Stellplatzbedarf einher. Oberirdisch soll das neue
Wohngebiet jedoch autofrei bleiben. Eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs in
eine Tiefgarage ist daher planerisch erwinscht und notwendig. Festgesetzt wird:

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig. Tiefgaragen
sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig (vgl. § 2
Nummer 6).

Die Lage der Tiefgaragen soll unabhéngig von der Uberbaubaren Flache ermoglicht
werden, da die Baukorperfestsetzungen nicht ausreichen, um den Stellplatzbedarf
Rechnung zu tragen. Fir den ersten Bauabschnitt sind ca. 102 Tiefgaragen-
stellplatze notwendig, Diese werden in zwei baulich getrennten Tiefgaragen, die Uber
eine gemeinsame Einfahrt von der Ronneburger Stralke erschlossen werden,
bereitgestellt. FUr den zweiten Bauabschnitt missen ca. 58 Tiefgaragenstellplatze
realisiert werden. Besondere Rucksicht ist hinsichtlich der Zufahrten auf den
vorhandenen Baumbestand zu nehmen. Die Zufahrt fir die Tiefgarage des ersten
Bauabschnitts erfolgt von der Rénneburger Stralle, die Zufahrt zur Tiefgarage des
zweiten Bauabschnitts von der Radickestrale.

Flachen flr notwendige Fahrradstellplatze sind ebenfalls in den Tiefgaragen
vorgesehen.

Die Zufahrten sollen aus gestalterischen und immissionsschutzrechtlichen Griinden
weitgehend Uberdacht und eingegriint werden. Im Rahmen des stédtebaulichen
Vertrages wird flr die Zufahrt Rénneburger Stralle eine hochwertige Gestaltung
verbindlich vereinbart.

5.7 Flachen fiir Abfallbeseitigung

Als Beitrag fur eine gehobene Freiraumgqualitét sind die notwendigen Standorte fir
die Abfallentsorgungsbehélter an drei Stellen zwischen den Hauserzeilen
vorgesehen. Die Standorte sind leicht zugénglich fur die Bewohner und sollen nach
Maoglichkeit eingegriint werden.
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5.8 Technischer Umweltschutz

5.8.1 Altlastverdachtige Flachen

Flr das Plangebiet sind derzeit keine altlastverdachtigen Flachen oder Altlasten im
Fachinformationssystem Bodenschutz/Altlasten der Freien und Hansestadt Hamburg
eingetragen.

Das im Plangebiet gelegene Grundstiick Ronneburger Strale 57 (Flurstlick 2077)
wurde von 1965 - 2000 als Autowerkstatt mit Verkauf sowie einer
Eigenverbrauchtankstelle genutzt und wird deshalb im Kataster unter der Nummer
6622-105/00 als Flache gefuihrt. Flr den Bereich der Tankstelle der Autowerkstatt
wurden im  August 2003 Untersuchungen des Untergrunds durch
Rammkernsondierungen durchgefiihrt. Dabei konnten 1,7 m machtige Aufflllungen
aus Mittelsand mit Anteilen von Bauschutt und Ziegeln festgestellt werden. Bei den
untersuchten Bodenproben, die aus der Auffullung aber auch dem gewachsenen
Boden entstammen, wurden bei keiner Probe Gehalte festgestellt, die die Prifwerte
des Gefahrdungspfades Boden-Grundwasser bzw. Boden-Mensch Uberschreiten.
Die Schopfprobe eines Beobachtungspegels wies einen geringen Gehalt an BTXE-
Aromaten auf, der auf eine kleinrdumige Benzinverunreinigung hinweist.

2012 wurde zusatzlich fur das gesamte Plangebiet eine orientierende technische
Erkundung des Untergrunds auf Schadstoffe mittels Rammkernsondierung
durchgefuhrt, um Kenntnisse Uber die Schadstoffsituation im Untergrund im Bereich
der geplanten Flachgrindung sowie U(ber eine eventuelle nutzungs- und
aufflllungsspezifische Verunreinigung des Untergrundes zu erhalten. Der
Untersuchung zufolge befinden sich im Plangebiet sandige und schluffige
Aufflllungen, die teilweise mit anthropogenen Beimengungen (Bauschutt und
Schlacken) versetzt sind und Machtigkeiten bis 3 m erreichen. Die sensorischen
Befunde am Bohrgut und die Ergebnisse der chemischen Untersuchungen an den
Bodenmischproben aus dem Auffullungskérper ergaben keine Hinweise auf eine
relevante Verunreinigung des ggf. anfallenden Aushubmaterials, die einen akuten
Handlungsbedarf hinsichtlich SanierungsmafRnahmen sowie zur Durchfiihrung von
zusatzlichen Arbeitsschutzmalknahmen zur Abwehr von Gefahren flr die
menschliche Gesundheit der mit dem Aushub Beschaftigten bedingen. Geman
LAGA-Richtlinie Boden ware Bodenaushub aus der Auffullung als Z 1.2. bzw. Z 2
einzustufen und somit eingeschrankt verwertbar. Bdden mit unterschiedlichen
Schadstoffgehalten (Einbauklasse Z0 bis Z2 nach LAGA) sollten getrennt ausgebaut
werden, damit es nicht zu einer Vermischung von Bodenchargen mit
unterschiedlichen Schadstoffgehalten kommt.

Im gesamten Plangebiet ist mit aufgeflllten Béden zu rechnen, welche aufgrund von
Beimengungen oder nutzungsbedingt Schadstoffbelastungen aufweisen kénnen. Bei
der Entsorgung von Bodenaushub sowie bei der Freiflachengestaltung ist dieser
Sachverhalt zu bertcksichtigen. Grundstiicksanteile, die nicht Uberbaut werden, aber
dem Wohnumfeld einschlieBlich geplanter Kinderspielplatzbereiche zuzurechnen
sind, dirfen keine erhéhten Schadstoffbelastungen aufweisen. Eine Neugestaltung
dieser Bereiche hat unter Verwendung von unbelastetem Material gemal den
Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu
erfolgen. Zur Vermeidung eines Direktkontaktes sollte aulerdem gezielt darauf
geachtet werden, dass auf Freiflachen technogene Substanzen (Bauschutt, Schlacke
etc.) nicht oberflachennah anstehen.
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5.8.2 Larm Immission / Emission

Das Verkehrsraufkommen der Rdnneburger Strae und Radickestralle liegt
unterhalb von 8.000 Fahrzeugen. Sie sind nach Aussage der Behdrde
Stadtentwicklung und Umwelt LP 12 nicht in der strategischen Larmkartierung
erfasst. In Bezug auf die Belastung mit Luftschadstoffen ist ebenfalls keine
nennenswerte Belastung zu erwarten (vgl. Gutachten zur bisher nicht eingefiihrten
Umweltzone). Ein Gewerbeldrmkonflikt ist nach Umsetzung der Planung
auszuschlieBen. Aus immissionstechnischer Sicht wird mit der geplanten Nutzung
2Allgemeines Wohngebiet" eine lokalklimatische Verbesserung der Situation erreicht.

5.9. Oberflaichenentwasserung

Das Plangebiet ist von Flottsanden und Geschiebelehm/-mergel gepragt und nur
schwer wasserdurchlassig. Damit ist die Ableitung des von befestigten Flachen
abflieRenden Regenwassers Uber Versickerung weitestgehend ausgeschlossen.
Daher muss das anfallende Regenwasser (berwiegend in das 6ffentliche Sielnetz
abgeleitet werden. Hierflr sind laut Regenentwasserungskonzept wegen des
Geléandegefalles und der zuladssigen Einleitmengen an vier Stellen Einleitungen in
das Sielnetz vorgesehen (Ingenieurblro Meyer, Januar 2012). An drei der vier
Einleitungsstellen sind Speicherbauwerke zur Regenrlickhaltung erforderlich. Die
drei Regenrlickhaltebecken sollen als Rohrspeicher oder als Rigolenspeicher mit
Kunststofffullkérpern ausgefuhrt werden. Eine detaillierte Planung erfolgt im weiteren
Verfahren.

5.10 Grunflachen

Durch die Anordnung der Baukérper entsteht eine zentrale Gemeinschaftsgriinflache
(,A1%, ,A2%) die den Bewohnern zur Erholung, als Treffpunkt sowie Kindern und
Jugendlichen als Spiel- und Bewegungsraum zur Verfugung steht. Sie erstreckt sich
nach Realisierung des 2. Bauabschnittes von der Hopenstrale bis zur
Radickestrale. Am dstlichen Rand sowie im sildlichen Teil ist eine Flache zur
Anpflanzung und zum Erhalt von Gehdlzen festgesetzt. Zum Teil sind hier bereits
grolke Baume vorhanden. An der Hopenstralke werden innerhalb der Freiflache
Anlagen fur die Sammlung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen,
da das Niederschlagswasser nur gedrosselt eingeleitet werden kann. Nach der
Realisierung des 2. Bauabschnitts wird ein durchgehender privater FuBweg die
Hopenstralke mit der Radickestralle verbinden. In der Fléache ,(A1)" sind
Spielbereiche fur die Geschosswohnungen geplant, in denen auch Ballspielflachen
mdglich sind. Erganzt wird die Spielflache mit einem weiteren Spielbereich zwischen
den beiden mittleren Gebaudezeilen. Sitzbereiche sind sowohl in der Flache (A1)
als auch in der Flache ,(A2)“ anzuordnen.

Dieser als zentrales Gemeinschaftsgrin festgesetzte Freiraum ist als Flache mit
besonderen Festsetzungen ausgewiesen. Die Ausgestaltung der AuRenanlagen und
des zentralen Gemeinschaftsgrin wird im stadtebaulich- und freiraumplanerischen
Funktionsplan dargelegt. Flr den festgesetzten Freiraum gilt:

Auf den mit ,(A1) und ,(A2)" gekennzeichneten Flachen des WA sind nur Kinderspiel-
und Freizeitflachen, Wege, eine Grundstliicksbegriinung sowie Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung zulassig (vgl. § 2 Nummer 7).
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Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages werden fir die Spiel- und Freizeitflichen
des ersten Bauabschnitts ,(A1)" zusatzliche verbindliche Regelungen getroffen.

5.11. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.11.1 Baumschutz und Landschaftsschutz

Die Baumgutachterliche Bestandsaufnahme hat ergeben, dass es einige besonders
schitzenswerte Baume und Baumreihen im Gebiet gibt. Dieses sind die Eichen und
Eschen an der Rénneburger Stralke, die Weilk-Buchen an der Westgrenze des
Mobelhaus-Parkplatzes und die Bdume an der Nordgrenze. Die schitzenswerten
Bédume an der Nordgrenze stehen aulerhalb des Plangebietes auf den
Grundstlcken Hopenstralte 39 und 41. Fur die innerhalb des Plangebiets stehenden
Einzel-Baume wird in der Planzeichnung ein Erhaltungsgebot auler auf éffentlichen
Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die bereits im geltenden Bebauungsplan
Wilstorf 13/ Ronneburg 22 festgesetzten Anpflanzgebote und Erhaltungsgebote an
der Ost- und Nordgrenze sollen zum Schutz des Baumbestandes aufrecht erhalten
werden. Das bisher auf dem Flurstick 2256 verlaufende und einen potenziellen
Bauplatz Hoépenstralle 43 begrenzende Anpflanzgebot wird an die Ostseite des
Flurstlicks verschoben.

Flr das geplante Vorhaben mussen einige Einzelbaume sowie mehrere Baum- und
Strauchreihen mit Fichten und Laubgehdlzen gefallt werden, von denen einige unter
die Baumschutzverordnung fallen. Die Fallung von Einzelbdumen und Baum- und
Strauchreihen sowie die notwendigen Ersatzpflanzungen werden im Rahmen des
Bauantrages zu bearbeiten und zu beantragen sein.

5.11.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaRBnahmen

Anpflanzgebot und Art der Bedgriinung

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein stadtebaulicher und Funktions- und
Freiflachenplan erarbeitet, in dem die Gliederung und Gestaltung der Frei- und
Pflanzflachen dargelegt wird.

Als Konkretisierung der Mindest-Begriinung auf der Grundstlcksflache wird die
Anpflanzung von B&umen und Strauchern festgesetzt. Die Darstellung erfolgt im
stéadtebaulichen Funktions und Freiflachenplan als Anlage zum stadtebaulichen
Vertrag. Es wird die Anpflanzung von klein- und groRkronigen B&umen vorgesehen,
um das Gebiet insgesamt zu gliedern. Entlang der Rdnneburgerstra’e, an den
Wegen und zwischen den Hauszeilen sind auf den Grundsticken Baume und
Straucher geplant. Zur Sicherung dieser Begrlinungsmalnahmen wird folgende
Festsetzung getroffen:

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 v. H. der Grundstiicksflache mit
Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Weitere festgesetzte Anpflanzungen sind
hierauf anrechenbar (vgl. § 2 Nummer 8).

Durch die Anpflanzgebote wird das Gebiet entlang der Grundstiicksgrenze zu den
vorhandenen Reihen- und Einfamilienhdusern im Osten hin eingegrint. Auch auf der
zentralen Gemeinschaftsgrinflache ,(A2)" sind Anpflanzgebote vorgesehen, um eine
Gliederung und Abschirmung des Weges und des Sitzbereiches gegeniber der
Wohnbebauung zu erzielen.

Flr die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungsgebote gelten folgende
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Vorschriften (vgl. § 2 Nummer 9).

Es sind standortgerechte, einheimische Laubbaume, Straucher und Heckenpflanzen
ZU verwenden.

Die Festlegung der Verwendung heimischer und standortgerechter Laubgehélze ist
sinnvoll, damit sich die Anpflanzungen optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage
sowie Lebensraum fur die heimische Tierwelt bieten kénnen.

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Durch die festgesetzte Vegetationsfliche von mindestens 12 m? pro Baum wird
sichergestellt, dass den B&umen auch nach einer Anwachsphase ausreichender
Entwicklungsraum innerhalb der befestigten Flachen zur Verfugung steht. Fir zu
pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Gehdlzpflanzung
erhalten bleiben. Gelédndeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich zu
erhaltender und zu pflanzender Bdume unzuldssig.

(vgl. § 2 Nummer 10).

Die Nachpflanzverpflichtung dient der Sicherung der d&kologischen und
gestalterischen Funktionen des Baum- und Strauchbestandes im Gebiet.
Gelédndeaufhéhungen sind unzulassig, weil sie zu einer Verdichtung des
Wurzelraumes flhren, der in seiner Ausdehnung dem Kronenbereich entspricht. Die
Sauerstoffversorgung der Feinwurzeln wird gestoért und die Zerstorung der belebten
Bodenzone wirkt sich negativ auf die Vitalitdt der Baume aus. Abgrabungen sind
unzulassig, weil sie zu erheblichen Wurzelverlusten, damit zu einer verminderten
Nahrstoff- und Wasserversorgung und in Folge zu einer Schwachung und dem
Absterben der betroffenen Baume fuhren wirden.

Begriinung Tiefgarage

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden im Bebauungsplanbereich 46
Besucherparkplétze oberirdisch im 6ffentlichen Stralenraum eingerichtet. Aus
Platzgrinden und um den Begrinungsanteil zu gewahrleisten, werden die
notwendigen Stellplatze fur die neuen Bewohner (160 Stellplatze) in zwei
Tiefgaragen nachgewiesen. Aufgrund der zulassigen Unterbaubarkeit von
Grundstlcken wird die folgende Festsetzung getroffen:

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind
erforderliche Flachen flir Gebaude, Wege, Terrassen, Freitreppen und
Kinderspielflachen (vgl. § 2 Nummer 11).

Die Festsetzung einer Mindestabdeckung fiir den Substrataufbau ist erforderlich, um
Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fir eine langfristige Entwicklung
bereitzustellen. Hier wird die Rickhaltung von Niederschlagswasser mdglich und
ausreichend durchwurzelbarer Bodenraum kann die Standfestigkeit gewahrleisten.
Die Dachbegrinung tragt zur Erhéhung der Grinanteile im Baugebiet bei und ist ein
positiver Beitrag zur gartnerischen Gestaltung des Gebietes, das im hinteren Bereich
eine zentrale Gemeinschaftsgrinflache erhalt.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist ausschliel3lich aulerhalb von Tiefgaragen
vorgesehen. Die Lage der Tiefgaragen und Keller wird im westlichen Bereich
zwischen den beiden mittleren Hauszeilen und noérdlich davon ausgeklammert. Auch
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in der zentralen Gemeinschaftsgrinflache kénnen Bdume gepflanzt werden.

5.11.3 Grundwasserschutz/ Gewdsser und Bodenschutz

Um den Wasserhaushalt so wenig wie méglich zu beeintréachtigen, sind wasser- und
luftdurchlassige Bauweisen bei den Wegen erforderlich. Festgesetzt wird:

Gehwege aulerhalb von &ffentlichen Straflenverkehrsflachen sind in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 12).

Die flachenhafte Versickerung von Regenwasser tragt zur naturlichen Anreicherung
des Bodenwasserhaushaltes bei. Sie dient der Erhaltung des natlrlichen
Wasserkreislaufes Uber Speicherung, Verdunstung und Anreicherung des
Grundwassers.

5.11.4 MaBnahmen zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten

Eine Artenschutzrechtliche Prifung (Kartierung fur Flederméuse und Brutvégel und
eine Potenzialabschéatzung fur Ubrige Arten) ist durchgefihrt worden.

Der Konflikt des Tétens von Brutvigel-Individuen (Gelege und nicht-fligge Jungvégel
in Nestern) wahrend der Fortpflanzungszeit lasst sich durch Einhaltung des Sommer-
Fallverbotes lésen. Da sich im Bestand auch gebaudebritende Vogel-Arten (u.a.
Haussperling) befinden, sollte der jeweilige Abriss auch im Zeitraum 30. September
bis 1. Marz stattfinden oder zumindest begonnen werden, um eine Zerstérung von
Gelegen und das mdgliche Téten von Jungvégeln wirksam zu vermeiden.

Es wurden wahrend der Begehungen im Untersuchungsgebiet keine direkten oder
indirekten Anzeichen flr Quartiere von Fledermausarten in oder an den Gebduden
festgestellt. Es konnten auch keine Hinweise ermittelt werden, die auf eine
bestehende Nutzung von B&umen oder Gebaduden als Fortpflanzungsquartier
hinweisen. Es wird daher davon ausgegangen, dass sich keine hochwertigen
Quartiere wie Wochenstuben oder Winterquartiere an den Bauten befinden. Es sind
potenzielle Quartierméglichkeiten von Fledermdusen vorhanden, die einzelhen
Fledermausen der Arten Breitflugelfledermaus,  Zwergfledermaus  und
Muckenfledermaus als Tagesversteck dienen kénnten. Die Beseitigung der Gebaude
sollte daher vorsorglich als Zerstérung von Ruhestatten im Sinne des § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG beurteilt werden. Daher sollte die Beseitigung der Gebaude auf die
Winter-Sperrzeit beschrankt werden. Unter Voraussetzung der zuvor genannten
zeitlichen Regelungen flr das Entfernen von Gehoélzen und den Abriss von
Gebauden, kénnen die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG in Bezug auf
Brutvdgel und Fledermause eingehalten werden.

Zum Schutz der Gebaude- und Gehdlzbriter sowie der Fledermause gemal § 44
Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG ist ein Abriss von Gebauden sowie das Abschneiden oder
Auf-den-Stock-setzen von Baumen, Geblischen und anderen Gehdlzen (§ 39 Absatz
5 Nr. 2 BNatSchG) in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September nicht zulassig (vgl. § 2
Nummer 13).

Die im Gebiet vorgefundenen Brutpléatze des Haussperlings werden von den
geplanten Festsetzungen betroffen sein. Die Haussperlinge sind in den Vorwarnlisten
zu den aktuellen Roten Listen der Brutvégel Deutschlands und Hamburgs gefiihrt. Es
ist aufgrund der Fortpflanzungsbiologie zwar mdglich, dass sie benachbarte Flachen
als Ersatz aufsuchen und dass sie nach einigen Jahren im neuen Bestand neue
geeignete Habitate zur Fortpflanzung vorfinden werden, jedoch zeigen die
Kartierungsergebnisse, dass benachbarte Reviere offenbar bereits mehrheitlich
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besetzt sind. Es ist daher zunachst - ohne dass entsprechende
Ausgleichsmalnahmen getroffen werden - von einer Zerstérung des gesamten
Reviers auszugehen. Flr den Verlust missen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
durch Anbringen von Nistkdsten getroffen werden. Fur die besonders zu
beachtenden Vogelarten ist somit festzustellen, dass bei Umsetzung der o.g.
vorgezogenen Ausgleichsmalnahme flr den Haussperling keine Verletzungen des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Rahmen der Verwirklichung von Vorhaben im B-
Plan-Gebiet zu prognostizieren sind.

Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme gemal § 44 Absatz 5 BNatSchG sind vor
Beginn der Abrissarbeiten des Gebaudebestandes 3 speziell fir Haussperlinge
konstruierte Nisthilfen von Fachpersonal an Gebduden, die nicht verandert werden,
oder an Baumen anzubringen (vgl. § 2 Nummer 14).

Mehrere Bauten im Gebiet weisen potentiell geeignete Strukturen auf, die den drei
Fledermausarten Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Muckenfledermaus als
Tagesverstecke dienen konnen. Sie sind hinsichtlich der Quartierwahl der
Tagesquartiere relativ anpassungsfahig und wechseln solche Quartierstandorte
regelmafig. Dennoch soll die Beseitigung von Gebaduden vorsorglich als Zerstérung
von Ruhestatten gewertet werden. Eine llckenlose Kontinuitdt der &kologischen
Funktion kann im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG erzielt werden, in dem vor
Beginn der Abrissarbeiten des Gebdudebestandes an Gebauden, die nicht verandert
werden, funf speziell fur Fledermause konstruierte Kunsthéhlen
(Fassadenflachkésten) angebracht werden. Die Anbringung (Hanghohe,
Ausrichtung) sollte von Fachpersonal begleitet werden. Fur Fledermause ist dadurch
festzustellen, dass bei Umsetzung der 0.g. vorgezogenen Ausgleichsmalnahme fur
die Arten Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Mickenfledermaus keine
Verletzungen des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG im Rahmen der Verwirklichung von
Vorhaben im B-Plan-Gebiet zu prognostizieren sind.

Als vorgezogene Ausgleichsmalnahme gemanR § 44 Absatz 5 BNatSchG sind vor
Beginn der Abrissarbeiten des Gebaudebestandes an Gebauden, die nicht verandert
werden, von Fachpersonal funf speziell fiir Fledermause konstruierte Kunsthdhlen
(Fassadenflachkésten) anzubringen (vgl. § 2 Nummer 15).

6. Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bauliche Neuordnung und
Wiederbesiedlung von innerstadtischen, bereits bebauten oder versiegelten Flachen.
Dieses Flachenrecycling ist bezliglich der Umweltbelange im Vergleich zu baulichen
Neuentwicklungen auf bisher naturbelassenen Fléachen positiv zu bewerten.

Mit der Realisierung der nach Bebauungsplan zuladssigen Nutzung sind keine
Beeintrachtigungen flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden, so
dass ein Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG nicht vorliegt. Es
entsteht kein zusatzlicher Flachenverbrauch und auch nachhaltige und erhebliche
Veradnderungen der Bodenfunktionen und des Vegetations- und Tierbestandes sind
ausgeschlossen. Ein grofer Teil des Plangebietes ist bereits bebaut und durch
Stellplatze und ErschlieRungsanlagen versiegelt. Wahrend im derzeitigen Zustand
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der Flachen und des Gebaudebestandes
insgesamt nur ca. 3.200 m? begrint und unversiegelt sind, erhdht sich dieser
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Freiflachenanteil nach neuem Baukonzept der Wohnbebauung auf ca. 8.200 m2.

Die nach neuem Bebauungsplan zuldssige Grundflachenzahl erhéht sich nicht
gegenuber dem geltenden Bebauungsplan. Daher ist weder die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden noch ein Umweltbericht zu erstellen (vgl. 4.)

Die Ermittlung des Ausgleichs fur Baumfallungen nach Baumschutzverordnung
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Flr den Artenschutz werden besondere Vorkehrungen getroffen, die in drei textlichen
Festsetzungen dargelegt sind. Zum Schutz der Gebaudebriter und der potentiellen
Ruhestatten von Fledermausen in Gebauden ist der Abriss von Gebauden auf den
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar beschrankt. Flr den Verlust von
Nistmdglichkeiten von Gebéudebritern und von Tagesverstecken von Fledermausen
sind vor dem Abriss der Gebdude spezielle Nisthilfen fur Gebdaudebriter und
Fassadenflachkasten flir Fledermduse an den bestehen bleibenden Gebauden
anzubringen.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung

Flir den 1. Bauabschnitt wird mit dem Investor ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Der stadtebauliche Vertrag beinhaltet ergdnzend zum Bebauungsplan
weitere Regelungen Uber Nutzung und Bebauung. Er verpflichtet sich, die im
stadtebaulichen und Funktion und Freiflachenplan vorgesehenen Malnahmen flr
den 1. Bauabschnitt durchzufiihren und die Planungskosten zu tragen.

Flr den 2. Bauabschnitt kdnnen zurzeit keine vertraglichen Regelungen, die Uber die
Regelungen des Bebauungsplans hinaus gehen, getroffen werden. Der Investor hat
keinen Zugriff auf die Grundstlicke, sie gehéren nicht zum Vertragsgebiet. Die
Umsetzung des zweiten Bauabschnitts ist erst nach Aufgabe der vorhandenen
gewerblichen Nutzung mdglich. Die Realisierung des 2. Bauabschnitts ist zurzeit
noch nicht absehbar, der Gebrauchtmébelmarkt genief3t Bestandsschutz.

8. Aufhebung bestehender Bebauungspléane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungspléne aufgehoben. Es
handelt sich insbesondere um den Bebauungsplan Wilstorf 13/ Rénneburg 22 vom
23 Juni 1986.

9. Flachen- und Kostenangaben

9.1. Fldachenangaben

Das Bebauungsplangebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 24.000 m?, davon sind
ca. 3.250 m? StralBenverkehrsflache.

9.2. Kostenangaben

Der Freien und Hansestadt Hamburg entstehen durch den Bebauungsplan keine
Kosten. Die Umsetzung des 2. Bauabschnittes ist erst zu einem spateren Zeitpunkt
mdglich. Der 2. Bauabschnitt ist mit einem Investor analog zum Verfahren flr den 1.
Bauabschnitt durchzufuhren (s. Punkt 7, 1. Abschnitt).
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10. Anhang
1. Pflanzliste
2. Stadtebaulicher Funktions- und Freiflachenplan, M 1:1.000 vom Januar 2013
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Anlage 1

Pflanzenliste

1. GroBkronige Biume

Tilia cordata, Winter-Linde,

Tilia tomentosa, Silber-Linde,
Quercus robur, Stieleiche,

Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn,
Hochst, 3 x v., mDb, StU 18-20 cm

2. Kleinkronige Bdume

Acer campestre, Feldahorn

Crataegus monogyna, Weilldorn

Crataegus laevigata, Rotdorn bewéhrte Sorte: ,Pauls Scarlet”
Malus sylvestris, Holzapfel

Prunus avium, Vogelkirsche,

Pyrus pyraster, Wildbirne

Sorbus aucuparia, Eberesche

Hochst, 3 x v., mDb, StU 14-16 cm

3. Straucher

Carpinus betulus, Hainbuche,

Corylus avellana, Haselnuf3,
Crataegus monogyna, Weil3dorn
Euonymus europaeus, Pfaffenhitchen
Fagus sylvatica, Rotbuche

llex aguifolium, Stechpalme

Ligustrum vulgare, Liguster

Lonicera xylosteum, Gem. Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehe

Rhamnus catharticus, Faulbaum

Rosa canina, Hundsrose,

Rosa rubiginosa, Weinrose
Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Str. 3x v, 100-125 cm

4. Rankpflanzen

Hedera helix, Gemeiner Efeu

Lonicera henryi, Immergriines Geilblatt
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii', Wilder Wein
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Anlage 3.1.2

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Wilstorf 39

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL I
S.2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548), in Verbindung mit § 3
Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVRBI. S. 271), zuletzt gedndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBI. S.
306), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2011 (HmbGVEBL. S. 554), § 4
Absatz 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBL. S 350, 402), geandert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012
S. 3) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. I 8. 3154, 3159,
3185), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8.
August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142,

147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilstorf 39 fiir den Geltungsbereich zwischen Hopenstrabe,
Roénneburger Strabe und Radickestrabe wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Ronneburger StraBle, Hopenstralle, Giber das Flurstiick 1280 (HopenstraBe), Ostgrenze des
Flurstiicks 2257, Nordgrenze des Flurstiicks 2009, Nord- und Ostgrenze des Flurstriicks 3084,
tiber das Flurstiick 3327 (Radickestrafie) und Radickestraie der Gemarkung Wilstorf (Bezirk
Harburg, Ortsteil 722).

(2) Das malgebliche Stuck des Bebauungsplans und die ithm beigegebene Begrindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.
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(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

L.

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim ortlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit
zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen

Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschidigung verlangen.
Er kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeiftihren, dass er die Leistung
der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Fin
Entschiadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile

eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefthrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mingel des
Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans

schriftlich gegentiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt

entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a beachtlich sind.
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§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. I S. 133), zuleizt
gedndert am 22. April 1993 (BGBL I 8. 466, 479) ausgeschlossen.

2. Im 4-geschossigen allgemeinen Wohngebiet sind Dachgeschosse und Staffelgeschosse

ausgeschlossen.

3. Es sind nur Flachddcher und flach geneigte Décher mit einer Neigung von hdchstens

20 Grad zuldssig..

4. Es sind fiir die Aufienwdnde der Gebdude bei Verblendung mit Vormauersteinen rote
Ziegelsteine wund fiir Putzfassaden  helle Farbtone zu verwenden. Die
Erdgeschosszonen sind zu verblenden. Fiir das jeweils oberste (Geschoss sind

Putzfassaden zwingend vorgeschrieben.

5. Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung der Baugrenzen durch

Terrassen bis zu einer Tiefe von 5 m zugelassen werden.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplditze nur in Tiefgaragen zuldssig. Tiefgaragen

sind auch aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

7. Auf den mit (A1) und ,,(A2)" gekennzeichneten Fldchen des allgemeinen
Wohngebiets  sind nur  Kinderspiel- und  Freizeitflichen, Wege, eine

Grundstiicksbegriinung sowie Anlagen zur Regenwasserriickhaltung zuldssig.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 20 vom Hundert der Grundstiicksfldche
mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Weitere festeesetzte Anpflanzungen sind

hierauf anrechenbar.
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9. Fir die im Bebauungsplan festeesetzten Anpflanzungsgebote gelten [folgende
Vorschriften:
Es  sind  standortgerechte, eimheimische Laubbdume,  Strducher  und
Heckenpflanzen zu verwenden.
Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene Vegetationsfldche

von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

10. Fiir zu pflanzende und zu erhaltende Gehdlze sind bei Abgang Ersaizpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Gehdlzpflanzung
erhalten bleiben. Geldndeaufhohungen oder Abgrabungen sind im Kronenbereich zu

erhaltender und zu pflanzender Bdume unzuldssig.

11. Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau  zu versehen wund zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
erforderliche Fldchen fiir Gebdude, Wege, Terrassen, Freitreppen und
Kinderspielfldchen.

12. Gehwege auflerhalb von offentlichen Strafienverkehrsflichen sind in wasser- und

luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.

13. Zum Schutz der Gebdude- und Gehdlzbriiter sowie der Fledermduse gemdfi
S 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSch(G ist ein Abriss von Gebduden sowie das Abschneiden
oder Auf-den-Stock-setzen von Bdumen, Gebiischen und anderen Gehdlzen
(v 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSch(z) in der Zeit vom 1. Mdrz bis 30. September nicht

zuldssig.

14. Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme gemdfis § 44 Absatz 5 BNatSchG sind vor
Beginn der Abrissarbeiten des Gebdudebestandes 3 speziell fiir Haussperlinge
konstruierte Nisthilfen von Fachpersonal an Gebduden, die nicht verdndert werden,

oder an Bdumen anzubringen.

15. Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme gemdls § 44 Absatz 5 BNatSchG sind vor

Beginn der Abrissarbeiten des Gebdudebestandes an Gebduden, die nicht verdndert
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werden, von Fachpersonal fiinf speziell fiir Fledermduse konstruierte Kunsthohlen

(Fassadenflachkdsten) anzubringen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Hamburou der cae o ssnnpss 2013

Das Bezirksamt Harburg
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Anlage 4.5

Bebauungsplan Rénneburg WT 39

Anzahl Wohneinheiten

Flr den ersten Bauabschnitt sind insgesamt 126 Wohneinheiten (WE) geplant,
davon sollen 63 Wohneinheiten (WE) offentlich geférdert werden, davon sind 32
barrierefrei nach DIN 18040-2.

15 WE fir 1 Person

24 WE flr 2 Personen
6 WE flr 3 Personen

18 WE fir 4 Personen

Als freifinanzierter WWohnungsbau sind derzeit 63 Wohneinheiten vorgesehen,
davon sind 12 barrierefrei gemal HBAUO § 52.
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Anlage 14
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Harburg

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des offentlichen Raumes

Gz.: WT39-1
OFFENTLICH-RECHTLICHER VERTRAG

Zwischen

der Freien und Hansestadt Hamburg,

vertreten durch das Bezirksamt Harburg

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt

Fachamt Management des offentlichen Raumes

- nachstehend Hamburg genannt -
und

RHG Rﬁnneburier Héfe GmbH & Co. KG

- nachstehend ErschlieBungstrédger genannt -

wird aufgrund § 4 des stddebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf 39
(6ffentliche Planauslegung vom 02.04. bis zum 03.05.2012) folgender &ffentlich-rechtlicher
Vertrag gemdR § 11 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 11.06.2013 (BGBI.
2013, 1548) zur Durchfiihrung und Kostentragung der aufgrund des Vorhabens
erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen geschlossen:




.

§1

Anlass

Der Erschlielungstrdger beabsichtigt, in Hamburg-Wilstorf eine HochbaumafRnahme
(Bebauungsplan-Entwurf Wilstorf 39, 1. Bauabschnitt) durchzufilhren. Umfang und
Kostentragung der im Rahmen der ErschlieBung erforderlichen WegebaumafRnahmen
werden nachfolgend geregelt.

§2
Umfang der Wegebaumalnahmen

Der Um- und Ausbau der o&ffentlichen Wege (im Wegebauplan/Erschliefungslageplan,
Anlage 1 farbig angelegt) wird von Hamburg durchgefiihrt.

Er umfasst;

Verbreiterung der HépenstralRe in sidostlicher Richtung zugunsten eines geplanten
Schragparkstreifens mit 17 offentlichen Parkstidnden und Einbau eines Schragparkstreifens
in der Rénneburger StraBe mit 6 offentlichen Parkstdanden. Umbau der siiddstlichen
Nebenflache der Hopenstrale und der nérdostlichen Nebenflache der Rénneburger Stralle
im Bereich des Baugrundstiickes (1. Bauabschnitt).

Der Einbau des Schragparkstreifens in der Rénneburger Stralle befindet sich auRerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Entwurfs Wilstorf 39. Die Mafnahme ist aber,
aufgrund der Nahe zum Wohnungsbauvorhaben, der GesamtmafRnahme zuzurechnen.

§3

Ingenieurtechnische Leistungen

(1) Der ErschlieBungstrager hat fir die nach diesem Vertrag auszubauenden &ffentlichen
Wege ein vom Hamburg akzeptiertes, fachkundiges Ingenieurbtiro mit der Erarbeitung
der Leistungsphasen gemal § 3 Absaiz4 Nummer 1-6 der HOAI einschlielllich aller
erforderlichen besonderen Leistungen fiir die gesamten WegebaumalRnahmen zu

beauftragen.

(2) Das Ingenieurblro hat die Planungs-, Entwurfs-, Ausschreibungs- und
Ausfiihrungsunterlagen nach §§24 und 54 LHO sowie den dazu erlassenen
Verwaltungsvorschriften nach dem Stand der Technik prifbar zu erstellen und Hamburg

zu Ubergeben.
(38) Das Ingenieurbiiro hat insbesondere folgende Leistungen zu erbringen:

1. Erstellung von Lage- und Hohenplanen sowie Querschnittszeichnungen,

2. Untersuchung der vorhandenen Trummen und Trummenanschlussleitungen, der
vorhandenen Asphaltbefestigungen (u.a. Dicke des Aufbaus, Pechgehalt, Korn-
groRenverteilung) und des Bodens (u.a. auf das Vorhandensein schadlicher Be-
standteile, Feststellung der Zuordnungswerte nach den technischen Regeln der
LAGA, KorngréRenverteilung). Ob, auf welche Art und Weise und in welchem
Umfang diese Untersuchungen durchzufithren sind, ist mit Hamburg frihzeitig
und vor Beginn der Entwurfsbearbeitung abzustimmen,

3. Erstellung der Unterlagen nach §§ 24 und 54 LHO einschliefllich aller notwendi-
gen Teilbeitrdge,

4. Erstellung der fir die Ausschreibung erforderfichen Unterlagen,
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5. Erstellung der Deckenhéhen-, Leitungstrassen-, Absteck- und Bauzeitenplane,

6. Planung der Baubehelfe, Bauzwischenzustdnde und Provisorien fur die Bau-
durchfihrung, Erarbeitung von Bauzeiten- und Bauphasenpldnen und
Verkehrsfilhrungsplanen auch  fur  groRfrdumige  Umleitungen  unter
Beruicksichtigung der Belange aller am Bau Beteiligten sowie der betroffenen
Verkehrsteilnehmer,

7. Erstellung der Unterlagen gem&fR den Bestimmungen der Baustellenverordnung
(§ 3 Abs. 2 BaustellV),

8. Erstellung der Ausfuhrungsunterlagen fiir die Entwéasserungsanlagen
einschliellich der erforderlichen Abstimmung mit allen am Bau Beteiligten,

9. Koordination der Ver- und Entsorgungsunternehmen, der Veranstaltungen Dritter
(bspw. sportliche Veranstaltungen) und der Arbeiten des Hochbaus in der Pla-
nungs- und in der Ausflihrungsphase,

10. Absteckung und Vermessung der StralRenachse, der Stralenbegrenzungslinie
und der Bordkanten durch einen Vermessungsingenieur sowie die endgiiltige
Vermessung der Stralenflursticksgrenzen durch einen &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder den Landesbetrieb Geoinformation und Vermes-
sung, die auf Veranlassung des ErschlieBungstragers durchzufiihren sind. Die
aufgrund der genannten Vermessungsarbeiten entstandenen Daten sind
Hamburg kostenlos zur weiteren Verwendung zur Verfligung zu stellen.

(4) In den Ingenieurvertragen sind darliber hinaus mindestens folgende Regelungen zu
treffen:

1. Hamburg wird in den Schutzbereich der Ingenieurvertrage einbezogen.

2. Die ingenieurtechnischen Leistungen missen dem Stand der Technik, dem Grund-
satz der Wirtschaftlichkeit und den oéffentlich-rechtlichen Bestimmungen entsprechen
sowie den ortlichen Gegebenheiten Rechnung tragen und die in Anlage 2
aufgefithrten Regelwerke beachten.

3. Die Haftung des Ingenieurs fiir die Richtigkeit und Vollsténdigkeit seiner Leistungen
wird durch Erklarungen oder tatsédchliche Akte Hamburgs, aus denen eine Anerken-
nung der oder Zustimmung zu den genannten Leistungen abgeleitet werden kénnte,
nicht eingeschrankt.

4. Mangel- und Schadenersatzanspriiche des ErschlieBungstrdgers und Hamburgs
gegeniiber dem Ingenieur richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften,
inshbesondere denen des Werkvertragsrechts.

(5) Die Beauftragung bzw. Durchfihrung der Leistungsphasen gemaR § 3 Absatz 4 Num-
mer 7 bis 9 der HOAI obliegt Hamburg.

(6) Die Beauftragung bzw. Durchfiihrung der orilichen Bautiberwachung gemaR Anlage 2
zu § 3 Absatz 3 der HOAI obliegt Hamburg.
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§4
Kostenregelung

(1) Die Baukosten gemaR HU/AU-Bau nach §§ 24/54 LHO werden vorlaufig festgesetzt auf

uro
Diese Kosten werden vom ErschlieBungstrager getragen.

(2) Die Kosten flr die ingenieurtechnische Bearbeitung gemaf § 3 Absatz 1 sind vom
ErschlieBungstrager in voller Héhe zu Gibernehmen. In dem Betrag gemaR Absatz 1 sind
die Ingenieurkosten gemal § 3 Absatz 1 nicht enthalten. Sie werden durch den
Erschliefungstrager direkt mit dem Ingenieurbliro abgerechnet.

§5
Abrechnung der Kosten

(1) Die Baukosten gemall §4 Absatz 1 werden vom ErschlieBungstrdger binnen
drei Wochen nach Aufforderung durch Hamburg auf ein von dort anzugebendes Konto
eingezahit.

(2) Nach Abschluss der MalBnahme werden die Baukosten nach Effektivkosten mit dem
ErschlieBungstrager abgerechnet. Dabei werden Uberzahlungen erstattet. Eine
Verzinsung von Uberzahlungen findet nicht statt. Ubersteigen die Effektivkosten die
Vorauszahlungen des ErschlieBungstrdgers, wird dieser den Differenzbetrag binnen
drei Wochen nach Aufforderung durch Hamburg begleichen. Einer Anderung des
Vertrages bedarf es dazu nicht.

(3) Fiir die Herstellung von Uberfahrten gelten die Bestimmungen des § 18 des Hamburgi-
schen Wegegesetzes (HWG). Die Erlaubnis zur Herstellung von Uberfahrten ist vom
ErschlieBungstrager gesondert beim Fachamt Management des offentlichen Raums des
Bezirksamtes Harburg zu beantragen. Kosten hierfur sind in dem unter § 4 Absatz 1
genannten Betrag enthalten.

§6
Ablésung

Fir die Hopenstralle tbernimmt Hamburg alle mit der Unterhaltung zusammenhéngenden
Aufgaben. Der ErschlieBungstrager erstattet Hamburg die durch die Wegebaumalnahmen
entstehenden Mehrkosten der Unterhaltung fir die in § 7 (1) genannte Flache durch
Zahlung eines einmaligen Ablosungsbetrages. Die Hohe der Ablésung wird gemal der
Richtlinien fiir die Berechnung der Ablésungsbetrage der Erhaltungskosten fiir Straen und
Wege in Verbindung mit der Richtlinie fir die Berechnung der Ablésungsbetrage fir Briicken

und sonstige Bauwerke festgesetzt auf

Dieser Betrag wird vom ErschlieBungstrager innerhalb von drei Wochen nach Aufforderung
durch Hamburg auf ein von dort anzugebendes Konto eingezahit.
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§7
Fldchen flr Wegebaumalnahmen

(1) Der ErschlieBungstréager verpflichtet sich, die im Wegebauplan (ErschlieBungslageplan,
Anlage 1) rot angelegten Flachen zu erwerben und diese Fldchen kosten- und lastenfrei
sowie entschidigungslos an Hamburg zu (bereignen und fur die BaumaBnahme zur
Verfuigung zu stellen. Hierzu unterbreitet er Hamburg ein auf mindestens drei Jahre
befristetes notariell beurkundetes Ubereignungsangebot nach der Vorgabe der
Finanzbehdrde - Immobilienmanagement -, mit dem Hamburg einen unbedingten
Anspruch auf Erwerb des Eigentums erlangt.

Zur Sicherung des Anspruchs ist eine Vormerkung auf Ubertragung des Eigentums
(Auflassungsvormerkung) zu den Flachen an rangerster Stelle im Grundbuch

einzutragen.
In den genannten Flachen vorhandene ober- und unterirdische bauliche Anlagen aller
Art sind vom ErschlieBungstrager auf seine Kosten zu beseitigen.

(2) Die im Wegebauplan (ErschlieBungslageplan, Anlage 1) blau angelegten Flachen sind
Eigentum Hamburgs und werden fiir den Wegebau zur Verfligung gestelit.

§8
Bedingungen fiir die Durchfithrung der Wegebaumafnahmen

Die Durchfiihrung der Wegebaumalnahmen steht unter der Bedingung, dass die Zahlungen
der Baukosten nach § 5 Absatz 1 sowie des Ablésungsbetrages nach § 6 geleistet oder
durch unbefristete, selbstschuldnerische Bankbiirgschaft gesichert sind und die sich aus § 7
fur den ErschlieBungstrager ergebenden Verpflichtungen erfillt sind.

§9
Erstattung des Verwaltungsaufwandes

(1) Fir den im Zusammenhang mit der Erarbeitung und Durchfiihrung dieses Vertrages
entstandenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand zahlt der ErschlieBungstrager
einen einmaligen Betrag in Héhe von

Euro
(1,5 % der Gesamtbaukosten)
an Hamburg.

(2) Der Erschlielungstrager wird den Betrag gemaR Absatz 1 innerhalb von 3 Wochen nach
Aufforderung durch Hamburg an ein von dort anzugebendes Konto iberweisen.

§10
Saumniszuschldge

Bei verspateter Zahlung der nach diesem Vertrag zu leistenden Betrdge wird jeweils ein
Sdumniszuschlag in Héhe von 3 % ber dem jeweiligen Basiszinssatz erhoben.

§ 11
Gilltigkeitsdauer

Dieser Vertrag verliert seine Glltigkeit, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Unter-
zeichnung die Bedingung/en gemafR § 8 durch den ErschlieBungstrager erfilit sind. Die
Giltigkeitsdauer kann auf schriftlichen Antrag des ErschlieBungstragers verlangert werden.
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§12
Schlussbestimmungen

(1) Der ErschlieBungstréger unterwirft sich fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag der
sofortigen Vollstreckung im Verwaltungswege nach den Vorschriften des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes vom 13.03.1961 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 79, 136) in der jeweils geltenden Fassung.

(2) Diese Vereinbarung ersetzt nicht andere offentlich-rechtliche Genehmigungen, die fiir
die Durchfihrung von BaumaRnahmen auf dem Grundstiick erforderlich sind.

(3) Wenn die in diesem Vertrag aufgefilhrten Leistungen des ErschlieBungstragers nicht
durchgefihrt werden, wird der nach §9 2zu zahlende Betrag nicht an den
ErschlieRungstrager zuriickerstattet.

(4) Rechte und Pflichten des ErschlieBungstragers aus diesem Vertrag sind auf Dritte nur
mit der vorherigen Zustimmung Hamburgs Gibertragbar.

(5) Anderungen oder Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

(6) Dieser Vertrag ist notariell zu beurkunden. Die Kosten hierfir tragt der
ErschlieBungstrager.

Hamburg,ﬁs\.‘. 3 /(&

Freie und Hansestadt Hamburg Erschlieffungstréger

Fachamtsleiter eschaftsfihrer
Bezirksamt Harburg RHG Rénneburger Héfe GmbH & Co. KG

Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des offentlichen Raumes
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ANLAGE 2 ZUM OFFENTLICH-RECHTLICHEN VERTRAG

Technische Regelwerke, Vertrags- und Vergaberichtlinien

Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien flr StraBenbauarbeiten in
Hamburg (ZTV/ST Hmb. i.d.a.F.) einschl. Ergdnzungen

Entwurfsrichtlinien der Hauptabteilung Stadtverkehr (ER)

Gultige Rundschreiben — StraRenbautechnik — der Hauptabt. Stadtverkehr bzw.
Landesbauverwaltung

Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen fur den Bau von Sielen in Hamburg (ZTV-
Siele Hmb. i.d.a.F.)

Planungshinweise fur Stadtstralen in Hamburg (PLAST)

Richtlinie fiir den Ausbau von Gewéssern des Amtes fiir Bau und Betrieb, Gewé&sser der
Behdérde fiir Stadtentwickiung und Umwelt

Richtlinie fur die Unterhaltung von Gewassern das Amtes flr Bau und Betrieb,
Gewasser der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Normierungskatalog zur Erstellung und Bearbeitung digitaler Datenbesténde (Bestands,-
Planungs- und Entwurfsunterlagen), Teile B und P in der jeweils giiltigen Fassung
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Legenae:

o Flachen vorhandener ErschlieBungsaniagen

Flachan die vom Antragsteller zu erwerben und der FHH
kosten- und laslenfrel, entschadigungslos, sowie frel von
aber- und unterirdischen Anlagen aller Art zu Gbereignen sind

Erschiielungsgelénde
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DR. THOMAS NESEMANN DR. HENNING UHLENBROCK

NOTARE

Die wortliche L"Jbereinstimmung vorstehender Abschrift mit der mir vorliegen-
den Urschrift beglaubige ich hiermit amtlich.

Hamburg, den 12. September 2013

Notar

\\.




