iti
—m

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bezirksamt Hamburg-Nord, Postfach 20 17 44, D - 20243 Hamburg
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Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Zentrum fir Wirtschaftsférderung, Bauen und
Umwelt

Fachamt Bauprufung

KimmellstralRe 6
20249 Hamburg

Telefon 040 -4 28 04 - 68 07
Telefax 040 -4 27 90 -48 48
E-Mail wbz@hamburg-nord.hamburg.de

Ansprechpartner: ###

Zimmer #Hl
Telefon 040 - 4 28 04 - ##

GZ.: N\WBZ/01412/2019
Hamburg, den 22. Oktober 2019

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO

16.04.2019

HiH
419-020

3014, 03014 in der Gemarkung: Barmbek

Dachgeschossausbau mit Dachterrassen

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuflhren.
Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten des Foyers:

Mo 8:00-15:00
Di 8:00-12:00
Do 8:00-16:00
Fr 8:00-12:00

Beratungstermine nach Vereinbarung

Offentliche Verkehrsmittel:
Kellinghusenstrafe U1, U3
Tarpenbekstralle Bus 22, 39
Julius-Reincke-Stieg Bus 20, 25



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Planungsrechtliche Grundlagen

Durchfihrungsplan 79

mit den Festsetzungen: W4g, Baulinie max. 12 m Tiefe,

StralRenflache
Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

Ausfiuhrungsgrundlagen

Bestandteil

des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

89/1

89/8

89/18
89 /26
89/27
89/28
89/29
89/30
89/32
89 /34
89/35
89/42
89/44
89/45
89/46
89 /47
89/48
89/49
89/50
89/ 51

Sie sind im

Flurkartenauszug

Grundriss / 1. - 4. Obergeschoss
Baubeschreibung

BSK Lageplan

BSK Grundriss / Kellergeschoss

BSK Grundriss / Erdgeschoss

BSK Grundriss / 1. - 4. Obergeschoss
BSK Grundriss / 5. Obergeschoss

BSK Schnitt

Grundriss / Kellergeschoss

Grundriss / Erdgeschoss

BSK Feuerwehraufstellflache

Grundriss / 5. Obergeschoss

Grundriss / Dachausstiegsgebaude Dachterrassen
Grundriss / Dachaufsicht

Schnitt

Ansicht Hof

Ansicht Flotowstralle

Ansicht BeethovenstralRe

Berechnung / MaR der baulichen Nutzung

Rahmen des gesetzlich geregelten Priifungsumfanges verbindlich.

Die Grineintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folge

1.1.

1.2.

nde planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

fur die weitere Uberschreitung der zulassigen Geschossigkeit von
ausgewiesenen vier Vollgeschossen um ein weiteres Vollgeschoss auf sechs
Vollgeschosse § 11 BPVO (§ 9 Abs. 2 BauVorlVO)

Begriindung:

Die beantragte Befreiung 1.1. wird aufgrund von § 31 (2) BauGB zugelassen:

Der vormals ungenutzte Dachraum wird zu Wohnzwecken ausgebaut, dabei wird
das Dachgeschoss auch zuklinftig als solches wahrnehmbar sein, die 2/3 Regelung
wird jedoch formal Gberschritten.

fur die weitere Uberschreitung der zulassigen Geschossigkeit von

ausgewiesenen vier Vollgeschossen um eine weiteren Nutzungsebene auf
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sechs Vollgeschosse mit daruber befindlicher Nutzungsebene (Dachterrassen)
§ 11 BPVO (§ 9 Abs. 2 BauVorlVO)

Begrindung:

Die beantragten Befreiungen 1.2. wird aufgrund von § 31 (2) BauGB zugelassen:
Mit der nun vorliegenden Uberarbeitung der Dachausstiegsbauwerke beschranken
sich diese auf ein funktional erforderliches Mal} und fligen sich nun auch in den
stadtrdumlichen Kontext ein, ohne dabei in den Vorderrgrund zu treten. Die
Abweichung berihrt nicht die Grundzlige der Planung, ist stadtebaulich vertretbar
und auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den éffentlichen Belangen
vereinbar.

1.3. fir die weitere Uberschreitung der bebaubaren Flache von zuldssigen 5/10 um
weitere 3/100 auf 92/100 (§ 11 BPVO, § 9 Abs. 2 BauVorlVO).

Begriindung:

Ursache der Uberschreitung ist der Durchfiihrungsplan D79, und die damit
einhergehende Erweiterung der Straflenverkehrsflachen zu Lasten des
Eckgrundstiickes. Die Grundziige der Planung sind nicht berihrt.

1.4. fur die Erweiterung eines Wohngebaudes auf ausgewiesener Stralenflache
durch Errichtung eines weiteren Vollgeschosses (§ 13 Abs. 5 BPVO)

Begrindung:

Die Befreiungen ist dem Durchfuhrungsplan D79 geschuldet, der aufgrung der
damals projektierten Erweiterung / Umverlegung der Beethovestral’e einen Teil des
Grundstuckes bereits als Stral3enverkehrsflache vorsah.

Die Grundzige der Planung sind nicht beruhrt.

1.5. fur die Errichtung von sieben Kellerlichtschachten (a ca. 1,20 x 0,50 m) auf
ausgewiesener Stral3enverkehrsflache § 13 Abs. 5 BPVO (§ 9 Abs. 2
BauVorlVO)

Begrindung:

Die Befreiungen ist dem Durchfuhrungsplan D79 geschuldet, der aufgrung der
damals projektierten Erweiterung / Umverlegung der Beethovestral’e einen Teil des
Grundstuckes bereits als Stral3enverkehrsflache vorsah.

Die Grundzige der Planung sind nicht berthrt. Die Befreiung kann unter
Aufnahme folgender Bedingung erteilt werden:

Bedingung :

Der Fachbereich Tiefbau stimmt den geplanten Kellerlichtschachten (bis max.
50cm ab Gebaudekante) unter der Bedingung zu, dass hierfiir eine
Sondernutzung gemaf § 19 HWG bei folgender Dienststelle beantragt wird:

Bezirksamt Hamburg-Nord
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Fachamt Management des 6ffentlichen Raumes
-Allgemeine Verwaltung-
KimmellstralRe 6
20249 Hamburg
1.6. fur die Uberschreitung der 6stlichen Baulinie mit einer Balkonanlage um 1,53
m auf einer Breite von 2,80 m. (1.0G bis 5.0G)

Begrindung:
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Die Uberschreitung der éstlichen Baulinie mit dem Balkon als untergeordnetes
Bauteil ist geringfligig und bleibt hinter der durch die Nachbarbebauung
tatsachlich vorgegebenen hinteren Bebauung zuruck. Die Befreiung berthrt
nicht die Grundzuge der Planung, ist stadtebaulich vertretbar und auch unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

2. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

2.1. fur die Beibehaltung der bestehenden Holzbalkendecke Giber dem 4. OG und
dem auszubauenden Dachgeschoss in nur feuerhemmender Qualitat von
unten nach oben, anstelle einer feuerbestandigen Ertichtigung auch in
dieeser Richtung (§ 29 Abs. 1 HBauO)

Begrindung:

Die beantragte Abweichung wird aufgrund von § 69 (1) HBauO erteilt.

Mit der Ertlchtigung der Bestandsdecken von oben nach unten wird die
Brandausbreitung verlangsamt, brandschutztechnische Bedenken aufgrund von §§
3 (1) und 17 HBauO gegen die Art der Ausfiihrung bestehen nicht.

Bedingung:
Die im Bauprufdienst (BPD) 05/2012 BTA zu § 29 HBauO unter Feuerwiderstands-
fahigkeit von Holzbalkendecken genannten Anforderungen REI 90 sind zu erfillen.

Aufschiebende Bedingung

3. Von der Genehmigung darf erst Gebrauch gemacht werden, wenn

3.1. Vor Baubeginn die Beauftragung eines Baumsachverstandigen nachgewiesen
wurde.
3.2. Baumsachverstandiger:

Die Ausfiihrungsarbeiten fiir die AuRenanlagen (Gelandeplanum /
ErschlieBungsflachen / Feuerwehrtrasse, Millstandflachen) sowie der
Fassadenarbeiten am Gebdude im Kronen- und Wurzelbereich vorhandener
Baume sind von einem anerkannten Baumsachverstandigen zu begleiten.
Uber die baumfachliche, bauaufsichtliche Begleitung der Bauausfiihrung und
die baumpflegerischen MaRnahmen ist ein Abnahmeprotokoll durch den
Baumsachverstandigen zu fihren und zeitnah der Bauaufsichtsbehérde
vorzulegen (§ 14 Abs. 4 HBauO).

3.3. vor Baubeginn vom Antragsteller eine Verpflichtungserklarung zur
Kostenlibernahme fiir die erstmalige SchnittmalRnahme sowie flr
wiederkehrende Schnittmallnahmen an den Strallenbaumen vorgelegt wurde.
Zustandige Dienststelle: Bezirksamt Hamburg — Nord —

Management des Offentlichen Raumes — Stadtgrin

3.4. Nach Vorlage der Kostenlibernahmeerklarung sowie einer Terminabstimmung
werden die Ruckschnittmalnahmen an dem Strallenbaum zu Lasten des
Antragstellers im Genehmigungszeitraum vom 01.10. bis 28.02 durch den
Fachbereich Stadtgriin veranlasst.

Diese Nebenbestimmungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung
nach § 73 Absatz 1 HBauO.
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Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4.  Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn tber
folgende Prifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

41, Standsicherheit
Hierfur ist der erforderliche Nachweis gemal § 14 der Bauvorlagenverordnung
in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung nachzureichen.

4.2. Nachweis des Warmeschutzes und der Energieeinsparung
Hierfur sind die erforderlichen Bauvorlagen gemalR} § 16 der
Bauvorlagenverordnung in der geltenden Fassung (BauVorlVO) zur Prifung
nachzureichen.

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHHH
Tt

Unterschrift
Gebliihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG

Anlage zum Bescheid
BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustandige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Hamburg-Nord
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt
Kummellstral3e 6
20249 Hamburg

AUFLAGEN

5. Die Richtlinie "Flachen fiir die Feuerwehr ist entsprechend umzusetzen.
Zur Herstellung der Feuerwehraufstellflache, insbesondere zur Ertlichtigung der
Tragfahigkeit der vorgesehenen Flachen, sind die entsprechenden Fachbehdrden
hinzuzuziehen. Flachen fir die Feuerwehr miissen jederzeit uneingeschrankt fir die
Feuerwehr nutzbar sein. Eine Beeintrachtigung durch den ruhenden Verkehr im
offentlichen Strallenbereich muss ausgeschlossen sein. Eine mdgliche
Umgestaltung des Strallenraumes ist mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen.

6. Die Fuhrung des 2. Rettungsweges Uber die angeschlossene Dachterrasse zum
Anleiterpunkt ist moglich, wenn Rettungswegbreiten auf den Dachterrassen
eingehalten werden. Die Breite und die Nutzbarkeit der Rettungswege darf durch die
abgestellten Gegenstande nicht eingeschrankt werden. Fur den Laufweg des 2.
Rettungsweges auf den Dachterrassen muss die Begehbarkeit, die Tragfahigkeit
sowie der entsprechende Feuerwiderstand nachgewiesen werden. Der 2.
Rettungsweg auf dem Dach muss zu jeder Jahres u. Tageszeit sowie bei Regen,
Schnee oder Hitze sicher begehbar sein. Anleiterpunkte sind zu kennzeichen.

7. Es ist sicherzustellen, dass durch die Strallenbaume keine Beeintrachtigung der
Aufstellflache entsteht. Erforderliche RiickschnittmaRnahmen um den Leiterkorridor
von Bewuchs freizuhalten ist dem Management des 6ffentlichen Raumes -
Stadtgriin- anzuzeigen, die geeignete Malknahmen auf Kosten des Eigentiimers
veranlasst (siehe auch o.g. Bedingung 3.3 ,wiederkehrende SchnittmalRnahmen®).

HINWEISE

8.  Der Beginn der Ausfuhrung ist der Bauaufsichtsbehdrde spatestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).
Bitte verwenden Sie dafiir den Vordruck in dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

9. Die Bauherrin oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen.
Dies gilt nicht fur die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

10. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiren fiir Ihre Bauausflhrung finden Sie
unter dem Link:
"http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html".

N/WBZ/01412/2019 Seite 6 von 9



Anlage zum Bescheid
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumaRnahme: Anderung, Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 6 Vollgeschosse
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