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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Hamburg-Mitte

Bezirksamt Hamburg-Mitte - Fachamt Bauprifung Dezernat Wirtschaft. Bauen und Umwelt

Postfach 10 22 20 - 20015 Hamburg
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Fachamt Baupriifung
M/BP

Caffamacherreihe 1-3
20355 Hamburg

Telefon 040 -4 28 54 - 34 48
Telefax 040-4279-01541
E-Mail baupruefung@hamburg-

mitte.hamburg.de
Ansprechpartner: ###

Telefon 040 - 4 28 54 - tH#
Telefax HHH
E-Mail Bt

GZ.: M/BP/01984/2018
Hamburg, den 12. Mai 2020

Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
08.11.2018

#Hitt
129-047
1294 in der Gemarkung: Horn Geest

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses (15 WE) mit 2 notwendigen Treppenraumen und
einem Gewerbe (Sanitartechniker) im EG mit 8 Stellplatzen und 29 Fahrradplatzen

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene

Vorhaben auszufthren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fur und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
Mo 09.00 - 15.00 Uhr U2 Gansemarkt

Di 08:00 - 15:00 Uhr

Mi geschlossen

Do 09:00 - 17:00 Uhr

Fr 08:00 - 12:00 Uhr

Bauberatung nach Terminvereinbarung



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Dieser Bescheid schlief3t ein:

1. Genehmigung nach BbodSchG-Altlastverdacht. Diese Genehmigung schlie3t die
unter Auflagen genannten Anforderungen ein.

Begriindung

Im Zuge der Baumaflnahme ist eine Teilsanierung der vorhandenen
Bodenbelastung erforderlich.

Das Grundstlck Vierbergen 26 liegt auf der Altlast Nr. 7234-121/00 (Altstandort
einer Chemischen Reinigung), die im Altlasthinweiskataster der Behorde fir Umwelt
und Energie (BUE) registriert sind.

Die Altlast Nr. 7234-121/00 wird im Altlasthinweiskataster mit der Einstufung ,In
Uberwachung* gefiihrt.

Bodenuntersuchungen ergaben eine Schadstoffbelastung im Untergrund mit
Leichtflichtigen Chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW). Im Zuge der
NeubaumalRnahme sind die kontaminierten Bodenbereiche teilweise zu entfernen.

2. Genehmigung nach § 4 der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der
Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung) in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres innerhalb der Giiltigkeit der
Baugenehmigung flir das Roden von ca. 30m Hecke.

Begriindung

Die Hecke an der nordéstlichen Flurstlickseite zum Helma-Steinbach-Weg hin, kann
nicht erhalten werden, da fur die Unterkellerung des Neubaus ein Senkrechtverbau
vorgesehen ist, der in den Wurzelraum der Heckenpflanzung eingreift.

Baume sind laut vorgelegter Planung nicht betroffen. Sollten dennoch Baumwurzeln
wahrend der Bauphase sichtbar werden, sind nachfolgende Auflagen einzuhalten.

Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Horn 14 }
mit den Festsetzungen: GE | g, Nicht Uberbaubare Flachen,

Private Grunflachen; Baulinie, Baugrenze, Sonstige Abgrenzung
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Bebauungsplan Billstedt 108 / Horn 48

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
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Ausfihrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

0/7 Flurkartenauszug / Buch

0/38 Betriebsbeschreibung fir Arbeitsstatten, v. 27.03.19
0/39 Berechnung / GRZ und GFZ, v. 25.03.19

0/44 Erlauterungsbericht Treppenraum im Siden, v. 25.03.19
0/45 Lageplan Brandschutz, 1:200

0/46 Grundriss / KG Brandschutz, 1:100

0/47 Grundriss / EG Brandschutz, 1:100

0/48 Grundriss / 1.-2.0G Brandschutz, 1:100

0/49 Grundriss / 3.0G, 1:100

0/52 Lageplan 1:200 v. 30.07.19 mit B-Plan-Festsetzung
0/55 Schnitt A-A / B-B 1:100 v. 30.07.19

0/56 Gelande-/Héhenplan 1:250 v. 09.05.19

0/58 Lageplan 1:200 v. 18.10.19

0/59 Ansichten 1:100 v. 18.10.19

0/72 Baubeschreibung v. 25.03.19

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

In dem Baulastverfahren nach § 79 HBauO - M/BP/00316/2020 - wurde auf dem
Nachbargrundstick fur die Genehmigungsfahigkeit des 0.g. Bauvorhabens eine Baulast zur
Sicherung der Abstandsflachen gebildet.

Erteilte Abweichungen von offentlich-rechtlichen Vorschriften

3. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

3.1. fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung im
Gewerbegebiet durch ein fir Gberwiegend Wohnzwecken dienendes Gebaude
mit einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss (§ 8 BauNVO).

3.2. fir das Uberschreiten der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse von 1
Vollgeschoss um 3 Vollgeschosse auf 4 Vollgeschosse (§ 18 BauNVO).

3.3. fur das Uberschreiten der zulassigen Geschossflachenzahl von 0,8 um 0,8 auf
ca. 1,6 (§ 20 BauNVO).
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Bedingungen zu 3.2. und 3.3.

e Das Vorhaben ist rechtzeitig vor Beginn der Hochbauarbeiten
gemeinsam mit den Fachamtern SL und BP sowie Vertretern der
bezirklichen Fraktionen auf der Baustelle an einer aussagekraftigen
Musterfassade zu begutachten.

e Eine hochwertige Fassadegestaltung mit gebrannten Klinkerriemchen
ist durchzufuhren. Zur Vermeidung ungunstiger Sto3fugen sind in
Fensternischen und Gebaudeecken Eckriemchen zu verwenden. Es ist
ein witterungsresistenter und stoRunempfindli-cher Stein auszuwahlen.
Mit Blick auf die Steinauswahl soll bei der Bemusterung vor Ort die
Moglichkeit gegeben sein, aus drei unterschiedlichen Mustertafeln eine
Vorzugsvariante aussuchen zu kénnen.

3.4. fur das Uberschreiten der Baulinie durch ein fir berwiegend Wohnzwecken
dienendes Gebaude mit einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss (§ 23
BauNVO).

3.5. fir das Errichten des Neubaus auf z.T. der Nicht Uberbaubaren Flache (§ 23
BauNVO).

3.6. fur das Errichten des Neubaus auf z.T. der Privaten Grinflache (§ 23
BauNVO).

Bedingungen zu 3.4., 3.5. und 3.6.
e Das Dach ist mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrat zu versehen.
e Ersatpflanzungen sind auf dem Grundstlick herzustellen.
e Eine qualifizierte Aulienanlagenplanung ist durchzufihren.

e Begrinte Rankgeriste um den ,Handwerkerhof“ und die
Stellplatzanlage drum herum sind einzubauen.

e Die Stellplatze inklusive ihrer Zufahrten sind aul3erhalb des
.,Handwerkerhofes“ in wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.
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Genehmigungseinschrankungen (aufschiebende Bedingung)

4, Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn Uber
folgende Priifgegenstande ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist:

41. Standsicherheit

4.2. Prifung der abwasserrechtlichen Belange

Diese Einschrankungen verlangern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 73 Absatz 1 HBauO.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die
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Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formbilatt - Mitteilung tber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 4 Vollgeschosse
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