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NOTARE

Urkundenrollen-Nr._

Verhandelt
in der
Freien und Hansestadt Hamburg

am
31. Oktober 2014

Yor mirI dem Hamburiischen Notar

mit dem Amtssitz in Hamburg,

erschienen heute in meinen Amtsriiurnen,_

Geschiftsanschrift: Neumiihlen 16-20, 22763 Hamburg
ausgewiesen durch deutschen Personalausweis,

handelnd ihrer Erklirung nach in ihrer Eigenschaft als gemeinsam mit einem weiteren
Vorstandsmitglied oder bevollmichtigten Mitarbeiter vertretungsberechtigtes Vor-
standsmitglied fiir die

Johann Daniel Lawaetz-Stiftung
Rechtsfihige Stiftung des biirgerlichen Rechts,
Anschrift: Neumiihlen 16-20, 22763 Hamburg,

- insofern eine gesiegelte Bescheinigung der Freien und Hansestadt Hamburg im Origi-
nal vorlegend, wobei die Ubereinstimmung der diesem Protokoll als Anlage A beige-
figten Ablichtung mit dem bei Beurkundung vorgelegten Original hiermit beglaubigt
wird, -

Geschittsanschrift: Neumithlen 16-20, 22763 Hamburg
ausgewiesen durch deutschen Personalausweis,

handelnd seiner Erklirung nach in seiner Eigenschaft als gemeinsam mit einem Vor-
standsmitglied vertretungsberechtigter bevollmichtigter Mitarbeiter fiir die
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Johann Daniel Lawaetz-Stiftung
Rechtsfihige Stiftung des biirgerlichen Rechts,
Anschrift: Neumithlen 16-2C, 22763 Hamburg,

- insofern Bezug nehmend auf die vorgenannte als Anlage B beigefligte gesiegelte Be-
scheinigung der Freien und Hansestadt Hamburg -,

wobei die Erschienenen zu 1. und 2. versichern, dass der Abschluss des nachstehenden
Vertrages nach Satzung und zugewiesenen Geschiftskreisen von ihrer Vertretungs-
macht gedeckt ist,

ilerntorplatz 1, 20359 Hamburg,
ausgewiesen durch deutschen Personalausweis,

handelnd INBME klirung nach in I Eigenschaft als teilweise von den Beschrinkun-
gen des § 181 BGB d - insofern eine gesiegelte Vollmacht im
Original vorlegend, wobet die Ubereinstimmung der diesem Protokoll als Anlage B

beigefiigten Ablichtung mit dem bet Beurkundung vorgelegten Original hiermit be-
glaubigt wird, - fiir

eschattsanschriit:

Freie und Hansestadt Hamburg
— Landesbetrieb Immobilien-Management und Grundvermdgen -
Anschrift: Millerntorplatz 1, 20359 Hamburg.

Zunichst wurde erklirt, dass ausreichend Gelegenheit bestanden habe, sich mit dem Ge-
genstand der Beurkundung auseinanderzusetzen.

Sodann wurde Folgendes zu meinem Protokoll erklirt:

Treuhandvertrag

I
Vorbemerkung

R eingetragener Eigentiimer des im Grundbuch des Amts-

gerichts Hamburg-Altona von

Altona-Nord Blatt 5707

verzeichneten Grundstiicks der Gemarkung Altona-Nord, Ifd. Nr. 1, Flurstiick 2250, bele-
gen laut Grundbuch Schulterblatt, siidlich Schulterblatt 73, mit einer Gréfle von-m"-.
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Das Grundstiick ist bebaut (im Wesentlichen mit dem zweigeschossigen Kopfbau des ehema-
ligen Flora-Theaters).

Im Folgenden werden das vorgenannte Grundstiick auch "das Grundstiick" und das vorge-
nannte Grundbuch auch "das Grundbuch" genannt.

Uber das Vermégen des I NG 5 (s |1solvenzverfahren erdff-

net. Insolvenzverwalter ist Herr Dr. Nils G. Weiland.

Das Grundstiick soll von der Johann Daniel Lawaetz-Stiftung treuhinderisch fiir Rechnung
der Freie und Hansestadt Hamburg erworben werden.

Zu diesem Zweck soll zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Johann Da-
niel Lawaetz-Stiftung ein Treuhandvertrag abgeschlossen werden.

I

Treuhandvertrag

Die dort niher Bezeichneten schlieflen hiermit den als verlesene

Anlage II

beigefiigten Treuhandvertrag und geben hiermit die dort enthaltenen Erklirungen ab und
nehmen diese hiermit entgegen.

111
Durchfiithrung, Hinweise

1. Der Notar wird mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt und bevollmichtigt. Er
wird bevollmichtigt, die Beteiligten im Grundbuchverfahren vollumfinglich zu vertre-
ten, insbesondere in Form der Eigenurkunde simtliche grundbuchlichen Erklirungen
abzugeben; dies gilt auch fiir seine Sozien. Alle etwa noch fiir die Wirksamkeit oder
Durchfithrung ausstehenden Erklirungen gelten mit dem Eingang beim Notar allen Be-
teiligten gegeniiber als zugegangen.

2. Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung der Vormerkung gemif} § 15
i. V. m. § 9.2 des Treuhandvertrages als unmittelbaren Folgeantrag nach Einreichung
des Antrags auf Eigentumsumschreibung aus dem Kaufvertrag beim Grundbuchamt zu
stellen.

3. Die Vertragsparteien wiinschen die Korrespondenz jeweils an die aus dem Urkundsein-
gang ersichtlichen Anschriften zu Hinden folgender Personen:
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- Treuhinder: z. H. I INGTHEE

Der Notar hat darauf hingewiesen, dass er diesen Treuhandvertrag dem Finanzamt fur
Grunderwerbsteuer anzeigen muss.

Der Notar hat zudem darauf hingewiesen, dass

- die Beteiligten fiir etwaige Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten gesetz-
lich als Gesamtschuldner haften.

- der Notar keine steuerliche Beratung vornimmt und vorgenommen hat (auch nicht
in grunderwerbsteuerlicher Hinsicht} und daher fiir die steuerlichen Auswirkungen
dieses Vertrages nicht haftet.

14"
Schlussvermerk

Vorgelesen, genehmigt und um 14.26 Uhr unterschrieben:

gez
gez

gez
gez
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Freie und Hansestadt Hamburg
Behorde far Justiz und Gleichstellung

Behérde fiir Justiz und Gleichstellung, Postfach 30 28 22, 20310 Hamburg Justizverwaltungsamt

J2

Johann Daniel Lawaetz-Stiftung - Stiftungsangelegenheiten
Drehbahn 36
o 20354 Hamburg
Neumihien 16-20 Telefon +49 40 428 4 JJzentale — 428 280

22763 Hamburg Telefax +49 40 428 43-5276

gt [ v Anspr
E-Mait
Az.: 922.31-51 (1668)

25, Februar 2014

Bescheinigung

GemaR § 5 Abs. 4 des Hamburgischen Stiftungsgesetzes vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBL
S. 521) wird hiermit bescheinigt:

Den Vorstand der mit dem Sitz in der Freien und Hansestadt Hamburg unter dem Namen
Johann Daniel Lawaetz-Stiftung

bestehenden Stiftung bilden:

1. vom 18.06.2009 bis 17.06.2014
und vom 18.06.2014 bis 17.06.2019
2. vom 02.12.2010 bis 01.12.2015

Zu bevollméachtigten Mitarbeitern wurden bestelit:

1.
2. I
N

Die Vorstandsmitglieder bilden den Vorstand der Stiftung im Sinne der §§ 86, 26 des
Biirgerlichen Gesetzbuches. Beide Vorstandsmitglieder oder ein Vorstandsmitglied zusammen
mit einem bevolimachtigten Mitarbeiter sind gemeinsam vertretungsbefugt.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen

Vollmacht

Die Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundver-
mdgen bevoliméachtigt hiermit :

!esc!a!sanso!n!: HI erntorplatz 1, 20358 Hamburg,

die Johann Daniel Lawaetz Stiftung zu beauftragen,

das nachstehend naher bezeichnete Grundstiick mit allen gesetzlichen Bestandteilen zu
treuha@nderischem Eigentum gemal einem noch zu beurkundenden Kaufvertrag zu erwer-
ben.

Flurstiick 2250

Gemarkung Altona-Nord

Belegenheit Schulterblatt stdlich Nr. 73
Grundbuch  Altona-Nord, Blatt 5707
Grole B

ist berechtigt, den Treuhandvertrag mit der Johann Danief Lawaetz
Stiftung namens der Freien und Hansestadt Hamburg abzuschlieften, die Auflassungsvor-
merkung zu bewilligen und zu beantragen, alle zur Regelung der Eigentumsverhaltnisse im
Grundbuch und zur Belastung des Grundstlicks erforderlichen Erklarungen und Bewilligun-
gen rechtsverbindlich abzugeben und Antrage zu stellen und zuriickzunehmen sowie Unter-
volimachten unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB zum Zwecke der Ver-
tragsdurchfithrung zu erteilen. '

Hamburg, den 30.10.2014

m
— |

immobilienmanagement

—— UND GREADVERMOGEN | HAMBURG ~——

Geschéftsfliihrung
Millerntorplatz 1, OPNV: U3 sowie Busse 112, 36, 37 bis ,St. Pauli®

Der LIG Hamburg _hande!t als Organisationseinheit der Frefen und Hansestadt Hamburg — Finanzbehdrde



Anlage |

Treuhandvertrag
zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch die Finanzbehdrde, Immobilienmanagement
und Grundvermoégen — nachfolgend auch "LIG"

und der Johann Daniel Lawaetz-Stiftung — nachfolgend auch "Lawaetz

Inhaltsverzeichnis [kein formaler Bestandteit der Beurkundung]
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0.2

TREUHANDVERTRAG

zur Ubertragung des Grundstiicks in Hamburg stidlich Schulterblatt 73
in treuhdnderisches Eigentum der Lawaetz

Praambel:

Der Senat der Freien und Hansestadt Hamburg hat beschlossen, das Grundstiick
stdlich Schulterblatt 73, Flurstiick 2250, der Gemarkung Altona durch die
gemeinniitzige Lawaetz-Stiftung auf der Grundlage dieses Vertrages erwerben zu
tassen und der Stiftung die weitere Bewirtschaftung zu Ubertragen. Der Senat ist der
Uberzeugung, dass die Lawaetz-Stiftung besser als die Stadt selbst geeignet ist zur
Befriedung des Quartiers und der Stadt den Status quo der ,Roten Flora” als
alternative Kulturstdtte auch ohne vertragliche Grundlage fiir eine solche Nutzung
aufrecht zu erhalten.

Lawaetz erfillt ihre Aufgaben im eigenen Namen fiir Rechnung der FHH als deren
Treuhénder. Sie erwirbt das Eigentum als Treuhinder nach § 903 BGB zu vollem
Recht auf  der Basis der nachfolgenden Ubereignungs- und
Treuhandvermdgensverwaltungsregelungen und ist gegeniiber der FHH als Treugeber
schuldrechtlich gebunden, die mit dem Eigentum und dem Besitz am Treugut
verbundenen Rechte nur nach MaRgabe des nachfolgenden Treuhandvertrages
auszuiiben,

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Beteiligten folgenden Treuhandvertrag:
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1.1

1.2

2

1.4

§ 1 Grundstiickserwerb

Die Freie und Hansestadt Hamburg, vertreten durch die Finanzbehodrde, diese
vertreten durch den LIG

- nachstehend "Treugeber" genannt -
beauftragt die

Johann Daniel Lawaetz-Stiftung

- nachstehend "Trevhdnder" genannt —

das Grundstiick stidlich Schulterblatt 73, Gemarkung Altona-Nord, Flurstiick 2250,
Gréﬁe-qm, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von
Altona-Nord Blatt 5707 zu Ifd. Nummer 1

- nachstehend "Grundstiick” genannt -

mit allen gesetzlichen Bestandteilen zu treuhdnderischem Eigentum gemaR einem
noch zu beurkundenden Notarvertrag {,Kaufvertrag”) zu erwerben (wobei der
Abschluss dieses Treuhandvertrages Grundlage und Voraussetzung fiir den Abschluss
des Kaufvertrages ist). Es handelt sich um ein mit einem alternativen Kulturhaus —
,Rote Flora” — bebautes Grundstiick.

Der Treugeber Ubernimmt die Finanzierung des Erwerbs, er wird den Kaufpreis bei
Filligkeit im Wege des abgekiirzten Zahlungswegs unmittelbar an den Verkdufer
zahlen (wodurch er gleichzeitig die Kaufpreisverbindlichkeit des Treuhdnders als
Kaufer, wie auch seine Verpflichtung zum Aufwendungsersatz gegeniiber dem
Treuhdnder erfillt).

Der Treuhidnder darf Dritten weder Teilflachen des Grundstilicks noch das Grundstiick
selbst verduRern oder Dritten daran Rechte verschaffen.

Die Abtretung der Rechte aus dem Kaufvertrag und oder diesem Treuhandvertrag an
Dritte ist ausgeschlossen.

Das Grundstiick wird vom Treuh&nder in dem vorhandenen Zustand libernommen.
Eine Haftung nach § 437 des Biirgerlichen Gesetzbuches wird im Kaufvertrag
ausgeschlossen werden.
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3.5

16

2«1

2.2

23

3.1

4.1

21

Sid

Der Treuhinder Ubernimmt das Grundstiick mit allen etwa bestehenden
Nutzungsverhiltnissen, in die der Treuhiinder mit dem Ubergabetag mit alten sich
daraus ergebenden Rechten und Pflichten eintritt.

Verrechnungstag ist der Ubergabetag.

§ 2 Inhalt und Umfang der treuhdnderischen Verwaltung

Sinn und Zweck der treuhdnderischen Ubertragung des Grundstiickes nach diesem
Vertrag ist, zur Befriedung des Quartiers und der Stadt und zur Aufrechterhaltung der
kulturellen Vielfalt den Status Quo der ,,Roten Flora” als alternative Kulturstitte auch
ohne vertragliche Grundlage fiir eine solche Nutzung aufrecht zu erhalten.

Die treuhinderische Verwaltung umfasst alle MaBnahmen, die zur Verwaltung und
Bewirtschaftung des Grundstiicks nach MaRgabe dieses Vertrages unter
Berticksichtigung des im vorstehenden Absatz dargesteliten Sinn und Zwecks
erforderlich sind.

Solange das Grundstiick Teil des Sanierungsgebiets Altona-Altstadt S 4 (Eifflerstrale)
ist, wird der Treuhdnder das Grundstiick stets in Ubereinstimmung mit den Zielen
und Zwecken der Sanierung verwalten und wird alles unterlassen, was die Sanierung
unmoglich machen oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwiderlaufen wiirde.

§ 3 Vertragliche Bindung

An vertragliche Vereinbarungen des Treugebers bzw. des Voreigentimers {z. B.
Wartung, Reinigung, Griinpflege etc.) ist der Treuhdnder nicht gebunden.

§ 4 Grundbuchbelastungen

Die Ubernahme von grundbuchlichen Belastungen, Baulasten und sonstigen
Grundstiicksbelastungen regelt der Kaufvertrag.

§ 5 Leitungen

Sind auf dem Grundstiick Wasser-, Gas-, Siel- und Stromleitungen und &hnliche
Anlagen vorhanden, so sind sie von der Ubertragung ausgeschlossen, soweit sie dem
Treugeber nicht gehdren oder dem Anschluss anderer Grundstiicke dienen.

Der Treugeber und der Treuhdnder gehen davon aus, dass der derzeitige faktische
Nutzer — alternatives Kulturzentrum ,Rote Flora” - mit den einschligigen
Versorgungsunternehmen eigenstindige Liefervertrige abschlieBt und tragen
diesbeziiglich keine Kosten und Lasten. Der Treuhdnder ist nicht verpflichtet,
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6.1

6.2

zugunsten der aktuellen Nutzer wegen des Verbrauchs an Strom, Wasser und Gas in
Vorleistung zu treten.

§ 6 Aligemeine Vertragspflichten des Treuhdnders

Der Treuhdnder ist verpflichtet, die ihm Ubertragene Aufgabe in enger Abstimmung
mit dem Treugeber abzuwickeln und ihn lber alle wesentlichen Vorgédnge rechtzeitig
zu unterrichten. Der Treuhdnder ist an Weisungen des Treugebers gebunden, es sei
denn, dass sich hieraus fiir den Treuhdnder Risiken ergeben, die nicht durch den
Aufwendungsersatz nach § 8 abgedeckt werden kénnen. Dem Treugeber und
anderen von ihm benannten Stellen sowie dem Rechnungshof ist ferner jede
Auskunft zu erteilen und jederzeit Einsicht in die Unterlagen und Akten im
Zusammenhang mit der Durchflhrung von MaRnahmen zur Bewirtschaftung zu
gewdhren.

Der Treuhdnder bedarf zur Durchfiihrung der folgenden Manahmen der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Treugebers:

6.2.1 Verfligungen aller Art Uber das Grundstiick, insbesondere die Bestellung von
Belastungen im Grundbuch oder im Baulastenverzeichnis sowie die
Abtretung oder Verpfandung von Rechten im Zusammenhang mit dem
Grundstiick.

6.2.2  Bauliche Veranderungen auf dem Grundstiick aller Art einschlieflich der
daflr erforderlichen Vorbereitungshandlungen (wie das Stellen von
Bauantragen etc.).

6.2.3  Anbahnung, Abschluss, Anderung oder Aufhebung von Miet-, Pacht oder
sonstigen Nutzungsverhaltnissen; Verfligung liber Rechte und Anspriiche aus
solchen Vertrdgen, insbesondere Verpfandung oder Abtretung zugunsten
Dritter.

6.2.4  Vorbereitung, Einleitung und Durchfiihrung von MaRnahmen, die auf eine
vollstindige oder teilweise Rdumung des Grundstiicks abzielen, sei es
zivilrechtlicher Natur oder 6ffentlich-rechtlicher Natur.

6.2.5 Einleitung von Rechtsstreitigkeiten mit einem Streitwert von Uber Euro
5.000,00.

6.2.6 Das Eingehen von Verbindlichkeiten, beziglich derer der Treuhénder
Aufwendungsersatz nach § 8 verlangen kann, mit einem Gegenstandswert
im Einzelfall von tiber Euro 5.000,00.

5von 13



6.3

6.4

6.5

Zsd

il

6.2.7 Sonstige MaBnahmen, die {iber den gewdhnlichen Geschdftsgang
hinausgehen.

Zur Gefahrenabwehr erforderliche Sofortmafnahmen sind auch ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Treugebers zuldssig; der Treugeber ist hiervon jedoch
unverztiglich in Kenntnis zu setzen.

Der Treuhdnder ist zur vertraulichen Behandlung (Verschwiegenheit) der ihm im
Rahmen dieses Vertrages liberlassenen oder zuganglich gewordenen und nicht fiir
die Offentlichkeit bestimmten Unterlagen, Daten oder Kenntnisse verpflichtet. Er darf
sie nur im Einvernehmen mit dem Treugeber Dritten weitergeben oder zugdnglich
machen. Das gleiche gilt flr die im Rahmen dieses Vertrages vom Treuhdnder oder in
seinem Auftrag erstellten Unterlagen.

Der Treuhédnder hat fiir die Einhaltung des Datenschutzrechtes, insbesondere der
Datensicherungsregelungen, Sorge zu tragen, soweit diese die Erflllung des
Vertrages berlihren.

Der Treuhdnder befolgt die Bestimmungen des Hamburgischen Datenschutzgesetzes
in der jeweils gliltigen Fassung. Er wird nach § 3 HmbDSG im Auftrag tatig und
unterwirft sich der Kontrolle durch den Hamburgischen Datenschutzbeauftragten.

Der Treuhdnder hat bei der Beendigung des Treuhandvertrages alle ihm Gberlassenen
oder von ihm erstellten Unterlagen sowie die Ergebnisse der von ihm erbrachten
Leistungen unverzliglich dem Treugeber herauszugeben. Sdmtliche Unterlagen
werden bzw. bleiben Eigentum des Treugebers. Ein Zuriickbehaltungsrecht des
Treuhdnders ist —auch im Falle eines Rechtsstreites — ausgeschlossen.

§ 7 Treuhandvermdgensverwaltung / Bewirtschaftung

Der Treuhdnder hat das Grundstick des Treuhandvermdgens nach den Grundsatzen
einer ordnungsgemadRen Bewirtschaftung zu verwalten. Es wird klargestellt, dass die
OrdnungsmaRigkeit der Bewirtschaftung sich nach den Besonderheiten der
vorliegenden immobilie richtet, insbesondere dem in Ziffer 2.1 definierten Sinn und
Zweck der Treuhand. Es erfolgt daher insbesondere keine kommerzielle
Bewirtschaftung, wie sie bei einer gewerblichen Immobilie angezeigt wire.

Der Treuhdnder erfillt seine Aufgaben mit einem Treuhandvermbdgen nach § 903
BGB, das nur for die in § 2 bezeichneten Ziele und Zwecke auf dem Grundstick
eingesetzt werden darf. Der Treuhdnder hat Gber alle Einnahmen und Ausgaben Buch
zu fithren. Dabei ist Folgendes zu beachten:
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43

7.4

8.1

8.2

a) Einnahmen und Ausgaben des Treuhandvermdgens sind getrennt vom
sonstigen Vermdgen zu erfassen und wirtschaftlich zu verwalten; sie
sind in zeitlicher Reihenfolge getrennt voneinander in voller Héhe zu
buchen und zu belegen, die Betriebsausgaben sind nach den
wesentlichen Ausgabearten getrennt voneinander auszuweisen;

b) die Aufzeichnungen miissen die einmal jdhrlich aufzustellende
Jahresabrechnung iiber das Treuhandvermégen ermdglichen;

c) die Belege miissen die im Geschaftsverkehr {blichen Angaben und
Anlagen enthalten, die Ausgabebelege insbesondere den
Zahlungsempfanger sowie Grund und Tag der Zahlung;

d) Der Treuhdnder hat die Belege 5 Jahre nach objektbezogenem
Abschluss aufzubewahren, sofern nicht nach steuerrechtlichen oder
anderen Vorschriften eine langere Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.

Der gesamte Zahlungsverkehr im Rahmen der Aufgaben ist {iber Treuhandkonten
abzuwickeln.

Etwaig erzielte Erlose sind Bestandteil des Treuhandvermogens und zunédchst zur
Abdeckung von Vergitung und Aufwendungen nach § 8 zu verwenden, ansonsten
sind sie nach Wah! des Treugebers entweder zur weiteren Finanzierung von
Mafnahmen nach den in § 2 dieses Vertrages bezeichneten Zielen und Zwecken auf
dem Grundstiick einzusetzen oder an den Treugeber auszuzahlen.

§ 8 Vergilitung, Freistellung, Aufwendungsersatz
Der Treuhdnder erhalt fiir seine Tatigkeit eine angemessene Treuhdndervergiitung.

Uber die Treuhdndervergiitung hinaus hat der Treuhinder gegen den Treugeber
Anspruch auf Ersatz aller externen Aufwendungen, die dem Treuhdnder bei
vertragsgemaRer Durchfiihrung (siehe insbesondere § 6.2) seines Treuhandauftrages
entstehen. Dies umfasst insbesondere, ohne hierauf beschrinkt zu sein, die
laufenden Kosten und offentlichen Lasten des Grundstiicks einschlieBlich
Grundsteuer, Anlieger- und ErschlieBungsbeitrdge, Entwédsserungs- und
Stralenreinigungsgebiihren etc.. Der Aufwendungsersatz umfasst ausdriicklich auch
alle Aufwendungen, die dem Treuhdander durch mégliche behdordliche Anforderungen
in Bezug auf das Grundstiick, insbesondere in Bezug auf dessen baulichen Zustand
entstehen (z.B. Kosten von Gefahrermittlungseingriffen, Malnahmen zur
Gefahrenabwehr, zur Herstellung baurechtlich ordnungsgemiRer Zustdnde etc.).
Vom Anspruch auf Aufwendungsersatz ebenfalls umfasst sind Aufwendungen, die der
Treuhdnder schon vor Abschluss dieses Vertrages mit Zustimmung des Treugebers in
Bezug auf den Vertragsgegenstand ausgelost hat.
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8.3

8.4

.2

9.2

10.1

10.2

Der Aufwendungsersatz ist so zu leisten, dass der Treuhdnder keine Kosten aus
eigenen Mitteln zwischenfinanzieren muss. Der Treugeber ist daher berechtigt und
auf Verfangen des Treuhdnders verpflichtet, Aufwendungen, die dem
Aufwendungsersatz unterfallen, bei Félligkeit unmittelbar an die Glaubiger zum
Ausgleich zu bringen (abgekirzter Zahlungsweg).

Der Treugeber ist verpflichtet, den Treuhdnder von allen Verpflichtungen
freizuhalten, die dem Treuhidnder aus der Ubernahme des Grundstiicks entstehen.
Hierzu gehoren insbesondere Verpflichtungen, die dem Treuhdnder dadurch
entstehen, dass er nicht die uneingeschrinkte Sachherrschaft Gber das Grundstiick
ausiiben kann.

§ 9 Vertragsdauer

Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Jede Partei ist zur ordentlichen
Kiindigung des Treuhandvertrages berechtigt. Die Kiindigungsfrist betrdgt fiir beide
Parteien 4 Wochen. Die Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Der Treuhdnder ist mit Beendigung des Treuhandverhiitnisses verpflichtet, das
Grundstiick mit allen wesentlichen Bestandteilen und etwaigem Zubehér im
vertragsgemdRen Zustand, insbesondere frei von Belastungen des Grundstiicks, die
nicht nach dem Kaufvertrag {ibernommen wurden oder mit Zustimmung des
Treugebers bestellt wurden, unverziglich dem Treugeber unentgeltlich zu
ibereignen. Sofern der Treugeber dies verlangt, wird der Treuhidnder das Grundstiick
alternativ einem vom Treugeber benannten Dritten lbereignen. Es wird ausdriicklich
klargestellt, dass der Treuhdnder aufgrund der Besonderheit der Immobilie keine
Ruckgabe in einem bestimmten baulichen Zustand oder eine Riickgabe im gerdumten
Zustand schuldet, die Rickiibertragung des Grundstucks erfolgt in dem Zustand, wie
es steht und liegt. Anspriiche wegen Vertragspflichtverletzung des Treuhdnders
(beispielsweise Abschluss von Nutzungsverhiltnissen oder Durchfiihrung baulicher
Mafnahmen ohne die erforderliche vorherige Zustimmung des Treugebers nach § 6
Abs. 2) bleiben unberiihrt.

§ 10 Erteilung von Unterauftrégen

Der Treuhédnder darf Rechte und Pflichten aus dem Vertrag nur mit vorheriger
Zustimmung des Treugebers ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen. Soweit die
Ubertragung zuldssig ist, hat er einem etwaigen Rechtsnachfolger alle Rechte und
Pflichten dieses Vertrages aufzuerlegen.

Auftrdge fur Lieferungen und Leistungen, die der Treuhdnder selbst vergibt, sollen
unter Beachtung der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) und der
Verdingungsordnung fir Leistungen (VOL) sowie der Honorarordnung fiir Architekten
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11.%

11.2

11.3

und Ingenieure (HOAI) erteilt werden. Direktauftrage durch den Treugeber durfen
nur im Einvernehmen mit dem Treuhdnder ausgeltst werden.

§ 11 Kindigung oder sonstige Beendigung des Treuhandverhaltnisses

Eine vorzeitige Beendigung des Vertragsverhdltnisses ist — auBler bei
einvernehmlicher Beendigung oder im Fall der ordentlichen Kiindigung nach § 9.1 -
nur durch Kiindigung aus wichtigem Grund zuldssig; der Einhaltung einer Frist bedarf
es insoweit nicht.

Ein wichtiger Grund fiir eine Kiindigung durch den Treuhédnder liegt inshesondere vor,
wenn

11.2.1 durch die Auslbung der Treuhandschaft der Stiftungszweck insgesamt
gefdhrdet wire oder,

11.2.2 der Treugeber wesentlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag trotz
Aufforderung nicht nachkommt, obwohl ihm zuvor schriftlich eine Nachfrist
von nicht weniger als einem Monat gesetzt worden ist (insbesondere in der
geschilderten Weise mit Bezahlung von Vergiitung oder Aufwendungsersatz
nach § 8 in Verzug gerit) oder

11.2.3 die Fortsetzung der Treuhdnderschaft fiir den Treuhdnder mit wesentlichen
Risiken verbunden ist, die durch den Aufwendungsersatz nach § 8 nicht
abgedeckt werden (insbesondere resultierend aus einer moéglichen
Zustandshaftung des Treuhanders flir den Zustand der Baulichkeiten).

Ein wichtiger Grund fiir eine Kiindigung durch den Treugeber liegt insbesondere vor,
wenn

11.3.1 wesentliche Verschlechterungen in den wirtschaftlichen Verhaltnissen des
Treuhdnders eintreten, insbesondere wenn Zahlungsunfihigkeit bzw.
Uberschuldung  vorliegt, ein  Eigenantrag auf Erdffnung  eines
Insolvenzverfahrens gestellt wird, ein Insolvenzverfahren eréffnet wird oder
der Antrag auf Eroffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
zuriickgewiesen wird oder

11.3.2 die in § 2 dieses Vertrages bezeichneten Absichten des Treugebers in Form
eines Senatsbeschiusses aufgegeben oder wesentlich gedndert werden oder

11.3.3 die Beendigung des Treuhandverhdltnisses nach verstindiger Wiirdigung des
Treugebers im Offentlichen Interesse geboten ist oder
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2.1

12.2

13.1

13.2

13.3

13.4

14.1

11.3.4 der Treuhdnder wesentlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrag trotz
Aufforderung nicht nachkommt, obwohl! ihm zuvor schriftlich eine Nachfrist
von nicht weniger als einem Monat gesetzt worden ist oder

11.3.5 der Treuhdnder gegen seine Verpflichtung aus § 6 Abs. 1 oder § 6 Abs. 2
verstofit; in diesem Fall bedarf es wegen des besonderen Gewichts dieser
vertraglichen Bestimmungen keiner Mahnung oder Nachfristsetzung.

§ 12 Versicherungen

Treugeber und Treuhdander werden unverziiglich nach Abschluss dieses Vertrages ein
den Besonderheiten des Grundstiicks entsprechendes Versicherungskonzept
erarbeiten. Dieses Versicherungskonzept wird der Treuhdnder umsetzen,

Die Kosten der Versicherungen trdgt der Treugeber.

§ 13 Zusammenarbeit mit dem Treugeber, Priifungsrechte

Die Rechte und Pflichten des Treugebers aus diesem Vertrag werden von der
Finanzbehorde, LIG, wahrgenommen. Der Treugeber wird dem Treuhdnder einen
festen  Ansprechpartner im  Landesbetrieb immobilienmanagement und
Grundvermdagen nennen, der fiir alle Belange des Projekts zusténdig ist.

Der Treugeber ist berechtigt, Biicher, Belege und sonstige Geschdftsunterlagen
anzufordern sowie die  OrdnungsmaiBigkeit und ZweckmaRigkeit des
Geschéftsgebarens des Treuhénders durch &rtliche Erhebungen ~ auch unangemeldet
— zu priifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen.

Vertreter und Beauftragte des Treugebers sind berechtigt, nach vorheriger
Ankiindigung und Terminabstimmung gemeinsam mit einem Vertreter des
Treuhdnders das Grundstilick zu betreten und zu besichtigen.

Dem Rechnungshof der FfHH stehen die Rechte aus § 54 des
Haushaltsgrundsétzegesetzes sowie nach § 91 Abs. 1 der Landeshaushaltsordnung zu.

§ 14 Schlussbestimmungen

Alle mit dem Abschluss und der Ausfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten
des Notars, des Grundbuchamtes sowie die Grunderwerbsteuer sowie die
Rechtsberatungskosten des Treuhanders fur die Beratung beim Abschluss dieses
Treuhandvertrages und des Kaufvertrages trégt der Treugeber (es wird klargestellt,
dass zu den Kosten der ,Ausfiihrung” dieses Vertrages auch die Kosten des
Abschlusses und der Durchfilhrung des Kaufvertrages gehoren).
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Soliten erganzende Bestimmungen bei der Durchfiihrung dieses Treuhandvertrages
notwendig werden, werden die Vertragspartner etwa erforderliche zusatzliche
Vereinbarungen treffen.

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform, soweit nicht kraft
Gesetzes eine strengere Form vorgeschrieben ist.

Aligemeine Geschaftsbedingungen des Treuhanders gelten als nicht vereinbart.

Der Treuhdnder ist nicht berechtigt, in Streitfillen die Arbeit ohne Zustimmung des
Treugebers zu unterbrechen oder endgiltig einzustellen.

Erfiillungsort fiir alle Anspriiche aus diesem Vertrage und — unter der Voraussetzung
des § 38 ZPO - Gerichtsstand fiir beide Parteien ist Hamburg.

§ 15 Vertragsvollzug / Auflassung

Auflassungsvormerkung und Vollmacht:

Zur Besicherung des bedingten Eigentumsilibertragungsanspruchs aus § 9.2 dieses
Vertrages soll eine Auflassungsvormerkung zugunsten des Treugebers im Grundbuch
des Grundstiicks eingetragen werden. Treuhdnder und Treugeber bewilligen und der
Treugeber beantragt die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zu Lasten des in §
1 dieses Vertrages ndher bezeichneten Grundstiicks und zu Gunsten des Treugebers
vor samtlichen Belastungen in Abteilung.des Grundbuchs und in Abteilung.im
Rang lediglich nach den Belastungen Abt JJJifd. NrJJois Nrlldes Grundbuchs.

Der Treuhdnder bevollmdchtigt hiermit bereits unwiderruflich den Treugeber,
samtliche fiir die Ubertragung nach § 9.2 dieses Vertrages erforderlichen
Rechtshandiungen Namens und in Vollmacht des Treuhdnders und unter Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB vorzunehmen, insbesondere die Auflassung
des Grundstiicks zu erkldren und die Umschreibung des Eigentums zu bewilligen und
zu beantragen.

Vollzug:

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass der grundbuchliche Vollzug dieses
Vertrags vom amtierenden Notar durchgefiihrt werden soll und beauftragen diesen
mit der grundbuchlichen Durchfiihrung dieses Vertrages.

Die  Vertragsparteien beauftragen und  bevollmdchtigen hiermit den
vertragsdurchfiihrenden Notar unbeschadet der Bestimmungen des § 15 GBO

a) den Vollzug aller in dieser Urkunde enthaltenen Antrige zu bewirken,
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b}

c)

d)

f)

g)

im Namen der Vertragsparteien Erklarungen zur Durchfihrung der
Rechtsgeschifte in dieser Urkunde abzugeben und entgegenzunehmen sowie
Antrage — auch geteilt und beschrankt — zu stellen, zurlickzunehmen (auch
einzeln), abzudndern und zu ergidnzen;

Alle zur Wirksamkeit und zum Vollzug dieses Vertrages erforderlichen
Genehmigungen, auch rechtsgeschaftlicher Natur, Bestatigungen,
Negativbescheinigungen und Freigabe- und Léschungserkldrungen einzuholen,
die mit ihrem Eingang bei dem amtierenden Notar als allen Beteiligten gegenlber
wirksam werden;

samtliche Erklarungen in Empfang zu nehmen, die flir die Wirksamkeit dieser
Rechtsgeschiafte erforderlich sind.

Ablehnende Bescheide auBerhalb des Grundbuchverfahrens sind den Beteiligten
selbst zuzustellen und dem Notar schriftlich mitzuteilen. im Ubrigen sind dem
Notar samtliche Bescheide zu {ibersenden.

Der Treugeber und der Treuhdnder bevolimdchtigen hiermit die

Notariatsangestellten —

samtlich geschaftsansdssig
und zwar jeweils einzein,

unter verantwortlicher Uberwachung des amtierenden Notars im Namen der
Vertragsparteien alle zur Durchfilhrung dieses Vertrages notwendigen oder
zweckdienlichen Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, sei es
gegeniiber dem Grundbuchamt oder anderen Stellen. Die Bevollmachtigten sind
ermachtigt, hierzu auch entsprechende Antrdge zu stellen, zu &ndern, zu
ergdnzen und zuriickzunehmen. Die Vollmacht erstreckt sich insoweit
insbesondere auf die Erklarung und Wiederholung der Auflassung, die Abgabe
von lIdentitatserkldrungen gegeniiber dem Grundbuchamt, Bewilligungen von
Dienstbarkeiten jeder Art und jeden Umfangs, Rangédnderungs-/
Rangriicktrittserkldrungen, Bewilligungen und Antrdge hinsichtlich der
Umschreibung und Buchung des Grundstiicks sowie sonstige Eintragungs- oder
Léschungsbewilligungen,

Die Bevollmichtigungen sind einzeln und unabhdngig von der Wirksamkeit des
ibrigen Urkundeninhalts erteilt. Untervollmacht darf erteilt werden. Die
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB wird erteilt.

Sofern vorstehend nicht ausdriicklich anders geregelt, sind die Voraussetzungen
zur Ausiibung der Voilmachten Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt
gegeniber nicht nachzuweisen; dieses wird von einer etwaigen Priifungspflicht
ausdricklich befreit.
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i) Von dieser Volimacht kann nur vor dem beurkundenden Notar, dessen amtlich
bestelitem Vertreter oder einem mit ersterem in Sozietdt verbundenen Notar
Gebrauch gemacht werden. Im Innenverhdltnis darf von diesen Vollmachten,
soweit in diesem Vertrag keine Weisung enthalten ist, nur nach Riicksprache und
auf Weisung der Vertragsparteien Gebrauch gemacht werden, ohne dass dies
dem Grundbuchamt nachzuweisen wadre. Betrifft die Handlung der
Bevollmdchtigten nur eine Vertragspartei, geniigt deren Zustimmung.
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