Urkundenrolle Nummer  287/2007 J

Verhandelt
in digser Freien und Hansestadt Hamburg
am Donnerstag, den 1. Marz 2007

Vor mir, dem hamburgischern Notar

mit den Amtsrdumen in_ erschienen heute:

1.
handelnd nicht im eigenen Namen, sondern - gemeinsam mit dem Erschienenen zu
2) in seiner Eigenschaft als Verireter fir die Freie und Hansestadt Hamburg gemal
Beschiuss des Senats der Freien und Hansestadt Hamburg vom 27. Febr. 2007
der im Original vorlag und in beglaubigter Ablichiung als Anlage beigefligt wird;

2.

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern gemdil Beschiuss des Senats der Freien
und Hansestadt Hamburg vom 27. Febr. 2007, der im COriginal vorlag und in beglau-
bigter Ablichtung beigefiigt wird, flr die Freie und Hansestadt Hamburg,

- die Freie und Hansestadt Hamburg nachstehend kurz "FHH" genannt -
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- dem Notar von Person bekannt -

- dem Notar von Person bekannt -

zu 3. und 4. handelnd jeweils nicht im eigenen Namen, sondern jeweils als Ge-
schéftsfihrer der im Handelsregister Hamburg unter HRB 75285 eingstragenen Re-
Ge Hamburg Projekt-Realisierungsgeselischaft mbH:

- die ReGe Hamburg Projeki-Realisierungsgesellschaft mbH nachstehend kurz "Re-
Ge" genannt -

diese handeind als personlich bhaftende Gesellschafterin fir die Kommandit-
gesellschaft in Firma Elbphilharmonie Hamburg Bau GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Mamburg unter HRA 105347,

Hiermit bescheinige ich, der beurkundende Notar, gemaR § 21 BNotO aufgrund heu-
tigen Abrufs aus dem maschineli gefihrien Handelsregister des Amisgerichis Ham-
burg, dass die Herren_gemeinsam berechtigt sind, die unter
HRB 75285 eingetragene Q(Gesellschaft in Firma ReGe Hamburg Projekt-
Realisierungsgesellschaft mbH zu verireten. die wiederum als Komplementarin zur al-
leinigen Vertretung der unter HRA 105347 eingetragenen Elbphilharmonie Hamburg
Bau GmbH & Co. KG berechtigt ist.

- dem Notar von Person bekannt -,

- dem Notar von Person bekannt -

zu 5. und 8. handeind jeweils nicht im eigenen Namen, sondern gemafl Vollmacht

vom 13.12.2006 (UR.NR. Z 350372006 Notar || NG

die im Original voriag und in beglaubigter Ablichtung als Anlage beigeflgt wird, fiir die
Aktiengeselischaft in Firma
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CommerzLeasing und Immobilien AG
{AG Dusseldorf HRB 38931}
Mercedesstrafle 6, 40470 Ditsseldorf,

- dem Notar von Person bekannt -

zu 7. und 8. handelnd nicht im eigenen Namen, sondern jeweils als Gesarntprokuris-
ten fur die Gesellschatft in Firma

HOCHTIEF Construction AG
(Amtsgericht Essen, HRB 14772)
Anschrift; Opernplatz 2, 45128 Essen

- nachstehend kurz "Hochtief” genannt -

Hiermit bescheinige ich, der beurkundende Notar, gem&R § 21 BNotO aufgrund heu-
tigen Abrufs aus dem maschinell gefOhrten Handelsregister des Amtsgerichts Essen,

dass die Herren ||| G- s Gesamtprokuristen gemeinsam be-

rechtigt sind, die unter HRB 14772 im Handelsregister des Amtsgerichts Essen einge-
tragene HOCHTIEF Construction AG zu vertreten,

Die Gesellschaften in Firma Commerzl.easing und immobilien AG und die HOCH-
TIEF Construction AG - beide Aktiengeselischaften als Bieterkonsortium iQ? -

- nachstehend kurz "Bieter”' genannt -
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9. _

- dem Notar von Person bekannt -,

10‘ _

- dem Notar von Person bekannt -

zu 9. und 10. handeind gemaf Vollmacht vom 13.12.2006 (UR.NR. Z 3503/2006 No-

tar | O ¢ ss¢icor. die im Original vorlag und diesem Protokoll

in beglaubigter Ablichtung als Anlage beigefigt wird, fir die Kommanditgesellschaft
in Firma

ADAMANTA Grundstiicks-Vermietungsgeselischaft mbH & Co.
Objekt Elbphilharmonie KG
(AG Disseldorf HRA 18549}
Mercedesstrale 8, 40470 Disseldorf

- pachstehend kurz "Objekigesellschaft” genannt -

12

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich den folgenden:
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RAHMENVERTRAG

FUR DAS
PROJEKT

ELBPHILHARMONIE HAMBURG
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PRAAMBEL

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird nach den Entwiirfen der Architekten Herzog
& de Meuron auf dem Kaispeicher A am Dalmannkai in der Hafencity die Elbphithar-
monie als Gesami-komplex aus Konzertbereich, Geb3udemanagement, Hotel mit in-
tegriertem Wellhessbereich, Gastronomie, Wohnen und Parken errichien lassen. Der
Konzerisaal soll zu den zehn besten Konzertsalen der Welt gehoren,

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat dazu ein europaweites Vergabeverfahren
durchgefihrt und in diesem Verfahren das Konzept fir die Realisierung des Projektes
Elbphilharmonie detailliert und optimiert. Der ausgewahlte Bieter hat ein qualifiziertes
Angebot abgegeben. Die vom Bieter einzusetzende Objektgeselischaft wird nicht nur
Planungs- und Bauleistungen erbringen, sondern auch fiir die Funktionsgewdhrleis-
tung und das Gebaudemanagement wahrend der gesamten Vertragslaufzeit verant-
wortlich sein, Sie stellt auBerdem die Finanzierung und den Betrieb der Mantelbebau-
ung.

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat den Geschéftsfuhrer der ReGe Hamburg Pro-
jekt-Realisierungsgeselischaft mbH._ als
Projektkoordinator flr die Elbphitharmonie eingesetzt. Als funktionaler Bauherr defi-
niert, koordiniert und konfrolliert die ReGe Hamburg Projekt-Realisierungsgeselischaft
mbH die Leistungen,

Zunéchst hat die Frele und Hansestadl Hamburg zur Realisierung des Projekts Elb-
philharmonie die folgenden Vertrdge mit dem Bieter und der einzusetzenden Objekt-
geselischaft sowie dem Erwerber geschiossen:

. Rahmenvertrag (UR.NR, 2292/2006 . [ NI v ischen FHH, Bie-
ter, Objekigeselischaft und Erwerber (Anlage A 1),
Leistungsvertrag (UR.NR. 2223/2006 J | IR zvischen FHH und
Objektgeseilschaft {Anlage A 2),
Pachtvertrag (UR.NR. 2294/2006 J IR - schen FHH und Ob-
jekigeselischaft (Anlage A 3),

. Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung (UR.NR. 2297/2006 J ||
) /iage A 4),
. Einredeverzichtserkldrung der FHH nebst anliegendem Forderungskaufvertrag

zwischen Objektgeselischaft und finanzierender Bank {Anlage A 5).
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Die Freie und Hansestadt Hamburg hat am 1.2.2007 die Elbphilharmonie Hamburg
Bau GmbH & Co. KG (nachstehend kurz Elbphilharmonie KG genannt) gegrindet.
Komplementdrin  der Elbphilharmonie KG ist die ReGe Hamburg Projekt-
Realisierungsgeselischaft mbH, Kommanditistin ist die Freie und Hansestadt Ham-
burg. Die Freie und Hansestadt Hamburg hat das von ihr bereits mit Teilungserkia-
rung und Gemeinschaftsordnung vom 18.12.2006 (UR.NR. 2297/2008 J_
) octcilte Grundstiick Kaispeicher A als Sacheinlage in die Elbphitharmonie KG
eingebracht.

Nach § 3 Ziffer 4 des Rahmenvertrages zwischen der Freien und Hansestadt Ham-
burg, der ReGe, dem Bieter, der vom Bieter einzusetzenden Objektgeselischaft sowie
dem Erwerber haben sich die Parteien verpflichiet. unverziiglich die Vertrdge und Er-
klarungen des Vertragspaketes gemdaRl Anlagenkonvolut C abzuschiielen:

Rahmenvertrag zwischen FHH. Elbphilharmonie KG, Bieter, Objekigeseil-
schaft und Erwerber (Anlage C 1)

. Leistungsvertrag zwischen Elbphitharmonie KG und Objektgeselischaft (Ania-
ge C 2)

. Pachtvertrag zwischen Elbphitharmonie KG und Objektgeselischaft (Anlage
C3)

. Einredeverzichtserkldrung der Elbphitharmonie KG (Aniage C 4)

. Vertrag Uber die Ubertragung von Miteigentumsanteilen zwischen Etbphilhar-

monie KG und Erwerber (Anlage C 6)

Mit Abschluss dieser Vertrige und Erklarungen werden die folgenden Vertrage und
Erkidrungen aufgehoben:

. Rahmenvertrag zwischen FHH, Bieter, Objekigeselischaft und Erwerber {(An-
lage A1)
Leistungsvertrag zwischen FHH und Objekigeselischaft (Anlage A 2)

y Pachiverirag zwischen FHH und Objekigeselischaft (Anlage A 3)

Einredeverzichtserklarung der FHH (Anlage A 5)

(UR.NR. 2292 bis 2294/2006 J und 2296/2006 Ji

Dieser Rahmenvertrag regelt die Grundzige der Zusammenarbeit zwischen alien
Betelligten.

Daneben gelten folgende Verirdge und Erklarungen:

Leistungsvertrag zwischen Objektgeseilschaft und Elbphilharmonie KG {Anla-
ge C 2),
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. Pachtverirag zwischen Objekigeseilschaft und Elbphilharmonie KG (Anlage
C3),
Einredaverzichtserkldrung der Elbphilharmonie KG nebst Forderungskauf-
vertrag zwischen Objekigesellschaft und Bank (Anlage C 4},
Vertrag Uber eine selbstschuldnerische BUrgschaft der Freien und Hansestadt
Hamburg zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Bank {(Ania-
ge C 5),
Vertrag Uber die Ubertragung von Miteigentumsanteilen zwischen Elbphil-
harmonie KG und Erwerber {Anlage C 8},

Darilber wird einbezogen die folgende bereits vollzogene Teilungserkldrung und Ge-

meinschaftsordnung vom 18.12.2006 (UR.NR. 2297/2006 Ji NG

Alle Beteiligten sind sich zur Klarstellung einig, dass die cben bezeichneten Verirdge
in wachselseitiger Verkniipfung - auch mit diesem Rahmenverirag - stehen. Die Par-
teien sind sich dariiber einig, dass eine ausdrickliche Erkldrung des Verknipfungs-
wiliens in den o. a. Vertrdgen bzw, der Erkldrung nicht nolwendig ist,

Dariber hinaus hat die Objekigeselischaft folgende Verirdge geschiossen, die nicht
der vorbezeichneten wechseiseitigen Verkniipfung unterliegen:

Pachtvertrdge Uber den kommerziellen Bereich zwischen Objekigesellschaft
und Fachtern:

- Pachtvertrag Hotel (Anlage 14 a)
- Pachivertrag Parkhaus {Anlage 14 b)
- Pachtverirag Gastronomie (Anlage 14 ¢},

Vertrége zwischen Obijeldgeselischaft und deren Subunternehmer{n) fir Bau-
jeistungen und Funktionsgewahrleistung sowie Gebdudemanagement:

- Generalunternehmerverirag Bauleistungen {Aniage 15 a)
- Generalunternehmervertrag Funktionsgewdhrleistung und Gebéude-
management (Anlage 15 b)

Soweit in diesem Vertrag oder in einem der vorstehend aufgelisteten Vertrage auf
einen oben genannten Vertrag Bezug genommen wird, wird die fettgedruckte Be-
zeichnung verwendet,

Soweit in diesem Vertrag auf Anlagen Bezug genommen wird und diese nicht abwei-

chend bezeichnet sind, handelt es sich um Anlagen des Anlagenverzeichnisses A 8
gemal der beigefigien Aufstellung.
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Alle Vertrige sollen vor allem sicherstellen, dass die Freie und Hansestadt Hamburg
nach ihren Vorgaben eine funktionsfahige Eibphilharmonie zu einem Pauschalpreis
erhdlt, die wahrend der gesamten Vertragslaufzeit funktionsfahig betrieben wird, um
s0 dem Anspruch als ,neues Wahrzeichen fiir Hamburg® gerecht zu werden.

Nach dem Vertragskonzept schiiefit die Eibphilharmonie KG mit einer vom Bieter ein-
gesetzien Objekigeselischaft einen Leistungsverirag (iber den Bau sowie Teile der
Planung, der Finanzierung, der Funktionsgewdhrleistung und des Gebdude-
managements der Elbphilharmonie. Die Bauleistungen werden fir alle Bereiche der
Elbphitharmonie - mit Ausnahme des Ausbaus der Wohnungen - als einheitliches
Bauvorhaben vergeben und anschliefiend im kommerziellen Bereich durch die Ob-
jekigeselischaft unterhalten und betrieben. Die Objektgesellschaft ist verpflichtet, ne-
ben einem Konzertbereich, dem Gebdudemanagement und einem Wohnungsbereich
(Wohnungen, Einzelparkpldtze, Abslellrdume) ein Hotel mit integriertemn Welinessbe-
reich, ein Parkhaus und einen Gastronomiebereich (kommerzieller Bereich) zu errich-
ten.

Die Bauleistungen werden ||| GGG . civcm erheb-

lichen Teil Ober Haushaltsmittel und Spenden finanziert, im Ubrigen durch ein Forfai-
tierungsmodell umgesetzt, wonach der Elbphilharmonie KG das Sondereigentum an
den kommerziellen Bereichen und dem Gebdudemanagement zusteht. Da in dem
Gesamtkonzept aber die Objekigeselischaft das Projekt realisieren soll, werden die
kommerziellen Bereiche von der Elbphitharmonie KG wieder an die Obijekigesell-
schaft verpachiet. Die Objekigesellschaft ist berechligt, die einzelnen Beregiche an
Dritte unter zu verpachten,

im Rahmen des Forfaitierungsmodelis erklart die Elbphilharmenie KG den Einrede-
verzicht gegeniiber der Bank. Die Freie und Hansestadt Hamburg wird diesen Einre-
deverzicht zusatzlich (ber eine Blrgschaft sichemn.
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8. Soweit in dieser Verhandlung auf Anlagen verwiesen wird, sind diese in der Bezugs-
urkunde vam 08.12.2006, 16.12.2006 und 18.12.2006 (UR.NR. 2221 bis 2260/2006 J

und 2284 bis 2290/2006 J GG <h-iicn und sind Bestand-

teil dieser Verhandlung. Diese lagen den Beteiligten bei Beurkundung in Urschrift vor
und sind den Beteiligten vollinhaltlich bekannt. Auf eine Verlesung und Beifiigung zu
dieser Verhandiung wird verzichiet,

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien Folgendes:
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§1
Vertragsgrundlagen

Dieser Rahmenvertrag legt die Grundlagen der Zusammenarbeit zwischen den Far-
teien fest. Diese Grundlagen werden in den in der Priambel genannten weiteren Ver-
trégen prézisiert.

Der Rahmenvertrag hat im Zweifel Vorrang ver allen weiteren zwischen der FHH, der
Elbphitharmonie KG, der ReGe, den Bietern, dem Erwerber und der Objekigesell-
schaft geschlossenen Vertrigen, Bei Widerspriichen oder Zweifeln ist stets der Rah-
menverirag als Auslegungshilfe heranzuziehen.

Der Gesamtkomplex Elbphitharmonie beinhaliet die Nutzungsarten Konzertbereich,
Gebdudemanagement und Wohnen mit Einzelparkplatzen sowie den kommerziellen
Bereich Hotel mit integriertem Wellnessbereich, Parkhaus und Gastronomie. Fur alle
Vertrage werden geméaR Aufteilungsplan Anlage 1.9 die Projekibereiche wie folgt de-
finiert;

a) Konzeribereich:

Der Konzertbereich umfasst neben den Konzerisidlen alle im Aufteilungsplan
gemél Anlage 1.9 griin gekennzeichneten Fidchen und R&ume.

b) Teileigentum Gebaudemanagement:

Das Gebaudemanagement umfasst alle im Aufteilungsplan gemaf Anlage 1.9
rot gekennzeichneten Fldchen und R3ume. Das Gebiudemanagement wird in
den Anlagen teilweise auch Centermanagement genannt.

¢} Besonderer Ort;

Zum Besonderen Ort zdhlen die Plaza einschiiellich Zuwegung sowie der
Vorplatz und alle weiteren im Aufteilungsplan gemaf Anlage 1.9 und Lageplan
gemdll Anlage 6 mit pink-weiler, pink-gelber und pink-griner Schraffur ge-
kennzeichneten Flachen und Raume,

d) Wohnungsbereich:
Der Wohnungsbereich umfasst alie im Aufteifungsplan gemaR Anlage 1.9 blau
und blau schraffiert gekennzeichneten Flichen und R3ume. Der Begriff Woh-

nungshereich beinhaitet die jeweiligen Wohnungen, Einzelparkpldtze und Ab-
stellrdume.
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e} Hotelbereich:

Der Hotelbereich umfasst alle im Aufteifungsplan gemaR Anlage 1.9 ocker und
dunkelgelb gekennzeichneten Flichen und Rdume.

) Parkhaus:

Der Bereich Parkhaus umfasst alle im Aufteilungsplan gemaft Anlage 1.9 grau
gekennzeichneten Flachen und Raume.

g) Gastronomie:

Die Gastronomie umfasst alle im Aufteilungsplan gemaf Aniage 1.9 gelb ge-
kennzeichneten Flachen und Riume.

- Die Bereiche e) bis g} werden zusammengefasst auch kommerzieller
Bereich genannt.

4. Unterlagen wie Angebote, Plane, Protokolle oder Korrespondenz sind nicht Vertrags-
bestandteil, soweit nicht in diesem Verrag, den weiteren Vertrdgen und den Ver-
tragsanlagen ausdriicklich etwas anderes geregelt ist. Sie sind allenfalls mit zeitlicher
Rangfolge (neu vor alt} zur Auslegung der Vertridge heranzuziehen,

§2
Vertransgegenstand

Dieser Rahmenvertrag regeit das Zusammenwirken der Parteien, insbesondere die Einbin-
dung der FHH, der ReGe, des Bieters und des Erwerbers, die nicht direkt Parteien der weite-
ren Verirage sind.

§3

Rechte und Pflichten aller Parteien

1. Die Parteien werden das Projekt Elbphilharmonie in wechselseitiger Loyalitat, Unter-
stitzung und Ricksichinahme in dem qualitativen, wirtschaftlichen und zeitiichen
Rahmen umsetzen, wie ihn die in der Prdambe! genannten Vertrége fir die jeweilige
Partei versehen. Sollten zwischen den ginzelnen Veriragspflichten Liicken oder Wi-
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1.

derspriiche bestehen, werden die Parteien, die den betreffenden Vertrag abgeschlos-
sen haben, diese - soweit méglich und wirtschaftlich zumutbar - gemeinsam ausrau-
men, um das Gesamiprojekt gleichwohl - méglichst ohne von den Rahmenvorgaben
abzuweichen - durchzufthren.

Soweit Bieter undloder Objekigeselischaft bei Beurkundung dieser Verhandiung ein-
seitig von bestimmten steuerrechtlichen Bewertungen, Kalkulationen, Vereinbarungen
mit Dritten oder sonstigen Pramissen ausgegangen sind, diese Pramissen jedoch
nicht zutreffen oder sich nach Beurkundung dieser Verhandlung &ndern, tragen Bieter
und Objekigeselischaft die sich fiir sie jeweils daraus ergebenden Nachteile. Beteili-
gungs-. Ausgleichs- oder Loyalitatspflichien der FHH, der Elbphilharmonie KG oder
der ReGe bestehen insoweit nicht. Etwas anderes gilt nur, wenn und soweit die Par-
teien ausdriicklich abweichende spezielle Regelungen (2.B. Preisvorbehalte) verein-
bart haben.

§4
Funktion der ReGe und der Elbphilharmeonie KG

Der Senat der FHH hat den Geschaftsfiihrer der ReGe, _
_a!s Projektkoordinator fir die Elbphilharmonie Hamburg einge-

setzt. Die Funktion der ReGe widhrend der Planungs- und Bauphase ist die Pro-

jektsteuerung, Projektieiter ist ||| GGG

In dieser Funktion und als Komplementarin der Elbphilharmonie KG lUbernimmt die
Re-Ge gegeniiber Bieter und Objekigeseillschaft die Rolle eines funkiionellen Bauher-
ren. Als Komplementérin der Elbphitharmonie KG ist die ReGe berechtigt, Aufgaben
fur die Vorbereitung, Koordination und Uberwachung der Realisierung des Projektes
bis zu dessen Fertigstellung und wahrend der sich anschlieBenden Betriebsphase zu
Ubernehmen,

§5

Projektentwickiungsleistungen

Die ReGe hat das Projekt Elbphitharmonie. welches die Objekigeselischaft auf der
Grundlage des Leistungsvertrages und der in der Praambei genannten weiteren Ver-
trage realisiert, entwickelt. Die Elbphilharmonie KG haftet fiir die Genehmigungsfa-
higkeit der Planungsteistungen, soweit sie nicht von der Objekigeselischaft erbracht
werden.
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Fir die Projektentwicklungsleistungen fir den kommerzietlen Bereich zahlt die Ob-
jekigesellschaft € 11,5 Mio. (zuziighich Umsatzsteuer) an die ReGe. Die ReGe ver-
pflichtet sich, gegeniber der Objektgeselischaft in dem Kalendermenat. in dem die
Lieferung / sonstige Leistung ausgeflhrt wird, eine Rechnung gemdf §§ 14, 14 a
USIG auszustellen und zu Uhergeben. Soweit bereits vor der Ausflhrung der Liefe-
rung / sonstigen Leistung eine Zahlung {Anzahiung) fallig ist, ist die vorstehend ge-
nannte Rechnung Ober den zu zahienden Betrag bereits in dem Kalendermonat der
Zahiung der Objekigesellschaft auszustellen und zu Gbergeben. Die Objeki-
gesellschaft thernimmt mit der Zahlung keine Gewahrleistung oder Haftung fir die
Projektentwickiung.

Der Betrag ist ratenweise auf ein von der ReGe zu benennendes Konto zu zahlen.
Die Raten sind wie folgt fallig:

a) 1. Rate i.H.v. € 4,52 Mio. am 30.04.2007
b} 2. RateiHv. €20 Mio am 31.07.2007
¢) 3. RateiHv €20 Mio. am 30.11.2007
d) 4. Rate i.H.v. € 2,98 Mio. am 31.03.2008.

Die ersie Rate ist jedoch frihestens zwei Monate nach Zuschiagserteilung fallig. Die
Fatligkeit der nachfolgenden Raten verschiebt sich entsprechend.

§6

Konzertbetrieb

Die FHH steht daflr ein, dass im Konzertbereich ab dem Eréfinungskonzert in der
Konzertsaison Konzeribetrieb stattfindet - fiir eine erste unvolistandige Konzertsaison
jedoch mit von der FHM nach billigem Ermessen zu bestimmenden Unterbrechungen.
Es steht im Ermessen der FHH, weiche Art von Veranstaltungen im Konzertbereich
dargeboten werden.

Die Veranstaitungen im Konzertbereich haben unter Ber{icksichtigung der berechtig-

ien Interessen der Obrigen Eigentimer und Péchter Vorrang vor den Obrigen Nutzun-
gen in den anderen Bereichen der Eibphilharmonie.
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§7

Kommerzieller Bereich

Die Objekigeselischaft steht daflir ein, dass nach Abnahme des Gesamigebaudes
iiber die gesamte Vertragsiaufzeit im Hotelbereich ein Hotel mindestens in der Kate-
gorie Vier-Sterne-Plus, das heil’t, mindestens 570 Punkte gemal Klassifizierungs-
richtlinie des Deutschen Hotel- und Gaststittenverbandes, Version 2005, mit integ-
riertem Wellnessbereich betrieben wird.

Die Objekigeselischaft steht dafiir ein, dass nach Abnahme des Gesamigebdudes
Uber die gesamie Verfragslaufzeit der kommerziefle Bereich in einer dem hohen
Standard der Elbphilharmonie entsprechenden Quaiitdt betrieben wird.

Soweit der Leistungsumfang im Rahmen der Funktionsgewahrieistung und des Ge-
baudemanagements nach Teil 3 des Leistungsverirages einseitig von der Elbphilhar-
monie KG verdndert wird, werden die Parteien die Auswirkungen dieser Anderung auf
die in der Praambel genannten Verirdge gemeinsam verhandein und die Verirage
entsprechend anpassen.

§8
Pflichten der FHH

Die FHH gewahrleistet, dass die Elbphilharmonie KG {ber die gesamte Vertragslauf-
zeit gine 100 % mit der FHH verbundene stadtische Gesellschaft sein wird.

Die FHH verpflichtet sich in Bezug auf den Betrieb des Parkhauses zu Folgendem:

- Gewshrleistung einer leichten und kundenfreundiichen Zu- und Abfahrt der
Parkierungsanlage.

- Die Offnung der Klappbriicke Sandtorhafen in der Zeit zwischen 18.00 Uhr
und 24.00 Uhr wird nur ausnahmsweise und unter Beachtung der berechtigten
Interessen der Nufzer der Elbphilharmonie, insbesonders des Betreibers des
Parkhauses erfolgen.

- Grofirdumige und gut sichtbare Hinweisbeschilderung zur Parkierungsanlage
im dffentlichen Straflenraum, insbesondere Aufnahme in das stidtische Park-
leitsystem. Zahl, Art und Standort der Beschilderung ist zwischen dem Betrei-

Seite 16



ber des Parkhauses und der FRH abzustimmen. Die Kosten fiir Beschaffung
und Installation werden von der FHH getragen. Eventuelle Kosten des Betrie-
bes fir diese Hinweisbeschilderung tragt die FHH.

- Einschrankungen des Parkraumangebotes im Umkreis von 200 m um die Elb-
philharmonie: maximal 30 d8ffentliche Steliplétze.

§9
Verragsstrafe

Die Objektgeselischaft ist zur Zahlung einer Vertragsstrafe verpflichtet, wenn wéhrend
der Veriragslaufzeit der kommerzielle Bereich ab Abnahme des Gesamigebdudes
ganz oder teilweise nicht mindestens in der vorgenannten Kategorie und Qualitat be-
trieben wird, es sei denn, sie weist nach, dass weder sie noch ihre Unterpdchter oder
mittelbare cder unmittelbare Erflllungsgehilfen dies zu vertreten haben oder der
Nichtbetrieb auf betriebsbedingten Leerzeiten (zum Beispiel Renovierungsarbeiten)
beruht. Die Vertragsstrafe betragt fiir den betroffenen Bereich und jeden Kalendertag,
an dem kein Betrieb stattfindet. eine Tagespacht der zwischen der Objekigeseilschaft
und den einzelnen Betreibern vereinbarten Jahrespacht gem&R Pachtverirag / Miet-
vertrag Hotei, Parkhaus undfoder Gastronomie, Die Vertragsstrafe betragt fiir den
einzeinen Bereich hochstens eine Jahrespacht nach dem zwischen Objekt-
geseilschaft und den einzelnen Belreibern vereinbarten Pachiverirag f Mietverirag
Hotel, Parkhaus und/oder Gastironomie.

Die Vertragsstrafe ist unabhangig vom Nachweis des tatsdchlichen Schadens. Wei-
tergehende Anspriche der Elbphilharmonie KG bleiben unberihrt und sind in keiner
Weise beschrankt, Schadensersatzanspriiche erstrecken sich unter Anrechnung der
Vertragsstrafe auf samiliche Schaden der Elbphilharmonie KG aus diesem Vertrag.

§10
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§ 11
Vertrige der Objektgesellschaft

1. Die FHH, die Elbphilharmonie KG und die ReGe sind berechtigt, folgende Vertrdge
und dazu etwa vereinbarte Anderungen einzusehen:

Generalunternehmerverirdge der Objekigeselischaft als Auftraggeberin fur
Bauleistungen sowie Funktionsgewdhrieistung und Gebdudemanagement
(Anlagen 15 a und 15 b),

Pachtvertridge der Objekigeselischaft als Verpéchterin fUr den kommerziellen
Bereich (Anlagen 14 a bis 14 ¢),

Leistungsverzeichnisse der Subunternehmervertrdge der/des Generalunter-
nehmer/s fir Bauleistungen sowie Funktionsgewdhrleistung und Gebdude-
managemsent.

2. Diese Vertrige bzw. Unterlagen sind der FHH. der Eibphitharmonie KG und der Re-
Ge auf schriftliches Veriangen vorzulegen.

3. Die Objekigeselischaft darf diese Vertrage nur mit schriftiicher Zustimmung der Elb-
philharmonie KG dndern, aufheben oder kindigen, es sei denn, sie weist nach, dass
die wesentlichen Belange der Elbphilnarmonie KG nicht beriihit werden. Der Bieter
steht dafdr ein, dass die Objekigeselischaft die in § 11 genannten Pflichten erflii.

4. Die Elbphilharmonie KG stimmt bereits jetzt zu, dass die Objektgeselischaft die Ver-
einbarung zu den Betriebskosten in den Unterpachivertragen {Anlagen 14 a bis 14 ¢)
nach den Vorgaben der Anlagen 14 d andert; Anlage 14 e enthdlt eine Beispielrech-
nung auf Basis geschatzter Kosten fir das Janr 2010,

§12
Ausstattung Objekigeseilschaft

Der Bieter steht dafiir ein, dass die Objekigeselischaft mit einem Haftungskapital in Héhe
von mindestens € 1,0 Mio. ausgestattet wird und das Haftungskapital wahrend der Vertrags-
taufzeit nicht herabgesetzt wird.
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§13
Sicherheiten

1. Zur Sicherung aller sich aus diesem und aus den in der Prdambel genannten Vertra-
gen ergebenden Anspriiche der Elbphilharmonie KG gegen den Bieter und die Ob-
jektgesellschaft stelien diese folgende Sicherheiten:

a)

b}

Eine nicht kiirzer als funf Jahre befristete selbstschuldnerische Bilrgschatft ei-
nes Kreditinstitutes oder einer Kreditversicherung auf ersten Anfordern in Hé-
he von € 5 Mio. In der Birgschaft ist auf die Einreden aus den §§ 770 bis 772
BGB zu verzichten. Die Birgschaft darf keine Minterlegungskiausel erhalten.
Die Burgschaft sichert die Erfillung samtlicher Verpflichtungen aus diesem
und aus den in der Praambel genannten Vertrégen, insbesondere Erfillungs-
anspriche, Rickzahlungsanspriiche einschliellich Zinsen, Gewahrleistungs-
und Haflungsanspriiche, Schadensersatzanspriiche sowie Anspriche auf
Zahlung von Vertragsstrafen. Es ist vorzusehen, dass die Birgschaftsansprii-
che nicht vor den gesicherten Ansprichen verjdhren. Als Gerichtsstand ist im
kaufminnischen Geschéftsverkehr Hamburg zu vereinbaren,

Wird die Blrgschaft befristet, ist der Eibphitharmonie KG das Rechi einzurau-
men, die Blrgschaft ohne Angabe von Grinden und auf erstes Anfordern in
Anspruch zu nehmen, wenn ihr nicht mindestens drei Monate vor Fristablauf
eine den vorstehenden Anforderungen entsprechende Ersatzsicherheit als
Bankblirgschaft geleistet wird (,pay or extent”).

Zur Sicherung samtlicher Forderungen und Anspriiche, die der Elbphilharmo-
nie KG gegen die Objektgesellschaft aus dem Leistungsvertrag gegenwdrtig
oder zukinflig zustehen, tritt die Objekigesellschaft samtliche Forderungen
und Anspriche aus den zwischen der Objekigesellschaft und der HOCHTIEF
Construction AG als Generalunternehmer abgeschlossenen Generalunier-
nehmervertirag Bauleistungen (Anlage 15 a) ab, Die Abtretung umfasst insbe-
sonhdere die von der HOCHTIEF Construction AG zu stellende Bankblirgschaft
in Héhe von 5 % der Aufiragssumme.

Zur Sicherung samtlicher Forderungen und Anspriiche, die der Elbphitharmo-
nie KG gegen die Objekigesellschaft aus dem Leistungsvertrag gegenwartig
oder zuk(nftig zustehen, tritt die Objekigeselischaft samtiiche Forderungen
und Anspriiche aus den zwischen der Objekigesellschaft und der ARGE
HOCHTIEF FM + HSH N FMS fir die Facility Managementleistungen abge-
schiossenen Dienstleistungsverirag {Anlage 15 b) ab. Die Abtretung umfasst
insbesondere die von der ARGE HOCHTIEF FM + HSH N FMS zu stellende
Konzernblirgschaft in Hohe von € 1 Mio.
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d) Zur Sicherung samtlicher Forderungen und Anspriiche, die der Elbphilharmo-
nie KG gegen die Objektgesellschaft aus dem Pachtvertrag gegenwartig oder
zu-kiinftig zustehen, tritt die Objektgeselischaft samtliche Forderungen und
Anspriiche aus den zwischen der Objektgesellschaft und ihren Unterpachtern
abgeschlossenen Pachtverirdgen (Anlagen 14 a bis 14 ¢) ab. Die Abtretungen
umfassen insbesondere die von den Unterpachtern zu stellenden Bankbirg-
schaften und/oder Patronatserkldrungen in Hohe einer jeweiligen Jahrespacht.

e) Die Objekigeselischaft gewdhrt der Elbphilharmonie KG nach Maligabe der
folgenden Verirage Eintrittsrechte in die Vertrdge mit ihren Generalunterneh-
mern und Unterpdchtern. Hierbei handelt es sich um:

. Pachtvertrag Holel {Anlage 14 a)
Pachtvertrag Parkhaus {Anlage 14 D)
. Pachtvertrag Gastronormie (Anlage 14 c)

Generalunternehmervertrag Bauleistungen {Anlage 15 a)
Generalunternehmervertrag  Funktionsgewahrleistung und Gebaude-
management (Anlage 15 b)

Die Elbphitharmonie KG nimmt die in Ziffer 1 lit. b) bis d) erkidnten Ablretungen an.

8§14
Offentlichkeitsarbeit

FHH und ReGe betreiben die Offentlichkeitsarbeit fir die Elbphitharmonie. Soweit der
Bieter oder die Objekigeselischaft zur Erflllung ihrer Vertrage mit Betreibern aus dem
kommerziellen Bereich eigene Offentlichkeitsarbeit durchfihren wollen oder dieses
Recht auf die jeweiligen Betreiber Ubertragen wollen, ist dies mit FHH und ReGe ab-
zustimmen.

Die Leitlinien der Offentlichkeitskampagnen der Betreiber und der Bieter sind mit FHH
und ReGe abzustimmen. FHH und ReCe steht ein Widerspruchsrecht gegen die Leit-
linien einer einzeinen Kampagne zu, wenn diese nicht den Qualitatsstandards ent-
spricht, die an das Wahrzeichen Elbphitharmonie und ihren Spielbetrieb zu stellen
sind.

FHHM und ReGe haben mit dem Norddeutschen Rundfunk (NDR) eine exkiusive Ko-
operation (iber eine Langzeitdokumentation zur Errichtung der Elbphitharmonie ver-
einbart. Objekigesellschaft und Bieter werden den NDR bei der Ersteltung von Film-
aufnahmen fUr diese Dokumentation unterstiitzen und keine eigenen Kooperationen
eingehen, die die Exklusivitét dieser Langzeitdokumentation gefahrden kénnten.
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4. Ziffern 1 bis 3 gelten auch fur den Erwerber, Jedoch darf der Erwerber im Rahmen
der Wohnungsvermarktung den Namen ,Elbphitharmonie® sowie das Logo der Eib-
phitharmonie verwenden. Die Elbphilharmonie KG steht flr den urheber- und marken-
rechtlichen Schutz dieses Namens nichi ein,

5§15
Geheimhaltung

Die Parteien verpilichten sich, Gber die Inhalte dieses und der in der Priaambel genannten
Vertrdge und ihrer Anlagen sowie das Vergabeverfahren wahrend und Uber die Laufzeit die-
ses Vertrages hinaus Stillschweigen zu bewahren, soweit nicht gesetzliche Informations-
plichten entgegenstehen. Dies gilt nicht fur die Weitergabe von Informationen an die Unter-
pachter und Subunternehmer des Auftragnehmers, die finanzierenden Banken sowie die
Enderwerber des Wohnungsbereichs, soweit diese informationen fur Vertragsschllsse mit
diesen zwingend erforderfich sind. Die Objekigeselischaft steht dafiir ein, dass ihre Vertrags-
pariner Stillschweigen bewahren,

§ 16
Aufhebung

Folgende Vertrage und Erkldrungen vom 18.12.2006 werden aufgehoben:

Rahmenverirag zwischen FHH, Bieter, Objekigesellschaft und Erwerber

. Leistungsverirag zwischen FHH und Objektgesellschaft
Pachtvertrag zwischen FHH und Objekigesellschaft
* Einredeverzichiserkldrung der FHH
§17

Vertragsdauer

1. Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Der Vertrag endet, ohne dass es
einer Kindigung bedarf, wenn der Leistungsvertrag endet und alle Anspriiche der
Parteien volisténdig erfiilit sind.

2. Das Recht zur auBlerordentlichen Kiindigung bleibt unberhrt.
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3. Die Elbphilharmonie KG hat insbesondere dann ein Recht zur Kundigung. wenn sie
den Leistungsvertrag oder den Pachtvertrag aus wichtigem Grund vorzeitig ganz oder
teilweise kiindigen darf.

4. Jede Kundigung bedarf der Schriftform.

§18
Vertragsiiberieitungsklause!

Die Elbphitharmonie KG und die FHH sind berechtigt. den Vertrag auf ein verbundenes Un-
ternehmen zu {bertragen, wenn sie zugleich schriftliich gegentber der Objektgesellschaft die
Garantie fiir die Erfillung aller Verpflichtungen des verbundenen Unternehmens aus diesem
Verirag ibernimmt. Der Aufiragnehmer stimmt der Ubertragung bereits jetzt zu.

§19
Loyalititsklausel

Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass beim Abschluss dieses Verirages und der
in der Prdambel genannten weiteren Vertrage nicht alle Mdglichkeiten. die sich aus der Kinf-
tigen planerischen, technischen, baulichen oder wirtschaftlichen Entwicklung oder aus Ande-
rungen von gesetzlichen Bestimmungen oder sonstigen fir das Vertragsverhaltnis wesentli-
chen Umstdnden ergeben kénnen, vorausgesehen und erschépfend geregelt werden kdn-
nen. Die Vertragsparteien sind sich dartiber einig, dass fOr ihre Zusammenarbeit die Grund-
satze kauimannischer Loyalitdt gelten. Sie sichern sich gegenseitig zu. die in diesem Vertrag
getroffenen Vereinbarungen in diesem Sinne zu erflilen und etwa in Zukunft eintretende An-
derungen der Verhalinisse oder vollig neu eintretende Umsténde nach den allgemeinen
Grundsatzen von Treu und Glauben Rechnung zu tragen,

8§20
Vollmachten

Die Parteien werden vor Leistungsbeginn den jeweils anderen Parteien die fur dieses Projekt
bevolimédchtiglen Personen und den jeweiligen Umfang der Volimachten schriftlich benen-
nen. Uber Entfall, Neuerhaltung und Anderungen von Vollmachten wird jede Partei die ande-
ren Parteien unverzlglich schriftlich informieren,
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§21
Schriftform

Anderungen und Ergénzungen zu diesem Verirag oder der ihm beigefiigien Anlagen bedlr-
fen der Schriftform in Form einer von allen Vertragsparteien unterzeichneten privatschriftli-
chen Anderungsurkunde, soweit nicht Beurkundung erforderiich ist. Mindliche Abreden ha-
ben keine Gilligkeit. Auch der Verzicht auf die Schrifiform bedarf der in Satz 1 genannten
Form.

§22
Salvatorische Klausel

1. Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfGhrbar sein oder werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. An Stelle
der unwirksamen oder undurchfithrbaren Vertragsbestimmungen werden die Ver-
tragsparteien emne angemessene Regelung versinbaren, die in wirtschaftlicher Hin-
sicht dem am n&chsten kommt, was (blicherweise vereinbart worden wire, wenn die
Unwirksamkeit oder Undurchflihrbarkeit bekannt gewesen wiére. Die vorstehende
Regelung gilt auch, wenn sich bei der Durchfithrung oder in der Auslegung des Ver-
trages eine ausfiliungsbedirftige Liicke ergibt.

2. Beruht die Unwirksamkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, tritt an die Stelie
der unwirksamen Bestimmung das gesetzlich bestimmte MaR,

§23
Gerichisstand

Gerichisstand fir alle aus und/oder in Zusammenhang mit diesem Verlrag etwa in Zukunft
zwischen der FHH, der Elbphilharmonie KG oder der ReGe und dem Bieter bzw. der Objekt-
geselischaft entstehenden Auseinandersetzungen jedweder Art ist - soweit sich nicht aus
zwingenden gesetzlichen Bestimmungen etwas abweichendes ergibt - Hamburg.

§24
Aufschiebende Bedingung

Dieser Verirag kommt unter der aufschiebenden Bedingung zustande, dass zu den Zustim-
mungen von Senat und Blrgerschaft der Freien und Mansestadt Hamburg der Zuschiag
schriftlich erteilt wird.
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§25
Kosten, Abschriften

Samtliche Notar- und Gerichtskosten, die flir die Beurkundung und Ausfertigung von diesem
Vertrag und den in der Praambel genannten Vertragen, die fir die Realisierung des Projek-
tes Elbphilharmonie erforderlich sind, entstehen, werden von der FHH und dem Bieter je zur
Halite getragen.

Die in § 22 Abs. 1 des Rahmenvertrages vom 18.12.2006 getroffene Kostenregelung bleibt
bestehen.

Der Bieter steillt weiterhin die FHH bzw. die Elbphilharmonie KG von sémtlichen Anspriichen
wegen Notar- und Gerichtskosten frei, die gegan sie fir die Beurkundung der Teilungserkié-
rung und Gemeinschafisordnung geltend gemacht werden.

Das vorstehende Protokoll wurde vorgelesen, genehmigt und eigenhéndig wie folgt unter-
schrieben:
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