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Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 04.09.2018

Grundstlick

Belegenheiten Hitt

Baublock 518-033

Flurstiick 06624 in der Gemarkung: Sasel

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 9 WE

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten: Offentliche Verkehrsmittel:

Achtung! Sprechzeiten nur nach tel. U1, Busse Wandsbek Markt

Vereinbarung.



Grundlage der Entscheidung
Grundlage der Entscheidung ist

- der Baustufenplan Sasel

mit den Festsetzungen: M 2 0 :3/10 zul. beb. Flache : 2 WE
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung
Beantwortung der Einzelfragen

1. Ist die Errichtung eines MFH mit 9 WE, wie in den Anlagen dargestellt, auf dem
o.g. Baugrundstiick bauplanungsrechtlich zulassig?

Dem Vorhaben wird prinzipiell zugestimmt sofern es 2 Vollgeschosse nicht
Uberschreitet.

2. bejahendenfalls, wird eine Befreiung f. die geringfiigige Uberschreitung der
GRZ | von 0,30 auf 0,314 stattgegeben / erteilt?

Ja, wenn die Uberschreitung nur durch die Terrassen erfolgt.

3. ist eine 3 geschossige Bauweise mogl. bzw. wird hierfiir eine Befreiung in
Aussicht gestellt?

Nein
Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
4.  Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

4.1. fir das Uberschreiten der zuldssigen bebaubaren Flache von 3/10 um 0,2/10
auf 3,2/10 durch die Terrassen

Begriindung

Die Befreiung zu 1.2. wird erteilt. Sie erfolgt nur durch die Terrassen, ist
geringflgig und stadtebaulich vertretbar. Von den Terrassen geht keine
bauliche Wirkung aus. Das Hauptgebdude halt die GRZ ein und es gibt
Vergleichsfalle in der Umgebung.
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Nicht erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
5. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht erteilt

5.1. fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse von 2 Vollgeschosse um 1
Vollgeschoss auf 3 Vollgeschosse

Begriindung
Die Befreiung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 31 Abs. 2
BauGB nicht gegeben sind, insbesondere sind die Grundzige der Planung
berlhrt, die Befreiung ist zu dem stadtebaulich nicht vertretbar. Es gibt
keinerlei Vorbildfalle mit 3 Vollgeschossen in der naheren Umgebung. Ein
drittes Vollgeschoss flgt sich nicht ein.
Hinweis
Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Gebiihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse
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