Anlage GKV Siid N1 8.4.1




e

Anlage GKV Stid N1 8.4 .1 - Textteil
Stand; 98.2016

Qualitdtssicherung Stadtebau und Architektur

Zur Sicherung der hohen Qualitit von Stadtebau und Architektur im sOdlichen

Ubersee- quartier vereinbaren die Vertragsparteien Workshops mit Beteiligung der
benannten Architekten durchzufithren. Wenn fir ein Gebdude mehrere Architekten
benannt sind, wird unter den Architekten ein Workshopwettbewerb® durchgefiihrt und
dann die Ausarbeitung der Vorentwurfsplanung bis mindestens HOAI Stufe 4 und
Leitdetails mit diesem Architekten weitergefiihrt.

Befassungsgrundlage der vorgeschlagenen Architekien ist auch ein méglicher mit dem
Kaufer Std diskutierter Alternativvorschlag des stidlichen Abschlusses,

Kommt kein Vertrag mit einem dieser Architekten zustande, bestimmen Bauherr und
FHH

(BSW,HCH) einen geeigneten anderen Architekten.

Der Workshopwettbewerb wurde zwischenzeitlich mit folgendem Ergebnis abgeschlossen:

Gebaude A

Architekt; Carsten Roth Architekt

(Hamburg)

Verfahren: Workshop-Verfahren, Beauftragung durch Bauherren unter
Mitwirkung BSW und HCH

Leistungsumfang: Objektplanungsieistung incl. Fassadenplanung HOA|
LPH 2,3, Leitdetails (anteilige LPH 5) und Mitwirkung bei der
Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

Gebdude B

Architekt: leonwohihage
(Berlin) i
Verfahren:Workshop-Verfahren zur Uberarbeitung der vorliegenden

Planung, Beauftragung durch Bauherren unter Mitwirkung BSW und
HCH

Leistungsumfang: Objektplanungsleistung incl. Fassadenplanung HOA]
LPH 2,3, Leitdetails (anteiige LPH 5) und Mitwirkung bei der
Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

Gebaude C

Architekt: AECDP Christian de Portzamparc

(Paris)

Verfahren: Workshop-Verfahren, Beaufiragung durch Bauherren unter
Mitwirkung BSW und HCH

Leistungsumfang: Objekiplanungsleistung incl. Fassadenplanung HOAI
LPH 2,3 und 5, Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung, Vorbereitung

und Mitwirkung der Vergabe und der Bauilberwachung (anteilig LPH 4, 8,7
und 8),




Gebaude D (jetzt bestehend aus Turm D1, Turm D2 mit 5

geschossigen seitlichen Anbau)
Architekt

B | Studio (Amsterdam),
zusatzliche Workshopteiinehmer: I

Gewinner des Workshop-Verfahrens: UN Studio (Amsterdam).

Verfahren: Workshop-Verfahren, Beauftragung durch Bauherren unter
Mitwirkung BSW und HCH

Dies gilt fir die zwei verschiedenen Varianten (Variante 1 (V1) mit zwei
Turmen bzw. Variante 2 (V2) mit einem ca. sechs geschossigen Gebiude
stdlich F5 und einem Turm dstlich des sldlichen Boulevardausgangs).
Leistungsumfang: Objekiplanungsleistung inci. Fassadenplanung HOAI
LPH 2,3, Leitdetails {anteilige LPH &) und Mitwirkung bei der
Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

Gebdude E1, E2 und E3

Architekt: AECDP Christian de Portzamparc (Paris) fur Gebaudeteile
Etund E2

Zusatziiche Workshop Teilnehmer fir Gebaude E3: N
und kbnk (Hamburg)
Gewinner des Workshopverfahrens fur E3: kbnk (Hamburg)

Verfahren: Workshop-Verfahren, Beauftragung durch Bauherren unter
Mitwirkung BSW und HCH

Leistungsumfang Architekt AECDP flir Gebdude E1 und E2:
Fassadenplanung HOAI LPH 2,3, Leitdetails (anteilige LPH 5) und

Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4), Kiinstlerische
Oberleitung (anteilig LPH 4 und 8)

Leistungsumfang Architekt kbnk fur Gebdude E3:

Objektplanung incl. Fassadenplanung HOA! LPH 2,3, Leitdetails {anteilige
LPH &) und Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

Gebiudegruppe F

F1 und F4
Architekt:

Die Planung der
Workshopverfahrens fur die Geb&dude F2 und F5 zugesprochen.

F1 undF5

Architekt: , Hild und K Architekten (Miinchen)

|_eistungsumfang:

Fassadenplanung HOAI LPH 2,3, Leitdetails (anteilige LPH 5) und
Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

F2 und F4

Architekt: Boge Lindner K2 Architekten (Hamburg),Leistungsumfang:
Fassadenplanung HOAI LPH 2,3, Leitdetails (anteilige LPH 5)




und Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

F3

Architekt; Lederer Ragnarsdottir Oei Architekten (Stuttgart)

Verfahren fur alle: Workshop-Verfahren, Beauftragung durch
Bauherren unter Mitwirkung BSW und HCH

Leistungsumfang:

Fassadenpianung HOAI LPH 2,3, Leitdetails {(anteilige LPH 5) und
Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung (anteilig LPH 4)

Wind- und Wetterschutz/Dachkonstruktion:

Freiraum:

Architekt/Ingenieur: Werner Sobek {Stuttgart)

Verfahren: Workshop-Verfahren, Beauftragung durch Bauherren unter
Mitwirkung BSW und HCH (Veorauswahi unter drei Architekten
abgeschlossen)

Der K3ufer Sid hat fur die Realisierung des Daches (Bau und
Planung) 2.600 EUR/m? inkl. Umsatzsteuer budgetiert, in etwa den
doppelten Betrag eines "normalen” Daches. Die Verkauferin kann die
Angemessenheit der Budgetzielsetzung unter der Zielsetzung einer
Dachkonzeption mit ikonografischer Qualitat zurzeit nicht beurtellen.
Leistungsumfang: Objektplanungsieistung HOAI LPH 1,23 und 5,
Mitwirkung bel der Genehmigungsplanung, Vorbereitung und
Mitwirkung bei der Vergabe und der Bauiliberwachung (anteilig LPH 4,
6,7 und 8),

Solite im Rahmen der weiteren Uberarbeitungen dieses Budgetziel
nicht erreicht und interne Ersparnisse nicht generiert werden, werden
sich der Kaufer Sud und die Verkduferin, wenn notwendig, auf den
Austausch des vorgesehenen Architekten und die Bestimmung eines
neuen Architekten unter Beibehaltung der Zielsetzung einer
ikonagrafischen Dachkonzeption verstédndigen.

Landschaftsarchitekt: Beth Gali (Barcelona)

Verfahren: Workshop-Verfahren zur Uberarbeitung und Erweiterung
der vorliegenden Planung (fir Erdgeschossebene (Wegeflachen),
Warftwande und der ISPS-Sicherung im sidlichen Anschluss an das
Kaufgrundsttck), Beauftragung durch Bauherren unter Mitwirkung
BSW und HCH

Leistungsumfang: Objekiplanungsieistung Freianlagen HOAI LPH
1,2,3 und 5, Mitwirkung bei der Genehmigungsplanung, Vorbereitung
und Mitwirkung bei der Vergabe und der Baulberwachung (anteilig
LPH 4, 6,7 und 8),

Masterplaner:

Der Masterplaner fur die Einreichung der Bauantrage fur Gebaude D
und F wird nach Vorschiagsliste des Bauberrn mit BSW und HCH
abgestimmt (s. GKV Siid § 8.4.3d).

Als mogliche Masterplaner wurden vorgeschlagen:

Nach Angebotsiegung und Vertragsverhandiung wurde HPP
International {Disseldorf) ausgewdhit und in Abstimmung mit der
BSW und der HCH beauftragt.




Leistungsumfang: Objektplanung flir die Untergeschosse, das
Warftgeschoss und alle bei den v.g. Planungsleistungen nicht
beauftragten Objekiplanungsleistungen.

Insbesondere ist der Masterplaner verantwortlich fiir die Erstellung
und Einreichung der Bauantrdge fiir das Gesamt- bzw. fir alle
Teilprojekte.

Fir die Gebdude A, B sowie F gelten die Regelungen zur Fassadengestaltung
gemafl Bebauungsplan HafenCity 15 (Fassaden in Ziegelmauerwerk,
Keramikplatien oder eingefarbtem Beton in den Farben rot, braun oder rotbunt).
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'ANLAGE GKV SUD N18.5

VERAURERUNGSVERTRAG KREUZUNGSFLACHE
UBERSEEALLEE
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VeriuRernngsvertrag Kreuzungsfliche Uberseeallee,

zwischen

Freie und Hansestadt Hamburg (Sondervermdgen Siadt und Hafen),Erwerberin
und
Unibail-Rodamco USQ Bleu 1 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldotf
Unibéil-Rodamco USQ Bleu 2 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf
Unibail-Rodameco USQ Bleu 3 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf |
UnibaiI—Rodaméo UsQ Bleu 4 GmbH & Co. KG mit Sitz in Dissseldorf
Unibail-Rodameo USQ Bleu 5 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf
Unibail-Rodamco USQ Bleu 6 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf
UnibaiLRodam@ USQ Bleu 7 GmbH & Co. XG mit Sitz in Diisseldorf
‘Unibail-Rodamco USQ Bleu 8 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf
Unibail-Rodamco USQ Bleu 9 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf
Unibail-Rodamco USQ Bleu 10 GmbH & Co. KG mit Sitz in Diisseldorf

i

die vorstehend genannten Gesellschaften gemeinsam Investor Retail

Investor Retail in dieser Urkunde auch Verduflerer

in dem der Verduflerer und die Erwerberin einzeln auch Partei, gemeinsam auch Parteien
sowie dieser VerduBerungsvertrag Kreuzungsfliche Uberseeallee als Vertrag bezeichnet wer-
den, o ‘
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1.1
1.1.1

1.2
12.1

1.2.2

2.1
2.2

Erwerbsgegenstand, Belastungen
Vorbemerkung, Erwerbsgegenstand

Unter anderem die Parteien haben in der Rahmenurkunde vom 8., 9. und

10. Dezember 2014 (UR-Nr. 1609/2014 M der Notarin F
B, Gcrichtigt durch  die notaramtlichen Berichtigungserklaringen  vom
30. Dezember 2014 und 9. Januar 2015, nebst |. Nachtrag vom heutigen Tage mehre-

re, in der Rahmenurkunde niher bezeichnete Vertrage abgeschlossen (Rakhmenurkun-
de).

Mit Vollzug der Rahmenurkunde wird der VerduBerer Eigentiimer einer vermessenen
Teilfliche von ca. 252 m? mit den neuen Flurstiicksnummern 2474 und 2479 (Er-
werbsgegenstand) der derzeit noch beim Amtsgericht Hamburg im Grundbuch von
Altstadt Siid, Blatt 3545 eingetragenen Flurstiicke 2244 und 2223.

Auf dem Erwerbsgegenstand soll eine StraBenverkehrsflache (nebst Ampelanlage) er-
richtet werden und zwar auf Gffentlichem Grund. Die StraBlenverkehrsfliche soll als
vierspurige StraBenfliche dic Ein- und Ausfahrt der unterhalb der Flichen des USQ
Stid (wie in der Rahmenurkunde definiert) licgenden Tiefgarage anbinden und in die
Uberseeallee miinden.

Belastungen

Der Erwerbsgegenstand ist im Grundbuch, wie aus der Anlage 1.2.1 ersichtlich, belas-
tet.

Die in dem als Teil der Anlage 1.2.1 beigefiigten Grundbuchauszug in Abteilung 11
Ifd. Nr. 1 bis 15 zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg eingetragenen Belas-
tungen sowie die unter der Mitwirkung der Erwerberin oder mit deren schriftlicher
Zustimmung bestellten Belastungen (insbesondere nach Mafigabe der Rahmenurkun-
de) und die am Tag der Beurkundung vorhandenen Baulasten werden {ibernommen.
Altrechtliche und nicht eingetragene Rechte am Grundstiick ibernimmt dic Erwerbe-
rin ebenfalls. Im Ubrigen ist der Erwerbsgegenstand frei von grundbuchlichen Belas-
tungen zu tibertragen.

Verkauf
Der VerdubBerer verkauft an die Erwerberin den Erwerbsgegenstand.

Der Erwerbsgegenstand wird verkauft, wie er steht und liegt, unter Ausschluss jegli-
cher Rechts- und Sachmingelhaftung, auch fiir verborgene Mingel, nicht jedoch fiir
das Eigentum am Grundstiick. Der VerduBerer sichert keine Figenschaften zu und
iibernimmt keinerlei Haftung filr den Erwerbsgegenstand. Hiervon ausgenommen sind
alle Altlastenrisiken, die der Verauflerer iibermmmt und den Erwerber insoweit von al-
len evtl. gesetzlichen Anspriichen freihilt.

Kaufpreis
Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand (Kawufpreis) betrégt
EUR 1,00 (in Worten: Ein Euro).

Der Kaufpreis wurde in bar bel der Beurkundung gezahlt. Eine Verzinsung erfolgt
nicht.
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4.1
4,1.1

413

4.1.4

4.2
421

422

4.3

44

5.
5.1

52

~ Ubergabe

Ubergabetag, Nutzung

Ubergabetag ist der auf die Fintragung der Erwerberin als Eigentiimerin des Erwerbs-
gegenstandes im Grundbuch folgende Tag.

Der Erwerbsgegenstand ist der Erwerberin am Ubergabetag in dem am Ubergabetag
bestehenden Zustand zu itbergeben.

Fiir die weitere Nutzung ab Ubergabe durch den Verduferer gilt Teil C, § 8.4a des
1. Nachtrags zur Rahmenurkunde .

Der VerduBerer wird den Erwerbsgegenstand zu einem noch zu bestimmenden Zeit-

~ punkt in den in Teil C, § 8.6 lit. b) des 1. Nachtrags zur Rahmenurkunde beschriebe-

nen Zustand versetzen.
Ubergang Besitz, Nutzen und Lasten

Am Ubergabetag (0.00 Uhr) gehen der Besitz, die Nutzungen und Lasten des Er- .
werbsgegenstandes auf die Erwerberin tber (Besitzithergang).

Die Erwerberin tritt anstelle des VerduBerers mit dem Ubergabetag in die sich auf die
Zeit nach dem Ubergabetag aus dem Eigentum und Besitz am Erwerbsgegenstand er-
gebenden Rechte und Pflichten einschlieBlich Verkehrssicherungspflicht ein, letztere
jedoch unter Weitergabe der Verkehrssicherungspflichten auf den VerdufBerer im
Rahmen des inferimistisch geltenden oder nach Mafigabe von § 4.7.3 GKV Siid noch
abzuschlieBenden Gestattungsvertrags. Der Flutschutzwall auf dem Erwerbsgegen-
stand zur Sicherung des USQ) Siid ist auch nach Besitziibergang durch den VerauBerer
aufrechtzuerhalten und der Erwerber duldet die Ertiichtigung dieser Flutschutzeinrich-
tungen,

Fiir die Zeit bis zum Ubergabetag hat der VerduBerer die Erwerberin von Pflichten
i.S.d. 4.2.2 Satz 1 freizustellen.

Erschheﬁung

Hinsichtlich der Erschliefung des Erwerbsgegenstandes gelten die Regelungen der
Ziffern 5.1 bis 5.4 GKV Siid (Teil C der Rahmenurkunde).

Verpflichtungen des VeriiuBerers bis zum Ubergabetag

Der Verduflerer verpflichtet sich gegeniiber der Erwerberin, chne Mitwirkung oder
vorherige schriftliche Zustimmung der Erwerberin nicht iiber den Erwerbsgegenstand
zu verfiigen, den Erwerbsgegenstand nicht zu belasten, den Erwerbsgegenstand nicht
abermals zu verduBern, auch im ibrigen Dritten keine Rechte am Erwerbsgegenstand
einzurdumen oder Rechte, die zugunsten des Erwerbsgegenstands bestehen (z.B.
Dienstbarkeiten auf benachbarten Grundstucken) aufzugeben zu #ndern oder zu be-
enden.

Mietvertriige, objektbezogene Vertrige

Der Erwerbsgegenstand ist unvermietet zu iibergeben. Der vorhandene Boardwalk
wird von den Parteien geduldet.

Etwaige objektbezogene Vertrdge werden von der Erwerberin nicht iibemommen.
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6. Auflassung
6.1 Die Parteien wiinschen die Beurkundung der Auflassung und erkléren:

Der VeriuBerer und die Erwerberin sind sich dartiber einig, dass das Eigentum an dem
in Ziffer 1.1.2 dieses Vertrages bezeichneten Erwerbsgegenstand (Flurstiicke 2474
und 2479) auf die Erwerberin {ibergeht.

6.2  Der Verfiulierer bewilligt und die Erwerberin beantragt die Eintra gung der Eigentums-
dnderung im Grundbuch.

6.3 Der Antrag auf Eintragung des Eigentumsiiberganges in das Grundbuch soll dem
Grundbuchamt erst eingereicht werden, nachdem der VerfuBerer als Eigentiimer des
Erwerbsgegenstandes im Grundbuch eingetragen ist.

7. Kostenverteilung

7.1  Die Notar- und Gerichtskosten der Beurkundung und der grundbuchlichen Durchfiih-
rung dieses Vertrages sowie etwaige anfallende Steuern, insbesondere eine etwaige
Grunderwerbstener, triigt der VerduBierer.

7.2 - Jede Partei triigt die Kosten der von ihr beauftragten Berater selbst.
8. 'Mitteilungen
8.1  Form Mitteilungeh

Alle rechtsgeschiftlichen Erkldrungen und Mitteilungen (zusammen Miffeilungen,
einzeln Mitteilung) im Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag bediirfen der Schrift-
form, soweit nicht notarielle Beurkundung oder eine andere Form durch zwingendes
Recht vorgeschrieben ist. Der Schriftform gentigt eine Ubermittlung der Mitteilung
per Post, Telefax oder per E-Mail als eingescanntes Schreiben. '

8.2  Mitteilungen an den Veriullerer

Alle Mitteilungen an den VeriiuBerer im Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag sind
Zu richten an:

Unibail-Rodamco USQ Development GmbH
- Geschiftsfithrung -

Klaus-Bungert-Str. 1

40468 Diisseldorf

Telefon: 0211 30231-763

Fax: 0211 302 3110.

8.3 Mitteilungen an den Erwerberin

Alle Mitteilungen an die Erwerberin im Zusammenhang mit diesem Kaufvertrag sind
zu richten an:

Freie und Hansestadt Hamburg
Sondervermigen Stadt und Hafen
¢/0 HafenCity Hamburg GmbH

- Geschiftsfiihrung -

Osakaallee 11

20457 Hamburg
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8.4

9.1
9.1.1

9.1.2

9.2
9.2.1

- Telefon: 040 3747260

Fax: 040 37472627.

Zustellungsbevollmiichtigung der Notarin

Alternativ zu einer Zustellung an die in Ziffern 8.2, 8.3 genannten Empfangs- und Zu-
stellungsbevollmichtigten wimschen die Parteien, dass Mitteilungen und Erklirungen
nach ihrer freien Wahl auch der Notarin zugestellt werden kénnen. Die Parteien ertei-
len der Notarin daher die unwiderrufliche Empfangs- und Zustellungsvolimacht fiir al-
le Mitteilungen, Erkldrungen und Schriftstiicke im Zusammenhang mit diesem Kauf-
vertrag und seiner Durchfithrung. Anfechtbare Bescheide sind den Parteien jedoch
unmittelbar zuzustellen.

Vertragsdurchfiihrung
Beauftragung Notarin

Die Notarin wird mit der Durchfiihrung und dem Vollzug dieser Urkunde beaufiragt
und bevollméchtigt. Die Notarin soll alle behdrdlichen Genehmigungen und Erkl4run-
gen einholen; diese sollen mit dem Zugang bei der Notarin allen Parteien gegentiber
wirksam werden.

Alle in dieser Urkunde enthaltenen Grundbuchantrdge kinnen von der Notarin auch
gesondert gestellt und gesondert zuriickgenommen werden.

Vollmacht

Die Parteien bevollméichtigen fiir sich und ihre Rechtsnachfolger unter Ausschluss der
personlichen Haftung die Notarangestellten

6,22

jeweils geschiiftsanséssig Neuver Wall 55, 20354 Hamburg, jede/jeden fiir sich allein
und - soweit rechtlich méglich — unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181
BGB und mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen, alle Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen, die fiir die Anderung, fiir die Erginzung oder fiir die Durchfith-
rung oder den Vollzug dieses Vertrages, insbesondere dem Grundbuchamt gegeniiber,
etwa noch erforderlich oder dienlich sind. Die Bevollmichtigten sind insbesondere be-
fugt, die Auflassung zu erkliren oder zu wiederholen, Identititserklirungen abzuge-
ben sowie Eintragungen im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen. Alle Erkla--
rungen der BevollmAchtigten sind nur wirksam, wenn sie zu notariellem Protokoll o-
der miitels Unterschriftsbeglaubigung der Notarin erfolgen. Die Vollmacht erstreckt
sich auch auf die Abgabe von Loschungserkldrungen, Berichtigungen dieses Vertra-
ges, Rangerklirungen und die Riicknahme von Antragen Die Volimacht ist gegenuber

- dem Grundbuchamt unbeschriinkt,

Die Vollmachten sind sofort wirksam, unabhingig vom Vorliegen eventuell zur Wirk-
samkeit des Vertrages erforderlicher behdrdlicher Genehlmgungen oder sonstiger
Wirksamkeitshindernisse.
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93 Definition Notar

Notarin im Sinne dieses Vertrages ist die beurkundende Notarin, ihr Vertreter oder ihr
Nachfolger im Amte. '

10.  Schlussbestimmungen
10.1  Erfiillangsort, Gerichtsstand

10.1.1 Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen aus oder im Zusammenhang mit diesem Kauf-
vertrag ist Hamburg,

10.1.2 Ausschlieflicher Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten zwischen den Partéien aus und
im Zusammenhang mit diesem Vertrag und seiner Durchfithrung, einschlieBlich seiner
Anlagen, ist Hamburg,

10.2  Sonstiges

10.2.1 Sellte eine Béstimmuug dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder un-
durchsetzbar sein oder werden, so beriihrt dies nicht die Wirksamkeit und Durchsetz-
barkeit aller iibrigen Bestimmungen dieses Vertrages.

10.2.2 Sollte einc Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder un-
durchsetzbar sein oder werden, ist dic unwirksame oder undurchsetzbare Bestimmung
als durch diejenige wirksame und durchsetzbare Bestimmung ersetzt anzusehen, die —
soweit nur rechtlich méglich — dem am nichsten kommt, was die Parteien/Beteiligten
gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt haben wiir-
den, sofern sie den Punkt bedacht hitten. Gleiches gilt fiir etwaige Regelungsliicken in
diesem Vertrag, ‘

10.2.3 Alle Anderungen und Erginzungen sowie die Aufhebung dieses Vertrages bediirfen
. zu ihrer Wirksamkeit — soweit nicht gesetzlich eine strengere Form vergeschrieben ist
— der Schriftform. Dies gilt auch fiir einen Verzicht auf das Formerfordernis nach die-

ser Vorschrift. '

11.  Hinweise, Einsichtnalime
11.1 Hinweise
Die Notarin wies die Erschienenen darauf hin, dass

(a)  die Erwerberin erst mit Eigentumsumschreibung im Grundbuch Eigentum er-
wirbt, '

(b)  fir die Eigentumsumschreibung die grunderwerbsteuerliche Unbedenklich-
keitsbescheinigung vorliegen und die Gerichiskosten bezahlt sein miissen,

(c)  die Parteien fiir Grunderwerbsteuer und Notar- sowie Gerichtskosten gesetz- |
lich als Gesamtschuldner haften,

(d)  der Notar verpflichtet ist, eine Abschrift dieser Urkunde an das Finanzamt und
den Gutachterausschuss zu tibersenden, und

(e)  alle Vertragsinderungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auBler-
halb dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Verirages fithren kéinnen.
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11.2 Einsichtnahme des Grundbuchs
‘Die Notarin hat das Grundbuch am 8. August 2016 eingesehen. .

DAC21266945/21  120591-0003 ) -9




Anlagenverzeichnis

Anlage 1.2.1 - Grundbuchauszug Erwerbsgegenstand
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Amisgericht Hamburg Grundbuchvon altstadt sad Band Blalt 3545 Bestandsverzeichnis

Laufencie]Blsharlge Bezelchnung der Grundstlicke und der mit dem Eigenturn verbundenen Rechte Gréfe
Nurnmer |lcufende Gemarkung Karte Uegen-
der [Nummer (Vermessungsbezirk) N schafts- Wirschaftsart und Lage
Grung- |d. GrundH Fur | Aurstick Bush
sticke | sticke a b cfd =] hoy a e
1 2 3 A
L - Altstadt Sud 2223 Gebidude~- und Freifl&che 5 79
New-Orleans-Strafie, Uberseeallee
- Altstadt Stid 2243 Gebaude- und PFreifliche 74 04
New-Orleans-Strae, Uberseeallee
- Altstadt sSud 2244 Gebiude~ und Freiflédche 16 53
New~Orleans-Strafie, Uberseecallee
- Altstadt 8Sud 2222 Gebaude~- und Freifl&che 53
New-Orleans~Strake ’
- Altstadt Sud 2248 Gebidude- und Freifliche 44

New-Orleans-Strafe

, BVE 1
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Amisgerichtf uanburg Grundbuchvon a1tstadt sua Band Blait :525 Bestandsverzeichnis

Bestand und Zuschrelbungen Abschreibungen
Zur Zur
Ifd, Nr. Ifd. Nr.
d. Grungd- d. Grund-
stlcke stlcke
5 5 7 8
1 Von Altstadt 3Ud Blatt 2199 hierher uUbertragen

am 22.06.2011.

Martens

‘ BVZ/A 1
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Amtsgericht

o~
T

Hamburg Gmundbuchvon altstadt sad Band Blatt 3545 Erste Abteilung
LNgufende Loufende Nummer;

ummer . der Grundsticke

Eigﬁ(r:l ) Egertimer I Bestands- Grundiage der Einfragung
gungen verzelchnis

1 2 3 4
1 IGE Sechzehnte UsQ GmbH & Co. 1
KG, Hamburg

22.06.2011.

Martens

Aufgrund der ARuflassung vom 23.12.2010
(ON 22 in Blatt 2139}

eingetragen am

Hamburg Alistadt Siid 3545 - Gedndert am 01.06.2015 - Abdruck vom D8.08.2016 - Seite 4 von 12 Seiten
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Amtsgericht Hamburg Grundbuch von altstadt gad Band Blait 3545 Zweite Abteilung
,lﬁufende Ltd. Nummer der
LUMMET |k oiroffenen Srund-
der . L
Eln‘?ra» stticke Im Bestands- asten und Beschréinkungen
gungen verzelchnls
1 2 3
1 1 Beschrénkte persénliche Dienstbarkeit (Duldung von Immissionen sowie Er-
schiitterungen durch Betriebe sowie Kreuzfahrtterminals und Verzicht auf Abwehr-,
Schadensersatz- oder Entschidigungsanspiche) fdr Freie und Hansestadt Hamburg;
gemidR Bewilligung vom 21.08.,2006 ~URNr, LV414/2 Sp 1/06~ ON 2 in Blatt 2157}
eingetragen am 31.08.2006.
2 i Beschrankte persdnliche Dienstbharkeit (Duldung von Immissionen sowie
Erschitterungen durch Baumafnahmen infolge der Entwicklung der Hafencity und
Verzicht auf Abwehzr~, Schadensersgsatz- oder Entschiddigungsanspriiche} fir Freie
und Hansestadt Hamburg; gemdR® Bewilligung vom 21.08.2006 -URNr. LV4l4/2 Sp 1/06-
(ON 2 in Blatt 2197) eingetragen am 31.08.2006.
3 1 Beschriankte persdnliche Diemnstbarkeit (Sicherungsbauteile- und Rickverankerungs-
recht) fir Freie und Hansestadt Hamburg; gemidf Bewilligung vom 21.08.2006 -URNr.
LV4el14/2 8p 1/06- {(CN 2 in Blatt 2197) eingetragen am 31.0B.2006.
4 1 Reallast (Hochwassersockel- und Flutschutzeinrichtungenunterhaltuagspflicht) £fir
Freie und Hansestadt Hamburg; gemafs Bewilligung wvom 21.08.2006 -URNr. LV41l4/2 Sp
1/06~- {ON 2 in Blatt 21%7) eingetragen am 31.08.2006.
5 1 Beschrankte persdénliche Dienstbarkeit ({(Betretungs- und Fahrrecht) fur Freie und

Hansestadt Hamburg; gemafR® Bewilligung wvom 21.08.2006 -URNr. Lv4l4a/2 Sp 1/06- (ON
2 in Blatt 2197) eingetragen am 31.08.2006.

A2E 1
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Amtsgericht Hamburg Grundbuch von saltstadt sad Band Biatt 3545 Zweite Abteilung
1Lr\clnufende Lfd. Nummer der

UMMET Ibetroffenen Grund-

Elgi‘?{:i  |stdicke Im Bestands- Lasten und Beschréinkungen

gungen verzaichnis

1 2 3

& 1 Beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit (Fahr- und Gehrecht) flr Freie und
Hansestadt Hamburg; gemdf Bewilligung veom 29.04.2010 ~§ 12.3.2 GKV- der Freie
und Hansgestadt Hamburg (ON 8) eingetragen am 30.04.2010.

7 1 Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit (U-Bahmnhaltestellenbau- und -
betreibsrecht, Tunnelrecht]) fir Frezie und Hansestadt Hamburg; gemédf Bewilligung
vom 29.04.2010 -§ 12.5.2 GKV- der Freie und Hansestadt Hamburg (ON 9%} eingetra-
gen am 30.04,2010.

8 1 Becchrinkte persoénliche Dienstbarkeit ({(Betretungs- und Fahrrecht) £fiir Freie und
Hansestadt Hamburg; gemidf Bewilligung vom 295.04.2010 -§ 12.6.3.a GKV~- der Freie
und Hansestadt Eamburg (QN 10) eingetragen am 30.04.2010.

S b\ Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit {Wegerecht) fdir Freie und Hansestadt
Hamburg; gemdf Bewilligung vom 25.04.2010 -§ 12.7 GKV- der Freie und Hansestadt
Hamburg (ON 12) eingetragen am 30.04.2010.

10 1 Reallast (Instandhaltungspflicht)] £fUr Freilie und Hansestadt Hamburg; Wertersatz
geméf® 8§ 8832 BGB funfundzwanzigtausend EUR; gemdf Bewilligung vowm 30.04.2010 decz
Frele und Hansestadt Hampburg (ON 14) im gleichen Rang mit Abteilung II Nr. 11
und im Range nach Abt., II Nr. 12 und 13 eingetragen am €3.05.2010.

11 1 Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit {(Betretungsrecht) f{r Freie und Hansestadt
Hamburg; Wertersatz gemidf § 882 BGB fuinfundzwanzigtausend EUR;gemaR Bewilligung
vom 30.04.2010 der Freie und Hansestadt Hamburg {(ON 14) im gleichen Rang mit Ab-
teilung II ¥r. 10 und im Rang nach Abt. II Nr. 12 und 13 eingetragen am
03.05.2010.

AZE 2
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Amisgericht Hauburg Grundbuchvon altstadt sid Band Blait 3545 Zweite Abteilung

Laufende| Lfd, Nummer der
Nummer |hetroffenen Grund-

E!gﬁg“ stiicke Im Bestands- Lasten und Beschrdnkungen

gungsen verzelchnis
1 2 3

12 1 Beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit (Schiffabfertigungs- und
Gangwaynutzungsrecht) fir Freie und Hansestadt Hamburg; gemiéaf Bewilligung vom
29.04.2010 -§ 12.6.3.b GKV- der Freie und Hansestadt Hamburg (ON 11) im glei-
chen Rang mit Abteilung IXI Nr. 1~9 und 12 und im Rang vor Abt. II Nr. 190 und
11 eingetragen am 25.06.2010.

13 1 Begschrénkte persdénliche Dienstbarkeit (Raumnutzungstberlassungsbeschrankung),
aufldsend bedingt, flir Freie und Eansestadt Hamburg; Wertersatz gemdf § BB2 BGEB
finfundzwanzigtausend EUR; gemaR® RBewilligung vom 30.04.2010 ~-§ 15.3. des 2 .NT-
der Freie und Hansestadt Hamburg (ON 13) im gleichen Rang mit Abteilumng II Nr.
1-9 und 12 und im Rang vor Abt. II Nr. 10 und 11 eingetragem am 25.06.2010.

14 1 Vormerkung zur Sicherung des bedingten und befristeten Anspruchs auf Riug¢kiber-

tragung des Eigentums fir Freie¢ und Hansestadt Hamburg; gemadf Bewilligung vom
12.09.2005 ~URNr. 2006/2C05A- Notar Dr. Adam Freiherr von Kottwitz in Hamburg
{OCN 16) eingetragen am 21.07.2010.

Die Rechte 1-14 sind in Blatt 2199% eingetragen, wurden mit den Flurstiucken 2222
und 2248 auf Blatt 23339 am 21.07.2010 Ubertragen und mit diesen Flurstidcken am
21.03.2011 auf Blatt 2192 unter der dort laufenden Nummer 17-25% zuridckibertragen
und mit den Flurstiicken 2222, 2243, 2244, 2223 und 2248 hierher Ubertragen am
22.06.,2011.

Martens
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Amisgericht

Hamburg

Grundbuchvon altstadt Sad Band Blatt 2545 Zweite Abteilung

Nummer
der
Eintra-
gungen

Laufende

Lfd, Nummer der
befroffenen Grund-
stlicke irn Bestands-

verzeichnls

Lasten und Beschrankungen

1

2

3

13

16

17

nur lastend
auf den
Flursticken
2222 und
2248

Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf RiucklUbertragung des Eigentums fdar
Freie und Hangsestadt Hamburg; gemif Bewilligung vom 12.09%9.2005 -URNr. 2006/2005-
Notar Dr. Adam Freiherr wvon Kottwitz in Hamburg {(ON 3) eingetragen am 21.03.2011
in Blatt 3339, mit den Flursttcken 2214, 2215,2217,2219, 2222, 2228,2230,

2247 und 2248 auf Blatt 2159 {bertragen am 07.04.2011 und mit den Flurstilcken
2222 und 2248 hierher Ubertragen am 22.06.2011.

Martens

Auflassungsvermerkung, bedingt, beztglich einer Teilflache fir 1.Unibail-Rodamco
¥5Q Bleu 1 GmbH & Co. KG, Essen, 2. Unibail-Rodamco USQ Bleu 10 GmbH & Co. KG,
Essen, 3. Unibail-Rodamco USQ Bleu 2 GmbkH & Co. KGE, Essen, ¢. Unibail-Rodamco
¥SQ Bleu 3 GmbH & Co. KG, Essen, 5. Unibail-Rodamco USQ Bleu 4 GmbH & Co. KG,
Essen, 6. Unibail-Rodamco USQ Bleu 5 GmbE & Co. XKG, Essen, 7. Unibail-Rodamco
S0 Bleu 6 GmbH & Co. XG, Essen, 8. Unibail-Rodamce USQ Bleu 7 GmbH & Co. KG,
Essen, 9. Unibail-Rodamco USQ Bleu B GmbH & Co. KG, Essen und 10. Unibail-
Rodamco UBQ Bleu 9 GmbH & Co. KG, Essen als Gesamtberechtigte nach § 428 BGB
die abtretung des Ubertragungsanspruches ist ausgesgchlossen; gemi Bewilligung
vom 08. bis 10.12.2014 -URNr. 1603/2014~- Notarim Dr. Maximiliane Meyer-Rehfuel
in Hamburg {(ON 27 in Blatt 2199) eingetragen am 12.03.2015.

r

Martens

ARuflassungsvormerkung,
8¢ Rouge B GmbH & Co.

bedingt, beziglich einer Teilfléche £fir Unibail-Rodamceo
KG, Essen; die Abtretung des Ubertragungsanspruches ist
ausgeschlossen (Amtsgericht Essen HRA 10271); gemdR® Bewilligung vom 08. bis
10.12.2014 -URNr., 1609/2014- Notarin Dr. Maximiliane Meyer-Rehfueffi in Hamburg
{ON 27 in Blatt 2199) eingetragen am 12.03.2015.

Martens

AZE
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Amisgenicht Eamburg Grundbuchvon altstadt sad Band Blalt 3545 Zweite Abteilung

Vergnderungen Ldschungen
Laufende Laufende
Nurmmer Nummer
d. Spaite 1 <. Spalte 1
4 5 6 7

1-9, |Die Rechte haben den gleichen Rang; eingetragen am
12 22.06.2011.

und
13 Martemns
1ls, Je: Vorrangsvorbehalt fir Grundpfandrechte bis

17 95.509.724,00 EUR, big 18% Zinsen jahrlich, bis 10%
Nebenleistung einmalig; gemdf Bewilligung vom 8. bis
1¢.12.2024 -UR-Nr. 15609/2014- Notarin Dx. Maximiliane
Mever~RehfueR in Hamburg eingetragen am 12.03.2015.

Martens
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Amtsgericht Hawburg Grundbuchvon altstadt sud Band Blaft 3545 Dritte Abteilung

iLaufende
Laufende Nummmer
Nummer | ™ ger belasteten

. ﬁﬁ; i Grundstticke Im Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
gungen Bestandsverzeichnls
1 2 3 4

\7\ 1

A3E 1
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Amtisgericht

Hamburg Grundbuch von altstadt sud Band Blatt 3545 Dritte Abteilung
Laufends Laufende Nurnmer
Numnmer der belasteten |
der Grundstticke Im Betrag Hypotheken, Grundschulden, Rentenschuiden

EInfra- s standsverzelchnls

gungen
1 2 3 4

—-MM
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Amisgericht Hamburg Grundbuchvon altstadt sud Band Blgh 3545 Dritte Abteilung

Veréndenungen Loschungen
Laufende Laufende
Nurnrmer Bofrag Nummer Betrag
d. Spatte 1 d. Spatte 1
5 6 7 3 s 10

1
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Anlage GKV Siid N1 9.3































Anlage GKV Siid N1 10.3.2







Anlage GKV Siid N1 11.3.1
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Anlage GKV Siid N1 13.1







Anlage GKV Siid N1 14.2.1




Anlage GKV Sud N1 14.2.1

e Aktueller Planungsstand

Verkauferin

e Aktueller Planungsstand

Kaufer Siid

e Themenliste




Aktueller Planungsstand

Verkduferin

(I

Stand 09.08.2016)






















Aktueller Planungsstand

Kdufer Siid

(. st:d 09.08.2016)






















Anlage GKV Sid N1 14.4




Anlage GKV Sitd N1 14.4
Kostenpositionen Mehrkosten

Fiir die VergroRerung des Kreuzfahrtterminals USQ von 4.600 m? auf ca. 7.600 m? sowie der
Infrastruktur Kreuzfahrtterminal USQ auf ca. 2.600 m? gem#h Ziffer 14 des 1. Nachtrags zum GKV
Stid werden voraussichtlich insbesondere die auf die folgenden Kostenpositionen entfallenden
Mehrkosten entstehen:

I.

10.

11.
12.

13.

14.
I5.
16.

Planungs- und Umplanungskosten fiir die Integration der vergrofierten Kreuzfahrtterminalflache
withrend der Erstellung der Grundlagenplanung und der Vorplanung (Leistungsphasen I und 2
HOAL) als Basis fiir die Erstellung des Fortgeschriebenen Funktionsplans (excl. Planungskosten
der von HCH beaufiragten Fachplaner wie beispielsweise [JJJ;

Planungs- und Umplanungskosten fiir die Erweiterung der Fliche Infrastruktur
Kreuzfahrtterminal USQ;

Integration von Planungsleistungen fiir die (weitere) Erweiterungsmdéglichkeit des
Kreuzfahrtterminals USQ auf der westlichen Seite (hin zum sogenannten Baufeld 63);

Uberarbeitung der Zeitabliufe und Integration der Erstellung der neuen Kubatur des KFT;

Errichtung und Vorhaltung von konstruktiven FErfordernissen zur VergroBerung  des
Kreuzfahrtterminals USQ in den jeweiligen Geschossen;

Vergiitung von Erschwernissen wihrend der Bauphase ;

Vergiitung fir die Anpassung des Brandschutzkonzeptes und der Entrauchungssystematik fur
die Vergriflerung des Kreuzfahriterminals ;

Kosten fiir die Anderung der Geschosshéhen in der Tiefgarage durch neue Brandschutz- und
Entrauchungsanforderungen im Rahmen der Vergroferung des Kreuzfahriterminals;

Kosten fiir die Erhchung der Luftmenge, die Erweiterung von Kanalquerschnitten und die
Vergroflerung und Anpassung von haustechnischen Anlagen fiir die VergroBerung des
Kreuzfahrtterminals;

Kosten fiir die anteilige Vergroflerung der Aushubtiefe des Geb#udes, in dem das vergroferte
Kreuzfahrtterminal USQ gelegen sein wird, sowie fiir den Umgang mit hierdurch entstehenden
zus#tzlichen Aushubmassen und fiir den Umgang mit einer erhtthten Wassermenge wihrend der
Bauphase;

Kosten fiir die anteilige Ertlichtigung des Verbaus fiir das Gebiude;

Kosten aufgrund der Erhshung von Fassadenanteilen aufgrund der Vergroferung des
Kreuzfahrtterminals;

Kosten fiir Verbreiterung von Fluchtwegen und VergroBerung von Treppenhanskernen aufgrund
der VergroBerung des Kreuzfahuitterminals;

Anteilige Grundstiickskosten bedingt durch die VergrofBerung der Kreuzfahrtterminalfliiche;
Baukosten und Baunebenkosten aufgrund der Vergrofierung des Kreuzfahrtterminals;

Mehrmengen der Fordertechnik (Fahitreppen, Aufziige) aufgrund der VergrofBerung des
Kreuzfahdtterminals;




Anlage GKV Siid N1 14.4
Kostenpositionen Mehrkosten

17. Bau- / Baunebenkosten fiir die Schaffung der statisch-konstruktiven Ausbildung der
FErweiterungsplanung in Richtung Westen (Durchbriiche sowie Auflager und Durchbruch fiir die

Briickenverbindung).
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Anlage Dingliche Erkldrungen USQ Siid




Anlage Dingliche Erkldrungen USQ Siid

Inhaltsverzeichnis;

ALLGEMEINES: ...cooovooveeeereerererene. et ieresn s et oot eree e er st aree et er et 2
1. MITEIGENTUMSANTEILE INVESTOR RETAIL .ovoviiii i teeeeees e eessoe s steesiaesssesssneeras 2
2. VERBINDUNG DER EIGENTUMSUMSCHREIBUNGSANTRAGE .oovvviveevvieirvveinsenrenrens 2

3, NEUZUSCHNITTDER TEILFLACHEN t1tiiectivirieesenseeeersieessaesascesssssssssrmssonesesssessssese d

4. VERTRAGSDURCHF{HRUNG, VOLLMACHTEN .......ooonvesressensnnerrroees e o3
TEIL A: UBERTRAGUNGSVERTRAG. ..o vvrieceiieireeeeireerreeeessesoe perre e 5

1. SACHSTAND/EIGENTUMSYERHALTNISSE.....vc..eceevsaornrsonssssasssssssessessasasnressserescens 3
2. AUFLASSUNG UBERTRAGUNGSVERTRAG .....cor rueecreromsumniemsaenismecssmssmamsmssanscsonss 3

3. AUFLASSUNGSVORMERKUNG .......... cereriir s ettt raeenernbnebans 7
TEIL B: GKV 13&22 ...oovvvcereeee s rireseeesssaseenseesneas ettt e 8
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2. AUFLASSUNG GKV 13&22....coociiirciiireccrverrieine ............ 9

TEIL C: GKV SUD ..ot risseeerrssssess s ssssissesesessssessssesssssssssssesesssessnsssans 10
1. VORMERKUNGEN ZU GUNSTEN DER VERKAUFERIN .....cceoeevrereressensseressnenerennns 10

2., BUCHGRUNDSCHULD ZUR ABSICHERUNG DER VERTRAGSSTRAFEN ....cocev i, 10

3. VEREINIGUNGSERKLARUNG ......ccoones SOV NP EPUOIOR 15




Anlage Dingliche Erklirungen USQ Siid 2

Allgemeines:
1. Miteigentumsanteile Investor Retail

Fiir den Investor Retail gelten folgende ideelle Miteigentumsanteile:

Investor Retail Miteigentumsanteil
Unibail-Rodameco U8Q Bleu 1 GmbH & Co. KG ) " 115/1000
Unibail-Rodamco USQ Bleu 2 GmbH & Co. KG 110/1000
Unibail-Rodamco USQ Bleu 3 GmbH & Co. KG 80/1000
Unibail-Rodameo UUSQ Bleu 4 GmbH & Co. KG 80/1000
Unibail-Rodamco USQ Bleu 5 GmbH & Co. KG ‘ 1101000
Unibaii—Rodamco USQ Bleu 6 GmbH & Co. KG 120/1000
Unibail-Rodameo USQ Bleu 7 GmbH & Co. KG 50/1000
Unibail-Rodameo USQ Bleu 8 GmbH & Co. KG 105/1000
Unibail-Rodameco USQ Bleu 9 GmbH & Co. KG 1‘20/A 1000
Unibail-Rodamco USQ Bleu 10 GmbH & Co. KG 110/1000

2. Verbindung der Eigentumsumschreibungsantriige

"Die nachfolgenden Eigentumsumschreibungsantréige bzgl. aller Kaufgegenstinde
gemiB Teil A Ziffer 2 und Teil B Ziffer 2 dieser Anlage Dingliche Erklirungen
SO Siid sowie die Antrége auf Eintragung der Riickauflassungsvormerkungen nach
Teil C Ziffer 1 dieser Anlage Dingliche ErkEirungen USQ Siid werden hiermit als

~ cinheitlicher Antrag gemiB § 16 Abs. 2 GBO in der Art und Weise verbunden, dass

die Eigentumsumschreibung nur fiir alle Kaufgegenstinde zusammen und nur
~ zusammen mit der Eintragung der Riickauflassungsvormerkung fiir den jeweiligen

Kaufgegenstand erfolgen darf.

3. Neuzuschnitt der Teilfliichen

Die Parteien haben sich darauf verstdndigt, dass die Vermessungsergebnisse und die
neuen Kataster-Flurstiicksnummern, beigefiigt als Anlage GKV Siid N1 13.1, dem
-Willen der Parteien entsprechen und bei den nachfolgenden Erklirungen
beriicksichtigt werden. '

Alle Verweise auf die Teilflichen beziehen sich fortan auf den jeweiligen Zuschnitt
der Teilflichen gemiB Anlage GKV Siid N1 13.1. Die jeweiligen Teilfldchen




Anlage Dingliche Erklirungen USQ Siid i 3

‘bestehen danach aus folgenden Flurstiicken = (jeweils mit den neuen

Flurstiicksnummern):
Teilfliche | Neue Flurstiicksnummern (Grundbuch von Alistadt-Siid)
A | 2462, 2228 und 2230
B 2463, 2465
C 2489, 2491 und 2492
D1 2467, 2472 und 2477
D2 2469, 2470 und 2480

| Kernflichen 2464, 2482, 2466, 2475, 2481, 2222, 2221, 2493, 2248, 2245,

2468, 2219, 2490, 2488, 2247, 2217, 2476, 2215, 2214, 2478,
2473, 2471, 2494, 1956, 1957, 2496, 2487, 2485, 2483 und 2474, |
2479

E3

2484 und 2497

4. Vertragsdurchfiithrung, Vollmachten

41

4.2

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass die Vertrige und Erkldrungen dieser
Anlage Dingliche Erkliirungen USQ Siid sowie auch der Rahmenurkunde
und des 1. Nachtrages zur Rahmenurkunde von der Notarin

B ( Notarin®) durchgefithrt werden sollen. Aus diesem Grunde
bevollméchtigen die Parteien hiermit die Notarin, fifr sie alle Erklirungen

- abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfithrung dieser Urkunden

erforderlich oder dienlich sind, insbesondere im Hinblick auf die Zuordnung
zu simtlichen Teilflichen des UUSQ Siid (gemih Anlage GKV Siid N1 13.1),
Grundbucheintragungen,  Rangénderungen und  Léschungen  sowie
Inhaltséinderungen von Belastungen -zu bewilligen und zu beantragen, die
Auflassung zu erkliren und entgegenzunehmen, sowie den schuldrechtlichen
Teil dieser Urkunden entsprechend anzupassen und alle Erkldrungen auch
hinsichtlich des Inhaltes und der Rangbestimmung aller Art abzugeben und
Antrige zu stellen und zuriickzunehmen, anch einzeln und eingeschrénkt. Im
Innenverhiiltnis darf von dieser Vollmacht nur in Abstimmung mit den
Parteien Gebrauch gemacht werden, ohne dass dies dem Grundbuchamt

. gegeniiber nachzuweisen wiire.

Die Parteien befreien die Notarin von den Beschrénkungen des § 181 BGB
und ermichtigen sie, dem Grundbuchamt gegeniiber eine etwa erforderliche
Identititserkldrung und Arrondierungen fiir die Teilflichen des USQ Siid und
angrenzende im Eigentum der Parfeien stehende Flichen sowie, soweit zum
Vollzug dieser Urkunden insbesondere im Hinblick auf Dienstbarkeiten
und/oder die Grundschuld (Teil C Ziffer2 dieser Amnlage Dingliche
Erkliirungen USQ Siid) erforderlich, auch hinsichtlich der davon betroffencn
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4.3

4.4

4.5

Grundstiicke, abzugeben. Im Innenverhiltnis darf von dieser Vollmacht nur in
Abstimmung mit den jeweils betroffenen Parteien Gebrauch gemacht werdcn
ohne dass dies dem Grundbuchamt gegeniiber nachzuweisen wire.

Die Notarin ist ferner bevollméchtigt, Bewilligungen und Antrage hinsichtlich
der Buchung der Teilflichen des USQ Sid zu stellen und abzuéindern,
ebenfalls im Innenverhilinis nach Abstimmung mit den betroffenen Parteien,
ohne dass dies dem Grundbuchamt gegeniiber nachzuweisen wire.

Die Rangbestimmungen gemdB § 24.4 GKV Siid bleiben unberiilirt und sind
weiterhin auch von der Notarin, zu beachten, wobei auf Teil C § 17.1 des 1.
Nachtrags zur Rahmenurkunde verwiesen wird. Der Rang ist dem
Grundbuchamt nicht nachzuweisen und von diesem nicht zu priifen,

Weiterhin werden die Notariatsangestellten des Notariats an den Alster-
arkaden, nimlich

Geschiftsanschrift: Neuer Wall 55, 20354 Hamburg, jeweils einzeln und
befreit von § 181 BGRB, bevoliméchtigt, ebenfalls die in Ziffern 4.1 bis 4.4
dieses Allgemeinen Teils der Anlage Dingliche Erklirungen USQ Siid
niedergelegten Erklirungen in Ubereinstimmung mit den Ziffern 4.1 bis 4.4
dieses Teils Allgemeines der Anlage Dingliche Erklirungen USQ Siid

abzugeben und entgegenzunehmen. Im Innenverhdltnis darf von dieser
Vollmacht nur in Abstimmung mit den jeweils betroffenen Parteien Gebrauch
gemacht werden, ohne dass dies dem Grundbuchami gegeniiber nachzuweisen
Wire.
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Teil A: Ubertragungsvertrag

1. Sachstand/Eigentumsverhiltnisse

1.1

1.2

1.3

Der Verkiufer 1 ist eingetragener Eigentiimer des Grundbesitzes, eingetragen
im beim Amtsgericht Hamburg gefithrten Grundbuch von Altstadt Siid,
Blait 3544, Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses, Flurstiicke 2225 (bisherige
Flurstiticksnumuner, neue Flurstiicksnummern: 2462, 2463, 2464), sowie 2228
und 2230 (,,Grundbesitz 1* oder ,,GB 1%).

Der Verkdufer 2 ist eingetragener Eigentiimer des Grundbesitzes, eingetragen
im beim Amisgericht Hamburg gefiihrten Grundbuch von Altstadt Siid,

- Blatt 3545, 1fd. Nr.1 des Bestandsverzeichnisses, Flurstiicke 2222, 2223

(bisherige Flurstiicksnummer, neue Flurstiicksnummern: 2479 und 2481),
2243 (bisherige Flurstiicksnummer, neue Flurstiicksnummern: 2465, 2466 und
2482), 2244 (bisherige Flurstiicksnummer, neue Flurstiicksnummern: 2474
und 2475) und 2248 (,,Grundbesitz 2 oder ,,GB 2%).

Der Verkdufer 3 ist eingetragener Eigentiimer des Grundbesitzes, eingetragen

- im beim Amtsgericht Hamburg gefilhrten Grundbuch von Altstadt Siid,

Blatt 2199, Ifd. Nr.1 des Bestandsverzeichnisses, Flurstiicke 1957, 2214,
2215, 2217, 2218 (bisherige Flursticksnummer, neue Flurstiicks-
nummern: 2477, 2478 und 2480), 2219, 2224 (bisherige Flurstiicksnummer,
neue Flurstiicksnummern: 2467, 2468 und -2469), 2245, 2246 (bisherige
Flurstiicksnummer, neue Flurstiicksnummern:; 2470, 2471, 2472, 2473 und
2476) und 2247 (,,Grundbesitz 3“ oder ,,GB 3*).

2. Auflassung Ubertragungsvertrag

Der GB 1, GB 2 und GB 3 wird in n‘l.ehrere' Teilfldchen gemdl der nachfolgenden
Zuordnung entsprechend den Anlagen UV N1 2.1.1 a) bis ¢} aufgeteilt.

2.1

Auflassung in Anschung des Kaufgegenstands GB 1

Verkdufer 1 und der jeweilige nachfolgend aufgefilhrte Xéufer sind sich
dariiber einig, dass das Figentum an folgenden Flurstiicken vom Verkaufer 1
auf den jeweiligen Kéufer (wie in nachfolgender Tabelle dargestellt) tibergeht:

Grundstiicksteilfliche ‘gemdl 1. | Kiufer
Nachtrag (Grundbuch von Altstadt-

Siid)

Flurstiicksnummern 2462, 2228 und | Investor A

2230 ;

Flurstiicksnummer 2463 Investor B

Flurstiicksnunmumer 2464 ‘ Investor Retail in den obeﬁ unter

Allgemeines angegebenen ideellen
Anteilen
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2.2

23

Der Verkéufer I bewilligt, der jeweilige vorgenannte Ké#ufer beantragt die
FEigentumsumschreibung im Grundbuch.

Auflassung in Ansehung des Kaufgegenstands GB2

Verkaufer 2 und der ]ewelhge nachfolgend aufgeﬁlhrte Kéufer sind swh
darliber einig, dass das Bigentum an folgenden Flurstiicken vom Verkdufer 2
auf den jeweiligen Kéufer (wie in nachfolgender Tabelle dargestellt) iibergeht.

Grundstiicksteilfliche gemifi 1. | Kiufer
Nachtrag (Grundbuch von Altstadi-
Siid) u

Flurstiicksnummer 2463 Investor B.

Flurstiicksnumm'em 2466, 2475, 2481, | Investor Retail in den oben unter -
2222,2248,2482,2474 und 2479 - | Allgemeines angegebenen ideellen
: Anteilen

Der Verkiiufer 2 bewilligt, der jeweilige vorgenannte KHufer beantragt die
E1gentumsumsch1 eibung im Grundbuch.

Auflassung i in Ansehung des Kaufgegenstands GB 3

Verkiufer 3 und der jeweilige nachfolgend aufgefihrte Kéufer sind sich
dariiber einig, dass das Eigentum an folgenden Flurstiicken vom Verkiufer 3
auf den jeweiligen Kédufer (wie in nachfolgender Tabelle dargestellt) iibergeht.

Grundstiicksteilflaiche gemiil 1. | Kdufer
Nachtrag (Grundbuch von Altstadt-
Siid)

Flurstiicksnummern 2467, 2472 und Investor D1~
2477

Flurstiicksmummern 2469, 2470 und | Investor D2
2480

Flurstiicksnummern 2245, 2468, 2219, | Investor Retail zu den oben unter
2471, 2473, 2476, 2247, 2478, 2217, | Allgemeines angegebenen ideellen
2214, 2215 und 1957 Anteilen

Der Verkédufer 3 bewilligt, der jeweilige vorgenannte Kiufer beantragt die
Eigcntumsumschxeibung im Grundbuch.
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3. Auflassungsvormerkung

3.1
32
33
34

[leerbleibend]
[leerbleibend]
[leerbleibend]
L(':'rschungder derzeit eingetragenen Auflassungsvormerkungen

Es bewilligen und beantragen die Verkiufer 1, 2 und 3 und der Kiufer USQ
Siid die Loschung der folgenden beim Amtsgericht Hamburg, Grundbuch von
Altstadt  Stid  eingetragenen  Auflassungsvormerkungen:  Blatt 2199,
Abteilung II, Ifd. Nr. 31 bis 33, Blatt 3544, Abteilung II, Ifd. Nin. 16 bis 18,
Blatt 3545, Abteilung 1, Ifd. Nr. 16 und 17 (Vormerkungen Kiufer USQ
Stid) zusammen mit den Eigentumsumschreibungen nach Ziffern 2.1 bis 2.3,
sofern keine Zwischencintragungen erfolgt sind, an denen der jeweilige Kiufer
gemil Ziffern 2.1 bis 2.3 nicht mitgewirkt hat. Diese Loschungsantrige der
Vormerkungen Kéufer USQ Siid werden hiermit untereinander als
einheitlicher Antrag geméB § 16 Abs. 2 GBO in der Art und Weise verbunden,
dass die die Loschungen der Vormerkungen nur fiir alle genannten
Kaufgegenstinde zusammen erfolgen darf.
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Teil B: GKV 13&22

1. Sachstand/Eigentumsverhiilinisse

1.1

1.2

Die Verkéuferin ist Eigentlimerin der in Anlage GKV 13&22 N1 1.1 gelb un'd‘
grau hinterlegten Grundstiicksflichen, teilweise eingetragen im Grundbuch
des Amtsgerichts Hamburg, Gemarkung Altstadt-Siid wie folgt:

1.1.1 Flurstiick 2216  (bisherige Flurstiicksnummer, neue Flurstiicks-
nummern: 2488 und 2489), eingetragen unter der laufenden
Nummer zu 1 des Bestandsverzeichnisses auf Blatt 3178 mit einer
-Grofie von 532 m?,

1.1.2  Flurstiicke 2220 (bisheripe Flurstiicksnummer, neue Flurstiicks-
nummern: 2490 und 2491) und Flusstiick 2221, eingetragen unter der
laufenden Nummer 1 des Bestandsverzeichnisses auf Blatt 2198 mit

- einer Grofle von insgesamt 5.515 m? und

1.1.3  ¢ine Teilfliche des bisherigen Flurstiicks 2376, bestehend aus den
vermessenen neuen Flurstiicken mit den Nummern 2492, 2493 und
2494, bislang noch nicht im Grundbuch gebucht, mit einer Gréfe von
insgesamt ca. 3.346 m? :

(die Teilﬂéichén gemdl §§ 1.1.1 bis 1.1.3 insgesamt T eimficlle 'SPVB).

Die Verkiuferin ist weiterhin Eigentiimerin der in

. Anlage GKV 13&22 N1 1.1  blassviolett und  hellrot  hinterlegten

Grundstiicksflichen, teilweise eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts
Hamburg, Gemarkung Altstadt-Siid wie folgt:

1.2.1 eine Teilfliche des bisherigen Flurstiicks 2371, bestehend aus dem
vermessenen neuen Flurstiick mit der Nummer 2487, bislang noch
nicht im Grundbuch gebucht, mit einer Gréfe vonca. 1.155 m?

1.2.2 eine Teilfliche des bisherigen Flurstiicks 2375, eingetragen unter der
laufenden Nummer zu 1 des Bestandsverzeichnisses auf Blatt 3178,
bestehend aus den vermessenen neuen Flurstiicken mit den
Nummern 2483, 2484 .und 2485, mit ciner GréBe von insgesamt ca.

- 2491 m?

123 Flurstuck 1956, bislang noch nicht im Grundbuch gebucht, mit einer
- Grofe von ca. 3.016 m* und

1.2.4 eine Teilfliche des bisherigen Flurstiicks 2070, bestchend aus den
vermessenen neuen Flurstiicken mit den Nummern 2496 und 2497,
bislang noch nicht im Grundbuch gebucht, mit einer GrdfBe von
insgesamt ca. 1.737 m?*

(die Teilflichen gemaB §§.1.2.1 bis 1.2.4 insgesamt Teilfliche SPV 22).
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2. Auflassung GKV 13&22

2.1

22

23

Die Verk#uferin und der Investor C sind sich dariiber einig, dass das Eigentum
an den Flurstiicken mit den Nummern 2491, 2492 und 2489 (Grundbuch von
Altstadt-Std) auf den Investor C iibergeht.

Die Verkéiuférin bewilligt, der Investor C beantragt die Figentumsum-
schreibung im Grundbuch. »

Die Verkduferin und der Investor Retail sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an den Flurstiicken mit den Nummern 2494, 2488, 2490, 2221,
2493, 2485, 2487, 2496, 2483 und 1956 (Grundbuch ven Altstadt-Sud) auf
den Investor Retail itbergeht.

Die Verkiuferin bewilligt, der Investor Retail beantragt die Elgentumsum~
schreibung im Grundbuch.

Die Verkduferin und der Tnvestor E3 sind sich dariiber einig, dass das
Eigentum an den Flurstiicken mit den Nummern 2484 und 2497 (Grundbuch
von Altstadt-Sitd) auf den Investor E3 iibergeht. .

Die Verkiuferin bewilligt, der Investor E3 beanfragt die Eigentumsum-
schreibung im Grundbuch.
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Teil C: GKV Siid

1. Vormerkungen zu Gunsten der Verkiiuferin

Zur Sicherung des durch wirksame Ausiibung des Kaufrechts zugunsten der
Verkiuferin gemdfl § 16 GKV Siid in der Fassung des 1. Nachtrages zum GKV
Siid entstehenden Anspruchs auf Ubertragung des Eigentums — jeweils einzeln —
bewilligen und beantragen die Verkéuferin und der Kiufer Siid die Eintragung

‘jeweils einer Riickauflassungsvormerkung an simitlichen Flurstiicken des in der

- nachfolgenden Tabelle aufgefithrten Grundbesitzes:

Teilfliche Flurstiicksnummern (Grundbuch von
Altstadt-Siid)

A 2462, 2228 und 2230

B 2463, 2465

C 2489, 2491 und 2492

DI 2467, 2472 und 2477

|2 2460, 2470 und 2480

Kemflichen 2464, 2482, 2466, 2474, 2479, 2475, 2481, 2232,
2221, 2493, 2248, 2245, 2468, 2219, 2490, 2488,
2047, 2217, 2476, 2215, 2214, 2478, 2473, 2471,
2494, 1956, 1957, 2496, 2487, 2485, 2483

E3 2484 und 2497

2. Buchgrundschuld zur Absicherung der Vertragsstrafen

2.1

Der Kéufer Siid bewilligt und beantragt die Eiritragung einer {Gesamt-
)Buchgrundschuld und der Investor Siid und der Investor Retail unterwerfen
sich der sofortigen Zwangsvollstreckung nach Mallgabe der folgenden

Erkldrung:

Bewilligungserklirung Buchgrundschuld nebst dinglicher und

persénlicher Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kiufer Siid wird in der Erkldrung nach diesem Teil C,VZifferZ dieser
Anlage Dingliche Erldirungen USQ Siid auch Besteller genannt, die

Verkiuferin wirrdvauch Glinbigerin genannt. Simtliche Beteiligten werden in
“der Erkldrung nach diesem Teil C, Ziffer2 dieser Anlage Dingliche

Erkkirungen USQ Siid gemeinsam auch die Beteiligten genannt.
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Kdufer Sid, Verkiuferin und Investor Siid erkldirten mit der Bitte um Bewrkundung folgende

Bestellung einer Buchgrundschuld nebst dinglicher und persinlicher
Zwangsvollsireckungsunierwerfung

L Grundschuldbestellung nach der Teilung

11

1.2

13

Belasiungsgegenstand

Gegenstand der Grundschuldbestellung sind die folgenden Flyrsticke mit den
Nummern 2464, 2482, 2466, 2475, 2481, 2222, 2221, 2493, 2248, 2245, 2468, 2219,
2490, 2488, 2247, 2217, 2476, 2215, 2214, 2478, 2473, 2471, 2494, 1956, 1957,

- 2496, 2487, 2485, 2483.

Diese Flichen werden zusammen auch als Belastzmgsgegenstam! Kernflichen.
bezeichnet.

Grundschuldbestellung

(@) Der Besteller bestellt hiermit an dem Belastungsgegenstand Kernflichen
eine Gesami-Buchgrundschuld

in Hihe von
EUR 40.000.000.00
(}‘n Worten: Euro vierzig Millionen)

fitr die Freie und Hansestadt Hamburg, Sondervermdgen Sradt und Hafen,
Anschrift Osakaallee 11, 20457 Hamburg.

(h} . Diese ist wie folgt einzutragen:

A(i) Die Falligheit des Grundschuldkapitals bestimmt sich nach § 1193
Abs. I BGB.

(i) Die Erteilung eines Grundschuldbriefs ist ausgeschlossen.

(i) Die Grundschuld zugunsten der Gldubigerin soll im ersien Rang in
Abteitung IT und im Hinblick auf Abteilung IT im Rang nach den
Vormerkungen gemdfi Teil C, Ziffer 1 dieser Anlage Dingliche
Erklirungen USQ Sid,  eingetragen werden. Sollte diese
Rangstelle nicht sofort verfiighar sein, so soll die Grundschuld
zundchst an rangbereiter Stelle eingetragen werden.

(iv) Soweit die bestellte Gesamtgrundschuld nicht gleichzeitig an allen
Pfandobjekten eingetragen wird, soll die Grundschuld in diesem
Fall an dewjenigen Pfandobjelten, an denen die Grundschuld
_Jeweils eingetragen wird, bereits mit Eintragung, unabhdngig vom
weilteren Vollzug der Urkunde, entstehen. Jede weitere Eintragung
soll dann eine Einbeziehung in die Mithaft fir die bereits
eingetragene Grundschuld darstellen, so dass dadurch eine
Gesami-Grundschuld entsteht.

Dingliche Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Wegen des Grundschuldbetrages unmterwirft sich der Besteller . der sofortigen
Zwangsvollstreckung in den Belastungsgegenstand Kernflichen in der Weise, dass
die Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde nach § 800 ZPO gegen den jeweiligen
Eigentiimer zuldssig ist.
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1.4

L5

Abtretung Anspriiche auf Riickgewdhr vor- und gleichrangiger Grundschulden

Der Kdufer Sid. tritt zusdtzlich seine Anspriiche auf Riickiibertragung vor- und
gleichrangiger Grundschulden und Grundschuldieile, seine Anspriiche auf Ertetlung
einer Loschungsbewilligung, einer Verzichiserkldrung, einer Nichtvalutierungs-
erkldrung  sowie seine Anspritche auf Auszahlung des Ubererlises im
Verwertungsfall beziiglich aller vor- und gleichrangigen Grundschulden, soweit ihm
diese Anspriiche gegenwdrtig oder kiinftig bedingt oder unbedingt zustehen, an die
Gliaubigerin ab. Soliten  Riickgewdhranspriiche an vor- und gleichrangigen
Grundschulden berzits anderweitig abgetretenn sein, tritt der Kéufer Siid den
Anspruch auf Riickiiberfragung dieser Anspriiche ab. Vom Enistchen dieser
Anspriiche wird der Kdufer Siid der Gldubigerin unverziiglich Mitteihimg machen.
Bei  Briefgrundschulden  geft  zugleich der Anspruch auf Aushdndigung des
Grundschuldbriefes oder auf dessen Vorlage beim Grundbuchamt zur Bildung eines
Teilbriefes auf die Glaubigerin iiber.

Bewilligungen und Anfrdge
Der Besteller bewilligt und beantrapt hiermit unwiderruflich die Eintragung:

(i) der unter Ziffer 1.2 bestellten Grundschuld an der bedungenen
Rangstelle; und

(i) der nach Ziffer 1.3 bedungenen Unterwerfung unter die soﬁnlzge
Zwangsvollstreckung

. I das Grundbuch des Belastungsgegenstandes Kernfldchen.

Der Besteller beantragt beim Grundbuchamt weiter:

(i) der Gldubigerin. (zu Hinden HafenCity Hamburg GmbH,
Geschdfisfithrung, Osakaallee 11, 20457 Hamburg), dem Kdufer
Stid und dem Investor Sid (feweils zu Hénden Unibail
Development GmbH, Geschdfisfihrung, Klaus-Bungert-Str. 1,
40468 Disseldorf) nach Vollzug der Eintragungsantrige eine
vollstindige beglaubigte Grundbuchabschrift zu erteilen; und

(i) der Glaubigerin (zu Hdnden HaofenCily Hamburg GmbH,
Geschdfisfithrung, Osakaallee 11, 20457 Hamburg) Abschrifien
von etwaigen Zwischenverfiigungen zu erteilen,

Grundschuldbestelling ohne Teilung
Belastungsgegenstand
Gegenstand der Grundschuldbestellung ist der nachfolgende Grundbesitz:

(a) Grundbuch Altsfadt Siid des Amtsgerichts Hamburg, Blatt 3544 unter der lfd.
Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses eingetragenen Grundstiicks, bestehend aus den
Flurstiicken 2225, 2228 und 2230,

(b)) Grundbuch Altstadt Sild des Amisgerichts Hamburg, Blatt 3545 unter der lfd.
Nv. 1 des Bestandsverzeichnisses eingetragenen Grundstiicks, bestehend aus den
Flurstiicken 2222, 2223, 2243, 2244 und 2248,

{c) Grundbuch Altstady Sid des Amisgerichts Hoamburg, Blatt 2199 unter der Ifd.
Nr. | des Bestandsverzeichnisses eingetragenen Grundstiicks, bestehend aus den
Flurstiicken 1957, 2214, 2215, 2217, 2218, 2219, 2224, 2245, 2246 und 2247,

(d) Grundbuch des  Amisgerichts  Hamburg, Gemarkung  Altstadt-Sid
Flurstiicke 2220 und 2221, eingetragen unter der laufenden Nummer I des
Bestandsverzeichmlcses auf Blatt 2198, '

Die Flichen nach Ziffer 2.1 lit. (a) biy (d} werden auch als Belustungsgegen.staml
ungeteiif bezeichnet,




Anlage Dingliche Erktirungen USQ Siid ' ‘ 13

22

2.3

2.4

Grundschuldbestellung

(@ Der Besteller bestellt hiermit unwiderryflich, an dem Bélastungsgegenstand
» ungeteilt eine Gesamt-Buchgrundschuld

in Hithe von
EUR 40.000.600,00
{in Worten: Euro vierzig Millionen)

Sur die Freie und Hansestadt Hamburg, Sondervermdgen Stadt und Hafen,
Anschrift Osakaallee 11, 20457 Hamburg.

¢b) Diese ist wie folgt einzutragen:
It Die Filligkeit des Grundschuldkaptials bestimmt sich nach § 1193
Abs. 1 BGB.
{ii} Diz Erteilung eines Grundschuldbriefs ist ausgeschlossen.

(1) Die Grundschuld zugunsten der Glaubigerin soll fm ersten Rang in
Abteitung HT und im Hinblick auf Abteifung Il im Rang nach den
Riickauflassungsvormerkungen gemdB Tell C, Ziffer 1 dieser
Anloge Dingliche Erklitrungen USQO Siid, eingeiragen werden,
Sellte diese Rangstelle nicht sofort verfiighar sein, so soll die
Grundschuld zundchst an rangbereiter Stelle eingetragen werden.

(iv) Soweit die bestellte Gesamtgrundschuld nicht gleichzeitiz an allen
Pfundobjelten eingetragen wird, soll die Grundschuld in diesem
Fall an denjenigen Pfandobjekien, an denen die Grundschuld -
jeweils eingetragen wird, bereits mit Eintragung, unabhdngig vom
weiteren Vollzug der Urkunde, entstehen. Jede weitere Eintragung
soll dann eine Einbeziehung in die Mithaft filr die bereits
eingefragene Grundschuld darstellen, so dass dadurch eine
Gesamt-Grundschuld entsteht,

Dingliche Zwangsvolistreckungsunterwerfing

Wegen des Grundschuldbetrages unterwirft sich der Besteller der sofortigen Zwangs-
vollstreckung in dem Belastungsgegenstand ungeteilt in der Weise, dass die
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde nach § 800 ZPO gegen den jeweiligen
Eigentiimer zuldssig ist.

Abtretung Anspriiche auf Riickgewdhr vor- und gleichrangiger Grundschulden

Der Kciufer Stid tritt zusdizlich seine Anspriiche auf Riickitbertragung vor- und
gleichrangiger Grundschulden und Grundschuldieile, seine Anspriiche auf Erteilung
einer Léschungsbewiiligung, einer Verzichtserkldrung, einer Nichtvalutierungs-
erkddrung  sowie seine Anspriiche auf Auszahlung des - Ubererloses im
Verwertungsfall beziiglich aller vor- und gleichrangigen Grundschulden, soweit ihm
diese Ansprilche gegenwdrtig oder kiinflig bedingt oder unbedingt zustehen, an die
Glaubigerin ab. Sollten Rickgewdhranspriiche an vor- und gleichrangigen Grund-
schulden bereits anderweitig abgetreten sein, tritt der Kdufer Sud den Anspruch auf
Rilckiibertragung dieser Anspriiche ab. Vom Entstehen dieser Anspriiche wird der
Kéufer Siid der Gitubigerin unverziglich Mitteilung machen. Bei Briefgrund-
schulden geht zugleich der Anspruch auf Aushéndigung des Grundschddbriefes ader
auf dessen Vorlage beim Grundbuchamt zur Bildung eines Teilbriefes auf die
Gliubigerin itber. '
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2.5

3.1

3.2

41

4.2

RBewilligungen und Antrdge

(a) Der Besteller  bewilligt wnd  beantragt  hiermit  unwiderruflich  die
Eintragung:

{i} der unter Ziffer 2.2 bestellten Grundschuld nebst an der
beclungenen Rangstelle,; wnd

(ii) der nach Ziffer 2,3 bedungenen Unterwerfung unter die sofo; tige
Zwangsvollstreckung

in das Grundbuch des Belastungsgegenstandes ungeteilt,

) Der Besteller beantragt beim Grundbuchamt weiter:

() der Glaubigerin (zu  Héanden HafenCity Hamburg GmbH,
Geschdfisfiihrung, Osakaallee 11, 20457 Hamburg), dem Kdufer
Std und- dem Investor Sid (Unibail Development GmbH,’
Geschdfisfihrung, Klaus-Bungert-Str. 1, 40468 Dusseldorf) nach
Vollzug der Eimtragungsantrige eine vollstandige beglaubzgte
Grundbuchabschrift zu erteilen; und

(i) der  Glaubigerin (zu  Hdnden HafenCity Hamburg GmbH,r
Geschdfisfibhrung, Osakaallee 11, 20457 Hamburg) Abschriften
von etwaigen Zwischenverfiigungen zu erteilen,

Perstnliche Haftnngsiibernahme und Zwangsvollstreckﬁngsmzterwerfang durch
den Investor Sid uird den Investor Refail

Der Investor .S'ud iibernimmt gegeniiber der Gltiubigerin dieser Grundschuld und
deren Rechtsnachfolgern fiir die Zahlung eines Geldbetrages in Hohe von
EUR 10.000.000 (in Worten: EUR zehn Millionern) die persénliche Haftung, aus der
die Gldubigerin den Investor Siid schon vor der Vollstreckung in den Belastungs:
gegenstand  (Belastungsgegenstand  Kermflichen oder  Belastungsgegenstand
‘ungeleilt) und unabhdngig vom Bestand und der Eintragung der Grundschuld in
Anspruch nekmen kann. Der Investor Stid unterwirfl sich wegen dieser persinlichen
Haftung der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdigen.

Ferner iibernimmt der Investor Retail gegeniiber der Glaubigerin dieser Grund-
schuld und deren Rechtsnachfolgern fiir die Zahlung eines Geldbeirages in Hohe von
EUR 30.000.000 (in Worren: EUR dreifig Millionen) die persinliche Haflung, aus
der die Gldubigerin den Investor Retail schon vor der Vollstreckung in den
Belastungsgegenstand (Belastungsgegenstand Kernfldchen oder den Belastungs-
gegenstand ungeteilt) und unabhdngig vom Bestand und der Eimtrogung der
Grundschuld in Anspruch nehmen kann. Der Investor Retail unterwirft sich wegen
dieser persénlichen Haftung der sofortigen Zwangsvollsireckung aus dieser Urkunde
in sein gesamtes Vermogen.

Schlussbestimmungen
Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges ‘tra‘gt der Kdufer S1id,

Sollten eirzelne Bestimmungen dieser Urkunde unwirksam sein bzw. nicht durchge-
Sfihrt werden, so bleiben die iibrigen Bestimnungen wirksam. Soweit Bestimmungen
unwirksam sind, gelten ergénzend die gesetzlichen Vorschriften.

Vollmacht und Auftrige an die Notarin

Die Notarin Fwird mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt und
es gelren die Vollmacaten gemdfi Teil Allgemeines, Ziffor 4 dieser Anlage Dingliche
Erklirungen USQ Stid.
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5.2 Die Beteiligten beaufiragen die Notarin:
(a) der Glaubigerin sofort

) eine auszugsweise Ausfertigung dieser Urkunde (ohme die ding-
lichen Zwangsvoilstreckungsunterwerfungen und die Grundschuld-
. bewilligungen nach Ziffern 1.3, 1.5 und Ziffern 2.3, 2.5) und

(i) eine auszugweise vollstreckbare Ausfertigung (einschlieBlich der
) persdnlichen Zwangsvollstreckungsunterwerfungen nach Ziffer 3,
aber ohne die dinglichen Zwangsvolistreckungsunterwerfiungen
und die Grundschuldbewilligungen nach Ziffern 1.3, 1.5 und

Ziffern 2.3, 2.5)

zn erteilen.

b) nach niherer Mafigabe von § 14.8 des GKV Sud in der Fassung des
I. Nachtrages dem Grundbuchamst eine (ouszugswelse) Ausfertigung dieser
Urkunde it der Bitte um Vollzug wie folgt einzureichen:

(i) Sofern zu dem in § 14.8.2 GKV Siid genannten Zeitpunkt der
" Belastungsgegenstand Kermflichen bereits gebildet ist und als
Grundstiick im grundbuchlichen Sinne eingetragen wurde, wird die
Notarin angewiesen, die Grundschuld nach Mafigabe von Ziffer 1
auf dem Belastungsgegenstand Kernfldchen zur Eintragung zu
bringen und der Gldubigerin eine auszugsweise Ausfertigung (ohne
dia dingliche Zwangsvollstreckungsunterwerfung bzw. Bewilligung
nach Ziffern 2.3, 2.5) zu erteilen. '

(ii) Sofern zu dem in § 14.8.2 GKV Sitd genannten Zeitpunkt der
Belastungsgegenstand Kernfldchen noch nicht gebildet ynd als
Grundstiick im grundbuchlichen Sinne eingetragen wurde, wird die
Notarin. angewiesen, die Eintragung nach Mafigabe von Ziffer 2
auf dem Belastungsgegenstand ungeteilf zur Eintragung zu bringen
und der Gliubigerin eine auszugsweise Ausfertigung (chne die
Zwangsvollstreckungsunterwerfung  bzw.  Bewilligung  nach
Ziffern 1.3, 1.5) zu erteilen. ,

3.3 Die Beteiligten erteilen der Notarin Vollmacht zum Empfang von Zustellungen und
Erkldrungen aller Ari, die mit der Begriindung dieser Grundschuld in unmittelbarem
Zusammenhang stehen.

6. Erklirungen der Gliubigerin / Schiussbestimmungen

6.1 Die Gldubigerin und der Besteller sind sich iiber das Enisiehen der Grundschuld
einig,

6.2 Die Glaubigerin stellf die vorstehenden Eintragungsantrdge auch im eigenen Namen,
und zwar unabhdngig von etwaigen Antrdgen des Bestellers und der Notarin. Die so
gestellten Eintragungsantrdge kinnen rnur von der Gldubigerin odeir mit deren
Zustimmung zuriickgenommen werden. '

e e sk e

3. Vereinigungserklirnng

Nach Eigentumsumschreibung aller Kaufgegenstinde auf den jeweiligen
. Kéufer und der Eintragung der Riickauflassungsvormerkung und der
Grundschuld zu Gunsten der Verkduferin (gemédB Teil C, Ziffern 1 und 2

dicser Anlage Dingliche Erklirungen I"JSQ Sitd) im Grundbuch soll die
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Vereinigung folgender Grundstiicke im Grundbuch zu einem Grundstiick
jeweils auf einem eigenen neu anzulegenden Grundbuchblatt unter einer
laufenden Nummer vollzogen werden, die der jeweilige Kiaufer hiermit

bewilligt und beantragt:
3.1  Vereinigung von Flurstiick Nummer 2462, 2228 und 2230 bei Investor
‘ A
3.2 Vereinigung von Flurstiick Nummer 2463 und 2465 bei Investor B.
3.3 Vereinigung von Flurstiick Nummer 2489, 2491 und 2492 bei Investor
34 Vere1mgung von Flurstuck Nummer 2467, 2472 und 2477 bei Investor
_ DI.
3.5  Vereinigung von Flurstiick Nummer 2469, 2470 und 2480 bei Investor
D2,
3.6  Vereinigung von Flurstiick Nummer 2464, 2482, 2466, 2475, 2481,
2222, 2221, 2493, 2248, 2245, 2468, 2219, 2490, 2488, 2247, 2217,
2476, 2215, 2214, 2478, 2473, 2471, 2494 1956, 1957, 2496, 2487,
2485 und 2483 bei Investor Retail. '
3.7

Vereinigung von Flurstiick Nummer 2484 und 2497 bei Investor E3.






