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GZ.: E/IWBZ2/03649/2020
Hamburg, den 21. April 2021
Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 21.12.2020
Belegenheit HiH
Baublock 318-165
Flurstlick 3089 in der Gemarkung: Niendorf

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit neun Wohneinheiten
GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Servicezeiten WBZ (Bauberatung): Offentliche Verkehrsmittel:

L‘E\_ Mo 12:00 - 16:00 Uhr U3 Hoheluftbriicke
Di und Fr 08:00 - 12:00 Uhr M 4, M 5, 15 Bezirksamt Eimsblttel
Do 10:00 - 16:00 Uhr

Termine im Fachamt Bauprufung nur
nach Vereinbarung



Planungsrechtliche Grundlagen

Bebauungsplan Niendorf 3

mit den Festsetzungen: WR | (zwingend) o, Baugrenzen 20 m
Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968

Vorbescheid Gz.: E/WBZ2/02699/2019 vom 14.05.2021

Ausfiihrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

3/10
3/1
3/12
3/13
3/14
3/20
3/21
3/24

Grundriss / Obergeschoss
Grundriss / Dachgeschoss
Grundriss / Spitzboden
Ansichten / Schnitte

Sidansicht / Nordansicht
Abstandsflachenplan

Grundriss / Erdgeschoss
Sachverstandigenstellungnahme

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Priifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

1.1.

fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 1 Vollgeschoss (§30
BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplans Niendorf 3).

Im Vorbescheid E/WBZ2/02699/2019 vom 14. Mai 2020 bereits erteilt.

1.2 fiir das Uberschreiten der siidlichen Baugrenze um 0,125 m fiir das Errichten

1.3

von Erkern im 1. und 2. OG (§30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Niendorf 3).

Im Vorbescheid E/WBZ2/02699/2019 vom 14. Mai 2020 bereits erteilt.
Die im Vorbescheid erteilte Uberschreitung wurde mit dieser Planung etwas
reduziert.

fur das Uberschreiten der siidlichen Baugrenze um 1,58 m fiir das Errichten
von Erkern und Balkonen im 1. und 2. OG (§30 BauGB i.V.m. den
Festsetzungen des Bebauungsplans Niendorf 3).

Begriindung

Die planungsrechtliche Befreiung wird erteilt.

Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt. Die Zulassung ist insbesondere
stéadtebaulich vertretbar. Eine vergleichbare Uberschreitung in einer
geringfligig anderen Geometrie wurde bereits im Vorbescheidsverfahren
zugelassen. Die Uberschreitung der Baugrenze wurde in dieser Planung
zudem reduziert.
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1.4 fir das Uberschreiten der éstlichen Baugrenze um 1,45 m fiir das Errichten
von Balkonen im 1. und 2. OG (§30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Niendorf 3).

1.5. fur das Uberschreiten der westlichen Baugrenze um 1,45 m fir das Errichten
von Balkonen im 1. und 2. OG (§30 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des
Bebauungsplans Niendorf 3).

Begrindungzu1.4-1.5

Die planungsrechtlichen Befreiungen wird erteilt.

Die Grundziige der Planung sind nicht beriihrt. Die Zulassung ist insbesondere

stédtebaulich vertretbar. Die Uberschreitung wird in beiden Féllen als

geringfligig angesehen, ist eher als formal zu betrachten und ohne

tatsachliche stadtebauliche Auswirkungen.

Eine vergleichbare Uberschreitung in einer geringfiigig anderen Geometrie

wurde bereits im Vorbescheidsverfahren zugelassen.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

Tt

Unterschrift
Gebiihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung tUber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i

E/WBZ2/03649/2020 Seite 4 von 5



Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Verdffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der Baumalinahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 3

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 2 Vollgeschosse

E/WBZ2/03649/2020 Seite 5 von 5



