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M Einfihrung:
Einleitung

Die Siedlungsstruktur in den Vier- und
Marschlanden ist weitgehend dérflich
gepragt. Gewerbebetriebe und insbe-
sondere Handwerksbetriebe haben ih-
ren Standort haufig in den Ortskernen mit
Wohnbebauung in unmittelbarer Nach-
barschaft. Dies fihrt zu Immissionskonflik-
ten und schrankt die Betriebe in ihren Ent-
wicklungsmaglichkeiten deutlich ein. Vor
diesermn Hintergrund haben einige ortliche
Handwerksbetriebe die Initative ergrif-
fen. Sie haben sich zusammengeschlos-
sern, um in denVier- und Marschlanden ei-
ne Flache zu suchen, in die sie gemeinsam
umsiedeln und ihre bisherigen Betriebs-
standorte innerhalb der Ortslagen aufge-
ben kdnnen. Fir die geplante gemeinsa-
me Gewerbefliche haben die Betriebe
die Bezeichnung Yierlander Meisterhof”
gewahlt. Ziel der Betriebe ist die Entwick-
lung eines Standorts innerhalb der Yier-
und Marschlande bzw. in deren unmit-
telbarer Nahe mit einer leistungsfahigen
Verkehrsanbindung und ausreichend Er-
weiterungsflichen. Als potenziell geeig-
net wurde eine Fliche im Stadtteil Ber-
gedorf westlich des Curslacker Heerwegs
und unmittelbar stdlich der Bundesauto-
bahn A25 bzw. der Anschlussstelle Ham-
burg-Curslack identifiziert,

Die Vier- und Marschlande umfassen 11
von 14 Stadtteilen des Bezirks Bergedorf
und nehmen damit flachenmalig den
Uberwiegenden Teil des Bezirks ein. Das
rund 13,163 Hektar grale Gebiet zwischen
den Flissen Bille und Elbe ist landlich ge-

o

pragt. Es ist das grélRte Gemise- und Blu-
menanbaugebiet Deutschlands und stellt
eine (ber Jahrhunderte gewachsene Kul-
wrlandschaft dar. Die Siedlungsstruktur
wird durch die Topografie bestimmt. Die
Vier- und Marschlande sind Teile der Elb-
marschen, das Hohenniveau liegt dort
eilwelse unterhalb des Meeresspiagels.
Daher durchziehen Deiche das Gebiet, an
denen sich eine vorwiegend dérfliche Be-
bauung konzentriert, Das Ortsbild wird
curch zahlreiche historische Gebéude be-
stirmmt, darunter Bauernhauser mit Fach-
werk und Restddchern. Neben der land-
wirtschaftlichen Nutzung nehmen  die
Vier- und Marschlande innerhallb Ham-
burgs eine Funktion als Erholungsgebiet
und dkologischer Ausgleichsraum wahr.

Der Untersuchungsraum liegt noch im
Stadttell Bergedarf, ledoch im Uberganas-
bereich zu denVier- und Marschlanden. Er
wird nach Westen durch die Eschenhof-
siedlung bzw. landwirtschaftliche Flachen,
nach Osten durch den Curslacker Heer-
weg und nach Norden durch die Auto-
bahn A25 sowle bestehende gewerbliche
Nutzungen begrenzt. Die stdliche Grenze
bildet die Stralle Achterschlag bzw, dort
vorhandene landwirtschaftliche Nutzun-
gen. Die Fliche wird derzeit als Ackerland
genutzt. Wahrend nérdlich der A25 Sied-
lungsflachen dominieren, st der Bereich
stdlich der A25 von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und kleintelliger, zumeist
dérflicher Bebauung gepragt. Die AZS
wird als natUrliche Trennlinie zwischen der

Kulturlandschaft der Vier- und Marschlan-
de und dem Stedlungsraum wahrgenom-
men,

Die Rahmenbedingungen fir Gewerlbe-
und Handwerksbetriebe in den Vier- und
Marschlanden sind in den letzten Jahren
imrner schwieriger geworden. Planerisch
ausgewiesene Gewerbeflachen, die den
BedUrfnissen der Betriebe entsprechen,
stehen nur noch begrenzt zur Verflgung.
Vor diesern Hintergrund unterstitzen Ver-
waltung, Bezirkspalitik und Handwerks-
karmmer grundsatzlich die Bemihungen
der Handwerksbetriebe, geeignete Verla-
agerungsflachen im Bereich der Vier- und
Marschlande zu finden. Der Vierlinder
Meisterhof wird als Modellvorhaben be-
trachtet, um fUr ortsansdssige Betriebe
Maalichkeiten einer in die Zukunft gerich-
teten Entwicklung aufzuzeigen. Ein ers-
tes Strukturkonzept fUr die in Aussicht ge-
normmene Flache stdlich der A25 haben
die Handwerksbetriebe in Abstimmung
mit dermn Bezirk Bergedorf entwickelt.

Ubergreifendes Ziel des Bezirks ist es, fur
den Untersuchungsraum ein langfristig
angelegtes, tragfahiges stadtebauliches
Konzept zu entwickeln, das ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt auch als Grundlage
flr ein Bebauungsplanverfahren dienen
kann. Zu diesem Zweck war es erforder-
lich, eine stddtebaulich-landschaftsplane-
rische Voruntersuchung zu erarbeiten. Im
Rahmen dieser Untersuchung war zu kl4-
ren, cb die vorgesehene Flache, auch im



(1] Luftbild

(2] Bevdlkerungsstand
Bezirk und Stadttel]
Bergedorf

[3] Bevdlkerungsstand
Vier- und Marschlande
[4] Luftbild

B Einfuhrung:

Einleitung

Hinblick auf schitzenswerte Wohnnutzun-
genin der Umngebung, flr eine gewerbliche
Nutzung grundsatzlich geeignet 1st. Zu be-
trachten waren dabei stadtebauliche, [4rm-
technische, erschlielfungstechnische und
landlschaftsplanerische Fragestellungen,
auch Aspekte des Artenschutzes waren zu
untersuchen.

Es wurden zwei Untersuchungsbereiche
abgegrenzt: zum einen der engere Unter-
suchungsraum, das ist die Vorhabenfliche
Vierlander Meisterhof Diese umfasst 4,56
ha. Zu untersuchen waren aulerden die
stdlich und westlich angrenzenden Fl&-
chen bis zur bestehenden Siedlungskan-
te der Eschenhofsiedlung bzw. der Stralle
Achterschlag. Das ist das erweiterte Unter-
suchungsgebiet mit einer Gréle einschliel3-
lich der Meisterhéfe von etwa 16 ha. Die
Betrachtung des weiteren Untersuchungs-
gebietes war erforderlich, um sicherzustel-
len, dass sich der Vierlander Meisterhof in
die Umagebung einfigt, geordnete Uber-
gdnge zu bestehenden Siedlungsstruktu-
ren ausgebildet werden kénnen und kei-
ne stadtebaulich undefinierten Rand- und
Restflachen entstehen. Mit der Erarbeitung
der stddtebaulich-landschaftsplanerischen
Voruntersuchung wurden das Blro claus-
sen-seggelke stadtplaner und das Blro plan.
etausHamburg beaufragt.

I Zusammenhang mit der Gewerbean-
siedlung auf dem bislang ackerbaulich ge-
nutzten Flurstdck 4693 sind die Belange
von Natur und Landschaft zu berlcksich-

tigten. Hierzu erfolgte eine landschaftspla-
nerische Voruntersuchung. Diese umfass-
te das gesamte zu betrachtende erwelterte
Untersuchungsgeblet von rund 16 ha mit
Schwerpunkt auf der darin befindlichen ai-
gentlichen Vorhabenfliche von 4,56 ha. Au-
Berdem wurde ein Artenschutzfachbeitrag
in Form einer faunistischen Potenzialanaly-
se mit Voruntersuchung maglicher arten-
schutzrechtlicher Auswirkungen des Varha-

bens erarbeitet (I <arsten Luta).

Zielsetzung  beider Fachuntersuchungen
warl, bereits frihzeitig den Bestand von Na-
tur und Landschaft einschlieflich der Belar-
ge des Artenschutzes in den Grundzlgen
ZU erfassen und zu bewerten. Auf diesen
Grundlagen waren dann in Yerbindung mit
dern zu erarbeitenden stadtebaulich-rei-
raumplanerischen  Funktionsplan-Konzept
erste landschaftsplanerische und arter-
schutzfachliche Aussagen in Bezug auf die
beabsichtigte bauliche Inanspruchnahme
cer Vorhabenfldche im Sinne einer Planfol-
genabschitzung zu treffen. Hierzu sind ent-
sprechende Hinweise flr die weitere Pla-
nung der Gewerbeansiedlung formuliert.
Aulierdern wurde auf den vorgenannten
Grundlagen die Erarbeitung der stidtebau-
lichen Varianten flr eline mdgliche Entwick-
lung des erweiterten Untersuchungsge-
biets landschaftsplanerisch begleitet.
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Umgrenzung Vorhabenfliche {ca. 4,6 ha)

Umgrenzung Untersuchungsgebiet {ca. 16 ha)

Stadtebaulich- Landschaftsplanerische
Studie "Vierlander Meisterhof”
Bestandsaufnahme

Stand: Mai 2016
Planungsburo:
claussen-seggelke

stadtplaner
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Bestandserfassung und Anfragen an die Dienststellen
- Bodenverhaltnisse und Altlasten
- Naturschutzbelange und Entwésserung (plan.et)
Erstellung: schalltechnisches Gutachten (Larmkontor), s
artenschutzfachliche Potenzialanalyse (K. Lutz)
Erste Uberlagerung Untersuchungsergebnisse bis|18 12
Uberlagerung Ergebnisse Gutachten und Analyse
Zwischenabstimmung im Bezirksamt Bergedorf

B Einfihrung:
Vorgehensweise

Das erweiterte Untersuchungsgebiet von
rund 16 ha wird durch die Autobahn AZ5
irn Norden und die Strallen Curslacker Heer-
wedg in Osten und Achterschlag im Slden
begrenzt. Diese Strallen bieten sich als Ab-
grenzung an, weil sie bestehende Barrieren
bilden. Als westliche Abgrenzung wurde die
Eschenhofsiedlung gewdhlt, weill deren &st-
liche Siedlungskante ebenfalls eine eindeu-
tige Z&sur im Landschaftsraum darstellt,

Die Flache des Vierlander Meisterhofs grenzt
nérdlich an varhandene gewerbliche Be-
bauung (Sportnutzungen) und &stlich un-
mittelbar an den Curslacker Heerweq, west-
lich und stdlich grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Der Vierlander Meis-
terhof entspricht in seiner Abgrenzung dem
Flurstlick 4693.

Cas Untersuchungsgebiet wurde  aufge-
sucht und hinsichtlich der vorhandenen
Nutzungen und stadtebaulichen Merkmale
kartiert. Bei den zustindigen Fachdienststel-
ler wurden varliegende Informationen und
Daten abgefragt, beispielsweise zu den The-
rmen Altlasten und Kampfmittel. Ausgewer-
tet wurden zudern die vorliegenden, das
Untersuchungsgehiet  betreffenden Uber-
artlichen Planungen: Flachennutzungsplan,
Landschaftsprogramm und  Bebauungs-
bzw. Baustufenplane. Vorabstimmungen er-
folgten rit der Landwirtschaftskarnmer und
der Behdrde fUr Wirtschaft, Verkehr und In-
novation (BWVD), Abt. Landwirtschaft,

Aufgrund der vorhandenen Wohnnutzun-
gen in der Nachbarschaft wurde ein Fach-
gutachten zum Thema Larm in Auftrag
gegeben. Ebenso wurde eine berelts vor-
liegende Baugrunduntersuchung vorn Ok-
tober 2015 fUr die Untersuchung herange-
Zogen.

Gegenstand  der  landschaftsplanerischen
Voruntersuchung waren: die Einordnung in
die naturrdumliche Situation, die Reliefsitua-
tion, die Boden- bzw. Baugrundverhaltnisse,
die Oherflichengewdsser, der Grundwas-
serhaushalt, die lokalklimatisch-ufthygieni-
sche Ausgangslage, der Gehdlzbestand, der
Biotop- und Nutzungstypen-Bestand ein-
schlieBlich gaf. gesetzlich geschiitzter Bio-
topbestand, der Bestand besonders oder
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten,
das Landschafts- und Ortsbild sowle die Er-
holungsfunktionen.

Hierzu wurden bereits vorhandene Grund-
lagen und Fachgutachten ausgewertet. Er-
ganzend wurden am 06102015 und am
16.102015 flichendeckende Biotop- und
Nutzungstypenkartierungen durchgeflhrt,
der relevante Baurm- und sonstige Gehdlz-
bestand aufgenommen sowie Fotos des
Untersuchungsgehiets angefertigt. Die Er-
gebnisse der Grundlagenerfassung sind zu-
sammmenfassend in der landschaftsplaneri-
schen Grundlagenkarte Bestand aufbereitet
(—> siehe Karte ,Naturschutz Grundlagen-
karte - Bestand”). Diese enthalt aulerdem
eine Beikarte mit den Darstellungen des
Landschaftsprogramms Hamburg fir das
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{sarbeitung Vorentwurf der Studie, Empfehlungen ' b‘siﬁo il
:adtebaulich- landschaftsplanerisches Entwicklungskonzept
bstimmung mit Landwirtschaftskammer und BWVI
onkretisierung der Studie
"WISCHENPRASENTATION im Bezirksamt Bergedorf 10,
Iberarbeitung, Ausarbeitung der Endfassung
'ersandt an Stadtentwicklungsausschuss [ 19,
NDPRASENTATION im Stadtentwicklungsausschuss 4
lachbereitung Abschlussdokumentation b
[5] Flachenvertellung Untersuchungsgebiet, eine Karte mit Dar-
6] Zeitplan stellung der Lage des Untersuchungsge-

biets im Wasserschutzgebiet sowie eine
Luftbild-Schragaufsicht  aus  Blickrichtung
SUdclost Uber das Untersuchungsgebiet zur
Veranschaulichung der vorgefundenen &rt-
lichen Situation.

Die Vorgehensweise der artenschutzfachli-
chen Untersuchungen ist dem Artenschutz-
fachbeltrag zu entnehmen (-> Anlage). Da
sich fdr einzelne Tierarten ihr tatsdchliches
Vorkormmen im Untersuchungsgebiet und
dannit ihre magliche Betroffenheit oder aber
Nichthetroffenheit durch die Planung auf
Grundlage der Potenzialanalyse nicht aus-
reichend sicher abschitzen liell, werden
2016 indem 16 ha groen Untersuchungs-
geblet ergdnzende Realkartierungen der Ar-
tengruppen Brutvagel und Amphibien so-
wie speziell der Arten Kiebitz (potenzielles
Bruthabitat), Storch (potenzielles Nahrungs-
revier) und Zierliche Tellerschnecke (eher
urnwahrscheinliches Vorkarmmen in den
Graben) durchgefhrt.




M Einfihrung:
Ausgangssituation

Das Yorhabengebiet liegt in der Elbrarsch
und ist dberwiegend landwirtschaftlich
gepragt. Der qrol3te Teil wird von Acker-
flachen sowie, mit etwas geringerem An-
tell, von Grinlandflachen eingenommen.
I Nordwesten befindet sich eine langjdh-
rige Brachflache, nordlich der Stralle Ach-
terschlag bestehen Wohngrundsticke mit
rickwartigen Garten, die unmittelbar an die
Landwirtschaftsflichen angrenzen. Die mar-
schentypische streng parallele bzw. ortho-
gonale historische Flurteilung ist in weiten
Teilen des Untersuchungsgebiets an Hand
der Grenzen der Wohngrundstlcke, der
Nutzungsgrenzen und der abschnittswei-
se gehdlzbegleiteten Beetgraben und der
Grippen noch zblesbar. Im Umfeld beste-
hen Gstlich und sddlich ausgedehnte Land-
wirtschaftsflachen, vorwiegend Grinlande-
refen und bereichsweise Ackerflachen.

Die Urmmgebung des Vorhabengebiets wird
von einer kleinteiligen Ein- und Zweifarmili-
enhausbebauung gepragt, die sich entlang
des Curslacker Heerwegs und der Strale
Achterschlag entwickelt, Wahrend die Ge-
baude am Curslacker Heerweq berelts vor-
stadtischen Charakter haben, ist die Bebzau-
ung am Achterschlag noch dérflich gepraat.
Die westlich des Untersuchungsgebiets ge-
legene  Eschenhofsiedlung  ist  zwischen
1934 und 1936 entstanden. Urspriinglich
befanden sich dort Einfamilien- und Dop-
pelhduser auf tiefen Grundsticken. Spater
wurden Grundsticke in vielen Fallen ge-
teilt und die rickwértigen Grundstickstelle
bebaut Nordlich des Untersuchungsraums

I s

haben sich Gewerbenutzungen (Freizeits-
port) angesiedelt, dort gibt es aullerdem
Tennisplatze, einen integrierten Gastrono-
miebetrieb sowie einen Indoor-Spislplatz
und eine KiTA.

Die Autcbahnauf- und -ausfahrt Ham-
burg-Curslack, die unmittelbar nérdlich des
Vorhabengebiets liegt, ist ein wichtiger Kno-
tenpunkt fiir die ErschlieBung des dstlichen
Tells von Bergedorf und der Vier- und Mar-
schlande. Die Flache ist dadurch hervaorra-
gend an das dberdrtliche Strallennetz ange-
bunden.

[7]1 Flachennutzungsplan
[8] Landschaftsprogramm




B Bestandsaufnahme:

Planerische Rahmenbedingungen

Irn Rahmen der Bestandsaufnahme wurden
die Aspekte erhoben, die flr eine Gewerbe-
flachenentwicklung im Bereich des Vierlan-
der Meisterhofs die wesentlichen Rahmen-
bedingungen bilden.

Das sind:

Planerische Rahmenbedingungen
Flachennutzungsplan
Landschaftsprogramm

Karte Arten-und Bictopschutz
Grunes Netz Hamburg / Frefraurmverbund

Archiclogie und Denkrmalschutz

Bodenschutz, Bodenbelastungen,
Altlastensituation

Bau-und Planrecht (Raustufen- und
Bebauungsplan)

Stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Rahmenbedingungen

bestehende Nutzungen
Orts- und Landschaftshild, Denkmale

Angaben zurm Naturhaushalt
Reliefsituation
Geclogie, Bodenverhiltnisse
Oberflichengewdasser und
Grundwasserhaushalt
lokalklimatisch-lufthygienische Situation

Biotop- und Nutzungstypen-Bestand,
Geholzbestand

Landschafts- /Ortsbild
Erholungsfunktion, Wegeverbundfunktion
bescnderer und allgemeiner Artenschutz
Baumschutz

Schalltechnische Untersuchung
Gewerbe- und Verkehrslarm

Flachennutzungsplan

Cer 1997 neu bekanntgemachte Flachen-
nutzungsplan Hamburgs stellt den Unter-
suchungsraum Uberwiegend als Flache fUr
die Landwirtschaft dar. Lediglich im Bereich
der Eschenhofsiediung, auf den Flurstlicken
2980 und 2979, sind Wohnbauflichen sowie
entlang der Stralle Achterschlag Bauflachen
mit Dorf- ader Wohngebietscharakter dar-
gestellt.

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:
Obwohl die Flursticke 2580 und 2979 als
Wohnbaufldche dargestellt sind, besteht
keine Bebauung dieser Flachen. Derzeitig
liegen diese Fldchen brach.

Die Entwicklung von Gewerbeflichen wir-
de eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erfordern.

Landschaftsprogramm
Cas Landschaftsprogramm  (LaPro) Hamn-

burg trifft fr das Untersuchungsgebiet fol-
gende Darstellungen:




117 Anrerurng

B Bestandsaufnahme:

Planerische Rahmenbedingungen

+ fUr den gesamten Bereich der Landwirt-
schafts- und Brachfldchen das Milieu Land-
wirtschaftliche Kulturlandschaft” sowie als
Schutzgebietskategorie Landschaftsschutz-
gebiet” (geplant, nicht Bestand)

fir die Wohngrundsticke nordlich der
Strale Achterschlag das Milieu ,Dorf”

fir den &stlich angrenzenden Cursla-
cker Heerweg das Milleu ,Sonstige Haupt-
verkehrsstralle” und als milieulbergreifen-
de Funktion Landschaftsbild  Einbinden der
Hauptverkehrsstralle”

flr das norddstlich angrenzende Sport-,
Spiel-und Kita-Grundstick das Miliew ,Grin-
anlage, eingeschrankt nutzbar”

fUr die westlich angrenzende Eschenhaof-
siedlung und fur die Grundstlcke Gstlich
entlang des Curslacker Heerwegs das Milieu
Loartenbezogenes Wohnen”

fUr die Stralle Achterschlag die milieu-
Obergreifende  Funktion ,Grine Wegever-
bindung”

flr die Brookwetterung nordwestlich des
Untersuchungsgebiets das Milieu ,Gewds-
serlandschaft”

flr das gesamte Untersuchungsgebiet
als Tell elnes groBraurmigen Gebiets die mili-
eUlbergraifenden Funktionen Freiraumver-
bund,Landschaftsachse” und Naturhaushalt
Lrhdhte Grundwasserermpfindlichkeit”

I s

Hinweise fir die Planung des Meisterhaofs: [9] Ausschnitt Arten- &
Die derzeitige Darstellung des Milieus Land- Biotopschutz
wirtschaftliche Kulturlandschaft” muss fur
die Realisierung der Gewerbeflache Meister-
hof (rund 4,56 ha) voraussichtlich in das Mili-
eu,Gewerbe/ Industrie und Hafen” gedndert
werden. Die Ausweisung einer Gewerhef|a-
che geht mit dermn Verlust landwirtschaftli-
cher Kulturlandschaft einher, dies muss in
der verbindlichen Bauleitplanung abgewa-
gen werden, Die Zielsetzung zur Einbin-
dung der Hauptverkehrsstralle Curslacker
Heerweg kann durch Baumpflanzungen
an der dstlichen Seite des Vorhabengrund-
stlcks westlich des dartigen Grabens un-
terstltzt werden. Die Ausweisung einer Ge-
werbeflache in der Landschaftsachse muss
in der verbindlichen Bauleitplanung gegen
die Zielsetzungen der Freiraumverbund-
funktionen abgewogen werden. Die erhéh-
te Grundwasserernpfindlichkeit st bel der
welteren Planung im Zusammenhang mit
der Lage in der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebiets zu berlcksichtigen.

Karte Arten- und Bictopschutz

In der Karte Arten- und Bictopschutz (AuBS)
zum Landschaftsprogramm Hamburg fin-
den sich fur das Untersuchungsgebiet fol-
gende Darstellungen:

- fUr den gesamten Bereich der Landwirt-
schafts- und Brachflachen den Biotopent-
wicklungsraum Sa ,Acker-, Obstbau-, Gar-
tenland- und Grinlandflachen” sowie als
Schutzgebletskategorie Landschaftsschutz-
gebiet” (geplant, nicht Bestand)



[10] Ausschnitt Grines
Netz

fur die Wohngrundsticke nordlich der
Stralle  Achterschlag den  Biotopentwick-
lungsraumn 11b,Darfliche Lebensraume mit
artenreichen Biotopelernenten, wie Hecken,
Knicks, TUmpeln, Ruderalflachen, Gehalzoe-
stancen, Baumen und Wiesen, bei hohermn
Anteill an Grinflichen”

- fir den &stlich angrenzenden Curslacker
Heerweq den Biotopentwicklungsraum 14e
Hauptverkehrsstrallen” und als milieutber-
greifende Funktion Landschaftsbild Einbin-
den der Hauptverkehrsstralie”

- flr das nordéstlich angrenzende Sport-,
Spiel- und Kita-Grundstlck den Biotopent-
wicklungsraum 10d ,Sportanlage”

- fir die westlich angrenzende Eschenhaof-
siedlung und fUr die Grundsticke &stlich
entlang des Curslacker Heerwegs den Bio-
topentwicklungsraum 11a,0Offene Wohnbe-
bauung mit artenreichen Biotopelementen,
wie Hecken, Knicks, Timpeln, Ruderalfld-
chen, Gehdlzbestanden, Baurnen und Wie-
sen, bel hohern Anteil an Granflichen”

- fUr die Brookwetterung nordwestlich des
Untersuchungsgebiets den Biotopentwick-

lungsraum 3a,Ubrige FlieRgewdsser”

Hinweise fur die Planung des Meisterhofs:

Die derzeitige Darstellung des Biotopent-
wicklungsraums 9a Acker-, Obstbau-, Gar-
tenland- und Grinlandflachen” muss fur die
Realisierung der Gewerbefliche Melster-
hof (rund 4,56 ha) voraussichtlich in das Mi-

lieu 14a,/ndustrie-, Hafen- und Gewerbefls-
chen” gedndert werden.

Griines Netz Hamburg / Freiraumverbund
Die Karte Grines Netz Hamburg/ Frefraum-
verbund stellt im Untersuchungsgebiet dar:

flr den gesamten Bereich der Landwirt-
schafts- und Brachflichen Freifliche” hier
zutreffend: Landwirtschaftliche Kulturland-
schaft

flr das norddstlich angrenzende Sport-,
Spiel- und Kita-Grundstlck ,Grinanlage,
eingeschrankt nutzbar’, hier zutreffend:
Spielplatz bzw. Sportplatz

fir die Brookwetterung nordwestlich
des Untersuchungsgebiets ,Gewdsserland-
schaft”

fUr das gesamte Untersuchungsgebiet
als Tell eines groBriumigen Gebiets ,Ost-
liche Elbtal-Landschaftsachse” und ,Stad-
tisches Naherholungsgebiet 9 — Vier- und
Marschlande”

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:

Die Yorhabenflache liegt unmittelbar an ei-
nern der ,Eingdnge” zu dem groBraumigen
stadtischen Naherholungsgebiet. Zur Min-
derung negativer Auswirkungen des Ge-
werbevorhabens auf die Qualitdt dieser
Eingangssituation sind besandere Malinah-
men zur Gliederung und Eingrinung der Er-
schlielfungs- und Bauflachen sowle zur orts-
vertréglichen Héhe und duReren Gestaltung

15 I



B Bestandsaufnahme:
Planerische Rahmenbedingungen

der baulichen Anlagen geboten. Dies sind
Regelungsinhalte der verbindlichen Bauleit-
planuna.

Archiologie und Denkmalschutz
Zueventuellem Bestand an archdologischen
Fundstellen ader Fundverdachten liegen
derzelt nach keine Angaben vor, Denkmal-
geschitzte oder  denkmalschutzwidrdige
Gebdude, Gartenanlagen oder Ensembles
bestehen im Untersuchungsgebiet nicht,

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:
Zur Beurteilung der archiologischen Situ-
ation muss im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung rechtzeltig elne entspre-
chende Fachauskunft bel dem zustandigen
Helms-Museum eingeholt werden.

Bodenschutz, Bodenbelastungen, Altlas-
tensituation

Bel den Baden im Untersuchungsgebiet
handelt es sich (mit Ausnahrme der Wohn-
grundsticke nérdlich der Stralle Achter-
schlag) im Sinne des Bundesbodenschutz-
gesetzes  (BBodSchG) um  fldchenhaft
verbreitete schutzwirdige Boden mit mitt-
lerer Bedeutung als Archiv der Kulturge-
schichte: Kultosoltypen mé&Biger Auspra-
aung, Kennzelchnung K2.

Angaben zu Altlasten oder besonderen Bo-
denbelastungen oder Grundwasserschaden
sind derzeit nicht bekanntund aufgrund der
Nutzungsgeschichte auch eher nicht zu er-
warten,

[ [l

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:
Da fur die Realisierung der Gewerbefldche
Meisterhof nahezu die gesarmten anstehen-
den Baden Uberformt werden (Geldndeauf-
hohung, Uberbauung und Versiegelungy),
sind die Belange des Bodenschutzes beson-
cers zu berlcksichtigen. Da im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die Eingriffs-
regelung zur Anwendung kommt, werden
darlber die diesbezlglichen Beeintrachiti-
gungen und Kompensationsmalnahmen
flr das Schutzgut Boden ermittelt.

Bau- und Planrecht (Baustufen- und Be-
bauungsplan)

I Untersuchungsgebiet gilt der Baustufen-
plan Bergedorf Blatt 1 von 1957, Der Baus-
twfenplan setzt den Untersuchungsraum
als AulBenhereich fest. Grol3fldchige AulRen-
bereichsfestsetzungen hat die Rechtspre-
chung im Jahre 2000 flr unwirksam erklgrt.
Die betreffenden Gebiete - dazu gehdrt
auch das Untersuchungsbiet - sind als Au-
Benbereich gemall & 35 Baugesetzbuch
(BauGR) zu beurteilen.

Die westlich gelegene Eschenhofsiedlung
wurcle berefts zwischen 1934 bis 1936 mit
rund 160 Siedlerstellen als  Reichsheim-
stattensiedlung im Sinne des Reichsheirm-
stdttengesetzes mit  zumeist  schmalen
und tiefen Grundsticken angelegt, die der
Selbstversargung dienen sollten. Im Baus-
twfenplan erfolgte die Darstellung als ein-
geschossiges, offenes Siedlungsgebiet. Der
1988 in Kraft getretene Bebauungsplan

[11] Eschenhofsiedlung



[12] Eschenhofplatz
[13] Spielplatz Eschenhof-
siediung

Bergedorf 73 schuf fur die Eschenhofsied-
lung eine neue planungsrechtliche Grundla-
ge. Neben demn Eschenhofplatz und einem
nordwestlich  gelegenen  Spielplatz wur-
de ein Kleinsiedlungsgebiet in offener Bau-
welse festgesetzt. Ziel der Planung war ins-
besondere, eine Tellung der nach heutigen
MaRstaben sehr grollen Grundstlcke zu er-
maglichen, wobel eine Grundstlcksgré-
Be vor 600 m* nicht unterschritten werden
darf Inzwischen wurden zahlreiche Grund-
stlicke geteilt und die rlckwértigen Grund-
stlcksteile bebaut.

Fir die dstlich vom Curslacker Heerweg und
stdlich vom Achterschlag gelegenen Fla-
chen gilt der Baustufenplan Bergedorf Blatt
2 von 1955 Die betreffenden Flachen sind
als AuBengebiet festgesatzt, Auch hier gilt
heute § 35 BauGR.

Hirweise fir die Planung des Meisterhofs:
Fir eine Gewerbefldchenentwicklung auf
der Yorhabenfldche missen planungsrecht-
liche Grundlagen neu geschaffen werden.
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stadtebauliche und landschaftsplanerische Rahmenbedingungen

Bestehende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt von
elner intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, einer naturbelassenen Flache i Nor-
den und einer dérflichen Siedlungsstruktur
im Sden. Nérdlich der Vorhzbenflache be-
finden sich Spiel- und Sportanlagen, eine
Kindertagesstitte und Gastronomie, Unmit-
telbar ndrdlich dieser Nutzungen verlauft
dlie Trasse der Autobahn A25.

Die dominierende MNutzung westlich und
&stlich des Untersuchungsraums st das
Wohnen in Ein- und Zweifamilienhdusern.
Entsprechend geprdgt ist die zusammen-
hiangend bebaute Flache der Eschenhof-
siedlung sowie die Betbauung am Curslacker
Heerwegq, wobel am Curslacker Heerweg
ausschlieBlich  Wohnnutzungen  vorzufin-
den sind. An der Stral3e Achterschlag hat die
Bebauung zwar stidtebaulich einen starker
dérflichen Charakter, auch dort Uberwieqt
aber eindeutiq die Wohnnutzung. Eine Mo-
beltischlerel befindet sich im Gebidude Ach-
terschlag Nr. 37, Ostlich des Curslacker Heer-
wedgs und sddlich vormn Achterschlag ist das
typische Ortsbild der Vier- und Marschlande
vorzufinden, es dominieren dort ein Neben-
einander von stralBenbegleitender Bebau-
ung mit landwirtschaftlich und gartenbau-
lich genutzten Flachen. Gewichshaduser
sind allerdings nur vereinzelt vorhanden.

Westlich der Eschenhofsiedlung bzw. der

Strale Pollhof befindet sich ein grolies zu-
sammenhingendes Kleingartengebiet,

| 2

In der weiteren Umgebung des Flange-
biets befinden sich das Wasserwerk Curslack
{westlich des Curslacker Heerwegs bzw.
stdlich des Achterschlag), die vomn be-
triebene Kita im Norden der Eschenhofsied-
lung und die Spiel- und Sportanlagen mit
integrierter Gastronomie unmittelbar nérd-
lich derVorhabenflache,

Hinweise fur die Planung des Meisterhofs:

Die Belange der bestehenden Nutzungen
sinct im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens abzuwagen. Dies betrifft inshesonde-
re die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zZung sowie die Wohnnutzung am Curslacker
Heerwegq. Grundlage flr die Abwiagung der
Belange der Wohnnutzung liefert das im
Rahmen dieser Yoruntersuchung erstellte
Gutachten zum Thema Gewerbe- und Ver-
kehrslarm.

Orts- und Landschaftsbild, Denkmale

Das Orts- und Landschaftsbild wird gepragt
durch den nérdlich angrenzenden stid-
tischen Siedlungsbereich (Autobahn, ge-
werbliche Nutzungen nérdlich des Unter-
suchungshereichs), durch eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Flache so-
wie durch angrenzende Wohnbebauung,
die am Achterschlag noch tellwelse dérflich
gepragt ist. Der Curslacker Heerweq ist ei-
ne einseitige Allee (Baumraihe an der Qst-
seite). Das Gebiet (st ansonsten strukturarm,
Gehdlzbestande konzentrieren sich an der
Westseite des Curslacker Heerwegs sowie
im Westen und Nordwesten .

[14] Ausschnitte
Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan 73

[15] Denkmal Achterschlag
62 -Hofanlage, Scheune

[16] Restaurant -



[17] Backsteinhaus mit
Satteldach

[1&8] Denkmal
Achterschlzag 24 -
Wohnwirtschafsgebdude

In der weiteren stdlichen und westlichen
Urgebung dominiert die landwirtschaftli-
che bzw. gartenbauliche Nutzung mit ver-
einzelten Gewdchshiusern.

Das stddtebauliche Erscheinungskild wird
vor allem durch die Gebiude entlang der
Stralfen Curslacker Heerweq, Achterschlag,
Eschenhofweg und Pollhof bestimmt. Es
handelt sich fast ausnahmslos um Wohnbe-
bauung, die Gebiude sind maximal zweige-
schossig und haben Satteldacher. Bs Uber-
wiegen rote  Backsteinfassaden. Neben
zahlreichen Gebduden aus der ersten Half-
te des 20, Jahrhunderts und aus den 1950er
Jahren prégen auch ein Denkmalensem-
ble aus dem 19. Jzhrhundert am Achter-
schlag 24 und ein denkmalgeschitztes Ge-
baude am Achterschlag 62 das Ortshild. Die
urspringlich aus den 1930er Jahren stam-
mende Eschenhofsiedlung wurde seit den
1980er Jahren durch Grundsticksteilungen
verdichtet (Bebauungsplan Bergedorf 73
aus dem Jahr 1988), so dass dort auch zahl-
reiche Gebdude aus der Zeit nach 1590 vor-
zufinden sind. Vereinzelt entstanden weitere
Neubauten aus der Zeit nach dern Jahr 2000
irn gesamten Raum. Diese sind jedoch nicht
ortshildprégend.

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:

Die Planung elner gewerblich genutzten
Flache ist mit Verdnderungen des Land-
schaftshilds verbunden. Die Belange des
Landschaftsbilds sind mit den Belangen
der gewerblichen Entwicklung abzuwdigen.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild kon-

nen dadurch verringert werden, dass das
Gebiet vom Vierlander Meisterhof, d.h. der
engere Untersuchungsraum, durch eine
Grinkulisse in den Landschaftsraum einge-
bunden wird. Dies gilt insbesondere fur die
Ostseite am Curslacker Heerweag im Hinblick
auf die ostlich des Curslacker Heerweqs ge-
legene Wohnbebauung Die Baumreihe
an der Ostseite der Stralle Cuslacker Heer-
weg konnte im welteren Planungsverlauf
im Bereich der Yorhabenflache durch wei-
tere Baumbepflanzungen an der Westseite
ZU einer beidseltigen Allee aufgewertet wer-
cen. Dies wlrde auch den Zielen des Land-
schaftsprograrms entsprechen, die Haupt-
verkehrsstralle Curslacker Heerweq besser
in den Landschaftsraum einzubinden. Der
rote Backsteln ist ein typisches Gestaltungs-
elerent in der Umgebung und in den ge-
samten Yier- und Marschlanden, daher istes
ZU empfehlen, auch fur die Fassaden der ge-
werblichen Betriebe roten Backstein anteilig
einzusetzen.

Flr das weitere Untersuchungsgebiet sind
vor dem Hintergrund der stddtebaulichen
Situation verschiedene Nutzungen denkbar,
die jeweils einen Ubergang zwischen ge-
werblicher Nutzung und der urmgebenden
Wohnbebauung darstellen. Denkbar ist fr
diesen Bereich auch eine Beibehaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung.
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Angaben zum Naturhaushalt

Naturrdumliche Situation

Das Untersuchungsgebiet befindet sich
im Elbe-Urstromtal am nardlichen Rand
der sUdastlichen Hamburger Elbmarschen.
Das traditionall dinn besiedelte zagrar-
strukturierte Gebiet zwischen dem heuti-
gen Elbestromn sidlich und der Bergedorfer
Geestkante nordlich wird als Vier- und Mar-
schlande bezeichnet. Das Untersuchungs-
gebiet grenzt stdlich und dstlich direkt an
denVierldnder Ortstell Curslack an.

Hinweise fir die Planung des Meisterhofs:
Aus der Lage im tisfliegenden Marschgehiet
ergeten sich hinsichtlich der Bestandssitua-
tion spezifische Gegebenheiten der Schutz-
glter des Naturhaushalts  einschliel2lich
Landschaftsbild und Erholungsfunktionen,
die bei der weiteren Planung zu berlck-
sichtigen sind (siehe die bel dem jewelligen
Schutzgut aufgefUhrien Hinweise fUr die
Planung des Meisterhofs). Dies betrifft ins-
besondere die Herrichtung des Baufelds, die
Entwisserung der Grundsticke sowie die
Art der Eingrinung.

Reliefsituation

Fir die Yorhabenflache liegt derzeit noch
kein Lage- und Héhenaufrmald vor. Die An-
gaben der DKS (Deutsche Grundkarte Mal-
stab 1:5000) sind in m NN (Meter Normal
Nully angegeben und liegen etwas héher
als die Angaben aus dem Geoportal Ham-
burg mit den jetzt gltigen Hohenanga-
ben in m NHN (Meter Normalhdhen Null,

[ JE)

Demnach ergibt sich aus beiden Unterlagen
in etwa folgende HEhensituation fUr die Yor-
hakbenflache, das Untersuchungsgebiset und
das hieran direkt angrenzende Geldnde: die
Varhabenflache und das Untersuchungs-
gebiet sind mit Hohen um 2 m d. NHN und
darunter anzusetzen (DK5; 1,8 bis 22 m (.
NN); stdlich der Vorhabenfliche besteht ei-
ne Senke im Grinland mit rund 1,25 m 0.
NHN; die stdlich an das Untersuchungsge-
biet angrenzende Stralle Achterschlag liegt
etwas hdher um 2,5 m U NHN (DKS: 3 m o,
NINY und die ndrdlich daran anschlieBenden
Wohngrundsticke um 2,5 m 0. NHN bzw.
im Bereich der rlckwiartigen an das Acker-
und Grinland angrenzenden Garten bei et-
wa 2 m 0. NHN: die Grundsticke der west-
lich angrenzenden  Eschenhof-Siedlung
liegen ebenfalls etwas hdher bal 2,5 m bis
2 m U, NHN; das Sport- und Kita-Grundstick
grenzt mit rund 2 m 4. NHN (DK5: 2.2 m (.
NN) an das nordéstliche Untersuchungsge-
biet an und fallt nach Norden leicht ab (DK5:
1,8 m 0. NN); die Boldtstralie und der &st-
lich weiterfUhrende Weg sidlich der Brook-
wetterung steigen Richtung Osten leicht an
und liegen angrenzend an das nordwestli-
che Untersuchungsgebiet etwa bei 2,5 m .
NHMN (DKS: westlich 2,9 m 4. NN, dstlich auf
Héhe der Sporthalle 3,8 m (. NN); die Stra-
Be Curslacker Heerweg quert die BAB A25
in Hochlage und fallt dann von rund 3,75
m U. NHN an der Nordostecke des Untersu-
chungsgebiets (DK5: 3,5 m 0. NN) auf rund
2,5 m 0. NN an der Sldostecke (Kreuzung
Achterschlag) ab.

[12] Nutzungen
[20] Orts-und
Landschaftshild



[21] Flache Landschaft

Aus den Hohen ergibt sich, dass das Unter-
suchungsgebiet auf allen vier Seiten von
mehr oder weniger kinstlich aufgehéhtern
Stralen- bzw. Siedlungsgeldnde eingefasst
wird, Der groflite Hdhenunterschied ergibt
sich imn Nordosten der Vorhabenflache zum
Curslacker Heerweq. Aus diesern Grund be-
steht westlich der Strale eine nach Slden
gegen Null auslaufende Stralfenbdschung.

Aus den Ansatzpunkten der vorliegenden
11 Rarmmkernsondierungen |&sst sich fr
die Vorhabenflache ein recht genaues Bild
der Gefillesituation ableiten: in Nord-5Ud-
Richtung schwaches Gefille mit ca. 15-30
¢ Héhenunterschied, West-Cst-Richtung
sehr schwach ca. 5-10 cm, Diagonal-Gefal-
le Nordwest-Sddaost maximal 40 cm, Diagao-
nal-Gefalle Nordost-SUdwest anndhernd O
crn. Damit liegt eine marschentypische, im
Bereich der Landwirtschafts- und Garten-
baufldchen sehr gering ausgepragte Relief-
situation vor.

Hinweise fur die Planung des Meisterhofs:

Stedlungs- und  Verkehrsfldchen in - der
Marsch wurden und werden gegeniber
dem eigentlichen Marschland traditionell
auf aufgehdhtermn Geldande errichtet. Dies ist
auch bei den bestehen Siedlungs- und Yer-
kehrsflachen im Untersuchungsgebist bzw.
daran angrenzend der Fall. So kann fUr die
Realisierung des geplanten Gewerbege-
biets von elner Aufthdhung um etwa 1 m
gegenlber dem bisherigen Geldnde aus-
gegangen werden, wobel dieses Malin Ab-
hangigkeit von demn noch anzufertigenden

Hohenaufmazl und von der spatersn Rea-
lisierungsplanung mit den erforderlichen
Freigefallen fir die Grundstlcks- und Stra-
Benentwadsserung noch im Dezimeterbe-
reich variieren wird.

Anders als in bewegterm Geldnde, wo im Zu-
ge von flachenhaften BaumaBnahmen hau-
fig eine mehr oder minder starke Hohen-
angleichung  durch  Gelandenivellierung
unvermeidbar 1st, geht mit einer flachenhaf-
ten Baugrunderhéhung in der Marsch zwar
die ursprilngliche Hohenlage verloren. Die
nahezu ebene Reliefsituation wird dadurch
jedach nicht grundsatzlich verdndert, son-
dern bildet sich auf erhdhter Gelandeehe-
ne ghnlich wieder ab. Wichtiger Hinweis flr
die Planung der Gewerbefliche Meisterhof
ist jedoch, dass mit den daraus zwangswei-
se resultizrenden Boschungen am Rand der
Baufeldaufhéhung die an allen vier Seiten
angrenzenden vorhandenen Griben und
deren Saumstreifen nicht Uberplant werden.

(Geologie, Bodenverhiltnisse

In der Elbmarsch stehen gralifléchig Kleibd-
den an (Flusskleimarschen, Lehrme und To-
nel), bereichsweise hereits oberflichennah
von Sanden unterlagert, die in Senken, Mul-
den und ehemaligen Fluss-Nebenarmen
oftmals mit humosen Einlagerungen durch-
setzt sind (Torf, Mudde). Fur die Vorhaben-
flache liegt ein Baugrundaufschluss mit 11
gleichmalig verteillten Rammkernbohrun-
gen bis 8 m Tiefe vor, Hieraus ergilst sich im
Mittel folgender Bodenaufbau fir die Vorha-
benfliche:

W
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« erste Schicht ab O m bis im Mittel 1,50 m
UG (unter Gelande): Mutterboden/Klei im
Mittel 1,50 m méchtig (Schichtstérke mini-
rmal 1,10 m / maximal 1,90 m)

« zweite Schicht ab im Mittel 1,50 m uG; tief-
grindig Sande bis mindestens 8 m uG

+ Zwischenschicht, gegeben bel den Bohr-
punkten BST und BS8 am Nordrand und BS7
mittig im SUden der Vorhabenfldche ab 1,25
mbis 1,55 m bzw. ab 1,80 m bis 2,10 m uG:
wechsellagernd Torfe/Sande 0,20-0,30 cm
machtig, darunter wie bei der 2. Schicht tief-
grindig Sande bis mindestens 8 m uG

Dieser fir die Vorhabenflache ermittelte ge-
nerelle Bodenaufbau ist auch fir das Ub-
rige  Untersuchungsgebiet  anzunshmen.
Marschbéden gelten als wertvoll, auch
wenn sie Uber Generationen landwirtschaft-
lich oder gartenbaulich genutzt wurden.
Grinldndereien mit wenig in den natdrlich
gewachsenen Boden eingreifender Bewirt-
schaftung ist hierbei ein hisherer Wert bei-
Zumessen, als den Intensiv-Ackerflachen im
Untersuchungsgebiet bzw. flichendeckend
auf der Vorhabenflache (in 2015 Maisanbau).

Hinweise fir die Planung des Melsterhofs:

Da es sich bei Klelbdden um keinen geeig-
neten Baugrund handelt, der Bodenaus-
tausch jedoch aufwandig ist, erfolgt in der
Regel eine Baugrundaufhdhung mit geelg-
neten Bausanden. Ublich ist eine Vorpres-
sung der Kleischicht durch Uberhéhung des
Baugrundauftrags und damit eine termpora-
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re Erhéhung der Flachenauflast, bis die er-
forderliche Bodensetzung nach mehreren
Maonaten eingetreten ist. Weichschichten
wie Torf- oder Muddebinder wlrden aller-
dings zu unterschiedlichen Setzungen flih-
ren und missen vorher entnommen wer-
den, so dass auf der Vorhabenflache in
Tellbereichen und nach naherer Abgren-
zung durch ein enges Bohrraster mit hoher
Wahrscheinlichkeit  Bodenaustauscharbel-
ten erforderlich werden (siehe oben; Zwi-
schenschicht bel Bohrpunkt BS1 und BSE).

Durch die Zersetzung von organischen Be-
standteilen in der Klefschicht erhéht sich bel
Pressung und Luftabschluss die Bodengas-
bildung (Methan und Kohlendioxid, in Ham-
burg dagegen nur in geringem Umfang Ra-
don), so dass im Rahrnen der verbindlichen
Bauleitplanung an Hand eines Baugrund-
gutachtens festzustellen ist, welche Mal3-
nahmen zum Schutz des Eindringens von
Bodengasen in die Gewerbegehiude und
ZuU deren sicherer Ableitung zu treffen sind.
Hierflr gibt es bewdhrte bautechnische Lo-
sungen.

Mit Realisierung des Gewerbegebiets Meis-
terhof gehen bislang weitgehend natdr-
lich gewachsene, lediglich im Oberboden
durch die Bewirtschaftung als Acker veran-
derte Boden (sogenannte Kultosole, vgl. Ab-
schn, Bodenschutz, 200 durch Gelandeauf-
héhung, Uberbauung und Versiegelung
verloren, Wirksarme Malinahmen zur Min-
derung der Bodenversiegelung sind: die
Begrenzung der Uberbaubaren und versie-
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gelbaren Grundsticksflachen, so dass ein
Mindestanteil an offenen Béden verbleibt
{in der Regel mindestens 20% der Grund-
stlcksflache), die Freihaltung von Flichen
aulerhalb der Gewerbegrundsticke fur die
Oberflachenentwisserung und fir Bepflan-
Zungen, sowie (im Optimalfall) die Begri-
nung von Dachflachen. Da im Rahren der
verbindlichen Bauleitplanung die Eingriffs-
regelung zur Anwendung kommt, werden
darlber die diesbezlglichen Besintrachiti-
gungen und Kompensationsmalnahmen
flr das Schutzgut Boden ermittelt. Der Aus-
gleichsbedarf hangt von den Festsetzungs-
inhalten des Bebauungsplans ab und kann
derzeit noch nicht bestimmt werden. Es ist
mitdem Bedarf an einer aulerhalt des Plan-
gebiets gelegenen (externen) Ausgleichsfls-
che zu rechnen.

Oberflichengewdsser und Grundwasser-
haushalt

I Untersuchungsgebiet  bestehen  aus-
schliefflich durch den Menschen angelegte
Oberflachengewdsser in Form von Wettern,
(Beet-)Graben und Grlppen, die im Zuge
der Urbarmachung und Bewirtschaftung
des Marschgebiets angelegt wurden und
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