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GZ.: M/BP/03744/2016
Hamburg, den 21. Juli 2017
Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 62 HBauO
Eingang 05.12.2016
Grundstiick
Belegenheit HH
Baublock 118-019
Flursttick 2036 in der Gemarkung: Hamm Marsch

Anderung der Nutzung in Teilbereichen des Lagergebiudes als Lager und Biiro
GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszuflhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fiir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausflihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.

Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.

Offnungszeiten: Offentliche Verkehrsmittel:
L‘:’\_ Mo, Fr U1 Steinstrale

von 09.00 bis 12.00 Uhr

Di, Do

von 09:00 bis 15:00 Uhr
Mi - geschlossen
Bauberatung findet nur nach



Planungsrechtliche Grundlagen

Ausfiuhrungsgrundlagen

Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer
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Langsschnitt; 1:100; Plan B_SN.300_0; v. 21.11.16
PKW-Stellplatze/Fahrradstellplatze;

Baubeschreibung

Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten; Biro Staffelgesch.; v. 21.11.16
Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten; Produktion; v. 02.11.16
Betriebsbeschreibung fiir Arbeitsstatten; Lager; v. 02.11.16
Betriebsbeschreibung fir Arbeitsstatten; Biro Mietfl. Rome International; v. 02.11.16
Betriebsbeschreibung fur Arbeitsstatten; Tonstudio/Musikproduktion; v. 02.11.16
Abweichungsantrag vom 29.03.17

Abweichungsantrag vom 29.03.17

Fortzetzung Abweichungsantrag

Lageplan vom 28.03.17, 1:250

Grundriss / Erdgeschoss vom 28.03.17, 1:100

Grundriss /1.0bergeschoss vom 28.03.17, 1:100

Grundriss /2.0bergeschoss vom 28.03.17, 1:100
Ansicht/West-Siid vom 28.03.17, 1:100
Ansicht/Ost-Nordvom 28.03.17, 1:100

Bild von Lagerhalle

Bild vom Fenster mit Not-Treppe

Brandschutzkonzept

Grundriss/ Staffelgeschoss vom 15.05.17, 1:100

Grundriss Erdgeschoss mit MalRen

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prufungsumfanges verbindlich.
Die Griuneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Das Brandschutzkonzept des Ingenieursbiro hhp Berlin mit der Vorlagennummer 32 ist
Bestandteil dieser Baugenehmigung. Die im Brandschutzkonzept aufgefiihrten
MafRnahmen sind umzusetzen. Dariiberhinaus sind die Anforderungen und Auflagen des
Genehmigungsbescheides und der Erganzungsbescheides zubeachten.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO
zugelassen

1.1.

1.2.

Fur die Fuhrung des zweiten Rettungsweges im Erdgeschoss der
Teilnutzungseinheit 2 Gber eine brandschutztechnisch abgetrennte
Teilnutzungseinheit 3 geman § 31 Abs.1 HBauO i.V.m. § 34 Abs. 1 Satz 2 Nr.
4 HBauO.

Bedingung

Es muss der selbe Nutzer sein. Eine Fremdvermietung ist ausgeschlossen.
Fur die FUhrung des zweiten Rettungsweges im Erdgeschoss der
Teilnutzungseinheit 1 Gber eine brandschutztechnisch abgetrennte
Teilnutzungseinheit 3 gemaf § 31 Abs.1 HBauO i.V.m. § 34 Abs. 1 Satz 2 Nr.
4 HBauO.

Bedingung
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Es muss der selbe Nutzer sein. Eine Fremdvermietung ist ausgeschlossen.
FUr die FUhrung des zweiten Rettungsweges im Erdgeschoss der
Teilnutzungseinheit 3 Gber eine brandschutztechnisch abgetrennte
Teilnutzungseinheit 2 gemafk § 31 Abs.1 HBauO i.V.m. § 34 Abs. 1 Satz 2 Nr.
4 HBauO.

Bedingung

Es muss der selbe Nutzer sein. Eine Fremdvermietung ist ausgeschlossen.

Verzicht auf notwendige Flure im Erdgeschoss bei Teinutzungseinheit 2 gréflier
200m? auf 207m? um 7m? gemaf § 34 Abs. 1 Satz 3 HBauO.

Verzicht auf notwendige Flure im Erdgeschoss bei Teinutzungseinheit 1 grolier
200m? auf 202m? um 2m? gemal § 34 Abs. 1 Satz 3 HBauO.

Fur das Fuhren des 2. Rettungsweg Uber eine interne notwendige Treppe bei
einer Nutzungseinheit mit 207 m? statt 200 m?

Bedingung

Die interne Treppe aus dem 2.0G muss an die Buronutzung im 1. OG
angebonden werden.

Nicht erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

2. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichungen werden nach § 69 HBauO nicht
zugelassen:

2.2.

2.3.

Far die Fihrung des zweiten Rettungsweges im 2. OG Uber das 1.
Obergeschoss Uber die benachbarte Teilnuntzungseinheit Lager ins
Treppenhaus gemaR § 31 Abs.1 HBauO i.V.m. § 34 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4
HBauO.

Begriindung:

Die Abweichung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 69 Abs.
1 HBauO nicht gegeben sind. Zwischen der internen Treppe als Teil des 2.
Rettungswegs ist direkt an die Buronutzung im 1.0G anzuschlieRen ohne das
Lager im 1. Obergeschoss durch queren zu mussen. (Siehe Griineintragungen
im Plan).

Uberschreitung der Lange des ersten Rettungswegs aus dem Lagerbereich im
2.0bergeschoss von 35m auf 43m um 8m gemalf’ § 33 (2) HBauO.

Begriindung:

Die Abweichung ist nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen nach § 69 Abs.
1 HBauO nicht gegeben sind. Durch Anordnung einer weiteren Tur im Lager
kann ein weiterer Rettungsweg zum Treppenraum Achse 8/B-C unter
Einhaltung der zulassigen Rettungsweglange geschaffen werden. (Siehe
Gruneintragungen im Plan).

M/BP/03744/2016 Seite 3 von 6



Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kdnnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Der Bescheid umfasst auch die

i
HitH

HHHt
Gebliihr

Uber die Gebiihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung Gber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage zum Bescheid
i
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG
Dieser Bescheid wird nicht im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht, da Bescheide

nach § 9 Abs. 2 Nr. 3 HmbTG von der Veréffentlichungspflicht ausgenommen sind, sofern
es sich um reine Wohnbebauung mit maximal finf Wohneinheiten handelt.
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