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MIETVERTRAG
mit Bauverpilichtung

MIN-FORUM UND INFORMATIK
UNIVERSITAT HAMBURG

MIETVERTRAG

zwischen der

4. IVFL Immobilienverwaltung fiir Forschung und Lehre GmbH & Co. KG Hamburg,
vertreten durch die IVFL Immobiliengesellschaft fiir Forschung und Lehre Gmbl,
diese wiederum vertreten durch die Geschiftsfiihrung
Herm Ewald Rowohlt und Frau Mandy Herrmann,
An der Stadthausbriicke 1, 20355 Hamburg
‘ ~ Vermieterin —

und der

Freie und Hansestadt Hamburg,

vertreten durch die Behorde fiir Wissenschaft, Forschung und Gleichstellung,

Hamburger Strafie 37, 22083 Hamburg

— Mieterin —

— Vermieterin und Mieterin jeweils auch Partei,
zusammen auch Parteien —
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1.6
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1.8

§1
MIETGEGENSTAND

Es wird auf dem Grundstiick BundesstraBe, SedanstraBe 16, 17, 18 in
20146 Hamburg, verzeichnet im Grundbuch von Rotherbaum des
Amisgerichts Hamburg, Blatt 6856, Flurstick 1932 (Grundstiick)

vermietet: MIN-Forum und Informatik Gebiinde.
Das Grundstiick nebst aufstehenden Gebéuden wird auch Objekt genannlt.

Die Vermieterin vermietet der Mieterin an dem Objekt eine Gesamtfliche

von 30.493 m? mit exklusivem Nutzungsrecht:

Die Flichenberechnung erfolgt gemiB der Richtlinie zur Berechnung der
Mictflache fiir gewerblichen Raum (MF/G) der gif Gesellschaft fiir
immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. (gif-Richtline) in der Fassung
vom 1. Juni 2017.

Biirofliichen und Lagerflichen sowie sonstige Flichen werden als

Mietfliiche oder Mielfltichen zusammen als Miefgegenstand bezeichnet.

Die genaue Lage des Objekts ergibt sich aus Anlage 1.5.

Das Objekt wird von der Vermieterin neu erstellt. Die Ausfilhrung des
Bauvorhabens und die Ausstattung des Mietgegenstandes ergeben sich aus
Anlage 1.6. '

Die weitergehende Ausstattung und Einrichtung obliegt der Mieterin auf

cigene Kosten und eigenes Risiko.

Zur  Sicherstellung  der  vertragsgemidBen und  termingerechten
Fertigstellung vereinbaren die Parteien als frithesten Ubergabetermin den
01.09.2022 und als spitesten Ubergabetermin den 17.01.2023 (Spiitester
Ubergabetermin) sowie die sich aus Anlage 1.8 ergebenden Meilensteine

als Vertragstermine,
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182

183

1.84

Die Vermieterin hat die Veriragstermine einzuhalten und wird die
Mieterin gemiB § 1.10.1 unterrichtet halten. Bei Uberschreiten von
Vertragsterminen wird die Vermieterin die Mieterin insbesondere
dariiber unterrichten, welche MaBnahmen ergriffen werden, um die
Einhaltung der- weiteren Vertragstermine und des Spitesten

Ubergabetermins sicherzustellen.

" Uberschreitet die Vermieterin den épéitesten Ubérgabetermin, hat

die  Vermieterin  pro  Kalendertag  der Verzégerung
verschuldensunabhiingig eine Vertragsstrafe in Hohe vo der
Projektkosten gem#B Anlage 5.4, maximal jedoch der
Projektkosten gem4B Anlage 5.4, an die Mieterin zu zahlen. Dies
gilt nicht, soweit die Mieterin selbst die Verzogerung zu vertreten
hat oder soweit die Vermieterin infolge héherer Gewalt (wie
z.B. unvorhersehbare Wiftémngseinﬂtisse) oder anderer
unabwendbarer Umsténde an der Hefstelluné des vertragsgemifien

Zustands gehindert ist,

Abweichend von § 341 Abs. 3 BGB muss die Micterin jhren
Anspruch auf die Vertragsstrafe innerhalb von 2 Monaten nach der

Ubergabe des Mietgegenstandes geltend machen.

Sonstige Rechte der Mieterin, insbesondere Anspriiche auf
Beseitigung  von Mingeln  sowie Schadensersatz, bleiben
unberiihrt.

Es wird klargestellt, dass eine verwirkte Vertragsstrafe auf
Schadensersétzansprﬁche der Mieterin anzurechnen ist und dass

etwaige Schadensersatzanspriiche der Mieterin ein Verschulden

“der Vermieterin gemif § 15 voraussetzen,

Da die Planung und Herstellung des Objekts noch nicht abgeschlossen ist,

kénnen sich noch Anderungen ergeben. Hierzu vereinbaren die Parteien

Folgendes:
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‘Die Vermieterin ist berechtigt, Anderungen an der Planung

vorzunehmen, soweit dies zur Umsetzung behordlicher oder
gesetzlicher Vorgaben gebotep ist. Sonstige Anderungen aus
technischen oder wirtschaftlichen Griinden darf die Vermieterin
nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Mieterin
vornehmen; die Mieterin darf die Zustimmung nur aus-wichtigem
Grund versagen. Sollte die Mieterin innerhalb von 3 Wochen nach
Zugang der Mitteilung der Vermieterin tiber die Anderung der
Planung keine Stellungnahme abgeben, gilt ihre Zustimmung als
erteiltl (Zustimmungsfiktion), sofern die Mitteilung  der
Vermietetin iiber beabsichtigte Planungséinderungen einen Hinweis
auf die Zustimmungsfiktion enthilt. Etwaige‘ Mehrkosten durch

Anderungen im Sinne dieses § 1.9.1 triigt die Vermieterin.

Wiinscht die Mieterin Andemngen an der Planung, "ist die
Vermieterin verpflichtet, diese nach MaBgabe dieses Vertrages
auszuftihren, es sei denn, sie ist technisch oder organisatorisch

nicht darauf eingerichtet (Somlerwiinsche).‘

Sollte die Vermieterin sich darauf berufen, nicht zur Ausfiihrung
der Sonderwlinsche verpflichtet zu sein, werden die Parteien

einvernchmlich auf eine Losung hinwirken,

Die Mieterin wird ihre Sonderwiinsche schrifilich mitteilen,

Darauthin wird die Vermieterin der Mieterin fiir den jeweiligen

- Sonderwunsch innerhalb von 2 Wochen eine unentgeltliche

Grobkostenschitzung vorlegen und dabei die terminlichen
Auswirkungen einer Ausfilhrung des Sonderwunsches benennen,
Bei der Grobkostenschétzung handelt es sich um eine
Uiberschligige  Kostenermittlung mit - den  wesentlichen
Kostenpositionen. Sofern die Grobkostenschatzung - Mehrkosten
ausweist, zeigt die Vermieterin auf Wunsch der Mieterin

Einsparmd&glichkeiten an anderer Stelle auf,
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Die Mieterin wird innethalb von 2 Wochen nach dem Zugang der
Grobkostenschéitzung  schriftlich  mitteilen, ob sie den
Sonderwunsch weiter verfolgen und ein detailliertes Angebot der
Vermieterin erhalten méchte. Darauthin legt die Vermieterin
innerhalb einer angemessenen Frist ein schriftliches Angebot zur
Ausfithrung des Sonderwunsches mit einer priifbaren Darstellung
der Mehr- oder Minderkosten vor. Soweit die Ausfilhrung eines
Sonderwunsches den Bauablauf verzogert, wird die Vermieterin
dies konkret begriinden und die notwendige Anpassung der
Vertragstermine nachweisen. Das Angebot der Vermieterin hat
marktiiblichen Konditionen zu entsprechen. Bei Meinungs-
verschiedenheiten im Rahmen von Sonderwiinschen gewshrt die
Vermieterin der Mieterin auf deren Wunsch Einblick in die bei der
Vermieterin in einem verschlossenen Umschlag hinterlegte
Utrkalkulation.

Mehrkosten aufgrund eines Sonderwunsches sind auch Planungs-
und Projektsteuerungskosten sowie alle sonstigen der Vermieterin
im Zusammenhang mit der Planung und Umsetzung des

Sonderwunsches entstehenden Kosten.

Die Mieterin wird innerhalb einer angemessenen Frist nach dem

Zugang des Angebots der Vermicterin schriftlich mitteilen, ob sie

~die Ausfilhrung des Sonderwunsches gem#B dem Angebot der

Vermieterin freigibt.

Gibt die Mieterin die Ausfithrung eines Sonderwunsches frei, so ist
die Vermieterin zur entsprechenden Ausfithrung verpﬂichtét. Die
durch die Sonderwiinsche entstehenden Mehr-.oder Minderkosten
sind priifbar darzulegen. Bei Minderkosten verringert sich die
Miete 1 im Sinne des § 5.4. Mechrkosten hat die Mieterin der
Vermieterin zu erstatten. Die Er§tattung erfolgt umgehend nacﬁ der
Abrechnung des jeweiligen Sonderwunsches. Alternativ kann jede

Partei verlangen, dass die Mehr- oder Minderkosten simtlicher
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19.12

Sonderwiinsche erst nach Durchfilhrung aller BaumaBnahmen
insgesamt abgerechnet und insgesamt verbliebende Mehrkosten

dann durch eine einmalige Zahlung erstattet werden.

Fur die Mieterin gilt diés jedoch nur mit der MaBgabe, dass der
Saldo aus von ihr an die Vermieterin zu erstattenden Mehr- und
Minderkoste'es garantierten Maximalpreises (§ 5.4) nicht
Uberschreiten darf. Wird diese Grenze erreicht, werden sich die

Parteien tiber alternative Finanzierungsformen abstimmen.

Gibt die Mieterin die Ausfithrung eines Sonderwuqsches nicht frei,
kommt es nicht zu dessen Ausfihrung. Die Mieterin tréigt in
diesem Fall die der Vermieterin zur Vorbereitung und Planung des
Sonderwunsches entstandenen Kosten, die von der Vermieterin

priifbar abzurechnen sind,

Dic Parteien sind sich dariiber einig, dass die Ausitbung etwaiger
der Mieterin insbesondere in der Baubeschreibung eingeriumter
Wahlrechte,  Optionen  und  Leistungsbestimmungsrechte

(Wahlrechte) keine Sonderwiinsche darsiellen,

Die Parteien werden in einem von der Vermieterin zu erstellenden
und mit der Mieterin abzustimmenden Terminplan Zeitpunkte
festlegen, zu denen die jeweilige Vorleistung der Vermieterin und
die entsprechende. Mitwirkungshandlung der Mieterin  zur

Ausiibung der Wahlrechte spétestens zu etbringen sind.

Erbringt die Mieterin eine Mitwirkungshandlung nicht zu dem
jeweiligen in dem Terminplan festgelegten Zeitpunkt, ist die
Vermieterin berechtigt, das Wahlrecht anstelle der Mieterin
auszuiiben, Bevor die Vermieterin das Wahlrecht ausiibt, muss sie
die Mieterin erfolglos zu der Mitwirkungshandlﬁng aufgefordert
haben.
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Die Parteien werden wihrend der Planung und Herstellung des Objekts eng

zusammenatbeiten.

1101

1.102

1.103

Insiaesondere werden sie  monatliche MieterNernﬁeter-
Besprechungen durchfiihren, in denen die Vermieterin die Mieterin
zum Stand des Bauvorhabens informiert und angemessen in die
Planung einbezieht. Sofern dies im Finzelfall erforderlich ist,

finden die Besprechungen in kilrzeren Abstinden statt.

Die Geschéfisordnung der Mieter-Vermicter-Besprechungen und
der Ansprechpartner auf Micterseite sind in Anlage 1.10
festgelegt.

Dariiber hinavs ist die Mieterin berechtigt, in angemessenen
Abstlinden nach vorheriger Absprache mit der Vermijeterin die

Baustelle zu besichtigen.

Nach U’Bergabe des’ Mietgegenstands wird die Vermieterin die genaue
GroBe der Mietfldchén durch ein CAD-Aufmal ermitteln. MaBstab fiir das
AufmaB ist die DIN 277. Die Vermieterin wird das auf dieser Grundlage

erstellte Aufmall in ,éine Mietflichenberechnung gemiB gif- Richtlinie
liberleiten (vgl. § 1.3).

A

1112

Das Ergebnis des AufmaBes wird die Vermieterin der Migterin
schriftlich mitteilen. In der Mitteilung muss die Vermieterin darauf
hinweisen, dass ‘die Mieterin das Recht.hat, innerhalb von 3
Wochen ab Erhalt der Mitteilung das AufimaB einzuschen, die
Fléchenberechnung zu tiberpriifen und gegebenenfalls schriftlich
Zu .widerspljechen. AuBerdem muss die Mitteilung. den Hinweis
enthalten, dass das Ergebnis des Aufmales als von der Mieterin
anerkannt gilt, wenn die Mieterin von ihrem Widerspruchsrecht

innerhalb der vorgenannten Frist keinen Gebrauch macht.

Fiir den Fall von Flichenabweichungen, die sich aus dem AufmaB
gegentiber den in § 1.2 festgelegten FlichengroBen ergeben, gilt

Folgendes: Eine Vertingerung der Mietfliche um insgesamt mehr
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.ﬁihrt,zu einer entsprechenden Herabsetzung der Miete und
der flichenabhingigen Nebenkosten. Dies gilt nicht fiir
Optimierungen, die zur Kompensation der infolge des
Vorbescheids vom 12.09.2017 (Brandschutz) vergréBerten
Mietfldche durchgefiilirt werden. Eine Erhshung fihrt nicht zu
einer Anpassung -der Miete oder der ﬂﬁchenabhangigen
Nebenkosten, es sei denn die Erhhung beruht auf

Sonderwiinschen der Mieterin.

Die Vermieterin wird die Leistungen, die sie nach diesem Vertrag zu
erbringen hat, an die GMH | Gebédudemanagement Hamburg GmbH
Ubertragen, die diese Leistungen ihrerseits Nachuntemehmern {ibertragen

darf. Die Vermieterin wird die GMH | Gebdudemanagement Hamburg

GmbH verpflichten, die fir die Mieterin geltenden Vorschriften zur

Vergabe von Aufirdgen, insbesondere ' die  Vorschriften der
Vérwaltungsrichtlinien tiber die Durchfithrung von Bauaufgaben der Freien
und Hansestadt Hamburg (VV- Bau) vom 15. Dezember 1994 in ihrer
Jeweils  aktuellen Fassung und  die gesetzlichen Vorgaben des

Vergaberechts anzuwenden,
§2
IRGAB

Der Mietgegenstand wird der Mieterin zwischen dem 01.09.2022 und dem -
Spétesten Ubergabetermin geméB § 1.8, dem 17.01.2023 {ibergeben, Die
Mieterin  ist verpﬂichtet,‘ den ihr vertragsgerecht angebotenen

Mietgegenstand am Ubergabetermin zu tibernehmen.
Die Vermieterin hat der Mieterin schriftlich:

211  spitestens 9 Monate vor dem Spitesten Ubergabetermin den

genauen Monat der Ubergabe,

212 spitestens 3 Monate vor dem nach § 2.1.1 mitgeteilten
Ubergabemonat die genaue Woche der Ubergabe und
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spatestens 6 Wochen vor der nach § 2.1.2 mitgsteilten
Ubergabewoche den genauen Tag der Ubergabe (Mitgeteilter

Ubergabetermin),
jeweils verbindlich mitzuteilen.

Die Parteien werden 6 Wochen vor dem Mitgeteilten Ubergabetermin eine
gemeinsame Vorbegehung des Mietgegenstandes vomehmen, deren
genauer Termin die Vermieterin der Mieterin 4 Wocheh vorher schriftlich
initzuteileﬂ hat. Die Vorbegehung dient dazu, etwaige Mingel und
fehlende Restleistungen, die einer Ubergabe entgegenstehen kénnten,
frithzeitig zu ermitteln, damit die Vermieterin noch rechtzeitiz Abhilfe
schaffen kann. Die Parteien werden das Ergebnis der Vorbegehung in
einem Vorbegehungsprotokoll festhalten; Rechtswirkungen zu Lasten der
Mieterin (insbesondere eine Veréinderung der Beweislast) bewirkt. das

Vorbegehungsprotokoll nicht,

Bei der Ubergabe des Mictgegenstandes wird ein Ubergabeprotokoll
gefeﬁiét, in dem vorhandene Méngel und ausstehende Restarbeiten
festgehalten werden, Diese sind von der Vermieterin innethalb einer
angemessenen Frist von maximal 3 Monaten zu beheben oder zu erledigen.
Die Mieterin ist berechtigt, der Vermieterin schrifitich eine angemessene
Nachfrist zu setzen und nach deren Ablauf die restlichen Méngel selbst zu
beseitigen oder beseitigen zu lassen sowie die ausstehenden Restarbeiten
selbst durchzufithren oder durchfiihren zu lassen und der Vermieterin die

entsprechenden Kosten in Rechnung zu stellen.

Bei Ubergabe vorhandene unwesentliche Mingel oder unwesentliche

Restarbeiten verzégem die Ubergabe nicht.

Unwesentlich sind M#ngel oder Restarbeiten, wenn durch sie — und durch
ihre Beseitigung oder Ausfilhrung — die Nutzung des Mietgegenstandes

nicht mehr als nur unerheblich beeintrichtigt wird.

Seite 10 von 30




26

31

32

- 88

34

35

36

- Uber den Abschluss von Mingelbeseitigungen nach Ubergabe ist ein

Protokoll anzufertigen.

Die Vermieterin wird der Mieterin eine Kopie der vollstdndigen und
geordneten Dokumentation mit dem Inhalt gem#B Anlage 2.6 innerhalb

von 3 Monaten nach Ubergabe in elektronischer Form iibermitteln,

§3
MIETDAUER
Das Mietverhéltnis beginnt am Tag der Ubergabe des Mietgegenstandes
(Mietbeginn). Weigert sich die Mieterin, den Mietgegenstand zu
libernchmen, obwolil sie dazu verpflichtet ist, gilt der Tag als Mietbeginn,
an dem dic Ubergabe ohne die unberechtigte Weigerung hitte stattfinden

kénnen.

Der Mietvertrag wird fiir die Daver von 20 Jahren fest abgeschlossen
(Festlaufzeif). Die Parteien verpﬂichten sich;, das genaue Datum des -
Mietbeginns sowie das Ende der Festlaufzeit im Ubergabeprotokoll (§ 2.3)
festzuhalten.

Die Micterin ist berechtigt, die Festlaufzeit durch einseitige Frklarung
(Optionserklirung) einmal um 10 Jahre (Optionsmietzeif) zu den dann
geltenden Bedingungen dieses Mietvertrages zu verlingern (Optionsrecht).
Die Optionserkldrung der Mieterin ist nur wirksam, wenn sie der

Vermieterin spitestens 12 Monate vor Ablauf der Festlaufzeit zngeht.

Setzt die Micterin nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch des
Mietgegenstandes fort, gilt das Mietverhiltnis nicht als verldngert,
§ 545 BGB (Stillschweigende Verlingerung des Mictverhiltnisses) wird

abbedungen.

Wihrend der Festlaufzeit und der Optionsmieizeit ist dic ordentliche

Kiindigung des Mietverhiltnisses ausgeschlossen.

Das Recht zur auflerordentlichen fiistlosen Kiindigung aus wichtigem

Grund ergibt sich fiir beide Parteien aus den gesetzlichen Regelungen.
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Abweichend von § 543 Abs. 2 Nr. 1 BGB stellt die verspiitete Ubergabe
des Mietgegénstands jedoch keinen wichtigen Grund zur auBerordentlichen

fristlosen Kiindigung dar.

§4
NUTZUNGSZWECK
Die Mieterin ist berechtigt, den Mietgegenstand wihrend der gesamten
Vertragslaufzeit wie folgt zu nutzen: Hochschulnutzung (Mietzweck).

Jede vom Mietzweck abweichende Nutzung des Mietgegenstandes darf nur
nach vorheriger schriftlicher Zusti.mmung der Vermieterin erfolgen. Die
Vermieterin darf ihre Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, Ein
wichtiger Grund Jiegt insbesondere vor, wenn eine abweichende Nutzung
zum Verlust von Beihilfen bei der Vermieterin oder zu steuerlichen
Nachteilen (z.B. Entfallen der Grund'steuerbeﬁeiung gemil §3
Abs. | GrStG fiir das gesamte Objekt nach § 8 Abs. 2 GrStG) fithren

- wiirde.

Die Vermieterin haftet nicht dafiir, dass der Mietgegenstand fiir eine vom
Mietzweck abweichende Nutzung geeignet ist oder dass eine abweichende

Nutzung rechtlich zuldssig ist.

Soweit die von der Vermieterin geschuldete Austithrung des Bauvorhabens .
und die Ausstattung des Mietgegenstandes betroffen sind; ist die
Vermieterin  fiir die Finholung aller erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen und die Erfiillung von behordlichen Auflagen zustindig.

Soweit die personlichen oder betrieblichen Verhiltnisse der Mieterin oder

die Mieterausstattung betroffen sind, ist die Mieterin fiir die Einholung

aller erforderlichen behédrdlichen Genehmigungen und die Erfitllung \?OIi

behordlichen Auflagen zustindig,
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§5

MIETE
Die Mieterin ist verpflichtet, ab Mietbeginn monatlich folgende Zahlungen
zu leisten:
Miete 1
Miete 2

Nebenkostenvorauszahlung

Insgesamt

Die Miete besteht aus den Teilen Miete 1 und Miete 2 (zusammen Miete).

Nach Abschluss der Genehmigungsplanung werden die Parteien im Wege
eines Nachtrages in einer Anlage 5.3 cine Aufstellung der jeweiligen Miete

I und Miete 2 pro m?, gegliedert nach Flachenkategorien, vereinbaren.

Die Miete 1| wurde vorldufig auf Basis der kalkulierten Kosten des
Bauvorhabens (Gesamtkosten des Projekts) gemif Anlage 5.4, eines
indikativen Zinssatzes in Hohe von-p. a. sowie der in § 1.2

angegebenen Fliche berechnet.

541  Bei den Projektkosten im Sinne der Anlage 5.4 handelt es sich um
einen garantierten Maximalpreis. Die Vermieterin wird sich bei der

~ weiteren Planung und Ausfiihrung des Mietgegenstandes um
technisch-wirtschaftliche' und  umweltvertrigliche  Lésungs-
mﬁglichkeiten bemithen, die zu Kostensenkungen ohne

Verminderung des vertraglich festgelegten Standards fiihren.

Die Vermieterin ist verpflichtet, nach Abschluss des Bauvorhabens
eine Schlussabrechnung vorzulegen. An Kostensenkungen stehen
der Mieterin nach Abzug des von der Vermieterin an einen

 Generalilbernehmer zu zahlenden Generaliibernehmerzuschlags in

Héhe von- EUR I% 7,
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Die Vermieterin ist verpflichtet, die Miete 1 entsprechend des der
Mieterin zustchenden Anteils an den Kostensenkungen und
entsprechend der tatsichlichen Flichengrofen gemiB § 1.11.2

anzupassen,

543 Die Miete wird jeweils neu berechnet und im Weg'e_ eines

Nachtrags zum Vertragsbestandteil gemacht:
a)  nach Fixierung der Finanzierungskosten

b) riickwirkend nach  Abrechnung  des garantierten
Maximalpreises gemifl Anlage 5.4. und Feststellung der

tatsichlichen FlichengrsBen.

Die Miete 2 wurde auf Basis der kalkulierten Unterhaltungs- und
Verwaltungskosten des Mietgegenstandes gemiB Anlage 5.5 berechnet.

Sie wird wie folgt angepasst:

| Die in Anlage 5.5 aufgefiihrten Bestandteile der Miete 2 sind an
folgende vom Statistischen Bundesamt ermittelte Indizes

gekoppelt:

- fur Unterhaltungsléistungen gilt der Baupreisindex  filr
gewerbliche Betriebsgeb4ude auf der Basis 2010 = 100;

- fir Verwaltungsleistungen gilt der Verbraucherpreisindex
ohne Energie (Haushaltsenergie und Krafistoffe) fiir
Deutschland auf der Basis 2010 = 100,

552 Der jeweilige Bestandteil der Miete 2 4ndert sich zum 1. Januar
(Arpassungsstichtag) eines jeden zweiten Jahres automatisch in
demselben prozentualen Verhiltnis, in dem sich der jeweils
maligebliche Index auf der Basis 2010 = 100 gegeniiber dem
Stand bei Mietbeginn oder — im Palle bereits erfolgter
Mietanpassuﬁgen — dem Stand der letzten Mietanpassung

verindert hat.
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Die verinderte Miete 2 ist automatisch vom jeweiligen
Anpassungsstichtag geschuldet, auch wenn die neue Miethshe
dem anderen Vertragspartner erst spéter mitgeteilt wird. Solange
die Mieterin von ‘dér Vermieterin jedoch keine schriftliche
Neuberechnung der verdnderten Miete 2 erhalten hat, treten
beziiglich des Anderungsbetrages die Wirkungen eines .

Zahlung'sverzuges. nicht ein,

554 Sollte der fir die Anwendung dieser Wertsicherungsklausel
| 'jewei]s mafigebliche Index umbasiert oder nicht me}l1r.
verSffentlicht werden, so vereinbaren die Parteien bereits jetzt,

dass der zuvor mafgebliche Index automatisch auf einen

umbasierten oder neven Index umgestellt wird.

565 Die Parteien gehen davon aus, dass vorstehende Vereinbarung
tiber die Mietanpassung nach dem Preisklauselgesetz zul4ssig ist.
Fir den Fall, dass diesc Annahme unzutreffend sein sollte,
verpflichten sich die Vertragsparteien, eine zuléissige.Regelung Zu
treffen, die den in diesem Vertrag vereinbarten Bestimmungen
und deren wirtschaftlichem Zweck am nfichsten kommt Im

Ubrigen gelten die Bestimmungen des Preisklauselgesetzes.

Die Miete erhtht sich um gesetzlich anfallende Umsatzsteuer. Die
Vermieterin verpflichtet sich selbst, — soweit rechtlich zulissig — nicht zur
Umsatzsteuer zu dptieren. Dies gilt nicht, soweit die Micterin zum

Vorsteuerabzug berechtigt ist.

Flir den Fall, dass fir das Objekt insgesamt oder fiir Teile des Objekfs
Grundstever entsteht, ist der Mieter verpflichtet, den Vermieter von zu
zahlenden Grundsteuerbetrtigen freizustellen oder FErsatz fiir - bereits

gezahlte - auf die Grundsteuer entfallende - Betrige zu leisten.

§6
NEBENKOSTEN
Die Mieterin trégt die Betriebs- und Nebenkosten gemiB Anlage 6.1,
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62

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

Soweit nach Abschluss dieses Mietvertrags Gebithren, Abgaben oder sonst
im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung stehende Kosten neu
eingefiihrt werden, die laut BGB umlagefihige Betriebskosten darstellen,
ist die Vermieterin berechtigt, diese vom Zeitpunkt ihrer Entstehung auf

die Mieterin umzulegen.

Die Abrechnung der Nebenkosten erfolgt jihrlich. Abrechnungszeitraum
ist das Kalenderjahr.

Mit Ablauf von zwei Monaten seit Zugang der Abrechnung sind

. Einwendungen gegen deren Richtigkeit ausgeschlossen, wenn die

Vermieterin auf diese Konsequenz in der Abrechnung oder einem

entsprechenden Begleitschreiben hingewiesen hat.

Etwa sich aus der jahrlichen Abrechnuﬁg ergebende Forderungen werden

zwei Monate nach Zustellung der Abrechnung fallig,

Eine Anpassung der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung an getinderte
Verhiltnisse nimmt die Vermieterin entsprechend ' der jeweils ‘vor-
hergehenden Abrechimung unter Berticksichtigung bereits feststehender
Veréinderungen der Nebenkosten nach billigem Ermessen gemiB § 315
BGB vor. Die geéinderte Vorauszahlung ist in diesem Falle ab dem Zugang

der Anpassungsmitteilung folgenden Monat zu leisten.

Endet das Mietverhiltnis wahrend einer Abrechnungsperiode, wird die
Abrechnung nicht zwischenzeitlich, sondern nur im Rahmen der

allgemeinen Abrechnung erstellt.

Im Ubrigen - werden Zwischenabrechnungen durch Erfassung des
Verbrauchs, soweit mdéglich, durchgefiibrt, andere Kosten werden

zeitaﬁteilig abgerechnet.
§7
ZAHLUNG

Die Mieterin hat die Miete und die Nebenkostenvorauszahlung jeweils
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8.1

82

8.3

91

im Voraus, spitestens am 3. Werktag eines Monats von einem
deutschen Bankinstitut auf nachfolgendes Konto der Vermieterin unter
Angabe der Vertragsnummer kostenfrei zu leisten. Fiir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung ist die Gutschrift des Betrages auf dem

vorgenannten Konto der Vermieterin mafigeblich.

Banlk: HSH Nordbank AG
IBAN:
BIC: HSAONDEHHXXX

Die Verpflichtung der Mieterin zur Zahlung der Miete und der Neben-
kostenvorauszahlung beginnt mit dem Mietbeginn (§ 3.1). Sollie der
Mietbeginn nicht auf einen Monatsersten fallen, sind die Zahlungen fiir

diesen Monat zeitanteilig am 3. Werktag nach Mietbeginn zu leisten,

| §8

Die Mieterin kanm gegen Forderungen der Vermieterin aus diesem
Mietvertrag nur mit unbestrittenen, von der Vermieterin anerkannten oder

rechiskriiftig festgestellten Gegenforderungen aufrechnen,

Ein Minderungs- oder Zuriickbehaltungsrecht kann die Mieterin nur
ausiiben, wenn sie ihre Absicht der Vermieterin mindestens einen Monat

vor Filligkeit der entsprechenden Mietforderung schriftlich angezeigt hat.

Eine Minderung wegen duBerer Einwirkungen, die die Vermieterin nicht zu

vertreten hat (z. B. Lirm, Luftverschmutzung, Geruch), ist ausgeschlossen.
§9 .
UNTERHALTUNG

Die Vermieterin ist =zu Instandhaltung, Instandsetzung und

Schénheitsreparatur sowie Betriebsleistungen (Unterhaltung) hinsichtlich

der ihr in Anlage 9, Teile A und B zugeordneten Bereiche verpflichtet.

" Anlage 9, Teil A umfasst insbesondere die Verpflichtung der Vermieterin
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93

94

95

Unterhaltung von Dach und Fach.

Die Mieterin ist zur Unterhaltung in Bezug auf alle sonstigen in Anlage 9,
Teil B aufgefithrten Bereiche verpflichtet,

Der Umfang, die zeitlichen Abstéinde sowie die sonstige Art und Weise der
Durchfithrung der Unterhaltung sind fiir die Vermieterin in Anlage 9, Teil
C und fiir die Mieterin in Anlage 9, Teil D verbindlich definiert.

Die Mieterin kann nach Ablauf von 4 Jahren ab Mietbeginn durch
einseitige schuiftliche Erklarung bewirken, dass die Verpflichtung der
Vermieterin zur Unterhaltung innerhalb des Mietgegenstandes gemif
Anlage 9, Teil B ganz oder teilweise auf die Mieterin mit Wirkimg zZum
Ablauf des vierten Kalendermonats nach Zugang der Erklirung bei der
Vermieterin tibergeht. In diesem Fall erlischt die Verpflichtung der
Mieterin zur Zablung des gemdfl Anlage 5.3 auf die Unterhaltung
innerhalb des Mictgegenstandes bezogenen Anteils der Miete 2. Es wird
klargestellt, dass dic Mieterin niéht berechtigt ist, den Ubergang der
Verpflichtungen der Vermieterin zﬁr Unterhaltung gem&8 Anlage 9, Teil A

auf sich zu bewirken.

Wiinscht die Mieterin einen ganzen oder teilweisen Ubergang ihrer
Verpflichtung zur Unterhaltung gem#B § 9.2 auf die Vermieterin, wird sie

dies der Vermieterin schriftiich mitteilen.

Die Vermieterin ist vcrpﬂi‘chtet, df:r Mieterin  innerhalb  einer
angemessenen Frist nach Zugang der Mitteilung ein schrifiliches Angebot
mit einer priifbéren Darstellung der ErhShung der Miete 2 aufgrund der
Ubertragung  der Verpflichtung auf die Vermieterin vorzulegen. Die
Mieterin kann das Angebot der Vermieterin innerhalb von 2 Wochen nach

Zugang schriftlich annehmen.

In diesem Fall geht die Verpflichtung der Mieterin zur Unterhaltung
entsprechénd der jeweiligen Vereinbarung der Parteien mit Wirkung zum

Ablauf des vierten Kalendermonats nach Zugang der Annahmeerklirung
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10.1

102

103

10.4

Flst

der Vermieterin auf die Vermieterin iiber.

Die Parteien werden den jeweiligen Ubergang der Verpflichtungen nach
§ 9.4 oder § 9.5 sowie die jeweilige Anpassung der Miete in einem

Nachtrag festhalten,

§ 10

i U d

Die von der Vermieterin in Erfiillung ihrer Pflichten nach § 9.1 erbrachten
Leistungen werden einer Bewertung gem#h der in Anlage 10..1 festgelegten
Regelung unterzogen. Ergibt sich im Rahmen dieser Bewertung eine
negative Abweichung von den in Anlage 10.1 festgelegten Standards, ist
die Mieterin berechtigt, die Miete 2 um einen Malus zu kiirzen. Der Malus
ist quartalsweise entsprechend den Vorgaben in Anlage 10.1 zu ermitteln
und wird mit der auf den Bewertungszeitraum foigenden Mietzahlung
fallig.

Die Mieterin hat neben dem Malus das Recht, weiterhin die
ordnungsgeméfe Erbringung der Leistung zu fordern. Minderungs- und
Schadensersatzanspriiche der Mieterin bleiben unberiihrt, Ein geltend

gemachter Malus ist auf diese Anspriiche anzurechnen.

Der Malus ist ausgeschlossen, wenn die Vermieterin dic Nichteinhaltung

der Standards in Anlage 10.1 nicht zu vertreten hat,

Ferner ist der Malus ausgeschlossen fu1 Mingel im Sinne der Ziff, 2.3, fiir

die die angemessene Nachfrist noch nicht abgelaufen ist.

. § 11
UNTERVERMIETUNG

Eine Untervermietung oder Gebrauchsiibetlassung der zur Nutzung iiber-
lassenen Réume ~ ganz oder teilweise — setzt die schriftliche Zustimmung
der Vermieterin voraus. Die Vermieterin darf die Zustimmung nur aus

wichtigem Grund versagen. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
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114

115

116

4

~ wenn eine Untervermietung zum Verlust von der Vermieterin gewshrten

Beihilfen fiihren wiirde,

Sofern die Vermieterin ihre Zustimmung zur Untervermietung verweigert,
ist das Kiindigungsrecht der Mieterin geméf § 540 Abs. 1 Satz 2 BGB

ausgeschlossen.

Die Vermieterin erteilt bereits - jetzt ihre Zustimmung zu  einer
Untervermietung/Gebrauchsitberlassung, die dem Mietzweck nach § 4.1
entspricht. Die Vermieterin erteilt ihre Zustimmung, dass die Mieterin das |
Objekt der Univ.ersitéit Hamburg (Nutzerin) zur Nutzung tiberlassen wird.
Ihr ist bekannt, dass die Mieterin die Nutzerin zur Geltendmachung der
Rechte aus diesem Vertrag bevollmichtigen kann, Im Falle einer
Bevollmichtigung wird die Mieterin der Vermieterin dies umgehend in

Textform anzeigen.

Die Vermieterin erteilt hicrmit ferner ihre Zustimmung  fir die
Untervermietung von Garagen, Stellplitzen, Kantinenriumen (nebst
diesbeziiglichen Nebenrdumen) sowie Hausmeister- und Werkdienst-

wohnungen.

Der Mieter hat dafiir Sorge zu tragen, dass durch ejne Untervermietung
nicht eine etwa vorhandene Grundsteuerbefreiung fiir das Objekt im

Ganzen entfillt.

Sofern aufgrund der Untervermietung Grundsteuer fiir Teilflichen entsteht
(vgl. §8 Abs.1 GrStG), hat der Mieter sicherzustellen, dass die

Grundsteuer auf den Untermieter umgelegt wird. -

Die Mieterin wird bei Beendigung des Mietverhilinisses die rechtzeitige
Rédumung durch Untermieter auf eigene Kosten durchsetzen und die
Vermieterin von Anspriichen der Untermieter frefhalten. Bis zur freien
Ubergabe des Mietgegenstandes bleibt die Mieterin zur Zahlung der Miete
verpflichtet. | '
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12.2

12:3

§12'

Bauliche Verinderungen, die in die Substanz oder das #uBere
Erscheinungsbild des Objekts eingreifen, werden nach MaBgabe von §
12.2 von der Vermieterin durchgefiihrt. Sonstige bauliche Verﬁnderunggn
hat die Mieterin der Vermieterin mindestens zwei Wochen vor Beginn der -

l

Ausfithrung 'gchriﬂlich anzuzeigen.

Wiinscht die Mieterin bauliche Verinderungen im Sinne des § 12.1 Satz 1
(Anderungswiinsche), ist die Vermieterin verpflichtet, diese auszufiihren,
es sei denn sie ist technisch oder organisatorisch nicht darauf eingerichtet.
Diese Verpflichtung der Vermieterin gilt auch fiir die Ausfithrung
sonstiger baulicher Verdnderungen gemdf § 12.1 Satz 2, soferndie
Mieterin dies wiinscht. Kann die Vermieterin die Anderungswiinsche aus
den vorgenannten Griinden nicht oder innerhali) einer von der Mieterin
gewiinschten angemessenen Frist nicht ausfithren, werden sich die Parteien
einvernchmlich auf eine Losung verstindigen. Die Losung kann auch darin
bestehen, dass die Mieterin die baulichen Verinderungen ausfiihrt, Die
Verantvs'zortung und Zustindigkeit der Vermieterin beziiglich der
Unterhaltung des Gebdudes geméiB § 9 bleibt in jedem Fall unberiihit. Die
Vermieterin darf die Ausfilhrung im Ubrigen nur aus wichtigemn Grund
verweigern. Die Vermieterin ist, sofern der Nutzungszweck gem. § 4 durch
die bauliche Verinderung eingeschrankt wird, in entsprechender
Anwendung des-§ 18.2 berechtigt, die Ausfilbrung davon abh#ingig zu
machen, dass sich die Mieterin zur Ubernahme von Riickbaukosten zur
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands durch die Vermieterin bei

Beendigung des Mietverhéltnisses verpflichtet.

Die Vermieterin soll die Riickbaukosten bei Beendigung des

Mietverhéiltnissqs nach marktiiblichen Konditionen kalkulieren.

Im Ubrigen gelten die Vereinbarungen zu den Sonderwtiinschen (§ 1.9.2-

1.9.9) entsprechend.
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12.4

13.1

132

14.1

Mieterin kann im Fall baulicher Verdnderungen alternativ zur
Kostentragungsregelung des § 1.9.8 £ verlangen, dass bei Planung und
Ausfilihrung entstehende Kosten durch eine entsprechende Anpassung der
Miete iiber den Verlauf der Mietdauer nach § 3.2 erstattet werden. Dies

gilt nur, sofern sich die Parteien iiber eine Finanzierung verstindigen.

Nimmt die Mieterin bauliche Verinderungen selbst vor, fiihrt sie sie nach
den aktuell giiltigen technischen Regeln durch und trigt hierfiir die
Haftung. Erforderliche Genehmigungen hat sie auf eigene Kosten zu
beschaffen. Bauliche Verinderungen, die die Mieterin selbst ausfiihrt,

haben keine Auswirkungen auf die Hohe der Miete 1.

Die Vermieterin behalt sich im Finzelfall vor, eine Anpassung der Miete 2
zu verlangen, falls bauliche Verdnderungen Auswirkungen auf die von ihr

kalkulierten Unterhaltungs- und Verwaltungskosten des Objekts haben.

§13

Der Vermieterin und ihren Beauftragten ist das Betreten des
Mietgegenstandes nach vorheriger Ankiindigung withrend der iiblichen

Dienstzeiten gestattet.

Die Mieterin hat siéherzustellen, dass die Vermieterin und deren
Beauftragte den Mietgegenstand bei Gefahr in Verzug zu jeder Tages- und

Nachtzeit betreten kdnnen.

§ 14

{ ] U I

Vor dem Aufs‘tellen von schwergewichtigen Eintichtungen (z. B. Geriite,
Maschinen, Rollregale, ungewdhnlich schwere Laboreinrichtung etc.) in
dem Mietgegenstand hat sich die Mieterin  tber zZuldssige
Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken bei der Vermieterin  zu

erkundigen und deren schriftliche Zustimmung einzuholen,
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15.1

152

Zustimmung gilt fiir die Einrichtungen als erteilt, die bei Beginn des

Mietverh#linisses bereits aufgestellt waren.

Fiir Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten,
haftet die Mieterin. Die Mieterin ist verpflichtet, die Vermieterin .von etwa
bestehenden Anspriichen Dritter freizustellen. Ergeben sich durch die
Einrichtungen  nachteilige Auswirkungen. fir das Gebéude,
Erschiitterungen, Risse usw., so kann die Vermieterin die erteilte

Zustimmung widerrufen.

§ 15 :
HAFTUNG VERMIETER
Die Mieterin kann Schadensersatzanspriiche, gleich aus welchem

Rechtsgrund, nur geltend machen, wenn und soweit sie

15.1.1 auf Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vermicterin oder ihrer
Erfiillungsgehilfen oder

1512 auf der fahrldssigen Verletzung  einer  wesentlichen
Verfragspflicht  durch  die  Vermieterin  oder  ihrer

Erfiillungsgehilfen oder

15.1.3  auf einer zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit  filhrenden  fahrldssigen  Pflichtverletzung  der

Vermieterin oder ihrer Erfiillungsgehilfen oder

1514 auf dem Fehlen einer =zugesicherten Eigenschaft des

Mietgegenstandes oder

15.1.5  auf einer zwingenden gesetzlichen Haftung der Vermieterin oder
ihrer Erfiillungsgehilfen beruhen.

Die Vermieterin haftet nicht fiir Storungen der Versorgung mit Gas,
Wasser, Strom und/oder Fernwérme, soweit diese Stérungen nicht auf einer
vorsétzlichen oder grob fahrldssigen Pflichiverletzung durch die

Vermieterin oder ihrer Erfiillungsgehilfen beruhen.
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161

162

163

171

L)

Mieterin ist verpflichtet, Schiden unverziiglich sowohi der Vermieterin
als auch unmittelbar dem beliefernden Versorgungsunternehmen

anzuzeigen.

Haftungsausschliisse und Haftungsbeschrinkungen in diesem Mietvertrag

gelten auch zugunsten der Erfiillungsgehilfen der Vermieterin.

§16
YVERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT

Die Verkehrssicherungspflicht der Vermieterin richtet sich nach Anlage 9.

Die Mieterin itbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir das Objekt,

soweit si€ nicht die Vermieterin itbernommen hat.

Jede Partei hat die jeweils andere Partei von etwaigen Anspriichen Dritter
aus und im Zusammenhang mit einer Verletzung der jeweils

tibernommenen Verkehrssicherungspflicht freizustellen.

§17
i :

Die Parteien kénnen sich Gber dic Aufgabe von Teilfléichen einvernchmlich

verstandigen (Fldchenaufgabe).
Die Flidchenaufgabe setzt voraus:

17.2.1 Die Teilfliche muss selbstindig vermietbar sein. Das bedeutet,
dass jede Teilflache

- mindestens 250 m” grof sein muss;

- einfach mittels (soweit vorhanden) Treppe oder Aufzug des
Gebéiudes unmittelbar von der Strale aus erreichbar sein

muss;

- einen Fluchtweg haben muss, der nicht iiber die Mietflache
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anderen Mieters fithrt (es darf jedoch ein weiterer
Fluchtweg tiber die Mietfliche eines anderen Mieters fithren,

sofern dies bauordnungsrechtlich zulédssig ist);

- iiber eigéne Zihler fur (soweit anwendbar) -Gas, Wasser,
Heizung oder Strom verfiigt, wenn solche Zghler
verniinftigerweise als Standard des Gebiudes angesehen

werden,

1722 Ist die Teilfliche Teil einer in sich geschlossenen Mieteinheit,
muss dic Mieterin auf eigene Kosten fiir eine Abtrennung der
Flichen von den weiterhin von ihr genutzten Flichen sorgen, so
dass zwei separat vermietbare und benutzbare Mieteinheiten
entstehen, welche die in § 17.2.1 dargelegten Bedingungen
erfiillen.

1723 Die mogliche Nutzung der jeweiligen Mieteinheiten nach der
Trennung musé mindestens von gleicher Qualitit sein wie die im
Mietvertrag ~ vereinbarte Nutzung. Wenn Genehmigungen
erforderlich sind, muss die Mieterin diese auf eigene Kosten

beschaffen.

173 Die Miete wird ab dem Riickgabezeitpunkt aus der verbleibenden
.Mietfliche oder Stellplatzanzahl nach den in Anlage 5.3 niedergelegten

Quadratmeter- und Stellplatzmieten berechnet.

§18
Bis M n
18.1 Die Mieterin ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhiltnisses den
Mietgegenstand vollstdndig ger#umt, gereinigt und mit den von der
Vermieterin ibernommenen und von ihr zusitzlich selbst beschafften

Schitisseln und Codekarten an die Vermieterin zuriickzugeben.

182 Wegen der Verwendung des Objektes zu universitiren Zwecken ist die
Mieterin regelhaft nicht zur Ubernahme von Riickbaukosten fiir bauliche
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184

18.5

18.6

Verinderungen (§12) zur Wiedetherstellung des urspriinglichen Zustands
bei Beendigung des Mietverhiltnisses verpflichtet. Die Vermieterin kann
die Ubernahme von Riickbaukosten nur aus wichtigem Grund verlangen.
Die Pflicht der Mieterin zur Ubernahme von Riickbaukosten gemf §12.2

besteht nicht, soweit:

1821  die Vermieterin bei Beendigung des Mietverhiltnisses umbaven
will und sie die nach § 12 durchgefihrten baulichen
Verinderungen im Rahmen des Umbaus ohnehin zuriickbauen

wiirde;

1822 nach '§ 12 durchgefijlute' bauliche Veriinderungen keine
Wertminderung des Mietgegenstandes bedeuten und von der
Vermieterin weiter verwendet werden kdnnen (z. B. im Rahmen

einer Anschlussvermietung) oder

1823' die Vermieterin auf die Ubernahme von Riickbaukosten durch die
Mieterin schriftlich verzichtet hat.

Wenn die gem#f § 18.2.2 im Mietgegenstand zu belassenden baulichen
Verdnderungen zu einer Wertsteigerung fiihren, werden sich die Parteien

auf eine angemessene Entschédigung der Mieterin einigen.

Die Mieterin ist nicht verpflichtet, eine Schlussrenovierung durchzufithren.

Spitestens 3 Monate vor Ablauf des Mietverhdltnisses erstellen die
Parteien ein gemeinsames Protokoll, in dem die zu diesem Zeitpunkt
ersichtlichen, bis zur Béendigung des Mictverhiltnisses von der Mieterin
nach diesem Mietvertrag durchzufithrenden Mafinahmen spezifiziert
werden und in dem Mieterin und Vermieterin den konkreten Termin fiir die

Riickgabe des Mietgegenstandes festlegen,

Eine Riickgabe des Mietgegenstandes vor Beendigung = des
Mietverhiiltnisses bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin und befreit die Mieterin in keinem Fall von ihren nach diesem

Mietverirag bestehenden Pflichten.
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202

211

212

§19

§ 20
NACHHALTIGKEIT

Die Parteien sind sich ihrer Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
zum Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen und des Klimas bewusst. Sie
sind sich dartiber einig, dass sie die Durchfiihrung des Mietverhiltnisses an
mdglichst nachhaltigen, ressourcenschonenden und 8kologischen Kriterien

ausrichten wollen.

Es ist insbesondere gemeinsamer Wunsch der Parteien, bei der
Bewirtschaftung des Objekts und der Nutzung des Mietgegenstandeé mit

Ressourcen und Energie schonend und sparsam umzugehen.

Dic Parteien wollen im Rahmen des technisch Maglichen und
wirtschaftlich Zumutbaren konstruktiv zusammenarbeiten, um auch
innovative Wege zur Erreichung einer méglichst nachhaltigen,
ressourcenschonenden und Skologischen Bewirtschaftung und Nutzung

gemeinsam zu beschreiten,

§21
SONSTIGE VEREINBARUNGEN

Die Parieien werden sich bemihen, etwaige Streitigkeiten im
Zusammenhang mit diesem Mietverirag einvernehmlich iZli 16sen, Sofern
eine einvernehmliche Lésung nicht erreicht wird, entscheidet auf Antrag
einer oder beider Parteien ein Gremium, dessen drei Mitglieder von der
Finanzbehtrde, der Senatskanzlei und der Behorde fiir Stadtentwicklung
und Wohnen bestimmt werden. Die Entscheidung ist fiir die Parteien
bindend.

Dieser Mietvertrag enthilt alle Vereinbarungen und Abreden zwischen den

Parteien, dic nach dem Willen der Parteien Bestandteil des
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914

215

26

Mietverhilinisses sein sollen; Nebenabreden wurden nicht getroffen.
Vorsorglich wird vereinbart, dass in diesem Mietvertrag nicht festgehaltene
Vereinbarungen und Abreden, die nach dem Willen der Parteien
Bestandteil des Mietverhiltnisses sein sdlltén, hiermit nach dem

iibereinstimmenden Willen der Parteien ihre Giltigkeit verlieren.

Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrags sowie alle einseitigen
Willenserklarungen im Rahmen . dieses Mietvertrags bediirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhebung dieses

Schriftformerfordernisses,

Die Paragraphen-Uberséhriﬁen dienen lediglich der Orientierung und
bleiben fiir die Auslegung dieses Mietvertrages auBer Betracht.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der
§§ 550 Satz 1, 126, 578 BGB bekannt,

2151  Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, auf jederzeitiges
Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und
Erkldrungen abzugeben, die érforderlich sind, um dem durch die
Rechtsprechung  konkretisierten  gesetzlichen  Schrifiform-
erfordernis, insbesondere im Zusammenhang mit dem Abschluss
dieses Mietvertrages, Gentige zu tun. _

2152 Dies gilt auch fir Nachtrags-,  Anderungs- und
Ergénzungsvertrige. ' '

2153  Die Parteien verpflichten sich, den Mietvértrag sowie etwaige
Nachtrige nicht unter Berufung auf die -Nichteinhaltung der
gesetzlichen Schriftform vorzeiﬁg zu kiindigen.

Sollte eine Bestimmung dieses Mietvertrages ganz oder teilweise

unwirksam oder undurchsetzbar sein oder werden, so berilhit dies nicht die

Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller librigen Bestimmungen des

Mietvertrages. In diesem Fall ist die jev;reilige Bestimmung von den

Parteien durch eine andere angemessene Bestimmung zu ersetzen, die dem

mit der urspriinglichen Veriragsbestimmung beabsichtigten Zweck am
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kommt. Im Ubrigen gelten, soweit nichts anderes vereinbart, die

gesetzlichen Bestimmungen.

§22
HAMBURGISCHES TRANSPARENZGESETZ
Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz -
(HmbTG) und wird nach Mafgabe der Vorschriften des HmbTG im

Informationsregister verdiffentlicht werden. Zudem kannp.er Gegenstand von

Auskunfisantrigen nach dem HmbTG sein.

Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Vertffentlichung im

Informationsregister wirksam.

Beide Parteien konnen binnen dieses Monats nach Verdffentlichung des
Vertrags im Informationsregister vom Vertrag zuriickireten, wenn ihnen’
nach der Verdffentlichung des Vertrages von ihnen nicht zu vertretende
Tatsachen bekannt werden, die sie, wiren sie schon zuvor bekannt
geweseﬁ, dazu veranlasst hdtten, einen solchen Vertrag nicht zu schlieBen,

und ein Festhalten am Vertrag fiir sie unzumutbar ist,

§23 .

Der Mietvertrag steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Gesellschafter der

Vermieterin, Die Zustimmungen werden innerhalb von drej Monaten nach

Unterzeichnung des Mietvertrages eingeholt.

§24
. ANLAGEN

Folgende Anlagen sind Bestandteil dieses Mictvertrags:

Anlage

§1.5

Bezeichnung - |
| Lageplan
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§ 1.6 Leistungsbeschreibung Bau

§1.8 Terminplan
é 1.10 Ges.ch.ﬁfts.ordnu-ng Miet‘er;Vermieter-Besprechuugen
§ 2.6 Dokumenfation
8§53 Aufstelluné'Miete
§5.4 | kalkulation Miete 1
§55 Kalkulation Miete 2
§o.1 Nebenkosten
§9 Leistungsbeschreibung Untel;ilalfung. |
é 10.1 Servic;a Level V;areinbal.';ing

Hamburg, den j 5 -/u-?a /Lg Hamburg, den

S
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