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Verhandelt

in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

am 24. September 2020

Vor mir, dem unterzeichnenden Hamburgischen Notar

mit Amtssitz in Hamburg,
und den Amtsraumen Alstertor 14, 20095 Hamburg,

erschienen heute in den Raumen von FreshfieldkBauws Deringer, Hohe Bleichen 7,
20354 Hamburg, wohin ich, der Notar, mich auf Ergicbegeben hatte:

1. Her I

Geschéftsanschrift: HafenCity Hamburg GmbH, Osd&eadll,
20457 Hamburg,

von Person bekannt,

handelnd seiner Erklarung nach nicht fur sich pdisld, sondern in seiner
Eigenschaft als von den Beschrankungen des § 181B Befreiter
Bevollméachtigter — die Ubereinstimmung der @slage R1 am Ende der
Urkunde beigefligten Ablichtung mit dem vorgelegt@miginal der mit
Dienstsiegel versehenen schriftlichen Vollmachidwirermit beglaubigt — fir
die

Freie und Hansestadt Hamburg (Sondervermdgen Gtadtafen),

vertreten durch die Finanzbehdrde

- Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvgema,

Geschaftsanschrift: Millerntorplatz 1, 20359 Hantpur
(Verkauferin);

2. Her
|
Geschéftsanschrift: SIGNA Real Estate Managemenn&@ey GmbH,
Bleichenbriicke 10, 20354 Hamburg,
ausgewiesen durch deutschen Personalausweis,

handelnd seiner Erklarung nach nicht fur sich pdrskh, sondern in seiner
Eigenschaft als von den Beschrankungen des § 1&l&Beiter Erméachtigter
— die Ubereinstimmung der afsilage R2 am Ende der Urkunde beigefiigten
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Ablichtung mit dem bei Beurkundung vorgelegten @ der notariell
beglaubigten Ermachtigung wird hiermit beglaubidiirdie

Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH
mit dem Sitz in Mlnchen,

Geschéftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333ridtien
(Amtsgericht Minchen, HRB 235308)

diese wiederum handelnd ihrer Erklarung nach irerinEigenschaft als
einzelvertretungsberechtigte und von den Beschriggw des § 181 BGB
befreite personlich haftende Gesellschafterin dek fiir die

Hamburg, Elbtower Immobilien GmbH & Co. KG

mit dem Sitz in Minchen,

Geschéftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333ridtien
(Amtsgericht Minchen, HRA 107440)

(Kaufer)

(Verkauferin und Kaufer nachfolgend zusammRamteien jeder von ihnetrartei);

3. rradi
|
Geschaftsanschrift: McDermott Will & Emery Rechtagitte Steuerberater
LLP, Stadttor 1, 40219 Dusseldorf,
ausgewiesen durch deutschen Personalausweis,

handelnd ihrer Erklarung nach nicht fir sich pelistin sondern in ihrer
Eigenschaft als von den Beschrankungen des 8§ 18B RBiefreite
Bevolimachtigte — die Ubereinstimmung der #&lslage R3 am Ende der
Urkunde beigefiigten Ablichtung mit dem bei Beurkumg vorgelegten
Original der notariell beglaubigten Vollmacht wingermit beglaubigt — fr die

SIGNA Prime Selection AG

mit dem Sitz in Innsbruck (Osterreich),

Geschaftsanschrift: Maria-Theresien-Stral3e 31020annsbruck
(Firmenbuch des Landgerichts Innsbruck, FN 353935
(SPSA.

Hiermit bescheinige ich, der Notar, nach 8§21 AbsNr. 2 BNotO aufgrund
Einsichtnahme in das betreffende elektronische Elanehister vom 22. September
2020, dass die Hamburg, Elbtower Immobilien GmbHKC& KG friher firmierte als
SPS Vierte Immobilien GmbH & Co. KG.

Zunéchst wurde erkléart, dass ausreichend Gelegebésianden habe, sich mit dem
Gegenstand der Beurkundung auseinanderzusetzen,dasdjeweils flr eigene
Rechnung gehandelt werde.
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Die Erschienenen baten nunmehr um die Beurkundaadalgenden

Nachtrags Nr. 1 zum Grundsttickskaufvertrag(auchNA1).
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Praambel

0.1

0.2

0.3

Die Parteien haben am 6. Februar 2018 einenndstiickskaufvertrag
abgeschlossen (UR-Nr. 221/2018 DI des Not|i [} .
Hamburg), mit dem die Verkduferin dem Kaufer Gruidke verkauft hat
(Grundstiuckskaufvertrayp Auf diesen Grundsticken soll der Kaufer den
sogenannten Elbtower errichten. Ferner wurden zweiieven Vollzug des
Grundstuckskaufvertrages am 12. April und 31. Mi& (UR-Nrn. 605 und
945/2018 DI des Notars| | |l = Hambyrgzwei
Vollzugsurkunden beurkundet. Auf den Grundstickskaufvertrag und die
Vollzugsurkunden Bezugsurkundeh wird verwiesen. Sie lagen bei
Beurkundung in Urschrift vor. Die Beteiligten end@, dass ihnen der Inhalt
der Bezugsurkunden bekannt ist. Sie verzichterdasferneute Vorlesen der
Bezugsurkunden und auf das Beifligen zu der hiedigknnde.

Der Grundstuckskaufvertrag (mit Ausnahme emigesdricklich genannter
Regelungen) stand unter der aufschiebenden Bedinglaiss die Verkauferin
durch eine Mitteilung an den Notar und den Kaufekléet, dass die
Hamburgische Burgerschaft die Zustimmung zu demm@stiickskaufvertrag
erteilt hat § 33.1.). Die Hamburgische Burgerschaft hat ihre Zustimgnam
27. Marz 2019 erteilt. Die Verkauferin hat dem Noted dem K&ufer am
16. April 2019 entsprechend mitgeteilt, dass dienBargische Burgerschaft
die Zustimmung zu dem Grundstuckskaufvertrag eiftell. Die aufschiebende
Bedingung ist mithin am 16. April 2019 eingetreten.

Vor der Entscheidung der Birgerschaft wurde d&ache im
Stadtentwicklungsausschuss und im Haushaltsausschheraten. Die
Birgerschaft hat den Senat auf Empfehlung des Hidtsalisschusses ersucht,
die folgenden Punkte im Grundstiickskaufvertragesiniistellen:

(@) Keine Anmietung von Flachen im Elbtower durch derk&uferin oder
eine ihrer Beteiligungsgesellschaften und keinea@G@n fir eine
Anmietung an Diritte.

(b)  Ubergabe des Kaufgrundstiicks nur bei unzweifelnaft@achweis, dass
alle Planungs- und Baukosten verbindlich durchfaamn sind.

(c) Bestimmte Vorvermietungsquoten (verbindliche Mietrdge mit
Dritten) als Auszahlungsvoraussetzung des Kredrvgs.

(d) Planung/Realisierung einer Aussichts- und Besutieexe oberhalb von
50 Geschossen, die sowohl den Aufenthalt (inkludereNutzung eines
gastronomischen Service) als auch den bloRen Besutliglicht;
Entwicklung eines Zugangs- und Funktionskonzepts\zrmeidung
negativer Auswirkungen auf sicherheitssensible Biieter.

(e)  Kontinuierlich hohe Planungs- und Nutzungsqualitéisbesondere
Funktionalitéat der Publikumsflachen.

() Sobald das Fortgeschriebene Bebauungs- und Nutzomgspt
genehmigt ist, mindestens jahrliche (spatestenderuMeilensteinen)
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0.4

0.5

0.6

Information der Burgerschaft zum Planungs- und Basthritt sowie
vor Ubergabe und Baubeginn zum Vorvermietungsshamdiglich der
Publikumsflachen.

Die Parteien beabsichtigen, die vorgenannten Empigen der Blrgerschaft
nach Mal3gabe dieses Nachtrags umzusetzen.

Daneben hat sich durch den Fortgang der Planureg folgender
Anderungsbedarf ergeben:

(@ Die maximale Hohe der Bebauung soll auf 245m Uber d
Bemessungsebene (8,70m 0. NHN) festgelegt werden.

(b)  Die genaue Lage des Briuckenwiderlagers der Bridkerif@fenkanal
soll final bestatigt werdergg 1.2.61.2.7).

(c) Die Anzahl der Stellplatzeg(8.1.2 (c) soll reduziert werden. Eine sich
in diesem Zusammenhang ergebende Verpflichtund<dagers, einen
Ausgleichsbetrag zu zahlen, wird von der Verkauoféibernommen,
soweit die Reduzierung in einem Abminderungsgehi&issig ware.

Dieser Nachtrag dient der Umsetzung der voestgdn Punkte. Zudem sollen
Klarstellungen zu bestimmten Regelungen des Griokiskaufvertrags
vorgenommen, der Bauzeitenplan angepasst und diglugg bestimmter
Pflichten nach dem Grundstiickskaufvertrag bestéatagtien.

Soweit im Rahmen dieses Nachtrags ohne weitéuosatz auf Paragraphen
Bezug genommen wird, sind die Regelungen des Gtilcidskaufvertrags
gemeint. Begriffe, die im Grundstickskaufvertradirdert sind, haben die
damit vereinbarte Bedeutung, es sei denn, diesechtNa bestimmt
ausdrucklich etwas anderes.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteierr B#teiligung der SPSA:
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1.2

Eintritt der aufschiebenden Bedingung

Die Parteien stellen fest, dass die aufschieberetinBung gemaf§ 33.1.1
aufgrund der Mitteilung der Verkéuferin an den Notand den Kaufer
betreffend die Zustimmung der Hamburgischen Bludigf zu dem
Grundstickskaufvertrag  fristgerecht  eingetreten  undamit  der
Grundstickskaufvertrag insgesamt wirksam geworslen i

Soweit der Grundstiickskaufvertrag im Zusammenhaid-nsten/Terminen
auf den Eintritt der aufschiebenden Bedingung gegaB.1.1abstellt (z.B. in
88 8.1.30der8.1.9, ist der 16. April 2019 mafR3geblich.

Keine Anmietung durch Verkéauferin
§ 10wird um folgenderg 10.9erganzt:
»10.9 Keine Anmietung durch Verkauferin

Es wird klargestellt, dass eine Anmietung von Féichim
Bauvorhaben durch die Verkauferin oder von ihrldigeer indirekt
gehaltenen Gesellschaften nicht erfolgen wird. Eddlsnwerden die
Verkauferin oder von ihr direkt oder indirekt geleake
Gesellschaften zu keinem Zeitpunkt und unter keibemstanden
irgendeine Garantie fur eine Anmietung abgeben.”

Finanzierungsnachweis Baubeginn (Fremdkapital)

8§ 3.4.3wird wie folgt neu gefasst:

»3.4.3  Zum Nachweis des Fremdkapitals sind dabeiwlegen:

(@)

I 7udem muss

der Kreditvertrag als Auszahlungsvoraussetzunggevid den
Nachweis eines Vorvermietungsstands, also den Alisskion

bereits bindenden Mietvertragen mit Dritten
(Vorvermietungsnachwejs vorsehen. Mit dem
Vorvermietungsnachweis soll sichergestellt werddass —
vorbehaltlich der Baugruben-, Uferwand- und

Grindungsarbeiten (wie in § 4.6.1 definiert), dexdits vor
dem Vorvermietungsnachweis von dem Kaufer durchgefi
werden kénnen — das Bauvorhaben nach der Planussgsplar
dann begonnen wird, wenn die Voraussetzungen fiie ei
unterbrechungsfreie, vollstandige  und qualitatsvoll
Realisierung erfillt sind. Nachgewiesen werden dalkei
folgenden Vorvermietungsquoten:
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()

0] Mietvertrag (oder Mietvertrage) mit einer
(jeweiligen) Festlaufzeit von mindestens 5 Jahren
fur mindestens 30% der Buroflachéng.1.2(a)(i);

(i) Mietvertrag (oder Mietvertrdge) mit einer
(jeweiligen) Festlaufzeit von mindestens 15 Jahren
far die Flachen Hotel/Boardinghouse

(§ 8.1.2 (a)(ii).

Die Parteien sind sich dartber einig, dass dieiMbagung von
marktublichen und angemessenen Kuindigungs- und
Rucktrittsrechten und/oder sonstigen
Ruckabwicklungsmdglichkeiten der Mietvertragspaeiim
Zusammenhang mit einer deutlich verspateten Féstigag

des Bauvorhabens und/oder die Vereinbarung autsehder
Bedingungen fur die Wirksamkeit von Mietvertragem i
Zusammenhang mit der Baurechtsschaffung dem Eawridhs
betreffenden  Vorvermietungsnachweises jeweils nicht
entgegenstehen.

Erganzend legt der Kaufer innerhalb von 14 Tagmch
rechtsverbindlichem Abschluss des Kreditvertrgg8.4.3(a)

eine Bestatigung des Tauglichen Finanzierers voder die
wesentlichen Konditionen (inkl. Kredithéhe, Lautzei
Sicherheiten,  Auszahlungsvoraussetzungen etc.) des
Kreditvertrags benannt und bestéatigt werden. Aueseti
Bestéatigung des Tauglichen Finanzierers muss iosiese
hervorgehen, dass

(1) das aus Sicht des Kaufers und des Tauglichen
Finanzierers notwendige Fremdkapital fur alle weite
Planungs- und Baukosten des Bauvorhabens durch
Abschluss des Kreditvertrags 8§ 8.4.3(a) zur
Verfligung steht bzw. abgerufen werden kann; und

(i) der Kreditvertrag den Vorvermietungsnachweis aen
Vorvermietungsquoten gemall §3.4.3(a) als
Auszahlungsvoraussetzung vorsieht.”
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3.2

§ 3.4wird um folgendes8§ 3.4.4 3.4.5und3.4.6ergéanzt:

w3.4.4

»3.4.5

Vor Ubergabe des Kaufgrundstiicks wird denféader Verkauferin
eine Finanzierungsbestatigung des Tauglichen Fiegers
Ubergeben, in der der Taugliche Finanzierer gegamider
Verkauferin bestatigt, dass der Kaufer den Vorvetanigsnachweis
erbracht hat.”

Sollte ein Nachweis gemdR 3.4.4 vor Ubergabe nicht erbracht
werden konnen, gilt Folgendes:

(@) Der Kaufer wird der Verkduferin eine Bestatigu des
Tauglichen Finanzierers vorlegen, in der der Tahgli
Finanzierer Dbestatigt, auf einen Vorvermietungsnes
teilweise oder vollstandig zu diesem Zeitpunkt etzichten und
das Bauvorhaben auch ohne Erfullung der
Vorvermietungsquoten gemaflg 3.4.3(a) betreffend das
Fremdkapital vollstéandig bis zur Fertigstellungfinanzieren.

(b) Die Verkauferin wird nach Erhalt der Bestatiguigemar
§ 3.4.5(a)prufen, ob eine Ubergabe des Kaufgrundstiicks aus
Sicht der Verkauferin auch ohne das Vorliegen eines
Nachweises geméafl8 3.4.4 mdglich ist. Dabei wird sie
insbesondere die folgenden Kriterien prifen:

(1) Grad und Art der Vorvermietung, der zum Zeitgtder
Bestatigung nacB 3.4.5(a)besteht;

(i) Sicherung der Finanzierbarkeit des Bauvorhaben
(Eigenkapital und Fremdkapital);

(i)  sonstige Indikatoren zur Sicherstellung, dasiss
Bauvorhaben nach der Planungsphase nur dann eg@alisi
wird, wenn die Voraussetzungen fir eine qualitdtevo
Realisierung und Nutzung erfullt sind.

(c) Nach Prifung gemaB 3.4.5(b)wird die Verkauferin dem
Kaufer und dem Notar mitteilen, ob eine Ubergabe de
Kaufgrundstiicks auf dieser Grundlage mdglich istr Kei
einer positiven Mitteilung durch die Verkauferiredi die
Ubergabevoraussetzung gengf.1.2(g)vor.

(d) Die Verkauferin wird die Prifung nagl8.4.5(b)innerhalb von
3 Monaten nach vollstandiger Vorlage der Bestatggeman
8 3.4.5(a) sowie aller fur die Priafung nacB 3.4.5 (b)
erforderlichen Unterlagen abschlie3en. Erfolgt rhaéb dieser
3 Monate weder einer negative noch eine positiviellling
nach § 3.4.5(c) gilt dies als Erteilung einer positiven
Mitteilung.

(e) Sollte der Nachweis gema® 3.4.4 nachtraglich erbracht
werden (Erbringung Vorvermietungsnachweis) ist die
Verkauferin verpflichtet, dem Kaufer und dem Notar
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mitzuteilen, dass eine Ubergabe erfolgen kann; die
diesbezugliche Mitteilung gilt dann als positivettdilung im
Sinne de$ 3.4.5(c)"

.3.4.6  Die Verkauferin wird die gem&3.4.3und§ 3.4.4vom Kaufer zu
erbringenden Nachweise innerhalb von 4 Wochen priénd die
Nachweise nach Priifung der Verkauferin erbrachgilé@ 4.1.5"

3.3  § 3wird um folgenderg 3.7erganzt:
w37 Keine Haftung des Tauglichen Finanzierers

Eine Haftung des Tauglichen Finanzierers gegenddreyerkauferin
im Zusammenhang mit den im Rahmen dieses § 3 abgege
Bestatigungen besteht nicht.”

3.4  §4.1.2wird um folgendes§ 4.1.2(flund4.1.2(g)erganzt:

() Die Nachweise des Fremdkapitals gen§B.4.3wurden durch den
Kaufer erbracht.”

»(9) Die Bestatigung des Tauglichen Finanzierersgegeiber der
Verkauferin gemaB 3.4.4wurde durch den Kéaufer erbracht oder es
liegt eine positive Mitteilung der Verkauferin geidn@ 3.4.5(c)vor
oder die positive Mitteilung der Verkauferin gikmalg 3.4.5(d)als
erteilt.”

3.5 Bei nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages chdefihrten
Bodenuntersuchungen hat sich herausgestellt, dasdud die Grindung
notwendigen Grol3bohrpfahle im Bereich des Hochledsetlich langer als
ursprunglich geplant sein missen. Der Boden waistl@here Variabilitat und
in tieferen Lagen inhomogene Schichten auf. Dadugektalten sich die
Vorlaufs- und Griindungsarbeiten zeitlich aufwéandigle zum Abschluss des
Grundstickskaufvertrages geplant. Desgleichen wdwdch die langere
Vorlaufs- und Grindungsphase die — aufgrund deserscitiedlichen
Setzverhaltens der horizontalen zu den vertikalaot@&len — entstehende
Setzungsdifferenz innerhalb des Bauvorhabens deioe entsprechende
Grundungskonzeption gemindert. Auf diese Art undis&evird auch eine
grofRere zeitliche und konstruktive Realisierundssikeit erreicht. Vor diesem
Hintergrundwird § 4.6wie folgt neu gefasst:

,4.6.1 Der Kaufer beabsichtigt gegebenenfalls, \digphase des Bauens zu
komprimieren und die umfangreichen und weitreiclkeend
Grundungsarbeiten (insbesondere Einbringung vori3kxorpfahlen),
den Aushub der Baugrube sowie das Verlegen der ripdalite
(Baugruben-, Uferwand- und Griindungsarbeitg¢rbereits vor dem
Ubergabetag zu beginnen. Die Verkauferin ist danéeressiert, dass
der Kaufer die ir§ 3.4.3(a)genannten Vorvermietungsquoten auch mit
Blick auf die geplante Gesamtbauzeit vollstanditilgy damit das
Risiko des Vorhabens fur die Freie und Hansestadilbilirg reduziert
und das Kaufgrundstiick nicht ohne entsprechendeidrsing fur die
bauliche Realisierung an den Kaufer tibergeben wird.
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.6.2 Vor diesem Hintergrund schlieRen die Partdiermit den in der
Anlage Gestattungsvertrag (vorzeitige Nutzunggnthaltenen Vertrag
ab. Eine vorzeitige Nutzung des Kaufgrundstticksllden Kaufer vor
dem Ubergabetag gema 4.1 ist nur im Rahmen dieses
Gestattungsvertrages zugelassen.*

Die Baugruben-, Uferwand- und Grindungsarbeitem, iwi8 4.6.1definiert,
sind derzeit noch nicht im Gestattungsvertrag (@ibige Nutzung) hinreichend
wiedergespiegelt. Vor diesem Hintergrund schliefierParteien hiermit den in
der Anlage NAl/Gestattungsvertrag (vorzeitige Nutzung) enthaltenen
Nachtrag ab8 4.6 bleibt unberihrt, soweit nicht durch diese Zif3e5 i.V.m.
Anlage NAl/Gestattungsvertrag  (vorzeitige  Nutzung) abweichend
vereinbart.

§ 4.1.4wird wie folgt neu gefasst:

»Das Kaufgrundstlck ist oberflachlich unbebaut geddumt zu Gbergeben, mit
Ausnahme jeglicher durch den Kaufer im Rahmen dergBuben-, Uferwand-
und Grindungsarbeiten gemal 8§ 4.6.1 eingebractgieausing.”

§ 2.2.3(a)(ii)wird wie folgt neu gefasst:

.das Kaufgrundstiick geraumt und oberflachlich uphbst, mit Ausnahme
der in derAnlage Baustelleneinrichtung S-Bahnrot und grin schraffiert
gekennzeichneten Baustelleneinrichtungs- und Votagmildche zur
Errichtung der S-Bahn-Station sowie jeglicher dudem Kaufer im Rahmen
der Baugruben-, Uferwand- und Grindungsarbeiten a&§eng 4.6.1
eingebrachten Bebauung; und”

8§ 9.3.4wird wie folgt neu gefasst:

»Als Beginn des Bauvorhabens gilt die kontinuidrtec/ornahme von Arbeiten,
die unmittelbar zur Ausfiihrung des Vorhabens notigsind (z.B. Bau einer
Spundwand, Aushub der Baugrube), jedoch nicht sokstbeiten, die z.B.
gemaR Gestattungsvertrag (vorzeitige Nutzung) ver tJbergabe des
Kaufgrundstiicks vorgenommen wurden. Zudem stelle@rbereitenden
Malinahmen (z.B. Einrichtung der Baustelle, die Kinipelsondierung und
Kampfmittelbeseitigung oder die Anfuhr von Baustoif noch keinen Beginn
im Sinne dieses Grundsttickskaufvertrages dar.”

Die Parteien stellen klar, da8€18.1.2(b)auch die in dieser Ziffer 3 genannten
Finanzierungsnachweise erfasst; dies gilt jedochtnitr die Bestatigungen
nach§ 3.4.4und§ 3.4.5 § 18.1.2(b)wird daher wie folgt neu gefasst:

.Nicht rechtzeitiges Erbringen der Finanzierung$waeise naclg 3 durch den
Kaufer. Dies gilt jedoch nicht fiir eine nicht ertinée Finanzierungsbestatigung
nach8 3.4.4oder eine nicht erbrachte oder nicht von der ighésdn durch eine
positive Mitteilung gemal® 3.4.5(c)erklarte Bestatigung nac8 3.4.5 in
diesem Fall besteht kein Rucktrittsrecht und bldeat Kaufer verpflichtet, den
Vorvermietungsnachweis zu einem spateren Zeitpeunlerbringen.”

Durch die in Ziffer 3.5 geschilderte zeitlich aufwigere Gestaltung der
Vorlaufs- und Grindungsarbeiten haben sich dieeimAdlage Bauzeitenplan
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aufgefuhrten Fristen verandert. Um die aktuellestén festzuhalten, wird die
in 8 9.5.1 (b)und (c) in Bezug genommen&nlage Bauzeitenplandurch die
diesem Nachtrag Nr. 1 beigefiuigtalage NA1l/Bauzeitenplanersetzt.

3.12 §9.2.1(elund§ 9.2.1(f)werden wie folgt neu gefasst:

(@) Fertigstellung des Rohbau§ 0.3.5 spatestens innerhaljjjili]
B nach Beginn des Bauvorhabens und nach Ertiat
vollzugsfahigen Baugenehmigung.”

() Fertigstellung des Bauvorhabens 9.3.9 spatestens innerhalb von
nach Beginn des Bauvorhabens und nadmalErder
vollzugsfahigen Baugenehmigung.”

3.13 §17.1.1(eund§ 17.1.1(f)werden wie folgt neu gefasst:

(@) Fertigstellung des Rohbau§ 9.3.5 nicht spéatestens innerhdjjij
B och Ubergabe des Kaufgrundstiicks unbaErder

vollzugsfahigen Baugenehmigung: Bis [ N fur jeden
vollen Monat der Fristiberschreitung, bis zu eirtdbhe von

insgesamt maxim{j I

() Fertigstellung des Bauvorhaber§4.3.6 nicht spatestens innerhalb
I och Ubergabe des Kaufgrundstiickd &nhalt der

vollzugsfahigen Baugenehmigung: Ei  f0r jeden
vollen Monat der Fristiberschreitung, bis zu eirkdbhe von

insgesamt maxim I ¢

4. Aussichts- und Besucherebene, maximale Hohe
4.1 In 8§ 0.8der Praambel wird ,von bis zu 235m* durch ,von bis245m"“ ersetzt.
4.2  §8.1.5wird wie folgt neu gefasst:

,8.1.5  Das Bebauungs- und Nutzungskonzept und dggunde liegende
Planung bedurfen der Fortschreibung nach Mal3gabe de
nachfolgenden Bestimmungen die§&% Dabei darf es auch zu einer
BGF-Erh6éhung oder zu einer BGF-Verschiebung zwisckien
einzelnen Nutzungsarten kommen, wenn die aul3ereatulzles
Gebéaudes (Hohe des Gebaudes, Grundflache der Gesghucht
wesentlich veréandert wird. Die maximale Gebaudeln@tgigt 245m
Uber der Bemessungsebene (8,70m . NHN).“

4.3  §8.1.8wird wie folgt neu gefasst:

,8.1.8  Der Kaufer ist verpflichtet, auf Basis der bédarbeiteten
Fassadenprasentation ein Préasentationsmuster (*Mp&k der
Fassade in der GroR3e von mindestens 5,40m bis tefsh3,80m
(Breite) mal 6,00m (Hohe) bis spatestens zum 3Gi AD20
herzustellen und dieses an einem geeigneten Stamdoder
HafenCity auszustellen. Die Verkauferin wird denuk& zu diesem
Zweck geeignete Flachen zur Verfigung stellen. ldask-Up muss

12[26

D'A£3QOSDMEQQ 128%5662609990220.0069" ™ DM_DE@365625-3.090220.0069
tmp9C45



4.4

4.5

4.6

der bei der Errichtung des Bauvorhabens geplanteralit@t
entsprechen.”

§ 8.2wird um folgender§ 8.2.4erganzt:

,8.2.4  Die Vorplanung wird auch eine detaillierte®anung zu der
Aussichts- und BesucherebenAusgsichts- und Besucherebepe
inklusive der Nutzungsmadglichkeiten enthalten. Pianung muss
mindestens die folgenden Elemente beinhalten:

(@) Lage der Aussichts- und Besucherebene in dem 58&ch@ses
oder oberhalb dessen mit lediglich einem nutzb&eschoss
oberhalb der Aussichts- und Besucherebene.

(b) Angebot eines gastronomischen Services.

(c) Maoglichkeit far Besucher, sich auch ohne Nutzungs de
gastronomischen Services auf der Aussichts- und
Besucherebene aufzuhalten.

(d) Zugangs- und Funktionskonzept, welches die Bedisénvon
sicherheitssensiblen Buromietern bertcksichtigt uda
Einhaltung der maximal zulassigen Personenanzahtiein
Aussichts- und Besucherebene sicherstellt; diesesim
Rahmen der noch ausstehenden Entwurfsplanung aliens

Es wird klargestellt, dass (i) die weiteren Reggkm in § 8,
insbesondere dig8 8.3bis8.8zur Fortentwicklung und Optimierung
der Planung sowie zur Schaffung des erforderlida&umechts, auch
fur die Planung der Aussichts- und Besucherebehengend (ii) der
Kaufer zur Errichtung und zum Betrieb der Aussichtsd
Besucherebene nur insoweit verpflichtet ist, alssdion den nach
Mal3gabe dieses Grundstiickskaufvertrags erteilterel@eigungen
gedeckt ist.”

§ 8.2.1wird um folgenden letzten Satz ergénzt:

»Die Vorplanung wird auf Wunsch der Verkauferin g8tplanung der Freien
und Hansestadt Hamburg) und aufgrund Ublicher Ketidierungen im
Planungsprozess insbesondere eine gegenuber denmnauBgs- und
Nutzungskonzept weiterentwickelte, zum Teil veraokte Kubatur sowie eine
Erh6éhung des Bauvorhabens auf maximal 245m lUbeBdaressungsebene
(8,70m 0. NHN) enthalten.”

§8.3.189.2.1(b)und8 17.1.1(b)werden wie folgt neu gefasst:

,8.3.1  Bis zum 2. November 2020 hat der Kaufer fartgeschriebenes
Bebauungs- und Nutzungskonzept zu erarbeRkentgeschriebenes
Bebauungs- und Nutzungskonzgpt Das Fortgeschriebene
Bebauungs- und Nutzungskonzept muss auf dem Bebauuwmd
Nutzungskonzept gemd38.1.1und der Abgestimmten Vorplanung
gemarg 8.2.2basieren. Die Uberarbeitete Fassadenprasentation i
ggf. fortgeschriebener Fassung dann Teil des Fsxtgebenen

13/26

DAE30050R46[96 128BEE2609990220.0069" " DM_DE 856625-3.090220.0069

tmp9C45



4.7

4.8

4.9

Bebauungs- und Nutzungskonzepts. Bezuglich des
Nutzungskonzepts sind insbesondere die Publikuotsfliisowie die
Aussichts- und  Besucherebene  sowie bezlglich des
Bebauungskonzepts die Freiraumplanung und die
Fassadenkonzeption detailliert darzustellen.”

,9.2.1(b) Vorlage des Fortgeschriebenen Bebauungd- Nutzungskonzepts
Spatesten “

,17.1.1(b)Vorlage des Fortgeschriebenen Bebauuangd-Nutzungskonzepts

nicht spatesteri I - cis S (i

jeden vollen Monat der Fristiberschreitung, bisemer Hohe von

insgesamt maxim{j N

§ 11wird um folgenderg 11.3erganzt:
,11.3 Aussichts- und Besucherebene

11.3.1 Der Kaufer ist verpflichtet, die Aussichtsnd Besucherebene
dauerhaft ausschlieRlich fur den Aufenthalt vonugégrn und den
Betrieb eines Gastronomie- und Veranstaltungskdezepu nutzen
bzw. nutzen zu lassen, wobei sichergestellt seirssmndass der
Aufenthalt auch ohne Nutzung des Gastronomie- und
Veranstaltungskonzeptes gewahrleistet ist.

11.3.2 Der Kaufer hat den Zugang zur Aussichtst Besucherebene jeden
Tag mindestens in den Kernzeiten von 10 Uhr bis20 zu
ermdglichen. Ausgenommen hiervon sind Schlie3ungdig
aufgrund gesetzlicher Bestimmungen, der Sichelbg#soder nach
dem Betriebsablauf der Aussichts- und Besuchereljerige fur
bauliche Veréanderungen, Instandhaltungs- oder
Instandsetzungsarbeiten) notwendig sind. Im Failleresolchen
Schlielung ist der Kaufer verpflichtet, alle ihm ghéhen und
zumutbaren MalRnahmen vorzunehmen, um den Zugang zur
Aussichts- und Besucherebene unverziglich wiedermdglichen.

11.3.3 Der Kaufer ist nicht verpflichtet, einetgmitfreie Nutzung der
Aussichts- und Besucherebene zu gewahrleisten.”

In 8§ 11.1.1werden die beiden Aufzahlunge®§,11.1.4 11.1.5und 11.2
jeweils durch 88 11.1.411.1.511.2und11.3' ersetzt.

§ 12.8wird um folgende8§ 12.8.4bis 12.8.9erganzt:

»,12.8.4  Zur Sicherung der Nutzungsbindung ger8dd.3verpflichtet sich
der Kaufer bereits jetzt, unverziglich nach hirfreicder
Spezifizierung der Aussichts- und Besuchereberi#gesfens jedoch
mit dem Abschluss des Nachtrags Fortgeschriebeeleal®ings- und
Nutzungskonzept, zulasten des Kaufgrundsticks ugdrsten der
Freien und Hansestadt Hamburg eine Dienstbarkgiefalen Inhalts
einzutragen:
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,Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtige, ididem

in der Anlage NAZL1/Aussichts- und Besucherebergriin
gekennzeichneten Bereich errichteten Wegeflachesclzen
10 und 20 Uhr zu betreten. Die Freie und Hansedtahburg

ist berechtigt, die Befugnis zur Austibung diesehRdritten

zu Uberlassen. Die Instandsetzungs- und Instanaigdipflicht
sowie die Verkehrssicherungspflicht einschliellides
erforderlichen (taglichen) Reinigungsdienstes und
Winterdienstes obliegt dem jeweiligen Eigentimers de
belasteten Grundstiicks auf eigene Kosten. Der ligeei
Eigentimer des belasteten Grundsticks sowie ggferan
Dienstbarkeitsberechtigte sind zur Mitbenutzungebhtigt.”

12.8.5 Zur Sicherung der Nutzungsbindung ge®an.3verpflichtet sich
der Kaufer bereits jetzt, unverziglich nach hirfreicder
Spezifizierung der Aussichts- und Besuchereberi#gesfens jedoch
mit dem Abschluss des Nachtrags Fortgeschriebesleal®ings- und
Nutzungskonzept, zulasten des Kaufgrundsticks ugdrsten der
Freien und Hansestadt Hamburg eine Reallast fokgeridhalts
einzutragen:

,Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstlicks
gegenuber der Freien und Hansestadt Hamburg vetp#t,
die in dem in deAnlage NA1/Aussichts- und Besucherebene
grin gekennzeichneten Bereich errichteten Wegedtifilr die
Allgemeinheit zum Gehen zwischen 10 und 20 Uhn dfte
halten und auf eigene Kosten zu unterhalten, irsanhalten,
instand zu setzen und gegebenenfalls wieder heltaumssowie
die Verkehrssicherungspflicht einschliel3lich dderelerlichen
taglichen Reinigungsdienstes und Winterdienstesuaisen. "

12.8.6 Die Dienstbarkeit nagh12.8.4und die Reallast nackh12.8.5sind
in Abteilung Il

a) im Nachrang zu den in Abteilung Il unter den Nan. 1, 2, 3
eingetragenen Belastungen,

b) im Gleichrang mit den in Abteilung Il unter déd. Nr. 4 bis
18 eingetragenen Belastungen, d.h. auch im Vorvanglen
Belastungen in Abteilung Il unter den Ifd. Nrn. di8 21,

c) im Gleichrang mit der noch einzutragenden Retitagunsten
des Rechtstragers Mobilitd (2.7.3,

d) im Vorrang vor den Rechten der Verkauferin inteMoing I
unter den Ifd. Nrn. 22 und 23 sowie schlief3lich

e) im Gleichrang untereinander

einzutragen, im Ubrigen — und vorbehaltlich dertBesiungen in
nachstehendem 8§ 12.8.7 — im Rang vor allen somstgehten in
Abteilung 1l und lll, insbesondere vor der Auflaggvormerkung
fur den Kaufer (Abt. Il Ifd. Nr. 24).
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12.8.7 Die Parteierbewilligen und beantragen hiermit alle fur die

12.8.8

12.8.9

ranggerechten Eintragungen der Dienstbarkeit 8ath.8.4und der
Reallast naclg 12.8.5erforderlichen Ranganderungen, insbesondere
Rangrucktritte und GleichrangeinrAumungen beremgetragener
Rechte, insbesondere auch solcher, deren Berexhéimte der
Parteien ist, und erklaren sich mit den Rangandgmn
einverstanden. Jede Partei ist verpflichtet, R@mgagen sofort zu
beseitigen, wenn diese aus ihrer Sphare stammenNO@r wird
beauftragt, von den Begunstigten der in Abteiluhgnter den Ifd.
Nr. 19, 20, 21 und der in Abteilung Il eingetraganBelastungen
entsprechende Rangrucktrittserklarungen einzuholem eine
Eintragung der Dienstbarkeit naéhl2.8.4und der Reallast nach
§ 12.8.5gemafl® 12.8.6zu ermdoglichen.

Sollten diese Erklarungen Dritter nicht einholbeinssind die Rechte
nach § 12.8.4 und § 12.8.5 zunachst an der Rangstelle gemaf
8 12.8.6, jedoch ausgenommen den dortigen lieibgutragen, was
bewilligt und beantragtwird. Bei einer endgultigen Zurtickweisung
durch die betreffenden Dienstbarkeitsberechtigtesr @Rechte
Abteilung 11 Ifd. Nrn. 19, 20 und 21 werden die Rexnaclg 12.8.4
und 8 12.8.5 gemal § 12.8.6 ggf. dauerhaft den Rang gemalR
vorstehendem Satz behalten. Es wird klargesteitis der Kaufer die
Nichteinholbarkeit der erforderlichen Rangricksettklarungen
nicht zu vertreten hat.

Die Parteien geben samtliche Erklarungdn welche zur
Beschaffung der vereinbarten Rangstellen der Dhamisgit nach
§ 12.8.4und der Reallast nach 12.8.5erforderlich sind, stimmen
allen der Lastenfreistellung oder Rangbeschaffurignehden
Erklarungen Dritter zu untewilligen und beantragenden Vollzug
im Grundbuch.

Die Parteien stellen klar, dass es aufgrues weiteren
Planungsfortschritts bis zur Eintragung der Dieadtbit nach
§ 12.8.4und der Reallast nach12.8.5erforderlich sein kann, die
Anlage NA1/Aussichts- und Besucherebenaoch einmal durch
eine abgestimmte, aktualisierte Fassung auszutansch

4.10 §17.1.2(d)wird wie folgt neu gefasst:

»(d)

Verstol3 gegen Pflicht ags11.2.1zur publikumsbezogenen Nutzung
oder Pflicht aus 8 11.3.1 zur Nutzung als Aussichts- und
Besucherebene in Hohe von jew{ ]l  niatragsgerecht
genutzter anrechenbarer Geschossflache fur jedgefamgenen
Monat der Nichterfillung der Verpflichtung, bis zitthe von
insgesamt jeweil{||| | JJEI nicht vertragsgeregenutzter
anrechenbarer Geschossflache; schliel3t der Kaufem ¥ertrag, der
zu einer vertragswidrigen Nutzung fuhrt, mit eifestlaufzeit ab, ist
die Verkéauferin berechtigt, die fur die gesamtelbeszeit anfallende
Ausgleichszahlung insgesamt schon zu Beginn déntailifiillung der
Verpflichtungen zu verlangen. Im Falle der vorzgh Beendigung
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der nicht vertragsgerecht anrechenbaren Geschdssfléist die
Vertragsstrafe nur flr den Zeitraum, in dem didhvertragsgerechte
Nutzung tatsachlich besteht, zu leisten;*

411 In § 2.2.3 (c)wird die Aufz&hlung der einzutragenden dingliclRechte im
ersten Satz um die dinglichen Rechte geg&(®2.8.4 und 12.8.,5icht jedoch
um das dingliche Recht gemakfer 8.2 dieses NA1 bzw§ 12.7.3n.F.,
erganzt. Fur die Zwecke der Abgabe der Falligkattertung 2 durch den Notar
genugt es, wenn die dinglichen Rechte geng8312.8.4und 12.8.5 die
Rangstelle gemali § 12.8.6, jedoch ausgenommenadigenh lit. b), erhalten
haben.

5. Weitere Anderungen des Bauvorhabens

5.1 Die Parteien sind sich einig, dass die exakte ldegeWiderlagers der Briicke
Oberhafenkanal der Beschreibung und Kennzeichnarder Anlage Bricke
Oberhafenkanal entspricht. Die Verkauferin bestatigs hiermit ausdrticklich
im Sinne vorg 1.2.7 eine Neuvermessung des Kaufgrundstiicks im Sione v
§ 1.2.7ist damit nicht erforderlich.

5.2 Die Kubatur des Bauvorhabens wurde auf Wunsch derkadferin
(Stadtplanung der Freien Hansestadt Hamburg) ufgtund der Optimierung
im Planungsprozess weiterentwickelt. Die Hohe de=hd&bdes wird auf
maximal 245m begrenzt. Gleichzeitig hat sich dieFBd&s Gebaudes erhoht,
da oberhalb des breiten GebaudefulRes im Bereickatdznken Schaftes des
Gebaudes eine Optimierung der ,Regelgeschossfléaiginsten effizienterer
Blroflachen mit der Behoérde fir Stadtentwicklungd uwohnen und der
Verkauferin abgestimmt wurde. Die Zahl der Geschogsklusive des
Geschosses fir die Aussichts- und Besucherebene$idta innerhalb der
Hohengrenze um sieben Geschosse, insbesondere diaréteduzierung der
Aufbauhdhe der Geschossdecken und durch die Anpasau die geplanten
Nutzungen, erhoht. Die Parteien sind sich einiggsddie Aussichts- und
Besucherebene als Publikumsflachen 1 gelten undpmesthend unter
§ 8.1.2(a)(iii) berticksichtigt werden.

5.3 § 8.1.2(a)wird wie folgt neu gefasst:
»(8) Flachen oberirdisch (> 8,70m . NHN):

(i) Buro: ca. 91.100m?2

(i) Hotel/Boardinghaus: ca. 10.900m?
(i) Publikumsflachen 1: ca. 12.900mz?
(iv) Publikumsflachen 2: n/a

(v) Technik: ca. 7.300m?
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5.4  §8.1.2(b)wird wie folgt neu gefasst:
»(D) Flachen unterirdisch (< 8,70m . NHN):

(i) Buro zugeordnete Flachen: n/a

(i) Hotel zugeordnete Flachen: ca. 600m?
(i) Publikumsflachen 1: ca. 3.300m2

(iv) Technik: ca. 11.300m?

(v) Stellplatze (ca. 500), Anlieferung, Lager, Teih ca.
22.300m2"

5.5 §8.1.2(c)wird wie folgt neu gefasst:
»(C) Flachen gesamt:

(i) Bdro: ca. 91.100m?

(i) Hotel/Boardinghaus: ca. 11.500m?
(i) Publikumsflachen 1: ca. 16.200m?2
(iv) Publikumsflachen 2: n/a

(v) Technik: ca. 18.600m?

(vi) Stellplatze (ca. 500), Anlieferung, Lager, Technika.
22.300m2"

5.6 Die Parteien sind sich einig, dass die in Ziff& lbeschriebene Optimierung der
.Regelgeschossflache” zugunsten effizienterer Baoben sowie die
geénderten Flachenangaben nach Ziffer 5.3 nicbtrem Qualitatsverlust des
Bauvorhabens fihren, sondern die asthetische @ualie Funktionalitat sowie
die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens steigerie Brinde fir die von
beiden Parteien gewiinschten Anderungen in der Ripisowie die damit
gesteigerte Qualitat haben die Parteien inAdgage NA1/Erlauterungen zur
Qualitatssteigerunggemeinsam festgehalten.

5.7 §8.1wird um folgenderg 8.1.9erganzt:

.8.1.9  Den Parteien ist bewusst, dass sich dasdfandlstiick gemaf der
Fachanweisung FA 1/2013 — ABH der Behdrde fur Statsiticklung
und Umwelt (Amt flir Bauordnung und Hochbau) vom Zdnuar
2013 nicht in einem ,Abminderungsgebiet® befind8oweit der
Kaufer im Zusammenhang mit der Herstellung vonlftdkzen einen
Ausgleichsbetrag zu zahlen hat, wird die Verkaafenin hiervon
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freistellen, soweit eine entsprechende ReduzieuamgStellplatzen
in einem Abminderungsgebiet zulassig wéare.*

6. Besondere Qualitatsanforderungen an das Bauvorhaben
6.1 8§ 8.3wird um folgenderg 8.3.5erganzt:

,8.3.5  Die Parteien werden wahrend der gesamtemuRgsphase die
besondere Bedeutung des Bauvorhabens fir die dirdielansestadt
Hamburg und die sich daraus ergebenden besondengnho
Anforderungen an die gestalterische und nutzungeteche Qualitat
beachten und diese in den verschiedenen Planufgsstmsetzen.”

6.2 8§ 11.2.1wird wie folgt neu gefasst:

»,11.2.1  Der Kaufer ist verpflichtet, die FlacherQEL. OG, 5. OG, 6. OG, 1.
UG, 2.UG) des Bauvorhabens, die in deAnlage
Publikumsbezogene Nutzungin der jeweils letzten gultigen
Fassung gelb und grin als Publikumsbezogene Nutnuhg
gekennzeichnet sindP(blikumsflachen, dauerhaft ausschlief3lich
fur Nutzungen, die auf regelmafigen Publikumsverlketsgerichtet
sind (z.B. Restaurant, Ladennutzung, Kultur, FrigiEntertainment,
Edutainment usw., unter Ausschluss von Dienstlegdautzungen)
zu nutzen oder nutzen zu lassen. Die Publikumsfigcmissen
funktionell so konzipiert sein, dass sie eine laisgfe und flexible
Nutzung ermdglichen. Der Kaufer ist sich dessenussty dass der
Standort des Bauvorhabens von gesamtstadtischeuRed) ist und
durch die Nutzungen die Anziehungskraft des Staedoerhoht
werden soll. Der Kaufer wird sich bemuhen, diesdegmer Planung,
Entwicklung und Vermietungen zu bertcksichtigenof@kachiger
Einzelhandel (mit Zentrenrelevanz) gemalR} derlage B-Plan
HafenCity 13 (Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan
Elbbrickenquartier West) st als Nutzung grundséizl
ausgeschlossen; anderweitige ausdriickliche Genehgeg bleiben
vorbehalten. Der Kaufer strebt unter anderem eine
Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevantem und/oder
nahversorgungsrelevantem Sortiment mit einer Vddfkiche von
bis zu 800m? an. Die in dé&nlage Publikumsbezogene Nutzung
rot als Publikumsbezogene Nutzungen 2 gekennzdehridachen
gelten nicht als Publikumsflachen im Sinne diesedrégs.”

7. Unterrichtung der Blrgerschaft
§ 10.2wird um folgenderg 10.2.3erganzt:

,10.2.3 Die HCH wird den Senat und die BehordeStadtentwicklung und
Wohnen

(@) erstmalig mit Genehmigung des Fortgeschrieb8edauungs-
und Nutzungskonzepts8 8.3.3 jeweils bei Erreichen der
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Meilensteine, mindestens jedoch einmal jahrlich,mzu
Planungsstand und Baufortschritt; sowie

(b) vor Ubergabe und Baubeginn zum Vorvermietusgsbt
bezuglich der Publikumsflachen

berichten. Der Senat und die Behdrde fur Stadtwiglund Wohnen
werden bei Bedarf die Burgerschaft entsprechendruciiten. Der
Kaufer ist verpflichtet, hieran nach besten Kraftaitzuwirken,
insbesondere indem er der Verkauferin die von ibfoiglerten
Unterlagen und Informationen betreffend Planungsstaund
Baufortschritt, soweit bei dem Kaufer vorhanderghteeitig zur
Verfugung stellt.”

8. Rechtstrager Mobilitat

8.1 Die Parteien stellen fest, dass der Rechtstragebiléd zwischenzeitlich
gegriundet wurde. Dabei handelt es sich um die Gebalt zur Koordination
nachhaltiger Mobilitat mbH mit dem Sitz in Hambu®G Hamburg, HRB
158237) Rechtstrager Mobilitd. Damit kann die in §12.7.3 des
Grundstickskaufvertrags vorgesehene Reallast ztegurdes Rechtstragers
Mobilitat wie folgt, d.h. unter entsprechender Maderung des
Bewilligungswortlauts irg 12.7.3 zur Eintragung in das Grundbuch gebracht
werden.

8.2  Der Eigentimebewilligt undbeantragtzugunsten des Rechtstragers Mobilitat
und zulasten des Kaufgrundstiicks eine Reallasemolgn Inhalts, und zwar
unter Ausnutzung der bei den Rechten in Abteiludigll Nr. 24 und Abteilung
[l Ifd. Nr. 1 eingetragenen Rangvorbehalte, eiragéen:

.Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundsgickist auf
Anforderung der Gesellschaft zur Koordination naatiger Mobilitat
mbH mit dem Sitz in Hamburg (AG Hamburg, HRB 158#B3&rechtigtg
verpflichtet, an die Berechtigte wiederkehrend Zagken so zu leisten,
dass die Berechtigte ihre Zahlungsverpflichtungegemiber Dritten
erfullen kann, die sie im Rahmen der Erfullungitienach ihrer Satzung
zugewiesenen Aufgaben begriindet hat. Die vorsteh®edpflichtung
des jeweiligen Eigentimers des belasteten Grunkistigt auf einen
Betrag in Hohe vorl N bcrenzt.
Dieser Betrag verandert sich jahrlich zum 1. Janestsprechend der
Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt féesittprs
Verbraucherpreisindex fur Deutschland, Gesamtinddme Energie
(Haushaltsenergie und Kraftstoffe) (Basis 2010 9)l@rstmals zu dem
auf die Eintragung der Reallast folgenden 1. Janeatsprechend der
Verdnderung gegenuber dem Zeitpunkt der Eintragund sodann
jeweils zum 1. Januar eines Jahres entsprechend \egénderung
gegeniber dem Stand am 1. Januar des Vorjahres.

Der Eigentimer behdalt sich das Recht vor, im Glgioj mit dem
vorstehend bewilligten Recht zulasten des Kaufegtiats
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10.

- eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (Betrgsrecht
Aussichts- und Besucherebene) zugunsten der Freied
Hansestadt Hamburg gemal §12.8.4 des
Grundstickskaufvertrages vom 6. Februar 2018 inFdessung des
Nachtrages vom 24. September 2020 (UR-Nrn. 221/2018nd
1585/2020 DI je des Notars Dr. Robert Diekgraf iankburg)

- eine Reallast (Aussichts- und Besucherebenenatguder Freien
und Hansestadt Hamburg gemal §12.8.5 des
Grundstickskaufvertrages vom 6. Februar 2018 inFdessung des
Nachtrages vom 24. September 2020 (UR-Nrn. 221/2018nd
1585/2020 DI je des Notars Dr. Robert Diekgraf iankburg)

einzutragen.”

Die Parteien sind sich einig, dass die diesbezigliZweckerklarung
(Anhang 2-1  der Anlage Mobilitatskonzept)  ausschlief3lich mit
schuldrechtlicher Wirkung zwischen ihnen vereinlsrtmithin kein dinglicher
Inhalt der vorstehenden Reallast §80.8.1letzter Satz ist einschlagig.

Hochst vorsorglichbewilligen und beantragen die Parteien hiermit den
Rangrucktritt der Auflassungsvormerkung Abteiluriglfd. Nr. 24 und der
Grundschuld Abteilung 1l Ifd. Nr. 1 hinter die \&giehend bestellte Reallast
zugunsten des Rechtstragers Mobilitat.

Die 88 12.8.6bis 12.8.8 gelten entsprechend. Die Parteien geben hiermit
samtliche Erklarungen ab, welche zur Beschaffumgdeeinbarten Rangstelle
der Reallast nac® 12.7.3erforderlich sind, d.h. sigewilligenundbeantragen
hiermit alle fur die ranggerechte Eintragung deralRst nach§ 12.7.3
erforderlichen  Ranganderungen, insbesondere  Rdigttee und
Gleichrangeinraumungen bereits eingetragener Redhsbesondere auch
solcher, deren Berechtigte eine der Parteien s, erklaren sich mit den
Ranganderungen einverstanden. Sie stimmen fellerarddr Lastenfreistellung
oder Rangbeschaffung dienenden Erklarungen Dutieundbewilligen und
beantragenden Vollzug im Grundbuch.

Landschaftsplaner
In § 8.1.3wird der vierte Satz durch folgenden Satz ersetzt:

.Dazu wird mit mindestens flunf Landschaftsplanaii® gemeinsam mit der
Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen und derk#eferin ausgewahlt
werden und von dem Kaufer zu beauftragen sind,Véorkshopverfahren
durchgefiuhrt, das alle Flachen aul3erhalb der aafgidn Gebaude umfasst.”

Beschrankung der Belastungsvollmacht
§ 26.4.1(b)wird wie folgt neu gefasst:

»(D) bis zur Zahlung der Zweiten Kaufpreisrate muH6he von weiteren
EUR 87 Mio. zuzlglich Zinsen von bis zu 18% p.ad ueiner
einmaligen Nebenleistung von bis zu 15% jeweilsolgen auf den
Betrag des Grundpfandrechts,”
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11. Rucktrittsrecht Verkauferin, Wiederkaufsrecht Verka uferin

11.1 § 18.1.3(awird wie folgt neu gefasst:

.(a) Ubermittlung des Schreiben Planreife nilj| | G
(M nach Eintritt der aufschiebenden Bedingugeman
§ 33.1.1 durch die Verkauferin an den Kaufer, da die Fddarbis

dahin nicht erreicht wurde.”

11.2 §18.1.1(b)wird wie folgt neu gefasst:
»(D) Vorlage des Fortgeschriebenen Bebauungs- uatzuvgskonzepts

nicht spatester | NN
11.3 §19.1.1(cund§ 19.1.1(dwerden wie folgt neu gefasst:

»(C) Fertigstellung des Rohbau§ 9.3.5 nicht spatestens innerhalb von
B och Ubergabe des Kaufgrundstiicks unbaErder
vollzugsfahigen Baugenehmigung.”

»(d) Fertigstellung des Bauvorhabergs9.3.9 nicht spatestens innerhalb
von | nach Ubergabe des Kaufgrundstiicks Erhalt der
vollzugsfahigen Baugenehmigung.”

12.  Ausstellungsflache
§ 22.2wird wie folgt neu gefasst:
w22.2 Marketing- und Informationszentrum

Der Kaufer verpflichtet sich daher, eine den Qétdanforderungen
des Bauvorhabens als zentraler Teil der HafenCrigepasste
Offentlichkeitsarbeit zu betreiben. Zu diesem Zweafid der Kaufer
in enger Abstimmung und Kooperation mit der Verleiunf
beginnend 27 Monate nach Vorliegen der Abgestimnataplanung
bis zur Fertigstellung des Bauvorhabens ein Manmkgetiund
Informationszentrum im Ausmafl von mindestens 150 BGF
Ausstellungsflache in der HafenCity sudlich der Awigckenstral3e
auf eigene Kosten bereitstellen und fir die Dawer 21 Monaten
wochentlich mindestens von Dienstag bis Sonntag amdedem
dieser Tage mindestens von 13 Uhr bis 18 Uhr fé@rQffentlichkeit
zuganglich machen. Die entsprechende Grundsticksfléird von
der Verkauferin kostenlos zur Verfiigung gestellt.”

13. HPA-Flurstiicke

Die Verkauferin ist zwischenzeitlich Eigentimerirerd HPA-Flurstiicke
geworden. Die Parteien stellen klar, dass die HRAskicke damit als Teil des
Kaufgrundstiicks im Sinne des Grundstiickskaufvestigejten § 1.2.9 und
der Kaufer auch die HPA-Flurstiicke zum Zwecke daufidreisfinanzierung
nach Maf3gabe vo® 26 mit Grundpfandrechten belasten darf.
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14.  Bisherige Erflllung vertraglicher Pflichten

Die Parteien sind sich einig, dass der Kaufer jealisndie folgenden Pflichten
aus dem Grundstickskaufvertrag vertragsgemafd terfidt, wobei die
nachstehende Auflistung keinen abschlieBenden &ieardesitzt und der
Kaufer ggf. dariber hinaus und hier nicht dokunestdi Pflichten aus dem
Grundstuckskaufvertrag erfullt hat:

(@) Benennung Ansprechpartner fir Kommunikationsalkitein
(8 22.4.3;
(b) Zurverfigungstellung von Visualisierungen, Ansichte

Plandarstellung etc. fur die Offentlichkeitsarlat HCH € 22.4.2;

(c) Erarbeitung und Préasentation der Fassadenprasemt@i8.1.9
sowie Uberarbeitung der Fassadenprasenta8i@nl(7j; diese hat die
Verkauferin am 9. Mai 2018 genehmigt;

(d) Ubergabe der Patronatserklaruggs(2.;
(e) Nachweis der Wirtschaftsprifungsgesellsch&f3.2.3;
() Nachweis ausreichender finanzieller Mittel des késiffir den

Kaufpreis und die bis zur Erteilung der Baugenehumgganfallenden
Planungs- und Projektkosten; sowohl Eigenkapitdinets € 3.3.9
als auch Fremdkapitalnachwei§ 3.3.3 wurden ordnungsgemali
erbracht;

(9) Fristgerechte Vorlage der vollstandigen Vorplan§B@.2.); die
Vorplanung ist zwischen den Parteien abgestimmt. Kaifer hat
zudem der Verkauferin die vollstandige Vorplanungbigndelt
sowohl digital als auch in zweifacher Kopie in Rafassung
Ubermittelt. Allein die Uberarbeiteten Unterlagem $pitze und den
Publikumsflachen werden noch nachgeliefert.

(h) Abschluss des Workshopverfahrens und Beauftragungese
Landschaftsplaners am 29. Oktober 2019 durch deafelKam
Einvernehmen mit der Verkauferin gent&f.1.3

0] Erflllung der Verpflichtung zur Errichtung eines
Prasentationsmusters ("Mock-Up") der Fass@d®.1.9 in Qualitat
der spater zu errichtenden Originalfassade deWw#rs auf dem
Gelande des ehemaligen Zollgebaudes.

15. Sonstiges

15.1 Alle Regelungen des Grundstiickskaufvertrags und/déezugsurkunden, die
von diesem Nachtrag nicht ausdriucklich geandertlemr gelten unveréandert
fort. Die Regelungen dieses Nachtrags werden zunstaBdteil des
Grundstickskaufvertrags. Insbesondere wird klaefjestiass sicl® 24.1auch
auf die Regelungen dieses Nachtrags bezieht.

15.2 Den Parteien ist der Inhalt des Hamburgischen pamesnizgesetzes bekannt.
Sie wissen um die sich hieraus fir die Verkauferamgebenden
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15.3

154

15.5

15.6

16.
16.1

16.2

17.
17.1

Transparenzpflichten, erkennen diese an und bgstétdass dieser Nachtrag
einschlie8lich seiner Anlagen — mit Ausnahme dem den Parteien noch
gemeinsam festzulegenden Punkte — keine Geschiédisgasse der Parteien
oder sonstige Informationen enthalt, die einer Q¥gung dieses Nachtrags
samt seiner Anlagen entgegenstehen wiirde.

Die Verkauferin ist moglicherweise verpflichtet, vemztiglich nach der
Unterzeichnung eine den Anforderungen des Transpgesetzes
entsprechende Verdffentlichung dieses Nachtragszumahmen. Die
Verkauferin ist berechtigt, innerhalb von einem Mbab Verdffentlichung
dieses Nachtrags im Informationsregister von dieS@mrag zuriickzutreten.
Auf 8 10 Abs. 2 des HmbTG wird verwiesen.

Sollte eine Bestimmung dieses Nachtrags ganz edeseise unwirksam oder
undurchsetzbar sein oder werden, so berthrt dedd die Wirksamkeit und
Durchsetzbarkeit aller Gbrigen Bestimmungen digsashtrags. § 306 BGB
(Rechtsfolgen bei Nichteinbeziehung und Unwirksaimken Allgemeinen

Geschaftsbedingungen) bleibt unberihrt.

Sollte eine Bestimmung dieses Nachtrags ganz edeseise unwirksam oder

undurchsetzbar sein oder werden, ist die unwirksader undurchsetzbare
Bestimmung als durch diejenige wirksame und dutehsee Bestimmung

ersetzt anzusehen, die — soweit nur rechtlich ralbbgh dem am né&chsten
kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach Siem und Zweck dieses
Nachtrags gewollt haben wirden, sofern sie den thedacht hatten. Gleiches
gilt fur etwaige Regelungsliicken in diesem Nachtrag

Alle Anderungen und Erganzungen sowie die Aufhebdieses Nachtrags
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit — soweit nicht gelehizeine strengere Form
vorgeschrieben ist — der Schriftform. Dies gilt ladigr einen Verzicht auf das
Formerfordernis nach dieser Vorschrift.

Kosten

Die Kosten der Beurkundung und notariellen und dbuchlichen
Durchfiihrung dieses Nachtrags tragt der Kaufer, ediowicht in diesem
Nachtrag eine speziellere Regelung getroffen ist.

Jede Partei tragt die Kosten der von ihr beaukragerater selbst.

Vollzug, Vollmacht

Die Parteien sind sich einig, dass diese Urkunde Motar und nicht von der
Verkauferin durchgefiihrt werden soll. Der Notarduwmit dem Vollzug dieser
Urkunde beauftragt. Er wird unwiderruflich erméaghtidie Beteiligten im

Grundbuchverfahren vollumfanglich zu vertretenbesondere in Form der
Eigenurkunde samtliche grundbuchlichen Erklarungézugeben; dies gilt
auch fur seine Sozien und seine bzw. deren anftéstellte Vertreter. Alle etwa
noch fur die Wirksamkeit oder Durchfiihrung aussteles Erklarungen gelten
mit dem Eingang beim Notar allen Beteiligten gedpnials zugegangen.
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17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

Die Beteiligten beauftragen und bevollméchtigenrhiedie Angestellten des
Notars,

und zwar einzeln und unter Befreiung vom VerbotMehrvertretung,

fur sie alle Erklarungen abzugeben und entgegeinee, die zur
Durchfuhrung dieser Urkunde erforderlich sind, estndere (auch erst kiinftig
final zu bewilligende) Dienstbarkeiten und Reabastan grundbuchliche
Erfordernisse anzupassen, GrundbucheintragungemgaRderungen und
Léschungen zu bewilligen und zu beantragen.

Diese Vollmacht wird unabhangig von der Wirksamkeiér Ubrigen
Erklarungen und dem Fortbestand des Grundsticksidrdges in der Fassung
dieses Nachtrages erteilt (sie gilt also z.B. cwmhetwaigen Anfechtungs- und
Rucktrittserklarungen); sie ist unwiderruflich undilt fur etwaige
Rechtsnachfolger und bis zur vollstandigen Durchfil des
Grundstickskaufvertrages in der Fassung diesestidgels, mindestens bis
jedoch vier Wochen nach Eigentumsumschreibung unttadgung samtlicher
im Grundstlckskaufvertrag in der Fassung dieseshikages vereinbarten
Dienstbarkeiten und Reallasten im richtigen Rangaienis.

Im Innenverhaltnis darf von dieser Vollmacht — sofeicht ausdricklich anders
geregelt — nur in Abstimmung mit der Verkauferirdudem Kaufer Gebrauch
gemacht werden, ohne dass dies dem Grundbuchammigegy nachzuweisen
ware.

Mit Wirkung im Aul3enverhaltnis kann von den vorgetien Vollmachten nur
vor dem Notar, einem seiner Sozien oder vor denlicdntiestellten Vertreter
des Notars oder eines seiner Sozien Gebrauch gemaeten, wenn die
Erklarung in notarieller Form abgegeben wird.

Im Ubrigen sind die Voraussetzungen zur Ausiburngvadimachten Dritten,
insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweiesges wird von einer
etwaigen Prufungspflicht befreit.

Samtliche in dieser Urkunde erteilten Vollmachtémdsnur aus wichtigem
Grund widerruflich und — soweit méglich — unter Befing von den
Beschrankungen des 8 181 BGB erteilt. Sie geltenh afir etwaige
Gesamtrechtsnachfolger, berechtigen dazu, Untenmaght zu erteilen, und
sind bei mehreren Bevollméchtigten jedem einzeigiler

Der Notar wird angewiesen, die in dieser Urkunde die Verkauferin
beurkundeten Grundbuchantrdge ausdriicklich undchlisBlich im Namen
der Verk&uferin zu stellen und ausdriicklich nicitim§ 15 GBO.
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18.

19.

Vertragsanlagen

Zur Vereinfachung des Beurkundungsverfahrens warde€23./24. September
2020 zur UR-Nr. 1584/2020 DI die Bezugsurkunde rotdkoll des Notars
B 0 Hamburg errichtet Bezugsurkundg Die in der

vorliegenden Nachtragsurkunde genannten Anlagelched@estandteil dieses
Nachtrags Nr. 1 werden sollen, sind in der Bezugsude enthalten.
Verweisungen auf derartige Anlagen stellen somit diesem Umfang
Verweisungen auf die Bezugsurkunde dar. Die Bezkgsde enthalt die
folgenden Anlagen:

* Anlage NAl/Gestattungsvertrag (vorzeitige Nutzung)
* Anlage NA1l/Aussichts- und Besucherebene

* Anlage NA1l/Erlauterungen zur Qualitatssteigerung

* Anlage NAl/Bauzeitenplan

Die Beteiligten verweisen auf die Bezugsurkunde, diamit Bestandteil der
heutigen Beurkundung wird. Sie lag bei BeurkundumdJrschrift vor. Die
Beteiligten erklaren, dass ihnen der Inhalt derugsmrkunde bekannt ist, und
versichern, dass sie ausreichend Gelegenheit gdtaddan, sich mit ihrem
Gegenstand auseinanderzusetzen. Sie verzichtetaaldrneute Vorlesen der
Bezugsurkunde und auf das Beifligen zu der hiedilgeande.

Belehrungen
Die Parteien wurden von dem Notar unter anderemud&ingewiesen, dass

» alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichitig snd Nebenabreden
aul3erhalb dieser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamdachtrags Nr. 1
fuhren kdnnen,

« der Notar keine steuerliche Beratung vornimmt uiad die steuerlichen
Auswirkungen dieses Vertrages nicht haftet.

* * %

Die vorstehende Niederschrift wurde den Erschiemeren Notar vorgelesen. Die
Niederschrift sowie die dazugehorigen Anlagen worden den Erschienenen
genehmigt und die Niederschrift von ihnen und deotaN wie folgt, eigenhéndig
unterschrieben.

*k%

gez.
gez.

gez.

L.S. not. gez.
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Anlage R1
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—M

Freie und Hansestadt Hamburg
LLandesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen

Vollmacht

Die Freie und Hansestadt Hamburg
- nachfolgend ,Vollmachtgeberin® -

erteilt hiermit den Herren

=
I I 5 I
| |

Geschéftsanschrift jeweils: HafenCity Hamburg GmbH, Osakaallee 11, 20457 Hamburg

- nachfolgend ,Bevollmachtigte” -
folgende Vollmacht:
'Die Volimacht erstreékt sich auf den Grundbesitz bestéhend aus

a. den Flurstiicken 2006, 2596, 2597, 2591, 2586, 2588, 2589, 2599, 2601 (jeweils Gemarkung
Altstadit Sid, Hamburg; noch nicht im Grundbuch gebucht), |

den Flurstiicken 2593, 2594, 2605, 2606 (jeweils Gemarkung Altstadt Siid), derzeit eingetra-

gen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Harburg von Billwerder Ausschlag, Blatt 2435,

=)

sowie .
c. den Flurstiicken 2603, 2604 sowie 2608, jeweils Gemarkung Altstadt Siid, die Flurstlicke 2603

Geschaftsfuhrung immobilienmanagement

Millerntorplatz 1, OPNV:. U3 sowie Busse 6, 112, 36, 37 bis ,St. Pauli" —  UND GRUNDVERMOGEN | HAMBURG ——

Der LIG Hamburg handelt als Organisationseinheit der Freien und Hansestadt Hamburg ~ Finanzbehérde



-2 .

und 2604 eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg von Altstadt Std Blatt 3140
(Flurst(]cke' 2603, 2604 sowie 2608 derzeit noch im Eigentum der Hamburg Port Authority, An-
stalt des offentlichen Rechts, nach § 4 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Hamburg Port Authority

auf die Freie und Hansestadt Hamburg zurlick zu Ubereignen)
- insgesamt ,Grundstiick" -
Die Bevollméchtigten sind (jeweils einzeln) berechtigt, im Namen der Vollmachtgeberin:

1. einen oder mehrere Vertrage Uber die VerdufRerung und/oder den Erwerb des Grund- _
stlicks (oder Teilen/Teilflachen hiervon) sowie Ergénzungen, Anderungen und Nachtrage
beliebigen Inhalts (einschliel?:lich Vertragsaufhebung) sowie begleitende Vertrage belie-
bigen Inhalts zu solchen Vertragen abzuschlielen, '

hinsichtlich des Grundstiicks (oder Teilen/Teilflachen hiervon)

2. die Auflassung(en) zu erklaren und entgegenzunehmen, Bestimmungs- und Identitatser-
klarungen abzugeben, das Grundstiick (oder Teile/Teilflachen hiervon) n*ﬁt Grundpfand-
rechten, Dienstbarkeiten, Reallasten und sonstigen dinglichen Rechten zu belasten, die
Eintragung beliebiger Belastungen in das Grundbuch zuv bewilligen und zu beantragen
sowie Léschungsbewilligungen und Pfandfreiéaben fur im Grundbuch eingetragene Be-

lastungen zu erteilen,

3. (sonstige) Grundbuchantrdge und -erkldrungen beliebigen Inhalts (einschlieBlich Ranger-
kldrungen) zu stellen und/oder zurlickzunehmen, insbesondere Grundstuéksteilungen
und -vereinigungen zu erkldren, Antrage zur Buchung noch nicht gebuchtér Flurstlcke
sowie zur Ubertragung bereits gebuchter ‘Flurstucke' auf neue oder bestehende Grund-
buchblatter und alle sonstigen grundbuchrechtlichen Erkllérungen (einschlieBlich solcher

im Hinblick auf Vormerkungen) abzugeben,

4. Belastungsvolimachten zu erteileri, Sicherungszweckabreden und alle sonstigen flr die
Belastung des Grundstiicks (oder Teilen hiervon) erforderlichen oder zweckmaligen Er-

klarungen abzugeben und'entgegenzunehmen,

5. alle Vereinbarungen zu schliefden, Erklérungen abzugeben und entgegenzunehmen und
Antrage zu stellen oder zUrUckzunehmen, die zur jeweiligen Ubertragung des Eigentums
und/oder zum Vollzug des jéweiligen Vertrages nebst Erganzungen, Anderungen und

sonstigen Nachtrégen einschlieRlich Erkldrungen gegenlber Dritten im Zusammenhang
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mit dem jeweiligen Vertrag und samtlichen in dem jeweiligen Vertrag behandelteh Sach-

verhalten nach ihrem freien Ermessen erforderlich oder zweckdienlich sind,

6. jegliche Rechte aus oder im Zusammenhang mit dem Grundstuck, dem jeweiligen Ver-
trag (nebst Anderungen und Nachtrégen) und/oder sonstigen Vertragen betreffend das

Grundsti]ck auszuUbe-n oder geitend zu machen,

7. Verpflichtungserkiarungen zur Ubernahme von Baulasten abzugeben,

sowie

8. samtliche Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die mit den in diesen Ziffern
1 bis 7 genannten Rechtsgeschéften und Rechtshandlungen direkt oder indirekt in Zu-

sammenhang stehen.

~ Im Zweifel soll diese Volimacht umfassend ausgelegt werden. Jeder der Bevoliméchtigten ist
allein vertretungsberechtigt, von den einschrankenden Bestimmungen des § 181 BGB befreit

und zur Erteilung von Untervolimachten (éinschlief&lich Befreiung von § 181 BGB) berechtigt.

Bereits von der Volimachtgeberin an die Bevolimachtigten erteilte Vollmachten bleiben von
dieser Vollmacht unberiihrt.

Die Vollmachtgeberin erklart zudem, dass sie sich mit der Erteilung dieser Vollmacht weder
den Bevollmachtigten noch demlkunftigen Vertragspartner gegentber bindet, kein besonde-
res Rechtsverhéltnis besteht (etwa ein Auftragsverhaltnis) und sie sich bis zur Verwendung

der Vollmacht den freien Widerruf vorbehélt.

Hamburg, den 29.01.2018
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Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH

Ermachtigung des Geschéftsfiihrers _

Wir, die unterzeichnenden

geschaftsansdssig: Upper West, KantstraRe 164, 10623 Berlin,

und

geschaftsansdssig: Upper West, KantstralRe 164, 10623 Berlin,

sind gesamtvertretungsberechtigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite Geschaftsfihrer
der Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH mit Sitz in Miinchen, Geschaftsanschrift: Maximili-
ansplatz 12, 80333 Minchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB
235308, die wiederum die

Hamburg, Elbtower Immobilien GmbH & Co. KG,
Sitz: Miinchen,
Geschaftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333 Minchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRA 107440,
(,,Gesellschaft”)

als deren einzelvertretungsberechtigte und von den Beschrdankungen des § 181 BGB befreite personlich
haftende Gesellschafterin vertritt.

Die Gesellschaft hat am 6. Februar 2018 einen Grundstiickskaufvertrag abgeschlossen (UR-Nr. 221/2018 DI

des Notars (NN ). it dem die Freie und Hansestadt Hamburg (Sondervermégen

Stadt und Hafen) der Gesellschaft Grundbesitz verduRert hat {,Grundstiickskaufvertrag”).

Einzelermachtigung

Hiermit ermichtigen wir den Geschiftsfiihrer Herrn || GGG

geschiaftsansdssig: Kaufmannshaus, Bleichenbriicke 10, 20354 Hamburg (,Ermachtigter”), die Hamburg,
Elbtower Immobilienmanagement GmbH, diese wiederum handelnd in ihrer Eigenschaft als einzelvertre-
tungsberechtigte und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreite personlich haftende Gesellschafte-
rin fiir die Gesellschaft, umfassend bei der Vornahme folgender Rechtshandlungen/Rechtsgeschifte der
Gesellschaft einzeln zu vertreten:

e Abschluss, Anderung und Aufhebung von Nachtragsvereinbarungen zum Grundstiickskaufvertrag sowie

e Abschluss, Anderung und Aufhebung von Gestattungs-, Dienstbarkeits- und sonstige Nutzungsvereinba-
rungen im Zusammenhang mit dem Grundstiickskaufvertrag, und zwar jeweils mit beliebigem Inhalt.
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Der Ermachtigte ist berechtigt, alle nach seinem Ermessen erforderlichen und/oder zweckmaéRigen (schuld-
rechtlichen und dinglichen) Erkldrungen in privatschriftlicher, notarieller oder sonstiger Form abzugeben
und entgegenzunehmen und alle erforderlichen und/oder zweckmaRigen Rechtshandiungen vorzunehmen,
die im Zusammenhang mit der Vornahme und der Durchfiihrung des Grundstiickskaufvertrags einschlief-
lich seiner Antagen und Bezugsurkunden sowie Nachtrdge stehen. Er ist inshesondere auch berechtigt, nach
eigenem Ermessen bereits verhandelte Vertrags- bzw. Nachtragsentwiirfe und geschlossene Vertrage, ins-
besondere Nachtrdge zum Grundstiickskaufvertrag, zu dndern, zu ergdnzen und/oder ganz oder teilweise
aufzuheben sowie Eintragungen jeder Art im Grundbuch zu bewilligen und zu beantragen, Bewilligungen
und Antrage abzudndern und ggf. entsprechende Antrage zuriickzunehmen.

Im Zweifel ist diese Erméachtigung weit auszulegen. Der Erméchtigte kann von dieser Ermdchtigung ganz
oder teilweise Gebrauch machen.

Die Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH in ihrer Eigenschaft als gesetzliche Vertreterin der
und fiir die Gesellschaft wird auf Verlangen des Ermachtigten sdmtliche Erklarungen und Handlungen ge-
nehmigen, die der Erméchtigte in Ausiibung dieser Ermdchtigung rechtmaBig abgibt.

Der Ermichtigte ist befugt, Volimacht zu erteilen, und ist von den Beschrédnkungen des § 181 BGB und allen
vergleichbaren Beschrankungen anderer Rechtsordnungen befreit.

Sollte eine Bestimmung dieser Ermachtigung ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder undurchsetzbar
sein, werden die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller Gbrigen Bestimmungen dieser Ermachtigung da-
von nicht beriihrt.

Die Ermachtigung gilt bis zu ihrem Widerruf, langstens jedoch bis zum Ablauf des 30. Juni 2021.
Auf den Zugang der Ermdchtigung in einer etwaig erforderlichen Form wird verzichtet.

Es wird erkldrt, dass sich weder die Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH noch die Gesell-
schaft mit der Erteilung dieser Ermdchtigung weder dem Erméchtigten noch dem jeweiligen Vertrags-
partner gegeniiber bindet und kein besonderes Rechtsverhidltnis besteht (etwa ein Auftragsverhiltnis).

Berlin, den 22. September 2020

Hamburg, Elbtdwer Immobilienmanagement GmbH

Geschéftsfiih fer

Geschaftsfithrer
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Urkundenrolle Nr. 642/2020 LF
Upper West, Kantstralle 164, 10623 Berlin

des Notars

Ich beglaubige hiermit die vorstehende, heute vor mir geleisteten Unterschrift von

Herrn
geschaftsansassig: Upper West, Kantstrafle 164, 10623 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern zur gemeinsamen Vertretung
berechtigter und von den Beschriankungen des § 181 BGB befreiter
Geschéftsfuhrer fur die

Hamburg, Eibtower Immobilienmanagement GmbH mit Sitz in Minchen,
Geschaftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333 Minchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen zu HRB 235308,

diese wiederum handelnd als persénlich haftende Gesellschafterin fur die

Hamburg, Elbtower Immobilien GmbH & Co. KG mit Sitz in Miinchen,
Geschaftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen zu HRA 107440.

Auf Grund meiner am 22. September 2020 vorgenommenen Einsicht in die online gefithrten
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen zu HRB 235308 und HRA 107440 bescheinige
ich, dass Herr ﬁ als zur gemeinsamen Vertretung berechtigter und von den
Beschréankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfuhrer der Hamburg, Elbtower

Immobilienmanagement GmbH eingetragen ist (als Geschéaftsfilhrer der Hamburg, Elbtower
inmosicnmanzaemont o sivd
i eingetragen) und dass die Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement
GmbH als alleinige personlich haftende Gesellschafterin der Hamburg, Elbtower Immobilien
GmbH & Co. KG im Handelsregister eingetragen ist.

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG
wurde von dem Erschienenen verneint.

6337326v1
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Urkundenrolle Nr. 650/2020 LF

Qeim_._- Upper West, KantstraRe 164, 10623 Berlin

Ich beglaubige hiermit die vorstehende, heute vor mir geleisteten Unterschrift von

Herrn
geschaftsansassig: Upper West, Kantstralle 164, 10623 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

handelnd nicht im eigenen Namen, sondern zur gemeinsamen Vertretung
berechtigter und von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreiter
Geschéftsfuhrer fur die

Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement GmbH mit Sitz in Manchen,
Geschaftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333 Munchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen zu HRB 235308,

diese wiederum handeind als persénlich haftende Gesellschafterin fiir die
Hamburg, Elbtower Immobilien GmbH & Co. KG mit Sitz in Minchen,
Geschaftsanschrift: Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen zu HRA 107440.

Auf Grund meiner am 22. September 2020 vorgenommenen Einsicht in die online gefiihrten
Handelsregister des Amtsierichts Minchen zu HRB 235308 und HRA 107440 bescheinige

ich, dass Herr als zur gemeinsamen Vertretung berechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschéfisfuhrer der Hamburg, Elbtower

Immobilienmanagement GmbH eingetragen ist (als Geschéftsfihrer der Hamburg, Elbtower
Immobilienmanaiement GmbH sind

eingetragen) und dass die Hamburg, Elbtower Immobilienmanagement
GmbH als alleinige personlich haftende Gesellschafterin der Hamburg, Elbtower Immobilien
GmbH & Co. KG im Handelsregister eingetragen ist.

Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG
wurde von dem Erschienenen verneint.

Berlin, 23-September 2020
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Elbtower

VOLLMACHT

SIGNA Prime Selection AG

geschaftsansdssig Maria-Theresien-Strae 31, A-6020 Innsbruck
und eingetragen im Firmenbuch des Landgerichts Innsbruck unter FN 353435 h

("Volimachtgeber")

bevollmachtigt hiermit

jeweils geschaftsansassig: c/o SIGNA Real Estate Management Germany GmbH,
Maximiliansplatz 12, 80333 Miinchen

jeweils geschaftsansdssig: c/o McDermott Will & Emery Rechtsanwilte Steuerberater LLP,
Stadttor 1, 40219 Diisseldorf

(jeweils "Bevoliméachtigter")

jeweils einzeln und fiir sich fir den Vollmachtgeber alle Erklarungen abzugeben sowie Handlungen
vorzunehmen, die nach Auffassung des Bevollmachtigten erforderlich und/oder zweckdienlich sind
bei und im Zusammenhang mit der nachstehend beschriebenen Transaktion sowie deren Vollzug.

Die "Transaktion" beinhaltet

e den Erwerb des Kaufgrundstiicks Elbtower in Hamburg durch die SIGNA-Gruppe (einschlieR-
lich des Vollmachtgebers und mit ihm verbundener Unternehmen), durch Erwerb (ganz oder
teilweise) (i) des Grundbesitzes, derzeit eingetragen im Grundbuch von Altstadt Siid des
Amtsgerichts Hamburg, Blatt 3140, Gemarkung Altstadt Siid, davon Flurstiicke 2603, 2604
sowie eine Teilfliche des Flurstiickes 2602 zur GroRe von ca. 42 m?, kiinftig voraussichtlich

DM_DE 9494363-6.090220.0069 -1-



Elbtower

mit der Flurstlicksnummer 2608 bezeichnet und in dem als Anlage beigefiigten Lageplan rot
eingezeichnet und mit der Nummer 2608 bezeichnet, (ii) des Grundbesitzes, eingetragen im
Grundbuch von Billwerder Ausschlag des Amtsgerichts Hamburg-Harburg, Blatt 2435, Ge-
markung Altstadt Siid, davon Flurstiicke 2593, 2605 und 2606 sowie (iii) des Grundbesitzes,
bestehend aus den bislang noch nicht grundbuchlich gebuchten Flurstiicken der Gemarkung
Altstadt Sud, Flurstiicke 2596, 2006, 2586, 2588, 2589, 2591, 2599, 2601 sowie 2597 (ge-
meinsam der "Grundbesitz");

e die Mitwirkung des Volimachtgebers bei Abschluss des Kaufvertrages zum Erwerb des
Grundbesitzes ("Grundstiickskaufvertrag"), der insbesondere die folgenden weiteren Ver-
pflichtungen des Vollmachtgebers enthilt:

— Ubergabe einer Patronatserklidrung sowie Erfiillung der daraus entstehenden Verpflich-
tungen, insbesondere Verpflichtung, die SPS Vierte Immobilien GmbH & Co. KG (kiinftig
voraussichtlich firmierend unter Hamburg, Elbtower Immobilien GmbH & Co. KG mit
dem Sitz in Miinchen (AG Miinchen, HRA 107440) ("Kaufer") |GGGz
ot ] ]
I

— Abgabe einer Bestdtigung im Rahmen des Eigenkapitalnachweises, dass dem Vollmacht-
geber der Grundstiickskaufvertrag sowie das geplante Bauvorhaben bekannt sind und
dass er die moglichen finanziellen Belastungen aus der Patronatserkldrung bei seiner
kiinftigen Liquiditatsplanung ausreichend beriicksichtigt hat sowie Erbringung weiterer
Nachweise,

— Einhaltung der Verpflichtung, einen Kontrollwechsel fiir eine bestimmte Dauer nach
MalRgabe des zu schlieRenden Kaufvertrags zum Erwerb des Grundbesitzes nicht bzw.
erst nach erfolgter Zustimmung der Freien und Hansestadt Hamburg vorzunehmen,

— Vertragsstrafen fir Zuwiderhandlungen gegen die Verpflichtung gemiR vorstehendem
Spiegelstrich und/oder fiir Zuwiderhandlungen des Kaufers zu versprechen;

¢ die Genehmigung einer oder mehrerer Bezugsurkunde(n) zum Kaufvertrag iiber den Erwerb
des Grundbesitzes.

Jeder Bevollmdchtigte ist dariiber hinaus ermdchtigt, im Namen des Vollmachtgebers alle weiteren
Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, die nach Auffas-
sung des jeweiligen Bevollmédchtigten im direkten und indirekten Zusammenhang mit den vorste-
hend beschriebenen Rechtsgeschaften, MaBnahmen und der Transaktion erforderlich und/oder
zweckdienlich erscheinen. Er kann nach seinem Ermessen mit der jeweils anderen Partei des Vertra-
ges die jeweiligen Vertragsbedingungen vereinbaren und dndern. Die Volimacht berechtigt auch
dazu, geschlossene Vertrage zu andern und/oder ganz oder teilweise aufzuheben bzw. zu beenden.

Der Bevollmdchtigte ist zum Abschluss aller Vereinbarungen, zur Abgabe und zum Empfang aller
Erklarungen und zur Vornahme aller Handlungen berechtigt, die mit den genannten Rechtsgeschif-
ten, Rechtshandlungen und der Transaktion direkt oder indirekt in Zusammenhang stehen. Im Zwei-
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fel ist die Vollmacht weit auszulegen. Der Bevollmachtigte kann von dieser Vollmacht ganz oder teil-
weise Gebrauch machen.

Der Vollmachtgeber stellt den Bevollmachtigten und McDermott Will & Emery Rechtsanwalte Steu-
erberater LLP von sdmtlichen Anspriichen, Kosten und Schaden frei, die diesem infolge der Aus-
ibung dieser Vollmacht entstehen und nicht das Ergebnis einer vorsdtzlichen oder grob fahrldssigen
Pflichtverletzung des Bevollmachtigten sind.

Der Vollmachtgeber wird auf Verlangen des Bevollmédchtigten samtliche Erklarungen und Handlun-
gen genehmigen, die ein Bevollmachtigter in Ausiibung dieser Vollmacht rechtmaRig abgibt.

Der Bevolimichtigte ist befugt, Untervollmacht zu erteilen, und ist von den Beschrankungen des
§ 181 BGB und allen vergleichbaren Beschrdankungen anderer Rechtsordnungen befreit.

Sollte eine Bestimmung dieser Volimacht ganz oder teilweise nichtig, unwirksam oder undurchsetz-
bar sein, werden die Wirksamkeit und Durchsetzbarkeit aller iibrigen Bestimmungen dieser Voll-
macht davon nicht beriihrt.

Diese Vollmacht unterliegt.deutschem Recht unter Ausschluss der Normen des Internationen Privat-
rechts und des UN-Kaufrechts (CISG).

Der Vollmachtgeber erklart zudem, dass er sich mit der Erteilung dieser Vollmacht weder dem Be-
vollmachtigten noch dem kiinftigen Venragspartner gegeniiber bindet, kein besonderes Rechtsver-
hiltnis besteht (etwa ein Auftragsverhaltnis) und er sich bis zur Verwendung der Vollmacht den
freien Widerruf vorbehlt.

h\e(‘ , den 3. Januar 2018

SIGNA Prime Selection AG

Vorstand

Prokurist

(Unterschriftsbeglaubigung und Vertretungsbescheinigung erforderlich)
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OFFENTLICHER NOTAR @

WIEN - INNERE STADT

Staatliche Gebiihr € 14,30 entrichtet

BRZ. 698/2018 B/wr

Die Echtheit vorstehender vor mir geleisteter Gesamtfirmazeichnung

) des mir personlich bekannten Herrn [
" ————

standes und

b) des mir personlich bekannten Herrn
I -/ Gesamtprokurist

der SIGNA Prime Selection AG, FN 353435h, mit dem Sitz in Innsbruck und der Geschifts-
anschrift 6020 Innsbruck, Maria-Theresien-StraBe 31, wird bestétigt.

Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestitige ich gemif
§ 89a Notariatsordnung die gemeinsame Vertretungsberechtigung der Vorgenannten fir die

unter FN 353435h eingetragene SIGNA Prime Selection AG.

Wien, am 31. (einunddreiBigsten) Januar 2018 (zweitausendachtzehn)

off. Notar
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