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Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Aliona

Offentlich-rechtlicher Vertrag

Zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg

vertreten durch das Bezirksamt Hamburg Altona,
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt, dieses
verireten durch

den Baudezernenten
die Fachamtsleiterin
den Fachamtsleiter
Jessenstrale 1 -3, 22767 Hamburg

nachfolgend "FHH" genannt

und der GbR Kertscher,
diese jeweils alleinvertretungsberechtigt durch

1.)

2)

nachfolgend “Eigentiimer" genannt.



Priambel

Das sich im Besitz von der GbR Kertscher befindliche Flurstiick 4259 in der Gemarkung
Bahrenfeld ist gelegen im Geltungsbereich des Baustufenplanes Bahrenfeld, fesigestellt
am 14.01.1955, 1. Anderung 13.09.1960 mit der Ausweisung eingeschrankies
Industriegebiet. Die Eigentlmerin beabsichtigt auf dem ehemaligen 1000 Tapfe"
Grundstiick einen grofifidchigen Bau- und Heimwerkermarkt zu realisieren.

Die geplante Bebauung widerspricht den Festsetzungen des Baustufenplanes Bahrenfeld
mit der Ausweisung eingeschrénktes Industriegebiet. Die FHH beabsichtigt, das
Bauvorhaben dennoch auf Grundlage geénderter Planungen seitens der Eigentiimerin
Uber Befreiungen zu genehmigen.

Die FHH hat die Entscheidung Uber den dazu eingereichlen Vorbescheid vom
06.11.2012 (A/WBZ/05366/2012) nach Erlass eines Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan Bahrenfeld 65 vom 19. Dezember 2012 (Einieifung eines
Bebauungsplanverfahrens (Bahrenfeld 65}, Amtlicher, Anzeiger Nr.1, 4. Januar 2013},
geandert am 5. Mal 2015 (Anderung des Aufstellungsbeschiusses fiur den
Bebauungsptan Bahrenfeld 65, Amtlicher Anzeiger Nr. 38, 189. Mai 2015 mit
Zurijckstellungsbescheid vom 20.03.2013 (AAWBZ/05366/2012) zuriickgestellt und dazu
anschlieBend mit der Verordnung dber die Verdnderungssperre Bahrenfeld 65
(Verordnung Uber die Verdnderungssperre Bahrenfeld 65 vom 10. Dezember 2013,
HmbGVBL Nr. 52, 17. Dezember 2013) eine Verinderungssperre erlassen. Die
Geltungsdauer der Verénderungssperre endet am 17.12.2016.

Die FHH hat ein hohes Interesse an der Vermeidung einer zentrumschédigenden
Einzelhandelsnutzung sowie an der Schaffung eines mietpreisgebundenen Gewerbe- und

Handwerkerhofes und an der Sicherung mietpreisgebundener Nutzungsflichen fir
Kinstler an diesem Standort,

Vor diesem Hintergrund streben die Vertragsparteien die rechtssichere Realisierung des
Vorhabens unter Berticksichtigung der Interessen der FHH an.

Die Parteien treffen dazu folgende Vereinbarungen:

§1
Vertragszweck / Vertragsgegenstand
Mit diesern Vertrag solien die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des in der

Praambel sowie in § 2 dieses Vertrages skizzierten Vorhabens auf der Grundlage des
geitenden Planrechts geschaffen werden.

{3egenstand des Vertrages ist:

a. die Errichtung eines groRfldchigen, nicht zentrumschddigenden Bau- und
Heimwerkermarktes

b. die Schaifung eines Gewerbe- und Handwerkerhofes sowie die Sicherstellung der
Vermietung von Nutzflachen in diesem zu moderaten Mieten fiir einen Zeitraum



von mindestens 15 Jahren ab erstmaliger Vermietung

¢. die Sicherstellung der kinftigen Vermietung von derzeit vorhandenen Nutzflichen
des Atelierhaus Ruhstrafle 88 - Kunst und Kultur e.V. sowie des Kunst- und
Kulturverein 2025 e V. an disse Miater und zu den bestehenden Vertragsknnditfonengfﬁr
einen lingeren Zeitraum. Sollte eine Vermietung an diese Mister nicht mehr mdglich
sein, wird der Eigentlimer in den n4chsten 15 Jahren versuchen, an andere
Kultureinrichtungen zu vermieten. Wenn auch das nicht geht, verpflichtet sich der
Eigentiimer, die Vermietung als Teil des Gewerbe- und Handwerkerhofes gemal b.
vorzunehmen.

Dieser Vertrag steht unter den aufschiebenden Bedingungen, dass der Eigentimerin fir
das in der Prdambel bezeichnete Grundstick eine Baugenehmigung erteilt wird, die die.
unter § 2 beschriebene Bebauung zuldsst und die EigentUmerin tatséichlich mit dem
Umbau auf dem Grundstiick beginnt.

§2
Pflichten des Eigentiimers

1. Der Eigentlmer nimmt den Bauantrag vom 07.07.2015 (AWBZ/05437/2015),
unmittelbar nach beidseitiger Unterzeichnung dieses Verirages rechtsverbindiich
zuriick

2. Der Eigentiimer verzichtet mit Unterzeichnung dieses Vertrages auf die gerichtliche
oder auflergerichtliche Geltendmachung etwaiger Anspriiche auf Ereilung einer
Baugenehmigung aus dem zuriickgenommenen Bavantrag einschlieltiich etwaiger
damit zusammenhéngender verfahrensrechtiicher oder materieller Anspriiche.

3. Der Eigentlimer verpflichtet sich, innerhalb der nachsten 5 Jahre nur einen Bauanirag
einzureichen, der zwingend die folgenden Bestandieile enthalten muss:

3.1, Bau- und Heimwerkermarkt

3.1.1.Errichtung eines Bau- und Heimwerkermarktes mit einer Verkaufsfidche von
max. 10.000 m? einschiieiich einer Béckerei im Vorkassenraum

3.1.2Vertrieb  eines  Verkaufssortiments wvon max. 70.000 Artkel (gemanR
Sortimentsliste

3.1.3.eigensténdige Prasentation zentrumsrelevanter Artikel des Verkaufssortiments
gemal Sortimentsliste auf max. 10 % der gesamten Verkaufsfliche

3.2. Gewerbe- und Handwerkerhof

Errichtung eines Gewerbe- und Handwerkerhofes mit mind. 2.000 m? Nutzfliche in
raumlicher Trennung vom Baumarkt bis spatestens zur Erdffnung des Bau- und
Heimwerkermarktes geman Ziffer 3.1.



3.3. Flachen fir Atelier- und Kulturnutzungen

Erhalt der Nutzung vorhandener Flachen fiir Atelier- und Kulturnutzungen im Umfang von
mind. 1.6080 m Sollte eine Vermietung an diese Mieter nicht mehr méglich sein, wird der
Eigentimer in den n3chsten 15 Jahren versuchen, an andere Kultureinnichtungen zu
vermieten. Wenn auch das nicht geht, verptlichtet sich der Eigentiimer die Vermietung als
Teil des Gewsrbe- und Handwerkerhofes gemaf b. vorzunehmen,

4. Der Eigentimer vaerpfiichtet sich, spatestens 6 Monate nach Ereilung der
Baugenehmigung mit der Errichtung des Bauvorhabens zu beginnen und die
Bauarbeiten innerhalb von 3 Jahren nach Baubeginn zu beenden,

5. Der Eigentimer verpfiichtet sich, die unter Absatz 3 Ziffer 2 und Ziffer 3 bezeichneten
Nutzflsdche Nutzfldchen fir die Dauer van mindestens 15 Jahren nach Errichtung des
Gewerbe- und Handwerkerhofs und erstmaliger Vermietung zu einer vertraglich
festgelegte Miete in Hohe von € 7,00 / m? netiokalt pius Nebenkosten in mietiiblicher
Form nach der 2. Berechnungsvd( Der Vermieter kann gemaR der Erhéhung des
Verbraucherpreisindex jahrlich eine Anpassung des Mietzinses vnrnehmen

¥ Bte O Le ot .

6. Der Eigentdmer verpflichtet sich, die unfer Absatz 3 Ziffer 3 bezeichneten Flachen, die
derzeit vom Atelierhaus Ruhstrafte 88 - Kunst und Kullur eV, genutzt werden, bis
mindestens zum 30.09.2018 (mit Verlangerungsoption bis 30.09.2019) und zu der
derzeit festgelegten Miste in Héhe von € 500 / m? nettokalt plus € 1,25 / m?
Nebernkosten mil. an den jetzigen Mister 2 vermieten. § 2 Ziffer § S. 2 qilt
entsprechend.

7. Der Eigentiimer verpfiichtet sich, die unter Absatz 3 Ziffer 3 bezsichneten Flichen, die
derzeit vom Kunst- und Kulturverein 2025 e V. genutzt werden, bis mindestens zum
15.05.2019 zu der derzeit festgelsgien Miete in Héhe von € 3,25 / m? nettokalt plus €
1,30 / m? Nebenkosten mifl. und anschiieRend unbefristet mit einer moglichen
MieterhShung tber den Verbraucherpreisindex mit jhrlicher Anpassung zu vermieten.

8. Sollten zukinftige staatliche Auflagen dazu filhren, dass der Eigentimer die in Ziffer 5-
7 genannten Fldchen energetisch sanieren oder umbausn muss, diirfert die dabei
entstehenden Kosten im Rahmen der geselzlichen Vorschriften auf die Mieter
umgelegt werden.

§3
Pflichten der FHH

Die FHH wird der Eigentlmerin binnen 3 Monaten nach Eingang der volistandigen
Bauvorlagen eine Baugenehmigung fir das gem. § 2 Absaiz 3 zu beantragende
Bauvorhaben auf der Grundlage des geltenden Planrechts erteilen, sofern die
Bauvoriagen volisténdig sind und etwa notwendige planungsrechtiiche Befreiungen chne
Verstol gegen Sffentlich-rechtliche Viorschriften erteilt werden kénnen.

Scfern die fir die fachlichen Stellungnahmen erforderiichen Bauvorlagen zu
vervolistandigen sind, beginnt die Frist mit der Bestitigung der Vollzéhligkeit der
Unterlagen gemalt § 70 Absatz 2 HBauO durch das Fachamt Wirtschaftsfdrderung,
Bauven und Umwelt srneut.



§4
Vertragsstrafe

1. Bel Nichteinhaitung der Pfiichten aus diesem Vertrag zu § 2 ist von dem Eigentlmer
eine Vertragsstrafe in Hohe von max. 200.000,- Euro / Jahr zu zahlen.

2. Exflllt der Eigentiimer die ihm aus diesem Vertrag oblisgenden Verpflichtungen aus § 6
nicht oder nicht rechtzeitig, wird cine Vertragsstrafe zugunsten Hamburgs fallig.

3. Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Vertragsstrafen zu § 4 Abs. 1 und 2 bestimmt
Hamburg nach der Schwere des Vertragsverstolles, insbesonders nach dem Mal der
Beeintréchtigung des &ffentlichen Interesses und etwaigen durch den Vertragsverstof
erzielten Vorteilen. Die Gesamth&he der Vertragsstrafen nach § 3 Abs. 1 und 2 ist
kumulativ auf einen Héchstbetrag i. H. v. 1.500.000 Euro begrenzt. Weitergehende
Anspriiche der FHH sind ausgeschiossen.

4. Der Eigentlimer unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag
Ubernommenen Verpflichtungen der sofortigen  Vollstreckung  nach § 61
Hamburgisches Verwaltungsverfahrensgesstz vom 09.11.1977 in Verbindung mit dem
Hamburgischen Vemaliungsvolfstreckungsgeselz vom 13.03.1961 (Hamburgisches
Gesetz- und Verwaltungsblatt, Seiten 79 und 136} in der jeweils geltenden Fassung.

85
Sicherheiten / Vollstreckung

Dieser 6ffentlich-rechtlichefVertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
Eigentlimer zur Sicherung der Erfiliung ihrer Verpflichtungen aus diesem &ffentlich-
rechtlichen-Vertrag geméR § 2 Ziffer 3.2 und 3.3 eine unbefristete, unwiderrufliche,
selbstschuldnerische und unbedingte Biirgschaft auf erstes Anfordern einer in
Deutschland niedergelassenen Geschaftsbank oder Sparkasse, in Hohe von 300.000 - €
an die FHH Zug um Zug gegen - Aushdndigung des entsprechenden
Baugenehmigungsbescheides (ibergibt. 2

Die FHH wird ihre Rechte aus der Blrgschaft depf Sicherheiten nicht in Anspruch nehmen,
wenn der Eigentimer auf erstes Anfordern der FHH unverziglich nachweist, dass er
seinen mit der Blrgschaft besichterten Varpflichtungen aus digsem 6ffentlich-rechtlichen-
Vertrag ohne eigenes Verschulden ganz oder teilweise nicht nachkommen oder aber nicht
fristgeracht nachkommen kann.

Die Biirgschaft wird zuriickgegsben sobald der Gewerbe- und Handwerkerhof gemal § 2
Ziffer 3.2, eréffnet worden ist und die Vermietung geméf Ziffer 23.2 nach stattfindet.

Der Eigentiimer unterwirft sich zur Durchsetzung der -ikfien nach diesem Verfrag
auferlegten  Verpflichtungen, insbesondare zur Durchsetzung der versinbarten
Vertragsstrafen, der sofortigen  Volistreckung  nach § 61 Hamburgisches
Verwaltungsverfahrensgesatz vom 09.11.1977 (HmbGVBI. S. 333, 402) in Verbindung mit
dem Bis-FHMischen Verwaltungsvollstreckungsgesetz vom 04.12.2012 {HmbGVBI. 2012
8. 510} in der jeweils geltenden Fassung.



§6
Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien werden Vertragsinhalte oder Teile daraus nicht an Dritte
weitergeben, es sei denn, dass die Vertragsparieien aus rechtiichen Griinden hierzu
verpflichtet sind oder die jeweils andere Partei der Weitergabe von Informationen zuvor
schriftlich zugestimmt hat. Fir Kaufinteressenten, danen die Inhaite dieses Vertrags
offengelegt werden, gilt diese Regelung nicht,

87
Veraulerung von Grundstiicken / Rechtsnachioige

Der Eigentiimer verpflichtet sich, die Rechte und Pfiichten aus diesem offentlich-
rechtlichen Vertrag bei einer vollstandigen oder teilweisen VerduBerung seines
Grundstiicks mit Weitergabeverpflichtung auf den oder die neuen Eigentimer 2zu
Ubertragen und diese fir den Fall einer Weiterlbertragung entsprechend zu verpflichten.
Die Verpflichtung ist der FHH (Fachamt fiir Wirtschaftsférderung, Bausn und Umwelt des
Bezirksamts Altona, Jessenstralie 1-3, 22767 Hamburg) in schriftiicher Form unverziiglich
mitzuteilen.

§8

Schlussbestimmungen

1) Miindliche Nebenabsprachen sind nicht getroffen worden. Anderungen und
Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Auf die Schriftform kann nur
schriftlich verzichtet werden.

2) Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein
ader werden, so bleiben die {ibrigen Bestimmungen davon unberiihrt. Dies gilt auch fir
wesentliche oder grundlegende Bestimmungen diesee Vertrages. Die Parieien sind
verpflichtet, anstelle der unwirksamen Bestimmung eine Regelung zu treffen, die dem
rechtlich gewollten Ergebnis und dem wirlschaftlich erstrebten Erfolg am nachsten
kommt. Gleiches giit fir den Fail, dass der Verirag eine Liicke haben solite.

89
Gerichtsstand

Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten aus diesem Rechtsverhditnis ist, soweit zuléssig,
Hamburg.




Anlagen:

Anlage 1 - Lageplan M 1: 1000 vom 04.07.2016

Anlage 2 — Prasentation vom 18.05.2016

Anlage 3 — Hamburger Leitlinien fir den Einzelhande| — Hamburger Sortimentsliste
(Auszug aus: Hamburger Leitiinien fiir den Einzelhandel; Behtrde fiir
Stadtentwicklung und Umwelt, Mai 2014)

Fir die FHH:

Hamburg, den

, Bauen und Umwelt achamt flir Wirtschaftsférderung, Bauen
Dezernent }Iohannes Gerdeimann und Umwelt, Fachamisieiterin Birgit Neuhaus
Bezirksamft Altona Bezirksamt Altona

andschaftsplanung
Fachamtsleiter Frank Conrad
Bezirksamt Altona

Fir den Eigentimer:
Hamburg, den AY. 22. Ro 4§

Bl Kertscher B Kerischer



Freie und Hansestadt Hamburg

Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung :_r!terner pl"lusffsukg ta
Neuenfelder StraBe 19 legenschartskataster
21109 Hamburg Maistab 1:1000

Erstollt am 06.07,2016

Frslock 4259 Anlage 1

Gemariing:  Oftensen

JU3s 4258 fi
[

5855561

Yo Meter

Diese Karte Ist geschitzi, Venvietfiltigung, Umarbeitung oder die Weitergabe an Drile ist nur im Rehman der Besfimmungen
in §15 HmbVermG vomn 20.04.2005 (HMbGVBI $.1385), zulatal gesindert am 5.12.2009 (HMBGVELS. 825, 532), zutassig.
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burger Sortimentsiste

4:3.1 Hamburger Sortimentsliste Anlage 3

Nicht zentrenrelevant
Zentrenrelevant
Nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Ge- Nahrungs- und Genussmittel X
nussmittel Getrinke ol X
Drogeriewaren 7 A
Gesundheit und _Kosmetik, Parfimerie X
K&rperpflege _Pharmazeutische Artikel protheke} _ R X
Medizinische und orthopadtsche Gerdte (Sanitatswaren)
Blumen, Zoologi- _Schnitiblumen X
scher Bedarf | Zooiogascher Bedarf =
_Zeitungen, Zeitschriften X
Blicher : - - -

Bucher‘, Schrejb- Papner— und Schrenbwaren Burobedarf
und Spielwaren .
Spielwaren
" Kiinstler- und Bastelbedarf
Bekleidung aller Art
Schuhe, Lederwaren
_Kurawaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten
_Optik- und Foioartikel
Bekleidung, Freizeit, Uhren und Schmuck
Sport Musikinstrumente und Musikalien
Babyausstattung
Hobby- und Freizeitbedarf B
_Sport- und Campingbedarf {ohne Campingmiibel, Wahowagen, Bocte)
Anglerbadarf, Waffen und Jagdbedarf
Tetekommiunikationsartikel, Computer inkl. Zubehor und Software
Elektrokletngerdte und Unterhaltungselektronik
Elektrowaren e ¥ i
_ﬁL_ngchten, Lampen
ElektrogroRgerite (weike Ware)
Haushaltswaren, Hausrat
Raumausstattung, Ein richtungszubehor (auch Kiche und Bad]
Glas, Porzellan, Keramik
_Kunstgewerbe, Briefinarken, Miinzen o
_Heimtextitien, Gardinen, Bettwaren {chne Matratzen)
Matratzen, Lattenraste
Mabael ai!er Art {flir Kuchen: inkl. Emhaugerate] i
Bodenbelage inkl, Teppache und Teppichbéden {Roilware}
Farben und Lacke, Tapeten
Bau- und Heimwerkerbedarf -
Baustoffe und Bauelemente o
Werkzeuge, Maschmen bau- und gartentechmsnhe Eleklrogerate
Heimund Garten, Installationshedarf
e e s :
Oten, Herde, Kamine o o ) S -
Pflanzen, Pflanzen- und Gartenbedé—rf Gartenmohel
Kfz, Motorrader, Wohnwagen inkl. Zubehér
Boote inkl. Zubehdr
Brennstoffe, ., Mineralolerzeugnisse

Fahrrader inkl. Zubehdr S X

Hausrat, Mabel,
Einrichtungen

|
= | ¢ x‘:«: ¢ Ioe e | 3¢ |2 x‘x|x‘x|x|x|x-lxl-xlx]x’xlxlk- e | o> [ o¢ | 2|2 Ine | e |

el

Fahrzeuge




