HAMBURGISCHE IMMOBILIEN
MANAGEMENT GESELLSCHAFT MBH
FEUERWEHR - MUSEEN - POLIZEI

Vormietvereinbarung

zwischen

Hamburgische Immobilien

Management Gesellschaft mbH

Uberseering 10 a

22297 Hamburg - Vermieterin -

und

Freie und Hansestadf Hamburg

Behdrde fUr Inneres und Sport

— Feuerwehr Hamburg -

20099 Hamburg - Mieterin -

Die Feuerwehr beabsichtigt auf einem Teil des Flurstickes 8704, Gernarkung Kirch-
werder, Belegenheit: In de Wisch 29, Baublock 607-057, ein Gerdtehaus mit einer Fla-
che von ca. 362 m? fUr die Freiwilige Feuerwehr Kirchwerder SUd gem@B der dieser
Vereinbarung beigefigten Flurkarte, Bauzeichnung und Baubeschreibung zu errichten
(Anlagen 1-3). Der erforderiche GrundstlUcksteil mit einer GesamigréBe von ca. 5.000
m? wird durch die HGV Hamburger Gesellschaft fir Vermdgens- und Betelligungsma-
nagement mbH (kurz: HGV} erworben und im Anschiuss an die Vermieterin verpach-
tet. Die BaumaBnahme wird durch die HGV finanziert und ebenfalls anschlieBend an
die Vermieterin verpachtet, Dies vorausgeschickt treffen die Parteien folgende Ver-
einbarung:.

1. Die Vermieterin Obermimmt im Auffrag der Mieterin die Planung und DurchfUh-
rung der fir die BaumaBnahme notwendigen Arbeiten.

2. Die Vertragsparteien vereinbaren nach Fertigstellung und Ubergabe des Ge-
bdudes den Abschiuss eines Mietverirages mit einer Laufzeit von 30 Jahren auf
Basis des Standartmietvertrages zwischen den Vertragsparteien inklusive der
abgestimmten Wertsicherungsklausel gemdaB Anlage 4.

3. Die Mieterin wird nach Unferzeichnung dieser Vormietvereinbarung eine Summe
in Héhe n die Vermieterin als Mietvorauszahlung Uberweisen.
Auf Basis der aktuellen Kostenschétzung wurde eine Jahresmiete in Héhe von

errschnet, um ein mit der Mieterin abgestimmtes Gebdude gemdas
der oben genannten Anlagen 1-3 auf dem in der Vorbemerkung beschriebe-
nen FlurstOck 8704 zu errichten. Die Miete ist in 12 monailichen BetrGgen ab




dem Monat der Fertigsteliung und Ubergabe zuziglich der Heiz- und Betriebs-
kostenvorauszahlungen an den Vermieter zu zahien.

4. Der Abschluss eines Mietvertrages mit der Benennung der verbindlichen Miete
erfolgt auf der Basis der Ausschreibungsergebnisse.

5. Im Fall des ROcktritts der Migterin von der DurehfUhrung des Projektes, verpflich-
tet sich diese, der Vermieterin die durch Fremd- und Eigenleistungen bis zum
Zeitpunkt des RUcktritts entstandenen Kosten zu erstatten. Insbesondere wird in
diesem Zusammenhang auf eventuell zu leistende Schadenersatzforderungen
aus enfgangenem Gewinn eines nach der Ausschreibung nicht beauftragien
Unternehmens und auf nachstehenden Sachverhalt verwiesen:

4. Anlagen:

Flurkarte
Baubeschreibung
Planzeichnung
Wertsicherungsklausel
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Kirchwerder Elbdeich 252 Auszug aus 3A Web

Flurstiick 8704 LGV
Vorschlag BA Bergedorf Hamburg
1:1000
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25062012
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09:11
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Der LGV hafiet nicht fiir Schiiden, die dadurch entstehen, dass die dargesteliten Inhalle nicht voilstindig, richtig cder akiuel sind.

Landesbatrieb Geoirfarmation und Varmessung {LGV) 2011

BLO22G




T N ——

Anlage zum Bauantrag Baubeschreibung
Bauvorhaben: Neubau der Freiwilligen Feuerwehr Hamburg, Kirchwerder-Siid

Standort: Kirchwerder Elbdeich, Gemarkung Kirchwerder, Flurstiick 8704

Bauhetrr: HGV, vertreten durch

IMPF - Hamburgische Immobilie Management Gesellschaft mbH

Der vorliegende Antrag auf Baugenehmigung hat zum Ziel, die planungsrechtliche Genehmigungs-
fahigkeit des Vorhabens am neuen Standort und nach Art und Mass, wie dargestelit, zu ermitteln.

Der vargesehene Standort liegt im Bereich des Baustufenplans Bergedorf 3, vom 14.01.1995. Der
Standort liegt im Aussenbereich und ist als Landschaftsschutzgebiet benannt. Das Grundstiick wird
zur Zeit als Griinland genutzt.

Der Standortvorschlag des Naturschutzreferats Bergedorf, (NI o 19.06.2012 ist nicht
umsetzbar, da der Eigentiimer des oberhalb des Grundstiicks gelegenen Gebiudes Kirchwerder
Elbdeich 252 - er ist Eigentlimer auch des Flurstiicks 8704 - dieser Losung nicht zustimmt.

Das Ausriicken der Einsatzfahrzeuge erfolgt nach Slidwesten zur Deichstrasse des Hower
Hauptdeichs. Hierzu ist eine Anrampung bis zur Hohe der Deichstrasse und eine Verrohrung und
Uberbauung des Deichgrabens geplant.

Die verkehrliche Erschliessung erfolgt vorrangig von der Strasse 'In de Wisch'; die zugehérigen
PKW-Stellplatze sind von der Strasse aus anfahrbar. Ein Teil der Einsatzbesatzung fahrt die Wache
von Sidwesten (ber die genannte Rampe an; diese ist daher fir Gegenverkehr mit einer Breite

von 6 m geplant.
Auf dem Grundstlick stehen 18 PKW-Stellpldtze (Einsatzbesatzung} und 5 Fahrradsteliplitze zur
Verflgung.

Die Ver-/Entsorgung erfolgt Gber den Kirchwerder Elbdeich.

Der zur Zeit Gber das Baufeld verlaufende Entwésserungsgraben soll im Rahmen der
Baumassnahme verlegt werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Hamburg plant auf dem Grundstiick die Errichtung eines
eingeschossigen Wehrgebiudes als Ersatz fiir das bestehende, jedoch kurzfristig nicht weiter
verfugbare Bestandsgebdude. Das Gebdude soll auf einer noch zu benennenden Aufschiittung
errichtet werden.

Vor der Remise ist die Einrichtung eines Waschplatzes zur temporéren Nutzung durch die
Einsatzfahrzeuge geplant. Das in die Remise eingetragene Regenwasser wird in
Entwisserungsrinnen gesammelt und abgeleitet.



_ 081 _ FF2955 Hamburg, Kirchwerder-Siid

Anlage zum Bauantrag - Baubeschreibung 2/2

Der Neubau umfasst

Remise fur 2 Loschfahrzeuge und ein Kleinléschboot
Zugehbrige Umkleiderdume

Aufenthaltsraum

{temporér genutztes) Bliro

Teekiiche
Lager
3 Sanitdrraume

Hausanschluss- und Technikraum

Materialien Gebiude:

Grindung:

Aussenwdnde:

Innenwande;

Decken:

Dach:

Heizung:

Liftung:

Sanitar:

Aussenanlagen;

Fassaden: Vormauerung, friesisch bunt, glatt
Dachdeckung: Betonstein, Doppel-5, anthrazit
Tir, Sektionaltor: Aluminium/Glas, feuerwehr-rot
Fenster: Holz, feuerwehr-rot

Stahlbetongriindung gem. Baugrunduntersuchung
{(Flach- /Tiefgrindung), Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit

Mauerwerk, 2-schalig, (KSV/VMZ), U gem. EnEV
Befensterung: Holz, Uw gem. EnEV
Zugangsanlage: Aluminium, Uw gem. EnEY
Sektionaltore: Aluminium, Uw gem. EnEV

KSV/GK,11.5/24.0cm
Tlren; StU-Zarge, Holz-Turblatt, bedarfsweise RD / T30

StB-Decken und -Unterziige gem. Statik

Satteldach 15°, Pfettendach gem. Statik
Unterspannbahn unterliftet, Dammung gem. EnEV

Noch zu klaren (Technikraum im EG)

Remise: Quellentliftung fiir die Eisatzfahrtzeuge
Nebenrdume: Dezentrale Raumentliftung, feuchtigkeitsgesteuert

WC-H: 1 Sitz, 3 Urinale, 1 HWB

WC-D: 1Sitz, 1 HWB

Dusche: 1 Duschtasse

Teekiiche: Splile, Kochmulide, Kihlschrank
Remise: Stiefelwaschanlage

Rampe, Remisenzufahrt, PKW-Stellplatze: Betonsteinpflaster
Grinfldchen: Raseneinsaat

Waschplatz einschl. Koaleszenzabscheider-Anlage; die Entsorgung
des (vor-) gereinigten Abwassers ist noch zu kldren.
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Inhalt Nachtrag 1;

- Ergénzung der Regenwasserriickhaliung
- Anderung PKW-Steliplatze
- Ergénzung Schuizzaun

Gerdolenimes  Xpr-Hainz Kahl
AACWATOAE Kliuiuicls 262, 31037 Mambug

Esshum /4 Jsarschrie

Baushizhen Tmreitige #-::w:eu [
Kirchwerder Elpdeich i R
L Hawanizag - Bachtray 4
Bresdrisy, Behai®, Ansichien
Baier O vurntens diroh 1EDF
Dtmmaing 100, F4757 Hasedug

Eraum { Limlarsitull

Haripar Fevindlbts ottt Kiemeter S
imetnr Dty £, 25037 Sty

EXatam 4 it

Dt ¢ Dtosehrl




Anlage 4 (Vormletverelnbarung FF K!rchwerder)

Indexvereinbarung

Der Mietvertrag soll wertgesichert sein.

1) Die Miete wird alle zwei Jahre zum 01. Januar ("Stichtag") anhand der
Entwicklung des Verbraucherpreisindexes fur Deutschland / Gesamtindex ohne
Energie {Haushalisenergie und Kraftstoffe) - Basisjahr 2005 = 100, im folgenden
"Gesamtindex ohne Energie" genannt, UberprUft, erstmals zum 01. Januar XXXX.
Eine Anpassung der Miete erfolgt, sofern sich der vom statistischen Bundesamf
festgestellte Gesamtindex ohne Energie fUr den Dezember vor dem Stichtag
(erstmals 12/XXXX} gegenUber dem zwei Jahre zurUckliegenden Dezember
{erstmals 12/XXXX) um mehr als 5 Prozent nach oben oder nach unten verdndert
hat. Die Miete erhdht oder ermdBigt sich automatisch mit einer 12-monatigen
Verzbgerung zum Stichtag, erstmals zum 01. Januar XXXX, um die eingetretene
Verdnderung des Gesamtindexes chne Energie.

Sollte die Miete wegen Unterschreitung des Schwellenwertes von 5 Prozent nach 2
Jahren nicht angepasst worden sein, wird zwei Jahre spdter im Januar erneut
geprift, ob der Gesamtindex ohne Energie sich dann in dem nunmehr 4-j&hrigen
Uberprifungszeitraum um 5 Prozent erhdht oder erméBigt hat, um darauf hin, wie
oben beschrieben, die Miete mit einer 12 - monatigen Verzdgerung anzupassen.
Falls der Schwellenwert auch dann noch nicht Uberschritten werden sollte, wird
nach weiteren zwei Jahren entsprechend verfahren. Soweit nach dieser Klausel
noch keine Mietanpassung erfolgt ist, wird mit dem Gesamtindex ohne Energie fir
den Dezember XXXX verglichen.

Die jeweilige Anpassung erfolgt automatisch, ohne dass es einer ErkiGrung einer
der Vertragsparteien bedarf. Solange die Mieterin von der Vermieterin bei
Mieterhéhungen jedoch keine schriftfliche Neuberechnung erhalten hat, freten die
Wirkungen des Zahlungsverzuges nicht ein.

2) Solite der in Absatz 1 genannte Gesamtindex ohne Energie nicht mehr ermittelt
werden, so soll eine Uberleitung durch Umrechnung auf die Basis des ndchsten,
dann jeweils verdffentlichten Gesamtindexes ohne Energie, der die Entwicklung
der Verbraucherpreise ohne Energie in Deutschland wiedergibt, erfolgen. Bei
mehreren zur Wahl stehenden Indizes soll derjenige genommen werden, der von
seinen Berechnungsvoraussetzungen (insbesondere Warenkorb) dem im Absatz 1
genannten Index so nahe wie maglich kommt. Das gleiche gilt, falls ein Index nur
fUr Deutschland nicht mehr ermittelt werden sollte.

3) Die Parteien gehen davon aus, dass die vorstehende Wertsicherungsklausel
zuléissig ist. Sollte dies nicht zutreffen, gilt § 8 des Preisklauselgesetzes. In dem Fall
werden die Vertragsparteien eine zuldissige Klausel vereinbaren, deren
wirtschaftlicher Effekt der vorstehenden Klausel so nah wie rechtilich maglich
kommt. (Benennung der Werte erfolgt bei Abschluss des Nachtrages).



