UR-Nr. 50/2017
Notar Dr.

Verhandelt in der Freien und Hansestadt Hamburg
im Hause Buchsbaumweg 10 A, wohin ich, der Notar,
mich auf Ersuchen begeben habe,

am 13. Januar 2017

Vor mir, dem hamburgischen Notar [ R it dem Amtssitz [ NG
I - schichen heute nach ihrer Erklarung

i

I
geboren am |GGG
Anschrift: Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg,

ausgewiesen durch Bundespersonalausweis,

]
geboren am [N
Anschrift: Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg,

ausgewiesen durch Bundespersonalausweis,

zu 1. und 2. handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund Vollmachten vom

10. Januar 2017, die bei Beurkundung im Original vorlagen und dieser Niederschrift in
beglaubigter Abschrift als Anlage A beigefugt sind, fur die Freie und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch das Bezirksamt Eimsbuttel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,
Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg,

- im nachstehenden Text ,Stadt Hamburg“ genannt -

Anschrift: Buchsbaumweg 10
von Person bekannt,

000
geboren am [INEEEEG

Anschrift: Buchsbaumweg 10 A, 22299 Hamburg,
von Person bekannt,

'A, 22299 Hamburg,

zu 3. und 4. handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als gemeinsam vertretungsbe-
rechtigte Vorstandsmitglieder der eingetragenen Genossenschaft in Firma Baugenossen-
schaft dhu eG, eingetragen im Genossenschaftsregister des Amtsgerichtes Hamburg un-
ter GnR 427, und mit der Geschéftsanschrift Buchsbaumweg 10 A, 22299 Hamburg, was
ich, der Notar, aufgrund Einsichtnahme am 10. Januar 2017 in das Genossenschaftsre-
gister des Amtsgerichtes Hamburg zu GnR 427 als richtig bescheinige; desweiteren be-
scheinige ich, der Notar, dass die Firma der Genossenschaft durch BeschluR der Gene-
ralversammiung vom 9. Juni 2010 gedndert worden ist in Baugenossenschaft dhu eG,

1750050




- im nachstehenden Text ,Vorhabentrigerin® genannt -

und ersuchten mich um die Aufnahme nachstehender Verhandlung und erkigrten:

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Vorhabentragerin beabsichtigt, im Bereich Julius-Vosseler-Strake/Lenzweg ein Wohn-
quartier mit ausschliel3lich &ffentlich geférderten Wohnungen sowie eine Tiefgarage zu errich-
ten. Die Vorhabentragerin wird, um das Vorhaben realisieren zu kbnnen, von der Freien und
Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen, die in der
Anlage 1 gekennzeichneten Teilflachen 1909-1, 2262-1, 3742-1, 3407-1, 3407-2 sowie 3742-2
der Gemarkung Lokstedt erwerben. Die entsprechenden Flachen sind ihr mit Bescheid vom
31.08.2015 anhand gegeben worden (Anlage 2).

(2) Zur Realisierung des Vorhabens ist es erforderlich, die im Plangebiet vorhandenen Kleingar-
ten zu verlagern. Die Vorhabentrégerin beabsichtigt, hierfur die in ihrem Eigentum befindlichen
Flurstiicke 1318, 1319 und 2954 der Gemarkung Stellingen (Anlage 3) zur Verfligung zu stellen
und diese Flachen gemaR Ziffer 11 der Anhandgabe (Anlage 2) an die Freie und Hansestadt
Hamburg zu verauern.

(3) Die Stadt Hamburg beabsichtigt, zur Realisierung des in den Absatzen 1 und 2 beschriebe-
nen Vorhabens das bestehende Planrecht zu &ndern und einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit der Bezeichnung ,Lokstedt 65/Stellingen 68" aufzustellen. Die derzeitige Abgren-
zung des Plangebietes ist der Anlage 4 zu entnehmen.

(4) Dieses Vorhaben ist im engen Kontext zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren
.Lokstedt 66" zu sehen, welches das geplante Vorhaben erganzen wird. Aus rechtlichen Griin-
den sind die vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren getrennt voneinander durchzufiih-
ren. Dennoch ist es erforderlich, die beiden Verfahren in enger Abstimmung zu realisieren.

(5) Im Vorgriff auf den zu schiieBenden Durchfiihrungsvertrag wird zwischen den Vertragspar-
teien dieser Vertrag geschlossen. Er solf die méglichst ztigige Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans ,Lokstedt 65/Stellingen 68 im Vorgriff auf den Durchfihrungsvertrag
sichern. Diesen Vertrag werden die Parteien als Anlage dem Durchfiihrungsvertrag beifligen.

(6) Den Vertragspartnern ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften richten und von Entscheidungen der
Plan gebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch der Vorhabentragerin zur Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplans wird durch diesen Vertrag nicht begriindet.

(7) Dieser Vertrag ersetzt nicht die erforderlichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen zur
Durchfilhrung des Vorhabens.



§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind die Anlagen 1 bis 5 zur Bezugsurkunde des beurkundenden
Notars vom 11. Januar 2017 (UR-Nr. 21/2017), namlich

Anlage 1 Auszug aus der Immobiliendatenbank vom 13.10.2014

Anlage 2 Anhandgabe vom 31.08.2015 (ohne Antage Anliegerbescheinigung)
Anlage 3 Grundbuchausziige vom 10.01.2017

Anlage 4 Planzeichnung vem 20.12.2016

Anlage 5 Leistungskatalog fur die Erstellung von Bebauungsplanen vom 21.12.2016

Die vorgenannte Urkunde lag bei Beurkundung in beglaubigter Abschrift vor und wurde den
Erschienenen vorgelegt. Die Erschienenen erklarten, dass ihnen der Inhalt der vorgenannten
Urkunde bekannt sei. Sie verzichten auf deren nochmalige Verlesung und Beifligung zu der
heutigen Niederschrift. Zur besseren Verdeutlichung ist die Anlage 4 noch einmal im Original-
formatmalstab (DIN A1) beigefiigt. Soweit daher in diesem Vertrag auf Anlagen Bezug ge-
nommen wird, sind dies hinsichtlich der Anlagen 1 bis 3 und 5 die Anlagen zur Bezugsurkunde
vom 11. Januar 2017 (UR-Nr. 21/2017 des beurkundenden Notars) und hinsichtlich der Anlage
4 die Anlage zum heutigen Vertrag.

§3

Zusammenarbeit

(1) Die Stadt Hamburg und die Vorhabentragerin verpflichten sich im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens zu einer vertrauensvollen Zusammenarbeit. Dies beinhaltet insbesondere die
rechizeitige und umfassende Information des Vertragspartners im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen Ober solche Umstande, die fur diesen von Bedeutung sind sowie die erforderii-
che Koordination und Abstimmung wahrend der Planung.

Zu diesem Zweck benennt die Stadt Hamburg als Ansprechpartnerinnen -nd
I Dic \orhabentragerin benennt als Ansprechpartnerin
|

Die Parteien sind berechtigt, die Ansprechpartner zu dndern. Sie werden hierliber den jeweili-
gen Vertragspartner rechtzeitig informieren.

(2) Mit der Ausarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lokstedt 65/Stellingen 68°
hat die Vorhabentragerin, im Einvernehmen mit der Stadt Hamburg und unter Beachtung der in
Anlage 5 aufgefihrten Leistungsbeschreibung, das Planungsbiro [ NI be-.f-
tragt. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Stadt Hamburg, die Vorhabentragerin und das
Planungsburo im Rahmen der einzelnen Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens eng
Zusammenarbeiten werden.



§4

Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die DurchfGhrungsverpflichtung wird abschiieBend in dem noch zu schlieBenden Durchfih-
rungsvertrag geregelt. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich jedoch bereits jetzt zur Durchfih-
rung des Vorhabens gemal § 1 in dem im Durchfiihrungsvertrag noch festzulegenden Umfang
und dem dort zu vereinbarenden Zeitplan.

(2) Dies beinhaltet insbesondere, nach naherer Mallgabe der Regelungen des Durchfuhrungs-
vertrags:

a. die Bertcksichtigung der Ergebnisse des zu diesem Verfahren durchgefiihrten stadtebau-
lich-freiraumplanerischen Wettbewerbes,

b.  die Errichtung von éffentlich geférderten Wohnungen des 1. und 2. Férderweges nach
den geltenden Férdergrundsatzen der Investitions- und Férderbank Hamburg (IFB); die
genaue Anzah! der Wohnungen wird nach der Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnis-
ses vereinbart werden,

c.  die Herstellung und Sicherung von erforderlichen &ffentlichen Stralenverkehrsflachen
sowie Gehwegen und die dadurch eventuell erforderliche Abgabe einer Sicherheitsleis-
tung, zum Beispiel in Form einer Bankbirgschaft und eines Ubereignungsangebotes,

d.  die Einhaltung gegebenenfalls erforderlicher Anpflanzgebote und die Verpflichtung, damit
einhergehende Ausgleichsmaflnahmen umzusetzen.

§5

Kosteniibernahme durch die Vorhabentrigerin

(1) Die Vorhabentragerin wird alle fir die Bebauung der Grundstiicke gemaR § 1 dieses Vertra-
ges erforderlichen Vorbereitungs- und OrdnungsmaRnahmen auf ihre Kosten durchfihren.

(2) Die Vorhabentragerin wird weiterhin sadmiliche im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
anfallenden Kosten der Planung und Durchfihrung des Planverfahrens, einschlieBlich der Kos-
ten des Wettbewerbsverfahrens und der Druckkosten nach Feststellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans ,Lokstedt 65/Stellingen 68%, Ubernehmen. Hierbei kann es fir die Vorha-
bentréagerin erforderlich sein, wegen der inhaltlichen Uberschneidung der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan-Verfahren ,Lokstedt 65/Stellingen 68 und ,Lokstedt 66" eine Kostenubernah-
mevereinbarung mit der Vorhabentrigerin des Verfahrens ,l.okstedt 66" zu schliefRen.

(3) Soweit im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans weitere Untersuchungen, Gutach-
ten oder Fachplanungen sowie daraus erforderliche Mafinahmen fir eine ordnungsgemabie
Abwégung notwendig werden, Ubernimmt die Vorhabentragerin auch diese Kosten. Uber die
Notwendigkeit einer solchen MafRnahme entscheidet die Stadt Hamburg im pflichtgemanien Er-
messen. Die Stadt Hamburg wird die Vorhabentragerin Uber zu beauftragende und ihr in Rech-
nung zu stellende Leistungen vor Auftragserteilung informieren und hinsichtlich des Umfangs
der zu beauftragenden zusatzlichen Leistungen anhdren.



Die Stadt Hamburg wird bei Verhandlungen zu Auftragsvergaben, die eine Kostenverpflichtung
der Vorhabentragerin beinhalten, die Interessen der Vorhabentragerin an einer maglichst wirt-
schaftlichen Planung beriicksichtigen.

(4) Die Parteien sind sich dar(iber einig, dass nur dann Leistungen beauftragt werden, wenn
diese zusétzlichen Leistungen im kausalen Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans ,Lokstedt 65/5tellingen 68" erforderlich sind.

(5) Fur den in Zusammenhang mit der Erarbeitung und Durchfiihrung dieses Vertrages sowie
des Durchfiihrungsvertrages entstandenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand wird die
Vorhabentragerin einen Monat nach Unterzeichnung dieses Vertrages einen Betrag in Hdhe

von

- in Worten: [N -

sowie einen Monat nach Unterzeichnung des Durchflihrungsvertrages einen weiteren Betrag in
Hoéhe von

- in Worten: [N -

zahlen.

Die genannten Betrage sind nach Aufforderung durch die Stadt Hamburg fallig. Die Vorhaben-
tragerin erhélt hierliber jeweils eine gesonderte Zahlungsaufforderung.

§6

Verlagerung von Kleingérten - Bereitstellung von Ersatzflichen

(1) Um das Bauvorhaben im Bereich Julius-Vosseler-Stralle/Lenzweg realisieren zu kénnen, ist
es erforderlich, die im Plangebiet vorhandenen Kleingarten zu verlagemn. Die Vorhabentragerin
erklarn bereits jetzt verbindlich, fir diese MalBnahme auf den Flurstiicken 1318, 1319 und 2954
der Gemarkung Stellingen (Anlage 4} Ausgleichsflachen zur Verfugung stellen zu wollen. Sie
wird die genannten Flachen innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag zu vereinbarenden Fristen
raumen und anschlielend an die Stadt Hamburg gemaR Ziffer 11 der Anhandgabe (Anlage 2)
verauflern.

(2) Die Anspriche nach Absatz 1 sind vorab beim zustandigen Grundbuchamt durch die Eintra-
gung einer Auflassungsvormerkung zugunsten der Freien und Hansestadt Hamburg grundbuch-
rechtlich zu sichern. Die Eintragung dieser Vormerkung zu Lasten der Flurstiicke 1318, 1319
und 2954 der Gemarkung Stellingen (Grundbucher von Stellingen Blatt 3552, 3553 und 3997)
wird hiermit durch die Vorhabentrdgerin bewilligt und beantragt. Der Notar wird angewiesen,
unter Ubermittlung einer Ausfertigung dieses Vertrages (ohne Anlage 4), die Eintragung der
Auflassungsvormerkung unverziglich zu beantragen. Die Einhaltung dieser Verpflichtung ist bei
Vertragsschluss des Durchfilhrungsvertrages nachzuweisen.



§7

Sicherung der Errichtung 6ffentlich geférderten Wohnraums

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine nach Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses
noch zu bestimmende Anzahl von Wohnungen als offentlich geférderten Wohnungsbau des 1.
und 2. Férderweges nach den geltenden Férdergrundsatzen der IFB zu errichten und davon
mindestens 10 v.H. fur den Personenkreis der vordringlich Wohnungsuchenden (WA-Bindung)
vorzuhalten. Nahere Einzelheiten, auch zur Anzahl der Wohnungen, die vordringlich Wohnung-
suchenden vorbehalten sind (WA-Bindung), wird der Durchfilhrungsvertrag regeln.

§8

Sicherung und Herstellung von &ffentlichen Flichen

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Vorhabentragerin fir gegebenenfalls erforderli-
che Erweiterungen oder Anderungen der Stralenverkehrsflache, die durch das Vorhaben ver-
ursacht werden, zusatzliche Fldchen vom LIG erwerben, diese herstellen und anschliefend der
Stadt Hamburg kosten-, nutzungs- und lastenfrei (ibereignen wird.

(2) Die Vorhabentragerin wird diesen Anspruch gegebenenfalls durch eine Auflassungsvormer-
kung zu Gunsten der Freien und Hansestadt Hamburg im Grundbuch sichern. Nahere Einzel-
heiten wird der Durchfiihrungsvertrag regein.

§9

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Hamburg keine Verpflichtungen zur Aufsteliung der
Rechtsverordnung bzw. des Gesetzes Uber den Bebauungsplan.

Eine Haftung der Stadt Hamburg fur Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick
auf die Feststellung des Bebauungsplans tatigt, ist ausgeschlossen. Fiir den Fall des Schei-
terns des beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sind Schadensersatzanspri-
che der Vorhabentragerin jedweder Art ausgeschlossen.

Die Vorhabentragerin erklart den Verzicht auf alle in diesem Zusammenhang eventuell entste-
henden Anspriiche, die Stadt Hamburg nimmt diesen Verzicht an.

§ 10
Riicktrittsrecht

(1) Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG). Im Hinblick auf
§ 10 Absatz 2 HmbTG vereinbaren die Parteien:

Dieser Vertrag wird erst einen Monat nach seiner Veréffentlichung im Informationsregister wirk-
sam. Die Stadt Hamburg kann binnen dieses Monats nach Veréffentlichung des Vertrags im
Informationsregister vom Vertrag zuriicktreten, wenn der Stadt Hamburg nach der Versffentli-
chung des Vertrages von ihr nicht zu vertretende Tatsachen bekannt werden, die sie, waren sie



schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hatten, einen solchen Vertrag nicht zu schlie-
Ren, und wenn dadurch ein Festhalten am Vertrag fir die Stadt Hamburg unzumutbar ist.

(2) Fur den Fall, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan-Entwurf ,Lokstedt 65/Stellingen
68" gegenliber dem jetzigen Bebauungsplan-Entwurf so wesentlich gedndert wird, dass die Re-
alisierung des Bauvorhabens fir die Vorhabentragerin nachweislich nicht mehr wirtschaftlich ist,
ist diese berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten. Der Riicktritt muss innerhalb von 4
Wochen nach Bekanntwerden der wesentlichen Anderungen gegeniiber der Stadt Hamburg
erklart werden.

Darlber hinausgehende Vereinbarungen zum Rucktrittsrecht werden in dem Durchfihrungsver-
trag vereinhart.

(3) Im Falle des Ruckiritts oder des Nichtzustandekommens des Bebauungsplans tragen die
Vertragsparteien ihre erbrachten Aufwendungen fir Planung und Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanverfahrens selbst. Eine Rlckgewahr bzw. ein Aufwendungsersatz findet nicht statt.

§ 11

Wechsel des Vorhabentrigers

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Absatz 5 Satz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) der Zustimmung der Stadt Hamburg. Sie wird ihre Zustimmung erteilen, wenn der
neue Vorhabentrager sich gegenuber der Stadt Hamburg verpflichtet, die sich aus diesem Ver-
trag ergebenden Verpflichtungen zu (ibernehmen und die im Durchfuhrungsvertrag zu vereinba-
renden Sicherheiten selbst beizubringen. Die Stadt Hamburg wird die Bonitét des neuen Vorha-
bentragers prifen und auf dieser Grundlage das Sicherheitserfordernis neu bewerten. Die Stadt
Hamburg behalt sich ausdriicklich vor, ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicher-
heitsleistungen abhingig zu machen.

(2) Die Vorhabentragerin haftet der Stadt Hamburg fir die Erfullung ihrer Verpflichtungen neben
einem etwaigen Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner, soweit die Stadt Hamburg sie nicht
ausdrlcklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

(3) Ein Wechsel des Vorhabentragers liegt nicht vor, wenn die Vorhabentrigerin das Grund-
stlick oder Teile des Grundstiicks an Dritte veraufert und nach den mit dem Dritten zu schlie-
Renden Kaufvertrag (bzw. den Kaufvertragen) Giber das Grundstiick oder Teile des Grundstiicks
berechtigt bleibt, das Vorhaben durchzufuhren. Diese VerduRRerungen fiihren nicht dazu, dass
die Vorhabentragerin aus der gesamtschuldnerischen Haftung des Vorhabens entlassen wird.

§12
Notarkosten

Alle mit der Beurkundung und Durchfithrung dieses Vertrages verbundenen Notar- und Ge-
richtskosten tragt die Vorhabentragerin.



§13
Verdffentlichungen und Auskunftsersuchen nach den Vorschriften

des Hamburgischen Transparenzgesetzes

(1) Dieser Vertrag wird nach Malgabe der Vorschriften des Hamburgischen Transparenzgeset-
zes (HMbTG) im Informationsregister verdffentlicht werden. Zudem kann er Gegenstand von
Auskunftsantrédgen nach dem HmbTG sein.

(2) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass eine Verdffentlichung dieses Verirages gegentiber
Dritten im Rahmen des Rechts auf éffentliche Zuganglichmachung gemat HmbTG durch das
Bezirksamt ohne besondere Zustimmung der Vorhabentragerin bzw. der von ihr beauftragten
Dritten und ohne zusétzliche Kosten auf alle Nutzungsarten méglich ist. Die Leistungen und
Dokumentationen der Vorhabentragerin sind durch diese so vorzubereiten, dass keine vertrauli-
chen und unternehmensinterne Daten, die persdnliche Belange beriihren, erkennbar sind.

(3) Die Vorhabentragerin ist gemaR § 7 Absatz 3 HmbTG verpflichtet, die Dokumente in geeig-
neter Form zu kennzeichnen, weiche nach ihrer Einschatzung Betriebs- und Geschéftsgeheim-
nisse enthalten und dies gegebenenfalls zu begriinden. Fir durch die Verletzung eines Be-
triebs- oder Geschéftsgeheimnisses bei der Vertffentlichung im informationsregister oder Her-
ausgabe auf Antrag nach dem HmbTG entstehende Schaden haftet die Stadt Hamburg nur bei
Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit.

§ 14

Schlussbestimmungen

(1) Die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht die Gil-
tigkeit des Gbrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, im Zuge einer Vereinbarung
solche unglltigen Bestimmungen durch giltige Vorschriften zu ersetzen, die dem erstrebten
rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen oder nichtigen Bestimmung méglichst
weitgehend entsprechen.

(2) Sollten erganzende Bestimmungen bei der Durchfiihrung des Vertrages notwendig werden,
werden die Vertragspartner etwa erforderliche zusatzliche Vereinbarungen treffen.

(3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den
Inhalt dieses Verirages beriihren, bedurfen der Schriftform.

§15
Anzuwendendes Recht; Gerichtsstand

Auf den Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.

Erfullungsort und Gerichisstand ist Hamburg.



§16

Erkldirung der Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin erkiart, dass sie weder nach der Technologie von L. Ron Hubbard arbei-
tet noch Kurse und/oder Seminare nach der Technoelogie von L. Ron Hubbard besucht.

§ 17

Vollmachten

Die VertragschlieRenden bevollmachtigen und beauftragen den beurkundenden Notar, diese
Verhandlung fur sie durchzufiihren und alle erforderlichen Bescheinigungen, Bescheide und
Erkldrungen flr sie zu beantragen und fir sie entgegenzunehmen, und zwar unter Vorlage die-
ser Urkunde. Der Notar kann die Antrége aus dieser Urkunde fur die Vertragschliekenden stel-
fen, einschranken und zuriicknehmen. Genehmigungserklarungen gelten mit dem Eingang bei
dem Notar als abgegeben und den Beteiligten als zugegangen.

Die Vertragschliellenden bevolimachtigen und beauftragen
|¥l und

I i Hause des beurkundenden Notars, und zwar jede fur sich, fir sie alle zur

Durchfiihrung dieser Verhandiung erforderlichen Erkldrungen abzugeben und entgegenzuneh-
men. Die Bevollmachtigten kdnnen fir alle Beteiligten zugleich handein. Die Vollmacht und der
Auftrag sollen mit dem Tod der Vollmachtgeber nicht erléschen, sondern auch fir deren Erben

wirksam sein. Die Vollmacht kann nur vor [ | | IR
oder ihren Vertretern im Amt ausgelibt werden. Die Vollmacht erlischt mit vollstéandiger Durch-
fihrung der vorstehenden Verhandiung.

Die Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, die Anlage 4 zur Einsicht vorgelegt, die
Niederschrift nebst Anlagen von ihnen genehmigt und die Niederschrift wie folgt unterschrieben:

gez. [N
gez. [INNNEGN
gez.
gez.

(LSnot) gez. N
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UR-Nr. 21/2017

Notar Dr. [N

Verhiandelt in der Freien und Hansestadt Hamburg

am 11. Januar 2017

Vor mir, dem hamburgischen Notar [ I < schicn heute nach ihrer Erklarung

I |\ oiarfachangestellte,
geschaftsansssig (NG - burg,

von Person bekannt,

und ersuchte mich um die Aufnahme nachstehender Verhandlung und erklarte:

Zum Zwecke der Erleichterung der Beurkundung eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages zwi-
schen der Freien und Hansestadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Eimsbutte!, Fach-
amt Stadt- und Landschaftsptanung, Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg, und der Baugenos-
senschaft dhu eG, eingetragen im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
GnR 427, mit der Geschéaftsanschrift Buchsbaumweg 10 A, 22299 Hamburg, errichte ich die
nachstehende

Bezugsurkunde,
die die Anlagen zu dem Vertrag beinhaltet.

Die vorstehende Niederschrift nebst Anlagen 2, 3 und 5 wurde der Erschienenen vorgelesen,
die Anlagen 1 und 4 sowie die zeichnerischen Anlagen zur Anlage 2 zur Einsichtnahme vorge-
legt, die Niederschrift nebst Anlagen von der Erschienenen genehmigt und die Niederschrift

sodann wie folgt unterschrieben:

gez. [
(LSnot)  gez. NG

1750021
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Freie und Hansestadt Hamburg
Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen

LI3 Hamburg, Millernterplatz {, 20359 Hamburg Vertriah
Verkauf wohnen

Firma : Millerntorplatz 1
20359 Hag
Telefon:
Telefax:.
Ansprechoanner
Baugenossenschait dhu e G.

Buchsbaumweg 10a fip~ imnobilien-lig bambure de
22299 Hamburg Hamburg, 31.08.2015

B ~nhandgabe des Grundstiicks Julius-Vosseler-StraRe 108, 108
und ohne Nr. in Lokstedt zum Zwecke der Priifung einer Wohnbebauung mit

(vorerst) 170 Wohneinheiten an die Firmen ||| NG - die

Baugenossenschaft dhu eG sowie der Ankauf des Grundstiicks Hagenbeckstra-
Re 100 — 112 von der Baugenossenschaft dhu eG und der Ankauf des Grund-

stiicks Niendorfer StraRe 92 von der Fa. ||| NEGETNGNGNGNGNGNGEGEGE

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich, Ihnen mitteilen zu kdnnen, dass die Kommission fiir Bodenordnung (KfB)
am 16.07.2015 ihre Zustimmung zu einer bis zum 31.07.2017 befristeten unentgeltlichen
Anhandgabe mit Preisbindung des im beigsfligten Lageplan vorm 13.10.2014 griin ange-
legten Grundstiicks zugunsten der Q und der

Baugenossenschaft dhu e.G. ereilt hat.

Die Zustimmung der KfB ist an die nachfolgend dargestellten Konditionen gebunden. Im
Falle der VerauRerung des Grundstiicks sind folgende Eckpunkte eines Kaufverirages
zu vereinbharen:

« Fir die Baufelder 1 — 3 wurde durch die Kommission fur Bodenordnung der Aus-
gangswert von [l €/m? Grundstiicksfidche bei GFZ 1,0 frei finanzierter Woh-
nungsbau, voll erschlossen, unbsbaut, flir die Dauer von 2 Jahret (bis zum
31.07.2017) festgesetzt. Daraus abgeleitet wird der kiinftige Wohnflachenwert fir
den fref finanzierten (Baufeld 3) und (finanzmathematisch) fiir den dffentlich gafér-
derten Anteil (Baufelder 1 und 2).

» Als Anhalt hierfir dienen die vorldufige(n) Verkehrsweriberechnung(en) des

Sachverstandigenbiro [ G

» Die Verkehrswertgutachten 14/104 (Baufeld 1), 14/105 (Baufeld 2) und 14/106
(Baufeld 3) liegen allen Parteien vor.
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> Baufeld 1: [ NG < 2 Forderweg)

Gesamigrdle; etwa 3.612 m? {unvermessen)
GF&86: 3.612 m? GFZ 1,0

1. Férderwag: 939 m? NWFI
2, Forderwag: 1.878 m® NWFI

BRW: [l €/? bei GFZ 1,0 (Annahme: frei finanziert, voll erschlossen)
Gesamt WFL: 2.817 m?

= [l € MWFL
o Baufeld 2: [ NG < (1. Forderweg)

Gesamigrofe: elwa 2.541 m? (Unvarmessen)
GF86: 2.541m? GFZ 1,0

1. Forderweg: 1.982 m® NWF]

BRW. I €/m? bei GFZ 1,0 (Annahme:; frej firanziert, voll arschiossen)
Gesamt WFL: 1.982 m?

= I </ NWF
» Baufeld 3 < (< finanzier)

Gesamigrole: etwa 12.979 m? (unvermessen}
GF8g, 12.979 m? GFZ 1.0

rei finanzisnt

BRI </ bei GFZ 1,0 (Annahme: frei finanziert, voll erschiossen)
GesamtWrL: 10.124 m?

= I €/m? NWE)

Sobald der Siegerentwurf des durchzufUhrenden stadtebaulichen Weithewerbs mit
hochbaulicher Vertiefung in Abstimmung mit dem Bezirksamt Eimsbifte! fesistehi baw.
die Eckpunkie zwischen dem Begzirl, der BSW, dem LIG und den Investoren (Anhand-
gabenshmer) abgestimmt sind, werden auf disser Basis dis Verkehrswertguiachien
147104, 14/105 und 14/106 aktualisiert.

Der endgiiftige Kaufpreis bzw. die endglltigen Kaufpreise fir die eiizelnen Baufelder
wird/werden nach der Fertigstellung auf der Basis der fatséchlich geschaffenen GFgs'
abgerechnet, wobei sich der Kaufpreis nach dem/den akiualisierten Verkehrswertgut-
achten bemisst.

Falligkeit des Kaufpreises drel Wochen nach Beurkundung (Anhandgabe mit Preisbin-
dung) oder nach Abstimmung zwischen LIG und Anhandgabenshmer..

MNach (zu verhandelnde) nachzuweisends anerkannie grundstilcksbedingte Mehikosten
warden vom Kaufpreis abgezogen, vorbenaltlich der Zustimmung der Kommission fir
Bodenordnung

Die Dispo WoBau unter Beteiligung des Bezirksamtes Eimsbittel, BSW LP und WSE
und des LIG hat am 12.05.2014 das Grundstlek zu Gunsten der Firmen [ ] ] vnd
der dhu eG unter folgenden Bedingungan disponiert:



a

=
Aufgabe der Wohnnuizung an der Hagenbeckstralle 100-112 durch dis dhu, Ain-
kauf des Grundstiicks durch die FHH (kiinftige Nutzung: Stadtpark Eimsbuttel /
Grinflache); auf dieser Flache ist eine Tellkempensation der entfallenden Klzin-
gartenparzellen an der Julius-Vosseler-Sirafle durch die Investoren vorzusehan
(ca. 10 Ersatzparzellen);

Vertagerung der restlichen Kleingartenparzellen Julius-Vosseler-Stralle auf das
noch im Eigentum des [ befindliche Grundstick an der Niendorfer Strae
89. Enigegen den Bedingungen der Dispo WoBau vom 12.05.2014, wonach die
kiinflige Kieingarterfidche im Privatbasitz von [ I verveiben solite, ist nun-
mehr der Ankauf des Grundstileks durch die FHH vorgesehen.

Einleitung/Durchitihrung sines stadtebaulichen Weithewerbs mit hochbaulicher
Vertiefung in Abstimmung mit dem Bezirksamt; disser wird Grundlage des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens einschliellich siddiebaulichem
Verrag/Durchfithrungsvertrag; Vorhabentréger: [N snd dhu

Mdugliche Bebauung (siehe Lageplan); 50 % &ffentlich gefdrdert; mindestens 10 %
WA-Bindungen, bezegen auf die Gesamirealisizrung von {vorerst) 170 Wahnein-
heiten oder eine noch zu bestimmende Anzahl (Bezirk, BSW-WSB und dhu).

Dig endgiiftige Bebauung ergibt sich aus dem stddiehaulichen Weithewerb und
dem anschlieffenden Bebauungsplanverfahren.

Zu dem betreffendan Grundstiick liefern wir thnen folgende Angaben:

Gemarkung{en); Lokstedt,

Baufeld 1: (TF 1909-1, 4429-1, 2262-1, 3742-1, 3407-1): atwa 3.612 m?,
EigentOmer kiinftig: dhu eG :

Baufeld 2: (TF 3407-2, 3742-2): etwa 2.541 m?
Eigentumer kinfiig: dhu G

Baufeld 3: (TF 3407-3, 3742-3, 4526): etwa 12.979 m?
mer kentig: [N -

Eine noch durch das Bezirksamt Eimsbltiel zu konkretisisrende Teilflache das
Flurstilcks 4528 (im sldwesilichen Bereichs am Lenzweq) soll im Eigantum der
Stadt verbleiben, um die Eingangssituation in den ,Stadtpark Eimsbitel” zu ver-
bessern. Weiterhin soll das Plangebiet dffenilich zuganglich und fulaufig durch-
querbar sein. Dieses soll im einzuleitenden B-Plan-Verfahren berticksichtigt wer-
den. Auch erfolgt in diesem Verfzhren die Festlegung gaf. erwesitertar Strallenver-
kehrsitachen zu Lasten des Plangsbistes (U.a. vor den Hausnummern Julius-
Vogseler-Str. 106 und 108).
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Mutzungsverhaliinisse (mit Angaben zu deren Aufthebung):

-
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Bestehende Diznstbarkaiten / Baulasten {soweit schon bekannt). nicht bekanni
In den entsprechenden Grundbichen von Lekstedt sind keine Eintragungen in der
jeweiligen Abteilung II.

Erschliefiungs- und Ausbaubsitrge (soweit bekannt): sishe Anliegerbescheinigung
vomn 15.07.2013 (Anlage)

Pianerischer Ausweisung: zur Zeit noch B-Plan Stellingen 51/Lokstedt 51 (Dauer-
kleingérien und Gewerbe) '

Freigabe des Kampfmittelrdumdienstes liegt vor / ist beantragt: nein.

Fiir die Grundstiicke Julius-Vosseler-Sir, 106 und 108 wurde noch kaine Gefahran-
erkundung / Luftbildauswertung durchgefiihrt. Die Kampfmitielirage ist daher noch
nicht geklart. Der Anhandgabenehmer wird insoweif eine Luftbildauswertung / Ge-
fahrenerkundung beantragen, Das Ergebnis ist dem LIG zur Verfigung zu stellen

(s.a. Lageplan zur Stellungnahme BIDS/F046 - 13/5810 vom 07.08.2013).

Die Anhandgabe bedeutet, dags die Stadt bis zum 31.07.2017 mit keinem Dritten
{iber die VerduRerung dieses Grundstiicks verhandein wird. Sie gibt Thnen darmit
Gelegenheit, innerhalb dieser Frist Bau- und Finanzierungsplane aufzustellen so-
wie eine Baugenehmigung bzw einen Vorbescheid zur Baugenshmigung sinzuhc-
len. Die Stadt ist bereil, einen Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung baw. ai-
nes Vorbescheides zu unterschreiben, damit Sie die Bebauungsmiglichkaiten des
Grundsticks klaren kéinnen. Setzen Sie sich rechizeitig mit den entsprechsnden
Ver- und Entsorgungsunternshmen (Strom, Gas, Wassér, Abwasser efc.) in Ver-
bindung.

Da kein Baurecht nach §§ 30 oder 34 BauGB vorliegt, und Sie zundchst voraus-
sichtlich ein vorhabenbezogenes Bebatungsplanverfahren nach § 12 BauGB reali-

sieren missen, gehan wir davon aue, dass Sie einen genehmigungsfihigen Bau-
antrag spétestens nach 20 Monaten nach Arnthandgabe einreichen werden,

e ik L [i=1i 0 R AW =t iR L] LS &

Wir bitten Sie, uns erstimalig bis zum 31.010.2078 schviftiich Ghar den Stana thisr
Planungen zu berichien und uns zuch danach Gber den Fortgang ihrer BemGhun-
gen auf dem Laufenden zu halten. Die jeweils nachfolgenden Berichistermine wer-
den individuell mit thnen versinbart. lhre Berichterstattung sollte folgende Punkie

umfassen:

« Allgemeiner Sachstand zur Planung, insbesondere Zeitpléne zur Umset-
zung des Bauvorhabens, ggf. notwendiger Erschliefungen und zur Finan-
zierung des Projekies;

» ggf- Sachstand zur Abstimmung mit der Bezirksverwaitung im Hinblick auf
das Baurecht;

¢ Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen,

= Btand zur Ausiobung von stddiebaulichen Weithawerbsverfahren oder Ar
chitekienwettbewerban;

Solite sich herausstellen, dass Sie bis zum Ablauf der Frist die Bau- und Finanzie-
rungsfragen nicht kldren kénnen, setzen Sie sich bitte rechizeitig vor Fristablayf mit
uns in Verbindung, damit ggf. die Maglichkelt einer Fristverldngerung geprift wer-
den kann. Andernfalls missen Sie damit rechnen, dass die Stadt nach Ablauf der
Frist anderweitig Dher das Grundstick disponiert.
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5. Ein Anhandgabeentgelt wird micht erhoben.

5.5 Aufwandsbeteiligung: Neben dem Kaufpreis fir den Kaufgegenstand haben die
Kaufer (dhu fur die Baufelder 1 und 2, [ f0r das Baufeld 3) jeweils cinen
Betrag als Aufwandsbateiligung fir Leistungen des Verkdufers, dig ausschlieRlich
im Interesse des Kaufers fiir diesen Vertrag erbracht wurden, zu zahlen, der
vom kinftigen Kaufpreis, maximal [ I € ie Kéufer betragt.

5.b Kosten des durchzufihrenden Wetibewsrbs Ubernimmt der Verkaufer nicht.

5 ¢ Kosten des vorhabenbezooenen Bebauungsplanverfahrens Gbernimmt der Ver-
kaufer nicht.

6. GemaR der Aussage der BUE - Amt fUr Umweltschutz, Abteilupng Boden-
schuiz/Altiasten vom 15.10.2013 lisgen keine Hinwsiss auf Altlasten vor. Wir emp-
fehlen Thnen, sich durch Bodenuntersuchungen Gewissheit Uber die Bodenver-
halinisse zu verschaifen.

Bodenkontaminationen kénnen zu zeitlichen Verzégerungen des Bauvorhabens
durch Untersuchungs-, Entsorgungs- oder Sanierungsmalnahmen, zu Umplanun-
gen des Baukdrpers oder zur Nichivergabe des Grundsticks fuhren.

Werden bei den Bodenuntersuchungen Bodenkontaminationen f{estgestellt, sind
uns die Untersuchungsargebnisse unverzliglich zur Kenninis zu geben.

Fir die Durchflihrung von Untersuchungen auf dem Grundstlok ist die Unter-
zeichnung siner so genannten Freihalieerkldrung durch sie notwendig, die Sie bei
uns anfordern kdnnean. ‘

Soweijt im Ratumen der Bebauung des Kaufgegenstandes Bodanverunreinigungen
entfernt werden rmissen, wird sich der Verkéufer unbeschadet der vorstehenden
Restimmungen an den Kosten fir die erforderliche und verhalinismafige Enisor-
gung disses verunreinigten Bodenmaterials beteiligen, sofern dieses Bodenmate-
rial nicht auf dem Kaufgegenstand verbleiben kann. Der Verkdufer Gbernimmt die
baubedingten Enisorgungskosien (einschliellich der Kosten der Behandiung
und/oder gesonderten Deponierung des Aushubbodens sowie der in dissem Zu-
sammanhang notwendio werdenden Untersuchiungskosten) sowsit diese die Kos-
ten fir die Bebaumg des Kaufgegenstandes mit dem vorbezeichnsten Bauvorhe-
ben kontarminationsbedingt Obersteigen (Mehrkosten) bis zu einer Hohe von
des Kaufpreises. Danach Gbernimmt der Kéufer diz Kosten bis zu einer Hohe von

weiteren [l

Als Entsorgungskosten im vorstehenden Sinne werden vom Verkaufer ausschiielt-
lich Kosten fiir die fachgerechte Behandlung, Beseifigung und Deponierung von
verunreinigtem Bodenmaterial, welches enisprechend den Klassifizierungen der
LAGA M 20 (in ihver aktuell guligen Fassung, Stand 1997, 2003 bzw. 2004) Belas-
tungen groler LAGA Z 2 aufweist, Ubernommen. Von diesen Entsorgungskosten
sind digjenigen Kosten abzuziehen, die fur die fachgerechte Behandlung, Beseiti-
gung und Deponierung von Bodenmaterial mit Belastungen bis Kleiner LAGA £ 2
entstanden waren (sogenannie Sowiesokosten). Diese werden vom Verkéufer
nicht Uharnommen.

Die vom Verkaufer zu Ubernehmenden baubedingten Entsorgungskosien werden
durch eine Pauschale nach Kostennachweis vom {jeweiis) kinftigen Kaufpreis als
grundsificksbedingte Mehrkosten abgesetzt.
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10.
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Der Kéufer wird in dern abzuschlieBenden Kaufvertrag verpflichtet, gof. aufgrund
des geplanten Bauvorhabens notwendig werdende Mafnahmen der Kampfmiiial-
sondierung in eigener Ragie und auf eigene Rachnung dufch ein fachkundiges Un-
ternshmen durchflinren zu lassen.

Ein Recht zur Nutzung des Grundstlcks wird thnen nicht singeraumt. Insbesonde-
re weisen wir Sie darauf hin, dass mit der Bebauung des Grundsticks oder mit
bauvorbereitenden Mallinahmen erst nach Abschluss eines Kaufvertrages begon-
nen werden darf.

Durch dieses Schreiben Ubemimmt die Stadt keine Verpflichiung, lhnen das
Grundstick zu verduflern oder anderweitig zu (iberlassen. Die Verdulerung be-
darf der Zustimmung der Kemmission fir Bodenordinung. Diese Zustimmung bléibt
ausdriicklich vorbahalten. Sie kann erst eingeholt werden, nachdern Uber die Be-
dingungen des Kauf- bzw. Erbbaurechisvertrages Einvernehmen erziell worden
ist.

Die Stadt kann die Verhandlungen flr gescheitert erkldren, wenn

¢ von Thnen nicht innerhalk der Frist detr Nachweis srbracht wird, dass die Be-
bauung planerisch und finanzierungsmalig gesichert ist;

= sich vor Ablauf der Frist ergibt, dass die Babauung/Nutzung nicht gesichert ist:

s wenn sich herausstelien sollis, dass das vorgestelite Konzept ganz oder teil-
weise nichi realisiert wia_‘d;

s sich herausstelit, dass Gber die Verdulierung kein Einvernehmen erzieli werden
kann; :

¢ sich herausstelit, dass die Kosten flir die Enisorgung belasteten Bodenmateriais
z £ 2 (Klassifizierung LAGA M 20 ~ Stand 1897} 50 % des voraussichilichen
Kaufpraises bersteigan.

Dig Stadt zahlt fiir lhre Aufweﬁdungen {Architektenhonorar, Zeichnungen, Gebiih-

ren, Bodenumtersuchungen usw.) oder fir einen Gewinnaustall kKeine Entschidi-
gung. Dies gilt auch fiir den Fall eines Scheilerns der Verhandlungen,

Ankauf von der dhu

Das sich noch im Eigertum der dhu befindiiche bebaute 3.626 m? groke Grund-
stiick Hagenbeckstrale 100-112 (Flursticke 1318, 1319 und 2954 der Gemarkungj
Stelllingen} ist im Zuge dieses Projekiss von der Siadt zu erwerben. Der éffentlich
bestelite und vereidigte Sachverstandige [ hat den Verkehrs-
wert/Marktwert zum Wertermittiungsstichtag 31.07.2014 mit [ A < armit-
telt.

Die Stadt erwirbt das Grundsitick zum reinen Bodenweart in Héhe von [ GcNG
€ abzlglich Abbruchkosten der aufstehenden Altbausubstanz und abziiglich avii,
Bodenverunreinigungen gréler/gleich LAGA Z2 (wird im Rahmen der Anhandgabe
auf Kosten der dhu durch sin Bodengutachten fesigestellt).

Der Ankauf von der dhu erfolgt jedoch erst im Rahmen der Verkdufe der Baufel-

der 1 bis 3 unter den in der Bispo Wohnungsbau (s.5elte 3 digser Anhandgabe)
genannten Bediniuhien und ist aufschiebend bedinit |g|
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. Bis dahin sieht der Baugenossenscna u el weiternin « -
recht gegen Ubernahme der Verkehrssicherungs- und Unterhaltungsverpilichtung
zZu.

An dem Grundstiick Hagenbecksirae 100-112 hatte die dhu mit Beschiuss der
Kommission fir Bodenordnung 2006 das bestehende Wiederkaufsrecht gegen
Zahlung eines Ablésebetrages abgeldst (sog. JAktionsmodell” | s.a. Drs. 17/3050)).
in dem Abldsevertrag hatte sich die dhu u.a.verpflichtet, fir einen Zeitraum von 30
Jahren {bis zum 13.07.2036) die vorhandenen 50 Mietwohnungen nicht ohne Zu-
stimmung der Stadt in Eigentumswohnungen umzuwandeln. Weiter hatle sie sich
verpflichtet, fir die Dauer von 15 Jahren {bis zum 13.07.2021) die Wohnungen
ausschliellich bis zur Héhe der orisitblichen Vergleichsmiete (Mittelwert Mieten-
spiegel) zu vermieten.

Die dhu stimmt zu, dass die bis zum 13.07.2036 geltende Nutzungsbeschr‘ahkung
(Umwandfungsverbot) auf den Neubau (Baufeld 1) Uberiragen wird. Auch die
Mietpreisbindung soll auf den Neubau des Baufeldes 1 Uibertragen werden; dieses
durfte insofern unstrittig sein, da fir den Neubau ab Erstbezug die dann geltenden
Konditionen des geférderten Mietwohnungsbaus des 2. Forderwegs getten. Die
ortsiibliche Vergleichsmiete (Mittelwert des derzeit geltenden Mietenspiegels
2013) betragt heuie zwischen 8,89 €/m? und 8,72 €/m# der Anfangsmietzins im 2.
Forderweg (gliliig ab 20.01.2015) betragt derzeit 8,30 €/m?. ‘

. Ankauf von |g]

Das sich noch im Eigentum von [JJlili] befindliche unbebaute 12.628 m* grofle
Grundstiick Niendorfer StraBe 89 (Flurstuck 89 der Gemarkung Lokstedt) ist im
Zuge dieses Projektes ebenfalls von der Stadt zu erwerben. Der Kauipreis betragt
€im?, insgesamt [l € chne Herichtungskosten, die die Stadt tber-
nimmt.

Der Ankauf dieses Grundstiicks erfoigt jedoch erst, wenn der. bestehende Mietver-
trag zwischen der BASF1 und [ (Gffentliche Unterbringung) geklndigt, die
Flache entsprechend gerdumt und als Kleingartenanlage hergerichtet worden ist.
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Zum Zeichen lhres Einverstindnisses mit den vorstehenden Bedingungen versehen
gie hitte die beigefiigte Kopie dieses Schreibens mit ihrer Unterschrift und senden die-
se an den’ Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdégen zuriick. Fiir
Riickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfigung.

it freundlichen Griiben

EINVERSTANDEN

,‘I Die Geschossflache 26 (GF 86) bzw, die Geschossflachenzahl 86 (GFZ 86) ist cin in der Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

' Zenanntcs Mafh der baulichen Nirtamg, das dss Vertuilinis der Geschoasflacha zu Grandsticksflache susdrickt und ist wie felgt
defintert Diz Geschossfliche ist nach den AuBenmaBen der Gebiude in allen Vollgeschossen zu ermitteln, Die Flachen von
Aufeathaltsraumen in anderen Geschossen (z.8. Stgffelgeschosse) einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenriiume und
sinschbeRlich threr Umfassungswande sind mitzurechnen. Dieser Bagriff ist in § 20 der BauNVOQ in der Fassung vom

426 11 1968, ynverandert in den Fassungen vom 15.09.1077 und 19.12.1986 defajert. Diese Definition tst micht identisch mit
Her Gesrhossflache im Sine des § 20 Abs. 3 der BauNVO vom 23.1.1950!
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Auszug aus der Immobiliendatenbank .- .
Landesbetrieb Immobilienmanagement

Auszug vom 15.01.2015
Malzstagb 1:150¢ " und Grundvermdgen
Gemarkung: Lokstedt N e gt Karte ist nach Norden ausgerichtet
Flurstick(e): 89 Freie und Hansestadt Hamburg Bearbeiterin:

/7“ 7

Iy
.

e T By

ohiebes Gorinformation und Vermessung, ww.geninfn.hamburg.de

vervielfiltigt mit Zustimrmung dea Landosb

Basis der Darstellung: Amtliches Liegenschaftskatasterinformaiionssystem (ALKISE),
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ge 5 zum\Protokoll vom
-Nr. 21/2017)

Bezirksamt Eimshiitiel
Dezefnat Wirtschaft, Bauen und Umwalt
t Stadt- und Landschaftsplanung

Leistungskatalog fiir die Erstellung von Bebauungsplinen

(1)

()

(3)

(4)

3

(6)

Es sind alle Grundleistungen und besonderen Leistungen nach § 19 HOAI zu erbringen,
die zur Feststellung des Bebauungsplans (B-Plans) erforderlich sind. Dabei werden die
Beteiligungsschritte und Besonderheiten nach dem in Hamburg iiblichen Verfahren (siche
Abs. (4) und (5) zu Grunde gelegt. Dazu gehétren auch die Eingriff- und
Ausgleichsbilanzierung, die Beauftragung und Einarbeitung von Fachgutachten sowie die
Erstellung des Umweltberichis.

Bei Bebauungsplanen mit paralleler Anderung des Fldchennutzungsplans und ggf. des
Landschaftsprogramms ist die Terminierung des Bebauungsplanverfahrens mit dem Amt fiir
Landes- und Landschafitsplanung abzustimmen und die entsprechenden Unterlagen zu diesen
Anderungsverfahren in Abstimmung mit dem Amt fir Landes- und Landschaftsplanung zu
erarbeiten, zu vervielfaitigen und zu verschicken.

Eventuelle Kosten fiir den Druck und die Vervielfaltigung der Unterlagen fiir die
Verschickungen sind vor der jeweiligen Verschickung zu benennen.

Die Unterlagen firr die Behérdenabstimmung und die 6ffentliche Auslegung sind ggf. auch fiir
eine Bereitstellung auf der internetseite des Fachamtes im erforderlichen Dateiformat (PDF)
aufzubereiten. Ferner sind die Verfahrensschritte und dazugehdrige Leistungen zu erbringen,
die unter Abs. (7) aufgefithrt sind.

Alle Leistungen sind in enger Abstimmung mit der Verwaltung zu erbringen.
Inshesondere die Vergabe von Fachgutachten und deren Leistungsumfang ist im Vorfeld mit

dem Fachamt abzustimmen.
Die Teilnahme an Ausschusssitzungen wird nach Bedarf geregeli.

Alle PDF-Dokumente (Begriindung, Verordnung, sonstige 6ffentliche Texte) die zur
Veroftentlichung bestimmt sind, sind als barrierefreie PDF-Dateien zu erstellen.

Die Anforderungen an die digitale Erstellung von Bebauungsplénen sind in dem beigefugten
[nfoblatt zur Abgabe der digitalen Daten bei der Ersteltung von Bebauungsplanen“ der
Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wohnen definiert.

Die Regelungen des Verfahrens ,Bauleitplanung Online" sind zu beachten. Das bedeutet, dass
alle Beteiligungsschyiitte Uber das BOP-Portal erfolgen.

Vertffentlichungen des Bebauungsplanentwurfs sind nur nach Genehmigung des Fachamtes
Stadt- und Landschaftsplanung méglich.



Verfahrensschritte und dazugehdrige Leistungen

1. Vorverfahren

Bezirksinternes Plangesprach (bei Bedarf)
Erarbeitung Bestandsplan, Abstimmungspapier, Vorentwurf Nutzungskonzept
Teilnahme und Protokaoll

2. Aufstellung

Grobabstimmung und Scoping: Einladung und Bereitstellung der Planunterlagen tiber
BOP, Teilnahme, Protokoll

Nachgespréache (bei Bedarf)

Bereitstellung des Protokolls tiber BOP

Ubersichiskarte fiir den Aufstellungsbeschiuss

Karte fur evil. erforderliche Veranderungssperre

3. Offentiiche Plandiskussion (OPD)

g,

Organisation/Varbereitung der OPD: Erarbeitung PowerPoint-Prasentation und
Informationsblatt, Zusammensteliung der Planungsdaten und Plane, Plakatierung,
Aufbau, Beschallung, Tonbandaufzeichnung der Veranstaliung

Protokoll

Auswertungspapier flr den Stadiplanungsausschuss

Behdrdenabstimmung

Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung Giber BOP

tabellarische Zusammensteliung und Auswertung der Behordenstellungnahmen
Erarbeitung des Arbeitskreis (AK) | -~ Papiers

Bereitstellung der Einladung zum AK | iiber BOP

Teilnahme bezirksinternes Plangesprach (bei Bedarf), Protokoll

Teilnahme AK |, Protokoll

Nachgesprache (bei Bedarf)

Bereitstellung Protokell AK | tiber BOP

Bereitstellung der Uberarbeiteten Planung zur Kenntnisnahme vor éffentlicher
Auslegung an die Behorden iber BOP

Offentliche Auslegung

Erstellung des Veréffentlichungstextes mit Ubersichiskarie fir die Bekanntmachung der
dffentlichen Auslegung im Amtlichen Anzeiger

Bereitstellung der Auslegungsunterlagen: Planzeichniing, Verardnung und Begriindung
in gedruckter und digitaler Ausfertigung;

bei Planen mit Umweltpriffung: die Umweltakte in gedruckier (zweifach) und in digitaler
Ausfertigung (CD/DVD)

Aufbereitung der Gutachten filr die 6ffentliche Ausfegung und das Transparenzragister
(Anonymisierung, in Rilcksprache mit SL)

tabellarische Zusammenstellung und Auswertung der Stellungnahmen
Zwischenmitteilungen an die Einwender (postalisch)

Einladung zum AK Il (bei Bedarf) tiber BOP

Teilnahme bezirksinternes Plangesprach (bei Bedarf), Protokoll

Teilnahme AK M, Protokoll

Nachgesprache (bei Bedarf)

Bereitstelfung Protokoll AK {l iiber BOP

Fesistellung

Bereitstellung der Unterlagen fiir den abschlieenden Beschiuss des
Stadtpianungsausschusses / der Bezirksversammiung

Erarbeitung der zusammenfassenden Erklarung

Uberarbeitung der Unterlagen nach der Rechtsprifung

213



- Bereitstellung der Unterlagen fur die digitale Versffentiichung und als Druckversion.

Organisation des Drucks der Druckversion.
- Bereitstellung der festgesteliten digitalen Untertagen tiber BOP und Verschickung der

der Druckversion nach Bedarf.
- Schlussmitteilungen an die Einwender (postalisch)

Hamburg, den 21.12.20186
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BSWILP 13, 13.07.2016

infoblatt 2016 zur Abgabe der digitalen Daten bei der Erstellung von
Bebauungsplanen

Folgende Anforderungen werden an die digitale Erstellung ven Bebauungsplanen gestellt;

1. Grundlage fiir die Planwerke ist ALKIS basierend auf dem Koordinatensystem
ETRS89 Abbildung UTM ohne fihrende Zone 32 im Lagestatus 310 (EPSG:25832).
Dieses Koordinatensystem ist auch bei Abgabe von digitalen Unterlagen wie Ver-
messungsergebnissen, Gutachten oder &hnlichem anzuwenden.

2. Der neu zu erstellende Geltungsbereich solf an die bestehenden und elekironisch be-
reiigestellten angrenzenden Geltungsbereiche und /oder gaf. vorhandenen ALKIS-
Flurstlicks-Grenzen angepasst werden.

3. Die Erstellung der Plane muss so erfolgen, dass Flachen (z.B. Baugebiete, Stralken-
verkehrsfldchen) immer geschiossen sind und es keine Uberschneidungen/ Uberlap-
pungen ader Liicken bei den Flachen gibt, fiir die ein Fidchenschluss {die Flachen,
die in der Bilanzsumme die Fldche des Bebauungsplans ergeben) festgelegt ist. An-
einandergrenzende Geometrien missen in ihrer Lage identische Stitzpunkte haben.

4. Alle Festsetzungen des Bebauungsplans, die Nachrichilichen Ubernahmen und die
Kennzeichnungen einschliellich der textlichen Festsetzungen milssen in XPlanGML

abgegeben werden. Das aktuslle Austauschiformat ist XPlanGhL 3.0 oder 4.1,

5. For die Online-Beteiligung ist ein ausgeschnittener, georeierenzierter Rasterplan (300
dpi, PNG-Format mit PGW-Datei) zu liefern. Dazu muss mindestens der Geltungsbe-
reich als Umring in XPlanGML geliefert werden.

Das gilt fiir alle in Bauleitplanung online festgelegten Verfahrensschiitte. (im Wesant-
lichen: Grobabstimmung, frithzeitige {sonstige) Tragerbeteiligung (§4 Abs.1 BauGB),
OPD, Tragerbeteiligung (§4 Abs, 2 BauGB), und &ffentliche Auslegung, Arbeitskreis
I, Feststellung ).

Der jeweilige Status des Plans in der XPlanGML ist eindeutig zu unterscheiden nach
im Verfahren (Entwurf) und festgestellt.

Die Planunterlagen sind auf dem BOP-Sharepoint abzulegen.

6. Fur alle derzeit im Verfahren befindlichen Plane gilt bis zum 31.12.2017, dass zur
Feststellung ein vollstandiges XPlanGML abzugeben ist. Zu allen Verfahrensschritten
davor muss der Geltungshereich als Umring in XPlanGML geliefert warden.



7. Damit festgestellie Bebauungsplane zeitnah nach Inkraittreten im Planportal ahgebil-
det werden kbnnen, sind dem LGV folgende Unterlagen im eigenen Verfahrensordner
auf dem BOP-Sharepaint bereitzustellen:

- als XPlanGML-Datei: Planzeichnung

- als DWG-Datei: Planzeichnung

- als Shape-Datei: Umring des festgestellten Bebauungsplanes (-~>analoges Vorge-
hen bei rotem Verfahrensumring); Hinweis: Die Dateikomponenten scllten als ZiP-
Archiv bereitgestelilt werden

- als georeferenziertes Rasterbild (PNG- und PGW-Datei): Planzeichnung

- als PDF-Datef:
» Planzeichnung, fir Plandrucke mind. in 360dpi und mit Angabe des Blatifor-
mats.

» Verordnung. Fiir sie ist die nach Versffentlichung im HmbGVBI. durch Liiicke
& Wuiff bereitgesteilte PDF-Datei abzuholen und auf dem Sharepoint bereii-
zustelten.

¢ Begrindung.

- alle Textdateien sind zusétzlich als Microsoft-Word-Datei (Format: docx) abzuge-
ben.

Innerhalb von drei Geschéftstagen nach Verdffentlichung des festgestellten Bebau-
ungsplans im HmbGVBI. sollen die 0.g. Daten im BOP-Sharepoint bereitgestellt wer-
den. Die Verantwortung hierfir trégt der Datenurheber bzw. Verfahrenstrager (vgl.
auch HmbhTG).




