Nummer [l der Urkundenrolle fiir 2018

Verhandelt
in der Freien und Hansestadt Hamburg am 16. Juli 2018
Vor mir, dem unterzeichneten Notar in der Freien und Hansestadt Hamburg

erschienen heute im Hause Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg, wohin ich mich auf
Ersuchen hinbegeben habe:

1.

geboren am
Anschrift: Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,
von Person bekannt,

handelnd nicht fir sich selbst, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von
den Beschrénkungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer der Gesellschaft
mit beschrankter Haftung in Firma

Fewa Mobil Verwaltungs GmbH,
Anschrift: Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,

mit dem Silz in Hamburg und eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Hamburg unter HRB 119446, was ich aufgrund Einsichtnahme vom heutigen
Tage gemdl § 21 BNotO bescheinige,

. 000

geboren am
Anschrift. Grindelberg 66, 20144 Hamburg,
ausgewiesen durch BPA,

geboren am
Anschrift: G y mburyg,
ausgewiesen durch BPA,
beide handelnd nicht fir sich, sondem aufgrund Vellmachten vom 11. Juli 2018
far die

Freie und Hansestadt Hamburg Bezirksamt Eimsbiittel,
Anschrift: Grindelberg 66, 20144 Hamburg.

Die vorgenannten Vollmachten lagen heute im Original vor und werden in Ablichtung,

deren Ubersinstimmung mit den mir vorgelegten Originalen hiermit beglaubigt wird,
dieser Urkunde beigefligt.
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Die Erschienenen erkldrten zu meinem Protakoll:

Zur Vereinfachung des Beurkundungsverfahrens wurde am 4., 5., 10. und 16. Juli
2018 zur Urk R.Nr. I dss amtierenden Notars eine "Bezugsurkunde” er-
richtet. Die im nachfolgenden Vertrag erwéthnten Anlagen sind in der Bezugsurkunde
enthalten, soweit nicht ausdriicklich etwas anderes geregelt ist. Verweisungen auf
derartige Anlagen stellen somit in diesem Umfang Verweisungen auf die Bezugsur-
kunde dar.

Die Beteiligten bestétigen hiermit die Vollmachten zur Beurkundung der Bezugsur-
kunde und verzichten nach Belehrung tiber die Bedeutung der Verweisung hiermit
auf die emeute Verlesung und Beifilgung zu dieser Niederschrift. Die Parteien besta-
tigen, dass ihnen der Inhalt der Bezugsurkunde bekannt ist, Die vorgenannte Be-
zugsurkunde lag bei der Beurkundung in Urschrift vor. Sie wurde von den Beteiligten
durchgesehen.

Vertra

zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg
vertreten durch das
Bezirksamt Eimsblittel
Fachamt Stadt- und Landschafisplanung
Grindelberg 62-66, 20144 Hamburg
- im nachstehenden Text ,Stadt Hamburg" genannt -

und der

Fewa Mobil Verwaltungs GmbH
eingetragen beim Amtsgericht Hamburg unter HRB 119446
Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg
- im nachstehenden Text ,Vorhabentragerin® genannt -

Praambel

Die Vorhabentrégerin ist Eigentimerin der Flurstiicke NN o ic
Erbbauberechtigte an dem Flurstﬂcl:j_ der Gemarkung Eidelstedt, gelegen an der
Stralle Hérgensweg in Hamburg Eidelstedt (Anlage 1). Sie hat zusétzlich mit Kauf-
vertrag vom 06.02.2018 das Flurstiick ivon der Freien und Hansestadt Ham-
burg, Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermégen (LIG), erworben.
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Zur Sicherung des Anspruchs der Vorhabentrégerin auf Ubertragung des Eigentums
an dem Flurstiick hat sich der LIG als Verkéufer im Kaufvertrag verpflichtet, Zuguns-
ten der Vorhabentragerin eine Eigentumsverschaffungsvormerkung im neu anzule-
genden Grundbuch van Eidelstedt eintragen zu lassen. Die entsprechenden Ausziige
aus dem Kaufvertrag sind als Anlage 2 diesem Vertrag beigefiigt.

Die Vorhabentrégerin beabsichtigt, die vorgenannten Flachen zu entwickeln und dort
ein Wohnquartier zu errichten. Das Quartier soll aus mehreren Wohngebsguden mit
ca. 890 Wohneinheiten sowie Tiefgaragen bestehen und in mehreren Bauabschnit-
ten realisiert werden. Kleinteilige Wohnfolgeeinrichiungen und Dienstleistungsbetrie-
be, gewsrbliche Nutzungen in den Erdgeschossen der Gebiude entlang des Hor-
genswegs sowie verschiedene Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindertagesstitten,
Kilnstlerateliers und ein Quartiershaus sollen das Wohnquartier erganzen.

Die Stadt Hamburg beabsichtigt, zur Durehfithrung des Vorhabens das bestehende
Planrecht zu @ndern und hat zu diesem Zweck sin Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Bezeichnung ,Eidelstedt 74 eingelei-
tet (Anlagen 3 und 4).

Mit diesem Vertrag sollen die Durchfithrung des Vorhabens innerhalb bestimmter
Fristen und die damit verbundene Realisierung der stidtebaulichen Zielsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Eidelstedt 74* gesichert und Regelungen zur
Tragung der Planungskosten getroffen werden. Hinsichtlich der Durchfiihrung und
der Kosten der Erschliefung des Vorhabens wurde am heutigen Tag mit dem Fach-
amt Management des &ffentlichen Raums des Bezirksamtes Eimsbiitel ein Erschlie-
Bungsdurchfihrungsvertrag geschlossen. Der Inhalt dieses ErschlieRungsdurchfiin-
rungsverirages ist den Vertragspartnern bekannt. Auf eine Beifligung als Anlage zu
diesem Verirag wird verzichtet.

Im Vorgriif auf diesen Durchflihrungsvertrag ist zwischen den Vertragsparteien am
18.,09.2017 ein erster Vertrag (,Erstvertrag®) geschlossen worden, der die mdglichst
zlgige Aufstellung des Bebauungsplans im Vorgriff auf den Durchfihrungsvertrag
sichern sofite und als Anlage 7 Bestandteil dieses Vertrages ist. Sowsit sich aus die-
sem Vertrag nichls anderes ergibt, gelten die im Erstvertrag getroffenen Regelungen
fort.

Weiterhin hat die Vorhabentragerin eine Eckpunktevereinbarung mit der Freien und
Hansestadt Hamburg, vertreten durch die Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen
und fordern & wohnen ASR geschlossen. Gegenstand dieser Eckpunktevereinbarung
ist die Umsetzung des mit der Drucksache 21/5231 ,Konsens mit den Initiatoren der
Volksinitiative ,, Hamburg fir gute integration® am 12.07.2016 von der Hamburgischen
Blrgerschaft als politische Selbstverpflichtung beschlossenen Blirgervertrags fir den
Stadtteil Eidelstedt, soweit er das neue Wohnquartier am Hérgensweg mit beiden
Bauabschnitten betrifft und Aufgaben und Zustandigkeiten von FeWa, f&w, der Be-
horde flir Stadtentwicklung und Wohnen oder von dort beauftragter Stellen zum In-
halt hat. Der Inhalt dieser Vereinbarung ist den Vertragspartnern bekannt. Auf eine
Beifuigung als Anlage zu digsem Vertrag wird verzichtet.

Die Vorhabentragerin wird zur Sicherung der sozialen Integration einen Vertrag mit
dem Fachamt Sozialraummanagement des Bezirksamts Eimsbiittel schlieRen. Darin
werden Malnahmen, die die Integration der Bewohner untereinander und im Ver-
héitnis zum Stadtteil férdem, sowie die Umsetzung eines durch die .Steg Stadterneu-
erungs- und Stadtentwicklungsgesellschaft Hamburg mbH" erarbeitetes Nutzungs-
konzept der sozialen Einrichtungen im Quartier vereinbart.
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(1)

(2)

(3)

§1
Vertragsgegenstand

Purch diesen Vertrag werden Vereinbarungen getroffen, die die Vorhabentrage-
rin verpflichien:

a) das Vorhaben entsprechend der Bestimmungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans innerhalb be-
stimmter Fristen umzusetzen und sich zur hochbaulichen und freirdumlichen
Gestaltung mit dem Bezirksamt Eimsbittel abzustimmen,

b} die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen an die
Stadt Hamburg (soweit die Vorhabentrégerin Eigentiimerin dieser Flachen ist
oder wird) zu libereignen,

¢} sich anteilig an den Kaosten der Unterhaltung der fiir den Immissionsschutz
der Wohnbebauung rnotwendigen Larmschutzwand entiang der Bundesau-
tobahn A 23 zu beteiligen,

d) sich antellig an den Kosten der Unterhaltung der dffentlichen Grinflichen zu
beteiligen,

e) die fesigesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte herzustellen, zu unterhalten
und der Offentlichkeit dauerhaft zuganglich zu halten,

f) ca. 890 Wohnungen mit Tiefgaragen zu errichten, die dem Standard des
Hamburger Leitfadens Larm entsprechen - davon ca. 2/3 als éffentlich gefér-
derter Wohnraum des 1. Férderweges nach den geftenden Fordergrundsat-
zen der Investitions- und Férderbank Hamburg (iFB), wobei mindestens 10%
der Gesamtanzahl der Wohnungen dem Kreis der vordringlich Wohnungssu-
chenden vorzuhalten sind (so genannte WA-Bindung),

g) Ré&ume fiir gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschossen am Hbrgensweg
zwischen den Einmindungen der Planstrafte herzustellen und dauerhaft zu
vermieten,

h) zwei Kindertagesstatten zu errichten.

Den Vertragspartnern ist bekannt, dass sich inhalt und Aufstellung des Bebau-
ungsplans nach offentiich-rechtlichen Vorschriften richten und von Entscheidun-
gen der Plan gebenden Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch der Vorhaben-
tragerin zur Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplans wird durch die-
sen Vertrag nicht begrindet.

Dieser Vertrag ersetzt nicht die erforderlichen Sffentlich-rechtlichen Erfaubnisse
und Genehmigungen zur Durchfiihrung des Vorhabens.

§2

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind folgende Anlagen:

1,

2
3.

Eigentumsnachweise zu den Flurstiicken nd Nachweis
uber das Erbbaurecht am Flurstiick Illl, Auszlge aus den Grundblichern
Ausziige aus dem Kaufvertrag fiir Fiurstiick Il vom 06.02.2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf  Eidelstedt 74 — mit Planzeich-
nung (M 1:1.000), Verordnung und Begriindung in der Fassung der &ffentlichen
Auslegung vom Februar 2018 und Vorhaben- und Erschlieungsplan in der
Fassung vom 02.07.2018
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4.  Vorhabenpléne /~-beschreibung, bestehend aus:

Blatt 1/11 - Projektbeschreibung vom 03.07.2018

Blatt 2/11 - Schemagrundriss Untergeschosse/Tiefgaragen vom 02.07.2018

Blatt 3/11 - Schemagrundriss Erdgeschosse vom 07.02.2018

Blatt 4/11 - Schemagrundrisse Regelgeschosse vom 02,07.2018

Blatt 5/11 - Ansichten/Schnitte (Prinzipskizzen) vom 16.04.2018

Blatt 6/11 - Kita/Quartiershaus Grundrisse alle Geschosse vom 02.07.2018

Blatt 7/11 - Kita/Quartiershaus alle Ansichten vom 02.07.2018

Blatt 8/11 - Schemagrundrisse EG und Regelgeschoss /alle Ansichten Hoch-
haus Baufeld 5

Blatt 8/11 - Lageplan Raume fir soziale und gewerbliche Nutzungen am Har-
gensweg und Standorte Kindertagesstitten (Kita) / Quartiershaus

Blatt 10/11 - Lageplan/Typengrundrisse dffentlich geférderte und freifinanzierte
Wohnungen

Blatt 11/11 - Lageplan Nachweis private Spielflache und AuRenspielfliche Kin-
dertagesstétte (Kita)

5. Lageplan Bauabschnitte

6. Erstvertrag vom 18.09.2017

7. Lageplane 7.1, 7.2, 7.3 — herzustellende Geh- und Radwege geman §9

8. Entwurf Lageplan &ffentliche Grinflache geman § 11 (1)

9.  Entwurf Ubereignungsangebot &ffentliche Griinfiiche gemaR § 11 (1)

10.  Entwurf Lageplan 6ffentliche Parkanlage gemaf § 11 (3)

1. Entwurf Ubereignungsangebot ffentliche Parkanlage geman § 11 (3)

12. Lageplan ibergangsweise hergestellte Parkanlage auf festgesetzter Stralten-
verkehrsflache auf dem Flurstiick 6541

13. Entwasserungskonzept

14. Nachweis Dienstbarkeit nach §7 Absatz 5

15. Nachweis Dienstbarkeiten nach §9 Absatz2 Nr. 1 -5

§3
Zusammenarbeit

Die Vereinbarungen zur Zusammenarbeit gemaR Erstvertrag vom 18.00.2017 {Anla-
ge G) gelten fort. Die Parteien sind berechtigt, jederzeit die dort genannten An-
sprechpartner zu éndern. Sie werden hieriiber den jewsiligen Vertragspartner recht-
zeitig informieren,

§4
Durchfiithrungsverpflichtung

(1) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach
den Regelungen und Anlagen dieses Vertrages, des ErschlieRungsdurchf(h-
rungsvertrages, des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sowie den Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Eidelstedt 74,

(2) Im Baufeld G wurde gemén § 246 Absatz 9 Baugesetzbuch (BauGB) eine oOffent-
lich-rechtliche Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden genehmigt.
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(3)

(4)

(1)
(2)

Fir die sechs westlichen Gebadude dieses Baufeldes hat die Vorhabentrégerin
Anfang April 2018 eine Nutzungsénderung zu Wohnen beantragt. Nach Erteilung
der voliziehbaren, antragsgeméfen Genehmigung wird die Vorhabentridgerin
diese umgehend umsetzen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des Vorhabens innerhalb
folgender Fristen:

1. Baufeld O Aufnahme der Wehnnutzung nach Fertigstellung der Gebaude
und der Fertigstellung der ErschlieBung und der Meldeadresse

2. Baufeld 1 Beginn der BaumaRnahme spétestens Ende Januar 2022, Fertig-
stellung spatestens Ende Juli 2023,

3. Baufeld 2 Beginn der Baumalinahme spétestens Ende Méarz 2019, Fertig-
stellung spatestens Ende Dezember 2020.

4. Baufeld 3,— Beginn der Baumalinahme spatestens Ende Juli 2019, Fertig-
stellung spatestens Ende Marz 2021.

9. Baufeld 4,— Beginn der Baumafinahme spatestens Ende November 2019,
Fertigstellung der Baumalinahme samt des Geh- und Fahrwegs (Aniage
7.2) spatestens Ende Juli 2021.

6. Baufeld 5,— Beginn der Baumallnahme spétestens Ende Januar 2020, Fer-
tigsteliung der Baumalinahme samt der Geh- und Fahrwege (Anlage 7.3)
spatestens Ende Januar 2022.

7. Baufeld & Kindertagesstatte — Beginn der Baumafinahme spatestens Ende
Oktober 2019, Fertigstellung spéatestens Ende Dezember 2020.

8. Fertigsteilung des Geh- und Fahrwegs zwischen PlanstralRe und éffentlicher
Grunanlage im Norden des Plangebiets (Anlage 7.1. A) spatestens Ende Juli
2020

9. Fertigstellung des Geh- und Fahrwegs zwischen Baufeld 2 und 3 {Aniage
7.1. C) spatestens Ende Juli 2021.

10. Fertigstellung des Geh- und Fahrwegs zwischen Baufeldern 1 und 2 {Anla-
ge 7.1. B) spatestens Ende April 2021,

Unbeschadet der Regelungen in den vorstehenden Absatzen hemmen nach-
weislich nicht von der Vorhabentrégerin zu vertretende Umstande, die zu einer
Zeitverzdgerung fihren, die vorgenannten Fristen. Die ursprangiiche Frist kann
im Falle des Nachweises unverschuldeter Fristversiumnis einvernehmlich durch
Vertragsénderung verlngert werden um den Zeitraum, wahrenddessen die Er-
flllung der vertraglichen Durchfithrungsverpfiichtung gehemmt war, zuzliglich ei-
nes angemessenen Zeitraums fiir die Wiederaufnahme der Baumalnahmen, Die
Vertragspartner regein in diesem Fall einvernehmlich, welcher Zeitraum als an-
gemessen gelten soll.

§5
Kosteniibernahme durch die Vorhabentrdgerin

Die Kostenregefungen des Vertrages vom 18.08.2017 (Anlage 6) gelten fort.

Die Vorhabentragerin wird sich an den Kosten der filr den Immissionsschutz der
Wohnbebauung notwendigen Larmschutzwand sidlich der Bundesautobahn 23
anteilig in Héhe der Unterhaltungskosten mit insgesam I beteiigen.
Der genannte Betrag ist nach Aufforderung durch die Stadt Hamburg féllig, dies
wird voraussichtlich nicht vor August 2019 sein. Die Vorhabentragerin erhalt
hieriber eine gesonderte Zahlungsaufforderung.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

Flr den in Zusammenhang mit der Erarbeitung und Durchfithrung dieses Vertra-
ges entstandenen bzw. entstehenden Verwaltungsaufwand wird die Vorhaben-
tragerin einen Monat nach Vertragsunterzeichnung an die Stadt Hamburg einen
einmaligen Betrag in Héhe von ‘

I 1o
- in Worten: IR o —

zahlen.

Der genannte Betrag ist nach Aufforderung durch die Stadt Hamburg fillig. Die
Vorhabentragerin erhilt hierliber eine gesonderte Zahlungsaufforderung.

Weiterhin wird die Vorhabentragerin Kosten fur die Unterhaltung der &ffentlichen
Griinfldche und der dffentlichen Parkanlage ibernehmen (s. § 11).

§6
BaumaBnahmen und Bauantragskonferenzen

Im Plangebiet wurde ein stédtebaulicher Realisierungswettbewerb durchgefiihrt,
dessen Ergebnisse in die Bebauungsplanung und in den Vorhaben- und Er-
schiieBungsplan eingeflossen sind (Anlage 3). Die Vorhabentrigerin verpflichtet
sich, das Vorhaben entsprechend dem Bebauungsplan und dem Vorhaben- und
ErschlisRungsplan umzusetzen.

Fir die Frefflachenplanung und die Gestaltung der Gebaude liegen bislang keine
detaillierten und abgestimmten Ausfiihrungsplanungen vor. Details zur Freifla-
chenplanung sowie zur Farbigkeit, Gliederung und Materialitit der Gebiudefas-
saden sind im Baugenehmigungsverfahren mit der Stadt Hamburg abzustimmen.
Var Einreichung der Bauantrdge werden Bauantragskonferenzen im Bezirksamt
Eimsbittel durchgefiihrt, an denen alle relevanten Fachamter beteiligt werden.

§7
Sicherung der Errichtung &ffentlich geférderten Wohnraums

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, 2/3 der geplanten Wohnungen - also ca.
590 Wohnungen - als &ffentlich geférderten Wohnungsbau des 1. Forderweges
nach den geltenden Fordergrundsétzen der IFB zu serrichten, sowie mindestens
10 v.H. der Gesamtanzahl der Wohnungen fir den Personenkreis der vordring-
lich Wohnungsuchenden (WA-Bindung) vorzuhalten. Die Vorhabentragerin ist
bestrebt, einen Anteil von ca. 150 der Wohnungen an Auszubildende, Studenten
und Senioren zu vermieten. Die Nachweise der grundsatziichen éffentlichen
Farderfahigkeit sind vor Baubeginn im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens der Stadt Hamburg einzureichen. Die entsprechenden Unterlagen werden
Bestandteil der Baugenehmigung.

Die Vorhabentragerin verpfiichtet sich, fir die Baufelder 0, 2 und 4 bei der IFB
spatestens einen Meonat nach der Erteilung der Baugenehmigung einen den Fér-
derrichtlinien entsprechenden Forderantrag zu stellen und alle fir die Beschei-
dung erforderlichen Unterlagen beizufligen sowie den Bewilligungsbescheid der
IFB unverziiglich nach Erhalt der Stadt Hamburg vorzulegen. Die Herstellung
des offentlich geférderten Wohnraums erfelgt unter der Bedingung, dass die IFB
hierfilr Fordermittel zur Verfigung stelit, die der derzeitigen Mittelausstattung des
1. Forderweges der IFB in der jeweils giiltigen Fassung entsprechen. Solite die
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(3)

(4)

(5)

(1)

Forderzusage aus von der Vorhabentragerin nicht zu verantwortenden Griinden
nicht erteilt werden, entfallt die Verpflichtung zur Errichtung von dffentlich gefér-
dertem Wohnungsbau in dem abgelehnten Segment.

Sollte die Férderzusage wegen eines schuldhaften Verhaltens der Vorhabentra-
gerin nicht erteilt werden, wird die in Absatz 1 genannte Verpflichtung dadurch
erflllt, dass die Wohnungen fiir einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren nach
Fertigstellung im Wege unbefristeter Mietvertrage

a) dem Persanenkrels zum Bezug zur Verfligung gestellt wird, der nach
der Forderrichtlinie der IFB durch die Belegungsbindung beginstigt
werden wirde und

b} der Mietpreis gefordert wird, der den Regelungen der Forderrichilinie
der IFB (iber die Mietpreisbindung entspricht sowie

c) nur solche MieterhGhungen vorgenommen werden, die den Regelun-
gen der Forderrichtlinie der IFB Gber Mieterhéhungen entsprechen.

Die Einhaltung der Verpflichtung ist der Stadt Hamburg unaufgefordert jahrlich
zum Stichtag 31.12. nachzuweisen.

Zur Sicherung der Erfiillung der in den vorgenannten Absitzen genannten Ver-
pflichtungen hat die Vorhabentrdgerin bei Vertragsschluss dieses Durchfiih-
rungsverirages den Nachweis vorgelegt (Anlage 14), dass sie auf den in Absatz
2 bezeichneten Flachen durch einen beauftragten Notar einen Antrag auf Eintra-
gung einer beschrankten perstnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Freien und
Hansestadt Hamburg im jeweiligen Grundbuch der Flurstiicke mit folgendem In-
halt bestellt hat:

.Dem Eigentimer des Grundstickes ist es untersagt, die auf dem Grundstiick
befindlichen und in der Anlage 4 10/11 gekennzeichneten Gebdude anders als
fir Wohnzwecke des &ffentlichen geférderten Wohnungsbaus gemaR den je-
weils geltenden Férderrichtlinien der Investitions- und Fdrderbank Hamburg zu
nutzen.”

Die Stadt Hamburg verpflichtet sich, nach Ablauf der Férderfahigkeit, nach jetzi-
gem Kenntnisstand nach Ablauf von 15 Jahren, ab Erstbezug aller &ffentlich ge-
forderten Wohnungen, die Léschung der beschriankten persénlichen Dienstbar-
keit zu bewiliigen.

§8
Wohnungen fiir vordringlich wohnungsuchende Haushalte

Von den insgesamt voraussichtlich 880 Wohnungen, die im Rahmen des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Eidelstedt 74" realisiert werden sollen, sollen
mindestens 10 v. Hundert, also mindestens 89 Wohnungen, fiir besondere Be-
darfsgruppen geméal den geltenden Férderrichtlinien der IFB (WA-Bindung) zur
Verfligung stehen. Die Vorhabentrigerin verpflichtet sich daher, die genannten
mindestens 8% Wohnungen mit einer WA-Bindung an den Kreis der vordringlich
Wohnungsuchenden zu vermieten. Bei diesem Personenkreis handelt es sich
um als vordringlich wohnungsuchend anerkannte Haushalte, die bei der Vermitt-
lung von Wohnraum auf Unterstitzung angewiesen sind. Die Wohnungen aus
dem 1. Bauabschnitt fiir die Unterbringung von Fliichtlingen und Asylsuchenden,
insgesamt 73 Wohnungen, sind WA- Wohnungen. Damit stehen in den weiteren
Bauabschnitten ¢a. 16 WA-Wohnungen zur Verfiigung.
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(2)
(3)

(1)

Die Vemmittlung dieser weiteren ca. 16 WA- Wohnungen erfolgt in Kooperation
mit dem Bezirksamt Eimsblittel — Soziales Dienstleistungszentrum Eimsblittel.
Solite die Vorhabentrégerin mit der Stadt Hamburg einen Kooperationsvertrag
gemal § 11 des Gesetzes (iber die Wohnraumférderung in der Freien und Han-
sestadt Hamburg (Hamburgisches Wohnraumférderungsgesetz - HmbWoFG) in
Verbindung mit § 7 des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von So-
zialwohnungen in der Freien und Hansestadt Hamburg (Hamburgisches Woh-
nungsbindungsgesetz - HmbWoBindG) schiieften, gelten bei der Vergabe der
Wohnungen die dort festgeschriebenen Bedingungen.

§9
Sicherung, Herstellung und Unterhalt von Geh- und Fahrwegen

Die Vorhabentrégerin wird bis zur Bezugsfertigkeit der Wohnungen der Baufelder
1 — 5 (Anlage 5) auf ihre Kosten auf den Flurstiicken |GGG er
Gemarkung Eidelstedt mehrere Geh- und Radwege herstellen und beleuchten.
Die in Absatz 1 genannten Flachen dirfen in ihrer jeweiligen Breite und ihrem
jeweils beidseitigem 1m Freihaltebereich nicht eingefriedet, nicht lber- und be-
baut sowie nicht mit Anpflanzungen versehen werden, die dis Benutzung als
Gehweg bzw. Geh- und Radweg beeintréchtigen. Die Lage und Abmessung der
Flachen mit ihren Freihaltebereichen ist der beigefiigten Karte (Anlage 7.1, 7.2,
7.3) zu entnehmen. Eine gegebenenfalls abweichende Lage und Gestaltung ist
mit der Stadt Hamburg abzustimmen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, auf den in Absatz 1 genannten Flachen
die Nutzung durch die Stadt Hamburg zu dulden und diese Flachen der Offent-
lichkeit zugangtich zu halten. Die Vorhabentragerin legt zum Vertragsschiuss den
Nachweis (Anlage 15) vor, dass auf den vorgenannten Teilflachen (Anlage 7.1,
7.2, 7.3) entsprechende beschrénkie personliche Dienstbarkeiten zu Gunsten
der Freien und Hansestadt Hamburg an rangerster Stelle oder an rangbereiter
Stelle, wobei keine wertmindernden Rechte den beschrénkten persénfichen
Dienstbarkeiten vorgehen dirfen, im Grundbuch mit folgendem Inhalt bestellt
werden:

1. Zu Anlage 7.1 — Gehrecht A auf Flurstiick Il zwischen offentlicher Griin-
fidache und Planstralle
~Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungs-
plan vom 02.07.2018 {Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilfidche, zurzeit
Teil des Flurstiicks Il der Gemarkung Eidelstedt, als Gehweg zu nutzen
sowie mit Fahrradern befahren zu lassen. Dia Fidche darf mit jeweils beid-
seitig 1m Freihaltebereich nicht eingefriedet, nicht iiber- und bebaut sowie
nicht mit Anpflanzungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und
Radweg beeintréchtigen. Das Recht erstrecki sich auch auf den entspre-
chend errichteten Weg als bauliche Anlage. Der Freien und Hansestadt
Hamburg ist es gestattet, die Austibung der Dienstbarkeit Dritten, insbeson-
dere der Offentlichkeit, zu liberfassen.

2. Zu Anlage 7.1 — Gehrecht B auf Flurstick [l zwischen Baufeld 1 und 2
wDie Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungs-
plan vom 02.07.2018 (Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilflache, zurzeit
Teil des Flursticks Il der Gemarkung Eidelstedt, als Gehweg zu nutzen
sowie mit Fahrrddern befahren zu lassen. Die Fliche darf mit jeweils beid-
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seftig 1m Freihaltebereich nicht eingefrisdet, nicht tiber- und bebaut sowie
nicht mit Anpfianzungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und
Radweg beeintrdchtigen. Das Recht erstreckt sich auch auf den entspre-
chend errichteten Weg als bauliche Anlage. Der Freien und Hansestadt
Hamburg ist es gestatlel, die Auslibung der Dienstbarkeit Dritten, insheson-
dere der Offentlichkeit, zu iiberlassen.

3. Zu Anlage 7.1 — Gehrecht C auf Flurstick I >vischen Baufeld

2und 3

JDie Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt die in dem Belastungs-
plan vom 02.07.2018 (Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilfldche, zurzeit
Teit der Flursticke I ccr Gemarkung Eidelstedt, als Gehweg zu
nutzen sowie mit Fahrrddern befahren zu lassen. Die Flache darf mit jeweils
beidseitig 1m Freihalteberaich nicht eingefriedet, nicht iiber- und bebaut
sowie nicht mit Anpflanzungen versehen werden, die die Benutzung als
Geh- und Radweg beeintrdchtigen. Das Recht erstreckt sich auch auf den
entsprechend errichteten Weg als bauliche Anlage. Der Freien und Hanse-
stadt Hamburg ist es gestattet, die Ausiibung der Dienstbarkeit Dritfen, ins-
besondere der Offentlichkeit, zu (iberlassen.

4. Zu Anlage 7.2 — Gehrecht auf Flurstiick [l auf Baufeld 4

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungs-
plan vom 02.07.2018 (Anlage 7.2) schraffiert angelegten Fidche des Flur-
sticks |l der Gemarkung Eidelstedt als Gehweg zu nutzen sowie mit
Fahrradern befahren zu lassen. Die Flache darf mit ihren Freihaltebereichen
{jeweils beidseitig 1 m) nicht eingefriedet, nicht iiber- und bebaut sowie
nicht mit Anpflanzungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und
Radweg beeintréchtigt. Das Recht erstreckt sich auch auf den enispre-
chenden errichteten Wegen als bauliche Anlagen. Der Freien und Hanse-
stadt Hamburg ist es gestattet, die Ausiibung Dritten, insbesondere der OF-
fentlichkeit, zu tiberfassen.

5. Zu Anlage 7.3 - Gehrechte auf Flurstick [l auf Baufeld 5

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungs-
plan vom 02.07.2018 (Anlage 7.3) schraffiert angelegten Fliche des Flur-
sticks [l der Gemarkung Eidelstedt als Gehweg zu nutzen sowie mit
Fahrradern befahren zu lassen. Die Flédche darf mit ihren Freihaltebereichen
(feweils beidseitig 1 m) nicht eingefriedet, nicht {iber- und bebaut sowie
nicht mit Anpflanzungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und
Radweg beeintréchtigl. Das Recht erstreckt sich auch auf den entspre-
chenden errichteten Wegen als bauliche Anlagen, Der Freien und Hanse-
stadt Hamburg ist es gestaftef, die Ausiibung Dritten, insbesondere der OFf-
fentlichkeit, zu (berlassen.

Die Vorhabentragerin wird diese Geh- und Radwege herstellen, beleuchten, un-
terhalten und deren Verkehrssicherungspflicht Gbernehmen.

Seite 10 von 18



§10

Flurstiick |l

Die Vorhabeniragerin hat fir das Flurstiick Jlllein Erbbaurecht. Der siidliche
Teil des Flurstiicks ist als éffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt (Anlage
12). Hamburg strebt an, diesen Flurstiicksteil zu erwerben. Fiir den Fall dass
Hamburg das Flurstiicksteil erwirbt, verzichtet die Vorhabentrégerin bereits jetzt
auf ihre Rechte und Pflichten aus dem Erbbaurechisvertrag.

§ 11

Sicherung und Unterhaltung sowie Qualititsanforderungen von Griin- und Frei-

(1

(2)

(3)

(4)

flachen

Neue offentliche Griinflachen solien Réaume fir Kinderspiel, Sport und Naher-
holung im Quartier schaffen. Es sollen eine Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spiel und Bewegung” mit Freizeitnutzungen nordlich des ersten Bau-
abschnittes und eine zentrale offentliche Parkanlage am Hargensweg entste-
hen.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im nérdlichen Bereich, entlang der
Autobahn als offentliche Griinfliche vorgesehenen Teilflichen der Flurstiicke
I (A.nlage 8) bis zum 01.08.2019 der Stadt Hamburg kosten-,
nutzungs- und lastenfrei zu ibereignen. Die Anlage wird nach der Fertigstel-
lung als dffentliche Griinfléche ,Spiel und Bewegung" gewidmet. In dieser Fla-
che wird fir 3.500 m? ein erhdhter Unterhaltungsaufwand in Hahe von Il £
pro m? und Jahr von der Vorhabentrigerin fir 10 Jahre gefragen und durch
eine jéhrliche Zahlung in Hohe von [l € abgesichert. Die erste Zahlung ist
erstmalig am 01.08.2020 unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer

an das Bezirksamt Eimsbiittel, Fachamt Management des &f-
fentlichen Raumes, auf das Konto der Deutschen Bundesbank Hamburg,
IBAN DE I so rcchizeitig einzuzahlen, dass eine
Waertsteilung zum Falligkeitstermin erfolgt. Die steuerliche Identifikationsnum-
mer lautet DE - Die weiteren neun Raten werden in den Folgejah-
ren jeweils am 01.03. des Folgejahres fallig.
Werden die Ratenzahiungen nach Absatz 2 und 4 nicht oder nicht vollstandig
zum Falligkeitstermin geleistet, so gerat die Vorhabentragerin auch ohne
Mahnung in Verzug. Die Verzugszinsen auf den noch offenen Betrag betragen
gemal § 288 Absatz 2 BGB funf Prozentpunkte (iber dem jeweils geltenden
Basiszinssatz gemal § 247 BGB. Die Zinsen sind zum Ende eines jeden Ka-
lendermonats zur Zahlung an das Bezirksamt Eimsbuttel auf das vorgenannte
Konto féllig. Unberiihrt bleibt die Pflicht zum Ersatz eines weitergehenden
Verzugsschadens.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die am Hérgensweg als 6ffentliche
Parkanlage vorgesehenen Teilflichen der Flurstiicke [N Aniage 10)
bis zum 01.10.2021 der Stadt Hamburg kosten-, nutzungs- und lastenfrei zu
Ubereignen. Die Anlage wird nach der Fertigstellung als tffentliche Parkanlage
gewidmet. Die Vorhabentrdgerin wird weiterhin fir die gesamte Flache der
vorgesehenen Offentliche Parkanlage fir 10 Jahre die Unterhaltungskosten
der Antage in Hohe von [l € pro m? und Jahr tragen und durch eine jéhrli-
che Zahlung in Héhe von Il € absichemn. Die erste Zahlung ist erstmalig
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(5)

(6)

{7)

(8)

(¢)

(10)

am 01.03.2022 unter Angabe der Vertragsgegenstandsnummer
an das Bezirksamt Eimsbitte!, Fachamt Management des 6f-
fentlichen Raumes, auf das Konto der Deutschen Bundesbank Hamburg,
IBAN DE I o rcchizeitig einzuzahlen, dass eine
Wertstellung zum Falligkeitstermin erfolgt. Die steuerliche Identifikationsnum-
rer lautet DE . Die weiteren neun Raten werden in den Folgejah-
ren jeweils am 01.03. des Folgejahres fillig. Das Fachamt Management des
offentliichen Raums des Bezirksamtes Eimsbiittel (MR} wird fachlich die Uber-
wachung beider &ffentlichen Flichen ibernehmen und aus den jéhrlichen
Zahlungen die Unterhaltungsaufwendungen bestreiten.

Die Veorhabentragerin hat der Stadt Hamburg zur Ubereignung der in Absatz 1
genannten Teilfidchen und der Teilflachen der Flurstiicke 7421 und 2631, die
in Absatz 3 genannt sind, vor Vertragsschiuss dieses Vertrages den Ab-
schluss von notariell beurkundeten, unwiderruflichen Ubereignungsvertragen
angeboten (Anlage 9 und 11), wobei sie sich an diese Angebote unbefristet
gebunden halt und diese Angebote von der Stadt Hamburg friihestens nach
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Eidelstedt 74 wirk-
sam angenommen werden kénnen.

Zum Abschluss dieser Ubereignungsvertrage reicht die Beurkundung der An-
nahmeerkiarung vor einem deutschen Notar aus. Die Varhabentragerin ver-
zichtet auf den Zugang nach § 152 BGB als Wirksamkeitsvoraussetzung fiir
den Vertragsschluss, nicht jedoch auf die informatorische Unterrichtung tber
die erfolgte Annahme durch den Notar.

Die Vorhabentrégerin wird zu Gunsten der Stadt Hamburg innerhalb von 4
Wochen nach Vertragsschluss Vormerkungen zur Sicherung des Anspruchs
auf Ubertragung des Eigentums an den in Absatz 1 genannten Flachen und
der Teilflachen der Flurstiicke I . dic in Absatz 3 genannt sind
(Auflassungsvormerkungen) an rangerster Stelle oder an rangbereiter Stelle
im Grundbuch eintragen lassen, wobei keine wertmindernden Rechte der Auf-
lassungsvormerkung vorgehen dirfen. Die Einhaltung der Verpflichtung ist der
Stadt Hamburg unverziiglich nach der Eintragung der Vormerkung im Grund-
buch von Eidelstedt durch die Einreichung eines Grundbuchauszuges nach-
zuweisen.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, auf den im Bebauungsplanentwurf als
offentliche Parkanlage vorgesehenen Flachen des Flurstiicks Illlcine Nut-
zung als Sffentliche Parkanlage durch die Stadt Hamburg zu dulden und diese
Fiache der Offentlichkeit zuganglich zu halten.

Sofern das Vorhaben nicht umgesetzt werden oder eine der Parteien von die-
sem DurchfUhrungsvertrag zuriicktreten sollte, verpflichtet sich die Stadt
Hamburg, der Loschung der vorgenannten Vormerkungen zuzustimmen und
hierfur alle erforderlichen Erklarungen abzugeben.

Die Biden der dffentlichen Griinflache und der éffentlichen Parkanlage gemaf
Anlage 3 Teil 2 von 4, sowie der libergangsweise hergestellten Parkanlage auf
festgesetzter Stralenverkehrsfliche auf dem Flurstick Il BAnlage 12)
mussen den Anforderungen des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.06.1999 entsprechen. Die Anforderungen
an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Béden ent-
sprechend Volizugshilfe zu §12 BBodSchV sind einzuhalten. Grundsatzlich ist
zu gewahrleisten dass diese Flachen bodenchemisch (Nahr- und Schadstof-
fe}, bodenphysikalisch und bodenbiologisch fiir die vorgesehene Nutzung ge-
signet sind. Folgende Mindestanforderungen gelten:
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a)

b)

d)

(11)

(12)
{13)

(14)

(13)

Die Méachtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht muss insgesamt mindestens
1 m betragen, wobei der Oberboden vollfiichig eine Michtigksit von 0,3 m auf-
weisen muss.

Extern angeliefertes Bodenmaterial muss grundsétzlich die VYorsorgewerte der

Bundes-Badenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4,

hiifsweise auch die Zuordnungswerte Z 0 der ,Anforderungen an die stoffliche

Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lénderarbeits-

gemeinschaft Abfall (LAGAY einhalten.

Oberb&den, die bei Erdarbeiten im Vorhabengebiet anfallen, diirfen auf den Fl&-

chen gemal Absatz 10 verwendet werden, wenn sie

» die Prufwerte fir Kinderspielflichen geméal BBodSchV einhalten.

« fir Benzo(a)pyren ein Gehalt von 1 mg/kg TS nicht {iberschritten wird. (Prif-
wertempfehlung des Altlastenausschusses der LABO 2016 fiir Gemische vaon
PAK(EPA)

» Die Gehalte an Pflanzenschutzmittel nach Anhang 2, Tabelle 1.4 der
BBodSchV max. 1/10 des fiir Kinderspielfliichen ausgewiesenen Priifwertes
betragen.

+ ein Gehalt von 1 mg/kg TS fiir EOX nicht liberschritten wird. _

Bodenschadenverdichtungen sind durch eine geeignete und auf den jeweiligen

Boden abgestimmie Einbautechnik zu vermeiden.

Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, die Einhaltung der unter Absatz 10 ge-
nannten Anforderung durch eine qualifizierte Beprobung, Analytik und Doku-
mentation der eingebauten Bdden zu belegen. Der Umfang der Kontrollanaly-
sen wird mit dem Fachamt Management des offentlichen Raumes, Abteilung
Stadtgriin in Anlehnung an die Vorgaben der BBodSchV festgelegt. Die bo-
denmechanischen Kontrollen richten sich nach den einschldgigen DIN-
Normen,

Die Kampfmittelfreiheit gemaR Kampfmittel-VO ist nachzuweisen.

Die Héhensituation der Fldichen gemaR Absaiz 10 ist an die angrenzende Ge-
landeoberkanie anzupassen.

Die Stadt Hamburg behilt sich vor, die Flachenherstellung durch einen Fach-
gutachter begleiten und {iberpriifen zu lassen.

Bestandteil der Ubereignung sowie der Uberlassung zur Nutzung der Flichen
gemall Absatz 10 ist eine formliche Abnahme der Flachen durch das Fachamt
Management des &ffentlichen Raumes, Abteilung Stadtgriin. Das Ergebnis der
férmlichen Abnabme ist schriftlich festzuhaiten und von allen Beteiligten zu un-
terzeichnen.

§ 12
Oberfldchenentwisserung

(1) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, das auf dem Grundstiick anfaliende Nie-
derschlagswasser gemél dem Erlauterungsbericht des Entwésserungskonzepts
(Anlage 13) an den entsprechenden Stellen zuriickzuhalten und verzdgert dem
offentlichen Entwasserungssystem (Siel) zuzuleiten, sofem es nicht versickert
ader gesammelt und genutzt wird. Dabei sind die entsprechenden geltenden
technischen Regelwerke und Verfahren, die hydraulischen Verhéltnisse sowie der
Okologische und chemische Zustand des von der Sieleinleitung betroffenen Ge-
wassers zU beachten.

(2) Die Herstellung der zur Abwasserbeseitigung erforderlichen Sielanlagen
(Schmutz- und Regenwassersiele) wird in einem gesonderten Vertrag mit der
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Hamburger Stadtentwésserung - Anstalt des offentlichen Rechts - geregelt und ist
insoweit nicht Gegenstand dieses Vertrages.

§13
Réaume fiir soziale und gewerbliche Nutzungen am Hérgensweg

(1) In den Erdgeschossbereichen der Baufelder 1-3 am Hérgensweg (Anlage 4, Blatt
9/12) beabsichtigt die Vorhabentragerin, gewerbliche und stadtteilbezogene Nut-
zungen zu integrieren. Dazu zahlen Atelierrdume als Ersaiz fiir Ateliers in der
zum Abriss vorgesehenen sog. Suptitzvilla mit einem so genannten Kreativraum,
weitere Raume fur Nahversorgungsnutzungen oder gewerbliche Nutzungen. Die-
se Raume haben eine lichte Héhe von mindestens 3,50 m.

(2) Im Baukorper der Kita im Baufeld 6 wird die Vorhabentragerin dariiber hinaus
Raumlichkeiten flr soziale und nachbarschaftfiche Nutzungen errichten. Fir die
Nachbarschaftsangebote sind Flachen wie ein Veranstaltungssaal, zwei Mehr-
zweckraume, eine Gemeinschaftskilche, ein 6ffentliches WC sowie Biiro- und La-
gerflachen vorgesehen. (s. Anlage 4, Blatt 10/12).

§14
Herstellung der Kindertageseinrichtungen

(1) Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich, zwei Kindertageseinrichtungen (Kita) nebst
den dafiir erforderlichen Auflenaniagen, jedoch chne die Erstausstatiung und
Spielgerate, auf ihre Kosten herzustelien. Die Kitas sollen fir die ganztdgige Be-
treuung von mindestens 60 Kindem (Baufeld 0) und 90 Kindern (Baufeld 6) aus-
gerichtet sein. In der Anlage 4, Blatt 10/12 sind die derzeit abgestimmten Orte ge-
kennzeichnet, an denen die Kitas errichtet werden sallen. Abweichungen von der
Lage der vereinbarten Standorte sind mit der Stadt Hamburg abzustimmen.

{2) Grundlage fir den Bau der Kitas sind die Richtlinien fiir Bau und Ausristung von
Kindergérten der Unfallkassen sowie die Richtlinien fiir den Betrieb von Kinderta-
geseinrichtungen der Behorde fiir Arbeit, Soziales, Familie und Integration.

§15
Sicherheitsleistung

(1) Zur Sicherung der Erflllung der folgenden, sich aus § 9 Absatz 1 dieses Vertra-
ges ergebenden Leistungspflichten leistet die Vorhabentrigerin eine Sicherheit
durch Ubergabe einer unbefristeten, unwiderruftichen, selbstschuldnerischen und
unbedingten BankbUrgschaft in Hohe von insgesamt [ Euro zur Sicherung
der Herstellung der Gsh- und Radwege geméf § 9 Absatz 1 des Vertrages, auf
dem Flurstiick Il Die Blrgschaft ist der Stadt Hamburg spatestens zur Einrei-
chung des Bauantrags zum Baufeld 5 zu Gbergeben.

(2) Die Stadt Hamburg wird die Birgschaft an die Vorhabentragerin zuriickgeben,
sobald diese ihrer aus § 9 Absatz 1 dieses Vertrages ergebenden jeweiligen Leis-
tungsverpflichtung nachkamimt.

(8) Fir den Fall, dass die Vorhabentragerin die in § 9 Absatz 1 dieses Vertrages ge-
nannten Pflichten nicht fristgerecht erfilllt, wird die Stadt Hamburg die Blirgschaft
frihestens nach fruchtlosem Ablauf einer schriftlich zu setzenden angemessenen
Nachfrist von mindestens 4 Wochen zur Bezahlung der unter § 9 Absatz 1 be-
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schriebenen und durch die Blrgschaft gesicherten Mallnahme in Anspruch neh-
men.

§16
Vertragsstrafen

(1) Verletzt die Vorhabentragerin schuldhaft eine der nachfolgend genannten Ver-
pflichtungen, ist die Stadt Hamburg berechtigt, jeweils nach schriftlicher Abmah-
nung unter Setzung einer angemessenen Frist, folgende Vertragsstrafen zu for-
dem:

Verstol3 gegen § 4 (Durchflihrungsverpflichtung) je Bau-
| feld bis zu _
Verstol3 gegen § 6 Absatz 1 (Abstimmung bzw. Bau
gemalb Abstimmung der Hochbaumaiinahmen) je Ge-
baude bis zu

Verstol} gegen § 8 Absatz 2 (Abstimmung bzw. Bau
gemal Abstimmung der Freiflachenplanung) je Baufeld
bis zu

Verstof} gegen § 7 Absatz 1 (Vermietung gemén Forder-
richtlinien der IFB) je Wohnung, die dem allgemeinen
Wohnungsmarkt zur Verfligung gestellt wird.

Verstoll gegen § 8 Absatz 1 (WA-Bindung) je Wohnung,
die dem allgemeinen Wohnungsmarkt zur Verfiigung
gestelit wird

Verstofld gegen § 9 Absatz 3 (Herstellung der Geh- und
Radwege) bis zu je

Verstoflk (Gehwege fiir die Offentlichkeit zuganglich hal-
ten) je bis zu

Verstol § 20 (Anzeige Wechsel VYorhabentrager) je
Verstofd gegen § 14 (Kindertageseinrichtung) je Kita bis
el

{2) Die Hohe der im Einzelfall verwirkten Teilvertragsstrafe bestimmt die Stadt Ham-
burg nach der Schwere des Vertragsverstofles, insbesondere nach dem Maf der
Beeintrachtigung des &ffentlichen Interesses und etwaigen durch den Vertrags-
verstoll erzielten Vorteilen, nach billigem Ermessen. Wird das vertragswidrige
Verhalten trotz Abmahnung fortgesetzt, kann die Vertragsstrafe wiederholt wer-
den, jedoch insgesamt nur bis zu der in Absatz 1 geforderten Héhe.

§17
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Hamburg keine Verpflichtungen zur Aufstel-
lung der Rechtsverordnung bzw. des Gesetzes iber den Bebauungsplan.

Eine Haftung der Stadt Hamburg fiir Aufwendungen der Vorhabentrigerin, die diese
im Hinblick auf die Feststellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Ei-
delstedt 74" tatigt, ist ausgeschlossen. Flr den Fall des Scheiterns des beabsichtig-
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ten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Eidelstedt 74° sind Schadensersatzan-
spriche der Vorhabentragerin jedweder Art ausgeschlossen.

Die Vorhabentragerin erklért den Verzicht auf alle in diesem Zusammenhang eventu-
ell entstehenden Anspriiche, die Stadt Hamburg nimmt dissen Verzicht an.

§18
Wechsel des Vorhabentrigers

(1) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Absatz 5 Satz 1 Baugesetz-
buch (BauGB) der Zustimmung der Stadt Hamburg. Sie wird ihre Zustimmung er-
teilen, wenn der neue Vorhabentrager sich gegeniiber der Stadt Hamburg ver-
pfiichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenen Verpflichtungen zu ibernehmen
und die im Durchfithrungsvertrag zu vereinbarten Sicherheiten selbst beizubrin-
gen. Die Stadt Hamburg wird die Bonitat des neuen Vorhabentrigers prifen und
auf dieser Grundlage das Sicherheitserfordernis neu bewerten. Die Stadt Ham-
burg behalt sich ausdriicklich vor, thre Zustimmung von der Beibringung weiterer
Sicherheitsleistungen abhingig zu machen.

(2) Die Vorhabentragerin haftet der Stadt Hamburg fiir die Erfiillung ihrer Verpflich-
tungen neben einem etwaigen Rechtsnachfolger als Gesamtschuldner, soweit die
Stadt Hamburg sie nicht ausdriicklich schriftlich aus dieser Haftung entlasst.

{3} Ein Wechsel des Vorhabentragers liegt nicht vor, wenn die Vorhabentragerin das
Grundstlck oder Teile des Grundstiicks an Dritte verduRert und nach den mit
dem Dritten zu schliefenden Kaufvertrag {bzw. den Kaufvertragen) lber das
Grundstlick oder Teile des Grundsilicks berechtigt bleibt, das Vorhaben durchzu-
fuhren. Diese VerduBerungen fiihren nicht dazu, dass die Vorhabentragerin aus
der gesamtschuldnerischen Haftung des Vorhabens entlassen wird.

§19
Notarkosten

Alle mit der Beurkundung und Durchfilhrung dieses Vertrages verbundenen Notar-
kosten tragt die Vorhabentragerin.

§ 20

Veréffentlichungen und Auskunftsersuchen nach den Vorschriften des Ham-
burgischen Transparenzgesetzes

(1) Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und
wird nach MaRgabe der Vorschriften des HmbTG durch die Stadt Hamburg im In-
formationsregister verdffentiicht. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsan-
tragen nach dem HmbTG sein.

(2) Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass eine Verdffentlichung dieses Vertrages
gegeniber Dritten im Rahmen des Rechts auf &ffentliche Zuganglichmachung
gemal HmbTG durch die Stadt Hamburg ohne besonders Zustimmung der Vor-
habentrégerin bzw. der van ihr beauftragten Dritten und ohne zusitzliche Kosten
auf alle Nutzungsarten mdglich ist. Die Leistungen und Dokumentationen der
Vorhabentragerin sind durch diese so vorzubersiten, dass keine vertraulichen und
unternehmensinterne Daten, die perstnliche Belange berilhren, erkennbar sind.
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(3) Die Vorhabentragerin ist geman § 7 Absatz 3 HmbTG verpflichtet, die Dokumente
in geeigneter Form zu kennzeichnen, welche nach ihrer Einschitzung Betriebs-
und Geschaftsgeheimnisse enthalten, und dies gegebenenfalls zu begriinden.
Fur durch die Verletzung eines Betriebs- oder Geschéftsgeheimnisses bei der
Vertffentlichung im Informationsregister oder Herausgabe auf Antrag nach dem
HmbTG entstehende Schaden haftet die Stadt Hamburg nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit,

(4) Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien, dass die schuld-
rechtlichen Vereinbarungen dieses Vertrages erst einen Monat nach ihrer Verdf-
fentlichung im Informationsregister wirksam werden (Anfangstermin .5.d. § 163
BGB).

(5) Die Stadt Hamburg kann binnen eines Monats nach Verdfientlichung dieses Ver-
trages im Informationsregister von diesem Vertrag durch schriftiche Erkl3rung
gegenuber der Vorhabentrdgerin zurlicktreten.

§ 21
Schlussbestimmungen

(1) Die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit einzelner Vertragsbestimmungen beriihrt nicht
die Gllltigkeit des Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Parteien verpflichten sich, im Zu-
ge einer Vereinbarung solche unglltigen Bestimmungen durch giiltige Vorschrif-
ten zu ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen oder nichtigen Bestimmung méglichst weitgehend entsprechen.

(2) Soliten ergénzende Bestimmungen bei der Durchfilhrung des Vertrages notwen-
dig werden, werden die Vertragspartner etwa erforderliche zusatzliche Vereinba-
rungen treffen.

(3) Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen,
die den Inhalt dieses Vertrages berlGhren, bedirfen der Schriftform.

§ 22
Anzuwendendes Recht; Gerichtsstand

Auf den Vertrag findet das Recht der Bundesrepubiik Deutschland Anwendung. Erfil-
lungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

§ 23
Erklérung der Vorhabentrigerin

Die Vorhabentrégerin erklart, dass sie weder nach der Technelogie von L. Ron Hub-
bard arbeitst noch Kurse und/eder Seminare nach der Technologie von L. Ron Hub-
bard besucht.
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Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen nach
Durchsicht d

otar. v

er Anla
tes

&1

gen genehmigt und eigenhandig von ihnen und von mir, dem

< o
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Begloubigte Abschrift

Bezirksamt Eimsbilittel Grindelberg 62-66

I 20144 Hamburg
- Bezirksamtsleiter -

Vollmacht

Hiermit bevolimachtige ich N bei der Beurkundung des
Durchfihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen  Bebauungsplan-
verfahren ,Eidelstedt 74“ am 16.07.2018 vor dem Hamburger Notar Dr.
Alexander Schmidt das Bezirksamt Eimsbiittel zu vertreten und den
Verirag zu unterzeichnen. Beurkundet wird der Vertrag zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg - vertreten durch das Bezirksamt
Eimsbittel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung — und der Fewa
Mobil Verwaltungs GmbH.

| Hamburg, den 11.07.2018




Beglaubigte Abschritt

Bezirksamt Eimsbittel Grindelberg 62-66

I 20144 Hamburg
- Bezirksamtsleiter -

Vollmacht

Hiermit bevollmachtige ich I bHei der Beurkundung des
Durchflhrungsverirages zum vorhabenbezogenen  Bebauungsplan-
verfahren ,Eidelstedt 74" am 16.07.2018 vor dem Hamburger Notar Dr.
Alexander Schmidt das Bezirksamt Eimsbittel zu vertreten und den
Vertrag zu unterzeichnen. Beurkundet wird der Vertrag zwischen der
Freien und Hansestadt Hamburg — vertreten durch das Bezirksamt
Eimsbiittel, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung — und der Fewsa
Mobil Verwaltungs GmbH.

Hamburg, den 11.07.2018




Anlage 14

NOTARIAT VERITASKAI

Beschrankte persdnfiche Dienstbarkeit

1. Sachstand

Als Eigentlimerin der folgenden Grundstiicke ist die Gesellschaft mit beschrankter Haf-
tung in Firma Fewa Mobil Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hamburg (HRB 119446 -
AG Hamburg) eingstragen:

a) Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von Eidelstedt Blatt IR (Flur-
stuck [iillder Gemarkung Eidelstedt in Gréfie von 4,997 qm);

b)  Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von Eidelstedt Blatt Il (Flur-
sticke N icweils der Gemarkung Eidelstedt in Gréfte von 29.422 qm
und 20.449 qm);

c) Grundbuch des Amisgerichts Hamburg-Altona von Eidelstedt Blatt Gl {u.a.
Flurstiick Illlder Gemarkung Eidelstedt in Grofe von 11.787 gm).
2. Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit

Die Gesellschaft mit beschrénkter Haftung in Firma Fewa Mobi| Verwaltungs GmbH
-nachfolgend Ejgentiimer genannt -,

bestellt hiermit zugunsten der

Freie und Hansestadt Hamburg in Hamburg,
-nachfolgend Berechtigte genannt -,

an den vorbezeichneten Flurstlicken eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit mit
folgendem Inhalt:

,Dem Eigentiimer des Grundstiickes ist es untersagt, die auf dem Grundstiick befindli-
chen und in der Anlage rot gekennzeichneten Gebiude anders als fiir Wohnzweacke
des &ffentlichen geférderten Wohnungsbaus geman den jeweils geltenden Forderricht-
linien der Investitions- und Forderbank Hamburg zu nutzen.”

Es wird bewilligt und beantragt, die vorstehend bestelite beschrankte persdnliche
Dienstbarkeit ins Grundbuch an rangbereiter Stelle in Abt. 1l und | einzutragen.

1006929
18-00899 js



3. Schlussbestimmungen

Die Kosten dieser Urkunde und des Vollzugs im Grundbuch trégt die Eigentimerin. Der
Wert dieser Dienstbarkeit wird mit IIlllll EUR angegeben.

4. Vollmacht

Die Eigentimerin beauftragt und bevellimachtigt hiermit unter Befreiung von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB und mit dem Recht zur Erteilung von Untervolimacht die
Notarangestellten |G
I nd zwar jede einzeln (Einzelvellmacht), fir sie samtliche Erkldrungen gegen-
tber dem Grundbuchamt abzugeben, die zum Vollzug dieser Urkunde evt!. noch erfor-
derlich werden kénnen.

16.
Hamburg, den-++ Juli 2018




Nummer [JIll___der Urkundenrolie fiir 2018

Hiermit beglaubige ich, der iamburgische Notar I NNNNNINGEGEGEGEEN . critockai

in 21079 Hamburg, die vorstehende, vor mir vollzogene Untersehrift von:

geboren am -

Anschrift Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,
von Person bakannt,

handelnd nicht fiir sich selbst, sondern als alleinvertrefungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfiihrer der Gesellschaft mit be-
schrénkter Haftung in Firma

Fewa Mobil Verwaltungs GmbH,
Anschiift: Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,

mit dem Sitz in Hamburg und eingstragen im Handelsregister des Amtsgerichts Ham-
burg unter HRB 1194486, was ich aufgrund Einsichtnahme vom heutigen Tage geman §
21 BENotO bescheinige.

Die vorstehende Erkldrung habe ich nach § 15 Abs. 3 Satz 1 GBO auf Eintragungsfa-
higkeit geprift.

iG.
Hamburg, den $+4= Juli 2018
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Anlage 15
NOTARIAT VERITASKAI

Beschriinkte personliche Dienstbarkeit

1. Sachstand

Als Eigenttmerin der folgenden Grundstiicke ist die Gesellschaft mit baschréankter Haf-
tung in Firma Fewa Mobil Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hamburg (HRB 119446 -
AG Hamburg) eingetragen:

a) Grundbuch des Amisgerichts Hamburg-Aitona von Eidelstedt BIat'-F!ur—
stuck [ilillder Gemarkung Eidelstedt in Grélke von 4.997 qm};

v} Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von Eidelstedt Biatt -(Fiur-
sticke | =veis der Gemarkung Eidelstedt in Grafe von 29.422 g
und 20.449 qm);

¢) Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-Altona von Eidalstedt Blatt-FIur-
stlicke I <weils der Gemarkung Eidelstedt in GréRe von 11 787
aro und 1,270 gm).

2. Beschrankte perstnliche Dienstbarkeiten

Die Geselischaft mit beschrankter Maftung in Finma Fewa Mobit Verwaltungs GmbH
-nachfolgend Eigentiimer genannt -

7

bestellt hiermit zugunsten der

Freie und Hansestadt Hamburg in Hamburg,
-nachfolgend Berechligte genannt -,

folgende beschrénkte persdnliche Dienstharkeiten mit folgendem Inhalt:

1. Zu Anlage 7.1 - Gehrecht A auf Flurstick Il zwischen sffentlicher Griinfiziche
und Planstralle

«Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungsplan
vom 02.07.2018 (Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilfldche, zurzeit Teil des
Flurstiicks [} der Gemarkung Eidelstedt, ais Gehweg zu nutzen sowie mit
Fahrriidern befahren zu lassen. Die Fiache darf mit jeweils beidseitig 1m Frei-
haltebereich nicht eingefriedet, nicht Gber- und bebaut sowie nicht mit Anpflan-
Zungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und Radweqg beeintrach-
tigen. Das Recht erstreckt sich auch auf den entsprechend errichteten Waeg als
bautiche Anlage. Der Freien und Hansestadt Hamburg ist es gestattet, die Aus-
Ubung der Dienstbarkeit Oritten, insbesondere der Offentlichkett, zu Giberias-
sen."

1009932
18-00899 j5



2

Zu Anlage 7.1 — Gehrecht B auf Flursti]ck-zwischen Baufeld 1 und 2

«Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungsplan
vomn 02.07.2018 (Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilfliche, zurzeit Teil des
Flurstiickster Gemarkung Eidelstedt, als Gehweg zu nutzen sowle mit
Fahrradern betahren zu lassen. Die Fliche darf mit jeweils beidseitig 1m Frei-
haltebereich nicht eingefriedet, nicht (iber- und bebaut sowie nicht mit Anpflan-
zungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und Radweg beeintrach-
tigen. Das Recht erstreckt sich auch auf den entsprechend errichteten Weg als
bauliche Anlage: Der Freien und Hansestadt Hamburg ist s gestatiet, die Aus-
Gbung der Dienstbarkeit Dritten, inshesondere der Offentlichkeit, zu Gberids.
sen.”

Zu Anlage 7.1 ~ Gehrecht C auf Flurstiick _zwisch’en Baufeld 2
und 3 -

»Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungsplan
vom 02,07.2018 {Anlage 7.1) schraffiert angelegte Teilfldche, zurzeit Teil der
Flurstiicke der Gemarkung Eidelstedt, als Gehweg zu nutzen so-
wie mit Fahrradern befahren zu lassen. Die Flache darf mit jeweils beidseitig
1m Freihaltebereich nicht eingsfriedet, nicht {iber- und bebaut sowie nicht mit
Anpflanzungen versehen werdan, die die Benutzung als Geh- und Radweg be-
eintréchtigen. Das Recht erstreckt sich auch auf den entsprechend errichieten
Weg als bauliche Anlage. Der Freien und Hansestadt Hamburg ist es gestattet,
die Ausibung der Dienstbarkeit Dritten, insbesendere der Offentlichkeit, zu
iberlassen.”

Zu Anlage 7.2 — Gehrecht auf FIurst[Jck-auf Baufeld 4

«Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belastungsplan
vomn 02.07.2018 (Anlage 7.2) schraffiert angelegten Flache des Fiurstiicks

er Gemarkung Eidelstedt als Gehweg zu nutzen sowie mit Fahrriddern
befahren zu lassen. Die Flache darf mit ihren Freihaltebereichen (jeweils beid-
seitig 1 m) nicht eingefriedet, nicht tiber- und bebaut sowie nicht mit Anpflan-
zungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und Radweg beeintrich-
tigt. Das Recht erstreckt sich auch auf den entsprechenden errichteten Wegen
als bauliche Anlagen. Der Freien und Hansestadt Hamburg ist es gestattet, die
Austlibung Dritten, insbesondere der Offentlichkeit, zu Uberlassen.”

2l Anlage 7.3 — Gehrechte auf Fiurstiick [JJaur Bautela 5

+Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die in dem Belasiungsplan
vem 02.07.2018 (Anlage 7.3) schraffiert angelegten Flache des Flurstiicks

der Gemarkung Eidelstedt als Gehweg zu nufzen sowie mit Fahrridem
befahren zu lassen. Die Fliche darf mit ihren Freihaltebersichen {jeweils beid-
seitig 1 m) nicht eingefriedet, nicht Giber- und bebaut sowie nicht mit Anpfian-
Zungen versehen werden, die die Benutzung als Geh- und Radweg beeintrich-
tigt. Das Recht erstreckt sich auch auf den entsprechenden errichteten Wegen
als bauliche Anlagen. Der Freian und Hansestadt Hamburg ist es gestattet, die
Auglibung Dritten, insbesondere der Offentlichkeit, zu diberlassen.

Dem Eigentiimer des Grundstiickes ist es untersagt, die auf dem Grundstiick
befindlichen und in der Anlage rot gekennzeichneten Gebéude anders als fir
Wohnzwecke des éffentlichen geférderten Wohnungsbaus geméf den jeweils



geltenden Férderrichtiinien der Investitions- und Forderbank Hamburg zu nut-
zen."

Es wird bewilligt und beantragt, die vorstehend bestellien beschrinkten persdnlichen
Dienstbarkeiten ins Grundbuch, und zwar untereinander im gleichen Rang und in Abt.
H und Il an rangbereiter Stelle sinzutragen.

3. Schlussbestimmungen

Die Kosten dieser Urkunde und des Vollzugs im Grundbuch tragt die Eigentiimerin. Der
Wert dieser Dienstbarkeit wird il EUR angegeben.

4. Vollmacht

Die Eigentlmerin beauftragt und bevollméchtigt hiermit unter Befreiung von den Be-
schrankungen des § 181 BGB und mlt dem Recht zur Erteliung von Untervolimacht die
Notarangestellien Rena Heitmann,

B < zwvar jede sinzeln (Einzelvollmacht), fiir sie samtliche Erklrungen gegen-
uber dem Grundbuchamt abzugeben, die zum Vollzug dieser Urkunde evil. noch erfor-
derlich werden kénnen.

Hamburg, den £ 0l 2018




Nummer |l der Urkundenrolle fiir 2018

Riermit beglaubige ich, der hamburgische Notar Dr. Alexander Schmidt, Veritaskai 1
in 21078 Hamburg, die vorstehende, vor mir volizogene Unterschrift von:

geboren am
Anschrift: Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,
von Person bekannt,

handelnd nicht flir sich selbst, sondern als alleinvertretungsberechtigter und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschifisfiihrer der Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung in Firma

Fewa Mobil Verwaltungs GmbH,
Anschrift: Caffamacherreihe 7, 20355 Hamburg,

mit dem Sitz in Hamburg und eingetragen im Handelsregister'des Amtsgerichts Ham-
burg unter HRB 119446, was ich aufgrund Einsichtnahme vom heutigen Tage gemanR §
21 BNotO bescheinige,

Die vorstehende Erklarung habe ich nach § 15 Abs. 3 Satz 1 GBO auf Eintragungsfi-
higkeit gepriiff.

58
Hamburg, den-tt Juli 2018
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