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1 Auftrag und Prozess

1.1 Hintergrund

In den letzten Jahrzehnten hat die Freie und
Hansestadt Hamburg ihre Stadtentwicklung
auf die Elbe ausgerichtet. Altstadt und Neu-
stadt werden mit dem neuen Stadtteil Ha-
fenCity um 40 Prozent erweitert und neue,
ehemals vom Hafen genutzte Flachen urban
nutzbar. Durch diese Entwicklungen gewinnen
insbesondere die Wegeverbindungen zwi-
schen der heutigen Innenstadt und der Ha-
fenCity, und insbesondere dem Uberseequar-
tier als kommerziellem Herzen der HafenCity,
an Bedeutung.

Das stark einzelhandelsgepriagte Ubersee-
quartier mit seiner hohen Anziehungskraft
fir Kunden schafft die Voraussetzungen fiir
eine langfristig gut funktionierende, urbane
HafenCity mit vielen anderen publikumsin-
tensiven Nutzungen. Die Uberseequartierent-
wicklungen stellen gleichzeitig den Endpunkt
fir ein graduelles Zusammenwachsen der
Innenstadt und der HafenCity dar, wie es im
Masterplan HafenCity 2000 und den Innen-
stadtkonzepten aus den Jahren 2010 und
2014 gefordert wurde, dar (vgl. Abb. 1).

Abbildung 1: Kinftige Einzelhandelsschwerpunkte
in der Hamburger Innenstadt
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Quelle: Freie und Hansestadt Hamburg 2010: 60

Eine Integration, wie sie Abbildung 1 illus-
triert, ist bisher nicht in einem zufriedenstel-
lenden MaB erreicht worden, weil mit der

Domplatzbebauung ein zentraler Trittstein
entfallen ist, die Trennung durch mehrspuri-
ge Verkehrskorridore (wie zB. der Willy-
Brandt-StraBe) und die in Ost-West-Richtung
verlaufende Speicherstadt relativ stark ist.
Dariiber hinaus hat sich das Wachstum der
Innenstadt in den letzten 10 Jahren vor-
nehmlich nicht in Richtung HafenCity orien-
tiert und wird mit dem Grofteil der geplan-
ten Vorhaben bis 2020 auch keine Integrati-
on in das innerstadtische Stadtgeflige leis-
ten. Die Uberseequartierentwicklungen schaf-
fen nun auch instrumentell die Vorausset-
zung fir das gewollte Zusammenwachsen
von Innenstadt und HafenCity, sodass eine
Betrachtung der Laufbeziehungen zwischen
Innenstadt und HafenCity unabdingbar ist.

Vor dem Hintergrund, dass die Bebauungs-
strukturen der Innenstadt zu grofRen Teilen
einer Ost-West Ausrichtung unterliegen, was
sich sowohl in der Gestaltung des Ooffentli-
chen Raums als auch in der Nutzungsstruk-
tur der Innenstadt widerspiegelt, stellen die
Verbindungen in Nord-Sud-Richtung eine be-
sondere Herausforderung dar. Die Betrach-
tung der wichtigsten Nord-Siid-Verbindungen
zeigt daher, dass sich entlang der Achsen
zahlreiche Aufgaben stellen, obgleich schon
zahlreiche Malnahmen zur Integration der
HafenCity in den gesamtstddtischen Kontext
umgesetzt wurden.!

Abbildung 1 zeigt die drei zentralen Einzel-
handelslagen in der Hamburger Innenstadt.
Nachdem die heutigen zwei Einkaufsadressen
(Ost-West-Ausrichtung) mit der Europapassa-
ge verbunden wurden, tritt der dritte Pol,
das Uberseequartier in der HafenCity, lang-
sam hinzu. Das nordliche Uberseequartier
verfligt mit inhabergefiihrten Boutiquen, mit
Post, Drogerie und Frischemarkt sowie gast-
ronomischen Angeboten und einigen Spezi-
algeschaften bereits Uber ein eigenstandiges

! vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: - In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 47
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Profil, welches aber aufgrund des noch sehr
moderaten Angebotsumfangs keine Breiten-
wirkung erzielt. Durch die Entwicklung des
siidlichen Uberseequartiers entsteht ein of-
fenes und urbanes Einkaufsviertel, das durch
Wohn-, Biro-, Entertainment- und Hotelfla-
chen sowie ein integriertes Kreuzfahrttermi-
nal besticht und als erganzendes innerstad-
tisches Shoppingangebot fungieren soll. Da-
mit wird die Achse bis an die Elbe herange-
fuhrt.

Sowohl die Darstellung der zentralen Einzel-
handelslagen (vgl. Abb. 1), als auch die Be-
trachtung der Stadttopographie lassen nur
einen Schluss zu: Die zentralste Achse bildet
sich in Nord-Siid-Richtung vom Jungfernstieg
bis zum Uberseequartier aus. Die sogenann-
te Domachse fiithrt somit von der Schnitt-
stelle der beiden innerstadtischen Einzelhan-
delslagen direkt auf den Uberseeboulevard,
das kommerzielle Herz der HafenCity. Bereits
im Innenstadtkonzept der Freien und Hanse-
stadt Hamburg aus dem Jahr 2010 wird der
Bereich von der Binnenalster bis zum Mag-
deburger Hafen, im Folgenden Domachse
genannt, als zentrale Wegeverbindung zwi-
schen Innenstadt und HafenCity ausgewie-
sen. Der Masterplan HafenCity Hamburg lo-
kalisierte den  StraBenzug Domplatz -
Brandstwiete - Bei St. Annen ebenso als
Raum hervorgehobener Bedeutung, welcher
weder stadtraumlich noch nutzungsseitig
seiner Bedeutung gerecht wurde bzw. auch
noch wird.?

Ziel war es schon damals, die Domachse als
Lebensader zwischen Alster und Elbe zu
entwickeln.> Die Fortschreibung des Innen-
stadtkonzepts aus dem Jahr 2014 identifi-
ziert die Domachse weiterhin als wichtige
Wegeverbindung®.

Seit der Formulierung dieses Ziels sind
knapp sechs Jahre vergangen. Die Realisie-

2 GHS Gesellschaft fir Hafen- und Standortentwicklung
mbH; Stadtentwicklungsbehorde der Freien und
Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2000: HafenCity Ham-
burg. Der Masterplan: 12

3 Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2010: Innen-
stadtkonzept 2010: 101

4 Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: Innen-
stadtkonzept Hamburg 2014: 44f.

rung der HafenCity schreitet stetig voran
und die daraus resultierenden Stadtentwick-
lungsimpulse sind deutlich spirbar. Erste
MaBnahmen und Projekte entlang der Achse
wurden erfolgreich umgesetzt.

Im Westen wird mit der Verbindung zwischen
dem Umfeld der modernisierten U-Bahn-
Haltestelle Landungsbriicken, den neuen
Hochwasserschutzanlagen und der verbreiter-
ten und umgebauten Mahatma-Gandhi-
Briicke (Eroffnung im Jahr 2016) eine sehr
attraktive Verbindung zwischen dem bisheri-
gen sidlichen Rand der Innenstadt und dem
Quartier Dalmankai/ Kaiserkai in der Hafen-
City geschaffen.

In der ostlichen HafenCity ist die Verknip-
fung der Kunstmeile, insbesondere iber die
Deichtorhallen und das Kulturquartier Ober-
hafen bereits gut ausgestattet und wird
durch die anstehende Eroffnung des
Lohseparks  sowie des  Gedenkortes
denk.mal Hannoverscher Bahnhof weiter an
Attraktivitat gewinnen. Eine signifikante Fre-
quenz entsteht hier auch durch den Ab-
schluss der Bebauung im Quartier Lohsepark
im Jahr 2020. Die Verbindung zwischen der
Haltestelle MeRberg und dem Quartier
Lohsepark wird noch attraktiver, wenn die
freiraumbezogenen Arbeiten in der HafenCity
zwischen der StockmeyerstraBe und der
neuen, als Fullgdngerbriicke eroffneten,
Ericusbriicke nach dem Bezug des neuen
Gebdudes von Marquard & Bahls im Som-
mer 2016 abgeschlossen sein werden. Mit
dem geplanten Abriss und Neubau am
Standort der Cityhochhduser wird die Nahe
und Verkniipfung zur HafenCity im Ostlichen,
zentralen Eingang zudem weiter gestarkt.

Im zentralen Bereich zwischen Innenstadt
und HafenCity ist durch die Wohnbebauung
des Katharinenquartiers eine bessere Off-
nung nach Siden erreicht worden. Aufgrund
der limitierten GroRe, fihrt diese Entwicklung
jedoch nicht zu einer erkennbar starkeren
Integration.

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat
durch erhebliche Investitionen zum Zusam-
menwachsen von Innenstadt und HafenCity




Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

beigetragen, nicht zuletzt durch den Bau der
U4, welche bereits seit 2012 vom Jungfern-
stieg bis in die zentrale HafenCity verkehrt.
Desweiteren sind bzw. werden an verschie-
denen Standorten erhebliche private Investi-
tionen getatigt, um eine erfolgreiche Integra-
tion zu gewdhrleisten. Eine erfolgreiche Ver-
ortung von Innenstadt und HafenCity hat
sich unter diesen Bedingungen nach knapp
15 Jahren Bauzeit HafenCity herausgebildet.

Eine zentrale Schwache der Verbindung zwi-
schen Innenstadt und HafenCity jedoch
bleibt. Ein ,Aufeinanderzuwachsen® durch
Laufbeziehungen von wahrnehmbarer Bedeu-
tung konnte in der gewiinschten Qualitat
und Auspragung noch nicht erreicht werden.

Insbesondere der Stadtraum zwischen Jung-
fernstieg und HafenCity wirkt weiterhin sehr
heterogen, ist nicht als zusammenhangender
Raum lesbar und wird der Bedeutung der
Achse nicht gerecht.” Die Distanz von 800 m
von der MonckebergstraBe bis zum Nordein-
gang des Uberseequartiers scheint daher zu
groB, um die gelungene Einbindung des
Uberseequartiers zu gewébhrleisten.

1.2 Auftrag

Um Perspektiven fiir zukiinftige Entwicklun-
gen rund um den Stadtraum zwischen Jung-
fernstieg und Magdeburger Hafen aufzuzei-
gen, wurde die CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH beauftragt, eine Studie fiir die
Domachse zu erarbeiten.

Die Zielstellung der Studie ist es, die vor-
handenen Entwicklungshemmnisse im Unter-
suchungsraum zu beschreiben, die zusatzli-
chen Entwicklungsperspektiven zu erkennen
und aktuelle Projekte und Malnahmen auf-
zugreifen, zu untersuchen sowie konkrete
UmsetzungsmaBnahmen fiir den Stadtraum
abzuleiten. Die Studie soll folglich die stra-
tegisch-planerische Grundlage fiir die Ent-
wicklung der Laufbeziehung Binnenalster -
HafenCity schaffen. Die Schwerpunkte der
Studie liegen dabei vorrangig in den Berei-

> Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2010: Innen-
stadtkonzept 2010: 103

chen Stadtebau und offentlicher Raum, Ver-
kehr sowie Nutzungen. (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Schwerpunktbereiche

Stadtebau
Verkehr

" ) Nutzungen
Offentlicher Raum

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Entsprechend der Zielstellung soll die Studie
Wege aufzeigen, wie

= eine gewachsene Verbindung zwischen
der Kerninnenstadt, den einzelnen Quar-
tieren sowie der HafenCity erreicht wird.

= Orte und Stadtrdume sinnfallig und viel-
faltig miteinander verkniipft werden.

= eine bessere Aufteilung des Strallenraums
zwischen den Verkehrsteilnehmern mit
ausreichend Aufenthaltsqualitat fiir FuB-
ganger, Fahrradfahrer und Kraftfahrtzeuge
im offentlichen Raum moglich ist.

*= die Nutzungen in den Gebduden, mit be-
sonderen Erdgeschosslagen, entlang der
Domachse einen positiven Einfluss auf
den offentlichen Raum haben konnen.

= eine Positionierung als zentrale Laufbe-
ziehung erreicht wird.

Samtliche aufgezeigte Entwicklungsperspekti-
ven unterliegen der Anforderung, sowohl ge-
stalterisch als auch funktional, aber vor al-
lem raumlich integrativ auf den Raum Ein-
fluss zu nehmen. Die Entwicklungsperspekti-
ven sollen zudem das Ziel haben, dass sie
positiv auf die angrenzenden Quartiere und
Viertel wirken, um ihnen eine zusatzliche Le-
bendigkeit und Anziehungskraft zu verleihen.

Grundlage der Untersuchung sind eine de-
taillierte Bestandsanalyse sowie die geflihr-
ten Experteninterviews, welche sowohl Star-
ken und Schwachen als auch Chancen und
Risiken beziffern.
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1.3 Die Domachse

Die strukturellen Veranderungen, die mit der
Entwicklung der HafenCity einhergehen, ver-
langen nach einem stddtebaulichen Gesamt-
konzept fiir den Raum zwischen Alster und
Elbe. Altstadt, Neustadt und HafenCity sollen
unter Ausnutzung der strukturellen und funk-
tionalen Entwicklungspotentiale zusammen-
wachsen.® Die Domachse als zentrale Wege-
beziehung zwischen Alster und Elbe riickt

6 Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: Innen-
stadtkonzept Hamburg 2014: 11ff.

dabei besonders in den Mittelpunkt der Be-
trachtung. Doch wie definiert sich dieser
Raum aktuell und wodurch wird er gepragt?

Abbildung 3: Blick auf die Domachse
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Quelle: Google Maps 2015

Die Domachse, welche ihren Namen auf-
grund des an die Achse angrenzenden
Domplatzes erhalten hat, erstreckt sich im
Wesentlichen iber das Gebiet der Hambur-
ger Altstadt und wird im Norden durch die
Binnenalster und im Siiden durch die Elbe
begrenzt.

Mit Beginn auf der Reesendammbriicke
reicht die Domachse von der BergstralRe
tber die Schmiedestrale, den Alten Fisch-
markt, die Brandstwiete und Bei St. Annen
bis zum Uberseeboulevard, wo sie schlieRlich
mindet. Dabei wird sie von grofSraumigen
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Verkehrskorridoren wie der  Willy-Brandt-
Strale, der Monckebergstralle, der Domstra-
Re oder dem Sandtorkai/ Brooktorkai in
Ost-West-Richtung geschnitten. Auf einer
Lange von rund einem Kilometer verlauft die
Domachse durch verschiedene Quartiere mit
unterschiedlichen Strukturen. Die Domachse
grenzt an das Passagenviertel, das Nikolai-
Quartier, das Monckeberg-Quartier sowie
das Kontorhausviertel und lauft durch die
Cremoninsel und die Speicherstadt, um in
der zentralen HafenCity zu minden.

Der Stadtraum ist durch unterschiedliche
Einflisse der einzelnen Quartiere geformt,
da die oben genannten Viertel Uber grund-
verschiedene funktionale sowie stadtebauli-
che Charakteristika verfiigen.

Das dicht bebaute Passagenviertel wird
durch sein Uberdachtes Wegesystem gepragt.
Der Jungfernstieg, welcher durchaus als
Ausgangspunkt der Domachse bezeichnet
werden  kann, gehort zu den 1A-
Einkaufslagen in der Hamburger Innenstadt
und besticht durch seine Kombination aus
kleinteiligen, edlen Boutiquen und dem viel-
faltigen Branchenmix der Einkaufspassagen.’

Im Anschluss verlauft die Domachse auf der
BergstraBe  zwischen dem  Monckeberg-
Quartier und dem Nikolai-Quartier.

Das Monckeberg-Quartier wird durch klassi-
sche, groBmafRstdbliche Geschéftshduser mit
Laden in den Erdgeschossen und teilweise
im ersten Obergeschoss mit dariiber liegen-
den Biros sowie Biiro- und Verwaltungsge-
baude gepragt. Mit der direkt an die Berg-
straBe grenzenden Europa Passage entstand
im Jahre 2006 ein klassisches Shopping-
Center, das eine iberdachte der BergstraBe
weitestgehend parallele Wegeverbindung zwi-
schen Binnenalster und MonckebergstralRe
ermoglicht und der Lauf somit in Richtung
Osten, also abseits der Domachse, gesteuert
wird

7

vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 108ff.

vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 138ff.

8

10

Auf der westlichen Seite der Domachse bis
zur Monckebergstralle liegt das Nikolai-
Quartier, das vom Rathausmarkt im Nordos-
ten bis zum Rodingsmarkt und der Willy-
Brandt-StraBe im Siden reicht. Das Nikolai-
Quartier grenzt westlich, zwischen dem Als-
terfleet und der Willy-Brandt-Strale, an die
Domachse. Es prasentiert sich noch heute
als groBmaRstabliches Geschaftsviertel mit
einem reichen Besatz an Dienstleistungen,
Laden und gastronomischen Angeboten.’

Ostlich des Nikolai-Quartiers und sudlich
des Monckeberg-Quartiers grenzt das erwei-
terte Kontorhausviertel an, das die
Domachse im Westen zwischen der St.-Petri-
Kirche und der Willy-Brandt-StraBe begrenzt.
Das stark verdichtete und im Kern zum
UNESCO-Weltkulturerbe zahlende
Kontorhausviertel wird durch Biros, Einzel-
handel und Dienstleistungen dominiert. Auf-
grund der 1B-Lage besticht der Einzelhandel
in diesem Bereich durch viele kleinere spe-
zialisierte Angebote. Komplettiert wird das
Nutzungsangebot  durch  unterschiedliche
gastronomische Angebote. Dariiber hinaus
weist das Kontorhausviertel eine Vielzahl von
Freiflachen auf. Der Domplatz grenzt unmit-
telbar oOstlich an die Domachse und ist ihr
Namensgeber.1°

Sidlich der Willy-Brandt-Stralle grenzt west-
lich die Cremoninsel an. Das Quartier wird
durch eine dichte Bebauung sowie den Ni-
kolaifleet geprdgt. An einigen Stellen finden
sich noch die typischen althamburgischen
Birgerhduser. Die sudliche Brandstwiete,
welche die Domachse im Westen begrenzt,
wird ebenfalls durch eine historische Bebau-
ung gekennzeichnet. Im Osten prdagt das
ehemalige Spiegelareal das Stadtbild, das
sich aktuell in einer Projektentwicklung be-
findet.!

° vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 124ff.

10 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 144ff.

11 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 128ff.
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Durch den Gang Uber die Briicke am Zollka-
nal wird die Speicherstadt erreicht. Die
Domachse lduft auf voller Lange von 250 m
durch die seit 2015 zum UNESCO-
Weltkulturerbe zahlende Speicherstadt. Die
finf- bis sechsgeschossigen ehemaligen La-
gergebdude werden vornehmlich  durch
Dienstleistungsunternehmen sowie kulturelle
und  oOffentlichkeitswirksame  Einrichtungen
genutzt, weshalb sich die Speicherstadt auch
als touristischer Anziehungspunkt etabliert
hat. Die Backsteingebaude erinnern als ein-
zigartiges Denkmal fir Bautechnik, Material
und Gestalt der Industriearchitektur an die
Bedeutung der Hafenstadt fiir den Welthan-
del.*?

Mit Verlassen der Speicherstadt wird eine
platzartige Situation sowie die Kreuzung Am
Sandtorkai/ Brooktorkai und daran anschlie-
Rend die HafenCity erreicht. Der Ubersee-
boulevard im noérdlichen Uberseequartier
prasentiert sich mit seinem Einzelhandelsbe-
satz, dem Wochenmarkt und seiner gastro-
nomischen Vielfalt als attraktives Zusatzan-
gebot zu den vertrauten Einkaufsformaten
der Innenstadt. Durch die Realisierung des
siidlichen Teils des Uberseequartiers wird
das kommerzielle Herzstlick der HafenCity
komplettiert. Mit Fertigstellung des Ubersee-
quartiers (voraussichtlich 2021) wird eine
laufseitig bessere Verkniipfung der innerstad-
tischen Einkaufslagen mit der HafenCity un-
abdingbar, um nicht zwei solitare Einzelhan-
delsstandorte entstehen zu lassen.'

1.4 Ablauf der Untersu-
chung

Das Projekt umfasst eine Mischung aus um-
fangreichen analytischen und partizipativen
Leistungsbausteinen und Arbeitsschritten. Ei-
ner engen Zusammenarbeit zwischen den
Auftraggebern, beteiligten Akteuren aus der

12 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 132ff.

13 vgl. HafenCity Hamburg GmbH (Hrsg) 2015: Themen,
Quartiere und Projekte: 24ff.
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Freien und Hansestadt Hamburg und dem
Beraterteam der cima wurde wahrend des
gesamten Arbeitsprozesses ein besonderer
Stellenwert beigemessen.

Der Studie liegen unter anderem Informatio-
nen aus Recherchen und Expertengespra-
chen der cima sowie Angaben aus kommu-
nalen sowie regionalen Quellen zugrunde.
Die bestehenden Daten, Gutachten und Kon-
zepte dienten der Sekunddrdatenanalyse
und Grundlagenrecherche.

Bezogen auf die Entwicklungsstudie erfolgten
folgende zusatzliche Analyseschritte:

= Durchfiihrung einer umfassenden Be-

standsaufnahme,
= einwochige Passantenfrequenzmessung,

= CAD-Daten-Kartierung und -auswertung,

Beteiligungsprozess

Fir die Erarbeitung der konkreten Leitbilder,
Entwicklungsziele, Projekte und MaBnahmen
spielte die Einbindung der Auftraggeber eine
besonders wichtige Rolle. Der Beteiligungs-
prozess im Rahmen des Projektes umfasste
folgende Bausteine:

= ein Auftakttreffen mit den Auftraggebern,
um gemeinsame Ziele und Erwartungen
abzustecken und die ndchsten Schritte im
Prozess abzustimmen,

= Schlisselpersoneninterviews mit mehr als
10 Vertretern aus Wirtschaft, Handels-
kammer, Behorden und Vereinen

- DS (Otto Wulff BID Ge-
sellschaft mbH)

- HH B (Behorde fiir Stadtent-
wicklung und Umwelt - BID-
Beauftragter)

- HEE (Bezirksamt Hamburg Mit-
te - Leiterin Fachamt Wirtschafts-
forderung)

- J B (City Management Ham-
burg)

- I B (Tragerverbund Projekt
Innenstadt e.V.)

- HEE (Bezirksamt Hamburg-Mitte -
Fachamt Sozialraummanagement,
Stadtteilpatin fiir die HafenCity)
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- I M (Berenberg Privat-
bank - Abteilungsdirektor Real Esta-

te Office)
- @ B (mmobilienfachmann

und Kenner der HafenCity und
Domachse)

-l B (Handelskammer
Hamburg - Bezirksgeschéftsfihrer)

- Il B (Handelskammer Ham-
burg - Leiter Abteilung Handel)

- M (Handelskammer Ham-
burg - Leiter der Abteilung Stadt-

entwicklung, Bauleitplanung)

-l B (Hines Immobilien
GmbH)

= ein Arbeitstermin mit den Auftraggebern
zur Zwischenprasentation

= die Ergebnisprasentation des Berichtes im
Rahmen einer Abschlussveranstaltung vor
den Auftraggebern durch die cima.

Neben den Auftraggebern wurden insbeson-
dere die Akteure aus der Freien und Hanse-
stadt Hamburg in den Prozess mit einge-
bunden. Eine genaue Ubersicht iiber den Be-
teiligungsprozess im Projektverlauf befindet
sich im Anhang.

12
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2 Starken und Herausforderungen

Im Folgenden werden die einzelnen Abschnit- Schwerpunktthemen werden insbesondere die
te der Domachse detailliert vorgestellt. Die vorhandenen Nutzungen, der offentliche
Abgrenzung erfolgte dabei anhand der ortli- Raum und Stadtebau sowie die verkehrliche
chen Gegebenheiten. Gemal der formulierten Situation dargestellt.

2.1 BergstralRe

Abbildung 4: Luftbildaufnahme des Abschnittes Bergstralle

WV g WP

&

Der dicht bebaute Abschnitt der BergstraRe nenstadtbereiches verflugt der Abschnitt Uber
erstreckt sich  zwischen der Reesen- ein vielféltiges Einzelhandelsangebot in den
dammbriicke, dem Reesendamm, der Europa- anliegenden  Erdgeschossflaichen. Wahrend
Passage und der Monckebergstrale. der Jungfernstieg mit dem Alsterhaus sowie

edlen Flagshipstores (u.a. Apple Store) zu
den Einkaufsquartieren fur gehobene Anspru-

Nutzungen che zahlt, beherbergt die Europa Passage

trendige Filialisten sowie klassischen Fachein-
Mit dem Jungfernstieg als Ausgangspunkt zelhandel. Ergdnzt wird der Besatz durch
sowie der Lage innerhalb des zentralen In- gastronomische Angebote. Die BergstraBe, als

13
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urspriingliche Verbindung zwischen Jungfern-
stieg und Monckebergstrae, hat zum Teil
eine dienende Funktion als Nebeneingang zur
Europa Passage und kann das Angebot der
Europa Passage nur erganzen. Nichtsdesto-
trotz ist die BergstraBe von Einzelhandels-
sowie Gastronomieangeboten in den Erdge-
schossen gepragt (vgl. Abb. 45).

Abbildung 5: Blick in die Bergstrale aus Richtung
Jungfernstieg

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Dabei wechseln sich filialisierte, konsumorien-
tierte (z.B. Gortz 43) sowie exklusiv, hochwer-
tige Anbieter (zB. S@R Herrenausstattung, G-
Star RAW) ab. Auffillig ist der hohe Anteil
von Gastronomieangeboten (u.a. Jim Block,
Block House, Starbucks, Balzac Coffee) (vgl.
Abb. 45).

Durch die Eroffnung der Europa Passage
wurden in der Innenstadt rund 30.000 m? zu-
satzliche Verkaufsflache geschaffen. Gleichzei-
tig wurde eine direkte Verbindung zwischen
Jungfernstieg und Monckebergstralle einge-
richtet, die die Einzelhandelsbereiche der
GroRen Bleichen, der Poststrale, des Neuen
Walls und des Jungfernstiegs mit der hoch-
frequentierten Monckebergstrale verbindet.
Neben den offensichtlichen Vorteilen fur den
Einzelhandel war der Bau der Europa Passa-
ge allerdings auch mit negativen Folgen ver-
bunden.!* Die FuBgangerfrequenzen generiert
somit folglich vor allem die Europapassage,
wahrend die BergstraBe deutlich schwéacher
frequentiert ist.’®> Eine Verknupfung der bei-
den Handelslagen der Hamburger Innenstadt

14 vgl Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 140f.

15 vgl Handelskammer Hamburg (Hrsg) 2014: Hamburger
Innenstadt - Einzelhandelsstandort Nr. 1 im Norden:
25
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hat nicht zu einer Anknipfung an die
Domachse gefuhrt, da die Haupteingange
(Monckebergstrale bzw. Ballindamm) nicht im
Lauf der Domachse liegen.

Abbildung 6: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl;
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich
BergstralRe

M Einzelhandel
M Gastronomie

Dienstleistungen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die Obergeschosse des dicht bebauten Quar-
tiers sind vornehmlich durch Dienstleistungen
sowie Buros besetzt. Ausnahmen bilden ein-
zelne Gastronomienutzungen sowie die vor-
nehmlich durch Einzelhandel besetzten Ober-
geschossflachen der Europa Passage.

Stadtebau und offentlicher Raum

Bedingt durch den Bau der Europa Passage
musste der Verlust wichtiger Gebaude, die
Modifikationen des historischen Stadtgrund-
risses sowie eine tiefgreifende Veranderung
der Textur der Binnenalsterfassaden hinge-
nommen werden. Ansonsten ist die stadte-
bauliche Situation durch eine uberwiegend
historische sowie denkmalgeschiitzte Bebau-
ung gepragt. Die funf- bis siebengeschossigen
Kontorhausstrukturen befinden sich uUberwie-
gend in einem guten, reprasentativen Zu-
stand (vgl. Abb. 50).

Der Freiraum entlang des Jungfernstiegs bie-
tet zahlreiche Sitzmoglichkeiten mit Blick auf
das Wasser'®. Die gewahlten Gestaltungsele-
mente wie der Bodenbelag oder das Stadt-
mobiliar setzen sich bis zur Strafe Plan fort.

6 vgl Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 109f.
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An dieser Stelle erfolgt ein starker Bruch. Im
Vergleich zu dem neu gestalteten Jungfern-
stieg verlangt der Bereich zwischen Plan und
Monckebergstrale nach einer stadtebaulichen
und verkehrlichen Neugestaltung. Bodenbela-
ge sowie Stadtmobiliar weisen eine andere
Gestaltung sowie altersbedingte Abnutzungs-
erscheinungen auf. Neben den parkenden Au-
tos ist eine steigende Anzahl an abgestellten
Fahrradern zu verzeichnen, dies fihrt zu ei-

nem ungeordneten und uniibersichtlichen
Stadtraum. Im Bereich der Bergstrale 17
ldsst der Colonnadengang die im Erdge-

schoss ansdssigen Ldden sehr dunkel er-
scheinen (vgl. Abb. 47).

Mittels der Leitsystemelemente der Freien
und Hansestadt Hamburg erhalten die Pas-
santen die Moglichkeit sich zu orientieren.
Sowohl im Bereich der Reesendammbriicke
als auch im Kreuzungsbereich Bergstralle -
Monckebergstrale sind Wegweiserstelen in-
stalliert Die HafenCity wird als Destination
auf den Wegweiserstelen ausgewiesen, ohne
jedoch auf das vorhandene Einzelhandelsan-
gebot auf dem Uberseeboulevard oder weite-
re Attraktionen hinzuweisen (vgl. Abb. 47).

Verkehr

Uber die S- und U-Bahnstation Jungfern-
stieg® und ,Rathaus® ist der Stadtraum in
diesem Bereich sehr gut erschlossen. Erganzt
wird das Netz durch die zahlreichen Busli-

nien, die in diesem Bereich verkehren (vgl.
Abb. 48).

Im Zuge der Neugestaltung des Jungfernstie-
ges wurden in diesem Bereich auch die Ver-
kehrsflachen neu geordnet sowie gestaltet.
Eine schmalere Fahrbahn ermoglichte eine
VergroRerung der Nebenflachen. Vor allem
den Fullgangern wird bis zur Europapassage
sehr viel Platz eingerdaumt. Als kritisch ist die
Fihrung der Radwege auf den Nebenflachen
einzustufen. Hier bestehen Konflikte zwischen
FuBgangern und Fahrradfahrern.!’

17 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 109f.
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Neben den gestalterischen Unterschieden
zwischen dem Bereich Jungfernstieg und der
BergstralBe, gibt es auch funktionale Unter-
schiede in der Ausgestaltung der Verkehrs-
nebenflaichen. Die FuBwege werden durch
Parkplatzflichen sowie Fahrradstander ver-
engt. Die abgestellten Fahrrader und Kraft-
fahrzeuge sowie aufgestellte Werbeanlagen
und Verkaufsstande verleihen dem Stadtbild
einen ungeordneten Eindruck (vgl. Abb. 7).

Abbildung 7: Beispiel fir einen verengten Ful’gan-
gerweg (Bergstral3e)

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Abbildung 48 verdeutlicht, dass Fahrradfahren
in diesem Bereich weder ein Radfahrstreifen
noch ein Schutzstreifen eingeraumt wird. Auf-
grund des beengten Stralenraums bestehen
Konflikte in diesem Bereich.

Als besonders kritisch ist die Kreuzung Berg-
strale - MonckebergstraBe einzustufen, wel-
che den Ubergang in den nachsten Abschnitt
bildet. Weder eine Lichtsignalanlage noch ein
FuBgangeriiberweg ermoglichen das Passieren
der MonckebergstraBe. Obwohl die Moncke-
bergstrale nur fir HVV-Busse, Taxen sowie
Fahrradfahrer freigegeben ist, herrscht ein
reger Verkehrsbetrieb mit einer sehr uniiber-
sichtlichen Kreuzungssituation.®®

Eine Nord-Siid-Querung erweist sich oftmals
als hochst problematisch sowie aullerst unat-
traktiv, sodass Passanten vielmehr auf die

18 vgl. Interview SN V- NN 2m 16.10.2015
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klassischen Einzelhandelslagen in Ost-West-
Richtung (MonckebergstraBe) zuriickgreifen.
Die Kreuzungssituation stellt somit eine erste
laufbrechende Kreuzung innerhalb des Ver-
laufes der Domachse dar.

16
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2.2 BergstralBe - Schmiedestralie

Abbildung 8: Luftbildaufnahme des Abschnittes Bergstrale - SchmiedestraBe
A ~ LR ® N R 2
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Quelle: Google Maps 2015, be

arbeitet durch die CIMA Beratung + Management GmbH

Der Abschnitt BergstraBe - Schmiedestralle kebergstrale - Bergstrae. Vornehmlich kon-
erstreckt sich von der Modnckebergstralle bis sumorientiere sowie diffuse und nicht eindeu-
zur DomstraBe und im Osten bis zur Bebau- tig zielgruppenorientierte Einzelhandelsange-
ung der Kreuslerstralle. bote (z.B. HSV Store, Fernostbasar) sind in

diesem Bereich angesiedelt. (vgl. Abb. 45)

Nutzungen
Abbildung 9: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl;
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich

Die Erdgeschossflichen, die der Moncke- der BergstraBe - SchmiedestraRe

bergstrale zugewandt sind, zeichnen sich
durch einen attraktiven Einzelhandelsbesatz
aus. Qualitatsorientierte sowie filialisierte,
konsumorientierte Einzelhandelsgeschéfte (z.B.
snipes, Stadium, Wempe, Kickz, Prediger)
pragen den Stadtraum. Als kulturelles Bau- ‘
denkmal sowie soziale Einrichtung unterbricht
die Hauptkirche St. Petri das Band an Einzel-
handelsnutzungen entlang der Modncke-
bergstrale. Im Bereich des sudlichen Kir-

chenvorplatzes befindet sich eine Kinderta-
gesstitte (vgl. Abb. 45). Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die Nutzungen in der Schmiedestralle unter-
scheiden sich von denen im Bereich Monc-

M Einzelhandel

M Gastronomie

[ Dienstleistungen
Soz. Einrichtung

17
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Aufgrund der Pragung des Gebietes durch
klassische Geschaftshdauser, haben sich in
den Obergeschossen ebenfalls vornehmlich
Blros niedergelassen, wobei diese eher den
einzelhandelsfernen Dienstleistungen zuzuord-
nen sind und entsprechend wenig Frequenz
induzieren.

Stadtebau und offentlicher Raum

GroBmalistédbliche Geschéaftshduser in einer
finf- bis achtgeschossigen Blockrandbebau-
ung sdumen den StraRenraum (vgl. Abb. 50).
Die Hauptkirche St. Petri wirkt mit der nahe-
zu allseitig umschlossenen Freiflache wie eine
Insel in dem ansonsten relativ kompakten
Viertel®.

Abbildung 10: sidlicher Vorplatz Hauptkirche St.
Petri

\ : NG

SAs ) s . x

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Der stdliche Kirchenvorplatz wirkt funktions-
sowie gestaltlos, eroffnet allerdings den Blick
nach Siiden in Richtung Uberseequartier (vgl.
Abb. 10 u. 11). Der StraBenabschnitt
Speersort, der den Platz teilt, ist flir HVV-
Busse, Taxen sowie Fahrradfahrer gedffnet
und bewirkt einen stadtebaulichen Bruch. Die
Griinfliche am Speersort weist keinen stad-
tebaulichen Zusammenhang sowie eine sehr
geringe Aufenthaltsqualitat auf. (vgl. Abb. 47)
Durch die Wallfragmente, welche den histori-
schen Verlauf der Domburg markieren, und

19 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 140
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die Baumbepflanzung wird der freie Blick von
Teilen des Platzes auf die Domachse sowie
das Arabica-Haus, als Fingangstor zum Uber-
seeboulevard, eingeschrankt.?

Abbildung 11: Blick auf die Domachse mit dem
Haus Arabica als Landmarke

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Ergdnzt wird das uneinheitliche Bild des
Stadtraumes durch die Gestaltung der Ver-
kehrsnebenflachen. Wahrend die Ostliche Sei-
te der Berg- und Schmiedestrale sowie der
Kirchenvorplatz an die Gestaltung des Jung-
fernstieges anknipfen, ist die westliche Seite
nicht neu gestaltet worden. Der dunkle sowie
ungestaltete Colonnadengang im Bereich der
Schmiedestralle unterstiitzt die Wirkung zu-
satzlich. Dieses Phanomen ist nahezu in
samtlichen  weiteren  Teilbereichen  der
Domachse zu beobachten. Die &stliche Seite
ist eindeutig attraktiver gestaltet, sowohl in
Bezug auf die Bodenbeldge, die Gestaltung
mit Baumen mit Baumscheiben, aber auch
auf das Stadtmobiliar (vgl. Abb. 47). Aller-
dings befinden sich die publikumsintensiveren
Nutzungen eher auf der westlichen StraBen-
seite (vgl. Abb. 46).

2 ygl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2011:
Hamburgs Wiege Der Domplatz: 27
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Die FuBgangerleitsystemelemente sind eben-
falls fast ausschlieBlich auf der 6stlichen Sei-
te der Domachse platziert. Im Bereich der
Bergstrale - Schmiedestrale befindet sich
ein Pfeilwegweiser an der Ecke Schmiede-
straBe -Speersort und weist die HafenCity als
Destination aus. (vgl. Abb. 47)

Verkehr

Verkehrlich ist der Stadtraum ebenfalls gut
erschlossen. Sowohl die Bushaltestellen ,Rat-
hausmarkt (Petrikirche)® als auch die U-
Bahnstation ,Rathaus® liegen im unmittelba-
ren Lauf. Mit den dort verkehrenden Buslinien
kann die HafenCity direkt erreicht werden
(vgl. Abb. 48).

Die FuBgangerwege sind in diesem Bereich
sehr weitldufig angelegt. Aufgrund der stdad-
tebaulichen Gegebenheiten werden Passanten
vor allem auf der Ostlichen Seite wenig bis
gar nicht geleitet. Insbesondere siidlich der
Hauptkirche St. Petri fehlt ein durch Bebau-
ung gegebenes Raumgefiige, welches Passan-
ten in Richtung Uberseeboulevard lenken
konnte (vgl. Abb. 48).

Fir Fahrradfahrer gibt es in diesem Bereich
keine separaten Radfahr- oder Schutzstreifen.
Sie teilen sich die Verkehrsfliche mit den
dort verkehrenden offentlichen Verkehrsmit-
teln sowie dem motorisierten Individualver-
kehr.

Abbildung 12: Kreuzungssituation BergstralRe -
Rathausmarkt

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die ndchsten StadtRad-Stationen befinden
sich in der MonckebergstraBe (Europa Passa-
ge/ Karstadt) und sidlich des Domplatzes
(Alter Fischmarkt/ Schopenstehl). Die domi-
nante, mehrspurige Domstralle ist sowohl op-
tisch wie funktional eine Zasur und stellt ei-
nen Bruch in der Struktur des Stadtraumes
dar (vgl. Abb. 48).
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2.3 Domplatz - Alter Fischmarkt

Der Abschnitt Domplatz - Alter Fischmarkt
erstreckt sich von der Domstrale bis zur
Kleinen bzw. GroRRen Reichenstrale.

Nutzungen

In diesem Teil der Domachse findet ein
Wandel der Nutzungen statt. Einzelhandels-
nutzungen in den Erdgeschossen sind nur
noch vereinzelt vorhanden (World of Stamps
- Briefmarken und Muinzen, Hamburg Backe-
rei). Abb. 45 =zeigt auf, dass vornehmlich
Gastronomie sowie Dienstleistungen und so-
ziale Einrichtungen den Stadtraum pragen.
Insbesondere das Hofbrau Wirtshaus direkt
am Domplatz erweist sich aufgrund seiner
GroRe und Lage als Magnetbetrieb, der die
Passanten jedoch eher in das
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Kontorhausviertel als in Richtung HafenCity
leitet. Aufgrund der Tatsache, dass das Hof-
brauhaus nicht unmittelbar an der Domachse
gelegen ist, leitet es die Passanten eher in
das Kontorhausviertel als in Richtung Hafen-
City. Sowohl im Bereich Schopenstehl als
auch dem sudlichen Bereich des Alten
Fischmarkts finden sich weitere gastronomi-
sche Angebote, wie z.B. die Brooklyn Burger
Bar oder das Le Quan, welche insbesondere
beim After-Work-Publikum beliebt sind (vgl.
Abb. 45).

Die ansassigen einzelhandelsfernen Dienstleis-
tungsunternehmen induzieren nur wenig Fre-
quenz. Besonders der nordliche Teil des Al-
ten Fischmarkts besitzt eine laufbrechende
Wirkung, da die Ostliche Seite baulich nicht
gefasst ist und die westliche Seite mit der
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Scientology Kirche Hamburg e.V. sowie der
Niederlassung der Iltzehoer Versicherung
durch publikumsarme Nutzungen besetzt ist
(vgl. Abb. 44 u. 45).

Abbildung 14: Beispiel fiir wenig offentlichkeits-
wirksame Erdgeschossnutzung (Alter Fischmarkt)

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Abbildung 15: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl;
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich
Domplatz - Alter Fischmarkt

2 M Leerstand

12 M Einzelhandel

M Gastronomie
6: 35%

Dienstleistungen

Soz.Einrichtungen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

In den Obergeschossen der flnf- bis sieben-
geschossigen Geschéftshauser befinden sich
vornehmlich Blros.

Stadtebau und offentlicher Raum

Der Domplatz sowie das angrenzende, denk-
malgeschutzte Pressehaus sind stadtebauliche
Highlights auf der Domachse?'. Die Wallfrag-
mente und Acrylkissen sollen an die Historie
des Ortes erinnern®. Der Freiraum erfreut
sich an sonnigen Tagen zwar grofer Beliebt-
heit, die Nutzbarkeit im Winter oder bei

2 vgl Interview |
2 vygl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2011:

Hamburgs Wiege Der Domplatz: 27f.
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schlechtem Wetter ist jedoch stark einge-
schrankt. Der Domplatz mit seiner stadtebau-
lichen Offnung hat keinen verbindenden Cha-
rakter (vgl. Abb. 47).

Abbildung 16: Blick auf den Domplatz aus Rich-
tung Speersort

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Auch dieser Achsenabschnitt weist ein unein-
heitliches Stadtraumbild in der Gestaltung
der Nebenflaichen auf. Es bestehen weiterhin
gestalterische Unterschiede zwischen westli-
cher und Ostlicher Seite. Durch die grofRen,
aber wenig attraktiven Schaufensterfronten
auf der westlichen Seite wird dieser Eindruck
verfestigt. Das AuBenmobiliar der ansassigen
Gastronomen, die Parkplatzflaichen sowie der
Baumbestand verengen den Bereich fiur FuB-
ganger auf der westlichen Seite deutlich (vgl.
Abb. 17).

Die ostliche Seite weist im Bereich des Dom-
platzes eine moderne, attraktive Gestaltung
auf und Uberzeugt durch die Griingestaltung
im offentlichen Raum sowie ausreichend brei-
te FuBgangerwege. Der Parkplatz sowie die
kleine Grinfliche im sldostlichen Bereich
wirken hingegen wenig gepflegt. Der Versatz
der mit einem Colonnadengang ausgestatte-
ten Bebauung ldsst einen fragmentierten
Teilraum entstehen. Ein in diesem Bereich in-
stallierter Pfeilwegweiser weist die HafenCity
als Destination aus (vgl. Abb. 47).

Verkehr
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Die vierspurige StraBe Alter Fischmarkt pragt
den Stadtraum mafRgeblich.

Radfahrer erhalten im Bereich des Domplat-
zes (in nordliche Richtung) die Gelegenheit
auf einem Schutzstreifen zu fahren. Ansons-
ten teilen sie die Verkehrsflache mit Kraft-
fahrzeugen. Lediglich in den Kreuzungsberei-
chen sind explizit weitere Schutzstreifen aus-
gewiesen. Im Bereich Alter Fischmarkt -
Schopenstehl ist eine weitere StadtRad-
Station installiert.

Abbildung 17: zugestellter offtl. FuBgangerweg im
Bereich Alter Fischmarkt

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Wahrend die FuBgangerwege auf Ostlicher
Seite ausreichend weitldufig gestaltet sind,
wird der Lauf auf der westlichen Seite durch
Stadtmobiliar, die AuBenbestuhlung der Gast-
ronomie sowie eine Parkplatzflache stark ein-
geschrankt.??* (vgl. Abb. 48).

3 vgl. Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015:
Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ
FuBverkehr

2 vgl. Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015:
Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ
Problemstellen
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2.4 Brandstwiete

Abbildung 18: Luftbildaufnahme des Abschnittes Brandstwiete
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Quelle: Google Maps 2015, bearbeitet durch die CIMA Beratung + Management GmbH

Der Abschnitt Brandstwiete erstreckt sich hochwertig mit einem spezialisierten Angebot
Uber die volle Lange der Brandstwiete bis zur einzustufen (vgl. Abb. 45).

Kornhausbriicke. Sowohl der Neue Dovenhof
als auch das ehemalige Spiegel-Areal, wel-
ches momentan unter dem Namen Hamburg
Heights neu entwickelt wird, z&hlen zum
Untersuchungsraum.

Abbildung 19: Parkhaus Grofe ReichenstraBe

Nutzungen

Entgegen der Nutzungsstruktur im Bereich Al-
ter Fischmarkt sind die Erdgeschossflachen
im nordlichen Teil der Brandstwiete wieder
vermehrt durch Einzelhandel gepragt. Der
Einzelhandel ist dabei als qualitatsorientiert -

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Auf der westlichen Seite der Domachse ha-
ben sich das Einrichtungshaus R.I.C.O. Interior
sowie das Hifi-Fachgeschéft Michel niederge-
lassen®®. Die weitere Bebauung bis zur kreu-
zenden Willy-Brandt-Strae wird durch das
Parkhaus ,,GroRe ReichenstraRe“ geprédgt und
induziert somit keine Passantenfrequenzen.
Die unattraktive Geb&udefront des Parkhau-
ses besitzt eine laufbrechende Wirkung an
zentraler Position auf der Domachse. Es
mangelt an attraktiven, frequenzinduzierenden
Nutzungen in diesem Abschnitt, die zu einer
Belebung beitragen kénnten (vgl. Abb. 50).

Abbildung 20: Einzelhandelsnutzung Neuer
Dovenhof

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Auf der Ostlichen Seite liegt der Neue
Dovenhof, in dem ein Optiker/Brillengeschéft
(Schiitt Optik Trendstore) und eine Reinigung
als einzelhandelsnahe Dienstleistungsunter-
nehmen vorzufinden sind. Uber die Kleine
Reichenstrale kann der 1887 Streetwear
Store erreicht werden, welcher ebenfalls zu
den Erdgeschossflachen des Neuen
Dovenhofs zahlt (vgl. Abb. 20).

Im Bereich der sudlichen Brandstwiete veran-
dert sich die Situation. Die westliche Seite ist
durch eine Vielzahl unterschiedlicher, gastro-
nomischer Angebote gepragt. Darlber hinaus
finden sich vereinzelte Einzelhandels- sowie
einzelhandelsnahe®  Dienstleistungsangebote

% vgl. Interview | v B 2™ 16.10.2015

% Bei einzelhandelsnahen Dienstleistungen handelt es
sich ua. um Angebote aus dem Segment der Kredit-
institute (mit Kundenschalter), Post, Reisbiiros, Reini-
gungen. Zu den einzelhandelsfernen Nutzungen zah-
len ua. Kreditinstitute (ohne Kundenschalter), Anwal-
te, Architekten oder Personaldienstleister.
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in diesem Abschnitt (Ddssel & Rademacher;
Frech MaRanfertigung) (vgl. Abb. 45).

Abbildung 21: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl,
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich
Brandstwiete

M Einzelhandel
M Gastronomie

Dienstleistungen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die Obergeschosse sind teilweise durch
Wohnungen belegt, was wiederum eine Sel-
tenheit auf der Domachse ist und gleichzeitig
zur Belebung in den Abendstunden beitragt.
Die Ubrigen Obergeschossflichen werden
vornehmlich durch einzelhandelsferne Dienst-
leistungsunternehmen genutzt.

Auf dem als Spiegel-lnsel bekannt geworde-
nen Areal zwischen der Willy-Brandt-Strale
im Norden, dem Dovenfleet im Sitiden und
der Brandstwiete im Westen entwickelt die
Hochtief Projektentwicklung GmbH das Projekt
Hamburg Heights. Auf einer Flache von ca.
7.700m? soll ein Ensemble entstehen, das
neben Blroflaichen auch ein Hotel sowie
Gastronomie beherbergt. Zwei der geplanten
Objekte sind bereits komplett vermietet oder
verkauft. Die Entwicklung anderer Objekte be-
findet sich noch in einem solch frihen Sta-
dium, dass insbesondere auf die Gestaltung
der Erdgeschossflichen sowie kleinerer Au-
Renflaichen Einfluss genommen werden konn-
te (Height 1 und 3). Die Eigentumer des
Height 1 sind Ideen dieser Art gegeniber
sehr aufgeschlossen und zeigen durchaus In-
teresse an einer solchen Entwicklung® (vgl.
Abb. 49).

77 vgl Interview | (Berenberg Privatbank)
am 05.11.2015
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Stadtebau und offentlicher Raum

Der Abschnitt - gepragt durch die Einflisse
dreier angrenzender, sehr unterschiedlicher
Quartiere, des Kontorhausviertels, des Niko-
lai-Quartiers und der Cremoninsel - weist ein
sehr heterogenes Bild auf. Der Neue
Dovenhof versucht die historischen Strukturen
der Kontorhauser auf groBmaBstabliche, mo-
derne Art zu interpretieren. Zwei sechsge-
schossige Querriegel sowie das dazwischen-
liegende, riickstandige Hochhaus lassen eine
groRzligige Vorfahrt zur Brandstwiete entste-
hen, die den Raum nur schwer fasst und un-
notig weit erscheinen lasst.

Erganzt werden diese groBmafstablichen
Strukturen durch die gegeniberliegende Be-
bauung der Brandstwiete 4. Die Gebdudefron-
ten des Parkhauses ,GroRe Reichenstrale®
sind nicht in den stadtebaulichen Kontext in-
tegriert worden und wirken fremd. Neben ei-
nem funktionalen Defizit liegt auch ein stad-
tebaulich-architektonisches Defizit vor (vgl.
Abb. 47).

Die Bebauung westlich der Brandstwiete ist
weiterhin sehr dicht, aber bedingt durch die
Parzellenstruktur eher kleinteilig und setzt
sich von den Baustrukturen der nordlichen
Brandstwiete ab (vgl. Abb. 47 u. 50).

Der Stadtraum wirkt in diesem Bereich somit
sehr heterogen. Bauwerke aus verschiedenen
Epochen sowie Stilrichtungen prdgen das
Stadtbild (vgl. Abb. 22 u. 23).

Abbildung 22: kleinteilige Bebauungsstrukturen der
sudlichen Brandstwiete aus Richtung Willy-Brandt-
StraBe

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Abbildung 23: lllustration Projekt Hamburg Heights

S o

Quelle: ImmobilienZeitung

Der heterogene Eindruck wird durch die stad-
tebauliche Situation auf der ehemaligen
Spiegel-lnsel unterstiitzt. Momentan stellen
die beiden denkmalgeschiitzten Hochhaduser
stadtebauliche Solitare dar, die sich nicht in
den Stadtraum einfiigen, da sie keinerlei
Baufluchten, Fassadengestaltungen oder

—formen aufnehmen (vgl. Abb. 22). GemaR
den aktuell vorliegenden Informationen, wer-
den die Baufluchten im Bereich der Willy-
Brandt-Strale ansatzweise aufgegriffen. Die
Gestaltung sowie die Textur der einzelnen
Baukorper flihren nur bedingt zu einer stad-
tebaulichen Integration.

Der Abschnitt der Brandstwiete weist dariiber
hinaus ein uneinheitliches Stadtraumbild in
der Gestaltung der Nebenflichen auf.

Abbildung 24: Gestaltung der Nebenflache im Be-
reich der Brandstwiete

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Die Nebenflachen sind beidseitig groBziigig
bemessen und bieten ausreichend Platz fir
FuBgdnger und Radfahrer, mit Ausnahme des
stdlichen Abschnitts auf der westlichen Seite
der Brandstwiete. Hier ist der nutzbare Raum
stellenweise durch eine Treppenanlage und
einen Laternenmast auf weniger als 1,0 m
eingeengt® (vgl. Abb. 24, 26 u. 46).

Der Abschnitt weist keine offentlichen Auf-
enthaltsmoglichkeiten in Form von Sitzgele-
genheiten o.d. auf.

Passanten werden weiterhin durch die auf
Ostlicher Seite installierten Wegweiser in
Richtung HafenCity geleitet (vgl. Abb. 47).

Verkehr

Die drei- bis flinfspurige Strafe Brandstwiete
pragt den Stadtraum malgeblich. Obwohl der
Stadtraum durch die Bebauung in Bereichen
besser gefasst ist, wirkt die Brandstwiete
sehr weitlaufig.

Abbildung 25: Mehrspuriger Verkehrskorridor Willy-
Brandt-StralRe

Ny o

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Insbesondere im Bereich der sidlichen
Brandstwiete ist die StraBenfliche im Ver-
gleich zu den Nebenflachen sehr breit. Dies
wirkt sich negativ auf die stddtebauliche Si-
tuation aus. Es ist zu prifen, inwieweit die

® vgl Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015:
Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ
FuBverkehr
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Aufteilung zwischen Verkehrs- und Nebenfla-
chen dem jeweiligen tatsachlichen Verkehrs-
aufkommen entspricht® (vgl. Abb. 48).

Die Radfahrer erhalten nahezu im gesamten
Bereich der Brandstwiete einen separaten
Fahrradweg innerhalb der Nebenflachen. Dies
fuhrt zu Konfliktgefahrenpotential zwischen
FuBgdngern und Radfahrern und widerspricht
zudem den Leitlinien, die sich die Freie und
Hansestadt Hamburg gesetzt hat. Demnach
sollen markierte Radverkehrsfilhrungen in
Form von Radfahr- oder Schutzstreifen aus-
gewiesen werden, sofern Radwege fehlen
oder nicht angelegt werden konnen3%,

Lediglich im Bereich der  sidlichen
Brandstwiete in Richtung Siiden erhalten
Fahrradfahrer, aufgrund der dort eingerichte-
ten Bushaltestelle, keinen separaten Radfahr-
oder Schutzstreifen und teilen sich die Ver-
kehrsflache mit dem motorisierten Individual-
verkehr sowie dem Offentlichen Personennah-
verkehr, was zu einem Konfliktgefahrenpoten-
tial fuhrt. Die Bushaltstelle ,Brandstwiete® be-
findet sich im Bereich der sidlichen
Brandstwiete und gewahrleistet die Erschlie-
Bung mit oOffentlichen Verkehrsmitteln aus der
Innenstadt sowie der HafenCity (vgl. Abb. 47).

Abbildung 26: Kreuzung Brandstwiete - Dovenfleet

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

2 vgl. Interview NN 2™ 23.10.2015
3 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2007: Rad-

verkehrsstrategie flir Hamburg: 11
31 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2015: Rad-
verkehrsstrategie flir Hamburg - Fortschrittsbericht: 5
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Die Ausstattung mit FuBgangerwegen auf den
Nebenflachen ist weitestgehend als bedarfs-
gerecht einzustufen. Lediglich auf der westli-
chen Seite der siidlichen Brandstwiete liegen
wesentliche Konfliktstellen vor (vgl. Abb. 24 u.
26). Die straBenbegleitenden Parkplatzflachen,
das AuBenmobiliar der Gastronomen sowie
Barrieren in Form von Treppen und Geldn-
dern tragen zum Konfliktpotential bei, sodass
abschnittsweise Gehwegbreiten von unter 1,0
m vorliegen. Der StraBenraum wird den An-
spriichen einer StraBe, welche durch eine
gemischte Wohn- und Geschéftsnutzung so-
wie eine haufig frequentierte OPNV-Linie ge-
pragt ist, nicht gerecht.

Die  Kreuzungssituation  Brandstwiete -
Dovenfleet ist durch weitere Konfliktstellen
gekennzeichnet. Abb. 26 verdeutlicht, dass
der Gehweg unterhalb des Stralenniveaus
liegt und die Wartefliche im Kreuzungsbe-
reich nur durch eine Treppe zu erreichen ist.
Dariiber hinaus sind die Warteflachen auf
nordlicher sowie siidlicher Seite sehr einge-
schrankt™,

* vgl Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015
Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ
Problemstellen
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2.5 Speicherstadt

Abbildung 27: Luftbildaufnahme des Abschnittes Speicherstadt

Der Abschnitt Speicherstadt beginnt mit der
Kornhausbriicke und erstreckt sich bis zum
Sandtorkai / Brooktorkai.

Nutzungen

Die ursprunglich zu Lagerzwecken genutzten
Gebaude der Speicherstadt haben einen
Strukturwandel erlebt. Aktuell dienen sie vor-
nehmlich einzelhandelsfernen Dienstleistungs-
unternehmen sowie kulturellen und offentlich-
keitswirksamen Einrichtungen als Sitz* (vgl
Abb. 45).

3 vgl Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 134
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Abbildung 28: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl,
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich
Speicherstadt

M Gastronomie

M Dienstleistungen
OfftL
Einrichtungen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Wie Abbildung 45 zeigt, wird das Angebot
durch Gastronomie (Soup-City, Restaurant
Schones Leben, Fleetschlosschen, Genuss-
Speicher) sowie einer kulturellen und offent-
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lichkeitswirksamen (Deutsches

Zollmuseum) gepragt.

Einrichtung

Abbildung 29: Gastronomisches Angebot
"Fleetschlésschen”

=
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Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Obwohl in diesem Abschnitt der Speicher-
stadt kein Einzelhandel in den Erdgeschossen
vorhanden ist, generiert das Quartier Fre-
quenzen, die andere Abschnitte nicht aufwei-
sen konnen (vgl. Kapitel 2.8 Frequenzanaly-
se). Bedingt durch die Bedeutung als
UNESCO-Weltkulturerbe sowie die zahlreichen
kulturellen und offentlichkeitswirksamen Ein-
richtungen ist die Speicherstadt bei Touristen
sehr beliebt und verleiht dem Quartier Urba-
nitat. Allein das Hamburg Dungeon sowie das
Miniatur Wunderland locken jedes Jahr meh-
rere Millionen Besucher in die Speicherstadt,
die auch die Ubrigen Teile der Speicherstadt
sowie die HafenCity besuchen®.

Wohnnutzungen sind aufgrund der Tatsache,
dass die Speicherstadt aullerhalb der hoch-
wassergeschltzten Bereiche liegt, eine Aus-
nahme™,

Stadtebau und offentlicher Raum

Als Trager des UNESCO-Weltkulturerbetitels
ist die Speicherstadt ein einzigartiges Denk-

3 vgl. Website Miniatur Wunderland
Dungeon
% vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-

nenstadtkonzept Hamburg 2014: 134

und Hamburg
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mal fir Bautechnik, Material und Gestalt der
Industriearchitektur. Die fiinf- bis sechsge-
schossigen  Backsteingebdude mit  ihren
Winderkern und Ornamenten machen den
Abschnitt  zu einem Highlight auf der
Domachse®*” (vgl. Abb. 50). Das Zusammen-
spiel zwischen der Bebauung und dem durch
die Fleete flieBenden Wasser ldsst die friihe-
re Funktion der Speicherstadt erahnen,
gleichzeitig kann es als Quartier, welches
durch Dienstleistungsunternehmen sowie kul-
turelle und offentlichkeitwirksame Einrichtun-
gen besetzt ist, bestehen.

Abbildung 30: Ortstypische Bebauungsstukturen in
der Speicherstadt

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Aufgrund der historischen Bedeutung der
Speicherstadt als Lagerstdtte weisen die Ge-
baude der Speicherstadt keine grofformati-
gen Fensterfronten oder ebenerdigen Ein-
gangsbereiche auf (vgl. Abb. 30). Fir die
Nutzung als Einzelhandels- oder
Gastronomiestandort ist dies aber unerldss-
lich, da sowohl die Warenprasentation als
auch die Zuganglichkeit wichtige Faktoren
darstellen. Zu groBe Eingriffe in die Struktur

% vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014 133f.
3 vgl. Interview I am 23.10.2015
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der Gebdude hdatten negative Auswirkungen
auf das besondere Ambiente des Ortes®.

Den Bebauungsstrukturen sind oftmals kleine-
re Platzsituationen vorgelagert, die teilweise
ungenutzt bleiben. Als Flachen fiir AuBengast-
ronomie oder als identitatsstiftende Freirdu-
me oder Platzsituationen bieten diese ein
enormes Potential. Der aktuell als Parkplatz
fungierende Platz vor dem Deutschen Zollmu-
seum zahlt ebenso zu den Flachen, die ein
solches Gestaltungspotential aufweisen (vgl.
Abb. 46).

Die grolte Freiflache ist der St. Annenplatz,
unmittelbar zwischen St. Annenfleet und Am
Sandtorkai gelegen. Durch die Pflasterung
werden Passanten direkt auf den Ubersee-
boulevard geleitet. Ansonsten weist der St
Annenplatz einen sehr schlicht gestalteten
aber geordneten Eindruck auf. Vereinzelte
Bdaume sowie Sitzgelegenheiten sind die al-
leinigen  Ausstattungsmerkmale®.  Aufgrund
dieser Tatsache kann sich der St. Annenplatz
nur schwer gegen den Dar-es-Salaam-Platz
behaupten, welcher schrag gegeniiber direkt
am Magdeburger Hafen gelegen ist. Von der
Grundgestaltung ahnlich kann der Dar-es-
Salaam Platz durch einen starkeren Baumbe-
satz, ansprechendere Sitzgelegenheiten, mari-
time Ausstellungsstiicke sowie seine Lage am
Wasser (iberzeugen.

Verkehr

Das fir die urspriingliche Nutzung der Spei-
cherstadt konzipierte StraBennetz ist auf Ziel-
und Quellverkehr von Kraftfahrtzeugen ausge-
legt. FuBganger und Radfahrer finden somit
erschwerte Bedingungen vor®.

Die kopfsteingepflasterte Strale St. Annen
verbindet die Kornhausbriicke mit der Kreu-
zung Brooktorkai/Am Sandtorkai.

% vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 134

¥ vgl. Interview NN 2™ 21.10.2015

4 vgl. Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: In-
nenstadtkonzept Hamburg 2014: 136
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Abbildung 31: Ortstypische StraBenraumgestaltung
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Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Es besteht durch die Bushaltestelle ,.,.Bei St.
Annen® eine gute Anbindung an den Offentli-
chen Personennahverkehr (vgl. Abb. 48).

Durch die hohe Anzahl der am Seitenrand
der Verkehrsflache parkenden Kraftfahrzeuge
weist die Strale einen sehr ungeordneten
Eindruck auf und stellt gleichzeitig ein Prob-
lem fiir die Radfahrer dar. Diese teilen sich
die Verkehrsflache mit den Kraftfahrzeugen
und aufgrund der verengten nutzbaren Ver-
kehrsflache sind Konfliktsituationen unum-
ganglich Des Weiteren ist die Fahrbahnober-
flache ebenfalls ein Problem fiir die Radfah-
rer, da sie uneben und sehr rutschig sein
kann

Ahnlich gestaltet sich die Situation auf der
Kornhausbriicke. Kraftfahrtzeuge und Fahrrad-
fahrer teilen sich die Verkehrsflache.

Abbildung 32: Situation auf der Kornhausbriicke

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Vor &hnlichen Problemen stehen auch die
FuBgdnger. Der Gehweg auf der Kornhaus-
briicke ist relativ schmal und wird durch die
Tore des ehemaligen Zollzauns der Korn-
hausbriicke noch weiter eingeschrankt (vgl.
Abb. 32).** Die Wandbereiterbriicke sowie die
St.-Annen-Briicke weisen ebenfalls schmale
Gehwege (K 2,5 m) auf, wobei diese nicht
durch weitere Hindernisse beeintrachtigt wer-
den. Die ansonsten weitldufigen Gehwege
sind ebenfalls mit Kopfsteinpflaster belegt,
welches sich stadtebaulich sehr gut integriert,
aber funktional zu einigen Nachteilen fiihrt
(Rutsch- und Stolpergefahr, laute Fahrgerdu-
sche). Als problematisch sind die Kreuzungs-
bereiche entlang der Domachse in diesem
Bereich einzustufen, da sie fiir FulBgdnger
aufgrund der abgestellten Kraftfahrzeuge
oftmals schlecht einsehbar sind.

4 vgl. Interview NN am 23.10.2015
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26 Uberseeboulevard

Abbildung 33: Luftblldaufnahme des Abschnlttes Ubelseeboulevald

Quelle: Googe[e Maps 2015, bearbeitet durch die CIMA Beratung + Management GmbH

Der Uberseeboulevard erstreckt sich in Nord-
Suid-Ausrichtung von der Strale Am Sandtor-
/ Brooktorkai bis zur Uberseeallee. Im
Gegensatz zu den vorherigen Abschnitten
handelt es sich um eine reine FuBgdngerzo-
ne. Perspektivisch wird dieser bis an die Elbe
weitergefuihrt (voraussichtlich ab 2021).

Nutzungen

Der nérdliche Teil des Uberseeboulevards als
klassische Fulgédngerzone ist durch Einzel-
handel und Gastronomie in den Erdgeschoss-
flichen gekennzeichnet. Gegeniiber der In-
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nenstadt weist der Uberseeboulevard mit in-
habergefiihrten Boutiquen, Post, Drogerie und
Frischemarkt sowie gastronomischen Angebo-
ten und einigen Geschéaften mit einem spezi-
alisierten Angebot ein eigenes Profil auf*.
Aktuell geht jedoch noch keine starke Mag-
netwirkung von dem vorhandenen Einzelhan-
delsbesatz aus.

Einzelne Ladenflaichen stehen weiterhin oder
immer wieder zur Vermietung, sind aber teil-

4 vgl HafenCity Hamburg GmbH (Hrsg) 2015: Themen,
Quartiere und Projekte: 24
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weise durch tempordre Zwischennutzungen
besetzt.

Abbildung 34: FuBgingerzone Uberseeboulevard

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Ergdnzt wird das Angebot in den Erdge-
schossflachen durch einige einzelhandelsnahe
sowie -ferne Dienstleistungen, gastronomische
Angebote und das Hotel 25hours (vgl. Abb.
45).

Abbildung 35: Ubersicht der Nutzungen (Anzahl,
Prozentsatz) in den Erdgeschossflachen im Bereich
Uberseeboulevard

M Einzelhandel
M Gastronomie

Dienstleistungen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Insbesondere die gastronomischen Angebote
sowie das Hotel 25hours und das Hotel im
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Alten Hafenamt, welches in diesem Jahr er-
offnet, konnen als frequenzinduzierende Nut-
zungen uberzeugen.

Der zentrale Platz am Uberseeboulevard
dient als Eventflache. Zweimal wochentlich
tragt der Food Lovers Wochenmarkt zur At-
traktivitatssteigerung sowie Belebung des
Quartiers bei. Sowohl das Quartiersmanage-
ment als auch die Werbegemeinschaft veran-
stalten regelmaRige Aktionen auf dem Uber-
seeboulevard. MaBnahmen und Veranstaltun-
gen dieser Art zielen insbesondere auf eine
Belebung des Quartiers ab. Mit der Fertigstel-
lung des Alten Hafenamts, in dem neben ei-
nem Hotel auch ein Restaurant ansassig sein
wird, sowie dem bereits fertiggestellten
Wohnturm Cinnamon (inkl. Einzelhandelsfla-
che) erhalt der nordliche Teil des Ubersee-
quartiers weitere Elemente, die zur Belebung
beitragen werden. Komplettiert wird das
nordliche Uberseequartier durch die Entwick-
lungen rund um den Bereich Singapurstrale/
Am Sandtorkai, wo ebenfalls publikumsinten-
sive Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Gastrono-
mie, Kino, Hotel) bis zum Ende des Jahres
2017 etabliert werden.

Die Obergeschossflichen der umliegenden
Bebauung sind durch einzelhandelsferne
Dienstleistungen sowie vor allem durch
Wohnnutzungen geprdagt. Der hohe Wohnfla-
chenanteil tragt dazu bei, dass der Stadt-
raum auch in den Abendstunden belebter ist
als andere Abschnitte der Domachse. Gleich-
zeitig birgt das Nebeneinander von Wohnen
und Einkaufen ein gewisses Konfliktpotential.

Stiddtebau und (halb)offentlicher Raum

Moderne, zeitgendssische funf- bis zehnge-
schossige Wohn- und Geschéftshauser pra-
gen das Bild des Stadtraums. Erganzt wird
der positive Eindruck durch den attraktiv ge-
stalteten oOffentlichen Raum, welcher den
gleichen Standard wie der Bereich rund um
den Jungfernstieg aufweist (vgl. Abb. 47). So-
wohl die gewdahlten Bodenbeldge als auch
das Stadtmobiliar sowie die Beleuchtungsan-
lagen wirken stadtebaulich gut integriert und
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figen sich nahtlos in die bauliche Umgebung
ein.

Hinsichtlich der Beleuchtungssituation ist je-
doch zu konstatieren, dass die Beleuchtung
vor allem in den Abendstunden zu verbes-
sern ist.

Temporare, kulturelle Ausstellungen erhohen
die Attraktivitit des Uberseeboulevards zu-
satzlich. Das Informationssystem des Uber-
seequartiers ermoglicht eine Orientierung der
Passanten.

Abbildung 36: (halb)offentlicher Raum Uberseebou-
levard

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Als zentral gelegene Freiflache fungiert der
Marktplatz. An den Marktplatz grenzt das his-
torische, denkmalgeschiitzte Hafenamt. Das
Alte Hafenamt erinnert mit seiner Architektur
an die Historie des Ortes und integriert sich
gleichzeitig in den modernen Bestand.

Mit dem Dar-es-Salaam-Platz sowie dem
Stortebeker Ufer finden sich attraktive Frei-
flachen direkt am Magdeburger Hafen.

Abbildung 37: Eingangssituation Uberseeboulevard

=

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Das Haus Arabica markiert den Eingang des
Uberseeboulevards und ist aus der Ferne als
Landmarke zu identifizieren, ohne dabei auf
die vorhandenen Einzelhandelsnutzungen hin-
zuweisen®,

Die Beleuchtungssituation ist ahnlich wie im
Bereich der Speicherstadt noch nicht optimal
gelost worden. Vor allem in den Abendstun-
den sollte die Beleuchtung im Bereich des
Uberseeboulevards sowie die lllumination be-
sonderer  Bebauungsstrukturen  verbessert
werden.

Das Leitsystem der Freien und Hansestadt
Hamburg ist ebenfalls innerhalb des Quar-
tiers prasent. Sowohl am nordlichen Eingang
als auch am kiinftigen Ubergang zum siidli-
chen Teil des Uberseequartiers sind entweder
ein Wegweiser oder eine Stele platziert. (vgl
Abb. 46) Im Bereich des Marktplatzes ist zu-
dem ein weiterer Pfeilwegweiser vorgesehen.

Verkehr

Der Uberseeboulevard als FuRgingerzone ist
ausschlieflich  Passanten vorbehalten. Der
funfspurige Verkehrskorridor Am Sandtorkai,
welcher dem Uberseeboulevard im Norden
unmittelbar vorgelagert ist, wirkt als Zasur
zwischen Speicherstadt und HafenCity.

Abbildung 38: Blick auf die StraBe Am Sandtorkai

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

* vgl. Interview NN am 21.10.2015
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Die Anbindung des Uberseeboulevards an
den Offentlichen Personennahverkehr erfolgt
tber die an der Osakaallee und Am Sand-
torkai gelegenen Bushaltestellen. Uber die
Buslinien 6, 111 und 602 konnen sowohl
weitere Teile der HafenCity als auch die In-
nenstadt erreicht werden. Mit der U-
Bahnstation ,,Uberseequartier besteht eine
direkte Anbindung mit der U4 an den Jung-
fernstieg / Billstedt.

Das StadtRad-Angebot kann auch in diesem
Bereich in Anspruch genommen werden. Die
Nutzer des Angebots werden jedoch zur Sta-
tion am siidlichen Ende der Osakaallee und
somit an einem wesentlichen Teil des Einzel-
handelsangebots vorbeigeleitet. Entlang der
Osakaallee gibt es einen Radfahrstreifen (vgl.
Abb. 48).

Die grofziigige Dimensionierung sowie die lei-
tende Pflasterung laden zum Shoppingspa-
ziergang auf dem Uberseeboulevard ein. So-
wohl Passanten als auch Gastronomen und
Einzelhdndler erhalten geniigend Platz, um
einkaufen bzw. ihre Waren prasentieren zu
konnen.

Fir die weitere Entwicklung und Verbindung
der nordlichen und siidlichen Lage des Uber-
seeboulevards besitzt die Kreuzung Ubersee-
boulevard - Uberseeallee eine zentrale Be-
deutung. Die zukiinftige Kreuzung muss archi-
tektonisch sowie verkehrstechnisch attraktiv
gestaltet werden, sodass kein weiterer Bruch
im Lauf dieser Achse entsteht. Es sollte be-
sonderer Wert darauf gelegt werden, dass
der Eingangsbereich des siidlichen Ubersee-
boulevards Uber attraktive Erdgeschossnut-
zungen verfligen wird.
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2.7 Passantenfrequenzmessung

Als ein weiterer Baustein zur Beurteilung der Abbildung 39: Standorte der
Situation der Domachse wurde eine PaSS“teﬂfreenZZhlung
Passantenfrequenzzahlung durchgefiihrt. " ‘?}(‘4’/’ (’

~ N , X
Grundlage der Analyse ist eine Zdhlung, die S \O

im Zeitraum vom 01.06.2015 - 07.06.2015 0
stattfand. An den Werktagen wurde zwischen

8.00 - 20.00 Uhr sowie am Wochenende zwi-
schen 10.00 - 22.00 erhoben. Erfasst wurden
sowohl FuBganger, Rollstuhlfahrer  sowie
schiebende und fahrende Radfahrer.

Die 17 Standorte fiir die Frequenzzdhlung
wurden anhand der stddtebaulichen Situation
gewdhlt. Die genauen Standorte sind der ne-
benstehenden Abbildung zu entnehmen:

1. westl. Bergstralle

ostl. Bergstralle
Kreuslerstralle

westl. Schmiedestrale
Ostl. Schmiedestrale
westl. Alter Fischmarkt
ostl. Alter Fischmarkt
westl. Brandstwiete (Nord)
. 6stl. Brandstwiete (Nord)
westl. Brandstwiete (Siid)
. ostl. Brandstwiete (Siid)
. westl. Kornhausbriicke

© ® NV AW

[ e
NP O

[y
w

. ostl. Kornhausbriicke

[y
>

westl. St. Annenplatz

[y
ol

. ostl. St. Annenplatz
Uberseeboulevard

_
N o

. TokiostraRe

Ziel der Passantenfrequenzzahlung war zum
einen, die zeitliche Aufenthaltspraferenz im
Tagesvergleich zu ermitteln. Zum anderen
kann ein Vergleich der Frequenzen an den
einzelnen Standorten vorgenommen werden.

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Dartiber hinaus ldsst ein Vergleich der Fre-
quenzen zwischen den fiir diese Untersu-
chung gewdhlten Standorten und denen, die
im Rahmen der FuBgédngerfrequenzmessung in
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der Hamburger

Innenstadt aus dem Jahr
2013 gewdhlt wurden, Rickschliisse lber ein-

zelne Lagen zu.

Abbildung 40: Passantenfrequenzen (Fulganger) in Tagessummen

7000

5000

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die Abbildung 40 gibt die Passanten-
frequenzen an den zusammengefassten Zahl-
standorten an ausgewdahlten Tagen in der
Tagessumme wieder. Aufféllig ist, dass die
Tagessumme am Samstag geringer ausfallt
als unter der Woche. Im Vergleich zur Mes-
sung an ausgewdhlten Standorten der Ham-
burger Innenstadt aus dem Jahr 2013 st
diese Beobachtung besonders bedenkenswert,
da dort die gemessenen Frequenzen am
Samstag um mehr als 100% hoher waren als
an einem gewdhnlichen Wochentag*. Dies
bestatigt die Erhebung der Nutzungsstruktu-
ren (vgl. Kap. 22 - 2.7), wonach die Erdge-
schossnutzungen entlang der Domachse ins-
besondere durch einzelhandelsnahe sowie
einzelhandelsferne Dienstleistungen gepragt
sind, die weniger Frequenz generieren. Die
Auspragung dieses Phdnomens ist jedoch er-
staunlich. Zwar kann die Domachse auch
durch vereinzelte qualitatsvolle oder konsum-
orientiere Einzelhandelsangebote uberzeugen,
diese erzeugen jedoch augenscheinlich keine

4 vgl. Handelskammer Hamburg 2014: 25
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bedeutenden Frequenzen. Es wird angenom-
men, dass die Frequenzen, die durch Einzel-
handelsbesucher generiert werden, auf der
Domachse nur eine untergeordnete Rolle
spielen. Vielmehr wird der Eindruck bestétigt,
dass vor allem Beschéftigte und Bewohner
der Domachse die vorhandenen Angebote
wahrnehmen. Externe Besucher scheinen da-
gegen kaum aufzutreten. Bestatigt wird diese
Annahme zudem durch den Vergleich einzel-
ner Messpunktstandorte. Die Frequenzen auf
dem Uberseeboulevard (Messpunkte 16 und
17) fallen am Samstag geringer aus als an
allen Wochentagen. Dies ist vor dem Hinter-
grund erstaunlich, als dass an Samstagen
sowohl mehr Einzelhandelsbesucher als auch
mehr Touristen in der Hamburger Innenstadt
bzw. der HafenCity unterwegs sind. Der Uber-
seeboulevard wird aktuelle also insbesondere
von den Beschiéftigten und Bewohnern in
der HafenCity frequentiert.

Des Weiteren wird ersichtlich, dass die Fre-
quenzen an den Messpunkten besonders
hoch ausfallen, die sich in der Nahe von
Haltestellen des stadtischen Bus- und U-
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Bahnnetzes befinden (Messpunkte 1-4 sowie
8-11).

Folglich kann konstatiert werden, dass die
Domachse vor allem durch Passanten genutzt

wird, die uUber die Domachse ihren Arbeits-
platz aufsuchen.

Abbildung 41: FuBgangerfrequenzen (Wochendurchschnitt) im Tagesverlauf
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Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

Die Ubersicht der FuBgingerfrequenzen be-
statigt die Eindriicke aus der Analyse der
Nutzungsstrukturen, der stadtebaulichen so-
wie verkehrlichen Analyse. Entlang der
Domachse wurden die Hochstwerte, bezogen
auf die Passantenstrome, zu den berufsbe-
dingten Hauptverkehrszeiten (8.00 - 9.00 Uhr
sowie 16.00 - 19.00 Uhr) festgestellt. Insbe-
sondere die Messpunkte, die sich in unmit-
telbarer Nidhe zu Haltestellen des Offentli-
chen Personennahverkehrs befinden (Mess-
punkte 11, 9, 2, 10) waren zu diesen Zeiten
besonders stark frequentiert. Gleichzeitig
stlitzt es die These, dass ein Grofteil der
Frequenz auf der Domachse durch Arbeit-
nehmer in den berufsbedingten Rushhour-
Zeiten generiert wird, welche in den einzel-
handelsnahen sowie einzelhandelsfernen
Dienstleistungen beschaftigt sind. Gleichzeitig
tragen sie zur Belebung der Domachse bei.

Weitere Hohepunkte erreichen die Frequen-
zen in der Mittagszeit zwischen 12.00 - 14.00

e Tokiostrale (Messpunkt 17)
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Uhr. Aufgrund des hohen Biro- und Dienst-
leistungsflachenanteils entlang der Domachse
steigen die Frequenzen, nach einem Rick-
gang in der Zeit zwischen 9.00 - 12.00 Uhr,
wieder an. Die zahlreichen gastronomischen
Angebote induzieren folglich in der Mittags-
zeit Frequenzen.

Nachvollziehbar ist zudem, dass die Mess-

punkte in der Bergstrale, welche an die
Monckebergstralle grenzt, keinen
Passantenriickgang in der Zeit zwischen

16.00 - 17.00 Uhr verzeichnen, wie es an al-
len anderen Messpunkten zu beobachten ist.
Dies ist sowohl auf den durch Einzelhandel
gepragten Besatz sowie die unmittelbare 1A-
Lage zu erklaren. Die Messpunkte an der
Schmiedestralle, welche unmittelbar sudlich
liegen, weisen dagegen im gesamten Tages-
verlauf schon deutlich geringere Frequenzen
auf.

Darliber hinaus ist der starke Abfall der
Passantenstrome in der Zeit nach 20.00 Uhr
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aufféllig. Diese Tatsache lasst auf einen ge-
ringen Wohnflachenanteil schlieBen, was wie-

derum einen wenig lebendigen Stadtraum zur
Folge hat.

Abbildung 42: Fahrradfahrerfrequenzen (Wochendurchschnitt) im Tagesverlauf
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Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH (Legende siehe Abb.41)

Die Frequenzmessung im Bereich der Fahr-
radfahrer liefert ein d@hnliches Bild. Auch hier
sind die Frequenzen in den berufsbedingten
Rushhour-Zeiten zwischen 800 - 9.00 Uhr
sowie 16.00 - 19.00 Uhr ebenfalls am hochs-
ten. Wahrend in den Morgenstunden insbe-
sondere die westliche Seite durch Fahrrad-
fahrer genutzt wird, wird die Ostliche Seite in
den Abendstunden in Anspruch genommen.
Dieses Nutzungsverhalten bestéatigt die An-
nahme, dass die Domachse als Pendlerroute
fur Berufstdatige und HafenCity fungiert, die
vornehmlich in der Speicherstadt oder in den
Ubrigen Dienstleistungsunternehmen entlang
der Achse tatig sind.

Ansonsten liegen die Frequenzen auf einem
konstant niedrigen Niveau. Einen Anstieg zur
Mittagszeit, wie er bei den FuBgangerfrequen-
zen festzustellen ist, liegt nicht vor.

Abbildung 43: FuBgangerfrequenzen nach Seiten sowie Richtung (Tagesverlauf)
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Die Abbildung 43 bestatigt die Schlussfolge-
rungen der Auswertung der Frequenzanalyse.
Zur morgendlichen berufsbedingten Rushhour-
Zeit bewegen sich die Fullganger, unabhangig
von der StraBenseite, in Richtung Siiden. Zur
berufsbedingten Hauptverkehrszeit am Nach-
mittag bzw. frihen Abend wendet sich das
Blatt im Vergleich zum Morgen.

Die 0stliche Seite der Domachse in Richtung
Norden ist zwischen 17.00 - 19.00 Uhr am
starksten frequentiert. Auch die westliche Sei-
te wird in Richtung Norden vermehrt genutzt.
Die Frequenzen in Richtung Sitden auf der
westlichen Seiten der Domachse fallen dage-
gen kontinuierlich ab.

In der Mittagszeit generiert vor allem die
westliche Seite erhdhte Frequenzen, da der
GroRteil der gastronomischen Angebote auf
dieser Seite gelegen ist (z.B. Brandstwiete, Al-
ter Fischmarkt).

Insgesamt  bestdtigt die Analyse der
Passantenstrome das Ergebnis der Analyse
der Nutzungsstrukturen. Die Domachse ist
vornehmlich ein Biiro- und Dienstleistungs-
standort, welcher vereinzelte, spezialisierte
Einzelhandelsangebote sowie eine Vielzahl
unterschiedlicher gastronomischer Angebote
beherbergt. Dementsprechend sind die Fre-
guenzen zu den berufsbedingten Rushhour-
Zeiten sowie zur Mittagszeit am hdchsten.
Das Einzelhandelsangebot generiert keine
Frequenzen, die auch nur im Ansatz in einen
Vergleich mit den Frequenzen in der Modnc-
kebergstraBe, der Spitalerstrale oder auch
dem Jungfernstieg treten konnen (vgl. Abb.
44).
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Abbildung 44: FuBgédngerfrequenzen im Vergleich
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Zahlung am Donnerstag 24102013
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Quelle: Comfort Hamburg GmbH

Zahlung am Donnerstag 04.06.2015
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hochsten Werten)
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Kartongrundiage: HafenCly GmbH N
""" Seabetung: CMA Beratung + Management GmbH

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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2.8 Zusammenfassung der zentralen Analyseergebnisse

Dieses Kapitel fasst die wesentlichen Ergeb-
nisse aus der Bestandserhebung und

-analyse, der Schlisselpersoneninterviews, der
Passantenfrequenzmessung sowie der gewon-
nene Erkenntnisse aus vorliegenden Gutach-
ten und Konzepten zusammen. Gemdll dem
Untersuchungsaufbau  wird zwischen den
Themenfeldern Stadtebau und offentlicher
Raum, Verkehr und Nutzungen unterschieden.
Im Ergebnis sollen die zentralen Starken und
Schwédchen sowie Chancen und Risiken der
Laufbeziehung Binnenalster - HafenCity dezi-
diert aufgezeigt werden.

Stidtebau und Offentlicher Raum

Die stdadtebauliche Situation entlang der
Domachse ist in ihrer momentanen Auspra-
gung sehr heterogen®. Die unterschiedlichen
Quartiere und Viertel weisen dabei eigene
Qualitaten auf, die aber nicht als gelungenes
Zusammenspiel Uberzeugen konnen. Queren-
de StraBenziige wie die Willy-Brandt-StraBe
und die Domstralle unterstiitzen diese Wir-
kung zusatzlich.

Die gewachsenen Stadtstrukturen entlang der
Domachse bestechen aber auch durch histo-
risch wertvolle Gebdude wie die Hauptkirche,
die althamburgischen Biirgerhdauser oder die
zum UNESCO-Weltkulturerbe zdhlende Spei-
cherstadt®®. Flankiert werden diese herausra-
genden Gebdudestrukturen von der fiinf bis
achtgeschossigen Blockrandbebauung im Ni-
kolaiquartier sowie der modernen und urba-
nen Bebauung der HafenCity. Stadtebauliche
Akzente werden zudem durch die Sichtbarkeit
der Turmspitzen der Hamburger Hauptkirchen
gesetzt.

Gefordert wird die stadtebauliche Attraktivitat
durch die zahlreich vorhandenen Wasserla-
gen, welche sich vornehmlich auf den Be-
reich der Speicherstadt sowie der HafenCity
konzentrieren. Die wiederkehrende Moglichkeit

4 vgl. Interview N am 14.10.2015
% vgl. Interview N am 14.10.2015
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auf die Fleete zu blicken, erzeugt eine mari-
time Hafenatmosphare. Ein weiteres Highlight
stellt der Domplatz dar, welcher nach einem
langjahrigen Dasein als Parkplatz zu einer at-
traktiven Griinflache umgestaltet wurde und
sich in den Sommermonaten als beliebter
Aufenthaltsort erwiesen hat, ohne dabei die
Historie des Ortes vergessen zu lassen.

Zwar verfligt die Domachse U(ber herausra-
gende Einzelqualitdten in Form von attrakti-
ven Bebauungsstrukturen oder auch sehens-
werten Solitarbauten, jedoch ist sie aufgrund
dieser Tatsache als zusammenhangender
Stadtraum nur schwer les- und erfahrbar?.
,.Die baulichen Flanken wirken pords, und die
Architektur ist nicht als zusammenhangendes
Thema entwickelt worden.“*®

Desweiteren verfligt der StraBenraum (iber
kein einheitliches Gestaltungsbild, was sich
sowohl auf gestalterische als auch auf funk-
tionale Aspekte beziehen ldsst*0. Unter-
schiedliche Bodenbeldge, Stadtmobiliar sowie
nicht einheitliche und nur abschnittsweise
vorhandene Baumreihen unterstiitzen die Wir-
kung eines fragmentierten Stadtraums. Dari-
ber hinaus wird der Stadtraum von einer
Vielzahl mehrspuriger Verkehrskorridore dur-
schnitten. Kleinere Platzsituationen, die zu ei-
nem zusammenhdngenden, homogenen Stadt-
raum beitragen konnten, bleiben oftmals un-
genutzt.

Die vorhandenen Leitsysteme entsprechen
ebenfalls nicht den Anforderungen einer be-
darfsgerechten Leitung der Passanten. Vor-
handene Wegweiser und Stelen des Leitsys-
tems der Freien und Hansestadt Hamburg
sind auf der Ostlichen Seite der Laufbezie-
hung installiert und von der westlichen Seite
nur schwer lesbar.

47 vgl. Interview N 2™ 16.10.2015
% Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2010: Innen-

stadtkonzept Hamburg 2010: 103
* Interview NN am 14.10.2015
0 Interview | 2™ 23.10.2015




Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

Der Stadtraum bietet eine Vielzahl an Chan-
cen zur Entwicklung einer attraktiven Laufbe-
ziehung zwischen Binnenalster und HafenCity.
Insbesondere der Domplatz sowie die Ent-
wicklungen um das Areal Hamburg Heights
und die Rickeroberung der Wasserlagen
kdnnen zu einem einheitlichen Stadtraumge-
fuhl beitragen®..

Zu berlcksichtigen ist hierbei, dass durch die
Aufnahme der Speicherstadt in den Katalog
der UNESCO-Weltkulturerbestatten gestalteri-
sche sowie funktionale MaBnahmen und Pro-
jekte in diesem Bereich nur schwer zu reali-
sieren sein werden. Dariiber hinaus gilt es
vorhandene Konzepte (z.B. Lichtkonzept) und
Entwiirfe hinreichend zu wirdigen.

Verkehr

Der Raum zwischen der Binnenalster und der
HafenCity gestaltet sich als verkehrlich gut
erschlossener Raum. Die verkehrsstarke Willy-
Brandt-Strale regelt den (ibergeordneten
Verkehr und erschlie8t gleichzeitig die einzel-
nen innerstadtischen Quartiere. Die Versor-
gung mit Angeboten des Offentlichen Perso-
nennahverkehrs ist ebenfalls positiv zu be-
werten. Entlang der Domachse finden sich
Stationen des stadtischen U- und S-
Bahnnetzes, Uber die die restlichen Teile der
Stadt erschlossen werden konnen. Das Uber-
seequartier kann via U-Bahnlinie 4 direkt an-
gefahren werden. Gleichzeitig erschlieBen
mehrere Buslinien die Domachse auf voller
Lange und garantieren die verkehrliche Er-
reichbarkeit. Erganzt wird die ErschlieBung
durch das Radroutensystem der Freien und
Hansestadt Hamburg, zu der auch die
Domachse zahlt. Die vorhandenen Radwege
erfreuen sich insbesondere bei Berufspend-
lern grofler Beliebtheit. Mit insgesamt drei
StadtRad-Stationen entlang der Domachse ist
der Stadtraum in diesem Abschnitt bedarfs-
gerecht ausgestattet, wobei die Postionen
der einzelnen Stationen kritisch zu hinterfra-
gen sind.

Die Ausstattung des Stadtraumes mit grofB-
ziigigen, mehrspurigen StraBen ist gleichzeitig

3! vgl. Interview NN am 23.10.2015
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eine Belastung fiir die Qualitdt der Nebenfla-
chen. Die einstigen weitrdumigen Ooffentlichen
Flachen wurden im Zuge der Automobilisie-
rung der Gesellschaft fortwdhrend durch das
Kraftfahrzeug belegt. Neben der hohen Ver-
kehrsbelastung auf der Domachse, generieren
insbesondere die Willy-Brandt-StraBe, aber
auch die DomstraBe, der Brooktorkai und der
Dovenfleet, welche die Domachse in Ost-
West-Richtung durchschneiden, extrem hohe
Verkehrsstrome und wirken aufgrund ihrer
Dimensionierung als rdumliche Barriere®.

Die anderen Verkehrsarten werden haufig an
die Rander gedrangt. Fullganger und Radfah-
rer missen sich die unzureichend gestalteten
Nebenflachen teilen. Genau dieses Phdnomen
lasst sich an vielen Stellen auf dem Ab-
schnitt zwischen Binnenalster und HafenCity
feststellen

FuB- und Radwege weisen kein einheitliches
Erscheinungsbild auf und variieren in ihrer
Gestaltung sowie funktionalen Ausstattung.
Die Gehwege weisen die gemaB der Grundan-
forderung an Seitenraum benotigten Breiten
nicht tberall auf und provozieren somit Kon-
fliktsituationen®. Potentielle Konfliktsituationen
ergeben sich zudem durch Barrieren wie
Treppen und Geldander, die Aulenbestuhlung
der ansdssigen Gastronomen oder Baustel-
lenabsicherungen.

Fir eine attraktive Laufbeziehung aber auch
eine adaquate Fahrradwegeverbindung ist ei-
ne bedarfsgerechte Ausstattung sowie quali-
tativ hochwertige Gestaltung dieser Wege je-
doch unabdingbar.

Chancen, wie die Fassung grofler StraBen-
raume als Allee oder die Anlage breiterer
FuB- und Radwege, miissen genutzt werden,
um die Domachse als zentrale Laufbeziehung
zwischen Binnenalster und HafenCity anzule-
gen.

52 Interview NN 2™ 14.10.2015
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Nutzungen

,Die Qualitat des Einzelhandels in der Vielfalt
der Lagen, in der Breite des Sortiments und
in der Attraktivitdt der Prdsentation farbt
unmittelbar auf das Image“ eines Standortes
ab.>* Diese Feststellung ldsst sich wunderbar
auf die unterschiedlichen Lagen auf der
Domachse Ubertragen. Wahrend sich die
Start- und Zielbereiche der Laufbeziehung in
Form des Bereiches Jungfernstieg - Bergstra-
Re und des Uberseeboulevards aufgrund ih-
rer oOffentlichkeitsbezogenen Nutzungen als
attraktive Standorte prasentieren, fallt der
Ubrige Stadtraum im Vergleich ab. Der Ein-
zelhandel im Bereich Jungfernstieg — Berg-
straBe zeichnet sich durch zahlreiche Einzel-
handelsketten aus, welche eine hohe Fre-
quenz generieren. Der Uberseeboulevard
zeichnet sich durch die Vielzahl inhaberge-
fihrter Geschafte mit spezialisierten Angebo-
ten aus. Dieses individuelle Angebot ist ein
Alleinstellungsmerkmal in der HafenCity und
generiert Urbanitat.

Der Stadtraum zwischen diesen Polen wird
durch eine Mischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, gastronomischen Angeboten
sowie Parkhdusern gepragt, wobei der Anteil
an Dienstleistern (berwiegt. Publikumsintensi-
ve Nutzungen wie Geschéfte des Einzelhan-
dels sind nur vereinzelt vorzufinden. Erschwe-
rend kommt hinzu, dass eine Vielzahl groB-
formatiger Erdgeschossflachen durch einzel-
handelsferne Dienstleistungen oder sonstige
Nutzungen (Scientology Kirche Hamburg e.V.,
Parkhaus GroBe ReichenstraBe) belegt sind.
Diese generieren nur wenig bis gar keine
Frequenz und wirken somit laufbrechend®.
Kleinere  Erdgeschossflichen entlang der
Domachse, die ebenfalls durch nicht publi-
kumsintensive Nutzungen besetzt sind, unter-
stiitzen diesen Effekt zusatzlich. Infolgedessen
sinken die Passantenfrequenzen in diesem
Bereich des Stadtgefliges merklich ab. Der
Bereich weist nicht die Lebendigkeit und Viel-

% Freie und Hansestadt Hamburg (Hrsg) 2014: Innen-
stadtkonzept Hamburg 2014: 59
5 vgl. Interview NN 2™ 14.10.2015, Interview

B 2™ 23.10.2015, Interview A 2™
23.10.2015
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falt einer Innenstadt auf und kann sich nicht
durch urbane Identitat positionieren. Dieses
Phanomen wird durch fehlende Aufenthalts-
qualitat sowie den geringen Wohnflachenan-
teil verstarkt.

Gleichzeitig birgt der Stadtraum zwischen der
Hauptkirche St. Petri und dem Uberseeboule-
vard das Potential, als spannungsreicher Ort
wiederentdeckt zu werden. Die existierenden
grolzligigen Erdgeschossflachen konnen
durch eine Umnutzung in Einzelhandels- und
Gastronomieflaichen dazu beitragen, die
Domachse schrittweise als zentrale Lauf-
beziehung zu etablieren. Weitere Potentialfla-
chen stellen der Domplatz sowie das ehema-
lige Spiegelareal, welches aktuell umgenutzt
wird, dar. Durch entsprechende Konzepte
konnen diese Flachen dazu beitragen, der
Domachse ein eigenes Profil zu verleihen und
das ,Aufeinanderzuwachsen® zwischen
Binnenalster und HafenCity zu befordern.

Als grofites Hindernis wird die Distanz zwi-
schen Binnenalster und HafenCity einge-
stuft®. Neue publikumsbezogene Nutzungen
mussen duferst attraktiv sein, um Passanten
zu einem Flanieren von rund einem Kilometer
bewegen zu konnen. Erschwerend sind die
unattraktiven  Querungsmoglichkeiten  sowie
die hohen Immissionsbelastungen entlang der
Domachse als potentielle Hindernisse einzu-
stufen. Einzelne publikumsintensive Nutzun-
gen, die eine Magnetwirkung besitzen, konn-
ten als Teil einer Art ,Trittsteinkonzept® dazu
genutzt werden, Teilbereich der Achse so at-
traktiv zu gestalten, dass aus dieser Struktur
eine Laufbeziehung zwischen Innenstadt und
Uberseeboulevard erwachst.

% vgl. Interview N 2™ 16.10.2015
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Abbildung 45: Erdgeschossnutzungen entlang der Domachse
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Abbildung 46: Frequenzinduzierende Wirkungen entlang der Domachse
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Abbildung 47: Stadtebau und Offentlicher Raum entlang der Domachse
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Abbildung 48: verkehrliche Situation entlang der Domachse
VERKEHRLICHE SITUATION

£
Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Abbildung 49: Eigentumsverhéltnisse entlang der Domachse
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Abbildung 50: gebdaudebezogene Informationen
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3 Leitbild und Ziele

Im Folgenden werden basierend auf der Aus-
gangssituation Leitlinien und Ziele fir die
drei Schwerpunktbereiche ,Nutzungen®, Stad-
tebau und Offentlicher Raum“ und ,Verkehr*
der Studie dargestellt.

Die formulierten Leitlinien und Zielvorstellun-
gen stellten den Rahmen fiir alle im weiteren

3.1

Es liegt im Wesen einer interdisziplindren
aber gleichzeitig integrierten Betrachtung,
dass sektorale Ziele eine Querschnittswirkung
fir die gesamte Entwicklung der Domachse
entfalten.

Leitlinien und Ziele

Die im Rahmen dieser Untersuchung formu-
lierten Ziele orientieren sich stark an den
Zielen aus dem Innenstadtkonzept Hamburg
2014. Das Innenstadtkonzept Hamburg 2014
wurde am 16.09.2014 durch den Senat ver-
abschiedet und ist der Rahmen fiir die Ent-
wicklungen rund um die Hamburger Innen-
stadt.

Sowohl die formulierten Leitlinien als auch
die Ziele wurden bewusst plakativ gehalten.
Im Gegensatz zu konkreten MaBnahmen, die
aus unterschiedlichsten Griinden (Finanzie-
rung, Grundstiicksverfligbarkeit, Realisierungs-
chance usw.) verworfen werden konnen, ha-
ben Ziele einen langlebigen Charakter. Und
selbst wenn eine Mallnahme noch nicht im
Handlungsprogramm der Studie verankert ist,
liefert diese Art von Zielformulierungen die
Leitlinien anhand derer die Freie und Hanse-
stadt Hamburg entscheiden kann, ob eine
Planung im Sinne ihrer kiinftigen Entwicklung
ist.

Der dargestellte Zielkatalog ist nicht ab-
schlieRend zu betrachten. Es besteht die
Moglichkeit, die Studie kiinftig durch weitere
Schwerpunktbereiche zu ergdanzen und den
hier festgelegten Zielkatalog fortzuschreiben.
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Verlauf der Studie formulierten Malnahmen
(vgl. Kap. 4.1) dar.

Die Umsetzung der einzelnen MaRnahmen
wiederum soll dazu beitragen, die definierten
Leitlinien und Ziele zu realisieren.

3.1.1 Leitlinie

Samtliche Ziele und daraus abgeleitete MaR-
nahmen sollen dazu beitragen die Leitlinie

LJAltstadt, Neustadt und HafenCity verbinden’,

welche im Innenstadtkonzept Hamburg als
strategische Ausrichtung formuliert ist, in die
Realitdt umzusetzen. Anders als im Innen-
stadtkonzept wird die Leitlinie in dieser Stu-
die nicht auf das Themenfeld Offentlicher
Raum begrenzt. Vielmehr stellt sie die obers-
te Leitlinie fur samtliche Themenfelder (Nut-
zungen, Verkehr und Stadtebau/ Offentlicher
Raum) dar.

Um die HafenCity als Ganzes bzw. das Uber-
seequartier im Speziellen in das historische
Stadtgeflige zu integrieren, bedarf es attrakti-
ver Wegeverbindungen zwischen den einzel-
nen Quartieren. Diese attraktiven Wegever-
bindungen  kénnen  nicht allein  durch
verkehrliche Malnahmen oder Neugestaltun-
gen im Offentlichen Raum erreicht werden.
Ziel sollte es sein, samtliche potentiellen We-
geverbindungen mit attraktiven Nutzungen im
Erdgeschoss auszustatten, die
Passantenfrequenzen generieren.
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312 Ziele

Um der Leitlinie gerecht zu werden, wurden
Oberziele je Schwerpunktbereich definiert.

Abbildung 51: Zielsystem

Aus den Oberzielen wiederum gehen Unter-
ziele hervor, welche dazu dienen sollen die
Oberziele und somit die Leitlinie umzusetzen.
Gleichzeitig fungieren die Unterziele als Aus-
gangspunkt flr die MalRnahmen.
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3121 Nutzungen

Unter dem Oberziel ,Die Domachse als at-
traktives, durchmischtes Quartier* wurden
weitere Ziele, die dazu beitragen sollen, das
Oberziel zu erreichen, subsumiert. Die Ham-
burger Innenstadt lebt von ihrem reichen so-
wie qualitdatsvollen Einzelhandelsbesatz in der
1A-Lage. Doch gleichzeitig muss sich die In-
nenstadt wie auch andere Stadtzentren, dem
Problem der starken Dominanz von Einzel-
handelsketten und der damit einhergehenden
Uniformitat  stellen. Bereiche wie die
Domachse, die fast ausschlieBlich auflerhalb
der 1A-Lage liegen, bieten die Chance at-
traktive, nicht standardisierte Angebote zu
etablieren. Einzelhandler, die nicht bereit
oder nicht in der Lage sind die hohen Mie-
ten der 1A-Lage zu bezahlen, kdnnen auf die
weniger hochpreisigen Nebenlagen auswei-
chen und gleichzeitig eine Belebung dieser
Teilbereiche initiieren. Ziel sollte es sein, die
,Etablierung von belebenden Erdgeschossnut-
zungen“ auf der gesamten Lange der
Domachse zu unterstiitzen und zu fordern.
Kleinteilige, spezifische und nach Moglichkeit
inhabergefiihrte Geschafte konnen individuelle
Angebote mit einer unverwechselbaren Ein-
kaufsatmosphare in einzigartigen Lagen ent-
stehen lassen. Spezielle Mietangebote oder
umsatz- bzw. ergebnisabhdngige Mieten fir
Existenzgriinder und junge Unternehmen kon-
nen zu einer Belebung des Viertels fiihren.

Um jedoch ein gewisses Mall an Frequenzen
sicherzustellen wird es notwendig sein, gro-
Bere Einzelhdndler mit Magnetwirkung auf der
Domachse zu etablieren. Die entsprechend
notwendigen grof¥flachigen Erdgeschossfla-
chen gilt es Uber Umnutzungen von Be-
standsimmobilien verfligbar zu machen. Hier-
zu bedarf es kreativer Konzepte und Strate-
gien, um die Eigentiimer der Immobilien fiir
die ldee zu begeistern.

Das Ziel ,Errichtung attraktiver Umbauten
und Neubauten® stellt die Bebauung bzw. den
Umbau zentraler Bereiche und Immobilien in
den Mittelpunkt. die den Bestand erganzen
sollen. Insbesondere der Domplatz bietet mit
Blick auf eine gelungene Achsenentwicklung
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enorme Potentiale. Durch einen Neubau
konnten sowohl groRziigige Einzelhandelsfla-
chen im Erdgeschoss entstehen als auch er-
ganzende Kultur- oder Wohnflachen geschaf-
fen werden. Gleichzeitig konnte ein entspre-
chender Baukorper zu einer stadtebaulichen
SchlieBung des Raumes beitragen und ein
achsenkonformes Stadtgefiige entstehen las-
sen.

Generell sollte es Ziel sein, die ,,Domachse
als Wohnstandort zu stédrken“. Zwar bietet
der Gebdudestand nur begrenzte Moglichkei-
ten fir eine Ausweitung der Wohnnutzungen,
jedoch sollten bei Neubauprojekten auch
immer Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
Projekte wie das Katharinenquartier oder
Hamburg Heights zeigen, dass entsprechende
Flachen nachgefragt werden und sich zu-
nehmender Beliebtheit erfreuen. Ein hoherer
Wohnanteil erhoht die Attraktivitdt und Le-
bendigkeit eines Quartiers und wertet es auf.

Stiadtebau und Offentlicher
Raum

3122

Eine attraktive Innenstadt zeichnet sich nicht
nur durch einen vielfaltigen Einzelhandelsbe-
satz aus. Zunehmend riicken der Stddtebau
sowie die Gestaltung des offentlichen Raums
in den Fokus.

Unter dem Oberziel ,Gestaltqualitat der
Domachse erhchen und profilieren® werden
samtliche Unterziele und daraus abgeleitete
MaBnahmen zusammengefasst, die dazu die-
nen, die Attraktivitit des offentlichen Raums
und der Bebauungsstrukturen zu erhohen. Ei-
ne rdumlich-funktionale Einbindung der Ha-
fenCity in die Innenstadt kann nur gelingen,
wenn die Lebensqualitdt auf der Domachse
erhoht wird.

Die zahlreichen offentlichen Platze und Rau-
me, aber auch ungenutzte, private Gebaude-
vorpldtze konnen zentrale Elemente und
Schwerpunkte staddtischen Lebens sein. Auf-
enthaltsqualitdit und Nutzungsmoglichkeiten
fir Passanten und Bewohner sind daher be-
sonders wichtig. Die ,Entwicklung vernachlas-
sigter Pldtze als Verbindungspunkte und Be-
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zugsraume” genielt daher eine sehr hohe
Prioritdit im vorliegenden Zielsystem. Insbe-
sondere der Platz im Bereich Speersort, aber
auch die kleineren Platzsituationen in Spei-
cherstadt und der St. Annenplatz bieten ein
enormes Potential fir eine attraktive Gestal-
tung der Domachse.

Das Ziel ,Gestaltqualitit der Nebenflichen
anpassen“ widmet sich der Gestaltung der
FuBgangerwege und dient ebenso der attrak-
tiven Gestaltung des offentlichen Raums. Die
Gestaltung der Verkehrsnebenflichen der
Domachse sollte einen einheitlichen Standard
aufweisen.

Architektonische sowie stadtraumliche High-
lights missen bewusst in Szene gesetzt wer-
den. Ziel ist es, durch die ,Akzentuierung
von (Eingangs-)Situationen“ besonderer Rau-
me wie die Eingangssituationen zur Speicher-
stadt oder zum Uberseeboulevard hervorzu-
heben. Passanten sollen dazu animiert wer-
den die Domachse weitergehen zu wollen,
um  keine  stddtebaulich-architektonischen
oder funktionalen Highlights zu versaumen.

Das Ziel ,verbindende Elemente entwickeln®
soll ebenfalls dazu beitragen, die Domachse
als zusammenhdngenden Stadtraum wahrzu-
nehmen. Wiederkehrende Elemente wie die
Beleuchtung von Merk- und Wahrzeichen,
Briicken und Eingangssituationen oder auch
eine einheitliche Gestaltungslinie im offentli-
chen Raum konnen eine identitatsstiftende
Wirkung entfalten, die einen zusammenhan-
genden Stadtraum lesbar werden lassen.

3.1.23 Verkehr

Komplettiert werden die Zielkategorien durch
Ziele aus dem Segment Verkehr. Unter dem
Oberziel ,Verkehr auf der Domachse stadt-
vertrdglich organisieren® werden samtliche
Unterziele sowie MalBnahmen subsumiert.
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,»,Gut ausgebaute Wegebeziehungen fiir FuR-
ganger und Fahrradfahrer” stellt das erste
Unterziel dar, welches gleichzeitig als eine
Grundbedingung fiir eine funktionierende We-
gebeziehung verstanden werden kann. Fir
FuBganger sollte ein funktionales sowie ge-
stalterisch hochwertiges FuBwegenetz auf der
Domachse selbstverstandlich sein, welches
sowohl samtliche Kriterien einer barrierefreien
Gestaltung als auch ausreichend grofen Ne-
benflachen beinhaltet. Aspekte wie eine ge-
lungene Beschilderung/Wegweisung, Beleuch-
tung und Begriinung sollten in samtlichen
Teilbereichen der Achse den gleichen, quali-
tativ hochwertigen Standard aufweisen. Fahr-
radfahrer sollten, wo immer es sinnvoll und
moglich ist, auf Radfahr- und/oder Schutz-
streifen, die auf der Fahrbahn markiert sind,
verkehren.

In gewisser Weise entspricht dieses Unterziel
auch dem Unterziel ,verkehrliche Situation
neu ordnen®. An Stellen, wo Eingriffe, die
Uber gestalterische MaBnahmen hinausgehen,
notig werden, sollte Fahrradfahrern und Ful3-
gangern mehr Raum zugestanden werden.
Parkhaltebuchten oder Werbeanlagen dirfen
kein Grund fir eingeschrankte Verkehrsne-
benflachen sein.
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4 Handlungsprogramm

Im Handlungsprogramm werden Vorschlage
fur die Umsetzung der Leitlinie und der Ziele
(siehe Kapitel 3.1) in einem MaBnahmenkata-
log operationalisiert. Die Malnahmen wurden
in Form von Steckbriefen mit Problemstellung,
Projektbeschreibung, Zeithorizont, Akteuren
sowie einer qualitativen Einordnung aufberei-
tet. Im abschlieBenden Kapitel ,Handlungs-
empfehlung® wird aufgezeigt, inwieweit die
Realisierung bestimmter MaBnahmen sich auf
die Entwicklung der Domachse als zentrale
Laufbeziehung zwischen Jungfernstieg und
HafenCity auswirken wirde.

4.1 Malnahmenkatalog

Die Malnahmen wurden anhand der Untersu-
chungsbausteine sowie der formulierten Ziele
kategorisiert. Aufgrund der interdisziplindren
sowie der integrierten Betrachtung haben ei-
nige der MaBnahmen eine starke
Querschnittswirkung. So dienen beispielsweise
MaBnahmen zur Neuordnung der Nebenfla-
chen auch der Verbesserung der Qualitat
des Offentlichen Raumes. Um Doppelungen

Abbildung 52: MaBnahmenkatalog
Oberziel ~ Nr. Unterziel

MaBnahme

zu vermeiden, wurden diese Malinahmen je-
weils nur einem Themenfeld zugeordnet.

Die MaBnahmen wurden gemalR der Themen-
felder sowie der definierten Ober- und Un-
terziele kategorisiert und gegliedert. Dariiber
hinaus wurden samtliche MaBnahmenvor-
schlage hinsichtlich ihres qualitativen Einflus-
ses auf die Bildung einer zentralen Laufbe-
ziehung bewertet. MalBnahmen, die mit einem
+ gekennzeichnet sind, entfalten eine eher
schwache Wirkung, wahrend MaBnahmen, die
mit einem +++ gekennzeichnet sind, einen
groen Einfluss auf die Ausbildung einer
zentralen Laufbeziehung haben.

Im Feld Zeithorizont erfolgt eine Einschatzung
der zu kalkulierenden Projektdauer. Mallnah-
men, die mit dem Pradikat kurzfristig verse-
hen sind, sollten innerhalb eines Jahres zu
realisieren sein. Bei mittel- und langfristigen
MaBnahmen hingegen ist von einer Projekt-
dauer zwischen 1 - 3 Jahren bzw. von langer
als 3 Jahren auszugehen.

Akteure Zeithorizont ~ Qualitative

Einordnung

NUTZUNGEN

. = Etablierung von be- Lauf stiitzende Umge- Eigentiimervertreter, | langfristig +++
5 1 lebenden Erdge- staltung der EG- Fla- Freie und Hansestadt

R schossnutzungen chen (Domstrale 9 / Hamburg, Bezirksamt

E Scientology) Mitte:

2 = Etablierung von be- Umnutzung der Erd- Freie und Hansestadt mittelfristig | +++
'g 2 lebenden Erdge- geschossflache (Park- | Hamburg/ Sprinkenhof

s schossnutzungen haus Sprinkenhof AG) | AG, Bezirksamt Mitte

.GZ’ 5 = Etablierung von be- Entwicklungen rund Berenberg Real Estate Quick-Win +++
e lebenden Erdge- um Hamburg Heights | Hamburg (Height 1), (kurzfristig)

g g 3 schossnutzungen Commerz Real (Height

I~ o4 3) Freie und Hanse-

w9 stadt Hamburg

c = = Etablierung von be- Attraktivierung der Bundesministerium der | mittelfristig | ++
o lebenden Erdge- Erdgeschossnutzung Finanzen, Freie und

S schossnutzungen (Alter Wandrahm 15a | Hansestadt Hamburg,

g 4 = Entwicklung von ver- / Deutsches Zollmu- Bezirksamt Mitte, Deut-

<} nachlassigten Platzen | seum) sches Zollmuseum

e in Innenstadt als

g Verbindungspunkte

und Bezugsrdume
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Oberziel

Nr.

Unterziel

Malnahme

Akteure

Zeithorizont

Qualitative

Einordnung

= Etablierung von be- Attraktivierung von Hamburger Hafen und mittelfristig | ++
lebenden Nutzungen | Erdgeschossnutzungen | Logistik (HHLA), Freie
in den Erdgeschos- (Neuer Wandrahm 1, und Hansestadt Ham-
5 sen St. Annenufer 2) burg,
= Entwicklung vernach- UNESCO-
lassigter Plédtze als Welterbestatten e.V.
Verbindungspunkte
und Bezugsrdume
= Errichtung attraktiver | Umgestaltung des Freie und Hansestadt mittelfristig | +++
6 Umbauten und Neu- | Domplatzes Hamburg, Bezirksamt
bauten Mitte, Architekten,
Betreiber
= Domachse als Steigerung des Wohn- | Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
7 Wohnstandort star- flachenanteils Hamburg, Bezirksamt
ken Mitte, Architekten
STADTEBAU | OFFENTLICHER RAUM
= Entwicklung ver- Verbesserung / Opti- | Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
nachldssigter Platze mierung der Gestal- Hamburg, Bezirksamt
als Verbindungspunk- | tung des St. Annen- Mitte, Landesbetrieb
te und Bezugsrdaume | platzes StraRen, Briicken und
8 i . .
Gewdsser, Behoérde fiir
Wirtschaft, Verkehr und
Innovation, UNESCO-
Welterbestatten e.V.
= Gestaltqualitat der Einrichtung eines Bu- Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
Nebenflachen anpas- | siness Improvement Hamburg, Bezirksamt
sen Districts (BID) Mitte, Landesbetrieb
9 = gut ausgebaute We- StraRen, Briicken und
gebeziehungen fiir Gewasser, Behorde fiir
FuBgénger und Rad- Wirtschaft, Verkehr und
Tq:)' fahrer Innovation
5 = Entwicklung vernach- | Neugestaltung des Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
= lassigter Platze als Vorplatzes der Haupt- | Hamburg, Bezirksamt
o Verbindungspunkte kirche St. Petri Mitte, Landesbetrieb
o 10 und Bezugsraume StraBBen, Briicken und
2 Gewasser, Behorde fiir
S Wirtschaft, Verkehr und
5 Innovation, Land-
o) schaftsplaner
< = Entwicklung vernach- | Neugestaltung des Freie und Hansestadt Quick-Win ++
o lassigter Platze als Colonnadengangs Hamburg, Eigentiimer- (kurzfristig
::r_g‘ 11 Verbindungspunkte (ehemals Kuball & vertreter, Bezirksamt
= und Bezugsraume Kempe/ Alter Fisch- Mitte
> markt 11)
7"'; = Gestaltqualitdt der Neugestaltung der Freie und Hansestadt Quick-Win +
IS 12 Nebenflachen anpas- | Colonnade (Schmie- Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig
8 sen destrale 2) Mitte, Eigentiimervertre-
ter
= Akzentuierung von Signage fiir den Ein- institutioneller Eigentti- | Quick-Win ++
(Eingangs-) Situatio- gangsbereich des mer, HafenCity Ham- (kurzfristig
nen Uberseeboulevards burg GmbH, Behorde
13 fir Stadtentwicklung
und Wohnen, Denkmal-
schutz Hamburg,
UNESCO-
Welterbestatten e.V.
= verbindende Elemen- | Entwicklung eines Il- Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
te entwickeln luminations- und Be- Hamburg, Bezirksamt
14 leuchtungskonzepts Mitte, Behorde fiir

Wirtschaft, Verkehr und
Innovation, Landesbe-
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Oberziel  Nr. Unterziel MaBnahme Akteure Zeithorizont  Qualitative
Einordnung
trieb StraBen, Briicken
und Gewasser, Licht-
planer, sonstige Privat-
eigentiimer
= verbindende Elemen- | Installation von Licht- | Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
te entwickeln inszenierungen Hamburg, Bezirksamt
Mitte, Behorde fir
Wirtschaft, Verkehr und
15 Innovation, Landesbe-
trieb StraBen, Briicken
und Gewadsser, Licht-
planer
VERKEHR
= verkehrliche Situation | Qualitdtsverbesserung | Freie und Hansestadt mittelfristig | +++
neu ordnen der Domachse als Hamburg, Bezirksamt
Laufachse und fiir Mitte, Landesbetrieb
16 den Fahrradverkehr StraRen, Briicken und
(Domallee) Gewdasser, Behorde fiir
Wirtschaft, Verkehr und
Innovation, Verkehrs-
planer, Architekten
= gut ausgebaute We- Entwicklung eines Freie und Hansestadt Quick-Win ++
gebeziehungen fir durchgéngigen Rad- Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
FuBganger und Rad- | wegenetzes Mitte, Landesbetrieb
fahrer StraBBen, Briicken und
17 -
Gewasser,
Behorde fiir Wirtschaft,
Verkehr und Innovation
S Verkehrsplaner
o = gut ausgebaute We- Umgestaltung des Freie und Hansestadt Quick-Win ++
K] gebeziehungen fiir FuBgangerweges (Alter | Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
% Fuganger und Rad- Fischmarkt 1-5, Dom- Mitte, Landesbetrieb
oo 18 fahrer straBe 9) StraRen, Briicken und
© = Gestaltqualitat der Gewasser, Behorde fiir
ﬁ Nebenfldchen anpas- Wirtschaft, Verkehr und
D sen Innovation
'c = gut ausgebaute We- Neugestaltung der Freie und Hansestadt mittelfristig | ++
t . N - .
o gebeziehungen fir Kornhausbriicke Hamburg, Bezirksamt
5 FuBgédnger und Rad- Mitte, Landesbetrieb
s fahrer StraBBen, Briicken und
2 19 Gewdsser, Behorde fiir
5 Wirtschaft, Verkehr und
< Innovation, Architekten,
2 Verkehrsplaner
= gut ausgebaute We- | Ausbau des Fulgan- Freie und Hansestadt Quick-Win +
gebeziehungen fiir gerweges (BergstraRe Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
FuBgéanger und Rad- | 9-11) Mitte, Landesbetrieb
20 fahrer StraRen, Briicken und
Gewasser, Behorde fiir
Wirtschaft, Verkehr und
Innovation
= gut ausgebaute We- Neugestaltung der Freie und Hansestadt Quick-Win +
gebeziehungen fir Kreuzungssituation Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
FuBgédnger und Rad- | Mdnckebergstralle - Mitte, Landesbetrieb
21 fahrer BergstraRe Stral8en, Briicken und
Gewasser, Behorde fiir
Wirtschaft, Verkehr und
Innovation
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Oberziel  Nr. Unterziel MaBnahme Zeithorizont ~ Qualitative
Einordnung
= gut ausgebaute We- | Aus-/Umbau des Freie und Hansestadt Quick-Win ++
gebeziehungen fiir FuBgangerweges Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
FuBganger und Rad- | (Brandstwiete 46-60) Mitte, Landesbetrieb
22 fahrer StraBen, Briicken und
= Gestaltqualitat der Gewdsser, Behérde fiir
Nebenflachen Wirtschaft, Verkehr und
anpassen Innovation
= gut ausgebaute We- Situationsgerechtes Freie und Hansestadt Quick-Win +
gebeziehungen fir Leit- und Informati- Hamburg, Bezirksamt (kurzfristig)
FuBgédnger und Rad- | onssystem schaffen Mitte, Landesbetrieb
23 fahrer StraBBen, Briicken und
Gewdsser, Behorde fiir
Wirtschaft, Verkehr und
Innovation

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH

In den folgenden Kapiteln werden die einzel-
nen MaBnahmen anhand der Themenfelder
sowie der formulierten Oberziele vorgestellt
und erlautert. Eine Beschreibung der Prob-
lemstellung sowie die Benennung einiger Key-
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Facts rund um eine mogliche MaBnahme sind
ebenso Bestandteil des jeweiligen Steckbrie-
fes wie die Beschreibung der Malnahmen als
solche.
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Abbildung 53: MaBnahmenplan (Ubersicht)

MABNAHMENPLAN

Abbildung 53

Legende
MaBnahme
Gebéude
Wasserflachen
l— o l engeres Untersuchungsgebiet

cima.

MaBstab: 1: 2.250 (im Original A2)

Erhebungsstand: 08/2015

Kartengrundlage: HafenCity Hamburg GmbH

Bearbeitung: CIMA Beratung + Management GmbH N

\

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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411

Die in diesem Kapitel vorgestellten Mafnah-
men sind dem Oberziel ,Die Domachse als
attraktives,

Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

Die Domachse als attraktives, durchmischtes Quartier.

durchmischtes Quartier” unter-

stellt. Samtliche MaBnahmen wurden entspre-

chend der Unterziele kategorisiert und sollen
dazu dienen, das Oberziel zu erreichen.

UMNUTZUNG DER ERDGESCHOSSFLACHEN (DOMSTRARE 9/ SCIENTOLOGY)

PROBLEMSTELLUNG

Die Immobilie in der DomstraBe 9 weist mit der
Nutzung durch die Scientology Kirche Hamburg
e.V. eine Nutzung auf, die kaum Frequenz indu-
ziert, aber eine stark laufbrechende Wirkung
hat. Als zentrale Trittstelle im Verlauf der
Domachse hat die Immobilie in der Domstrale
9 eine besondere Bedeutung fur die Laufbezie-
hung nach Siden. Die kaum publikumsintensive
Nutzung wirkt sich deutlich negativ auf die Fre-
quenz und den weiteren Lauf aus.

MARNAHME

Fur die Etablierung von belebenden Nutzungen
im Erdgeschoss handelt es sich bei der Immobi-
lie in der DomstraBe 9 um einen zentralen Ort.
Daher soll es Ziel sein, (zumindest) im Erdge-
schoss belebende Nutzungen in Form von Ein-
zelhandel oder Gastronomie zu etablieren, die
die laufbrechende Wirkung abschwéachen.

Die Realisierung eines solchen Vorhabens kann
nur in Zusammenarbeit mit dem Eigentimer und
dem Nutzer der Immobilie umgesetzt werden.
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Alter 'scChmarky
—

Lage
DomstralRe 9

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie

Etablierung von belebenden Nutzungen
im Erdgeschoss

Eigentiimer
Privat

Akteure

Eigentimervertreter

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Zeithorizont
langfristig

qualitative Einordnung
+++




UMNUTZUNG ERDGESCHOSSFLACHEN (PARKHAUS SPRINKENHOF AG)
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PROBLEMSTELLUNG

Fur eine bruchfreie Verbindung zwischen Innenstadt und
HafenCity hat die Gestaltung von Erdgeschossflachen,
insbesondere in den Ecklagen, eine besondere Bedeu-
tung. Das Erdgeschoss des Sprinkenhof Parkhauses in
der Willy-Brandt-StraRe 46 ist zur Willy-Brandt-StraBe /
Ecke Brandstwiete geschlossen, obwohl es friher eine
einzelhandelsbezogene Nutzung an dieser Stelle gab.
Diese Situation wirkt sich eindeutig laufbrechend aus
und wird durch den Verkehrskorridor Willy-Brandt-
StraBe, der optisch wie funktional als Zasur wirkt, noch
unterstutzt.

MABNAHME

Im Zuge einer gebidudebezogenen (Teil-)lUmnutzung soll
im Erdgeschoss in der Ecklage zur Willy-Brandt-StraRe
eine attraktive, publikumsintensive und frequenzinduzie-
rende Nutzung realisiert werden®. In Zusammenarbeit
mit der Sprinkenhof AG missen verschiedene Szenarien
diskutiert werden, die aber allesamt dazu beitragen
konnen die Domachse in der Form auszugestalten, die
ihrer Bedeutung innerhalb des Stadtgefliges zukommt.

57 vgl Interview [l am 14102015
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Lage
Willy-Brandt-Stralle 46

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie

Etablierung von belebenden
Nutzungen im Erdgeschoss

Errichtung attraktiver Umbauten
und Neubauten

Eigentiimer

Freie und Hansestadt Hamburg
Stadtische Gesellschaften
(Sprinkenhof AG)

Akteure

Freie und Hansestadt Hamburg
Sprinkenhof AG

Bezirksamt Mitte

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
+++




ENTWICKLUNG RUND UM HAMBURG HEIGHTS
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PROBLEMSTELLUNG

Auf dem Areal der sog. Spiegel-lnsel entwickelt die
Hochtief Projektentwicklung GmbH das Projekt Hamburg
Heights. Auf einer Fldche von ca. 7.700 m? soll ein En-
semble entstehen, das neben Buroflichen (u.a. MDS
Mohrle & Partner) auch weitere Nutzungsarten wie Ho-
tellerie (Adina Apartment Hotel, Height 3), Gastronomie
oder Einzelhandel beherbergen wird. Durch die unmit-
telbare Lage an der Domachse besitzt die Entwicklung
der Erdgeschossflachen eine besondere Bedeutung fir
die Laufbeziehung zwischen Innenstadt und Ubersee-
quartier.

MARNAHME

Ziel soll es sein, publikumsintensive Nutzungen (Einzel-
handel, Gastronomie) in den der Brandstwiete zuge-
wandten Erdgeschossflachen (Height 1 und 3) zu reali-
sieren. Die Eigentumer des Height 1, in dem vornehm-
lich Buroflachen realisiert werden, signalisierten Bereit-
schaft, ein solches Vorhaben zu unterstlitzen und be-
richteten Uber eigene Pldne wie z.B. die Einrichtung ei-
ner Sonnenterrasse im sudostlichen Bereich des Grund-
stickes unmittelbar an die Kreuzung Brandstwiete -
Dovenfleet angrenzend.® Die Nutzungskonzeption sieht
1-2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss vor.

In Kooperation mit allen Eigentimern soll ein Konzept
zur Gestaltung der Erdgeschossflachen erstellt werden,
das sowohl die Interessen der Eigentumer als auch die
mit der Entwicklung der Domachse verbundenen Inte-
ressen beriicksichtigt®.

Lage
Spiegel-Insel

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie

Etablierung von belebenden
Nutzungen im Erdgeschoss

Eigentiimer
Berenberg Real Estate Hamburg

Akteure

Berenberg Real Estate Hamburg
(Height 1)

Commerz Real (Height 3)
HTP Projektentwicklung
Freie und Hansestadt Hamburg

Zeithorizont
kurzfristig

qualitative Einordnung

+++

%8 vgl. Interview am 05.112015
% vgl Interview am 14.10.2015
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ATTRAKTIVIERUNG DER ERDGESCHOSSNUTZUNG (DEUTSCHES ZOLLMUSEUM)
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PROBLEMSTELLUNG

Die Speicherstadt stellt sich als Biro- und Dienstleis-
tungsstandort sowie als attraktives touristisches Ziel
dar. Mit dem Deutschen Zollmuseum verfugt die Immo-
bilie im Alten Wandrahm 15a Uiber eine attraktive, kul-
turelle Nutzung, die sich jedoch nicht zur Domachse
offnet. Die davorliegende Platzsituation bleibt ungenutzt
und dient als Parkplatzflache.

MARNAHME

Fur die Belebung der Speicherstadt sowie flir eine
bruchfreie Gestaltung der Verbindung Innenstadt und
HafenCity sollten die Erdgeschossflaichen der ehemali-
gen Lagerstatten Uber attraktive Nutzungen verflgen.
Die Platzsituation vor dem Deutschen Zollmuseum sollte
dazu genutzt werden, ein attraktives, gastronomisches
Angebot zu realisieren. Eine Offnung des Deutschen
Zollmuseums zur Domachse wirde sich gleichermalien
positiv auswirken. Der aktuell diffus wirkende Stadtraum
soll neu geordnet werden und fur eine Belebung des
Quartiers sorgen. Gleichzeitig wirde die Zugénglichkeit
zum Deutschen Zollmuseum verbessert.

Architekten sowie Freiraumplaner sollen im Rahmen ei-
nes Wettbewerbs dazu aufgefordert werden, Losungsan-
satze fur ein solches Vorhaben zu erarbeiten. Insbe-
sondere der dem Hauptgebdude vorgelagerte Rundbau
muss besser in den oOffentlichen Raum integriert wer-
den. Eine bewusste Inszenierung erhoht sowohl die At-
traktivitat der Domachse, als auch des Zollmuseums als
solches.
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Lage
Alter Wandrahm 15a

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie

Etablierung von belebenden
Nutzungen in den Erdgeschos-
sen

Entwicklung vernachlassigter
Platze als Verbindungspunkte u.
Bezugsraume

Eigentiimer
Hamburger Hafen und Logistik AG

Akteure

Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben (BIMA)

Bundesministerium der Finanzen
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung

++




ATTRAKTIVIERUNG VON ERDGESCHOSSNUTZUNGEN
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PROBLEMSTELLUNG

Die Speicherstadt ist ein herausragendes touristisches
Ziel (Weltkulturerbe) mit vielen Museen und weiteren
publikumsintensiven Nutzungen. Im Laufe der letzten
Jahre hat sich die Nutzerstruktur erheblich um Dienst-
leistungen und Biro erweitert. Publikumsintensive Nut-
zungen wie Einzelhandel oder Gastronomie finden sich
dagegen nur selten in den Erdgeschossflachen. Kleine-
re, aber stadtebaulich attraktive Platzsituationen bleiben
oftmals ungenutzt®.

MARNAHME

Fur die Belebung der Speicherstadt sowie fur eine
bruchfreie Gestaltung der Verbindung Innenstadt und
HafenCity sollten die Erdgeschossflachen der ehemali-
gen Lagerstdtten umgenutzt werden. Die Moglichkeiten
sind dabei sehr vielfaltig. Einzelhandel, Gastronomie
aber auch Kiunstlerateliers und Ausstellungsraume stel-
len mogliche Varianten dar®l. Insbesondere die Erdge-
schossflichen der Immobilien Neuer Wandrahm 1 sowie
St. Annenufer 2 besitzen, aufgrund ihrer Lage, Potential.
Sofern seitens der Eigentumer Interesse an einer sol-
chen Umnutzung besteht, sind darliber hinaus die An-
forderungen des Hochwasser- und Denkmalschutzes zu
berucksichtigen.

Lage
Neuer Wandrahm 1
St. Annenufer 2

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie

Etablierung von belebenden
Nutzungen in den Erdgeschos-
sen

Entwicklung vernachlassigter
Platze als Verbindungspunkte u.
Bezugsraume

Eigentiimer
Hamburger Hafen und Logistik AG

Akteure

Hamburger Hafen und Logistik AG
Hamburg Port Authority (HPA)

Freie und Hansestadt Hamburg
UNESCO-Welterbestatten e.V.

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung

++

8 ygl Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015: Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ Problemstellen
6! vgl Interview NN - 05.112015
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UMGESTALTUNG DES DOMPLATZES

PROBLEMSTELLUNG

Der Domplatz prasentiert sich als attraktiv gestalteter
Freiraum, der jedoch in den Wintermonaten kaum nutz-
bar ist. Daruber hinaus wirkt er in gewisser Art und
Weise laufbrechend. Einzelhandelsbesucher verlieren
aufgrund des nicht vorhandenen Einzelhandelsbesatzes
sowie der mangelnden Leitung durch die fehlende
Raumkante (Bebauung) schnell das Bediirfnis in Rich-
tung Uberseequartier weiterzugehen.

MARNAHME

Im Rahmen der Errichtung eines attraktiven Neubaus in
Form einer stralenbegleitenden Blockrandbebauung sol-
len insbesondere die Erdgeschossflichen mit Einzelhan-
del sowie gastronomischen Angeboten belegt werden,
ohne dass der Domplatz komplett Uberbaut wird. Auf-
grund seiner historischen Bedeutung bietet sich der
Platz auch als Standort fir kulturelle und gesellschaftli-
che Einrichtungen (in den Obergeschossen) an. Der
zentral an der Domachse gelegene Platz konnte so ei-
nen wichtigen Beitrag zur Verbindung der Innenstadt
mit dem Uberseequartier sowie zur Belebung des Vier-
tels leisten, indem er durch eine Blockrandbebauung
gefasst wird.

Im Rahmen eines Wettbewerbs soll die Diskussion um
eine Bebauung des Domplatzes wiederbelebt werden®.
Bereits im Jahr 2005 gab es einen Wettbewerb, bei
dem die Berlicksichtigung verschiedener Nutzungsarten
(u.a. Wohnen, Burgerschaftsforum) im Fokus des Wett-
bewerbs standen.

& vgl. Interview [ 2~ 14102015
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Lage
DomstraBe 9

Themenfeld
Nutzungen

Zielkategorie
Attraktive Neubauten errichten

Eigentiimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Architekten

Betreiber

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
+++
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STEIGERUNG DES WOHNFLACHENANTEILS ‘
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PROBLEMSTELLUNG

Die Stadtteile Altstadt (1.793 Einwohner®) und HafenCi- | Lage

ty (2.093 Einwohner®®) weisen einen sehr geringen | Domachse
Wohnflachenanteil auf und werden von weniger als
SQOO Persorjen.bewohnt. Wohnen spielt daher auch nur Themenfeld
eine randstdndige Rolle entlang der Domachse. Neben
den sonstigen zentralen Funktionen und Attraktivitats-
faktoren der Innenstadte tragen die Bewohnbarkeit und
die Einwohneranzahl jedoch zur urbanen Mischung stid- | Zielkategorie

tischer Nutzungen bei. Aufgrund der verkehrlichen Situa- | Domachse als Wohnstandort
tionen und der damit einhergehenden Immissionen sind | Starken

Wohnnutzungen oftmals jedoch nur schwierig zu reali-

Nutzungen

sieren. Eigentlimer
SAGA GWG
MABNAHME institutionelle Eigentlimer

Nichtsdestotrotz sind seit der Anderung des Be- Privateigenttimer/-gesellschaften

bauungsplans Hamburg Altstadt 47 /Neustadt 49
Wohnnutzungen in diesem Bereich (ausnahmsweise) zu- | Akteure

lassig. Im Rahmen kiinftiger Projektentwicklungen entlang | Freie und Hansestadt Hamburg
der Domachse gilt es, Wohnflachenanteile zu beriick- | Bezirksamt Mitte

sichtigen. Dies bezieht sich sowohl auf Neubauten wie Eigentiimer bzw. Eigentiimerver-
auch auf Umnutzungen, auch wenn dies bautechnisch | teter

haufig schwierig zu realisieren ist. Projekte, wie zB. die
Entwicklung des Katharinenquartiers oder potentielle
Wohnbauflachen im riickwartigen Bereich des Projektes
Hamburg Heights zeigen, dass innerstadtische Wohnfla-
chen nachgefragt sind. Eine Steigerung des Wohnfla-
chenanteils erhoht die Lebendigkeit der Domachse im | qualitative Einordnung
Tagesverlauf. ++

Zeithorizont
Mittelfristig

63 vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Stichtag 31.12.2014)
64 vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Stichtag 31.12.2014)
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Die in diesem Kapitel vorgestellten Mafnah-
men sind dem Oberziel ,,Gestaltqualitdat der
Domachse erhéhen und profilieren unter-

Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

Gestaltqualitat der Domachse erhéhen und profilieren.

stellt. Samtliche MalRnahmen wurden entspre-
chend der Unterziele kategorisiert und sollen
dazu dienen,

das Oberziel zu erreichen.

VERBESSERUNG / OPTIMIERUNG DER GESTALTUNG DES ST. ANNENPLATZES

PROBLEMSTELLUNG

Der vor 2 Jahren neu gestaltete St. Annenplatz befin-
det sich in zentraler Lage zwischen der Speicherstadt
und dem Uberseeboulevard und besitzt eine besondere
Funktion als Eingangstor zur HafenCity sowie als Tran-
sitplatz. Aktuell weist die Bodenpflasterung den Weg
auf den Uberseeboulevard. Trotz einiger Gestaltungs-
elemente in Form von Sitzgelegenheiten und Baumrei-
hen ist die Aufenthaltsqualitat eher gering, da der Platz
nach wie vor sehr weitlaufig wirkt. Der nahe gelegene
Dar-es-Salaam Platz wirkt deutlich attraktiver und ist
besser frequentiert und genutzt.

MARNAHME

Die Ansatzpunkte gestalten sich vielfaltig. Die Einrich-
tung eines oOffentlich zugédnglichen Freilichtmuseums
,Historie der Speicherstadt® oder temporare Ausstellun-
gen konnen die Attraktivitat des Platzes erhohen.

Daruber hinaus bietet der St. Annenplatz das Potential
zur Einrichtung einer weiteren StadtRad-Station, welche
raumlich-funktional das bestehende Netz sehr gut er-
gédnzen wirde. Im Rahmen einer erneuten Diskussion
dieser MaBnahme muss den Belangen des Denkmal-
schutzes entsprechend Rechnung getragen werden.
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Lage
St. Annenplatz

Themenfeld
Offentlicher Raum

Zielkategorie

Entwicklung vernachlassigter
Platze als Verbindungspunkte u.
Bezugsraume

Eigentiimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

UNESCO-Welterbestatten e.V.

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
++




EINRICHTUNG EINES BUSINESS IMPROVEMENT DISTRICTS (BID)

Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

§ / T -
PROBLEMSTELLUNG Lage
Die Domachse wird kiinftig die zentrale Anbindung zwi- | Brandstwiete - Bei St. Annen
schen den innerstadtischen Einzelhandelslagen und
dem Uberseeboulevard darstellen. Das Erscheinungsbild | Themenfeld
des offentlichen Raums, die Nutzungen einzelner Erdge- | Offentlicher Raum
schosslagen sowie die Aufteilung der Verkehrsflache er-
fullen aktuell nicht die Anspriiche der Kunden, Ge- | .. .
" . & T Zielkategorie
schaftsleute und Grundeigentimer. Insbesondere fir die Gestaltqualitit der Nebenfliich
Erdgeschossflichen sowie die Gestaltung der Nebenflad- assgaségﬁa ftat der Hebenflachen
chen der Stralen Brandstwiete und Bei St. Annen muss F .
. P . . . . _ gut ausgebaute egebezienun-
dl? Einrichtung eines Business Improvement District ge gen fiir Fubginger und Radfah-
pruft werden. rer
Soweit MaBnahmen nicht im unmittelbaren Interesse der
Eigentimer liegen, mussen einzelne MaBnahmen u.a. Figentil
N - ) igentiimer
uber externe Mittel (zB. Freie und Hansestadt Hamburg) |
. diverse
kofinanziert werden.
Akteure
MABNAHME

Ziel des Business Improvement Districts soll es sein,
das Erscheinungsbild des offentlichen Raums zu ver-
bessern, einen groRzugigen und barrierefreien Flanier-
raum zu schaffen, die Aufenthaltsqualitdt und das
Wohlbefinden der Kunden zu steigern sowie durch die
Betonung der fuBlaufigen Wegebeziehung in diesem Be-
reich insgesamt zur Starkung der Laufbeziehung zwi-
schen Jungfernstieg und Uberseeboulevard beizutragen.

Die beschriebenen Ziele sollen u.a. durch umfangreiche
Umgestaltungen des offentlichen Raums sowie geeigne-
te Marketing- und Kommunikationsmafnahmen zur
Etablierung der Laufbeziehung erreicht werden.

Durch die Einrichtung eines Business Improvement
Districts werden alle Eigentimer an den MaBnahmen
beteiligt und profitieren von der Wertsteigerung ihrer
Immobilien.
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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung

++
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NEUGESTALTUNG DES VORPLATZES DER HAUPTKIRCHE ST. PETRI

Der sudliche Vorplatz der Hauptkirche St. Petri sowie
die kleine Griinfliche am Speersort wirken im stadte-
baulichen Kontext wie eine Art Insel im ansonsten
kompakten Viertel. Nichtsdestotrotz weist der Stadtraum
eine geringe Aufenthaltsqualitdat in diesem Bereich auf.
Die fiir den Busverkehr und Taxen frei gegebene StraBe
Speersort spaltet den Platz in zwei (Teil-)Rdume, jeder
fur sich kaum nutzbar

MARNAHME

Im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung soll der
Stadtraum rund um den Speersort neu gestaltet wer-
den und an Aufenthaltsqualitat gewinnen. Hierzu bedarf
es eines neu erarbeiteten Konzepts durch Freiraum-
und Landschaftsplaner sowie ggf. Architekten. Zentrale
Kriterien fiir die Neugestaltung sollten sein: Randbegru-
nung des Platzes, Nutzbarkeit des Platzes fiir Veranstal-
tungen und Events, Installation von Stadtmobiliar sowie
die Herstellung der Sichtbeziehung zum Haus Arabica.
Dariiber hinaus sollte gepriift werden, inwiefern die Bus-
und TaxistraBe in den Stadtraum integriert werden
muss.

Eine teilweise Bebauung des Platzes sollte ebenfalls zur
Diskussion stehen und im Rahmen des freiraumplaneri-
schen Wettbewerbs diskutiert werden.
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Lage

Vorplatz Hauptkirche St. Petri

Themenfeld
Offentlicher Raum

Zielkategorie

Entwicklung vernachlassigter
Pldatze als Verbindungspunkte
und Bezugsrdaume

Eigentiimer

Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
++
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PROBLEMSTELLUNG Lage

Der Platz im Vorbereich der Immobilie am Alten
Fischmarkt 11 wird der Bedeutung des Orts
sowie der Lagekunst nicht gerecht. Der Gehweg,
die kleinere Grinflache, der Parkplatz und der
Colonnadengang weisen keine stadtebaulichen
Zusammenhange auf. Daruber hinaus separieren
die Grinflache und der Parkplatz den Fufgan-
gerweg von den vorhandenen Einzelhandels-
nutzungen im Erdgeschoss der Immobilie. Der
wenig gestaltete offentliche Raum (Parkplatz u.
Griinfliche) steht zudem im Kontrast zum Dom-
platz.

MARNAHME

In Kooperation mit dem Eigentumer der Immobi-
lie (vgl. Abb. 48) sollten MaBnahmen zur Umge-
staltung des Platzes sowie der Colonnade ge-
pruft werden. Der Parkplatz sollte zukilinftig weg-
fallen und durch Flachen fur AuBengastronomie
ersetzt werden, sodass die prominente Lage am
Domplatz genutzt werden kann. Die FuBganger-
wege sollen den gleichen Gestaltungsstandard
wie der Bereich rund um den Domplatz erhal-
ten. Die Colonnade sollte heller und freundli-
cher gestaltet werden (z.B. Beleuchtung, Begri-

nung).
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Alter Fischmarkt 11
(ehemals Kuball & Kempe)

Themenfeld
Verkehr
Offentlicher Raum
Nutzungen

Zielkategorie

Entwicklung vernachlassigter Platze als
Verbindungspunkte und Bezugsraume

Eigentiimer

Privateigentiimer/ Eigentimergemein-
schaft

Akteure

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte
Eigentimervertreter

Zeithorizont
kurzfristig

qualitative Einordnung

++
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NEUGESTALTUNG DER COLONNADE (SCHMIEDESTRARE 2)
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PROBLEMSTELLUNG Lage

Der Colonnadengang im Bereich der Schmiedestrafe 2 | Schmiedestrale 2
wirkt gedriickt und abweisend. Der dunkle sowie durch
zahlreiche Werbeanlagen zugestellte Colonnadengang | Themenfeld

bedarf einer grundlegenden Aufwertung. Offentlicher Raum

Nutzungen

MARNAHME

Eine Vereinheitlichung der Schaufenstergestaltung sowie | Zielkategorie

der Werbeanlagen soll in einem ersten Schritt zum Ziel | Gestaltqualitit der Nebenflichen
genommen werden. Die Erarbeitung und Umsetzung ei- | anpassen

nes Gestaltungs-, Begriinungs- und/oder Beleuchtungs-
konzept fur den Colonnadengang konnen zu einer Auf- Eigentiimer
wertung des Colonnadengangs sowie zu einer Aufwer- | pjyat
tung der Domachse im Ganzen beitragen.

Akteure

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte
Eigentiimervertreter

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung

+
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SIGNAGE FUR DEN EINGANGSBEREICH DES UBERSEEBOULEVARDS

PROBLEMSTELLUNG Lage

Das Uberseequartier kann aus der Entfernung nicht als | Uberseeboulevard
attraktives Quartier, das sich durch einen interessanten
Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und Kultur | Themenfeld
auszeichnet, erkannt werden. Es fehlt eine entsprechen- | Offentlicher Raum
de Signage im Sinne der Annoncierung/ Adressierung
am Haus Arabica, das den Eingangsbereich zu einer
Landmarke werden lasst und bereits aus grofRerer Ent-
fernung erkennbar ist.

Nutzungen

Zielkategorie
Akzentuierung von
(Eingangs-)Situationen
MARNAHME
Spezielle Eingangssituationen mussen ihrer Bedeutung
gerecht und eindeutig stadtraumlich ablesbar ausgestal-
tet werden. Das Haus Arabica, als zentrale Landmarke
im Eingangsbereich des Uberseeboulevards, ist aus der
Ferne sehr gut wahrzunehmen, ohne jedoch auf die | Akteure
vorhandenen Angebote hinzuweisen. Demzufolge soll fur | institutioneller Eigentiimer
das Haus Arabica ein Signage entwickelt und installiert | HafenCity Hamburg GmbH
werden, welches den Uberseeboulevard ausreichend re- | Behérde fiir Stadtentwicklung
prasentiert. Es wird vorgeschlagen, in Abstimmung mit | und Wohnen
den Eigentumern einen Gestaltungsvorschlag zu entwi- | Denkmalschutz Hamburg
ckeln. Der Eingangsbereich des Uberseeboulevard wirde | nESCO-Welterbestitten e.V.
somit bereits aus groRerer Entfernung sichtbar sein und
Besucher sowie Touristen in Richtung HafenCity lenken.

Eigentiimer
institutioneller Eigentlimer

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung

++
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ENTWICKLUNG EINES ILLUMINATIONS- UND BELEUCHTUNGSKONZEPTES @

PROBLEMSTELLUNG Lage

Aufgrund der Linge der Domachse sowie der unter- | Domachse
schiedlichen Quartiere, welche die Domachse pragen,
gibt es kein verbindendes Beleuchtungskonzept. Wah- | Themenfeld
rend Bereiche wie z.B. rund um den Domplatz ein inno- | verkehr
vatives Beleuchtungskonzept vorweisen konnen, ist z.B.
der Eingangsbereich der Speicherstadt (Kornhausbriicke)
nur schlecht beleuchtet. Auch die StralBenbeleuchtung
in der Speicherstadt ist an einigen Stellen verbesse-
rungswiirdig.

Offentlicher Raum

Zielkategorie

verbindende Elemente entwi-

ckeln
Sonstige Orientierungsmerkmale verlieren im Dunklen

aufgrund der erschwerten Lesbarkeit an Bedeutung, so-
dass die Akzentuierung und Beleuchtung bedeutsamer
Punkte oder StraBenziige umso wichtiger wird.

Eigentiimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

MABNAHME

Die Illumination von Merk- und Wahrzeichen, Stra-
Ren(raumen) sowie Stadteingédngen, Briicken und Hafen-
randern kann dazu beitragen die Domachse als Wege-
beziehung zwischen Jungfernstieg und Uberseeboule-
vard zu etablieren®. Einige Elemente wie die Hauptkir-
che St. Petri, Teile der Speicherstadt oder der Dom-
platz werden bereits bewusst inszeniert. Die Illumination
weiterer Gebaudestrukturen wie der Baudenkmale auf
dem Spiegelareal, dem Pressehaus, der slidwestlichen Lichtplaner
Bebauung der Brandstwiete oder eine durchgangig ein-
heitliche StraBenraumbeleuchtung und Briickeninszenie- | Zeithorizont
rung tragen zur individuellen Ausbildung der Domachse | mittelfristig
bei. Bestehende Konzepte (z.B. Lichtkonzept Hamburger
Innenstadt) oder aktive Vereine (z.B. Lichtkunst Spei-
cherstadt) sollten in den Prozess einbezogen werden.

Hamburger Hafen und Logistik
AG

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Landesbetrieb StraBen, Brlicken
und Gewdsser

qualitative Einordnung
++

8 vgl. Interview NN am 21.10.2015
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INSTALLATION VON LICHTINSZENIERUNGEN
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PROBLEMSTELLUNG

Die Domachse wird an vielen Stellen durch mehrspurige
Verkehrskorridore geschnitten, welche sowohl als opti-
sche sowie rdaumliche Zasur wirken und die Achse in
verschiedene Abschnitte unterteilen. Es fehlt ein verbin-
dendes Element, welches die Domachse als zusammen-
gehorigen Stadtraum sicht- und erlebbar macht.

MARNAHME

Die Barrierewirkung, die von den jeweiligen Verkehrskor-
ridoren ausgeht, soll durch ,virtuelle Briicken® zumin-
dest optisch gemildert werden.

Durch eine kiinstliche Lichtinszenierung kann ein verbin-
dendes Element an den zentralen Kreuzungspunkten
eingerichtet werden. Ein solches Lichtelement verdeut-
licht Passanten, dass sie sich auf einer zusammenhéan-
genden Achse befinden, die elementare Bestandteile in
der Innenstadt verbindet. Insbesondere in den Abend-
stunden sowie den Wintermonaten entfaltet ein solches
Element seine volle Wirkung.
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Lage

DomstraBe
Willy-Brandt-StraRe
Dovenfleet - Zippelhaus
Brooktorkai — Sandtorkai

Themenfeld
Verkehr
Offentlicher Raum

Zielkategorie

verbindende Elemente entwi-
ckeln

Eigentiimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Lichtplaner

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
++
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413 Verkehr auf der Domachse stadtvertraglich organisieren.

Die in diesem Kapitel vorgestellten MaRnah- sprechend der Unterziele kategorisiert und
men sind dem Oberziel ,Verkehr auf der sollen dazu dienen, das Oberziel zu errei-
Domachse stadtvertréglich organisieren® un- chen.

terstellt. Samtliche MaBnahmen wurden ent-

GRUNDLEGENDE NEUORDNUNG DER DOMACHSE (DOMALLEE) e

West-Ansicht: Kreuzung DomstraBe -SchmiedestraBBe (Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH)

PROBLEMSTELLUNG

Aufgrund der Lage im Stadtgefuge und der unter-
schiedlichen Einflisse aus den Stadtquartieren wird die
Domachse weiterhin ein schwer lesbarer, unzusammen-
hédngender Raum bleiben. Kleinteilige Malnahmen fuh-
ren zu lokalen Verbesserungen, entfalten jedoch keine
gesamthafte oder identitatsstiftende Wirkung. Die Zasu-
ren durch die grofraumigen Verkehrskorridore sowie
die geoffneten Stadtstrukturen mit unpassenden Erdge-
schossnutzungen sind daflir zu pragnant.

MARNAHME

Im Rahmen einer grundlegenden Uberpriifung der Funk-
tionalitat und Angemessenheit des Strafenraums mit
anschlieBender verkehrlicher Qualitatsverbesserung der
Domachse, konnte beispielsweise eine zentrale
Domallee angelegt werden, die Uber bedarfsgerechte
FuBgédnger- und Fahrradwege sowie verbindende Ele-
ment (zB. in Form einer zweireihigen Baumreihenpflan-
zung oder Leuchtelementen) verfugt®®.

Auch die Lenkung und Leitung von Passanten kann
durch attraktive touristische Angebote erleichtert wer-
den. Der 10. Langengrad verldauft nur unweit der
Domachse und stellt ein Potential zur Leitung der Pas-
santen dar. Durch Magische Kameraobjektive - wie sie
auf dem Boulevard der Stars in Berlin genutzt werden -
konnen andere Orte abgebildet werden, die der 10.
Langengrad ebenfalls durchlauft. Alternativen stellen u.a.
Informationstafeln, welche an Leichtmasten installiert
werden oder die farbliche Markierung der Laufbezie-
hung dar.

& vgl. Interview [N 2 14102015
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Lage
Domachse

Themenfeld
Verkehr
Offentlicher Raum

Zielkategorie

Qualitatsverbesserung der ver-
kehrlichen Situation

Eigenttimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Verkehrsplaner/Architekten

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung

+++
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ENTWICKLUNG EINES DURCHGANGIGEN RADWEGENETZES

PROBLEMSTELLUNG Lage

Die Domachse verfiigt iiber keine einheitliche Gestal- | Domachse
tung der Radverkehrsfiihrungen. Die unterschiedlichen
Radverkehrsfuhrungsarten wie die des Radweges, der | Themenfeld
Radfahr- und Schutzstreifen sowie Fahren im Mischver- | yverkehr

kehr wechseln sich ab. Offentlicher Raum

MABNAHME Zielkategorie

Fir eine attraktive Radwegeverbindung zwischen der In- | gut ausgebaute Wegebeziehung
nenstadt und dem Uberseequartier soll ein durchgingi- | fir FuBganger u. Radfahrer
ges, komfortables Wegesystem ausgewiesen sein. Im
Rahmen einer verkehrlichen Neuordnung sind die MOg- | Eigentimer

lichkeiten zur Umsetzung dieser MaBnahmen daher zu | Freie und Hansestadt Hamburg
Uberprufen. Die Ausweisung von weiteren Radwegen
wird ohne eine generelle verkehrliche Neuordnung nur
schwierig zu realisieren sein. Auf den Abschnitten, die
bisher weder mit einem Radfahr- noch mit einem
Schutzstreifen ausgestattet sind, sollten die entspre- | Bezirksamt Mitte

chenden Verkehrsfuhrungsarten ergianzt werden. Insbe- | Landesbetrieb StraBen, Briicken

sondere fur die Bereiche und Gewasser
Behorde fir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg

= Schmiedestr. (Abschnitt zw. Bergstr. - Domstr.)

= Alter Fischmarkt (zw. Domstr. - Gr./KLl. Reichenstr.)

= westl. Seite der Brandstwiete (zw. Willy-Brandt-
StraRe - Zippelhaus)

= Bei St. Annen (zw. Neuer Wandrahm - Brooktorkai) | Zeithorizont

muss durch Verkehrsplaner gepriift werden, inwiefern | Quick-Win (kurzfristig)
zumindest Radfahr- oder Schutzstreifen ohne grofle
bauliche Eingriffe realisiert werden kdnnen®’. qualitative Einordnung

Verkehrsplaner

++

& vgl Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015: Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ Radverkehr

76




Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

UMGESTALTUNG DES FURGANGERWEGES (DOMSTRARE - ALTER FISCHMARKT) @
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PROBLEMSTELLUNG Lage

Die Nebenflichen im Abschnitt zwischen der DomstraRe | Alter Fischmarkt 1-5
9 und dem Alten Fischmarkt 1-5 weisen funktionale | Domstrale 9
sowie gestalterische Defizite auf. Insbesondere im Ver-
gleich zur gegeniberliegenden Ostlichen Seite wird der | Themenfeld
Unterschied sichtbar. Stadtmobiliar, Baumbestand sowie | yierkehr
die AuBenbestuhlung der Gastronomen reduzieren die
FuRgangerwegbreite auf ein Minimum®°.

Buceriusstr

Offentlicher Raum

Zielkategorie

MABNAHME gut ausgebaute Wegebeziehun-
Der FulRgangerverkehr als wesentlicher Bestandteil des | gen fiir FuRginger u. Radfahrer
urbanen Lebens sollte nicht nur eine Verbindungsfunk-
tion, sondern auch eine Aufenthaltsfunktion iberneh-
men.

Eigentlimer

Freie und Hansestadt Hamburg
Im Rahmen einer verkehrlichen Neuordnung sowie einer
gestalterischen Aufwertung soll der Bereich neu konzi-
piert werden. Ausreichende Fullgangerwegebreiten sowie
eine qualitdtsvolle Gestaltung, welche an die Gestaltung
des Domplatzes oder des Platzes am Speersort an-

kniipft, sollen dabei im Vordergrund stehen. Landesbetrieb StraRen, Briicken
und Gewdsser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung
++

68 vgl. Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (Stichtag 31.12.2014) )
% vgl. Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015: Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ Problemstellen
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NEUGESTALTUNG DER KORNHAUSBRUCKE

PROBLEMSTELLUNG

Die denkmalgeschitzte Kornhausbriicke ist das Eintritts-
tor zur Speicherstadt und zur HafenCity. Aufgrund der
Historie der Speicherstadt ist die Briicke vornehmlich
auf den Kfz-Verkehr ausgerichtet, sodass sie den An-
spriichen moderner Fullganger- und Radfahrwege nicht
gerecht werden kann. Fahrradfahrer teilen sich die Ver-
kehrsflache mit den Kraftfahrzeugen, was oftmals Kon-
fliktsituationen hervorruft. Die FuBwege geniigen mit ei-
ner Breite von < 2,5 m nicht den Anspriichen, die eine
zentrale Laufbeziehung zwischen Innenstadt und Uber-
seeboulevard bendtigt. Ferner sind die Eingange zur
Kornhausbriicke sowohl durch alte Zaunelemente und
Poller , als auch durch die Hochwasserschutzanlagen
stark eingeschrankt.”.

MARNAHME

Im Rahmen einer verkehrlichen Neuordnung soll disku-
tiert werden, inwieweit eine zusatzliche (FuBganger- und
Fahrrad-) Briicke zur Entspannung der Verkehrssituation
auf der Kornhausbriicke beitragen kann. Die Ideen ei-
nes im Jahr 2007 stattgefunden Wettbewerbes zur Rea-
lisierung einer solchen Briicke konnten Ausgangspunkt
fur eine Neustrukturierung sein. Es missen kreative
Ideen gefunden werden, welche sowohl die Anforderun-
gen an barrierefreie FuBgdngerwege sowie des Denk-
malschutzes angemessen beriicksichtigen.

Ferner sollten Architekten und Verkehrsplaner aufzeigen,
wie die Kornhausbriicke gleichzeitig als historisches
Bauwerk sowie als zeitgemaBes und reprdasentatives
Fingangstor zur Speicherstadt und zum Uberseequartier

Lage
Kornhausbriicke

Themenfeld
Verkehr
Offentlicher Raum

Zielkategorie

gut ausgebaute Wegebeziehung
fur FuBganger und Radfahrer

Eigentiimer

Landesbetrieb StraBen, Briicken
und Gewdsser

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb StraBen, Brlicken
und Gewdsser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Architekten/ Verkehrsplaner

Zeithorizont
mittelfristig

qualitative Einordnung
++

70 vgl. Argus Stadt und Verkehrsplanung 2015: Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ Problemstellen
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gestaltet werden kann, ohne den Hochwasserschutz,
der direkt an die FuRwege heranfihrt, vollstandig um-
bauen zu miissen.
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AUSBAU DES FURGANGERWEGS (BERGSTRARE 9-11) e

PROBLEMSTELLUNG Lage

Der FuRgingerweg im Bereich der BergstraRe 9-11 ver- | Bergstrae 9-11
figt mit 2,5 m bis 3,5 m nicht Uber die erforderliche
Breite, die in diesem Abschnitt bedarfsgerecht ware. Die | Themenfeld
Parkhaltebucht sowie die auf dem Fulgangerweg instal- | verkehr
lierten Fahrradstéander verringern die Seitenraumbreite
auf eine Breite von unter 3,5 m.

Offentlicher Raum

Zielkategorie

MABNAHME gut ausgebaute Wegebeziehun-
Im Rahmen einer Neuordnung der verkehrlichen Situati- | gen fir FuBgdnger u. Radfahrer
on sollen die Parkhaltebucht und die Fahrradstander
entfernt werden, sodass der FuBgangerweg auf eine | Eigentiimer
bedarfsgerechte Breite von > 3,5 m erweitert werden

Freie und Hansestadt Hamburg
kann.

Alternativ konnten die Fahrradstander in der Hermann- | ateure
strale installiert werden, welche nicht als Hauptlaufbe-
ziehung zu bewerten ist und sehr breite Nebenflachen
aufweist.

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb StraBen, Brlicken
und Gewdsser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung
+
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NEUGESTALTUNG DER KREUZUNG MONCKEBERGSTRABE - BERGSTRARE

PROBLEMSTELLUNG Lage

Als wichtiger Knotenpunkt zwischen MonckebergstraRe | MonckebergstraBe — Bergstrale
und Bergstrale kommt der Kreuzung eine besondere
Bedeutung zu, welcher sie aufgrund der aktuellen Aus- | Themenfeld
gestaltung nicht gerecht wird. Die Monckebergstrale | verkehr
stellt eine Barriere durch den mobilisierten Verkehr
(MV) dar”. Ihr fehlt sowohl eine Lichtsignalanlage als
auch ein FuBgangeriberweg und ist somit als potentiel-
le Gefahrenstelle zu bewerten.

Offentlicher Raum

Zielkategorie

gut ausgebaute Wegebeziehun-
gen fur FuBganger u. Radfahrer
MARNAHME
Im Rahmen einer Neuordnung der verkehrlichen Situati- | Eigentimer
on sollen sowohl‘FuBgangerub‘e.rwege in Nord-Sud- a!s Freie und Hansestadt Hamburg
auch Ost-West-Richtung realisiert werden. Alternativ
sollte die Einrichtung einer Lichtsignalanlage oder eines

Shared-Space gepriift werden. Akteure

. .. . . . Freie und Hansestadt Hamburg
Die aktuell gefuihrten Gesprdache zwischen dem Trager-

verbund Innenstadt eV./ City Management Hamburg
und der Verkehrsbehdrde zur Problematik der Kreu-
zungssituation Monckebergstrale - Bergstrale sollten
zum Anlass genommen werden, um die Dringlichkeit
dieser Manahme erneut zu unterstutzen.

Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Verkehrsplaner

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung
+

7! vgl Argus Stadt- und Verkehrsplanung 2015: Verkehrliche Beratung Verbindungsachse City USQ Problemstellen

81




Perspektiven zur Entwicklung der Domachse als zentrale Verbindung zwischen Innenstadt und Uberseequartier

AUS-/UMBAU DES FURGANGERWEGES (BRANDSTWIETE 46-60) e
. ,('-7’-_
= \
R
.8
s/ o
A - i /’/“ l»
~ \ |
/ ' "1

PROBLEMSTELLUNG

Die Nebenflichen im Bereich der Brandstwiete 46-60
unterliegen einem hohen Nutzungsdruck. Neben der
Nutzung durch Passanten werden sie auch als Flache
fur die AuBengastronomie und zahlreiche Moblierungs-
elemente sowie als Bushaltestelle genutzt. Dariiber hin-
aus wird er durch eine Haltebucht verengt sowie durch
eine Treppe unterbrochen. Auch aufgrund des vorhan-
denen Niveauunterschiedes weist der Abschnitt keine
barrierefreie sowie bedarfsgerechte Gestaltung auf. Die
Warteflachen im Kreuzungsbereich sind dartber hinaus
raumlich stark eingeschrankt’.

MARNAHME

Im Rahmen einer verkehrlichen Neuordnung sollen die
Nebenflachen barrierefrei sowie bedarfsgerecht ausge-
baut werden.

Hierfir muss Uber eine Neuverteilung der gesamten
StraBenflaiche auf Verkehrsfliche sowie Nebenfldache
nachgedacht werden. Im Anschluss an eine Umgestal-
tung sollte der FuBgdngerweg durchgangig breiter als 4
m sein, einen ausreichend groRen (Ampel-) Wartebe-
reich sowie eine barrierefreie Gestaltung vorweisen
koénnen.
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Lage
Brandstwiete 46-60

Themenfeld
Verkehr
Offentlicher Raum

Zielkategorie

gut ausgebaute Wegebeziehung
fur FuBganger und Radfahrer

Eigentiimer
Freie und Hansestadt Hamburg

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

Landesbetrieb Strafen, Briicken
und Gewasser

Behorde fir Wirtschaft, Verkehr
und Innovation

Verkehrsplaner

Zeithorizont
Quick-Win (kurzfristig)

qualitative Einordnung

++
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ERGANZUNG DES LEIT- UND INFORMATIONSSYSTEMS e

>

PROBLEMSTELLUNG Lage

An insgesamt neun Standorten auf der Domachse wei- | Domachse
sen finf Wegweiserstelen sowie vier Pfeilwegweiser Se-
henswirdigkeiten, kulturelle Einrichtungen, U- und S- | Themenfeld
Bahnhofe sowie Fahranleger aus. Als Bezugspunkt fir | verkehr
Besucher, Touristen und Einwohner kommt dem Leitsys- Offentlicher Raum
tem eine besondere Bedeutung zu. Schwierig wird die
Orientierung in  den Bereichen, in denen die
Wegweiserelemente von der gegeniberliegenden Stra-
Benseite aufgrund der mehrspurigen Verkehrsflache
nicht lesbar sind. Insbesondere der Bereich zwischen
der BergstraBe und dem Brooktorkai ist von diesem
Problem betroffen. Eigentimer

Freie und Hansestadt Hamburg

Zielkategorie

gut ausgebaute Wegebeziehung
fur FuBganger u. Radfahrer

MARNAHME

Ziel des Leit- und Informationssystems soll eine (ber-
sichtliche sowie gezielte Lenkung der Besucher sein. Im
Sinne der Netzverdichtung sollen auf der Ostlichen
Gehachse an folgenden Standorten Pfeilwegweiser er- | Landesbetrieb StraBen, Briicken

gdnzt werden: und Gewdsser
Behorde fiir Wirtschaft, Verkehr

Akteure
Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Mitte

= MonckebergstraBe - Bergstrale (nordwestlich der )
Hauptkirche St. Petri) und Innovation
= DomstraBe - Alter Fischmarkt (nordwestlich des
Domplatzes) Zeithorizont

= Eingang Speicherstadt (Bereich des Zollmuseums) Quick-Win (kurzfristig)

Dariiber hinaus ware zu diskutieren, inwiefern die west-
liche  Gehachse der Domachse ebenfalls mit | qualitative Einordnung
Wegweiserelementen ausgestattet werden soll. Insbe- | +

sondere im Bereich zwischen der Hauptkirche St. Petri
und der Kornhausbriicke sind die Wegweiserelemente
aufgrund der weitrdumigen Verkehrsflache nur selten
lesbar. Besucher und Passanten konnten sich somit auf
beiden Seiten der Domachse problemlos orientieren.
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4.2 Handlungsempfehlungen

Die dargestellten und im Einzelnen in den
Steckbriefen erlauterten MaBnahmen zur je-
weiligen Zielerreichung zeigen eine grole
Bandbreite auf. Kleinere MaBnahmen, die sich
kurzfristig und ohne erheblichen Kostenauf-
wand realisieren lassen, stehen neben grund-
legenderen Projekten, die einen hohen Auf-
wand sowohl hinsichtlich der dazu erforderli-
chen Planung aber auch der damit verbun-
denen Kosten bedeuten.

Nach Auffassung der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH ergeben sich aus der Ana-
lyse und der intensiven Bearbeitung der Fra-
gestellung grundlegende Erkenntnisse, Anfor-
derungen und Optionen, die Einfluss auf die
kiinftig auszuwahlenden MalBnahmen haben.

1. Aufgrund der Ldnge der Strecke, der
stadtebaulichen Situation, der verkehr-
lichen Belastung an diversen Kreu-
zungspunkten und des aktuellen Be-
satzes in den Erdgeschosslagen wird
sich auch mittel- und langfristig keine
klassische Laufwegeverbindung (Fla-
nier-oder Shopping- und Freizeitmeile,
Boulevard o.d.) im Sinne eines durch-
gehenden Besatzes mit Handel, Gast-
ronomie bzw. anderen frequenzstarken
Nutzungen erreichen lassen. Dass
diese Situation entstanden ist, st
auch auf den PKW- orientierten Aus-
bau der Domachse zur Verbesserung
der Anbindung der HafenCity zuriick-
zuflihren, bei dem aber Fullganger-
und Fahrradfahrerqualitdten weitge-
hend unberiicksichtigt blieben.

2. Die  Anstrengungen missen darauf
ausgerichtet werden, im Sinne eines
so genannten ,Trittstein-Konzeptes®
an markanten Punkten ,Leuchttiirme®
und Anlasse fiir einen Besuch, einen
Bummel und ein gezieltes Aufsuchen
einzelner Orte entlang der Achse zu
schaffen und die Qualitdt der Achse
fir Fullgdanger und Fahrradfahrer zu
verbessern

3. Dariiber hinaus kann und sollte durch
die Realisierung von zeitgemafBen Be-
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schilderungssystemen, optischen und
durch Lichtkonzepte, Bepflanzungen
usw. unterstiitzten Wegeflihrungen der
gewollte Zusammenhang und die Ach-
senbildung betont werden.

Samtliche MaBnahmen, die als qualitativ be-
sonders wertvoll / wirkungsvoll (+++) fur die
Ausbildung einer deutlich frequentierten Lauf-
beziehung eingestuft wurden, wiirden Eingriffe
in den Verkehrsraum, das Stadtgeflige und
auch die Nutzungsstruktur des Bereichs rund
um die Domachse nach sich ziehen. Durch

= die Anlage einer Domallee
= die Bebauung des Domplatzes und
= die Umnutzung zentraler Erdgeschoss-

flachen
wirde die Domachse zu einem attraktiven
und gut strukturierten Stadtraum werden.

Abb. 54 zeigt samtliche mittel- und langfristi-
gen MaBnahmen auf und definiert die zentra-

len Handlungsbedarfe, um einen solchen
Stadtraum realisieren zu konnen. Sowohl
Touristen als auch Einzelhandelsbesucher

wirden die Domachse nutzen und zu einer
Belebung des Viertels beitragen. Projekte die-
ser GroBenordnung bedirfen jedoch einer
langen Planungs- sowie Umsetzungsphase
und l6sen eine groBe oOffentliche Diskussion
aus, die gut vorbereitet und durch Fachpla-
ner unterstiitzt werden will.

Demgegenuber konnen eher kleinteilige Malk-
nahmen (vgl. Abb. 55) wie z.B.:

= der bedarfsgerechte Aus- und Umbau
von Ful3- und Radwegen

= die Erganzung des Informations- und
Leitsystems

= die Erstellung und Umsetzung eines
Beleuchtungs- und Illuminationskon-
zepts

mit vergleichsweise begrenzten Mitteln umge-
setzt werden.

Samtliche MaBnahmen dieser Art (u.a. die
sog. Quick-Wins) wéren kurzfristig umzuset-
zen und wirden die Wegeverbindung attrakti-
ver erscheinen lassen, jedoch keine auBerge-
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wohnlichen Frequenzgewinne generieren. Die
Domachse ware weiterhin eine von zahlrei-
chen Moglichkeiten, um von der Innenstadt in
die HafenCity zu gelangen. Die Passanten,
die die Domachse aktuell schon nutzen, wiir-
den davon profitieren, aber auch die beiden
Standorte Innenstadt und HafenCity Ohne ei-
nen wachsenden Anteil von publikumsintensi-
ven Nutzungen und eine verkehrliche Aufwer-
tung fiur FuBganger und Radfahrer wird die
Domachse nur punktuelle Frequenzgewinne
verzeichnen.”,

Einzelhandelsbesucher, die zum Einkaufen in
die Stadt kommen, werden sich entweder fiir
einen der Standorte entscheiden oder auf
absehbare Zeit auf das gut ausgebaute Bus-
und U-Bahnnetz zuriickgreifen, um sich zwi-
schen den Zielen fortzubewegen. Folglich er-
hdlt die Domachse ohne erhebliche und
grundlegende MaBnahmen (zB. Bebauung
und publikumsintensive Nutzung Domplatz)
keine wachsende Bedeutung im Stadtgefiige.

Sofern die Freie und Hansestadt Hamburg
die Einzelhandelslagen Innenstadt und Uber-
seequartier rdumlich und funktional zusam-
menwachsen lassen mochte, sollte sie die
entsprechenden Malnahmen vorbereiten, in-
dem sie z.B. Wettbewerbe fir die Bebauung
des Domplatzes und die Anlage einer
Domallee auslobt. Gleichzeitig missen Ge-
sprache mit den Eigentimern zentraler Im-
mobilien (Scientology Kirche Hamburg eV,
Hamburg Heights, Sprinkenhof AG) gefihrt
werden, um Chancen einer Umnutzung bzw.
erstmaligen Nutzung der Erdgeschossflachen
wahrzunehmen.

Es bedirfte somit enormer gemeinschaftlicher
Anstrengungen aller Beteiligten im offentli-
chen und privaten Bereich, um eine solche
Entwicklung zu beférdern’®. Die Einrichtung
eines Business Improvement Districts (BID)
erscheint aufgrund der stark divergierenden
Interessen und Zielen der Eigentimer, der
heterogenen Stadtstrukturen sowie der Dis-
tanz der Domachse nur schwer realisierbar.
Uber die Einrichtung einzelner, kleinerer BID’s

73 vgl. Interview NN 2™ 23.10.2015
74 vgl. Interview N am 14.10.2015
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konnten jedoch sicherlich Teilbereiche aufge-
wertet werden.””’8. Insbesondere der Abschnitt
der Domachse im Bereich Brandstwiete und
Bei St. Annen wiirde sich fiir die Einrichtung
eines BID anbieten, um die dort falligen
MaBnahmen im offentlichen Raum umzuset-
zen und zu finanzieren.

Die Freie und Hansestadt Hamburg steht al-
so vor einer schwierigen sowie richtungswei-
senden Entscheidung fur ihre Entwicklung.
Nach Auffassung der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH ist fiir eine erfolgreiche An-
bindung der Innenstadt und HafenCity, die
Umsetzung groBerer MaRnahmen (Anlage ei-
ner Domallee, Bebauung des Domplatzes so-
wie die Umnutzung zentraler Erdgeschossfla-
chen) geboten.

Mit der Eréffnung des siidlichen Ubersee-
quartiers bis voraussichtlich Herbst 2021 ent-
steht ein innerstadtisches, handelsgepragtes
Areal, das als starker Attraktor mit bis zu 40
- 50.000 Tagesbesuchern Ausgangspunkt ei-
ner Laufbewegung in die Kernbereiche und
la-Lagen Jungfernstieg und Monckebergstra-
Be sein wird. Vice versa werden Laufbewe-
gungen von dort in Richtung Siiden z.B. fir
touristische Besucher angestofen.

Daher sollte die Achse zumindest als Lau-
fachse mit dem bereits vorhandenen Tritt-
stein Speicherstadt zwischen beiden Standor-
ten gut funktionieren und ergdnzende MaB-
nahmen dazu umgesetzt werden.

Um einen handlungsstrategischen Rahmen fir
die Entwicklung der Domachse definieren zu
konnen, sollte in einem nachsten Schritt eine
kritische Auseinandersetzung mit den einzel-
nen MaBnahmen erfolgen.

Als BiindelmalBnahme sollte eine Verkehrsstu-
die mit Planungsansdtzen beauftragt werden,
die die Integration von Fahrradwegen/-
stralen und FuBgdngerwegen insbesondere
auf der Westseite darstellt und zu einer
Qualitatsverbesserung des Stadtraumes fiihrt.
Das Zusammenwirken mit der Freiraumpla-
nung sollte angestrebt werden.

7> vgl. Interview NN 2™ 16.10.2015
76 vgl. Interview N am 23.10.2015
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Im Ubrigen miissen detaillierte Kostenkalkula-
tionen fir die einzelnen MaBnahmen sowie
Gesprache mit den Eigentimern zentraler
Liegenschaften und Immobilien gefiihrt wer-
den. Als Ergebnis aus diesem Prozess sollten
die Malnahmen hinsichtlich der Chancen auf
eine Umsetzung priorisiert werden. Die priori-
sierte  MaBnahmenliste stellt zugleich den
handlungsstrategischen Rahmen fir die kinf-
tige Entwicklung dar.
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Abbildung 54: MaRnahmen mittel- und langfristiger Natur
MABNAHMEN MITTEL- U RISTIGER NAT
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p " HafenCity sollen die i Domachse hin geofinet werden. Die Handlungsbedarf
//Erdgeschossﬂa:hen der ehemaligen Platzsituation soll dazu genutzt
‘Lagerstﬁtlen in den Immobilien Neuer
A (Wﬂndrahm 1 und 5t. Annenufer 2
i umgenutzt werden. /K umzugestaltende Platzbereiche

umzugestaltende Kornhausbriickee

il
Verbesserung/ Optimierung der
Gestaltung des St. Annenplatzes

Im Rahmen einer funktionalen sowie zu illuminierende Kreuzungsbereiche

Annenplatzes soll eine zusatzliche
StadtRad-Station eingerichtet werden.

Dartber hinaus ist zu diskutieren, Gebaude
nwiefern weitere Attraktionen wie zB.
ein Freilichtmuseum die
Aufenthaltsqualitat erhahen konnen.
A Wasserflachen

r——

L 1 engeres Untersuchungsgebiet

cima.

Mastab: 1: 2250 fim Original (A2))
Erhebungsstand: 08/2015

Kartengrundlage: HafenCiy Hamburg GmbH
Bearbeitung; CIMA Beratung + Management GmbH

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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Abbildung 55: MaBnahmen kurzfristiger Natur (Quick-Wins)
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Abbildung 55
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Raumkantenfunktion
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- umzugestaltende FuBwege
® neu gestalteter Kreuzungsbereich

R umzugestaltende Fahrradwege

zu illuminierender Eingangsbereich

‘ W Leitsystem der Freien Hansestadt Hamburg
N (Siele (Weegweiser - Bestand | Planung

Gebaude

Wasserflachen

Quelle: CIMA Beratung + Management GmbH
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