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Anlage GKV 13&22 N1 3.9.1(b)

- Yorgaben Flichenrickgabe Teilfliche C bei Riickgabe ab Fertigstellung

(Auszug aus Merkblatt HafenCity Hamburg GmbH, Allgemeine Bedingungen fiir
Gestattungsflachen, Stand 6. Mai 20135, dort Ziffern 6.13 bis 6.15)

6.13

Aushub und Arbeitsrdume sind entsprechend den Regelungen des noch abzuschlieflenden
Gestattungsverirages fiir Baustelleneinrichtungsflichen des USQ Siids zu verfiillen und zu
verdichten. Schiden an angrenzenden Bereichen sind zu vermeiden. Wenn und soweit der noch
abzuschlieflende Gestattungsvertrag keine spezifischen Regelungen trifft, sind Aushub und
Arbeitsriume nach dem Stand der Technik und gemidB nachfolgenden Bedingungen
fachgerecht zu verflillen und ausreichend zu verdichten. Vor dem Kappen von Ankern sind
geeignete Mallnabmen zur Aufnahme der Horizontallasten durch die KellerauBenwinde
erforderlich. Der Arbeitsraum zwischen Baugrubenverban und Geb#ndeanBenkante ist vor der
Verfiillung von jeglichem Miill und Banabfall, Dosen, Eimern, Tiiten, Holzteilen oder dgl. zu
rdumen.

Hinweis: Eine feste Verbindung zwischen Gebiudewand und Verbanwand, beispielsweise
durch das Einfilllen von Betomresten Banschutt etc, kann zu einer Schallbriicke im
Einwirkungsbereich der U-Bahn fiihren und die Gerfiuscheigenschaften des Gebiudes
nachteilig beeintrichtigen.

6.14

Fiir die Verfiillung darf nur einwandfrei verdichtungsfihiger, nichtbindiger Boden verwendet
werden (nur Sande, mit einem Schluffgehalt < 5 %, Ungleichformigkeitsgrad U > 2;
Frostempfindlichkeitsklasse 1; LAGA Z0). Die Materialkennwerte und LAGA- Analysen
sind nachzuweisen.

6.15

Der Fiillboden ist in Lagen von max. 30 cm einzubauen und mit einem geeigneten Gerit
maschinell so zu verdichten, dass bei einer Uberpriifung mit der leichten Rammsonde DPL-5
nach ehemaliger DIN 4094 Teil 3 (Kiinzelgerit) unterhalb einer ca. 30 cm dicken Storzone
mind. 12 Schlige bei 10 cm Findringtiefe erreicht werden, ungeachtet der Forderung der
ehemaligen DIN 4094. Es ist mindestens eine mitteldichte bis dichte Lagerung zu erzielen.
Der Verdichtungserfolg ist nachzuweisen entlang des verfiillten Arbeitsrauvmes alle 5 m anf
gesamter ehemaliger Aushubtiefe. Die leichte Rammsonde ist lediglich bis zu einer
Untersuchungstiefe von max. 5m einzusetzen. Bei grofleren Verfiillhthen sind die leichien
Rammsondierungen mehrlagig auszufithren. Das Grobplanum ist 20 cm unterhalb geplanter
Deckenhshe herzustelien und mit einer Verdichtung von Ev2Z > 45 MN/m? nachzuweisen.
Abweichung von der Sollhéhe von + 5 cm diirfen nicht iiberschritten werden. Sollten fiir den
Einbau des Baugrubenverbaus Versorgungsleitungen provisorisch verlegt worden sein, muss
vor der Riickverlegung dieser Leitungen die fillige Baugrubenkiinzelung sowohl direkt
unterhalb als auch oberhalb der Leitungen erfolgen.
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Anlage GKV Siid N1, 7.2 Bereinigtes Gesamtprotokoli

Stand 08.08.2016

im bereinigten Gesamtprotokoll sind einvernehmliche Tatbestinde nicht aufgefiihrt, da diese
bereits in den Funktionsplan eingeflossen sind. Insofern ist dies eine Liste offener / zu
kidrender Punkte bzw. Themen, die nicht im B-Plan oder Funktionsplan abgebildet sind.

Das bereinigte Gesamtprotokoll ist eine Zusammenfassung, der zwischen den Parteien noch
nicht abschliefend abgestimmten bedeutenden stadtebaulichen, architektonischen und
funktionalen Planungsfragen.

Um zu qualitativ hochwertigen und einvernehmlichen Lésungen inshesondere fiir die
Baugenehmigungen zu gelangen, werden die noch offenen bzw. noch abzustimmenden
Themen in enger Zusammenarbeit zwischen Unibail-Rodamco, der Behdrde fiir
Stadtentwickiung und Weohnen und der HafenCity Hamburg GmbH abgestimmt.

Gebidude C

Das Gebaude Csoll als architektonisch herausragende Landmarke mit einem weilen,
homogenen Gesamteindruck einen erheblichen Beitrag zur Siidansicht des Quartiers und der

HafenCity leisten.

Der vorliegende Planungsstand ist in seiner Bearbeitungstiefe und -detailliertheit,
insbesondere der Fassade, noch nicht filr eine abschlieSende Beurteilung ausreichend und
muss noch weiter bearbeitet werden.

Die Rooftop-Nutzung findet entweder im Gebdude C oder D2 statt.

Gebdude E1/E 2

Das Gebdude E 1 / E 2 ist sowohi ein wichtiger Teil der Ansicht von Siiden, als auch der
Verkniipfung mit dem angrenzenden Quartier Strandkai; eine ,Rlickseite” darf keinesfalls
entstehen. Hier wird von Seiten der Verkauferin und der BSW weiterhin ein gut sichtbarer
Zugang zu den Ankermietflachen gewiinscht. Die Funktionalitdt des Mieters ist bei der
Uberpriifung zu berticksichtigen.

Der vorliegende Planungsstand ist in seiner Bearbeitungstiefe und -detailliertheit noch nicht
fiir eine abschlieBende Beurteilung ausreichend und muss noch weiter bearbeitet und
zwischen den genannten Parteien abgestimmt werden. Die Erweiterungsméglichkeit des
Kreuzfahrtterminals auf dem benachbarten Grundstiick und die daraus resultierenden
Anforderungen an bauliche Anschliisse im 1. Obergeschoss (Briickenverbindung) sowie im
Warft- und 1. Untergeschoss werden baulich/statisch in der westlichen AuBenwand des
Quartiers vorgesehen. Die Kostentragung erfolgt gemdR Nachtrag 1 GKV Siid vom 09.08.2016.
Die Erweiterung wird als separater Brand- und Bauabschnitt errichtet.

Es sollte noch einmal intensiv gepriift werden, ob es Méglichkeiten gibt, Gerdtschaften u.a,, die
fiir den Liegebetrieb erforderlich sind, im Warftgeschoss unterzubringen. Zwischen der




Kaloperationsflache und den Terminalflichen im Erdgeschoss ist eine Rarmnpe auszubilden. Die
Lage der Rampe auf der Kaioperationsfldche ist noch gemeinsam zu erarbeiten.

Gebdude F 5

Die Sendersituation eines ggf. erforderlichen Premierenkinosaals und die sich daraus
ergebende Erhéhung eines Teitbereichs des Gebdudes F 5 sind architektonisch zu [6sen und
abzustimmen. Inshesondere die Auswirkungen auf die Elbansicht (Fernwirkung) sind zu

minimieren.

Engstelle Abstand F 3 zu U-Bahn

Mdogliche Aufweitung ist im Rahmen der weiteren Planung vom Architekten (LRO) zu gestalten
und zwischen den Parteien abzustimmen. Dabei ist die Lage der Glasdachstiitzen sowie des
Zuschnitts der Fassadenbdgen zu berlicksichtigen. Die Adressbildung der Eingénge des
Gebaudes auf der Ostseite ist noch weiter zu untersuchen.

Technikflachen

Technik auf den Dachern darf aus dem Strallenraum heraus nicht erkennbar sein, so dass sie
entsprechend ihrer Hohe von der Attika zurlickversetzt werden muss. Die Standpunkte der
Betrachtungen in einem 3D-Modell sind zwischen den Parteien abzustimmen.

Werbeanlagen

Alle Anlagen, die von den Regelungen im B-Plan nicht erfasst werden, sind gesondert zwischen
den Parteien auf Basis eines ganzheitlichen Konzepts abzustimmen.

Glasdach, Eingédnge und Vertikalschiirzen

Es besteht Einvernehmen dariiber, dass sich das Dachgrundsatzlich auf einer Héhe von 15,70
m (i OKFF befinden wird. In den zwei nordlichen Eingangsbereichen steigt das Dach auf eine
Hhe von bis zu 18,50 m i OKFF an {Variante ,two heights”).

Die Hohe der Unterkante der Glasschiirzen in den Eingangsbereichen ist auf die angrenzende

Fassadengestaltung / Schaufesterhdhe abzustimmen, die maximal zuldssige Unterkante ist 6
m it OKFF. Die Glasschiirzen sollen dulSerst filigran, transparent und in einer vertikalen Ebene

moglichst senkrecht zur Laufrichtung konstruiert werden.

Die sehr filigrane Konstruktion des Daches nimmt die wesentlichen technischen Elemente, die
zum Betrieb der Einkaufslagen notig sind, auf. Dazu zihlen unter anderem die Entrauchung,
Sprinklerung, Beleuchtung, Beschallung, Signalsysteme und dhnliche, zum Betrieb
erforderliche technische Einrichtungen. Eine gesamthafte, integtierte Planung wird verfolgt
und verabschiedet. Die Dachkanstruktion sollte nicht aus Segmentbdgen sondern aus
durchlaufenden Bogenelementen bestehen.




Es gelten die Principles of Openness in der Fassung GKV Siid Anlage N12 8.2.5.

Auskragung (Platz {iber der U-Bahn}

Uber eine mogliche Auskragung des Daches in den Platzbereich hinein wurde nicht
abschlieRend entschieden. Vor einer abschliefenden Entscheidung ist die Konstruktion des
Daches zu konkretisieren und die Gesamtsituation auf dem Platz darzustellen. Eine
Zustimmung des Investors zur Hohenlage des Daches im Eingangsbereich auf 18,50 m {i OKFF
ist eng verknipft mit der Genehmigung einer Dachauskragung und der Installation der
zuriickversetzten Glasschiirze bis auf eine UK von 6 m &1 OKFF.

Stidwestlicher Abschluss zwischen D1 und D2:

Der SchlieRmechanismus zwischen den Gebduden D1 und D2 soll derart gestaltet und
integriert werden, dass nicht dauerhaft der Eindruck eines durch eine Tiir geschiitzten

Eingangs entsteht.

Zur Erreichung dieses Ziels an dieser sensiblen Stelle, an der die Architektur und das Dach in
einer besonderen Verbindung zueinander stehen, sollen in einem Workshop mit Sobek und
UNStudio unter Beteiligung der BSW und HCH mehrere Varianten erértert werden, die zuvor
von den Architekten gemeinsam erarbeitet wurden. Diese Variantenstudien erfoigen unter
den Rahmenbedingungen der optionalen/ temporiren SchlieBung sowie einer Glasschiirze (6
m {1 OKFF). Dabej ist ein Hochfahren des Tores auf der gesamten Boulevardbreite zu 2/3 der
Hoéhe statt bislang vorgesehen nur 1/3 der Hohe zu priifen. Die Windfange sind rechts und
links in die Gebdude D1 und D2 integriert und storen so den Sicht- und Laufbezug zur Elbe

nicht.

Siiddstlicher Abschluss zwischen D2 und F3:

Der Abschluss soll sich in der Gestaltung an die Ldsung zwischen den Gebiuden D1 und D2
anlehnen. Die Ausflihrung als geschlossene Fassade mit einer Windfanganlage ist ebenfalls

méglich.

Westlicher Abschiuss des Daches

Die Abschliisse zur San-Francisco-Strafle sollen als sehr filigrane, transparente
Glaswandkonstruktionen (analog Kempinsky Flughafen Miinchen) ausgefihrt werden. Um die
hohe Transparenz nicht zu beeintrachtigen, kann die erforderliche Verbindung der Hotels auch
losgeldst von der Glaswand erstellt werden. Des Weiteren ist zu priifen, ob die Briicke als Steg
ohne allseitige UmschlieRung errichtet werden kann. Die Ausdehnung der hochliegenden San-
Francisco-Strale nach Osten ist auf das flir die funktionalen Wegebeziehungen notwendige
absolute MindestmaB zu beschrinken.

Uberdachter Bereich

Briicken zwischen F5und D 2

Es wird eine maximat 10,0 m breite Briicke in einem 25,0 m breiten Korridor entstehen. Bei der
Verortung ist die Anordnung der Rolltreppen zu itberpriifen, da sie derzeit die Sichtachsen
stort und den Raum ,verbaut®; iiber die Integration der Rolitreppen in die Gebdudekubatur
solite nachgedacht werden.




Freiraum und ErschlieBungsbelange

Piatz am 10. Lingengrad

Der Platz am 10. Langengrad ist der prominent und zentral gelegene Eintrittsbereich in das
stdliche Uberseequartier aus der ostlichen HafenCity und aus dem Bereich des Magdeburger
Hafens. Das Gebdude B spannt mit der Auskragung den gestalterischen Bogen zum
Kolonnadengang des nérdlichen Uberseequartiers. Die Anforderungen an den Stadtraum sind
nach Priifung der funktionalen Belange weiterhin eng zwischen den Parteien abzustimmen.

Die qualitatserhaltende Integration der zentralen Zufahrt zur Tiefgarage ist in Lage und Breite
noch nicht ausreichend definiert und dargelegt worden. Hierzu sind weitere Untersuchungen
und Abstimmungen zwischen den Parteien erforderlich. Insbesondere ein méglicherweise zum
Schutz der Wohnbebauung notwendiges Bauwerk Giber der Zufahrt ist weiterhin zu priifen.

Taxiverkehre

Die derzeit geplante Ausgestaltung der Taxivorfahrt fiir die Hotels an der San-Francisco-StraRe
ist in Bezug auf die Verkehrsfrequenz zu liberpriifen. Sollten sich aus der Verkehrsbelastung
Verdnderungen an der Gestaltung ergeben, so sind diese mit den oben genannten Parteien
abzustimmen. Die Einfahrt fir Taxis muss durch geeignete MalRnahmen kontrolliert bzw.
reglementiert werden, sodass unbefugtes Befahren unterbunden und die Verkehrsintensitat

beschriankt ist.

Die Taxivorfahrten fiir die Geb&ude D1 und D2 erfolgen iiber die San-Francisco-Strale. Uber
eine Taxivorfahrt fir das Gebdude C sind weitere Abstimmungen erforderlich.

Warftwand

Ein wichtiges Element fir die AuBenansicht des Quartiers ist die Gestaltung der umlaufenden
Warftwand, die im Laufe des Prozesses weiter entworfen und abgestimmt werden muss. Der
Bereich des Kreuzfahrtterminals bedarf aufgrund der Wandhdohe einer intensiven Betrachtung,
ebenso wie die Ausformung und Gestaltung der Wand im Bereich des Gebdudes C
(durchgehende Warftwandgestaltung oder Herunterfithren der Gebdudefassade bis auf die
Promenade).
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ANLAGE GKV SUD N1 8.2 FORTGESCHRIEBENER FUNKTIONSPLAN

Index 3

o, RECN

International

FLACHENUBERSICHT jeweils in m?* BGF
KREUZFAHRTTERMINAL (OBERIRDISCHE GESCHOSSE) 7.607 m?
RETAIL (EINZELHANBDEL) INKL. VERKERHSFLACHEN.* : 79.315 m?
GASTRONOMIE (EINHEITEN) INKL. VERKEHRSFLACHEN 11.635 m?
HOTEL 36.976 m?
BURO 63.447 m?
WOHNEN 58.616 m?
ENTERTAINMENT 11.278 m?
GESAMT* 266.871 m?

T Max. 80.500m?

*EinschiieBlich Einzelhandels- und Gastronomieflachen im Warftgeschoss,
ohne Tiefgarage- und anderen Untergeschossfldchen

UBERSEEQUARTIER HAMBURG
09.08.2016
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unibail-rodamco

Stadtebaulicher Vertrag

zur Beschrankung der Einzelhandelsflachen im Geltungsbereich des in Aussicht
genommenen Bebauungsplans HafenCity 15

zwischen

1. der Freien und Hansestadt Hamburg,

verireten durch die Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wohnen (BSW),
Neuenfelder Stralte 19, 21109 Hamburg

diese verreten curch

- Hamburg -

und

2. Unibail-Rodamco USQ Bleu 1 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf unter HRA 23841,

3. Unibail-Rodameco USQ Bleu 2 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amisgerichts Dusseldorf unter HRA 23837,

4. Unibail-Rodameco USQ Bieu 3 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Dusseldorf unter HRA 23851,

5. Unibail-Rodamco USQ Bleu 4 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter HRA 23829,

6. Unibail-Rodamca USQ Bleu 5 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter HRA 23854,




Stadtebaulicher Vertrag zur Beschrankung der Einzelhandelsfldchen im Geltungsbereich des
fn Aussicht genommenen Bebauungsplans HafenCity 15

7. Unibail-Rodamco USQ Bleu 6§ GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseidorf unter HRA 23877,

8. Unibail-Redamco USQ Bleu 7 GmbH & Co. KG, eingetragen im
~Handelsregister des Amtsgerichis Disseldorf unter HRA 23867,

9. Unibail-Rodamce {J3Q Bleu 8 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichis Dlsseldorf unter HRA 23845,

10.Unibail-Rodamco USQ Bleu 9 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter HRA 23843,

11, Unibail-Rodamco USQ Bleu 10 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf uinter HRA 23830,

12. Unibail-Rodamco USQ Rouge A GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRA 23847,

13.Unibail-Rodameo USQ Rouge B GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Disseldorf unter HRA 23868,

14.Unibail-Rodameo USQ Jaune C GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldort unter HRA 23832,

15, Unibail-Rodamco USQ Jaune D1 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Dlsseldorf unter HRA 23839,

16. Unibail-Rodamco USQ Jaune D2 GmbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRA 23827,

17. Unibail-Rodamco USQ Rouge E3 G mbH & Co. KG, eingetragen im
Handelsregisier des Amtsgerichts Diisseldorf unter HRA 23850,

Geschiéftsanschrift der Parteien zu 2. bis 17.:
c/o Unibail-Rodamco Germany GmbH, Klaus-Bungert-Str. 1, 40468 Disseldord,

die Parteien zu 2. bis 17. werden vertreten durch ihre Komplementérin Unibail-
Rodamco Investments GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Disseldorf unter HRB 77105,

diese wiederum vertreten durch

- die Parteien zu 2. bis 17. gemeinsam und jeweils ginzeln
Unibail-Rodamco -
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Stadtebaulicher Vertrag zur Beschrankung der Einzelhandelsflachen im Geitungsbereich des
in Aussicht genommenen Bebauungsplans HatenCity 15

Praambel

(1) Im Gebiet des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans HafenCity 15 sol-
len unter anderem Einzelhandel und Gastronomie entstehen. In den Obergeschos-
sen sind Wohnungen, Bilros und eine Freizeiteinrichtung (voraussichtiich Kino) ge-
plant. Westlich der San-Francisco-StraBe wird ein Kreuzfahriterminal entstehen,
das durch bis zu vier Hotels, Einzelhandel und Wohnen ergédnzt wird, Der Einzel-
hande! soll in seinem Umfang auf das Maf3 begrenzt werden, das vertraglich festge-
legt und als veriraglich erachtet ist (maximal 80.500 m? Brutiogrundflache {(,BGF")
fur Einzelhandelsbetriebe). Zu dieser geplanten Bebauung sollen im Bebauungs-

plan entsprechende Festsetzungen getroffen werden.

(2) Der Bebauungsplan HafenCity 15 wird sich voraussichtlich unter anderem aut

die folgenden Grundsticke erstrecken:

a. Fiurstiicke 1957, 2214, 2215, 2216, 2217, 2218, 2219, 2220, 2221,
2222, 2223, 2224, 2225, 2228, 2230, 2243, 2244, 2245, 2246, 2247
und 2248,

b. eine noch zu vermessende Teilflache des Flurstlicks 2376 (bisiang noch
nicht im Grundbuch gebucht),

c. eine noch zu vermessende Teilflache des Flurstiicks 2371 (bislang noch
nicht im Grundbuch gebucht) mit einer GroBe von ca. 1.155 m#,

d. eine noch zu vermessende Teilfldche des Flurstiicks 2375 mit einer

GroBe von ca, 2.430 m2,

e. Flurstiick 1956 (bislang noch nicht im Grundbuch gebucht) mit einer
GroBe von ca. 3.016 m? sowie

f. eine noch zu vermessende Teilfliche des Flurstiicks 2070, bislang noch
nicht im Grundbuch gebucht, mit einer GréBe von ca. 1.738 m2

jeweils der Gemarkung Altstadt-Sid (Grundstiicke).
Die Grundsticke sind in der Anlage 1 gekennzeichnet.

(3) Unibail-Rodamco wird die vorstehend unter Praambel Absatz 2 bezeichneten
Grundsticke voraussichtlich erwerben, kann aber zum jetzigen Zeitpunkt die Gro-
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Stédtebaulicher Verirag zur Beschrankung der Einzelhandelsfidchen im Geltungsbereich des
in Aussicht genommenen Bebauungspians HafenCity 15

Benordnung, die Lage der Einzelhandelsnutzung sowie den kiinftigen Mieterbesatz
noch nicht abschlieBend fir alle geplanten Gebdude bzw. die Grundsticke festle-
gen. Ebenso kann Unibail-Rodamco fiir die Zukunft nicht ausschlieBen, dass z.B.
auf Grund geanderier Anforderungen der Mieter oder von Wechseln der Mieter sine
Veranderung der GréBenordnung oder der Lage von Einzelhandelsnutzungen in ei-
nem Gebaude erforderlich wird. Deshalb soll Unibail-Rodamco {ir einige Gebaude
bzw. die Grundstiicke eine Flexibilitat fiir die Zuordnung der Einzethandelsbetriebe
eingerdumt werden, die Unibail-Rodamco die Verortung der jeweiligen Einzelhan-
delsbetriebe erst zu einem spéteren Zeitpunkt sowie die Anderung einer einmal
vorgenommenen Verortung ermiglicht. Zu diesem Zweck sollen in dem Bebau-
ungsplan HafenCity 15 mehr als 80.500 m2 BGF flr Einzelhandelsbetriebe baupla-
nungsrechtlich zuléssig sein. Um gleichwohl zuveridssig die vereinbarte, stadtebau-
lich vertragliche FlachengroBe fir Einzelhandelsbetriebe einzuhaiten, wird dieser
Vertrag geschlossen.

(4) Ein Anspruch auf Aufsteflung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung eines Be-
bauungsplans oder auf entsprechende Unterlassungen wird durch diesen Vertrag
nicht begriindet (§ 1 Absatz 3 BauGB).

§ 1 Zweck des Vertrages

Hamburg und Unibail-Rodamce sind sich einig, dass die auf den Grundstiicken
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe eine Einzelhandelsfléache im Sinne des § 2 Absatz
3 dieses Vertrages von insgesamt nicht mehr als 80.500 m2 BGF haben dirfen. Das
gilt auch dann, wenn nach den Festsetzungen des Bebauungsplans eine gréBere
BGF allgemein oder ausnahmsweise zuldssig sein sollte.

§ 2 Begriffe

(1) BGF ist die Flache nach DIN 277 {Grundflfachen und Rauminhaite von Bau-
werken im Hochbau) in der Fassung von Februar 2005, die Wegefldchen gemaf
Anlage 2 werden — unabhangig von ihrer konkreten Lage — nicht berticksichtigt.

(2) Ausschlussflachen sind von Unibail-Rodamco benannte, baulich abgegrenzte

Flachen, auf denen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs Hafen-

Seite 4von 13




Stadtebaulicher Vertrag zur Beschrdnkung der Einzelhandelsfiichen im Geltungsbereich des
in Aussicht genommenen Bebauungsplans HatenCity 15

City 15 [Anlage 3] bzw. des festgestellten Bebauungsplans Einzelhandelsbetriebe
allgemein oder ausnahmsweise zuldssig sind, die aber dauerhaft nicht durch Ein-

zelhandelsbetriebe genutzt werden.

(3) Einzelhandelsflachen oder Fiachen fir Einzelhandelsbetriebe sind die im Plan-
gebiet durch Einzelhandelsbetriebe i.5.d. § 7 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO genutzten
oder nutzbaren Filachen,; hierzu gehéren nicht die Fldchen flir Service, Dienstleis-

tungen, Entertainment und Gastronomie sowie Wegeflichen gemaf3 Anlage 2.

(4) Ertffnung Retail ist der Zeitpunkt, zu dem die Einzelhandelsflachen sowie die
Gastronomieflachen auf den Kernflichen geméan Anlage 4 von Unibail-Rodamco
nicht nur voriibergehend offiziell fiir die Nutzung durch die Offentlichkeit erdffnet
worden sind; die Tatsache, dass einzelne Einzelhandelsflachen und/oder Gastro-
nomieflachen zu diesem Zeitpunkt noch nicht vermietet sind, steht der Eréffnung in
diesern Sinne nicht entgegen. Von der Erdffnung Retail" ist jedenfalls auszuge-
hen, wenn im Piangebiet mehr als 20.000 m2 BGF Einzelhandelsfliche fiir die
Nutzung durch die Offentlichkeit erbffet ist.

§ 3 Verpilichtungen von Unibail-Rodamco

{1} Unibail-Rodamco verpflichtet sich, im gesamten Plangehiet auf nicht mehr als
80.500 m? BGF Einzelhandelsbetriebe zu errichten und zu betreiben. Dazu be-
nennt Unibail-Rodamco gegeniiber Hamburg bis zur Eréffnung Retail Ausschiuss-
fidchen in einem Umifang, der mindestens der Differenz zwischen der nach dem
Bebauungsplanentwurf bzw. dem Bebauungsplan maximal zuldssigen BGF fir
Einzelhandelsbetriebe und 80.500 m? BGF entspricht (Mindestumfang der Aus-

schiussflachen).

(2) Im Erdgeschoss sallen Ausschlussfiichen nur durch Gastronomie (Schank-
und Speisewirtschaften im Sinne der Baunutzungsverordnung) oder Dienstleis-
tungsbetriebe mit Publikumsverkehr genutzt werden. Andere Nutzungen bediifen
der Zustimmung Hamburgs auch dann, wenn sie bauplanungsrechtlich zuldssig
sind. Die Zustimmung darf nur fir Nutzungen verweigert werden, die hinreichend
sicher eine stédtebaulich unerwlnschte Unterbrechung von Wegebeziehungen

arwarten lassen.
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(3) Zur Edlliung der Verpilichtung aus Absatz 1 verpflichtet sich Unibail-Rodamce
insbesondere dazu,

1. keine Bauantrage fiir Einzelhande!sbetriebe auf Ausschlussflachen zu stellen

bzw. stellen zu [assen,

2. etwa erteilte Baugenehmigungen fiir Einzelhandelsbetriebe auf Ausschlussfia-

chen nicht auszunutzen bzw. ausnutzen zu fassen,

3. genehmigungsfreie bzw. nicht genehmigte Einzelhandelsnutzungen auf Aus-
schiusstlachen nicht auszuiiben bzw. ausiiben zu lassen,

4. etwa erforderliche Zustimmungen, Vereinbarungen oder andere Mitwirkungs-
akte insoweit zu verweigern, als dadurch die Beantragung, die Errichtung oder der

Betrieb von Einzelhandelsbetrieben auf Ausschlussflachen maéglich wiirden;

5. unaufgefordert, spatestens jedoch nach Aufforderung durch Hamburg alle zivil-
rechtlichen Moglichkeiten auszuschopfen, um Einzelhandelsnutzungen auf Aus-
schlussflachen wirksam und dauerhaft zu vermeiden oder zu beenden.

(4) Unibail-Rodamco verpflichtet sich, beginnend ab der ersten Einzelhandelsnut-
zung auf den Grundstiicken, Hamburg unaufgefordert zum Ende eines jeden Ka-
lenderjahres eine priiffahige Aufstellung liber die jeweils auf samtlichen in ihrem
Eigentum stehenden Grundstiicken befindlichen Einzelhandeisfidchen (unter An-
gabe insbesondere der jeweiligen Teilflache, des Stockwerks, der GroBe der jewei-
ligen Einzelhandelsflaiche, der Nutzungsart und ggf. des Mieters) zu (bermitteln.
Auf Verlangen Hamburgs ist die Aufstellung zudem durch ergénzende priffahige
Unterlagen zu belegen. Hamburg ist berechtigt, die Grundstiicke zum Zwecke der
Kontrolle der Einhaltung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag zu betreten bzw.
betreten zu lassen und ggf. geeignete PrifmaBnahmen durchzufiihren.

(5) Von Unibail-Rodamco gestellte Baugenehmigungsantrdge betreffend Einzel-
handelsbetriebe sowie die j&hrliche Aufstellung und etwaige ergédnzende priffahige Un-
terlagen im Sinne von § 3 Absalz 4 sind zudem stets auch in Kopie zu (ibermitteln an:
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HafenCity Hamburg GmbH
— Geschaftsfiihrung —

Osakaallee 11, 20457 Hamburg

§ 4 Veranderung von Ausschlussflachen

(1) Unibail-Rodamco ist berechtigt, die Benennung von Ausschlussfidchen zurtick-
zunehmen, wenn Unibail-Rodamco nachweist, dass der Mindestumfang der Aus-
schlussfidchen nicht unterschritten wird. Dazu kann Unibail-Rodamco auch Aus-
schlussflachen an anderer Stelle benennen. Fir die nach Satz 1 zuriickgenom-
menen Flachen giit nicht das Verbot geméan § 3 Absatz 3 Nr. 1.

(2) Die Ricknahme der Benennung bedarf der Zustimmung Hamburgs. Sie ist bei
Vorliegen der Voraussetzungen des Absaiz 1 innerhalb von vier Wochen nach
Eingang der Riucknahmeerklarung zu eneilen. Hamburg darf die Zustimmung ver-
weigemn, wenn Unibail-Rodamco Pflichten aus § 3 Absatz 3 und Absatz 4 dieses
Vertrags nicht erfiiilt hat und dieser Pflichtenversto3 noch anhait.

§ 5 Dingliche Sicherung

(1} Unibail-Rodamco verpflichtet sich, den Verzicht auf Einzelhandelsnutzungen
auf Ausschiussfldchen im Sinne des § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 dinglich durch
Eintragung einer beschrankten personlichen Unterlassungsdienstbarkeit zuguns-
ten Hamburgs in den Grundbiichern s@mtlicher Grundsticke, auf denen Aus-

schiussfldchen liegen, mit folgendem Wortlaut zu sichermn:

“Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstlicks unterldsst es, auf den
in der Anlage [zeichnerische Kennzeichnung der Ausschlussfldachen]
gekennzeichneten Ausschlussflichen, soweit diese auf dem belasteten
Grundstlick liegen, ohne vorherige Zustimmung der Freien und Hansestadt
Hamburg Einzelhandelsbetriebe im Sinne der Baunutzungsverordnung zu

errichten oder zu nutzen.

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist berechtigt, die Rechte aus dieser
Dienstbarkeit einem Dritten zur Ausiibung zu Uberlassen.”
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(2) Die varbezeichnete Dienstbarkeit ist von Unibail-Rodamco im Falle des § 3 Ab-
satz 1 innerhalb eines Jahres nach Eréffnung Retail, im Ubrigen innerhalb eines
Jahres nach Benennung der jeweiligen Ausschlussflache im Rang vorrangig vor
samilichen etwaigen Belastungen in Abteilung Il des jeweiligen Grundstiicks (aus-
genommen Belastungen zugunsten Hamburgs) zur Eintragung zu bringen. Der

Vorrang vor samtlichen Belastungen in Abteilung Itl muss sichergestelit sein.

Der vorgenannte Rang ist bei der Bestellung etwaiger weiterer Belastungen an
den Grundstilcken durch Aufnahme entsprechender Rangvorbehalte sicherzustel-

len.

(3} Auf Verlangen Hamburgs wird Unibail-Rodamco unverzdglich Vormerkungen
auf Eintragung der Dienstbarkeiten flr die Ausschiussfidchen in den jeweiligen
Grundbichern der Grundstiicke bewilligen und beantragen.

(4) Im Falle des § 4 Absatz 1 verpflichtet sich Hamburg Zug um Zug mit der Ein-
tragung der Dienstbarkeit fiir die neuen Ausschiussflachen, die Loschung bzw.
Anderung der dinglichen Sicherung in Bezug auf die fir Einzelhandelsnutzungen
freigegebenen Ausschiussflachen zu bewilligen.

(5) Auf Verlangen Hamburgs wird Unibail-Rodamco Hamburg unwiderruflich und
unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB in grundbuchtauglicher
Form bevoliméchtigen, samtliche Erkidrungen abzugeben und entgegenzuneh-
men, die zur Eintragung der Dienstbarkeiten nach Absatz 1 erorderlich oder dien-
lich sind, insbesondere Grundbucheintragungen an samtlichen Grundstiicken, auf
denen Ausschlussflachen liegen, zu bewilligen und/oder zu beantragen und ent-
sprechende Grundbucherklarungen, auch hinsichtlich des Inhalts und der Rang-
bestimmung von dinglichen Rechten, abzugeben. Die Volimacht muss im AuBen-
verhiltnis gegenlber dem Grundbuchamt unbeschrankt sein. Hamburg kann die
Erteilung der verbezeichneten Vollmacht jedoch frithestens ab der Erdfinung Retail
von Unibail verlangen, wobei Unibail-Rodameo den voraussichtlichen Eréffnungs-

termin Hamburg frihzeitig mitteilen wird.
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§ 6 Rechtsnachfolge

{1) Unibail-Rodamco verpflichtet sich, ihre Verpflichtungen aus dem vorliegenden
Vertrag etwaigen Rechtsnachfolgern mit der MaBgabe aufzuerlegen, diese Ver-
pflichtungen im Falle einer weiteren Rechtsnachfolge entsprechend weiterzuge-
ben. Die Ubertragung hat jeweils so zu erfolgen, dass Hamburg die Einhaltung der
Verpflichtungen unmittelbar von allen Rechtsnachfolgern fordern kann (Vertrag
zugunsten Dritter, § 328 BGB).

(2) Ferer verpflichtet sich Unibail-Redamco auch in alle Miet- und Nutzungsver-
trage, die Flachen betreffen, welche ganz oder teilweise auf den Ausschlussfla-
chen liegen, Regelungen aufzunehmen, wonach der Mieter bzw. Nutzer verpflich-

tet ist, die Ausschlussfidchen nicht fir Einzelhandelszwecke zu nutzen.
§ 7 Vorgehen bei Pflichtverstéfen

(1) Scfern Hamburg einen Verstof3 gegen die Verpflichtung aus § 3 Absatz 1 Satz
2 feststellt und dies Unibail-Rodamco mitteilt, ist Hamburg berechtigt, die Aus-
schlussflachen zu benennen, soweit diese nicht von Unibail-Rodamco innerhalb
von vier Wochen nach Eingang der Mitteilung benannt werden. Die Ausschlussfia-
chen kénnen auch so benannt werden, dass weniger als 80.500 m2 BGF fur Ein-
zelhandelsnutzungen genutzt werden kénnen. Hamburg wird bei der Benennung
die wirtschaftlichen Belange von Unibail-Rodamco und vorhandene bzw, geneh-
migte Einzelhandelsbetriebe bei der Benennung angemessen beriicksichtigen. Die
so benannten Ausschiussfiiichen sind im Weileren so zu behandeln, als hatte Uni-

bail-Rodamco diese Ausschiussflachen benannt,

{2) Sofern Hamburg einen Verstol3 gegen die Verpflichiungen aus § 3 Absatz 3 Nr.
1 feststellt und dies Unibail-Rodamco mitteilt, ist Unibail-Rodamco verpflichtet, ei-
nen evil. gesteliten Baugenehmigungsantrag unverziiglich zuriickzunehmen, so-
weit dadurch eine Einzelhandelsnutzung von 80,500 m? BGF Gberschritten wiirde
oder dieser Einzelhandelsnutzungen auf Ausschlussflachen betrifft. Dies gilt nicht
soweit fiir die Flachen in Ubereinstimmung mit § 4 Absatz 1 bereits die Benennung

zurickgenommen wurde,
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(3) Bei Verstéfien gegen die Pllichten aus § 3 Absatz 3 Nr. 2 oder Nr. 3 ist Unibail-
Rodamco verpflichtet, die Einzelhandelsnutzung auf der Ausschlussfléche einzu-
stellen. Die Nutzungseinsteliung hat innerhalb von zwei Wochen nach der Mittei-
lung durch Hamburg zu erfolgen. Die Nutzungseinsteliung darf sich nicht auf Teil-
flachen einzelner Raume beziehen, sondern muss ganze Raume erfassen, so
dass eine bauliche Abtrennung zwischen Einzelhandels- und anderer Nutzung

gewahrieistet ist.

(4) Bei Verstdfien gegen die Pilichten aus § 3 Absatz 3 Nr. 4 oder Nr. 5 ist Unibail-
Rodamco nach Aufforderung von Hamburg verpflichtet, im Rahmen des rechilich
Moglichen etwa erteilte Zuslimmungen, Vereinbarungen oder andere Mitwirkungs-
akte zuriickzunehmen bzw. in anderer geeigneter Weise Einzelhandelsnutzungen

Dritter auf Ausschlussflachen zu unterbinden.
§ 8 Vertragsstrafen

(1) Bei fahriassiger oder vorsétzlicher Verleizung der in diesem Vertrag von
Unibail-Rodamco ibemommenen Pflichten hat Hamburg Anspruch auf Zahlung
einer Vertragsstrafe.

(2) Bevor Hamburg die Vertragsstrafe geltend macht, hat Hamburg Unibail-
Rodamco schriftlich und unter Setzung einer angemessenen Frist zur Erfillung
der Gbernommenen Pflichten aufzufordern.

{3) Kommt Unibail-Rodamco ihren Pflichten bis zum Ablauf der Frist nach Absatz 2
nicht nach, so kann Hamburg eine Vertragsstrafe in angemessener Hohe
verlangen.

(4) Bei VerstoBen gegen Pflichten aus § 3 darf die Vertragsstrafe héchstens 100,-
(einhundert) Euro fiir jeden Quadratmeter BGF betragen, hinsichtlich dessen
entgegen den Regelungen des vorliegenden Vertrages eine Einzelhandelsnutzung
stattfindet oder ein Mitwirkungsakt vorgenommen wird.

{5) Kommt Unibail-Rodamco ihren Pflichten aus § 5 dieses Vertrages nicht nach,
so kann Hamburg eine Vertragsstrafe von bis zu 50.000,- (flnfzigtausend) Euro je
Dienstbarkeit verlangen.

(6) Die Vertragsstrafen konnen bei fortdauemder Pflichtverletzung wiederholit
festgesetzt werden, frithestens jedoch nach drei Monaten, im Falle des Absatzes 5
nach sechs Monaten. Die Zahlung einer Vertragsstrate befreit nicht von den
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"

Pflichten aus diesem Vertrag. Solange der Anspruch auf Vertragsstrafe nicht
ausdriicklich und schriftlich geltend gemacht wird, kann Unibail-Rodamco die
Erfillung der vertraglichen Pflichten nachholen.

§ 9 Vollstreckungsunterwerfung

Unibail-Rodamco unterwirft sich im Hinblick auf die in diesem Vertrag
iObemommenen Verpilichtungen der sofortigen Vollstreckung nach den
Vorschriften des Hamburgischen Verwaltungsvolistreckungsgesetzes vom 4.
Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 510), zuletzt gedndet am 21, Mai 2013
(HmbGVBI. S. 210) in der jeweils geltenden Fassung.

§ 10 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksam-
keit der Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben
ist. Nebenabreden besiehen nicht. Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertra-
ges ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfithrbar sein oder werden, so
bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich, un-
wirksame oder undurchfihrbare Bestimmungen durch andere zuldssige Regelun-
gen zu ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmungen méglichst weitgehend ent-
sprechen. Soliten bei der Durchfithrung des Vertrages erganzende Bestimmungen
notwendig werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Ver-
einbarungen in dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages

getroffen worden waren.

(2) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je eine
Ausfertigung.

(3) Erflliungsort des Vertrages und Gerichtsstand flir Streitigkeiten im Zusam-
menhang mit den getroffenen Vereinbarungen ist Hamburg.

{(4) Samtliche Mitteilungen und Erkliarungen im Zusammenhang mit diesem Ver-
frag an Unibail-Rodamco und/oder deren Rechtsnachfoiger sind an die folgende

Adresse zu senden:

Seite 11von 13




o
e,

Stadtebaulicher Vertrag zur Beschrankung der Einzelhandelsflachen im Geltungsbereich des
in Aussicht genommenen Bebauungsplans HafenCity 15

Unibail-Rodamco USQ Development GmbH
- Geschéftstihrung -

Klaus-Bungert-Str. 1

40468 Diisseldorf

(5) Samlliche Mitteflungen und Erklarungen im Zusammenhang mit diesem Ver-

trag an Hamburg sind an die folgende Adresse zu senden:

Freien und Hansestadt Hamburg,

vertreten durch die Behdrde fiir Stadtentwicklung und Wehnen (BSW)
Neuenfeider StraBe 19

21109 Hamburg]

§ 11 Transparenzgesetz

(1) Dieser Vertrag wird im Hinblick auf § 10 Absatz 2 HmbTG erst einen Monat
nach seiner Veroffentlichung im Informationsregister wirksam.

(2) Hamburg kann binnen dieses Menats nach Veréffentlichung des Vertrags im In-
formationsregister vom Vertrag zuriicktreten, wenn Hamburg nach der Verdffentli-
chung des Vertrages von ihr nicht zu vertretende Tatsachen bekannt werden, die
sie, waren sie schon zuvar bekannt gewesen, dazu veranlasst hitten, einen sol-
chen Vertrag nicht zu schlieBen, und ein Festhalten am Vertrag fur Hamburg un-

zumuftbar ist.

§ 12 Bestandteile des Vertrags

Folgende Anlagen sind Bestandteil des Vertrages:

Aniage 1: Betroffene Grundstiicke / Fldchen

Anlage 2: Plan Wegeflachen

Anlage 3: Entwurf Bebauungsplan HafenCity 15 (Verordnung und Plananiage)

Anlage 4. Plan Kernflache
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unibail-rodamco

Behorde flr Stadtentwicklung und Wohnen Unibail-Rodamco

.................................................................

..................................................................
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