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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt - 22021 Hamburg Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt
WBZ 21
Hi# SchloRgarten 9
H#t 22041 Hamburg
HitH Telefon 040-42881-0
HiHt Telefax 040 - 427 905 487
et E-Mail wbz21@wandsbek.hamburg.de
Ansprechpartnerin: ###
Zimmer H#iHt
Telefon 040 - 4 28 81 - ##H#
E-Mail HitH#

GZ.. WWBZ/11549/2017
Hamburg, den 16. Juli 2018

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO
Eingang 05.09.2017

Grundstlick

Belegenheiten Hitt

Baublock 507-020

Flurstiick 3199 in der Gemarkung: Wandsbek

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 21 Wohnungen sowie einer Gewerbeeinheit und 2
Stellplatze im Erdgeschoss

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘E\_ U1, Busse Wandsbek Markt

wcC



Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung sind

der Bebauungsplan Wandsbek 4

mit den Festsetzungen: L 2 g; Stellplatzflache; Baulinie; Auskragung
in Verbindung mit: der Baupolizeiverordnung vom 08.06.1938 in der geltenden Fassung

die Erhaltungsverordnung Verordnung uber die Erhaltung baulicher Anlagen in
Wandsbek |

die beigefligten Vorlagen Nummer

27135 Lageplan Neuplanung Variante 1

27 /36 Lageplan mit BGF Flachen Variante 1
27139 Grundriss /1. Obergeschoss Variante 1
27140 Grundriss / 2. Obergeschoss Variante 1
27141 Grundriss / 3. Obergeschoss Variante 1
27142 Grundriss / 4. Obergeschoss Variante 1
27 /48 Visualisierung Schéadlerstralle

27157 Visualisierung 01 - Eckgestaltung

unter der Maligabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grinen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Wird gemaR der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung einem Abbruch des
vorhandenen Gebaudes zugestimmt?

Ja, dem Abbruch wird zugestimmt. Fur den Abbruch ist eine Genehmigung nach
§ 173 BauGB erforderlich.

Wird gemaR der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung bei einem geplanten
Neubau einer Aufteilung bzw. einer Abgeschlossenheitsbescheinigung zuge-
stimmt?

Ja, weil es sich um eine stadtebauliche Erhaltungsverordnung handelt. Die Um-
wandlungsverordnung gilt nur fir soziale Erhaltungsgebiete http://www.landesrecht-
hamburg.de/jportal/portal/page/bshaprod.psml?showdoccase=1&st=Ir&doc.id=jlr-
WohnBZUmwGenVHArahmen&doc.part=X&doc.origin=bs .

Wird fur die geplante Nutzung eine Befreiung von der B-Plan Ausweisung L2g
und eine Nutzung gemaR den Ausweisungen W4g und W3g fiir ein Wohnge-
baude erteilt?

sh. die Begrundung bei der nicht erteilten Befreiung Nr. 18.1

Es ist zwingend erforderlich, dass der Uberwiegende Teil der Erdgeschossflache im
festgesetzten Ladengebiet gewerblich genutzt werden. Die Wohnnutzung ab dem 1.
Obergeschoss wird beflrwortet.

Aus Sicht des Oberbaudirektors wird folgendes festgelegt:

Die Gewerbeflache im Erdgeschoss ist ein wichtiger Bestandteil des Entwurfs. Zu-
gunsten einer besseren Wahrnehmbarkeit und Nutzbarkeit der Einheit sind die Off-
nungen in dem betreffenden Fassadenabschnitt deutlich zu erhéhen. Der so maxi-
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mierte Fensteranteil in der Gewerbeeinheit ist im folgenden Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Die in der Visualisierung dargestellten Putzflachen im Erdgeschoss, bei den Balko-
nen sowie im Staffelgeschoss sollen wie die Fassade in Klinker ausgefuhrt werden.

Wird fur die geplante Nutzung eine Abweichung fur einen Teilbereich von der
B-Plan Ausweisung ST fiir Nutzung wie vor gestattet?

sh. Befreiung Nr. 16.1

Wird fiir die geplante Nutzung eine Befreiung fiir das Abweichen von den
festgesetzten Baufenstern der vorhandenen Ausweisung L2g und ST gemaR
Darstellung im Lageplan erteilt?

sh. Befreiung 16.4

Die geplante Baumaflnahme befindet sich im Eckbereich Riterstral’e / Schadler-
stral3e und damit im direkten Kreuzungsbereich Wendemuthstr. / Riterstr./ Schad-
lerstral3e. Damit ist eine funktionierende, verkehrssichere Planung mit ausreichen-
den regelkonformen Nebenflachen fir die Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer si-
cherzustellen. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher ein Lageplan mit Darstel-
lung der 6ffentlichen Nutzungen (Radweg, Gehweg, Lichtsignalanlage, Werbesaule)
im Maf3stab 1: 250 einzureichen.

Wird dem dargestellten Baukoérper grundsatzlich zugestimmt, sofern die Ab-
standsflachen gemaR HBauO eingehalten werden (dieses wurde gepriift, ein
genauer Nachweis erfolgt mit Bauantrag)?

Grundséatzlich wird einer Neubebauung des Grundstlicks mit dem geplanten Bau-
korper zugestimmt. Die Einschrankungen sind in den Befreiungen als Bedingungen
aufgelistet.

Damit das Vorhaben genehmigungsfahig wird, sind die Dachanschlisse an die be-
stehenden Nachbargebaude zu Uberarbeiten und die gewerblichen Flachen im Erd-
geschoss zu vergrofdern.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Balkone nach der jetzigen Planung nicht privi-
legiert sind und somit Abstandsflachen entstehen. Die Abstandsflache der Balkone

in der Schadlerstral®e in der Nahe des Nachbargrundstiicks Schadlerstr. 9 befinden
sich geringfligig auf privatem Grund. Durch eine Verringerung der Balkonbreite oder
durch eine entsprechende Nachbarzustimmung kann das Problem beseitigt werden.

Der Geholzbestand (hier: Nachbarhecken aus Eiben, Rotbuche des Nachbarn, mit
Stamm @ 67 cm) ist zu erhalten. Der Baumschutz ist vor Beginn sowie wahrend der
Abrissarbeiten und der gesamten Bauzeit gemafR DIN 18 920 - Schutz von Baumen
auf Baustellen - sicherzustellen. Gemafl Baumschutzverordnung durfen geschutzte
Baume (Wurzeln, Stamm und Aste) nicht entfernt oder beschadigt werden. Der
Wourzelbereich umfasst nach DIN 18 920 den Kronentraufbereich plus 1,50 m (§ 36
HmbVwVfG).

Sowohl bei Abrisses als bei auch der weiteren Planung / Bauausflihrung ist die Be-
gleitung durch einen bauseitig hinzuzuziehenden 6ffentlich bestellten und vereidig-
ten (6.b.v.) Baumsachverstéandigen zwingend erforderlich.

Es wird auf die naturschutzrechtlichen Hinweise auf den Seiten 10 - 13 verwiesen.
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Die vorhandene Uberfahrt zum Grundsttick ist weiterhin in Art und Umfang zu nut-
zen. Es ist eine Sondernutzungserlaubnis nach § 19 Absatz 1 HWG fur die Benut-
zung bzw. Inanspruchnahme des 6ffentlichen Weges notwendig. Sie wird unter Vor-
behalt in Aussicht gestellt. In Anlehnung an § 23 Abs. 3 Nr. 5 sowie Abs. 5 HWG
durfen die Balkonanlagen im Luftraum tber dem &ffentlichen Grund, eine Hohe von
weniger als 3,5 m nicht unterschreiten. Dies gilt insbesondere fur den Uberbauten
Luftraum im Bereich Schadlerstralie/Rterstralte. Die notwendige Sondernutzungs-
erlaubnis bzw. der notwendige Vertrag ist mit dem Zentrum fiir Wirtschaftsforde-
rung, Bauen und Umwelt (WBZ3), Servicezentrum — Kundenservice (Schlo3garten
9, 22041 Hamburg, Tel.: 040-428 81 3232, E-Mail: wbz@wandsbek.hamburg.de)
abzustimmen.

Feuerwehraufstellflachen sind aus Sicht der Wegeaufsichtsbehdrde grundsatzlich
auf Privatgrund nachzuweisen. Die Erlaubnis fur den Nachweis der Feuerwehrauf-
stellflachen auf &ffentlichen Grund kann nicht in Aussicht gestellt werden. Deshalb
ist fur die Sicherstellung des 2. Rettungsweges ein Sicherheitstreppenraum einzu-
planen.

Es wird vorgeschlagen, dass vor Einreichung des Bauantrages ein Gesprach mit der
Stadt- und Landschaftsplanung (W/SL) und der Bauaufsicht gefiihrt wird, um die
Dachanschlisse gemeinsam zu abzustimmen.

Ware auch eine gewerbliche Nutzung im ErdgeschoR und Wohnnutzung in
den Obergeschossen moglich?

sh. Befreiung Nr. 16.1 und die Begriindung bei der nicht erteilten Befreiung Nr. 18.1
Es ist zwingend erforderlich, dass der Uberwiegende Teil der Erdgeschossflache im
festgesetzten Ladengebiet gewerblich genutzt werden.

Eine Wohnbebauung ab dem 1. Obergeschoss wird stadtebaulich beflrwortet. Das
Senatsziel zur Schaffung von Wohnraum wird dadurch unterstutzt. Die gewerbliche
Nutzung im Erdgeschoss muss erweitert werden (sh. Begriindung bei der nicht er-

teilten Befreiung Nr. 18.1).

Der Schallschutz fur die Aufenthaltsrdume muss aufgrund des hohen Verkehrslarms
eingehalten werden. Besonders die Schlafzimmer missen von diesem Verkehrs-
l&rm geschutzt werden, um als sogenannte Ruhezone die Wohnqualitat zu gewahr-
leisten.

Ware auch eine gewerbliche Nutzung im ErdgeschoB mit den Kellerersatz-
raumen (Abstellraume fiir die Wohnungen, Haustechnik, Kfz-Stellplatz fiir die
Gewerbeeinheit sowie ein KfZ-Stellplatz fur die Wohngemeinschaft als Car-
sharingmodel und Fahrradabstellrdume) und Wohnnutzung in den Oberge-
schossen moglich?

sh. Befreiung Nr. 16.1 und nicht erteilte Befreiung Nr. 18.1 und deren Begrindung
Die Kellerersatzraume kénnen unter Beachtung der gestalterischen Anforderungen
des Oberbaudirektors und unter Einhaltung der Forderung nach einer gréf3eren La-
dennutzung im ausgewiesenen Ladengebiet im Erdgeschoss (sh. Begriindung unter
Punkt 18.1 untergebracht werden.

Eine Wohnbebauung ab dem 1. Obergeschoss wird stadtebaulich befurwortet. Das
Senatsziel zur Schaffung von Wohnraum wird dadurch unterstutzt. Die gewerbliche
Nutzung im Erdgeschoss muss erweitert werden (sh. Begriindung bei der nicht er-
teilten Befreiung Nr. 18.1).
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10.

11.

12.

13.

Wird einer Flachdachbebauung als Griindach mit einer extensiven Dachbe-
griilnung gemaR Darstellung bzw. Planung zugestimmt?

Meines Erachtens ist dafir keine Befreiung oder Ausnahme vom Planungsrecht
notwendig.

Die Verwendung eines extensiven Grindachs wird ausdrtcklich befurwortet. Unter
dem Link http://www.hamburg.de/gruendach/ kébnnen weitere Informationen zur For-
derung zum Bau von Griindachern erfahren.

Wird einer Reduzierung der Kinderspiel- und Freizeitflache von bendétigt 190 m?
um 70 m? auf 120 m? zugestimmt?

sh. Abweichung Nr. 17.1

Ist eine Zustimmung von dem Oberbaudirektor zu der geplanten Verblend-
steinfassade fiir die Ansichten RuterstraBe (BundesstraBe) und Schadlerstra-
Re fir die Planung des Mehrfamilienhauses mit Gewerbeeinheit im Erdge-
schoss zu erwarten?

Die Vollklinkerfassade auf beiden Stralenseiten wird beflrwortet. Des Weiteren
wird aus der Sicht des Oberbaudirektors wird folgendes festgelegt:

Die in der Visualisierung dargestellten Putzflachen im Erdgeschoss, bei den Balko-
nen sowie im Staffelgeschoss sollen wie die Fassade in Klinker ausgefiuhrt werden.

Die Gewerbeflache im Erdgeschoss ist ein wichtiger Bestandteil des Entwurfs. Zu-
gunsten einer besseren Wahrnehmbarkeit und Nutzbarkeit der Einheit sind die Off-
nungen in dem betreffenden Fassadenabschnitt deutlich zu erhéhen. Der so maxi-
mierte Fensteranteil in der Gewerbeeinheit ist im folgenden Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.

Weiterhin wird seitens der Stadtplanung gefordert, dass alle Materialien und Farben
der stral’enseitigen Fassaden des Hauses, sowie die Fassadengestaltung insbe-
sondere der Erdgeschosszone im Genehmigungsverfahren zu bemustern und mit
der Verwaltung abzustimmen sind. Es soll gewahrleistet werden, dass mittels der
Gestaltung eine lebendige Erdgeschosszone entsteht.

Ist eine Zustimmung von dem Oberbaudirektor zu der geplanten Erkerlosung
fiir die Planung des Mehrfamilienhauses und der Gewerbeeinheit im Erdge-
schoss erwarten?

Der Gestaltung an der abgeschragten nordwestlichen Grundstiicksgrenze wird unter
Beachtung und Einhaltung der Anforderungen unter Punkt 11 zugestimmt.

Wird einer Uberbauung der Grundstiicksgrenze ab dem Il. Obergeschoss (Be-
reiche zwischen den Balkonen) an der SchadlerstraBe um 25 cm zugestimmt?

sh. Befreiung Nr. 16.2

Wie in Anlage 27/35 dargestellt, wird der Uberbauung des &ffentlichen Grundes ab
dem 2. Obergeschoss zugestimmt. Es ist dabei zu beachten, dass die Grundstiicks-
grenze Ecke Ruterstrale / Schadlerstralle (abgeschragte Nordwestgrenze) nicht
Uberbaut bzw. unterbaut werden darf. Die Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Inno-
vation, Amt flr Verkehr und Stralenwesen, Verkehrsbelange in der Stadtentwick-
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lung (BWVI/VE3) hat diese Anforderung festgelegt. In der Ansicht ist die dargestellte
Uberbauung deshalb in diesem Bereich zu entfernen.

14. Wird einer Uberbauung der Grundstiicksgrenze ab dem Il. Obergeschoss (Be-
reiche Balkone) an der Schéadlerstrafe um 1,50 m zugestimmt?

sh. Befreiung Nr. 16.2 ) )
Die in den Planen dargestellte Uberbauung betragt max. 1,39 m. Dieser Uberbau-
ung wird zugestimmit.

15.  Wird der Vorbescheidsantrag mit Rechtsmittelbelehrung den angrenzenden
Nachbarn von dem Bezirksamt Wandsbek zugestellt?

Ja.
Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
16. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

16.1. flr das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung im ausge-
wiesenen Bereich fur Stellplatze durch die Abstell-und Nebenraume der
Wohnnutzung im EG, den Kinderspielplatz im Au3enbereich und durch die
Wohnnutzung ab dem 1.0G (§ 10 Abs. 4 BPVO)

Begriindung

Mit der vorliegenden Planung wird der stadtebaulichen Absicht zur Schliefsung
des Blockrands entsprochen und die Abweichung von der Art der baulichen
Nutzung ist somit als stadtebaulich vertretbar zu beurteilen. Es liegen keine
nachbarlichen Einwande vor (§ 31 Abs 2 BauGB).

Bedingung

Die in der Visualisierung dargestellten Putzflachen im Erdgeschoss, bei den
Balkonen sowie im Staffelgeschoss sollen wie die Fassade in Klinker ausge-
fuhrt werden.

16.2. fUr das Errichten des Hauptbaukdrpers ab dem 2.0bergeschoss um 0,25 m
auf ausgewiesener Stral’en- und Wegeflache an der Schadlerstralle und um
1,39 m durch die Balkone ab dem 2. OG auf ausgewiesener Straften - und
Wegeflache in der Riter- und Schadlerstralie

Begriindung

Die Befreiung ist stadtebaulich aufgrund der geadnderten Planung vertretbar (§
31 Abs 2 BauGB). Die Reduzierung der Balkonflachen an der strallenseitigen
Fassade zur Schadlerstral3e sowie auch die Umplanung hinsichtlich der Eck-
betonung des Gebaudes wird befurwortet. Eine Beeintrachtigung des Ver-
kehrs wird in der Baukommission nicht gesehen. In einer Stellungnahme von
der Wegeaufsichtsbehérde wird die Sondernutzung des offentlichen Grundes
mit Vorbehalt erteilt.
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16.3. fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse um 3 Vollgeschosse
Begriindung

Die Befreiung wird unter den unten genannten Bedingungen erteilt. Das Uber-
schreiten der Zahl der Vollgeschosse um 3 Vollgeschosse wird als stadtebau-
lich vertretbar erachtet. Diese Befreiung dient der Schaffung von Wohnraum
und damit dem Erreichen des Zieles des Senats. Es liegt ein 6ffentliches Inte-
resse vor (§ 31 Abs 2 BauGB).

Bedingungen

Das 3. OG darf nicht Uber die Dachkante des geneigten Nachbardaches (Ru-
terstralRe 73) reichen. Der eingereichte Anschluss ist gestalterisch nicht ge-
nehmigungsfahig. Das Gebaude steht auf einem exponierten Eckgrundsttick,
welches von zahlreichen Passanten aus verschiedenen Blickwinkeln wahrge-
nommen werden wird. Eine Umplanung des Dachanschlusses ist erforderlich
— ebenso zum slddstlich angrenzenden Nachbarn Schadlerstralie 9. Es wird
gefordert, dass das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist und
eine Ruckstufung zur Schadlerstralle hin auf maximal vier Vollgeschosse zu
erfolgen hat.

16.4. fir das Uberschreiten der vorderen Baulinien in der Ruterstrale um 3,8 m
durch den Hauptbaukoérper und um weitere 1,14 m durch die Balkone und in
der Schadlerstral®e bis zu 5 m durch den Hauptbaukérper um maximal bis zu
6 m durch die Balkone § 13 (1) BPVO

Begriindung

Mit dem Uberschreiten der Baulinien wird der stadtebaulichen Absicht zur
SchlieRung des Blockrands entsprochen und ist somit als stadtebaulich ver-
tretbar zu beurteilen (§ 31 Abs 2 BauGB).

Bedingung

Die abgeschragte Grundsticksgrenze im Eckbereich Riterstrale / Schadler-
stra®e darf nicht Uber bzw. unterbaut werden.

16.5. fiir das Uberschreiten der festgesetzten Traufhdhen im zweigeschossigen La-
dengebiet von zulassigen 7,5 m um 8,5 m an der Schadlerstralle auf 16 m
und um 11 m an der Ecke Ruterstrale / Schadlerstralle auf 18,5 m (§ 1 des
Gesetzes zum Bebauungsplan)

Begriindung

Die Befreiung wird unter der unten genannten Bedingung erteilt. Auf Grund
der Lage des Gebaudes an der Magistralen und der Ecksituation wird die
Uberschreitung der festgesetzten Traufhéhe als stadtebaulich vertretbar beur-
teilt (§ 31 Abs 2 BauGB).

Bedingung

Die Dachanschlisse an die Nachbargebdude Schadlerstral’e 9 und Riter-
stralRe 73 mussen Uberarbeitet werden. Beim Dachanschluss an der Schad-
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16.6.

lerstrale wird von der Stadtplanung gefordert, dass die Dachkante nicht tber
die Dachflache des Nachbargebaudes hinausragt. Es wird empfohlen anstatt
der Loggia im 3. OG eine Dachterrasse einzuplanen und damit das Dach nach
hinten zu ziehen.

das Verschieben der Lage und das Verandern der Gro3e der festgesetzten
Auskragungen in nordwestliche Richtung

Begriindung

Der Gebaudekdrper passt sich der Grundstlicksgrenze an. Die Erteilung der
Befreiung ist stadtebaulich vertretbar (§ 31 Abs. 2, Nr. 2 HBauO).

17. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

17.1.

fur das Unterschreiten der geforderten Mindestgréf3e des Kinderspielplatzes
um 70 m? (§ 10 Abs. 1 HBauO)

Begriindung

Die Abweichung wird unter der unten genannten Bedingung erteilt. Sie ist mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar (§ 69 Abs. 1 HBauO). Die Wohnungen
sind 2 Zimmer-Wohnungen, bei denen nicht bei jeder Wohnung mit dem Auf-
enthalt von Kindern zu rechnen ist. Im Hofbereich muss der auf dem Nach-
bargrundstlick stehende Baum geschutzt werden, was gegen eine entspre-
chende VergroRRerung der Kinderspielflache spricht.

Bedingung
Die Kinderspielflache muss besonders vielfaltig und qualitativ hochwertig her-

gestellt werden, um die fehlende Flache zu kompensieren. Ein entsprechen-
der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren einzureichen.

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

18. Folgende planungsrechtliche Befreiung wird nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht erteilt

18.1.

fur das Abweichen von der zulassigen Art der baulichen Nutzung im Ladenge-
biet durch die Wohnnutzung ab dem 1. OG und durch die Abstell-und Neben-
rdume der Wohnnutzung im EG (§ 10 Abs. 4 BPVO)

Begriindung

Die Befreiung ist, so wie beantragt, nicht vertretbar, weil die Voraussetzungen
nach § 31 Abs. 2 BauGB nicht gegeben sind, insbesondere ist die geringe La-
dennutzung im Erdgeschoss stadtebaulich nicht akzeptabel.

Es ist zwingend erforderlich, dass der Uberwiegende Teil der Erdgeschossfla-
che im festgesetzten Ladengebiet gewerblich genutzt werden. Nur in diesem
Fall ist die Erteilung der Befreiung stadtebaulich vertretbar und entspricht dem
Willen des Plangebers. Dies ist auch nach der Umplanung noch nicht der Fall.
Die Gewerbeflachen sind anteilmafig zu vergroRern.

Die Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss wird dagegen befurwortet, weil
damit das Senatsziel zum Schaffen von Wohnraum unterstitzt wird.

W/WBZ/11549/2017

Seite 8 von 14



Hinweis

Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwGO).

Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

HH

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlagen - naturschutzrechtliche Hinweise fiir das zuklinftige Genehmigungsverfahren

zustandige Dienststelle

Freie und Hansestadt Hamburg

Bezirksamt Wandsbek

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt
Schlofigarten 9

22041 Hamburg

Tel.-Nr.: 040 428813116

Fax.-Nr.: 040 42790 - 3099

E-Mail: Naturschutz@wandsbek.hamburg.de

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

- Vorschriften des Hamburgischen Gesetz zur Ausfihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (HmbBNatSchAG) und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
geltenden Fassung,

- Die aufgrund des Hamburgischen Naturschutzgesetzes erlassenen Rechtsvor-
schriften, insbesondere die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes und der
Hecken in der Freien und Hansestadt Hamburg (Baumschutzverordnung - Baum-
SchVo) vom 17. September 1948 bzw. die Landschaftsschutzverordnung (LSG-
Vo).

- Die DIN 18920, die RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege 2006

19. Bezug: Abriss:
Vor Abriss ist — unter Baumschutzschutzgesichtspunkten — ein Abrisskonzept und
Baustelleneinrichtungskonzept durch den 6.b.v. Baumsachverstandigen zu erarbei-
ten und der zustandigen Dienststelle nachzuweisen. U.a. sind fir den Abriss nach
MaRgabe des hinzuzuziehenden 6.b.v. Baumsachverstandigen baumschonende
Sondermalinahmen innerhalb des geschitzten Wurzelbereich erforderlich, wie die
ausschlie3liche Arbeit von Hand (im Wurzelbereich), die Umsetzung von TABU-
Zonen fur jegliche Eingriffe und fur die Verwendung von Abrissbaggern / Arbeitsma-
schinen, die Belassung von Fundamentteilen im Boden zwecks Wurzelschutz, die
Umsetzung von Lastverteilungsplatten / Baumschutzzaunen, der Einbau von wur-
zelschonendem Granulat. Der Abriss ist hinsichtlich des Baumschutzes durchge-
hend baumgutachterlich zu begleiten.

20. Bezug: Bauantrag
Die Planung ist auRerhalb der geschutzten Kronen- und Wurzelbereiche vorzuneh-
men (= Kronentraufe zuziglich 1,5 m). Dies gilt neben den Gebaudeplanungen
auch fir alle Nebenanlagen und Einbauten im Rahmen der Freiraumplanung, wie
Mullplatze, Stellplatze, Wege, Leitungsbau etc. Auch jegliche Pflanz- und Land-
schaftsbauarbeiten im geschitzten Baumumfeld wurzelschitzend von Hand, ohne
Maschinen vorzunehmen.

21. Zum Bauantrag ist eine baumgutachterlich schriftlich bestatigte baumschitzende
Planung einzureichen. Nach Mal3gabe des 6.b.v. Baumsachverstandigen — ist ein
qualifizierter Katalog mit den festzusetzenden Baumschutzvorgaben einzureichen
(Schutz-, Sicherungs- und Erhaltungsmafinahmen).

22. Die Baustelleneinrichtung ist so festzulegen, dass jegliche Befahrungen, Ablagerun-
gen von Material oder Boden, Kranbereiche etc. auerhalb der Baumschutzzonen
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

bzw. mit Wurzelschutz gemafy Baumgutachten erfolgen. Die Baumschutzzonen
(TABU-Zonen) sind wahrend der Bauzeit dauerhaft vorzuhalten und von jeglichen
Eingriffen / Beeintrachtigen freizuhalten. Es ist ein baumgutachterlich schriftlich be-
statigter Baustelleneinrichtungsplan beziglich des Baumschutzes bei der o.g.
Dienststelle einzureichen. U.a. mit Darstellung der Tabuzonen fir jegliche Nutzun-
gen in der Bauphase, Standorte der ortsfesten Baumschutzzaune, sonstige
Schutzmalinahmen).

Der Bauausfiihrung ist hinsichtlich des Baumschutzes durchgehend baumgutachter-
lich zu begleiten.

BEGRUNUNG:

Zum Bauantrag ist eine qualifizierte Freiflachenplanung, M 1:200, durch einen
Landschaftsarchitekten einzureichen. Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch zu
begrinen. Darstellung der geplanten Pflanzung und Hecken / Baume unter Angabe
von Arten und Pflanzqualitaten. U.a. ist zwecks Mindesteingriinung die 6stliche und
sudliche Grundstlicksgrenze mit heimischen Laubhecken einzugriinen, Pflanzung in
Baumschulqualitat: 3x verpflanzt 125-150 cm, Setzung von 3,5 Stlck Pflanzen je
laufenden Meter, Vorhaltung eines durchwurzelbaren Pflanzstreifens von 1 Meter
Breite. Ferner sind heimische klein- bis mittelkronige Baume einzuplanen, wie z.B.
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche. Pflanzung in Baumschulqualitat: 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm.

GEHOLZBESTANDSPLAN:

Zum Bauantrag ist ein vollstandiger fachlich qualifizierter Geholzbestandsplanung
einzureichen, mit Darstellung der Baume und Hecke (auch Nachbargehdlze), inkl.
Darstellung der tatsachlichen Standorte und Angabe der Gehdlzstammdaten (Ge-
hélzart, Stamm- und Kronendurchmesser).

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN

Geschiutzte Einzelbaume, Baumgruppen und Hecken auf dem Baugrundstuick, auf
Nachbargrundstiicken im Grenzbereich sowie betroffene Gehdlzbestande und Grin-
flachen im StralRenraum sind dauerhaft zu erhalten. Sie dirfen nicht entfernt oder
beschéadigt werden. Das gilt fiir alle Pflanzenteile: Wurzeln, Stdmme und Aste. W&h-
rend der gesamten Bauzeit sind alle SchutzmalRnahmen der DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) anzu-
wenden.

Vor Beginn der Abbruch- bzw. Bauarbeiten sind die Wurzelbereiche von Badumen
sowie geschutzte Vegetationsflachen mit einem festen Bauzaun zu schitzen (gem.
DIN 18920, Ziffer 4.5 und 4.6 umfasst der Wurzelbereich die Kronentraufe zuzlglich
eines Streifens von 1,5 m). Ist dies in Abstimmung mit dem WBZ-Naturschutz nicht
moglich, ist ein Stammschutz gem. DIN 18920 herzustellen und der Wurzelbereich
gem. DIN 18920, Ziffer 4.12 durch Auslegen von Stahlplatten auf einer Kiesbett-
schuttung mit FlieR-Unterlage zu schitzen.

Wahrend der gesamten Bauzeit sind Wurzelbereiche bzw. Baumscheiben von Bau-
und sonstigen Materialien frei zu halten.

Vor Grundwasserabsenkungen in der Vegetationsperiode ist fiir jeden Baum ein
standig nachzufillendes 200-Liter-Bewasserungsfass aufzustellen. Bei vorliegender
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Genehmigung zur Abgrabung im Wurzelbereich ist rechtzeitig vor Beginn der Aus-
schachtungsarbeiten ein Wurzelvorhang gem. DIN 18920, Ziffer 4.10.2 zu erstellen.
Der Baumstandort ist ggf. vor Erstellung der Baugrube mit einem sog. Berliner Ver-
bau als verlorene Schalung zu sichern.

In Wurzelbereichen von geschiitzten Bdumen dirfen Leitungen grundsatzlich nicht
verlegt werden. Ist dies nicht zu vermeiden, sind sie gem. DIN 18920, Ziffer 4.10.1
im grabenfreien Verfahren (z. B. Pressverfahren) zu verlegen bzw. sind unvermeid-
bare Aufgrabungen in Handarbeit oder Absaugtechnik durchzufihren. Abgeschnit-
tene Wurzeln sind baumpflegerisch fachgerecht nachzubehandein.

Jegliche sonstige Eingriffe in den Wurzelbereich (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m)
von geschutztem Gehdlzbestand, wie Auf- und Abgrabungen, Befahrungen und
sonstige Verdichtungen sind zu vermeiden. Dies gilt fir alle betroffenen geschiitzten
Geholze, d. h. auch auf Nachbargrundstiicken im Grenzbereich sowie auf Grinfla-
chen im StraRenraum.

Die durch einen Baumsachverstandigen — unter Baumschutzgesichtspunkten besta-
tigte Planung ist einschlieRlich Baumschutzmallinahmenkatalog mit dem Bauantrag /
Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach BaumSchVO einzureichen. Der Baum-
sachverstandige ist der o0.g. Dienststelle im Vorfeld zu benennen. Im Vorfeld auf
Machbarkeit geprifte Eingriffe in den Wurzelbereich sind nach Maligabe und in Be-
gleitung des hinzuzuziehenden 6.b.v. Baumsachverstandigen vorzunehmen (Fach-
bauleitung). Die Ausflhrung ist nur durch eine zertifizierte Fachfirma der Baumpfle-
ge durchzufiuhren (Mindestanforderung fur den Ausfihrenden vor Ort: Fachagrarwirt
fur Baumpflege und Baumsanierung). Das gleiche gilt fur unvermeidbare Schnittar-
beiten in der Krone (fachgerechte Ausfiihrung gemaf ZTV-Baumpflege 2006).

Alle erforderlichen Malnahmen an geschutzten Baumen und wahrend der Schutz-
frist sind genehmigungspflichtig (Ausnahmegenehmigung).

Schutzfrist / Artenschutz:

Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz bis 30. September dirfen keine Ge-
holze abgeschnitten oder gefallt werden. Lassen sich die Schneide- oder Rodungs-
malfinahmen nicht in die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar legen, ist eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der o0.g. Dienststelle mit Begrindung zu bean-
tragen.

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Belange ist zu beachten. Die Nichtbetrof-
fenheit von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist vor Abriss / Baubeginn
fachlich qualifiziert sicherzustellen. GemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es
verboten, wild lebende Tiere der besonders geschuitzten Arten und ihre Entwick-
lungsformen zu fangen, zu verletzten, zu téten, oder ihre Entwicklungsformen sowie
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Horste, Gebaudespalten) zu beschadi-
gen oder zu zerstéren. Dies betrifft auch alle Tiere in Ihren Winterschlaf- und Ruhe-
platzen (Héhlenbaume, Reisighaufen etc.).

Vor Beginn der Arbeiten sind Gebaude daher grindlich auf entsprechende Struktu-
ren und einen moglichen Befund fachlich qualifiziert zu Uberprifen. Gegebenenfalls
sind Mal3nahmen zum Artenschutz festzusetzen (Schaffung von Ersatzquartieren /
Festlegung des Abriss-/ Rodungszeitpunktes, Nistkasten 0.8.). Hinweis: Geeignete
hinzuzuziehende Landschaftsdkologen finden Sie z.B. Uber den Verein selbststan-
diger Okologen e.V. (Web-Adresse: vsoe.de).
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37. Fur Ausnahmegenehmigungen im Falle eines positiven Befundes in diesem Fall ist
die Behdrde fur Umwelt und Energie, Abt. Naturschutz, Neuenfelder Strafde 19 in
21109 Hamburg zustandig.
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veréffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persénliche Daten aus dem Dokument ent-
fernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 5 Vollgeschosse
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