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Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

Bezirksamt Wandsbek - Zentrum fiir Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt - 22021 Hamburg Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und

Umwelt
WBZ 22
Hi# SchloRgarten 9
H#t 22041 Hamburg
Hi# Telefon 040-42881-0
HiHt Telefax 040 - 4 27 90 51 49
E-Mail wbz22@wandsbek.hamburg.de

Ansprechpartner: ###

Zimmer it
Telefon 040 - 4 28 81 - ##H#
Telefax Hitt

GZ.. W\WBZ/08217/2018
Hamburg, den 27. November 2018

Verfahren Vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach § 61 HBauO
Eingang 28.06.2018

Grundstiick

Belegenheit HiHt

Baublock 515-058

Flurstiick 7936 in der Gemarkung: Bramfeld

Einrichtung eines Geschaftes fiir Sushi-Zubereitung mit Lieferservice im EG des Wohn-
und Geschaftshauses [1 NE]

GENEHMIGUNG

Nach § 72 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung wird
unbeschadet der Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben beschriebene
Vorhaben auszufuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Genehmigung nicht die gegebenenfalls
notwendige Einholung anderer 6&ffentlich - rechtlicher Zulassungsentscheidungen ersetzt.

Dieser Bescheid gilt nach § 58 Absatz 2 HBauO auch fir und gegen die
Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger.

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘E\_ U1, Busse Wandsbek Markt

wcC



Die bauordnungsrechtliche Genehmigung erlischt nach § 73 Absatz 1 HBauO, wenn
innerhalb von drei Jahren nach ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung des Vorhabens nicht
begonnen oder die Ausflihrung langer als ein Jahr unterbrochen worden ist.
Sie kann auf schriftlichen Antrag nach § 73 Absatz 3 HBauO jeweils um bis zu einem Jahr
verlangert werden.
Planungsrechtliche Grundlagen
Bebauungsplan Bramfeld 22

mit den Festsetzungen: SOL Il g ; Baulinien ; Baugrenzen ;

StralRenlinien ; nicht Uberbaubare Flachen
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

Ausfiuhrungsgrundlagen
Bestandteil des Bescheides

- die Vorlagen Nummer

15 Schreiben zur Nachforderung

58/2 Grundriss / Kellergeschoss mit Tiefgarage

58/5 Betriebsbeschreibung

58 /6 Datenblatt Luftnachbehandlung

5817 Grundriss / Kellergeschoss mit Tiefgarage (Ausschnitt)
58/8 Grundriss / Erdgeschoss

58 /11 Ansicht Werbeanlage 1 (am Gebaude)

58 /12 Ansicht Werbeanlage 2 (freistehend beidseitig)

58/13 Ansicht Werbeanlage 1 (Profil / Befestigung)

58 /14 Baubeschreibung Werbeanlage

58115 Baubeschreibung Kiichenabluftreinigungsanlage (Angebot)
58 /16 Abluftbehandlung

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.

Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

1. Folgende bauordnungsrechtliche Abweichung wird nach § 69 HBauO zugelassen

1.1. fur den Verzicht auf einen zweiten Rettungsweg gem. § 31 Abs. 1 HBauO

Begriindung
In Analogie zu § 14 Abs. 1 Satz 2 VkVO genlgt bei Laden < 100 m? ein
Ausgang.

Der Laden ist recht klein und ubersichtlich, und der Ausgang von jeder Stelle
des Ladens einsehbar.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die

HHH
HH#

Unterschrift

Geblihr

Uber die Geblhr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Weitere Anlagen

Formblatt - Mitteilung tber die Innutzungnahme
Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage 1 zum Bescheid

BAUORDNUNGSRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE
Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Wandsbek

Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt
Schlofigarten 9

22041 Hamburg

HINWEISE

2. Der Beginn der Ausfiihrung ist der Bauaufsichtsbehbrde spétestens eine Woche
vorher mitzuteilen (§ 72a Abs. 4 HBauO).
Bitte _verwenden Sie daflir den Vordruck in _dem Onlinedienst "Anzeige Bau-,
Abbruch- und Wiederaufnahmebeginn" auf der Internetseite gateway.hamburg.de.

3. Die Bauherrin_oder der Bauherr hat die beabsichtigte Aufnahme der Nutzung
mindestens zwei Wochen vorher der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen.
Dies gilt nicht fir die Beseitigung von Anlagen und die Errichtung von nicht
baulichen Werbeanlagen (§ 77 Abs. 2 HBauO).

4. Weitere Hinweise, Merkblatter und Broschiren fur Ihre Bauausflihrung finden Sie
unter dem Link:
http://www.hamburg.de/baugenehmigung/583468/start-merkblaetter.html
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Anlage 2 zum Bescheid
IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE AUFLAGEN UND HINWEISE

Zustindige Stelle fiir die Uberwachung

Bezirksamt Wandsbek - FA Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt
Schlofigarten 9, 22041 Hamburg

Tel.-Nr.: 040 4 28 81 — 3164, Fax.-Nr.: (040) 427905-356

E-Mail: Umweltschutzabteilung@wandsbek.hamburg.de

AUFLAGEN

5.  Vorschriften:
Bei der Ausfiuhrung und dem Betrieb der Anlage sind folgende Vorschriften
einzuhalten:
die Vorschriften der §§ 22 - 25 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Uber nicht genehmigungsbedirftige Anlagen
die Vorschriften der aufgrund von § 23 erlassenen Rechtsverordnungen

6. Auflagen:
Allgemein:
Der o.a. Betrieb einschl. aller Nebeneinrichtungen ist so zu errichten, zu fihren und
zu unterhalten, dass gem. § 22 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
schadliche Umwelteinwirkungen nicht zu beflirchten sind. Insbesondere ist dafir zu
sorgen, dass die Allgemeinheit und die Nachbarschaft weder durch
Luftverunreinigungen, Gerdausche, Erschuitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen gefahrdet, erheblich beeintrachtigt oder erheblich
belastigt werden.

7. Die Bauvorlagen 58/4, 58/5, 58/6, 58/11, 58/12, 58/13, 58/14, 58/15, 58/16 und das
Schriftstick 58/015 mit u.a. der Betriebs- und Anlagenbeschreibungen sind
Bestandteil der Genehmigung.

8. Larmschutz

Die gesamte Anlage ist so zu betreiben, dass durch den Larmbeitrag der Anlage
einschliellich aller Nebeneinrichtungen sowie durch den Zu- und Abfahrtsverkehr
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) in der glltigen Fassung nicht Gberschritten werden.

8.1 Fir die in Wohnraumen verursachte Gerauschimmission werden bezlglich der
Ubertragung innerhalb von Gebauden folgende Grenzwerte festgelegt:

- Tagsuber 35 dB(A), in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr,
- nachts 25 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

8.2 Fur die im Sondergebiet Laden verursachte Gerauschimmission am Beurteilungsort
(in Anlehnung an allgemeines Wohngebiet) werden folgende Grenzwerte festgelegt:

- TagsUber 55 dB(A), in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr,
- nachts 40 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

W/WBZ/08217/2018 Seite 5 von 10



8.3

8.4

8.5

Fur die im angrenzenden reinen Wohngebiet verursachte Gerduschimmission am
Beurteilungsort werden folgende Grenzwerte festgelegt:

- TagsUber 50 dB(A), in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr,
- nachts 35 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

Fur die im angrenzenden Mischgebiet verursachte Gerauschimmission am
Beurteilungsort werden folgende Grenzwerte festgelegt:

- Tagsuber 60 dB(A), in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr,
- nachts 45 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

Ruhezeitenregelung:

Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels ein Zuschlag von 6 dB(A) in folgenden
Zeiten:

Werktags in der Zeit von 6.°°-7.°°und 20.°° - 22.°° Uhr.

Sonn- und Feiertags: 6.°°-9.°°,13.°° - 15.°° und 20.°° - 22.°° Uhr.

Verdichter von Klima- und Kihlaggregaten missen so im Gebaude untergebracht
sein, dass der Schall nicht nach drauf3en dringt.

Erfahrungsgemaly wird die Larmentwicklung sowohl durch den Lieferservice und
dem Anlieferverkehr zwischen 22.00 Uhr und 06:00 Uhr zu erheblichen
Belastigungen der angrenzenden Anwohner flihren koénnen. Daher ist die
Betriebszeit fur das Ladengeschéaft, der Auslieferverkehr und der Anlieferverkehr
zwischen 22 Uhr und 6 Uhr nicht zulassig. Alternativ kann die Einhaltung der
Larmgrenzwerte mittels Schalltechnischer Untersuchung nachgewiesen werden. Die
sich ggf. aus der Untersuchung ergebenen SchallschutzmaRnahmen sind VS 3 vor
Inbetriebnahme mitzuteilen und umzusetzen.

Schallschutznachweis gemaf DIN 4109

Der Betrieb ist als bauliche Anlage in der DIN 4109, Tabelle 4 Zeile 3 (Betriebe 6.00
bis 22.00 Uhr eingeordnet. Zum Schutz von betriebsfremden Wohnraumen sind die
Immissionsrichtwerte (nach DIN 4109, Ausgabe November 1989 (TA Larm Pkt. 6.2))
durch Vorlage von Messergebnissen 6 Wochen nach Inbetriebnahme
nachzuweisen.

Fur die in Wohnraumen verursachte Gerauschimmission werden bezuglich der
Ubertragung innerhalb von Gebauden folgende Grenzwerte festgelegt:

- TagsUber 35 dB(A), in der Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr,
- nachts 25 dB(A), in der Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr.

Bei Gerauschlbertragungen innerhalb von Gebauden oder bei
Kdrperschallibertragung muss bzw. missen

- die Einhaltung des geforderten Schallddmmmales bei Bauteilen nach DIN 4109
Tabelle 5 zwischen ,besonders lauten® und schutzbedurftigen R&umen
nachgewiesen werden.

- die Einhaltung des geforderten Schalldruckpegels nachgewiesen werden und ist
auf Verlangen vorzulegen
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- die Messungen von ,Sachverstandigen Prifstellen fir Schallmessungen nach der
DIN 4109“ oder von Akustikern (zugelassen als Guteprufstelle || oder § 26 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes) durchgefuhrt werden.

8.6 Da die DIN 4109 als technische Baubestimmung gilt, obliegt die Priifung dem
WBZ (s. TB Schallschutz und Amtl. Anzeiger Nr. 87 vom 28.10.2005) und ist VS
3 als Bauvorlage einzureichen.

8.7 Fenster und Tlren sind bei larmintensiven Téatigkeiten standig geschlossen zu
halten (Minimierungsgebot).

9. Geruchsimmissionen

9.1 Der Betrieb ist so zu errichten, zu fihren und zu unterhalten, dass es in der
Nachbarschaft nicht zu erheblichen Geruchsbelastigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) kommt.

9.2 Zur Beurteilung der verursachten Geruchsstoffimmissionen wird auf die Geruchs-
Immissionsrichtlinie (GIRL) in der aktuellen Verfassung verwiesen.

9.3 Der Immissionswert der GIRL fir Wohn-/ und Mischgebiete von 0,10 ist an Wohn-
und Aufenthaltsorten im Einwirkbereich der Emissionsquelle des Betriebes
einschliellich der Vorbelastung einzuhalten.

94 Die Geriche sind so abzuleiten, dass von dem einzelnen Betrieb ein
Immissionswert von 0,06 eingehalten wird.

9.5 Emissionen aus Fenstern oder dhnlichen Offnungen sind zu unterbinden.
10. Lichtimmissionen

10.1 Die Werbeanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass es in der Nachbarschaft
zu keinen erheblichen Belastigungen in Form von Raumaufhellung (s. Pkt. 3.2)
und/oder Blendwirkung (s. Pkt. 3.3) kommt. Zur Beurteilung der Lichtimmissionen ist
die Veroffentlichung des Arbeitskreises Lichtimmissionen der Deutschen
Lichttechnischen Gesellschaft (LiTG)e.V. in der aktuellen Fassung heranzuziehen.

10.2 Grenzwert Raumaufhellung
Die Lichtimmission darf in der Nachbarschaft in Abhangigkeit von der
Gebietsausweisung die nachfolgend maximale Raumaufhellung nicht Gberschreiten:

Immissionsort Beleuchtungsstarke Beleuchtungsstarke Beleuchtungsstarke

[1] [1X] [IX]

Tageszeit Tageszeit Nachtzeit

06:00 bis 20:00 bis 22:00 bis

20:00 Uhr 22:00 Uhr 06:00 Uhr
Wohngebiet 3 3 1
Mischgebiet 5 3 1

10.3 Grenzwert Blendung:
Die Lichtimmission darf in der Nachbarschaft in Abhangigkeit von der
Gebietsausweisung die nachfolgend maximale Blendung nicht tGberschreiten:
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Immissionsort Proportionalitats- Proportionalitats- Proportionalitats-
faktor k far Blendung faktor k flr Blendung faktor k fir Blendung
Tageszeit 06:00 bis Tageszeit 20:00 bis Nachtzeit 22:00 bis

20:00 Uhr 22:00 Uhr 06:00 Uhr
Wohngebiet 96 64 32
Mischgebiet 160 96 32

10.4 Eine Blendung durch die Beleuchtungskorper in der umliegenden Wohnbe-
bauung ist durch konstruktive Malinahmen an den Leuchten zu minimieren.

10.5 Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch
gleichbleibendes Licht ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu
vereinbaren ist.

10.6 Lichtemissionen durch Ladenbeleuchtung und Werbeanlagen sind ab 22.00 Uhr zu
vermeiden. Ansonsten ist die Lichtblendung der Nachbarschaft durch konstruktive
MaRnahmen auszuschlieRen. Bei einer Uberschreitung der Raumaufhellung oder
Blendung Nachbarschaft von 22 Uhr bis 6 Uhr, ist die Beleuchtung mittels
Zeitschaltuhr auszuschalten.

11. Abluftbehandlung
11.1 Emissionen aus Fenstern oder dhnlichen Offnungen sind zu unterbinden.

11.2 Die ausflhrliche technische Beschreibung der Abluftbehandlungsanlage inklusive
der Vorbehandlung ebenso wie Angaben Uber die Standzeiten der Vorfilter und des
Filters der Abluftbehandlungsanlage gilt als Eignungsnachweis. Nach Ablauf der
festgelegten  Standzeiten sind die  Vorfilter und die Filter der
Abluftbehandlungsanlage zu erneuern.

12. Abfall

12.1 Fir die nach Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) nicht Uberwachungspflichtigen
Abfalle gilt:
Die Anlagen sind so zu betreiben, dass die Entstehung von Abfallen nach
Moglichkeit vermieden wird und die beim Betrieb der Anlagen unvermeidbar
entstehenden Reststoffe ordnungsgemal und schadlos verwertet oder soweit dies
technisch nicht mdglich oder wirt-schaftlich vertretbar ist ordnungsgemaf beseitigt
werden. (§ 22 BImSchG i. V. m. KiWG)

12.2 Lebensmittelhaltige Abfélle sind bis zu ihrem Abtransport durch den Landesbetrieb
Hamburger Stadtreinigung/private Abholer so in verschlossenen Behéltern zu
verwahren, dass die Nachbarschaft nicht durch Gertiche belastigt werden kann und
Tiere keinen Zugang zu den Abfallen finden kénnen. (§ 22 BImSchG)

13. Betriebsbuch

Uber den Einkauf, Verbrauch und die Entsorgung von Betriebsstoffen wie Ole ,
I6sungsmittelhaltige Stoffe (z.B. Lacke), Losungsmittel und Filtermaterialien ist ein
Betriebsbuch zu fuhren, das der zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen ist.
Das Betriebsbuch ist fur die Dauer von 3 Jahren nach der letzten Eintragung
aufzubewahren und jederzeit vollstandig mit dem letzten Sachstand versehen auf
dem Betriebsgrundstiick zur Einsicht durch die zustandige Behdrde bereitzuhalten.
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HINWEISE
14. immissionsschutzrechtliche Hinweise

Das Bezirksamt hat nach § 24 BImSchG auch nach Erteilung der Genehmigung die
Méoglichkeit, Anordnungen zu treffen, sofern festgestellt wird, dass die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft nicht ausreichend vor schadlichen Umwelteinwirkungen
oder sonstigen Gefahren, erheblichen Nachteilen oder erheblichen Belastigungen
geschutzt ist.
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg verdffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veroffentlichung werden personliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fur das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:
Art der Baumallinhahme: Nutzungsanderung

Art der beantragten Anlage: Gebaude, Gebaudeklasse 4
Art des Gebaudes nach kinftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
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