


_i_i_i_

"—"-\g_’

Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Bergedorf

Stadtebaulicher Vertrag
zum Bebauungsplan Lohbrligge 89
- Hirtenland -

Zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg,
vertreten durch das Bezirksamt Bergedorf,
Wentorfer Strafle 38,
21029 Hamburg

nachstehend Bezirksamt genannt

und
Sallier Bautrager GmbH & CO. KG
nachstehend Vorhabentrager genannt.
Verteiler
Vorhabentrager

Bezirksamt Bergedorf, SL 20
Bezirksamt Bergedorf, MR 2, 5 und 6 chne Anlage 3.1 ff

Bezirksamt Bergedorf, WBZ 2
Bezirksamt Bergedorf, WBZ 3

Abklirzungen

B/SL — Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
B/MR — Bezirksamt Bergedorf, Fachamt Management des Offentlichen Raums
WBZ — Bezirksamt Bergedorf, Bauprifung
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§1
Vertragszweck

Der Vertrag betrifft die stadtebauliche Entwicklung des Flurstiicks 1 der Gemarkung
Lohbriigge, gelegen nérdlich des Reinbeker Redders, westlich der StraRe Haempten

sowie ostlich und sidlich der Landesarenze zu Schleswig-Holstein. Die Eigentlimerin
des Flurstiicks ist . Der Vorhabentréger-
rde von der Grundeigentiimerin

berechtigt, fir dieses Flurstlick stadtebauliche Planungen zu prifen und liber
planungsrechtliche Verfahren mit dem Bezirksamt zu verhandeln. Der Vorhabentrager
beabsichtigt auf dem o.g. Flurstlick Geschosswohnungsbau zu entwickeln {vgl.
Funktionsplan Anlage 4). Die Nutzungsabsichten werden im Folgenden ,Vorhaben”
genannt, die Flache wird \Vorhabengebiet” genannt.

Der Vertrag betrifft weiterhin folgende Flachen:

1. Gemarkung Missen, Gemarkung Missen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103
2. Gemeinde und Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstiicke 22 und 27
3. Gemeinde und Gemarkung Hornbek, Flur 5, Flurstiick 4/1 tiw.

4, Gemeinde Tangstedt, Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flurstlick 42/9 tiw.

Auf diesen Flachen sollen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ausgefihrt werden bzw. Ersatzflachen fir Wald entwickelt
werden. Diese Flachen werden ,Naturschutzfachliche Ausgleichsflichen aulRerhalb des
Vorhabengebiets® genannt.

Fir das Vorhaben ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) erforderlich. Das Bezirksamt hat den Aufstellungsbeschluss am 20.03.2008
gefasst, hat den Bebauungsplanentwurf mit den Blirgern und Tragern dffentlicher
Belange diskutiert und — nach Uberarbeitung des Vorhabens durch den
Vorhabentrager - die Beteiligung der Behdrden bzw. Trager &ffentlicher Belange gema
§ 4 des Baugesetzbuchs durchgefiihrt.

Dieser Vertrag dient der Umsetzung von wohnungsbaupolitischen und stadtebaulichen
Zielen Hamburgs. Zudem wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass der
Vorhabhentrager Kosten und sonstige Aufwendungen fiir stidtebauliche MalRnahmen
Ubernimmt, die Hamburg als Voraussetzung oder als Folge der Bauvorhaben entstehen.

Die bauordnungsrechtliche und bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens
beurteilt sich hach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und — diese
erganzend — nach den Bestimmungen dieses Vertrages. Dieser Vertrag ist eine
Voraussetzung im Sinne der §§ 30 und 33 des Baugesetzbuchs. Dieser Vertrag ersetzt
hicht die dariiber hinaus nach gesetzlichen Bestimmungen durch die Vorhabentriger zu
beantragenden notwendigen Etlaubnisse und Genehmigungen.

Bebauungsplangebiet und Vorhabengebiet sind in der Anlage 1, die Bestandteil des
Vertrags ist, dargestellt. Falls Plangebiet bzw. Vorhabengebiet gedndert werden und
sich dies auf den Vertrag auswirkt, werden die Vertragsparther entsprechende
Anderungen vornehmen.

Dieser Vertrag unterliegt dem Hamburgischen Transparenzgesetz (HmbTG) und wird
hach Malkgabe der Vorschriften des HmbTG im Informationsregister veroffentlicht
werden. Zudem kann er Gegenstand von Auskunftsantragen nach dem HmbTG sein.
Fir durch die Verletzung eines Betriebs- oder Geschéiftsgeheimnisses bei der
Verd&ffentlichung im Informationsregister oder Herausgabe auf Antrag nach dem HmbTG
entstehende Schéden haftet die Freie und Hansestadt Hamburg nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit.
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Bestandteile und Anlagen des Vertrages

Rechtlich verbindliche Bestandteile des Vertrages sind
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der Lageplan mit den Grenzen des Bebauungsplangebiets und des Vorhabengebiets,
als Anlage 1;

der Bebauungsplanentwurf Lohbriigge 89, M 1 : 1.000 mit Planzeichnung,
Verordnungstext und Begriindung in der Fassung der éffentlichen Auslegung als
Anlage 2;

die Vereinbarungen liber die Durchflihrung von ErsatzmafRnahmen im Sinne des § 15
BNatSchG in Verbindung mit § 9 des LNatSchG Schleswig-Holstein als Anlagen 3.1 bis
3.4 (im Folgenden ,Vereinbarungen lber Ausgleichsmalnahmen® genannt);

Funktionsplan als Anlage 4

§3
ErschlieBungsanlagen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten fiir die Planung (einschlieBlich einer
qualifizierten Kostenschatzung und Ausflihrungsunterlage) der im Vorhabengebiet
festgesetzten StralRenverkehrsfldchen und der Entwasserungsanlagen zu iibernehmen
und diese auf eigene Kosten herzustellen. Naheres wird in einem ErschlieBungsvertrag
geregelt; dieser ist eine der Voraussetzungen im Sinne von § 33 des Baugesetzbuchs.

Die kosten- und lastenfreie sowie unentgeltliche Ubereignung von Fléchen, die fiir neue
StraRenverkehrsflachen erforderlich sind, wird zwischen der zustandigen Behdérde und
den Vorhabentragern in dem ErschlieRungsvertrag nach Absatz 1 geregelt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten flir die Herstellung eines
Schmutzwassersieles in der Planstrale zu tragen und einen entsprechenden &ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit der Hamburger Stadtentwéasserung abzuschlieRen. Gleiches gilt
fur die Rohrleitung, die vom Rickhaltebecken unter dem Reinbeker Redder bis zum
Bornmiihlenbach flihrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Oberflaichenentwisserung auf eigene Kosten
zu planen, entsprechend dem mit B/MR abgestimmten Entwasserungskonzept zu bauen
und die Kosten fiir die nachhaltige Sicherung dieser Anlagen zur Verfligung zu stellen.
Néheres wird im ErschlieBungsvertrag geregelt. Im Entwasserungskonzept sind
MaRnahmen zum Schutz der sidlich und &stlich angrenzenden Baugebiete vor dem
gesammelten und abgeleiteten Oberflachenwasser zu berlicksichtigen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich die éffentliche Beleuchtung im VYorhabengebiet zu
finanzieren. Hierzu ist ein gesonderter Vertrag mit der Hamburg Verkehrsanlagen GmbH
(HHVA) unter Einbeziehung des Landesbetriebes Stralten, Briicken und Gewasser
abzuschlieRen.

§4
Familiengerechtes Wohnen, offentlich geforderter Wohnungsbau

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Vorhabengebiet mindestens 180
Wohneinheiten zu errichten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Vorhabengebiet einen Anteil von mindestens
50% der Wohnungen als familiengerechte Wohnungen mit mindestens drei Zimmern zu
errichten. Fiir den Fall, dass der Grundstlickskaufvertrag, den der Vorhabentrager mit
der fir einen Teil des Vorhabengebiets verhandelt,
hicht zustande kommt, verpflichtet sich der Vorhabentrager, im VVorhabengebiet einen
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Anteil von mindestens 60% der Wohnungen als familiengerechte Wohnungen mit
mindestens drei Zimmern zu errichten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Vorhabengebiet fiir mindestens 40% der zu
errichtenden Geschosswohnungen &ffentliche Férdermittel zur Versorgung der
Bevdlkerung mit ginstigem YWohnraum einzusetzen. Fir den Fall, dass der
Grundstickskaufvertrag, den der Vorhabentrager mit der

flir einen Teil des Vorhabengebiets verhandelt, nicht zustande kommt,
verpflichtet sich der Vorhabentrager, im Vorhabengebiet fir mindestens 30% der zu
errichtenden Geschosswohnungen &ffentliche Férdermittel zur Versorgung der
Bevdlkerung mit ginstigem YWohnraum einzusetzen. Die Nachweise der éffentlichen
Férderung sind vor Baubeginn beim Bezirksamt (B/SL) einzureichen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, mit Bezugsfertigkeit von 50 % des freifinanzierten
Wohnungsbaus ebenfalls 50 % des &ffentlich geférderten WWohnungsbhaus bezugsfertig
hergestellt zu haben.

Die Abséatze 3 und 4 stehen unter dem Vorbehalt der Férderzusage der Hamburgischen
Investitions- und Foérderbank.

§5

Offentliche Griinflachen, naturschutzfachliche Ausgleichsflichen und
Minimierungsmafinahmen im Vorhabengebiet sowie Waldfliche

Der Bebauungsplan Lohbriigge 89 setzt im Vorhabengebiet eine éffentliche Griinflache
fest, insbesondere mit den Zweckbestimmungen ,Kinderspielplatz“ und ,Bolzplatz®. Der
Bebauungsplan setzt aulRerdem naturschutzfachliche MalRnahmenflachen fest, die mit
LZ 19 und Z 2" bezeichnet sind. Der Vorhabentréager verpflichtet sich, dem Bezirksamt
flr die Planung, den Bau und die nachhaltige Sicherung dieser Griin- und
Ausgleichsflachen folgende Brutto-Betridge zur Verfligung zu stellen:

- fiir den Spielplatz 68.100,00 Euro

- fiir den Bolzplatz inkl. larmmindernder Ballfangzaune 153.600,00 Euro
- flr die Ubrige Griinanlage (chne Regenriickhalteflache) 29.750,00 Euro
- fur die Ausgleichsflachen 46.500,00 Euro

Diese Betrage sind dem Bezirksamt bis zur Beantragung einer Vorweggenehmigung
nach § 33 des Baugesetzbuchs zur Verfiigung zu stellen, spatestens aber bis zu dem
Tag, an dem der Bebauungsplan als Verordnung festgestellt wird. Das Bezirksamt
verpflichtet sich, mit der Planung der Griin- und Ausgleichsflachen so rechtzeitig zu
beginnen, dass flir die Spielflachen die gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der
Nutzer erfolgen kann, sobald S50 % der Wohnungen errichtet worden sind. Der
Vorhabentrager wird diesen Zeitpunkt dem Bezirksamt mindestens 4 Monate vor dem
erwarteten Eintreffen dieses Ereignisses mitteilen. Im Anschluss an die
Nutzerbeteiligung wird das Bezirksamt die Flachen unverziiglich herstellen.

Die kosten- und lastenfreie Ubereignung von Flachen, die fiir die ffentliche Griinfliche
erforderlich sind, wird zwischen der zustindigen Beh&rde und dem Vorhabentrager in
dem ErschlieBungsvertrag nach § 3 geregelt.

Fir die Herrichtung und Sicherung der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fur Wald
wird der Vorhabentrager 10.000,00 Euro zur Verflgung stellen. Mit dem Betrag wird das
Bezirksamt insbesondere folgende Malnahmen finanzieren: Auslichtung des
Baumbestandes, Unterpflanzung mit langlebigen Baumen, Herstellung eines
standortgerechten Waldsaumes, Einzaunung des Geladndes sowie Anlage einer LKW-
fahigen Zufahrt. Der Betrag ist dem Bezirksamt bis zur Beantragung einer
Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs zur Verfiigung zu stellen,
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spatestens aber bis zu dem Tag, an dem der Bebauungsplan als Verordnung
festgestellt wird. Die Ubertragung der Waldflache auf die Freie und Hansestadt
Hamburg wird im Rahmen des ErschlieBungsvertrags geregelt.

Die Dachfldchen jedes Gebdudes sind zu mindestens 60 vom Hundert mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv
zu begriinen. Ausgenommen sind Terrassen, Wintergarten und Gewachshauser.

Die nicht Uberbauten und nicht fir ErschlieBungswege und Terrassen beanspruchten
Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gartnerisch oder als Spielplatzflichen anzulegen. Fiir
anzupflanzende Baume muss die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
im Bereich der Baume auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum mindestens 1 m
betragen.

Die MaRhahmen nach den Abséatzen 6 und 7 sind innerhalb von 12 Monaten nach
Bezugsfertigkeit der auf den jeweiligen Grundstlicken errichteten Wohngebiude
vorzunehmen.

Fir im Bebauungsplan bzw. in diesem Vertrag festgesetzte Anpflanzungen von Baumen
und Strauchern sowie flr Ersatzpflanzungen sind standortgerechte einheimische
Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang muss bei
kleinkronigen Baumen mindestens 14 ¢cm und bei groRkronigen Baumen mindestens

18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe lber dem Erdboden, betragen. Im Kronenbereich
jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen und
2u begriinen.

Die gemal’ Bebauungsplan zu erhaltenden Knicks sind dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgang sind Ersatzpflanzungen mit grokronigen Baumen und hochwachsenden
Strauchern so vorzunehmen, dass der Charakter erhalten bleibt.

§6
Naturschutzfachliche MalRnahmen auferhalb des Vorhabengebiets

Der Bebauungsplan ordnet dem Vorhabengebiet Ausgleichsmalnahmen aulBerhalb des
Bebauungsplangebietes zu (vgl. § 1 (2). Hierzu hat der Vorhabentrager mit der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein und den Eigentliimern der
Ausgleichsflachen Vereinbarungen (ber Ausgleichsmalinahmen abgeschlossen. In
Erganzung zu diesen Vereinbarungen werden folgende Regelungen getroffen:

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, einen Nachweis der Zahlung des Betrags nach
§ 3 (2) der jeweiligen Vereinbarungen lber AusgleichsmaRnahmen bis zur Erteilung
einer Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89, spatestens aber bis zu dem Tag, an dem der
Bebauungsplan Lohbriigge 89 als Verordnung festgestellt wird, bei B/SL vorzulegen.

2. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das Ergebnis der Abnahme gemal § 5 Absatz
3 der Vereinbarungen iber Ausgleichsmalnahmen in den Gemarkungen Miissen
und Wilstedt von der Landwirtschaftskammer anzufordern und B/SL innerhalb von 1
Monat nach Erhalt vorzulegen.

3. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Berichte gemaf} § 5 (4) der Vereinbarungen
Uber Ausgleichsmalnahmen in den Gemarkungen Hornbek und Schmalfeld von der
Landwirtschaftskammer anzufordern und B/SL innerhalb von 1 Monat nach Erhalt
vorzulegen.

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, bei Anderung der Sach- und Rechtslage der
Ausgleichsflachen B/SL innerhalb von 1 Monat zu informieren. Dies gilt
insbesondere fir die Falle, in denen entgegen den Vereinbarungen ber
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Ausgleichsflachen ein Flacheneigentiimer seinen Verpflichtungen aus diesen
Vereinbarungen nicht nachkommt.

5. Fir den Fall, dass die Durchfihrung oder der Bestand der AusgleichsmalRnahmen
gefahrdet ist, verpflichtet sich der Vorhabentrager, alles zu unternehmen, damit die
Herrichtung und der Bestand von Ausgleichsmalinahmen entsprechend der
urspringlichen Zielrichtung gelingt.

Zur Vermeidung einer Tétung oder Verletzung von Jungvdgeln und Gelegen, der
erheblichen Stérung von Voégeln in der Brut- und Aufzuchtzeit sowie der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist flr die Baufeldraumung im Vorhabengebiet die
gesetzlich geregelte Frist zwischen 1. Oktober und 28. Februar einzuhalten.

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern ist ein knickartiger Baum- und Gehdlzbestand zu
entwickeln und zu erhalten.

Grundstiickseinfriedigungen entlang von Wegen und Feuerwehrzufahrten und zu den
offentlichen Griinflachen sind als Hecken oder mit Striduchern auszuflihren. Die
Anpflanzungen kénnen fiir Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen werden.
Zaune sind zulassig, wenn sie abgepflanzt werden.

Die MalRnahmen nach den Absatzen 3 und 4 sind innerhalb von 18 Monaten nach
Fertigstellung der auf den jeweiligen Grundstiicken errichteten Wohngebaude
vorzunehmen.

§7
Stellplatze und Parkplatze

Damit im Vorhabengebiet und seiner Umgebung Parkraum im &ffentlichen Raum flr
Besucher vorgehalten werden kénnen und zur Vermeidung einer Parkraumproblematik im
bestehenden Wohngebiet Haempten, wird Folgendes vereinbart:
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Der Vorhabentrager stellt sicher, dass im Vorhabengebiet im Durchschnitt mindestens
0,8 private Stellplatze fur jede Wohnung des Vorhabens hergestellt werden.

Der Vorhabentrager stellt sicher, dass mindestens 80 % der freifinanzierten VWohnungen
gemeinsam mit je einem privaten Stellplatz vermietet bzw. veraulert werden.

Die Vorgaben der Abséatze 1 und 2 kénnen um jeweils maximal 10 % unterschritten
werden, wenn der Vorhabentrager auf den privaten Grundstiicksflachen eine
guartiershezogene Fahrzeugvermietung oder ein ,Car-Sharing“-Angebot schafft und
nachhaltig sichert. Bei der Vermarktung der Wohnungen ist auf dieses Angebot
hinzuweisen.

Im &ffentlichen Raum sind 39 6ffentliche Besucherparkplatze geplant. Somit kdnnen
Besucherparkplatze fiir 20% der vorgesehenen 197 Wohneinheiten angeboten werden.
Falls sich die Zahl der Wohneinheiten um mehr als 5 % erhdht und sich die Zahl der
offentlichen Besucherparkplatze nicht vergréRern lasst, weist der Vorhabentrager im
Vorhabengebiet entsprechend der Quote nach Satz 1 6ffentlich zugéngliche
Besucherparkplatze auf privater Flache nach.

§8

Gemeinschaftsanlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzte ,Kinderspiel- und Freizeitfliche als
Gemeinschaftsanlage” ist als gemeinschaftliches Eigentum allen angrenzenden
Grundeigentiimern zuzuordnen. Bei der Grundstiicksbildung kénnen geringflgige



Abweichungen von der festgesetzten Flache zugelassen werden. Die gebildeten
Gemeinschaftsgrundstiicke sind dem Bezirksamt vor Baubeginn durch Auszug aus der
Liegenschaftskarte nachzuweisen.

§9
Offentliche Zugianglichkeit privater Flichen

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Offentlichkeit eine Zuganglichkeit der Flachen, fiir
die im Bebauungsplan ein Gehrecht festgesetzt ist, zu erméglichen und bis zur Beantragung
eines Bauvorbescheids oder einer Baugenehmigung eine Baulasterklarung einzureichen,
worin sich der Grundstiickseigentlimer gegenilber der Bauaufsichtsbehdrde verpflichtet, die
unwiderrufliche und uneingeschrinkte fuilaufige Zuganglichkeit dieser Flachen fir die
Allgemeinheit sowie die Unterhaltung der Flachen in einem verkehrssicheren Zustand zu
gewdhrleisten. Gegenliber Personen, die die zulassigen Nutzungen durch unangemessenes
Verhalten stéren (z.B. Urinieren und sonstige Belastigungen der Nutzer) kann vom
Hausrecht Gebrauch gemacht werden.

§10
Schallschutz

Aus Grilnden des passiven Larmschutzes gegenilber verkehrlichen Immissionen setzt der
Bebauungsplan nérdlich der Griinflachen und parallel zum Reinbeker Redder mit ,,(B)"
bezeichnete liberbaubare Grundsticksflachen fiir Gebidude mit einer Héhe von bis zu 13,5 m
fest. Bis zur Herstellung eines mindestens 12 m iber Geldnde hohen Larmschutzes auf
diesen Flachen ist in den Ubrigen Bereichen mit Ausnhahme der zwei westlichen
ilberbaubaren Flachen in dem mit WA 3" bezeichneten allgemeinen Wohngebiet das
Wohnen unzulassig. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, dem Bezirksamt (WBZ 2) die
Fertigstellung der Larmschutzbebauung auf den mit ,,(B)" bezeichneten Flachen anzuzeigen.

§11
VerduBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Falle einer Ubereignung der Grundstiicke oder
von Grundstiicksteilen den Rechtsnachfolgern die Verpflichtungen dieses Vertrags
aufzuerlegen mit der Maltgabe, diese in Fallen weiterer Rechtsnachfolger entsprechend
weiterzugeben. Zu diesem Zweck wird der Vorhabentrager bei Regelung der
Rechtsnachfolge B/SL eine entsprechende Verpflichtung der Rechtsnachfolger
vorlegen.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, B/SL etwaige Rechtsnachfolger im
Grundstickseigentum anzuzeigen. Der Vorhabentrager haftet dem Bezirksamt als
Gesamtschuldner fiir die Erflllung des Vertrages neben einem etwaigen
Rechtsnachfolger, soweit das Bezirksamt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung
entlasst. Das Bezirksamt wird den Vorhabentrager aus der gesamtschuldnerischen
Haftung entlassen, wenn er die Weitergabepflicht nach Absatz 1 Satz 1 erfiillt hat.
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§12
Vertragsstrafe; Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung

Verletzt der Vorhabentrager eine der ihm nach diesem Vertrag obliegenden
Verpflichtungen, kann das Bezirksamt, nachdem es den Vorhabentrager in Verzug
gesetzt hat, eine Vertragsstrafe von ihm fordern und zwar

- bis zu 500.000 Euro bei Verstol3 gegen § 4,

- bis zu 50.000 Euro bei Verstol3 gegen § 6 Absatz 1 Nummer 1 bis 4
sowie Absatze 2 bis 10,

- bis zu 250.000 Euro bei Verstol3 gegen § 6 Absatz 1 Nummer 5
- bis zu 250.000 Euro bei Verstol3 gegen § 7,

- bis zu 25.000 Euro bei Verstol3 gegen § 8,

- bis zu 100.000 Euro bei Verstol3 gegen § 9,

- bis zu 250.000 Euro bei Verstol3 gegen § 10,

- bis zu 100.000 Euro bei Versto gegen § 11.

Andere MaRnahmen werden dadurch nicht beriihrt. Das Bezirksamt behalt sich vor, die
Verpflichtungen aus diesem Vertrag im \Wege der Ersatzvornahme hach dem
Hamburgischen Verwaltungsvollstreckungsgesetz durchzusetzen.

Der Vorhabentrager unterwirft sich zur Durchsetzung der in diesem Vertrag getroffenen
Vereinbarungen der sofortigen Vollstreckung nach MaRgabe des hamburgischen
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung.

§13
Aufschiebende Wirkung, Riicktrittsrecht

Wird der Bebauungsplan gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf, wie er zur Zeit des
Vertragsabschlusses votrliegt, in Punkten geéndert, die Gegenstand dieses Vertrages
sind oder sein missen, werden die Vertragspareien erforderliche Vereinbarungen
treffen.

Weicht der in Kraft getretene Bebauungsplan nur unwesentlich von diesem
stadtebaulichen Vertrag ab, ohne die Grundziige der Planung zu berilhren, richten sich
die vom Vorhabentriger zu erfilllenden vertraglichen Pflichten nach den Festsetzungen
des in Kraft getretenen Bebauungsplans.

Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 des Hamburgischen Transparenzgesetzes vereinbaren die
Vertragspartner: Dieser Vertrag wird erst einen Monat hach seiner Verdffentlichung im
Informationsregister wirksam. Die Freie und Hansestadt Hamburg kann binnen dieses
Monats nach Verdffentlichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag
zuriicktreten, wenn der Freien und Hansestadt Hamburg nach der Veréffentlichung des
Vertrages von ihr nicht zu vertretende Tatsachen bekannt werden, die sie, waren sie
schon zuvor bekannt gewesen, dazu veranlasst hatten, einen solchen Vertrag nicht zu
schlie®en, und ein Festhalten am Vertrag fir die Freie und Hansestadt Hamburg
unzumutbar ist.

§14
Haftungsausschluss

Der Vertrag unterstiitzt die Realisierung des Vorhabens nach MalRgabe der
bauleitplanerischen Festsetzungen. Den Vertragspartnern ist dabei bewusst, dass sich



)

3)

Inhalt und Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften richten und von
Entscheidungen der plangebenden Gremien abhéngen. Ein Rechtsanspruch auf die
Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes besteht daher nicht; auch stellt die
in diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes keine
Zusage eines derartigen Ereignisses dar (§ 1 Absatz 3 BauGB). Eine Haftung des
Bezirksamts fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf
die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt bzw. getéatigt hat, ist ausgeschlossen.

Sollte der Beschluss iiber den Bebauungsplan nicht gefasst werden bzw. der Bebau-
ungsplan nicht genehmigt werden, so entfillt die Geschaftsgrundlage fiir diesen Vertrag;
dieser ist dann aufzuheben. Die Vertragsparteien kénnen daraus keine Schadensersatz-
anspriiche ableiten.

Falls Festsetzungen des Bebauungsplans in einem Normenkontrollverfahren nach

§ 47 VWGO ganz oder teilweise aufgehoben werden, werden die Vertragspartner im
Rahmen des rechtlich Zulassigen und Méglichen alles versuchen, um den
Vertragszweck zu erreichen. Der Vertrag ist in diesem Fall, soweit dies zumutbar ist,
anzupassen. Falls der Bebauungsplan ganz oder teilweise aufgehoben werden sollte,
werden dem Vorhabentriger entstandene Aufwendungen nicht erstattet.

§ 15

Kostentragung

Der Vorhabentrager tragt samtliche im Zusammenhang mit der Durchflihrung dieses
Vertrages entstehenden Kosten einschlieRlich der Planungskosten, soweit diese Kosten vom
Vorhabentridger beauftragt oder schriftlich freigegeben worden sind.

(1)
(2)

3)

(4)

()

§16
Schlussbestimmungen

Dieser Vertrag wird in zweifacher Ausfertigung unterzeichnet. Jeder Vertragspartner
erhalt eine Ausfertigung.

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages sowie anderer Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages berilihren, bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch andere zuldssige Regelungen zu
ersetzen, die dem erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmungen mdglichst weitgehend entsprechen.

Die Vertragspartner sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Bauvorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich
gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszulegen und
nach den Regeln liber Treu und Glauben auszufiillen bzw. zu ergéanzen.

Falls Plangebiet bzw. Vorhabengebiet gedndert werden und sich dies auf den Vertrag
auswirkt, werden die Vertragspartner entsprechende Anderungen vornehmen.



(6)

Sollten bei der Durchflihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erfordetrlichen Vereinbarungen in
dem Sinne zu treffen, in welchem sie bei Abschluss des Vertrages getroffen worden
wiren. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Vertrages spéteren
gesetzlichen Regelungen widersprechen.

Hamburg, den 5. Juni 2015 Hamburg, den 5. Juni 2015

Der Vorhabentrager Fir das Bezirksamt:

Anlagen

21-23
3.1-3.4

Der Bezirksamtsleiter

Lageplan mit den Grenzen des Bebauungsplans- und des Vertragsgebietes
Bebauungsplanentwurf (Planzeichnung, Verordnung, Begriindung)

Vereinbarungen liber die Durchfiihrung von Ersatzmafnahmen im Sinne des § 15
BNatSchG in Verbindung mit § 9 des LNatSchG Schleswig-Holstein als Anlagen 3.1
bis 3.4 (im Folgenden ,Vereinbarungen Uber Ausgleichsmalnahmen® genannt);

Funktionsplan



Anlage 1

Lageplan mit Grenzen des Bebauungsplan- und
Vertragsgebietes
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Verordnung
Uber den Bebauungsplan Lohbriigge 89
Vom ......... 2015

Stand: 19.05.2015

Entwurf
offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2415), zuletzt geadndert am 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), in VVerbindung mit § 3 Absatz
1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI. S. 39), § 9 Absatz
4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540, 542), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung
mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3139, 31835) sowie § 1, § 2
Absatz 1, § 3 und § 4 Nummer 3 der Weiterlibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 3. April 2013 (HmbGVEI. S. 142, 147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Lohbriigge 89 flir den Geltungsbereich nérdlich des Reinbeker

Redders zwischen der Hamburger Landesgrenze im VWesten und Norden und dem
Wohngebiet Haempten im Osten (Bezirk Bergedorf, Ortsteil 601) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Reinbeker Redder, West-, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 1, Nordgrenze des
Flurstiicks 11 (Haempten), Uber das Flurstiick 11, Uber das Flurstiick 2 (Haempten),
Ostgrenze des Flurstiicks 2 der Gemarkung Lohbriigge.

(2) Das malBgebliche Stlick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie
die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 Baugesetzbuchs werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim értlich zustandigen Bezirksamt wéhrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen
sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

1. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er



kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 Baugesetzbuchs bezeichneten
Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

2. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften iiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nhach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs,

wenhn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem érlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den mit ,(A)" bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen muss die Geschossflache
des obersten Geschosses jeweils weniger als 80 vom Hundert (v.H.) der Geschossflache
des darunterliegenden Geschosses betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten, mit Ausnahme des mit ,WA 3" bezeichneten allgemeinen
Wohngebiets, kann die festgesetzte Grundflachenzahl fir Nutzungen nach § 19 Absatz 4
Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551), bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Die festgesetzte Gebaudehd&he darf flir technische Aufbauten (zum Beispiel
Fahrstuhlschéchte) auf einer Flache von héchstens 30 v.H. der jeweiligen Dachflachen um
bis zu 1 m liberschritten werden.

Tiefgaragen einschliellich Zufahrten sowie Terrassen und Fluchttreppen sind auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Tiefgaragen aulerhalb von Baugrenzen miissen einen
Mindestabstand von 4 m zur Umgrenzung der Flache flir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern haben.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen zu den
Erdgeschosswohnungen bis zu 2,5 m ist au3erhalb der Strakenverkehrsflachen und
Flachen mit Gehrechten zulassig.

Auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflachen sind oberirdische Gebdude sowie
bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Geb3uden ausgehen, unzuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zulidssig.



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Gehwege in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begriinenden
Grundstlicksflichen und festgesetzten Grinfldchen sind in vegetationsfahigem Aufbau (zum
Beispiel Rasengittersteine) herzustellen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg,
einen allgemein zugéanglichen Weg anlegen und unterhalten zu lassen.

Bis zur Herstellung eines mindestens 12 m lber der Stralenverkehrsflache hohen
Larmschutzes auf den mit ,(B)" bezeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen ist in den
ibrigen Bereichen mit Aushahme der zwei westlichen liberbaubaren Grundstiicksflachen in
dem mit WA 3 bezeichneten allgemeinen Wohngebiet das Wohnen unzuldssig.

. In den mit (,F") bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Anordnung der

Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die WWohn- und Schlafraume den vom
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Fiir die RA&ume an den larmzugewandten Gebaudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an AuRRentiiren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

In den mit ,(B)* bezeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist fir einen
AulRenwohnbereich einer Wohnung entweder durch QOrientierung an larmabgewandten
Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmalnahmen (wie zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch bauliche
MafRknahmen insgesamt eine Schallminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem
der Wohnung zugehdérigen Aulenwohnbereich ein Tagespegel von Kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein
knickartiger Baum- und Gehdlzbestand zu entwickeln und zu erhalten.

Grundstlickseinfriedigungen entlang von Wegen und Feuerwehrzufahrten und zu den
6ffentlichen Grinflachen sind als Hecken oder mit Strduchern auszufiihren. Die
Anpflanzungen kénnen flir Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen werden.
Zaune sind zulassig, wenn sie abgepflanzt werden.

Die Dachflachen jedes Gebaudes sind zu mindestens 60 v.H. mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
Ausgenommen sind Terrassen, Wintergarten und Gewachshauser.

Die nicht Gberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege und Terrassen beanspruchten
Fliachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und gartnerisch oder als Spielplatzflachen anzulegen. Fir
Baume muss die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im Bereich der
Baume auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Fr festgesetzte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie fiir Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte einheimische Laubgehdélze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.



18.

19.

20.

21.

22.

23\

Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Baumen mindestens 14 cm und bei grolRkronigen
Baumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Hhe iiber dem Erdboden, betragen.
Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen.

Fiir den zu erhaltenden Einzelbaum und Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
grolRkronigen Baumen und hochwachsenden Strauchern so vorzunehmen, dass der
Charakter erhalten bleibt. AuRerhalb der éffentlichen Stralenverkehrsflachen sind
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Baume unzulassig.

Auf der mit (C)" bezeichneten Flache flir Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft ist ein lichter Gehdlzbestand mit
Trockenrasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Auf der mit ,(D)“bezeichneten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnahes Gehélz anzupflanzen und
zu entwickeln.

Auf der mit ,(E)* bezeichneten Fléche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein haturnahes Gehdlz mit Ruderalfluren
zu entwickeln.

Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete anfallende Niederschlagswasser ist in die
herzustellenden Regenriickhaltebecken im Siiden des Geltungsbereiches mit Ableitung in
den Bornmiihlenbach nach Malgabe der zustandigen Stelle einzuleiten, sofern es nicht
versickert oder gesammelt und genutzt wird

Bauliche und technische MalRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverflighbaren Grundwasserspiegels flihren, sind unzulassig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.



Begriindung zum
Bebauungsplan Lohbriigge 89

Entwurf

Verfahrensstand: éffentliche Auslegung

Stand: 20.05.2015
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1 Anlass der Planung

Mit dem Bebauungsplan Lohbriigge 89 (Hirtenland) sollen im mittleren Teil des Reinbeker
Redders auf einer etwa 3,7 ha groRen Flache die Voraussetzungen flr die Entwicklung eines
Wohngebietes und einer éffentlichen Griinfliche geschaffen werden.

Die Uberlegungen hierfiir reichen bis in die 1990er Jahre zuriick, als im Flachennutzungs-
plan der Freien und Hansestadt Hamburg wesentliche Teile des heutigen Bebauungsplan-
gebietes als Wohnbauflache und der westliche Rand als Griinfliche dargestellt wurde.

Nach der Aufnahme des Plangebietes als Entwicklungsflache im Rahmen des Hamburger
Leitbildes ,MWachsende Stadt” im Jahr 2003 wurden Planungen flir eine Wohngebietsentwick-
lung erarbeitet, die zunachst im Rahmen der ,Struktur- und Funktionsplanung Reinbeker
Redder” erfolgten und im Jahr 2005 abgeschlossen wurden. Seinerzeit sollten die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit Ein-
familienhausern sowie kleinen Mehrfamilienhausern (Stadtvillen) geschaffen werden.

Angesichts der aktuellen Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt und der politischen Ziel-
setzung, in Hamburg jahrlich 6.000 neue Wohnungen zu bauen, wurden die Planungen in
2013 mit dem Ziel einer starkeren Verdichtung im Form von Geschosswohnungsbhau wieder
aufgenommen.

Aktuelle Basis einer grundséatzlichen Erhéhung der Wohnungsbauflichenpotenziale in Ber-
gedorf ist das Bergedorfer Wohnungsprogramm 2014. Im Vergleich zum Vorjahr wurde
durch Aufnahme neuer Potenziale, aber auch durch Uberlegungen zugunsten einer bauli-
chen Verdichtung mehrerer bereits vorhandener Potenziale eine Erhdhung der méglichen
Anzahl neuer Wohneinheiten erreicht. Die Verdichtung ist ein bedeutender Schritt in Rich-
tung des bezirklichen Ziels, mit 600 neuen Wohnungen pro Jahr einen wesentlichen Beitrag
zum Wohnungsbau in Hamburg zu leisten.

Durch den Bebauungsplan Lohbriigge 89 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines Allgemeinen \Wohngebiets und eines Griinzuges geschaffen wer-
den.

2 Grundlage und Verfahrensablauf

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748).

In Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan baucrdnungs-
rechtliche und naturschutzrechtliche Festsetzungen.

Das Bebauungsplanverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss B 01/08 vom
20.03.2008 (Amtl. Anz. S. 770) eingeleitet. Die Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Unterrich-
tung und Erdrterung wurde durch zwei éffentliche Plandiskussionen nach den Bekanntma-
chungen vom 6. Mai 2008 (Amtl. Anz. S. 1003) und 20. Juni 2014 (Amtl. Anz. S. 1174) am
24.06.2008 und am 07.07.2014 durchgefihrt.



Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde das Flurstiick 3 der Gemarkung Lohbriigge aus dem
Geltungsbereich herausgenommen. Aulzerdem erfolgten Anpassungen der siidlichen Grenze
des Geltungsbereiches innerhalb des Stralenraumes des Reinbeker Redders. Der entspre-
chend gednderte Aufstellungsbeschluss datiert vom ... (Amtl. Anz. S. ...).

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag, der zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg, vertreten durch das Bezirksamt Bergedorf, und der Vorhabentragerin
am ......... geschlossen wurde. In dem Vertrag verpflichtet sich die Vorhabentragerin, Beitra-
ge zur Umsetzung von wohnungsbaupolitischen und stadtebaulichen Zielen Hamburgs zu
leisten. Insbesondere wird im stadtebaulichen Vertrag vereinbart, dass die Vorhabentrégerin
Kosten und sonstige Aufwendungen flir stadtebauliche MalBnhahmen Ubernimmt, die Ham-
burg als Voraussetzung oder als Folge der Bauvorhaben entstehen.

3 Planerische Rahmenbedingungen
3.1 Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HMbGVEI. S. 483) stellt im Bereich des Bebauungs-
plans Wohnbauflachen" und ,Griinflachen" dar. Die StraRe Reinbeker Redder ist als ,Sons-
tige HauptverkehrsstralR3e" dargestellt. Der Bebauungsplan ist geméaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1.2 Landschaftsprogramm einschlieRlich Arten- und Biotopschutz

Das Landschaftsprogramm fiir die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 1997
(HmbGVBI. S. 363) stellt im Bereich des Bebauungsplans die Milieus ,Gartenbezogenes
Wohnen" und ,Kleingarten" dar. Die Stralle Reinbeker Redder ist als ,Sonstige Hauptver-
kehrsstralRe" dargestellt. Siidlich des Reinbeker Redders verlduft die Landschaftsachse Obe-
re Bille. Das Gebiet ist als geplantes Landschaftsschutzgebiet gekennzeichnet.

In der Fachkarte Arten- und Biotopschutz sind die Biotopentwicklungsraume 11 a ,offene
Wohnbebauung mit artenreichen Biotopelementen und 10b  Kleingarten" dargestellt. Die
Stralle Reinbeker Redder ist als Biotopentwicklungsraum 14e  Hauptverkehrsstrafie" darge-

stellt.
3.2 Rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen
3.2.1 Bestehende Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich gilt der Baustufenplan Lohbrigge vom 05.02.1957 (HmbGVBI.
S. 37), der den Bereich als AulRengebiet unter Landschaftsschutz ausweist.



3.2.2 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist durch das Hamburger Museum fir Archdologie als Bodendenkmal bewer-
tet worden. Der Geltungsbereich ist daher mit Ausnahme der vorhandenen StralRenflachen
als Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet (vgl. Kapitel 5.11.1).

3.2.3 Baumschutz

Fir den Geltungsbereich gilt die Baumschutzverordnung vom 17. September 1948 (Samm:-
lung des bereinigten hamburgischen Landesrechts | 791-i), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 359, 369).

3.24 Wald

Im nérdlichen Plangebiet besteht ein Wald, der den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes
in der Fassung vom 13. Marz 1978 (HmbGVBI. 1978, S. 74), zuletzt geéndert am 2. Dezem-
ber 2013 (HMbGVBI. S. 484) unterliegt.

3.2.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | 5.2542), zuletzt gedn-
dert am 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154, 3159, 3185) und § 14 Hamburgisches Gesetz zur
Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S.350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S 167).

3.3 Planerisch beachtliche Rahmenbedingungen

3.3.1 Ubergeordnete Programm- und Entwicklungspline

Das Wohnungsprogramm flir den Bezirk Bergedorf 2014 fiihrt das Plangebiet als Potenzial-
flache.

3.3.2 Fachtechnische Untersuchungen und Gutachten

Struktur- und Funktionsplanung

Als vorbereitende Untersuchung fiir die Entwicklung der Bereiche nérdlich des Reinbeker
Redders wurde in 2005 die Struktur- und Funktionsplanung ,Reinbeker Redder” erstellt. Sie
diente als planerische Grundlage fir die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Jahr
2008.

Stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren

Im Vorwege der Fortflihrung Bebauungsplanes mit dem Ziel, ein Wohngebiet mit Geschoss-
wohnungsbau zu entwickeln, wurde flir das Plangebiet das stadtebaulich-
landschaftsplanerische Gutachterverfahren ,Entwicklung einer Wohnbebauung des B-
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Plangebietes Lohbriigge 89 / Hirtenland® (Februar 2014) durchgefiihrt und tberarbeitet (Au-
gust 2014). Im Vergleich zur Struktur- und Funktionsplanung ergaben sich Anderungen ins-
besondere in Bezug auf die beabsichtigte bauliche Dichte und die Ausdehnung der Bauge-
biete.

Biotoptypenkartierung / Baumerfassung / Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist 2014 eine flaichendeckende Biotoptypenkartierung
einschliellich der Erfassung der Badume und Knicks sowie des Waldchens innerhalb des
Plangebiets durchgefiihrt worden. Auf dieser Grundlage wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt sowie das artenschutzrechtliche Ersatzerfordernis ermittelt.

Artenschutzfachliche Untersuchung

Fir die planungsrelevanten Artengruppen Végel, Flederméuse, Kleinsauger, Tag-/ Nachtfal-
ter, Amphibien und Reptilien sind in 2014 artenschutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt
worden und die Ergebnisse in einem Artenschutzfachbeitrag dokumentiert.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurde im Jahr 2014/2015 eine Verkehrsprognose
erarbeitet, die die zu erwartenden Neuverkehre aus dem Plangebiet sowie dem weiter &stlich
geplanten Wohngebiet “Tienrade” (Bebauungsplanverfahren Lohbrligge 92) ermittelt. Wei-
terhin wurde untersucht, welche Um- / AusbaumalRnahmen am Reinbeker Redder fiir eine
leistungsgerechte Verkehrsabwicklung erforderlich werden.

Stralenplanung

In den Jahren 2014/2015 wurde eine Strallen-Vorplanung fiir die neue ErschlieBungsstralie
und die neue Einmiindung in den Reinbeker Redder erstellt.

Oberflachenentwisserungskonzept

Im Jahr 2014 wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erstellt.

Schalltechnische Untersuchung

Fiir die Beurteilung der Einwirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten Baugebiete ei-
nerseits sowie des Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehrs und der Larmauswirkungen
des Bolzplatzes auf die Nachbarschaft andererseits, sowie der jeweils gebotenen Schutzvor-
kehrungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Baugrunduntersuchung

In den zukiinftigen Baugebieten wurden im Jahr 2014 16 Rammkernsondierungen durchge-
fuhrt und ein Gutachten zur Baugrunderkundung und Baugrundbeurteilung erstellt. Untersu-
chungen und Erkenntnisse zum Grundwasser sind dem Umweltbericht, Kapitel 4.2.3 zu ent-
nehmen.

Altlastenuntersuchung auf Deponiegas

Fiir eine westlich angrenzend auf Schleswiger-Holsteiner Gebiet liegende Altablagerungsfla-
che (ehemalige Hausmilldeponie, etwa 5 bis 6 m Ablagerungsmachtigkeit) sind im Westen
des Plangebietes im Jahr 2008 zwei Deponiegasmessungen durchgeflihrt worden.



Kampfmitteluntersuchung

Fir das gesamte Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen Stralenflichen {(Reinbeker
Redder, Haempten) ist im Jahr 2014 eine Gefahrenerkundung / Luftbildauswertung erfolgt.
Die Flache wird demnach nicht als Verdachtsfliche gemaR § 1 (4) KampfmittelVO (Verord-
nung zur Verhiitung von Schéaden durch Kampfmittel) eingestuft. Nach heutigem Kenntnis-
stand sind in dem untersuchten Bereich keine Sondierungen notwendig.

3.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha und befindet sich im Bezirk Bergedorf im
Stadtteil Lohbriigge, nérdlich der Strale Reinbeker Redder, slidlich und éstlich der Landes-
grenze zu Schleswig-Holstein.

Naturraumlich befindet sich das Gebiet in der Lauenburger Geest. Das ehemals landwirt-
schaftlich genutzte Plangebiet liegt seit Aufgabe der Zwischennutzung als Fliichtlingsdorf
brach. Bestandsbildende Griinstrukturen sind ein junger Wald im Norden, der liberwiegend
aus Birken besteht, sowie Knicks an der dstlichen Plangebietsgrenze und am Reinbeker
Redder. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist ein Wall als Mutterbodenmiete ange-
schittet worden, der mit Gehélzen und einzelnen Biaumen bestanden ist. In der nordwestli-
chen Ecke steht eine dltere Eiche, die einen Grenzbaum darstellt. Die offene, zentrale Fla-
che ist mit Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung bestanden. Uber die Brachfliche
verlauft von Sldosten nach Nordwesten ein Trampelpfad.

Die Topographie des Plangebietes fallt von einer Kuppenlage mit etwa 51 m {iNN im Nord-
westen auf etwa 46,5 m UNN im Sidosten ab. Die Béschungskrone des etwa 1,5 bis 3 m
hohen Walls liegt auf etwa 52 m UNN im Nordwesten bis etwa 51 m UNN im Slidwesten.
Sudwestlich des Walls schliel3t sich eine vertiefte Mulde auf einem Hdéhenniveau von etwa
45,1 m (iNN an. Der Reinbeker Redder verlauft auf etwa 46,8 m GNN im Slidwesten bis auf
etwa 455 m UNN im Sidosten. Der Gelandesprung zur Fahrbahn des Reinbeker Redders
wird durch die Béschung des stralRenbegleitenden Knicks aufgefangen.

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen der Havighorster Feld-
mark an. Die Bebauungsstruktur in der Umgebung weist unterschiedliche Wohnformen vom
Einfamilienhaus bis zu mehrgeschossigen Geschosswohnungsbauten auf. Unmittelbar &st-
lich des Plangebiets liegt ein Wohngebiet mit freistehenden eingeschossigen Einfamilien-
hausern und Doppelhdusern, die in erster und vielfach auch zweiter Baureihe errichtet wur-
den. Einzelne Grundstiicke werden direkt lber den Reinbeker Redder erschlossen. Ansons-
ten wird das Gebiet (iber die Strale Haempten erschlossen. Sie zweigt westlich der vorhan-
denen Bebauung vom Reinbeker Redder ab und liegt mit ihrem slidlichen Teil im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes. Ostlich des bestehenden Wohngebietes liegt ein Kleingar-
tengeldnde, das ebenfalls liber die StralRe Haempten angebunden ist.

Sidlich des Reinbeker Redders grenzen als Teil des Wohngebietes Lohbriigge-Nord ein- bis
zweigeschossige Reihenhiuser und viergeschossige Geschosswohnungsbauten an.



Der Reinbeker Redder besteht aus zwei parallel verlaufenden Stral3en, die durch einen
Knick getrennt sind. Die nordliche Stralle dient in erster Linie der Abwicklung des Uberge-
ordneten Verkehrs, die siidliche ist eine WohnstralRe.

Das Plangebiet ist Uber die Bushaltestelle Haempten am Reinbeker Redder, die tagsiber
von der Metrobuslinie 12 und der Stadtbuslinie 234 und nachts von der Nachtbuslinie 609
angefahren wird, gut an den OPNV angeschlossen. Die Bushaltestellen liegen ca. 15 Meter
dstlich der Einmiindung der bestehenden StraRe Haempten. Direkt dstlich hiervon befindet
sich eine FuRgingerbedarfsampel.

Das Plangebiet wurde zwischenzeitlich als Fliichtlingsdorf genutzt. Samtliche flr das Fllicht-
lingsdorf erforderlichen Leitungen wurden bei dessen Raumung entfernt. In der vorhandenen
Stralle Haempten liegt ein Schmutzwassersiel, an das das Neubaugebiet angeschlossen
werden kann. Im Reinbeker Redder verlauft mit Flie3richtung nach Osten ein Regenwasser-
siel. Im Reinbeker Redder und der StralBe Haempten liegen Trinkwasserleitungen sowie
Gasleitungen.

Im Bereich der vorhandenen &ffentlichen Wegeflachen und den an das Verteilnetz ange-
schlossenen Grundstlcken befinden sich diverse Mittel- und Niederspannungsanlagen des
Verteilnetzbetreibers zur értlichen Versorgung. In den zukiinftigen Stralenverkehrsflachen
ist ein Netzausbau erforderlich.

4 Umweltbericht

4.1 Vorbemerkungen

Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des
gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und
Untersuchungen. Die Fachuntersuchungen sind in Kapitel 4.1.4 aufgeflihrt, weitere Daten-
grundlagen des Umweltberichts sind bei der jeweiligen Schutzgut-Betrachtung genannt.

411 Kurzbeschreibung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Lohbriigge 89 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklung auf den derzeit nicht baulich
genutzten Flurstiicken geschaffen werden. Es ist ein allgemeines Wohngebiet mit Ge-
schosswohnungsbauten vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt vom Reinbeker Redder nach
Norden in das Baugebiet und bindet nach Osten lber eine Zwischenwendeanlage an die
Stralle Haempten an. Die privaten Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.

Die stidtebaulich-landschaftsplanerische Qualitdt des Baugebietes wird durch die Anord-
nung und das Mal der Wohnbebauung, die Anordnung der nicht liberbaubaren Flachen so-
wie durch naturschutzfachliche und freiraumplanerische Festsetzungen erzielt. Im VWesten
des Plangebietes werden offentliche Grinflichen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage
sowie Spiel- und Bolzplatz vorgesehen. Im nérdlichen Teil des Griinzugs wird der vorhande-
ne naturnahe Vegetationsbestand in einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-



lung von Boden, Natur und Landschaft gesichert und in die Planung integriert. Auf der VWest-
seite des Bolzplatzes dient ein Anpflanzgebot Richtung freier Landschaft der Eingriinung. Im
Siiden setzt sich die Grinstruktur als naturschutzfachliche MaRnahmenfliche bis zum Rein-
beker Redder fort. Der Wald im Norden wird unter Einhaltung eines Schutzabstandes zur
Bebauung erhalten. Der Knick im Osten erhalt mit Ausnahme eines erschlieRungsbedingten
Durchbruches ein Erhaltungsgebot. Der am Reinbeker Redder aufgrund einer erforderlichen
Stralenaufweitung entfallende Knick wird in Teilen durch eine Neuanlage innerhalb der fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache im VWesten und in der festgesetzten Griinfliche im Osten
der Einmindung in das Baugebiet ersetzt. Zum Reinbeker Redder ist die geplante Neube-
bauung aus Larmschutzgriinden abgeriickt, so dass Flachen fiir die Regenriickhaltung und
Grinflachengestaltung genutzt werden kdnnen. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsdefizi-
te, die nicht im Plangebiet kompensiert werden kdnnen, werden auf Ausgleichsflachen au-
Rerhalb des Plangeltungsbereichs an verschiedenen Orten im Siden Schleswig-Holsteins
kompensiert (vgl. Kapitel 5.9.4).

Eine ausfihrliche Darstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes enthalten die Kapi-
tel 1 und 5 der Begriindung.

4.1.2 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten (Alternativen) und Verzicht auf
die Planung (Nullvariante)

Standortvarianten

In Bergedorf stehen flr eine wesentliche bauliche Nachverdichtung im innerstédtischen Be-
reich kaum noch Flachen zu Verfiigung. Auf Grund der Darstellung des Plangebiets im gel-
tenden Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche und Griinflache ist der Geltungsbereich fiir
eine Nutzung planerisch bereits vorbereitet. Der Geltungsbereich nutzt die bestehende Infra-
struktur und ist sowohl verkehrsglinstig als auch zentral gelegen.

Die Entfernungen zwischen Einkaufsméglichkeiten sowie Arbeitsplatzen und Wohnungen
innerhalb des Stadtgebiets sind tendenziell geringer als flur Pendler aus dem Umland.

Vor diesem Hintergrund sind innerhalb des Stadtgebietes keine Standortalternativen vorhan-
den.

Planungsalternativen

Eine grundsatzlich andere Bebauungskonzeption mit einer geringeren Verdichtung wurde mit
einem Funktionskonzept im Rahmen der Struktur- und Funktionsplanung Reinbeker Redder
aus dem Jahr 2005 untersucht. Aufgrund der mittlerweile sehr hohen Nachfrage nach Wohn-
raum soll ein verdichtetes Wohngebiet flir Geschosswohnungsbauten entwickelt werden.
Hierzu sind vier sich grundsatzlich voneinander unterscheidende Planungsvarianten im
Rahmen eines stadtebaulich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens entwickelt und
geprift worden.

Fir das von einer Jury ausgewahlte stidtebaulich/landschaftsplanerische Konzept wurden
Planungsvarianten hinsichtlich der Baukérper im Ubergang zur Landschaft, der Ausgestal-
tung des Griinzuges und der Anordnung des Bolzplatzes geprift und Uberarbeitet.
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Die gewahlte Anordnung des Bolzplatzes orientiert sich am Schutz der Wohnbebauung ge-
geniber Larm. Die Flache fiir den Bolzplatz ist im Vergleich zum Siegerentwurf des stédte-
baulich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens von der geplanten VWohnbebauung
abgeriickt und im Slidwesten der geplanten Griinfliche angeordnet und hier hinsichtlich ihrer
genauen Lage in Bezug auf die Wohnbebauung optimiert worden. Die zu erwartenden Beur-
teilungspegel an der benachbarten vorhandenen Wohnbebauung sidlich des Reinbeker
Redders und geplanten Wohnbebauung im Plangebiet wurden flir einen im Sildosten der
Griinflache angeordneten Bolzplatz zunachst ohne und mit einer sidlich an den Bolzplatz
angrenzenden Larmschutzwand berechnet. Die Berechnung ohne Larmschutzwand hatten
gezeigt, dass an der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet die Immissionsrichtwerte flr
allgemeine Wohngebiete tags eingehalten werden, an der siidlich benachbarten Bebauung
jedoch der Immissionsrichtwert flir reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten um 1-2
dB(A) Uberschritten wird. Bei Berlicksichtigung einer Larmschutzwand konnten die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden. Da die 18. BiImSchV zur Beurteilung der
Larmeinwirkungen nur orientierend herangezogen werden darf und Bolzplatze in héherem
Mafie wohngebietsvertraglich und auf eine raumliche Nahe zu den Wohngebieten angewie-
sen sind als herkdmmliche Sportanlagen im Sinne der 18. BiImSchV, wurde im weiteren Ver-
fahren abgewogen, dass eine geringfiigige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vertret-
bar ist und keine Festsetzung fir eine Larmschutzwand erfolgen soll. Dabei wurde in der
Abwagung berlicksichtigt, dass eine Larmschutzwand freiraum-gestalterisch und im Hinblick
auf die Einsehbarkeit nachteilig zu bewerten wire sowie der Aufwand fir den durch eine
Larmschutzwand erzielten Larmminderungseffekt unverhaltnismalRig hoch wire. Mit dem
Verzicht der Larmschutzwand wurde gleichzeitig die Lage des geplanten Bolzplatzes im Ver-
gleich zu den ersten Berechnungen etwas nach Norden verschoben, so dass an der im Su-
den gelegenen Bestandsbebauung und der neu geplanten Wohnbebauung gleichermalien
eine geringe Richtwertiiberschreitung von bis zu 1 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten erfolgt.

Mit der Verschiebung des Bolzplatzes nach Norden ergibt sich die Mdglichkeit, auch slidliche
Teile der vorhandenen Biotopstruktur im Griinzug zu erhalten und diese als zusatzliche Fla-
che flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zu sichern.

Hinsichtlich der ErschlieBungsplanung wurden imm Rahmen der Planaufstellung verschiedene
Mdglichkeiten fiir die Lage einer Tiefgaragen-Zufahrt im Nordosten sowie die genaue Lage
und Grée der Wendeanlage geprift. Die dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante
beriicksichtigt eine VWendeanlage, die auch ein Wenden dreiachsiger Millfahrzeuge und
Lastkraftwagen ohne Rangieren ermdglicht. Fir Millfahrzeuge wird jedoch auch weiterhin fiir
die Entsorgung der Bestandsbebauung eine Durchfahrt bis ans Ende der vorhandenen Stra-
Re Haempten erforderlich sein. Die beriicksichtigte Zwischenwendeanlage liegt innerhalb
des Neubaugebietes westlich des vorhandenen Knicks. Eine ebenfalls gepriifte Variante ei-
ner kleineren, verkehrstechnisch ebenfalls ausreichenden Wendeanlage, die Teile des sidli-
chen Abschnittes der vorhanden StralRe Haempten einbezieht und in der gréRere drei-
achsige Fahrzeuge héatten rangieren miissen, wurde verworfen, da sie einen hdheren Eingriff
in den Knick zur Folge gehabt hatte und ein Heranriicken an die vorhandene Wohnbebauung
vermieden werden sollte.
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Die Oberflachenentwasserung verzichtet auf offene Griben, um grélRere Gestaltungsmég-
lichkeiten fir den Griinzug zu erhalten. Des Weiteren wurden die flr die Regenriickhaltebe-
cken erforderlichen Tiefen durch ein gegeniiber einem ersten Ansatz veranderten Oberfla-
chenentwiasserungskonzept deutlich reduziert. Dabei wird ein Riickstau in das Rohrnetz be-
ricksichtigt, und durch Dachbegriinungen und den luft- und wasserdurchlassigen Aufbau der
Wege auf den Wohnbaugrundstiicken kann die Abflussmenge gemindert werden.

Die Alternativenpriifung zur gezielten Versickerungen des Niederschlagswassers im Plange-
biet hat gezeigt, dass aufgrund der Gelandetopographie und der Kkleinraumig stark wech-
selnden Bodenverhiltnisse mit vielfach bindigen Schichten nicht mdglich ist beziehungswei-
se hegative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt beziehungsweise die Regenwasserablei-
tung zu erwarten sind. Die Planung sieht daher eine Einleitung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in die geplanten Regenriickhaltebecken mit Ableitung in den Vorfluter
Bornmilhlenbach vor. Von der zwischenzeitlich vorgesehenen Festsetzung eines Versicke-
rungsgebotes fir das nérdliche allgemeine Wohngebiet WA 3 wurde abgesehen. Auf Grund-
lage der Entwésserungsplanung in nachgeordneten Verfahren zur Grundstiicksplanung kén-
nen jedoch bei einer entsprechenden Standorteignung Versickerungen erfolgen.

Anfingliche Uberlegungen, den siidlichen Abschnitt der vorhandenen StraRe Haempten auf-
zuheben und den &stlich angrenzenden Wohngrundstiicken zuzuordnen, wurden nicht wei-
terverfolgt, um die ErschlieBungssituation nicht zu beeintrachtigen und VWege aus der Sied-
lung Haempten zum Reinbeker Redder bzw. zur Bushaltestelle nicht zu verlangern. Der Ab-
schnitt soll allerdings flir den allgemeinen motorisierten Verkehr gesperrt bzw. nur noch flir
FuBRginger und Radfahrer genutzt werden.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen der Ubergeordneten Planwerke. Die vorgesehene
Bebauung und ihr Umfeld stellt eine stadtebaulich und landschaftsplanerisch angemessene
Ergénzung der vorhandenen Siedlungsentwicklung dar.

Nullvariante

Die Brachflache wird nicht bewirtschaftet. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sie sich
in nhaturnaher Weise weiterentwickeln. Dringend benétigter Wohnraum kénnte an dieser Stel-
le nicht realisiert werden. Das gemalR Flachennutzungsplan vorgesehene Ziel einer VWohn-
bau- und Griinflichenentwicklung kénnte nicht zeitnah umgesetzt werden.

413 Standort und Untersuchungsraum
Die allgemeinen Angaben zum Bestand sind in Kapitel 3.4 der Begriindung dargelegt.

Untersuchungsraum fir die Umweltpriifung ist der Geltungsbereich des Plangebietes. Bei
Auswirkungen (ber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus wurde das nahere
Umfeld fir einzelne Schutzgiiter wie Pflanzen / Tiere und Mensch in die Untersuchung maég-
licher Auswirkungen mit einbezogen.

414 Fachgutachten

Fachliche Grundlagen der Umweltpriifung sind:
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o Verkehrstechnische Untersuchung (Januar 2015)
e Schalltechnische Untersuchung (April 2015)

¢ Altlastenuntersuchung (Ergebnisbericht und Dokumentation lUber die dreimaligen De-
poniegasmessungen zur Gefahrdungseinschatzung durch migrierende Deponiegase
vom 29.10. bis 12.11.2008)

¢ Baugrundbeurteilung (Juli 2014)

e Lageplan zur Stellungnahme BIS/F046 — 14/02936_1 (Feuerwehr Hamburg, Gefah-
renerkundung Kampfmittelverdacht (GEKV) September 2014)

o Biotoptypenkartierung mit Effassung Baumbestandes und Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung (April 2013)

¢ Faunistische Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Betrachtung (November
2014)

4.1.5 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben - Beschreibung von technischen Verfahren

Die verwendeten Methoden sowie Details zu den Ausfilhrungen im Umweltbericht sind
ebenso wie Kenntnisliicken den verwendeten Quellen zu entnehmen.

Im vorliegenden Fall sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der Planung neben der
dargelegten Beachtung der Fachgesetze keine besonderen technischen Verfahren notwen-
dig. Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht.

4.2 Bearbeitung der Schutzgiiter einschlieBlich der Wechselwirkungen
untereinander

4.2.1 Schutzgut Luft

4.21.1 Bestandsbeschreibung

Larm

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich von Larmbelastungen durch den Verkehrs-
larm der HauptverkehrsstralRe Reinbeker Redder. Die Schalltechnische Untersuchung zeigt
Uberschreitungen der in Hamburg als Richtwerte im Stidtebau zu Grunde gelegten Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BiImSchV flir aligemeine Wohngebiete. Bei freier Schallausbreitung
kommt es tagstiber bei einem Abstand von bis zu 45 m von der Stra3enachse des Reinbeker
Redder zu Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A).

Luft

Teile des Plangebietes zéhlen aufgrund der Lage an der Hauptverkehrsstral’e Reinbeker
Redder zu den lufthygienischen Belastungsraumen mit vergleichsweise hoher Schadstoffbe-
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lastung der Luft. Besondere Geruchsimmissionen sind nicht bekannt. Durch den Einfluss der
offenen Landschaft am Siedlungsrand und die gute Durchliiftung bestehen lufthygienische
Ausgleichsfunktionen. Die Griin- und Freiflichen entlang des Reinbeker Redders sind ge-
mafk der Fachkarte ,Klimafunktionen® fiir das Landschaftsprogramm Hamburg insgesamt fiir
den lObergeordneten Kaltluftstrom von Bedeutung.

Licht

Der Umfang von Lichtemissionen und -immissionen wird flir das Plangebiet und die nihere
Umgebung als durchschnittlich im Rahmen einer gebietstypischen Wohnbebauung bewertet.
Besondere Lichtemissionen und -immissionen sind nicht vorhanden.

4.21.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Larm

Die Auswirkungen des durch die Neubebauung hervorgerufenen Verkehrs und méglicher
Reflexionen an den geplanten Gebduden stellen anhand der Schalltechnischen Untersu-
chung keine beurteilungsrelevanten Zunahmen des StralBenverkehrslarms dar.

Durch den geplanten Bolzplatz werden Larmemissionen hervorgerufen, die an der siidlich
benachbarten Bebauung den Immissionsrichtwert fiir reine Wohngebiete innerhalb der Ru-
hezeiten von 45 dB(A) tags und an der geplanten Wohnbebauung den Immissionsrichtwert
fur allgemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) tags nach der 18. Blm-
SchV teilweise geringfligig Uberschreiten. Der Immissionsrichtwert auBerhalb der Ruhezeiten
wird tagsilber eingehalten.

Luft

Die in Folge der Planung eintretenden Schadstoffemissionen durch nachfolgende Nutzungen
und Verkehr kdnnen erhéhte Luftbelastungen bedingen, die jedoch als nicht erheblich einge-
stuft werden. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt negati-
ve Folgen fiir das Schutzgut Luft.

Licht

Mit dem Vorhaben sind zuséatzliche Lichtquellen durch Bebauung, ErschlieBung und Grinfl3-
chennutzungen verbunden.

4.21.3 Beschreibung der Vermeidungs- und MinderungsmalRhahmen

Larm

Fir die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden Festsetzungen zum Ver-
kehrslarmschutz getroffen. Die Lage des Bolzplatzes wurde so optimiert, dass an den malf3-
geblichen Immissionsorten der bestehenden Bebauung und der Neubebauung nur noch sehr
geringfiigige Uberschreitungen von héchstens 1 dB(A) auftreten. Zudem tragen die MaR-
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nahmen zum Verkehrslarmschutz an den Gebauden auch zu einem Larmschutz vor dem
Bolzplatz bei.

Luft

Der weitestgehende Erhalt des Waldes und die Einrichtung eines Grilnzuges am Westrand
der Neubebauung sichern lufthygienische Ausgleichsraume, die als lokale Luftaustausch-
bahnen wirken.

Licht

MaRknahmen zum Schutz vor Lichtimmissionen sind nicht erforderlich, da sich zum Beispiel
die StralRenbeleuchtung innerhalb des Baugebietes befindet.

4.2.2 Schutzgut Klima

4.2.21 Bestandsbeschreibung

Klimadaten des Planungsraums zeigen eine durchschnittliche Jahresmitteltemperatur von
8° C, einen Jahresniederschlag von ca. 700 bis 750 mm und die vorherrschende Windrich-
tung aus Sidwest bis West. Die angrenzenden Siedlungsflachen weisen eine bioklimatisch
sehr ginstige Situation auf. Die Brachflache zeichnet sich durch eine nachtliche Kaltluftpro-
duktion aus und bedingt durch die Offenheit eine gute Durchliftung. Der Wald und die Ge-
hdlzbestande wirken sich positiv auf das Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und
Sauerstofferzeugung aus. Das Plangebiet weist insgesamt eine klimadkologische Bedeutung
fur die Entlastung der angrenzenden Siedlungsraume auf.

4.22.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Aufgrund der Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Flachen mit Uberbauung sind negative
Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Der Verlust der Offenlandflache bedingt eine
Reduzierung von bioklimatisch wertvollen Funktionsflachen. Die Bebauung fihrt gegeniber
dem Bestand zu einer Zunahme der Temperaturen, Abnahme der Luftfeuchte und Verminde-
rung von lufffiternder Vegetation. Die standortbezogene Frischluftproduktion wird unterbun-
den und die Durchliftungssituation durch Baukdrper und Versiegelung verdndert.

Die Klimafunktionen der Wald- und Gehélzstrukturen werden in weiten Teilen erhalten oder
werden durch Neupflanzungen wieder hergestellt. Der geplante Griinzug auf der \Westseite
sichert die klimatischen Austauschfunktionen mit dem bestehenden Griinzug sldlich des
Reinbeker Redders und der freien Landschaft im Norden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich insgesamt negative Planfolgen
fur das Schutzgut Klima.
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4.2.2.3 Beschreibung der VYermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafihahmen

Der weitgehende Erhalt des Waldes als klimatischer Ausgleichsraum tragt wesentlich fiir ein
ausgeglichenes Klima im Neubaugebiet bei. Die Schaffung eines Griinzuges am Westrand
der Neubebauung mindert die negativen Folgen der Bodenversiegelung und gewihrleistet
den Klimaaustausch mit dem Griinraum sidlich des Reinbeker Redders.

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung werden durch die
festgesetzten MalRnhahmen zur Begriinung des Baugebietes gemindert (vgl. § 2 Nummer 13
bis 18). Weiterhin wird das Lokalklima durch das geplante offene Oberflachenentwisse-
rungskonzept und die damit verbundene Verdunstung positiv beeinflusst.

Der Verlust des klimatisch wirksamen Griinvolumens wird durch eine Dach- und Tiefgara-
genbegrinung mit Anpflanzungen ausgeglichen.

Mit der Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass keine erheblichen und nach-
teiligen umweltrelevanten Auswirkungen flir das Schutzgut Klima verbleiben. Mit den ange-
fuhrten MaRBnahmen wird gleichzeitig den Erfordernissen des Klimaschutzes nach § 1a Ab-
satz 5 BauGB entsprochen.

4.2.3 Schutzgut Wasser

4.2.31 Bestandsbeschreibung

Grund- und Stauwasser

Das Plangebiet zahlt zum Grundwasserkdrper Bille-Altmoranengeest. Die tiefer liegenden
Sande sind als Grundwasserleiter mit gut leitenden Eigenschaften anzusprechen. Der mittle-
re Flurabstand zum oberflichennahen Grundwasserleiter wird gemaR Flurabstandskarte des
Geoportals Hamburg liberwiegend mit 40 bis 50 m unter Flur angegeben. Im Slidwesten sind
tiefere Stande mit 50 bis 90 m Flur vorherrschend, wahrend im Norden geringere Stande mit
20 bis 25 m unter Flur ausgebildet sind. Diese Angaben beziehen keine drtlichen Grund- und
Stauwasservorkommen ein. Die Grundwassergleichen befinden sich auf ca. 30 m GNN im
Norden und ca. 24 m NN im Siden und unterliegen relativ starken Schwankungen. Es ist
ein Gefille in sidliche Richtung gegeben. Flir die Umgebung des Plangebietes ist eine hete-
rogene Situation des Boden- und Grundwasserhaushaltes kennzeichnend.

Im Rahmen der durchgefilhrten Baugrunduntersuchung wurden VWasserstande zwischen
44,00 m NN und 47,30 m NN festgestellt, die Flurabstinden von 2,10 bis 3,70 m unter GOK
entsprechen. Es handelt sich um schwebendes Grundwasser Uber einem Geschiebelehm,
das die bindigen Bodenschichten értlich als schwebender Wasserspiegel liberlagert. In ein-
zelnen Rammkernsondierungen zeigten sich Bodenprofile, in denen sich niederschlagsab-
hangiges Stauwasser bildet. Zum Zeitpunkt der Sondierung im Juli 2014 war jedoch auf-
grund der langen Trockenperiode kein Stauwasser vorhanden. Nach langanhaltenden Nie-
derschlagen bzw. in niederschlagsreichen Jahreszeiten kénnen die Stauwasserstinde értlich
bis in die Nahe der Gelandecberflache ansteigen.
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Der Untergrund ist zur Versickerung von Niederschlagswasser in Teilbereichen geeignet.
Insbesondere auf der Westseite und im norddéstlichen Bereich stehen durchlassige Sande
an, wahrend die Ubrigen Bereiche durch eine Wechsellagerung aus bindigen und nicht bindi-
gen Bdden in unterschiedlichen Tiefenlagen gekennzeichnet sind. Die versickerungsfahige
Tiefe ist mit Grundwasserflurabstanden > 1 m im Regelfall vorhanden. Aufgrund des klein-
raumig sehr stark wechselnden Versickerungspotenzials anhand der anstehenden Boden-
verhélthisse sowie anzusetzenden niederschlagsabhangigen hdheren Stinden des Stau-
wassers und schwebenden Grundwassers als den 2014 angetroffenen, wird flir die vorlie-
gende Planung davon ausgegangen, dass Versickerungen nur sehr eingeschriankt bzw. nicht
mdéglich sind.

Oberflachengewisser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Sitdwesten besteht eine Senke, die der Sammlung des Oberflaichenwassers aus der Zwi-
schennutzung mit dem Fliichtlingsdorf diente. Zurzeit ist die Senke trocken und nicht wasser-
flihrend.

Die Entwasserung der derzeit brach liegenden Flache erfolgt liber die natiirliche Bodenversi-
ckerung. Ostlich des Plangebietes verlauft in der StraRe Haempten ein Schmutzwassersiel
DN 250. Im Reinbeker Redder liegt ein Regenwassersiel DN 250/300/400 mit FlieRrichtung
hach Osten.

Die Oberflachenentwisserung auf dem Gebiet der Gemeinde Oststeinbek befindet sich im
Einflussbereich des Ohlendiekgrabens mit dem Teileinzugsbereich Heegsbarg (aulierhalb
des Geltungsbereichs). Die Situation ist vorbelastet und kann keine weiteren Oberflachen-
wasser aus neuen Baugebieten mehr aufhehmen.

4.2.3.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffs-
bewertung

Mit der Umsetzung der Neuplanung ist eine erhebliche Zunahme der Bodenversiegelung zu
erwarten, die zu einem verstarkten Oberflachenwasserabfluss, einer Verringerung der Versi-
ckerungsleistung sowie einer Einschrankung der Grundwasserneubildung fuhrt.

Das geplante Entwasserungskonzept sieht eine Sammlung des Niederschlagswassers der
Baugebiete, der ErschlieBungsstralle und des Bolzplatzes in zwei Regenriickhaltebecken im
Siuden des Plangebietes vor. Die Ableitung erfolgt lber ein Siel unterhalb des Reinbeker
Redders zum siidlich gelegenen Bornmilhlenbach, da die Aufnahmekapazitat des Regen-
wassersiels im Reinbeker Redder erschopft ist. Es ist eine gedrosselte Abflussspende von
bis zu 3 I/'s und ha méglich. Innerhalb der sonstigen &ffentlichen Griinflichen wird das Nie-
derschlagswasser drtlich versickert. Eine Versickerung von Oberflichenwasser in den Bau-
gebieten ist aufgrund der &rtlichen Situation nur sehr eingeschrankt bis nicht mdglich. Im den
nachgeordneten Planungen zur Grundstiicksentwésserung kann bei entsprechenden klein-
raumgig geeigneten standérilichen Gegebenheiten in Teilbereichen eine Versickerung vor-
gesehen werden. Fiir das Oberflichenwasser der Mischverkehrsflache Haempten wird eine
Entwéasserungsmulde innerhalb der Stralenverkehrsflache mit Anschluss an das Regen-
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wassersiel im Reinbeker Redder hergestellt, in das auch die StralRenentwésserung des
Reinbeker Redders mit der Linksabbiegespur einleitet.

Es wird kein Oberflaichenwasser in die Entwasserungssysteme auf Oststeinbeker und Ha-
vighorster Gebiet eingeleitet, ebensowenig in das Wohngebiet Haempten.

Die Grundwasserstinde liegen mit Flurabstanden von mehr als 16,00 m nicht im Einflussbe-
reich der geplanten Bebauung und werden durch die Umnutzung der Flache nicht beein-
flusst. Es bestehen somit keine Auswirkungen auf die Grundwasserstande im Wohngebiet
Haempten. Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in die herzustellenden Regen-
riickhaltebecken (vgl. § 2 Nummer 22 und Kapitel 5.5) ist davon auszugehen, dass die Be-
bauung nur einen untergeordneten Einfluss auf die Stauwasserstinde hat. Die zur Herstel-
lung der Kellergeschosse erforderlichen Wasserhaltungen zur Trockenhaltung der Baugrube
kénnen die Wasserstdnde im Baufeld kleinrdumig im Rahmen ihres natirlichen Schwan-
kungsbereichs beeinflussen. Eine nachhaltige Verdnderung des Wasserhaushaltes ist hier-
durch nicht zu erwarten.

Weitergehende Auswirkungen verunreinigter Aufflillungen auf das Niederschlagswasser sind
aufgrund der oberflachennahen Versiegelung der Bodenschichten oder Bodenabtrag nicht zu
erwarten. Bei einer im Rahmen einer Entwasserungsplanung im nachgeordneten Verfahren
vorgesehenen Versickerung in Bereichen mit gegebenenfalls verbleibenden Bodenbelastun-
gen, kann es zu einer Verlagerung der Schadstoffe in das Grundwasser flihren. Im Rahmen
der technischen Bauausflhrung sind daher zum Schutz des Grundwassers bei der Herstel-
lung von Versickerungsanlagen anthropogen verunreinigte Bodenauffiillungen gegen reine
Sande auszutauschen. Eine Verschlechterung der Grundwasserbeschaffenheit kann somit
wirksam ausgeschlossen werden. Zu eventuell erforderlichen kurzzeitigen Grundwasserab-
senkungen wihrend der Bauphase werden weiterhin im Rahmen der Gebaudeplanung er-
ganzende lokale Analysen durchgefiihrt und sich daraus ergebende mdgliche Anforderungen
an die Aufbereitung und Entsorgung naher bestimmt. Bauliche und technische MalRnahmen,
wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiigharen
Grundwasserspiegels fihren, sind gemafl § 2 Nummer 23 unzuldssig.

4.2.3.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalihahmen

Das QOberflachenwasser wird gemalk der wasserwirtschaftlichen Zielsetzung der Stadt Ham-
burg mdglichst im Einzugsgebiet belassen oder nur verzdgert Uber eine Regenwasserrick-
haltung mit Retentionsfunktion abgeleitet. Details sind in Kapitel 5 der Begriindung dargelegt.

Zur Verminderung des Oberflachenwasserabflusses von den Flichen des Baugebietes wird
eine Festsetzung getroffen, Feuerwehrzufahrten und -aufsteliflichen auf zu begriinenden
Grundstiicksflichen und in festgesetzten Griinflachen in einem vegetationsfahigen Aufbau
(zum Beispiel Rasengittersteine) herzustellen. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind
Gehwege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (vgl. § 2 Nummer 8). Durch
die festgesetzte extensive Dachbegriinung und die Tiefgaragenbegriinung wird sich eine
zeitlich verzégerte und reduzierte Regenabflussmenge ergeben, die auch zu einer Reduzie-
rung der Stauhdhe in den Regenriickhaltebecken beitragt (vgl. § 2 Nummer 15 und 16).
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Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf bestehende bauliche Anlagen durch die
geplanten Riickhaltebecken sind gegebenenfalls technische MalRnahmen an den Riickhalte-
becken notwendig. Soweit erforderlich, werden solche MalRnahmen im Rahmen der Ausflih-
rungsplanung sichergestellt.

424 Schutzgut Boden

4.24.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet von Geestbdden. Gemal der Geologischen
Ubersichtskarte ist schluffig-toniges bis sandig-kiesiges Grundmorinenmaterial anstehend.
Als Bodengesellschaften sind Braunerden und Podsole aus Schmelzwassersanden ausge-
bildet. Die Bdden weisen aufgrund hoher Speicherfahigkeit flr Niederschlagswasser sowie
Stauwasserbildung nach Starkregeereignissen ein mittleres Verdunstungspotenzial auf. Die
Oberkante des Nichtleiters liegt bei 1 bis 2 m unter GOK.

Der natlirlich anstehende Boden wurde flir die Zwischennutzung als Fliichtlingsdorf abge-
schoben und eine Flachenherrichtung mit kiinstlichen Auftragsbdden sowie Bodenversiege-
lungen, Fundamenten etc. vorgenommen. Nach Aufgabe der Nutzung hat eine Flachenrau-
mung stattgefunden, und es wurde eine sandige Geldndeaufschiittung aufgebracht. In Teil-
bereichen liegen noch Bauschuttreste an. Derzeit findet keine wirtschaftliche Bodennutzung
statt. Die Flachen sind unversiegelt. Die Bodenversiegelungskarte zahlt das Plangebiet zur
Versiegelungsklasse 1 mit O bis 10 % Versiegelung.

Gemal der durchgeflihrten Baugrunduntersuchung stehen unter den Auffillungen Sande
und bindige Bodenschichten aus Geschiebelehm und -mergel sowie Beckenschluff in VWech-
sellagerung an. Die Sande setzen sich aus Fein- und Mittelsanden mit unterschiedlichen
Kies- und Schluffanteilen zusammen. Sie sind als stark durchléssig bis schwach durchlassig
einzustufen.

Die Topographie zeigt ein Gefélle von Nordwesten nach Siidosten auf (vgl. Kapitel 3.4).

Zu Bodenverunreinigungen / Altlasten liegen folgende Informationen vor: Westlich angren-
zend auf Schleswig-Holsteiner Gebiet liegt eine Altablagerungsflache (ehemalige Hausmiill-
deponie, etwa 5 bis 6 m Ablagerungsmachtigkeit). Im Hinblick auf die geplante Herrichtung
des Gebietes zu Wohnzwecken und einer Parkanlage sind im Hamburger Gebiet in 2008
zwei Bodenluftmessstellen installiet und Deponiegasmessungen durchgefiihrt worden. Im
Ergebnis konnten keine Deponiegase nachgewiesen werden. Deponiegaswanderungen von
der Altablagerungsflache in das Bebauungsplangebiet kénnen ausgeschlossen werden.

Die Abfrage der Gefahrenerkundung Kampfmittelverdacht (GEVK) stuft das Plangebiet als
Flache ohne Kampfmittelverdacht ein.

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefiihrte Beprobung der Béden weist in
den bauschutthaltigen und humosen Aufflillungen erhéhte Gehalte an polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen sowie anorganischem Kohlenstoff auf. Wei-
terhin sind erhéhte Konzentrationen von Schwermetallen (Blei, Nickel, Kupfer, Zink) festge-
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stellt worden, die wahrscheinlich auf versickertes Niederschlagswasser durch verunreinigte
Auffillungen zurlickzufihren sind

Das Schutzgut Boden hat insgesamt eine geringe Bedeutung fiir Bodenfunktionen und ist
vorbelastet.

4.24.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Mit dem Bebauungsplan wird eine bauliche Nutzung vorbereitet, die bei Umsetzung der Pla-
nung zu einer erheblichen Neuversiegelung durch Baukdrper mit befestigten Nebenflachen
und ErschlieBungsflachen flihrt. Das allgemeine Wohngebiet hat eine Gréf3e von 1,66 ha
und kann bis zu einem Bebauungsgrad von bis zu 80 % flir Nebenanlagen und Tiefgaragen
bebaut werden. Die erforderlichen Boden- und Gelandearbeiten bedingen umfangreiche Bo-
denabgrabungen und -aufschiittungen mit einer weiteren Uberformung der anstehenden,
vorbelasteten Béden.

Die unterkellerten Gebdude und die Tiefgarage mit einer Bautiefe von ca. 3,50 m binden in
den anstehenden Stauwasserspiegel ein, so dass der drtliche Bodenwasserhaushalt durch
einen Stauwasseranstieg beeinflusst wird. Auswirkungen der belasteten Auffiillungen auf
den Bodenwasserhaushalt sind nicht zu erwarten, da die Aufflillungen im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten abgetragen oder durch Bauwerke oberflachlich versiegelt werden.

Die Funktionsverluste fiir den Boden sind quantitativ in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung ermittelt.

Im Vergleich zu der nach bisherigem Planrecht nicht mdéglichen Bodenversiegelung wird
durch die Planung insgesamt eine Neuversiegelung hervorgerufen.

4.24.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflihahmen

Die Festsetzung der éffentlichen und privaten Grinflachen sowie der Malihahmenflache in
einer GrélRe von 0,97 ha tragt wesentlich zur Begrenzung der Bodenversiegelung bei. Durch
die Herstellung der Gehwege auf den privaten Grundstlicksflachen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau sowie der Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen auf zu begrinenden
Grundstiicksflichen und festgesetzten Grinflichen mit vegetationsfiahigem Aufbau werden
Teilfunktionen des Bodens erhalten und die Bodenversiegelung gemindert (vgl. § 2 Nummer
8).

Zur Vermeidung eines Stauwasseranstiegs sind im Rahmen der Umsetzung entsprechende
technische Bauausfilhrungen wie beispielswiese Drananlagen zu wahlen.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen werden in den internen und ex-
ternen Ausgleichsflachen durch eine Extensivierung der Bodennutzung ausgeglichen (vgl.
Kap. 5.8.4).

Es wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und in den exter-
nen Flachen durch die vorgesehenen MalRnahmen ausgeglichen und soweit ersetzt werden,
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dass die Funktionen fiir das Schutzgut Boden im Naturraum in gleichwertiger Weise wieder
hergestellt werden kénnen.

425 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

4.2.51 Bestandsbeschreibung

Der (bergeordnete Planungsraum am Reinbeker Redder ist durch eine gemischte Struktur
aus Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft und Kleingarten gekennzeichnet. Der Knick am
Reinbeker Redder ist Teil einer mehr oder weniger durchgehenden, beidseitigen pragenden
Grinstruktur. Weitere landschaftsgliedernde Elemente sind der Knick auf der Ostseite und
der Wald im Norden des Plangebiets als zusammenhéangende Griinkulisse. Die Bebauungs-
struktur der Umgebung ist durch Ein- und Zweifamilienhduser und die GrofRwohnsiedlung
Lohbrigge Nord gepragt.

Im Freiraumverbundsystem des Landschaftsprogramms Hamburg ist die Flache als ,,Griinan-
lage eingeschrankt nutzbar® dargestellt. Die Flache stellt sich als typische Brachflache dar
und bildet eine Landschaftsverbindung zur Feldmark im Norden. Mit der westlich angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzfliche besteht eine deutliche Griinzdsur am Reinbeker Redder.

4.2.5.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Das Landschaftsbild wird durch die Neuplanung verandert. Der landschaftlich gepragte Cha-
rakter wird aufgegeben und durch einen siedlungsgepragten Charakter tGberformt. Mit dem
geplanten Geschosswohnungsbau wird an die sidlich des Reinbeker Redders vorhandene
Bebauungsstruktur angekniipft. Der Bereich ndrdlich des Reinbeker Redders, der derzeit
durch einen Wechsel aus Einfamilienhausgebieten, Kleingarten und landwirtschaftliche Fla-
chen gekennzeichnet ist, erfahrt hierdurch eine verstarkt stadtische Pragung. Im Norden des
Geltungsbereichs sind kleinere Einzelbaukdrper geplant, die zu der bestehenden Einzelbe-
bauung im Osten Bezug nehmen. Durch den im Westen geplanten Griinzug und den Erhalt
der wesentlichen Gehdlzbestande erfolgt eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Im Ergebnis des stadtebaulichen-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens sind die pra-
genden Landschaftselemente aufgenommen und in ein differenziertes Freiraumkonzept mit
offentlichen und privaten Griinrdumen integriert worden. Mit der Anlage einer offentlichen
Grinflache und MaRnahmenflache im Westen der Bebauung wird eine Vernetzung des siid-
westlich des Reinbeker Redders gelegenen Griinzuges ,Griines Zentrum Lohbriigge® mit
dem Landschaftsraum der Havighorster Feldmark nérdlich des Reinbeker Redders erzielt.
Die Grinachse Ubernimmt Funktionen fir die landschaftliche Gliederung, die Biotopvernet-
zung und die Erholungsnutzung. Das Landschaftserleben wird gestérkt. Im Norden fihrt der
Griinzug auf den vorhandenen Wald, der eine fernwirksame Griinkulisse bildet. Die 0,86 ha
grolke Parkanlage mit Kinderspielplatz, Bolzplatz, Regenriickhaltung sowie MaRnahmenfla-
che wird mit einer Anbindung an vorhandene Wege auf dem Gebiet Hamburgs, das Neu-
baugebiet und den Griinzug sldlich des Reinbeker Redders ausgestattet.
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Im Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs sind die landschaftspragenden Griinstruktu-
ren aufgenommen und das Begrinungskonzept in den Entwurf des Bebauungsplanes Uber-
hommen worden.

4.25.3 Beschreibung der VYermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafihahmen

Zur Durchgriinung der Neubebauung werden differenzierte Anpflanzungsgebote und Grin-
festsetzungen getroffen (vgl. § 2 Nummern 13 bis 18). Mit der geplanten Unterbringung der
Stellplatze in den Baugebieten in Tiefgaragen wird eine hohe Freiraum- und Aufenthaltsqua-
litat erzielt (vgl. § 2 Nummer 7). In den Baugebieten WA 2 und WA 4 sind die Baugrenzen so
angeordnet, dass Innenhdfe fir die Anlage von Griin- und Spielflachen entstehen. Zur Siche-
rung der gestalterischen Qualitit sind auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflichen
oberirdische Gebaude sowie bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebiuden
ausgehen, gemal § 2 Nummer & unzuléssig. Zur Einbindung der Baukérper in das land-
schaftliche Umfeld werden Gebdudehdhen festgesetzt. Zudem wurden die (berbaubaren
und nicht Uberbaubaren Flachen zur Sicherung des Freiraumkonzeptes detailliert festge-
setzt.

Mit den dargelegten MaBnhahmen zur landschaftsgerechten Gestaltung, Durchgriinung und
stadtebaulichen Einbindung werden die Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbilds
gemindert und negative Auswirkungen ausgeglichen.

4.2.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschliellich der biologischen Vielfalt

4.26.1 Bestandsbeschreibung Pflanzen und Tiere

Als fachliche Grundlagen zur Beschreibung dieses Schutzguts wurden Ausziige aus der Bio-
topkartierung und dem Artenkataster der Freien und Hansestadt Hamburg herangezogen.
Darliber hinaus wurden in der Vegetationsperiode 2014 flachendeckende Biotoptypenkartie-
rungen mit Erfassung des Baum- und Gehdlzbestands im Gebiet durchgefihrt und beglei-
tend ein artenschutzfachliches Gutachten auf Basis von Gelandebegehungen und einer Po-
tenzialanalyse erstellt. Die Biotopstruktur und der Artenbestand werden zusammenfassend
anhand dieser Grundlagen beschrieben.

Biotoptypenkartierung

Das Plangebiet besteht im zentralen Teil aus einem Trockenrasen, der in den Randberei-
chen in halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener bis mittlerer Standorte (ibergeht. Die
Vegetationsbhestinde haben sich auf den sandigen Aufschiittungsbdéden nach Flachenrau-
mung des Flichtlingsdorfes seit ungefahr 2006 entwickelt. Die auf diesen mageren und ro-
hen Standorten typischerweise vorkommenden Trockenrasen waren vermutlich bei ahnli-
chen Bodenverhéltnissen zunachst auf gréReren Teilen der Offenlandflache angesiedelt. Mit
der anhaltenden Sukzessionsentwicklung sind zum Teil vermehrt héherwilchsige Graser und
Stauden aufgekommen, die zu einer Verdrangung der lichtliebenden, auf offene Bodensub-
strate angewiesenen Kennarten gefiihrt haben. Die Flache zeigt sich 2014 zum Teil in einem
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fortgeschrittenen Sukzessionsstadium verschiedener ruderaler und halbruderaler Krautflu-
ren.

Im Sidwesten ist eine Teilfliche als sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen kartiert wor-
den, der eine noch liickige Pflanzendeckung und das vermehrte Auftreten von Kennarten
der Trockenrasen aufweist. Diese Flache wird als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
klassifiziert. Die weiteren Offenlandflachen sind Uberwiegend als halbruderale Gras- und
Staudenflur trockener Standorte mit dem Untertyp einer Rotschwingelgrasflur entwickelt.
Randliche Teilflachen entlang der wallartigen Aufschittung, der Waldkante, am siidlichen
Knick sowie ein Mittelstreifen bilden ein weiter entwickeltes Brachestadium und werden den
Biotoptypen halbruderale Gras- und Staudenflur (iberwiegend trockener, teilweise mittlerer
Standorte, Neophytenflur aus Goldrute und Landreitgrasflur zugeordnet. Der Wall sowie ein
mit Gartenabfdllen beeintrachtigter Bereich der Ruderalflur im Nordosten sind mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte bewachsen.

Im nérdlichen Teil ist ein lichter Birken- und Espen-Pionierwald vorhanden. Die Baumschicht
besteht vorwiegend aus Birken mit Stammholz von 20 bis 30 cm. Die Krautschicht ist dicht
ausgebildet. Im Einfluss von Gartenschnittablagerungen dominieren Brennnesseln. Im mittle-
ren Bereich befindet sich eine gréBRere Waldlichtung.

Auf der Ost- und Sildseite wird das Plangebiet durch typische Knicks eingerahmt. Der ent-
lang der Stralle Haempten im Osten verlaufende Knick ist durch eine iiberwiegend einreihi-
ge Strauchschicht mit einzelnen méchtigen Baumen gekennzeichnet. Der ca. 0,50 m hohe
Wall ist teilweise degradiert und durch zwei Ubergénge unterbrochen. Der strauchartige
Knick entlang des Reinbeker Redders stockt auf einer Boschung, die bis zu 2,50 m im Sid-
westen (iber dem StraRenniveau liegt. GréRere Eichen-Uberhilter sind im Siidwesten vor-
handen. Die Knicks sind geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG.

Die westliche Grenze wird durch einen aufgeschitteten Wall aus ehemaligem Mutterboden-
gebildet, der im Siiden mit Gehdlzen bepflanzt ist. Durch die Sukzessionsentwicklung haben
sich erganzend kleinere mesophile Geblische und Ruderalgebiische sowie aufkommende
junge Eichen angesiedelt.

In einer langgestreckten Senke im Slidwesten hat sich ein naturnahes Gehdlz mittlerer
Standorte entwickelt.

Der im Plangebiet vorherrschende Biotoptyp einer trockenen Ruderalflur mit Ubergéngen zu
Trocken- und Halbtrockenrasen weist eine hohe ékologische Bedeutung auf.

Das Plangebiet steht im dkologischen Zusammenhang mit der angrenzenden Feldflur und
ibernimmt Funktionen zu seiner Umgebung als Arten-Reservoir, Nahrungsquelle und Tritt-
steinbiotop. Aufgrund der angrenzenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie
Siedlungspragung sind diese Vernetzungsfunktionen in Teilen eingeschrankt.

Baum- und Gehdlzbestand

Im Rahmen der flachendeckenden Biotoptypenkartierung ist eine Baum- und Gehdélzkartie-
rung durchgefiihrt worden. Als Knickgehdlze sind in der Strauchschicht Hasel, Hainbuche,
Sal-Weide, WeiRdorn und Schlehe verbreitet, die als GroRstraucher Stammdurchmesser bis
liber 30 cm aufweisen. GréRere Uberhilter mit Stammdurchmessern bis zu 60 cm bzw. 80
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cm bei mehrstammiger Ausbildung sind Eiche und Buche. Im Nordwesten steht eine pragen-
de Eiche als ehemaliger Grenzbaum auf dem Knickwall (Stammdurchmesser 70 cm, Kro-
nendurchmesser 15 cm). Das Gehdlz im Sidwesten wird vorwiegend aus Salweide, Silber-
weide, Hainbuche und Linde mit Stammdurchmessern bis zu 25 cm gebildet. Eine Baumrei-
he aus Birken mit Stammdurchmessern von 20 cm bis 30 cm befindet sich auf der nordwest-
lichen AuBenseite des Walls. Eine Baumreihe aus funf Pappeln mit Stammdurchmessern
von 30 cm ist an der sudéstlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Zufahrt Haempten be-
standsbildend. Im Siden wurden vor dem Knick acht Pappeln gepflanzt, die Stammdurch-
messer um 30 cm erreichen oder mehrstammig gewachsen sind. Die Baume und Gehdlze
unterliegen teilweise der Baumschutzverordnung und weisen in Abhdngigkeit vom Alter eine
geringe bis mittlere okologische Wertigkeit auf. Die dlteren Bestéande sind als Grinvolumen
fur die Staubfilterung und Sauerstoffproduktion von Bedeutung.

Die Gehdlzstrukturen haben eine hohe Bedeutung als lokale Biotopverbundelemente und
strukturreiche Saume.

Artenbestandsaufnahme Pflanzen

Die Vegetation des geschiitzten Trockenrasens weist als Kennarten Schafschwingel und
Frihe Haferschmiele auf, die auf der Roten Liste Hamburg als Art der Vorwarnliste (RL V)
bzw. als gefahrdete Art (RL 2) gefilhrt werden. Weitere Arten sind Hasen-Klee, Kleiner Amp-
fer, Kleiner VogelfuR, Finfmanniges Hornkraut, Gemeines Ferkelkraut, Kleines Habichts-
kraut und Rentierflechten. Die vorherrschenden halbruderalen Gras- und Staudenfluren sind
artenreich und setzen sich aus u.a. aus Rotes StrauBgras, Rotschwingel, Schafgarbe,
Acker-Kratzdistel, Spitz- und Breit-Wegerich, Feld- und Wiesenklee, Wicke zusammen. Ver-
inselt sind artendarmere Bestande mit konkurrenzkriftigen Arten wie Landreitgras, Goldrute,
Rainfarn und Beiful® eingestreut. In den Ruderalfluren mittlerer Standorte sind vorrangig
nahrstoffliebendere Arten wie Brennessel, Klebkraut, Giersch, Gewdhnliches Rispengras
und Wiesen-Kerbel vorkommend.

Artenbestandsaufnahme Tiere

Die Erfassung der Tierwelt wird auf Grundlage einer Datenauswertung mit Potenzialabschét-
zung sowie Gelandebegehungen vorgenommen.

Das Artenspektrum der Brutvégel setzt sich aus Arten der S&dume und offenen Biotope wie
Bluthénfling (RL 3), Dorngrasmiicke, Goldammer und Jagdfasan sowie Gehdlzvégeln wie
Amsel, Heckenbraunelle, Stieglitz (RL V), Zaunkénig und Zilpzalp zusammen. Die Ruderal-
fluren unterschiedlicher Auspragung sind u.a. Nahrungsbiotop fir allgemein verbreitete Ar-
ten wie Blau- und Kohlmeise, Elster, Rabenkrdhe und Ringeltaube sowie Feld- und
Haussperling als Arten der Vorwarnliste (RL V). Die potenziell vorkommenden Arten sind
iberwiegend haufig vorkommend und in stabilen Populationen verbreitet.

Bluthanfling und Stieglitz als gefahrdete Art bzw. Art der Vorwarnliste bendétigen als potenzi-
elle Brutvégel spezielle Lebensraumbedingungen in Form von Gebischen im Wechsel mit
vegetationsarmen Flachen, lockeren Ruderalfluren und strukturreichen Saumen. Sie nutzen
die staudenreiche Brachfliche zur Nahrungssuche. Der Hausspetling ist eine potenzielle Art
der angrenzenden Siedlungsflachen und sucht schiitter bewachsene Bodenflachen, die im
Plangebiet und auch in den Siedlungsgebieten vorkommen, zur Nahrungssuche auf. Der
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Feldsperling, der lediglich deutschlandweit auf der Vorwarnliste gefithrt wird und in Hamburg
noch haufig ist, bevorzugt u.a. Knicklandschaften mit Brachestrukturen.

GréfRere Horste von Greifvdégeln wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Der (ibergeordnete
Landschaftsraum der Havighorster Feldmark wird gemaR den Hinweisen aus der Stellung-
nahmeverschickung von Greifvégeln wie Bussard als auch Habicht, Wanderfalke und Turm-
falke als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Die genannten Greifvégel haben sehr grole
Reviere und kommen nahezu flachendeckend in Norddeutschland vor. Nahrungsiiberfliige
und Jagdfliige im Umfeld des Plangebietes kénnen daher auftreten.

Aus der Gruppe der Flederméause kénnen alle in Hamburg vorkornmenden Arten potenziell
verbreitet sein. Die BAume und Gehdlze im Plangebiet sind auf ihre Quartierseignung hin
untersucht worden. Es wurden keine Baumhdéhlen gefunden. Die Baume sind zu jung und
deren Stdmme zu schmal, so dass keine Sommerqguartiere von Baumhéhlen bewohnenden
Arten vorhanden sind. Eine Winterquartiernutzung ist aufgrund des geringen Stammumfan-
ges der Baume auszuschliefen. Fledermausquartiere sind somit nicht zu erwarten. Die tro-
cken-mageren Ruderalfluren sind als Jagdgebiet und Nahrungsraum nur von untergeordne-
ter Bedeutung. Dagegen sind die Gehdlzsdume als strukturreiche Bereiche mit einer mittle-
ren Bedeutung als Jagdrevier flr Flederméause anzusprechen. Gemal den Hinweisen zur
Stellungnahmeverschickung sind jagende Flederméuse im Plangebiet nachgewiesen wor-
den. Es handelte sich um ca. 20 bis 30 Individuen, vermutlich der Art Zwergfledermaus, die
bei Einsatz der DAmmerung von der Bebauung Haempten kommend liber den Waldbestand
Richtung Harvighorster Niederung abgedreht sind.

In der Biotopkartierung Hamburg (Stand 2007) wurde die Flache als arten- und strukturrei-
cher Lebensraum mit Bedeutung fiir Sauger, Tag- / Nachtfalter, Heuschrecken, Spinnen,
Insekten, Laufkafer, Schnecken u.a. bewertet. Auf den blitenreichen Ruderalfluren wurden
im Rahmen der Gelandebegehungen die gefidhrdeten Tagfalter Hauhechelblauling (RL V),
Kleines Wiesenvégelchen (RL 3) und Schwarzkopfiger Braun-Dickkopffalter (RL 3) beo-
bachtet. Auch die Biotopkartierung beschreibt das Vorkommen von Blaulingen in grofier
Zahl sowie diverser Schmetterlingsraupen. Im Rahmen der Stellungnahmeverschickung ist
auf das Vorkommen von Raupen des Blutbdrs hingewiesen worden. Es handelt sich um
eine Nachtfalterart, die derzeit von der Ausbreitung des Jakobs-Greiskrautes als Raupenfut-
terpflanze, die in Hamburg vermehrt auf innerstadtischen Brachflachen auftritt, profitiert. Der
Blutbar gilt in Hamburg und Schleswig-Holstein als ungefahrdete Art.

Gesetzlich geschiitzte Biotope und schiitzenswerte Flachen

Die als ,Sonstiger Trocken- oder Halbtrockenrasen® ausgebildete Teilfliche im Sidwesten
und die Knicks an der Ost- und Siidseite sind gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30
BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG. Fiir die weiteren Teilbereiche der offenen Ruderal-
fluren, die seit ca. 2006 einer Sukzessionsentwicklung unterliegen, ist kein Schutzstatus als
Trockenrasen mehr gegeben. Die gehdlzbestandene Mulde im Sidwesten, die in der Biotop-
kartierung Hamburg als ,Weiden-Sumpfwald” nach § 30 BNatSchG gefilhrt wird, hat sich zu
einem Gehdlz auf mittlerem Standort ochne Feuchtvegetation und ohne Schutzstatus entwi-
ckelt.
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Der Wald im Norden des Plangebietes unterliegt den Schutzbestimmungen nach dem Lan-
deswaldgesetz.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Boberg” grenzt etwa 100 m westlich an das Plangebiet an.
Das Landschaftsprogramm Hamburg stellt fir die Vorhabenfldche ein geplantes Land-
schaftsschutzgebiet dar. Die landwirtschaftlichen Flachen im \Westen und Norden auf
Schleswig-Holsteiner Gebiet sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,Havighorst bei
Reinbek”.

VYorkommen von streng und besonders geschiitzten Arten

Besonders und streng geschitzte Pflanzenarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 12 und 14 BNatSchG
sind im Plangebiet nicht festgestellt worden. Anhand der Biotopstruktur ist ein Auftreten nicht
Zu erwarten.

Europédische Vogelarten

Alle europaischen Vogelarten zéhlen zu den gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten und
sind flr eine artenschutzrechtliche Priifung relevant. Neben allgemein verbreiteten Arten, die
ilberwiegend als ungeféhrdet und stérungsunempfindlich eingestuft werden kénnen, ist mit
dem Bluthanfling als potentielle Brutvogelart eine gefdhrdete Art (RL 3) der Saume und offe-
nen Biotope vertreten. Dariliber hinaus kdnnen mit Haussperling und Stieglitz zwei Arten der
Vorwarnliste als Nahrungsgast mit gro3en Revieren vorkommen.

Reptilien

Zu den in Hamburg verbreiteten Eidechsenarten zdhlen Blindschleiche, Waldeidechse und
Zauneidechse. Die Blindschleiche als euryke Art besiedelt alle Lebensraume mit einer mehr
oder minder geschlossenen Vegetation, ausreichender Bodenfeuchte und gutem Nahrungs-
angebot und kann auf Brachland sowie in lichten und geschlossenen Waldern vorkommen.
Ein Vorkommen im Plangebiet kann somit nicht ausgeschlossen werden. Waldeidechsen
besitzen eine grofRe dkologische Valenz und besiedeln eine Vielzahl von Lebensrdumen, die
ein gewisses Mal an Bodenfeuchtigkeit, eine geschlossene Vegetation und sonnenexponier-
te Strukturen aufweisen miissen. Waldrander und Lichtungen sind die bevorzugten Primaérle-
bensrdume der Art, so dass im Plangebiet geeighete Strukturen fir ein potenzielles Vor-
kommen der gefdhrdeten Art (RL 3) vorhanden sind.

Die Zauneidechse ist in Hamburg nur in wenigen und relativ kleinen Populationen verbreitet,
u.a. im Naturschutzgebiet Boberger Dine. Die stark gefdhrdete Art (RL 2) Art besiedelt lo-
ckere, vegetationsfreie Substrate und Sekundéarlebensraume wie Trockenrasen und VWald-
rander. Die Zauneidechse als europarechtlich geschiitzte At des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie unterliegt dem besonderen Artenschutz (siehe nachfolgender Absatz).

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Alle in Hamburg vorkommenden Fledermausarten sind gema § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG und
dariiber hinaus auch als Arten des Anhang IV der FFH-RL nach europaischem Recht streng
geschitzt. Im direkten Plangebiet bestehen keine Quartiere fir baum- und gebiudebewoh-
nende Fledermausarten. Es liegt lediglich eine Bedeutung als Jagd- und Nahrungsgebiet vor,
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wobei inshesondere der Knick an der dstlichen Plangebietsgrenze mit dem Waldbestand im
Norden eine wertvolle Leitstruktur darstellt.

Aufgrund der besonderen Habitatstrukturen der trockenen Ruderalfluren wurde das Plange-
biet auf weitere Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie untersucht. In Be-
zug auf die Zauneidechse ist wahrend der Kartierungen vor Ort gezielt nach entsprechenden
Strukturen und einem Vorkommen der Art gesucht worden. Es wurden keine offenen, locke-
ren Sandflachen und Sonderstrukturen flir die Zauneidechse festgestellt. Die Geldndebege-
hungen ergaben keine Nachweise bzw. einen Befund fiir diese Art. Die in wenigen Exempla-
ren vorkommenden Futterpflanzen des Nachtkerzenschwarmers wurden auf Raupen und
Fralspuren untersucht. Es ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen der Art im
Plangebiet. Die Haselmaus, die in den Gehdlzstrukturen der groRraumigen Feldmark auf
Oststeinbeker Gebiet ein potenzielles Vorkommen hat, ist im Plangebiet nicht nachgewiesen
worden.

4.26.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Mit der Umsetzung der Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsverluste fir die vor-
kommenden Biotop- und Habitatstrukturen verbunden. Dazu zdhlen der Flachenverlust des
stdlichen Teils des Pionierwaldes (ca. 0,14 ha) und des Gehdlzes im Slidwesten (ca. 0,06
ha), die vollstandige Uberbauung der trockenen und mittleren Ruderalfluren (ca. 1,97 ha)
und der Verlust des geschiitzten Trockenrasens (ca. 0,37 ha).

Dariiber hinaus werden die Bidume und Gebiische im Vorhabenbereich enthommen. Es
handelt sich um eine Baumgruppe aus acht bzw. eine Baumreihe aus finf Pappeln, die der
Baumschutzverordnung unterliegen, sowie Ruderal- / Ziergebilische auf einer Flache von
0,06 ha.

Der Knick an der Stral’e Haempten wird erschlieBungsbedingt auf einer Lange von 10 m
durchbrochen. Der Knick am Reinbeker Redder geht mehr oder weniger vollstandig fiir den
Strallenausbau mit der Linksabbiegespur und der Rad- / Gehwegfilhrung auf einer Lange
von 155 m verloren. Der westliche Knickabschnitt kann auf einer Lange von 25 bis 30 m er-
halten bleiben.

Der nérdliche Teil des Walls mit den Ruderalfluren und Gehdlzen wird im Rahmen der Pla-
nung als MaRnahmenflache mit der Kennzeichnung ,(C)" gesichert und entwickelt, der sidli-
che Teil als MaBnahmenflache mit der Kennzeichnung ,(E)" z. T. gesichert bzw. neu ange-
legt.

Die Funktionsverluste fir das Schutzgut Biotope sind quantitativ in einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Insgesamt gehen ca. 2,6 ha Ruderal- und Gehdélzbiotope fir die dort lebenden Tier- und
Pflanzenarten dauerhaft verloren. Davon entfallen 0,37 ha auf Trockenrasen und 165 m
Lange auf Knicks als geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Mit dem Verlust des Tro-
ckenrasens gehen auch Lebensriaume gefahrdeter Pflanzenarten verloren.
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Die Realisierung der Planung bedingt insgesamt die Aufgabe eines vielfaltig strukturierten
und artenreichen Biotopkomplexes mit unterschiedlichen Lebensraumfunktionen, die auf-
grund der Randlage zur freien Landschaft im raumlichen Zusammenhang mit den Arten der
offenen Feldflur stehen. Mit dem Verlust des Trockenrasens gehen auch Lebensraume ge-
fahrdeter Pflanzenarten verloren. Die Biotopverluste filhren in der Folge zu Beeintrachtigun-
gen fiir die vorkommende Tierwelt. Insbesondere gehen Lebensraume bzw. Brutreviere fur
Arten der Sdume und Offenldnder sowie Nahrungsraume flir Arten der angrenzenden Ge-
hélze verloren. Mit der Neubebauung ist eine Zunahme von Lichtimmissionen verbunden, die
zu Beeintrachtigungen fir die Insektenfauna fihren kann. Aufgrund der Abschirmung der
angrenzenden Feldflur gegeniiber der Neubebauung durch das zu erhaltende Waldchen im
Norden des Plangebietes werden keine erheblich negativen Auswirkungen erwattet.

Aufgrund der vorhabenbedingten Wirkfaktoren der Neubebauung und dem Erhalt und der
Neuentwicklung von Griinstrukturen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Land-
schaftsschutzgebiete ,Boberg” und ,Havighorst bei Reinbek” zu erwarten.

Beeintrichtigung von streng und besonders geschiitzten Arten

Fir die potenziell zu erwartenden Brutvdgel der Offenbiotope und gehélzbewohnenden Frei-
und Bodenbriiter werden bei Umsetzung der Planung Brut- und Nahrungshabitate zerstért.
Durch eine Baufeldraumung au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit kann jedoch das Eintreten
des Tétungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vermieden werden.

Stérungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG werden fiir die potenziell vorkommenden un-
empfindlichen Arten ausgeschlossen, da sie in der Regel an Lebensraumbedingungen mit
Vorbelastungen angepasst sind oder mit Revierverschiebungen kompensieren.

Die potenziell vorkommenden Gehdlzvogelarten sind in stabilen Populationen vorhanden
und nutzen in der Regel auch die in raumlicher Nahe in groRen Umfang vorhandenen Aus-
weichbiotope mit einer Vielzahl an Nistméglichkeiten, so dass die dkologischen Funktionen
der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Fiir die Arten mit grof3en
Revieren wie Rabenvégel, Ringeltaube, Feldsperling, Haussperling (RL V) und Stieglitz (RL
V) sind durch die Beanspruchung der Nahrungshabitate nur kleinrdumige Verluste von Teilen
der Reviere zu erwarten. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind daher
fur diese Arten nicht erfllt.

Die Arten der Saume und offenen Biotope mit Bluthénfling (RL V), Dorngrasmiicke, Gold-
ammer und Jagdfasan verlieren mit den Trockenrasen und halbruderalen Staudenfluren ei-
nen typischen Lebensraum. Zum Erhalt der dkologischen Funktionen flir diese Arten sind
daher Ausweichméglichkeiten zu schaffen. Da die betroffenen Arten in Hamburg und
Schleswig-Holstein nahezu flachendeckend vorhanden sind, kann angesichts der Mobilitat
von Végeln von einer zusammenhangenden Lokalpopulation in Schleswig-Holstein und
Hamburg ausgegangen werden. Unter Berlicksichtigung der Neuanlage von Ruderal- und
Staudenfluren in den geplanten externen Ausgleichsflachen im Naturraum der Geest wird ein
artenschutzrechtlicher Ausgleich erzielt.

Fir die artenschutzrechtliche Beurteilung der Auswirkungen auf Greifvégel ist relevant, dass
keine Horstplatze und somit unmittelbare Brutreviere von Greifvogeln im Plangebiet vorhan-

28



den sind. Die relativ kleine Vorhabenflache stellt keinen bedeutenden Teil des Brutareals
dieser Arten dar, so dass auch bei Flachenbeanspruchung die Lebensraumfunktionen fur
Greifvégel im dkologischen Zusammenhang gewahrt bleiben. Nahrungsiiberfliige und Jagd-
flige im Umfeld des Plangebietes kénnen auch nach Realisierung des Bebauungsplanes
weiterhin unternommen werden.

Fur die Artengruppe der Flederméduse sind keine Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten, da im Plangebiet keine Quartiersstrukturen vorhanden sind. Die
méglicherweise in den angrenzenden Siedlungsstrukturen vorkommende Zwergfledermaus
ist als gebaudebewohnende Art nicht betroffen. Die baubedingten Wirkfaktoren wie Larm,
Licht, visuelle Stérungen oder Erschiitterungen etc. sind ohne deutlich negativen Einfluss auf
die potenziell vorkommenden Fledermausarten. Anlagebedingt konnen zusatzliche
Lichtimmissionen auftreten, die eine Nutzung der verbleibenden Jagdhabitate fir Fleder-
mause einschranken kénnen. Stérungstatbestéande nach § 44 Abs. 2 BNatSchG, die zu einer
erheblichen Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population fihren, wer-
den nicht prognostiziert. Zerstérungen oder Beschadigung der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG werden nicht ausgeldst, da die Saumstrukturen als
Nahrungshabitate im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Insbesondere der Knick
entlang der Bebauung Haempten sowie der Waldbestand werden als Leitlinie fiir jagende
und Nahrung suchende Fledermause im Rahmen der Planung gesichert.

Die Beanspruchung der Ruderalflur bedeutet auch einen Verlust von Lebensraumen flir be-
sonders geschiitzte Kleinsauger, Eidechsen, Schmetterlinge, Insekten, Spinnen u.a. Die Le-
bensraumfunktionen werden durch den Erhalt von Habitaten im Bereich der MaRnahmenfla-
chen und Grinstrukturen im Plangebiet im raumlichen Zusammenhang gesichert. Im Hinblick
auf eine potenzielle Eignung des Plangebietes als Lebensraum fir Eidechsen soll die festge-
setzte MalRnahmenflache ,(C)" als strukturreicher Lebensraum u.a. flr diese Arten erhalten
und entwickelt werden. Dazu kénnen Strukturelemente wie Sandlinsen, nahrstoffarme Sub-
strate etc. in Teilbereichen geschaffen werden. Die MalBhahmen fordern auch artenreiche
Vegetationsbestinde mit Blihaspekten, die wiederum Lebensraum fiir zahlreiche Schmetter-
lings- und Insektenarten sind. Die erganzende Neuschaffung von Trockenstandorten bietet
auch Ansiedlungsméglichkeiten flir Raupenfutterpflanzen spezialisierter Falterarten. Die
MaRnahmenflache ,(C)* bildet somit ein wertvolles Ausweich- und Riickzugsquartier fir die
betroffenen Artvorkommen im Gebiet. Im Zusammenhang mit dem angrenzenden Waldbe-
stand im Norden und dem Knick im Osten verbleiben miteinander vernetzte Biotopstrukturen,
die u.a. auch als Lebensraume der potenziell vorkommenden Blindschleiche und
Waldeidechse genutzt werden kdénnen. Die MaRnahmenflache ,(E)* im Slden bildet ein
Ausweichquartier flr die betroffenen Arten der Gehélzbestiande am Reinbeker Redder und
wird Uber einen neu herzustellenden Gehdélzstreifen als MaBnahmenflache (D) an den
ndrdlichen Teil angebunden. Unter Berlicksichtigung der dargelegten Vermeidungsmafnah-
men ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden. Eine Ausnahme von den Verboten des § 45 Abs. 7 BNatSchG ist voraussichtlich
entbehrlich.
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4.26.3 Beschreibung der VYermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRBnahmen

Die Sicherung des nérdlichen und siidlichen Teils des Walls mit den gebietstypischen Vege-
tationsstrukturen aus trockenen Ruderalfluren mit Gebiischen als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stellt eine wesentliche Ver-
meidungsmalnahme dar. Die im Nordwesten des Plangebietes auf einer Flache von 0,295
ha festgesetzte Malthahmenflache ,(C)* und die im Slden festgesetzte MalBnahmenflache
+(E)" dienen dem Erhalt bzw. der Neuschaffung von Biotopstrukturen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere. Die Flachen werden mit gezielten Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
so gestaltet, dass attraktive Lebensraumbedingungen und Ausweichquartiere insbesondere
fur Schmetterlinge, Eidechsen, Insekten- und Spinnenarten, u.a. geschaffen werden (vgl.
Kap. 5.8.4).

Dariiber hinaus werden fiir den Einzelbaum im Nordwesten und die beiden Knickabschnitte
entlang Haempten Erhaltungsgebote vorgesehen. Der Wald im Norden wird als Flache flr
Wald dargestellt und unter Einhaltung eines Waldrandstreifens von ca. 15 m zur geplanten
Bebauung erhalten.

Zur Kompensation erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen werden durch Begrlinungs-
malnahmen fiir das Baugebiet und die Entwicklung é&ffentlicher und privater Griinflichen
neue Biotop- und Habitatstrukturen geschaffen. Dazu zihlen Anpflanzgebote fiir die privaten
Gartenflachen, privaten Griinflichen sowie die MaRnahmenflache ,(D)", die Begriinung von
Dachflachen und Tiefgaragen, die Verwendung von Heckenpflanzungen zur Einfriedigung,
die Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgehdlze und Mindestqualititen fur
Neupflanzungen (vgl. § 2 Nummern 13 bis 18). Die MaRnahmen tragen zur Schaffung von
Ersatzlebensraumen im Plangebiet bei und bewirken einen Teilausgleich fiir die vorhaben-
bedingten Beeintrachtigungen. Der Verlust des Knicks am Reinbeker Redder wird in Teilen
durch die Neuanlage eines Knicks im Rahmen der ErschlieBungsplanung kompensiert. Der
StralRenquerschnitt fir die Aufweitung mit Anlage der Linksabbiegespur berlicksichtigt west-
lich der Einmiindung zwischen Fahrbahn und Rad- / Gehweg eine Flache fir Stralenbe-
gleitgriin, die fir eine Knickneuanlage auf einer Lange von ca. 70 m vorgesehen ist. Die ca.
4,20 m bis 2,75 m breite Flache kann wallartig angelegt und mit einem Knick bepflanzt und
gepflegt werden. Ostlich der Einmiindung wird straBenbegleitend ein Anpflanzgebot in der
privaten Grinflache auf 40 m Lange vorgesehen, so dass insgesamt eine knickartige Struk-
tur wieder aufgebaut wird.

Zur Kompensation der verbleibenden Auswirkungen werden externe MaBnahmenflachen
zugeordnet (vgl. Kapitel Nurnmer 5.8.4).

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Vorschriften fiir besonders und
streng geschiitzte Arten entsprechend § 44 BNatSchG zu beachten. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind fiir die Brutvégel die
gesetzlichen Schutzfristen nach § 39 BNatSchG einzuhalten. Die Baufeldraumung ist auRer-
halb der Brutzeit im Winterhalbjahr (Oktober bis Februar) durchzufiihren.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

4.2.71 Bestandsbeschreibung

Die Vorhabenflache ist durch das Helms-Museum als Bodendenkmal bewertet worden. Es
handelt sich um eine eisenzeitliche, vorgeschichtliche Siedlung, fir die im Jahr 1993 bei der
Herrichtung des Fliichtlingsdorfes und Abschieben der Humusdecke durch aufgelesene Ke-
ramikscheiben Hinweise gefunden wurden. Uber die Ausdehnung und den Erhaltungszu-
stand der archéologischen Baubefunde liegen derzeit keine Erkenntnisse vor.

Baudenkmale sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Die Parkan-
lage Griines Zentrum Lohbriigge ist als Gartendenkmal klassifiziert.

Weitere Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht bekannt.

4.2.7.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung mit Eingriffsbewer-
tung

Unter Bericksichtigung der in Kap. 4.2.7.3 dargelegten MalRhahmen sind keine Auswirkun-
gen zu erwarten.

4.27.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalihahmen

Das Plangebiet wird als Archaologische Vorbehaltsflache gekennzeichnet. Die Bodendenk-
malpflege wird an den ErschlieBungsmalnahmen beteiligt und kann das Geldnde baubeglei-
tend auf archéologische Baubefunde hin kontrollieren. Weitere Malihahmen sind nicht erfor-
derlich.

4.2.8 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

4.2.8.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet libernimmt derzeit keine direkten Funktionen fir das Wohnen. Im Osten
schliel3t sich die Wohnbebauung Haempten mit freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern
an. Sudlich des Reinbeker Redders liegt die GroBwohnsiedlung Lohbriigge Nord. Weiter
dstlich und westlich bestehen auf der Nordseite des Reinbeker Redders Kleingartenanlagen.

Die Flache am ndrdlichen Siedlungsrand von Bergedorf leitet mit den westlich und nérdlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen in die Havighorster Feldmark Gber. Als Teil
der offenen Landschaft tragt das Gebiet zum Landschaftserleben bei, libernimmt aber keine
eigenstandigen Naherholungsfunktionen. Vom Reinbeker Redder und von Haempten flihren
Trampelpfade Uber die Flache. Erholungssuchende nutzen im Weiteren einen Trampelpfad
iber die Ackerflache im Oststeinbeker Gemeindegebiet, der zu einem Wirtschaftsweg weiter
nordwestlich flhrt.

Am Reinbeker Redder ist die stralBenbegleitende Ful3- und Radwegeverbindung auf Héhe
des Plangebietes unterbrochen. Ostlich der Einmiindung Haempten befinden sich eine sig-
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nalgesteuerte Fugangerquerung und eine Bushaltestelle. Sidlich des Reinbeker Redders
fuhrt eine Fulk- und Radwegeverbindung in den Bornmilhlenbach-Griinzug und zum ,Griinen
Zentrum Lohbriigge®, das als Parkanlage Bedeutung eines Stadtteilparks und Naherho-
lungsgebietes hat. Die nérdlich des Reinbeker Redders liegenden Griin- und Freiflachen sind
nicht angebunden.

4.2.8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Der Stadtteil Lohbriigge wird durch die Neubebauung als Wohnstandort gestarkt. Die Anord-
nung der Bebauungsstruktur und die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen erméglicht
grine Innenhéfe, so dass eine hohe Aufenthaltsqualitét in den Freirdumen gesichert ist. Fur
die Einfllgung der Neubausiedlung in die Umgebung werden pragende und gliedernde Griin-
strukturen erhalten und ein in die Bebauungsstruktur integriertes Freiraumkonzept entwickelt.

Eine wesentliche Zielsetzung ist die Weiterflihrung des siidlich des Reinbeker Redders vor-
handenen Griinzuges nach Norden bis zur offenen Feldmark, die durch die Festsetzung ei-
ner &ffentlichen Griinflaiche und naturschutzfachlichen Malnahmenflache im Westen gesi-
chert wird. Der ca. 20 m bis 60 m breite Grinraum nimmt irn nérdlichen Teil die vorhandene
Struktur mit dem bewachsenen Wall und Waldbestand auf und schafft somit Méglichkeiten
fur das Landschaftserleben. Im mittleren und sildlichen Teil sind ein Spiel- und Bolzplatz
vorgesehen. Durch den Grilnzug fiihrt eine Wegeverbindung, die an den Reinbeker Redder
und das neue Wohnquartier angebunden ist.

Durch das Abricken der Bebauung vom Reinbeker Redder wird eine straRenbegleitende
Griinzone erméglicht, die die Oberflachenentwisserung aufnimmt und zur Griingestaltung
der Neubebauung beitragt. Die Herstellung einer spateren durchgehenden Geh- und Rad-
verbindung am Reinbeker Redder wird in der ErschlieBungsplanung vorbereitet. Der Stra-
Renguerschnitt ist so bemessen, dass ausreichender Raum fir die Flihrung eigenstandiger,
stralRenparalleler Geh- und Radwegstreifen vorgesehen ist.

Mit der Neuschaffung des Griinzugs und der Einbindung in das vorhandene Grinflaichensys-
tem wird die Versorgung mit wohnungsnahen Erholungsfldchen sichergestellt und die Erho-
lungssituation auch der angrenzenden Wohnbevdélkerung verbessert.

4.28.3 Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalihahmen

Die festgesetzte Flache fiir Wald, der zu erhaltende Knick und Teile des Walls in der Mal3-
nahmenflache bewirken eine Abschirmung und landschaftliche Einbindung zur vorhandenen
Bebauung.

Zur Durchgriinung des Baugebietes werden differenzierte Griinfestsetzungen und Anpflanz-
gebote getroffen (vgl. Schutzgut Tiere und Pflanzen, Kapitel 4.2.6.3).

4.3 Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
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Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larmy,
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen.

44 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Anlass flir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Realisierung einer Wohnbebauung
im Stadtteil Lohbriigge. Das Plangebiet liegt derzeit brach und ist im geltenden Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflaiche und Grinfliche dargestellt. Das dem Bebauungsplan zu
Grunde  liegende Funktionskonzept ist im Rahmen eines  stidtebaulich-
landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens entwickelt worden. Bei Nicht-Realisierung der
Planung ist davon auszugehen, dass sich die Umweltsituation nicht wesentlich verdndern
wird und sich die Brache weiter entwickelt.

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand im Ubergang zur Havighorster Feldmark. Die
Schutzgliter Luft, Boden und Wasser haben eine allgemeine Bedeutung flr die Schutzgut-
funktionen. In Bezug auf das Schutzgut Klima besteht aufgrund des Vorhandenseins klima-
tisch wirksamer Vegetationsstrukturen und der Ubergangslage zur freien Landschaft eine
klimadkologische Bedeutung flir die Entlastung der angrenzenden Siedlungsraume. Das
Schutzgut Landschaftsbild wird durch Wald- und Gehélzstrukturen gepragt. Innerhalb der
Siedlungsstruktur am Reinbeker Redder bildet die Freiflache mit der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflache eine landschaftliche Zasur, die sich im Sliden im Bereich des
sogenannten Grinen Zentrums Lohbrigge fortsetzt. Die vorkommenden Ruderal- und Ge-
hélzbiotope sind wertvolle Lebensraume und haben eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Die Knicks am Reinbeker Redder und an der Ostseite des Plangebietes
sowie der als sonstiger Trocken- und Halbtrockenrasen entwickelte Teil der Brachflache sind
geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG. Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
ist die Bewertung der Vorhabenflache als Bodendenkmal relevant. In Bezug auf das Schutz-
gut Mensch sind die Verkehrslarmbelastungen der Hauptverkehrsstrale Reinbeker Redder
sowie Naherholungsfunktionen mit Anbindung an bestehende Griinziige beachtlich.

Abwagungsrelevante Kenntnisliicken bestehen nicht. Ein gesondertes Monitoring zu den
Planfolgen ist nicht erforderlich. Besondere UberwachungsmaRRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen.

Die Planung hat folgende Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgliter:

Das Schutzgut Boden ist durch die Zwischennutzung als Fliichtlingsdorf und eingebrachte
Auffillungen vorbelastet. Mit Umsetzung der Planung findet eine Unterbauung durch Tiefga-
ragen und Bodenversiegelung durch Neunutzungen statt. Eine Minderung wird durch den
Erhalt offener Bodenflachen in den &ffentlichen Griinflichen und der MaRnahmenfldche er-
reicht. Das verbleibende Defizit wird durch die Extensivierung der Bodennutzung in externen
Ausgleichsflachen kompensiert.
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Aufgrund der Neuversiegelung ergeben sich fiir das Schutzgut Wasser Auswirkungen durch
eine verminderte Grundwasserneubildung und einen erhéhten Oberflachenwasserabfluss.
Das Oberflachenentwasserungskonzept sieht die Rickhaltung im Gebiet vor, so dass die
Eingriffe in das Schutzgut Wasser gemindert werden.

In Bezug auf die Schutzgiiter Luft und Klima werden die klimatischen Ausgleichsfunktionen
durch den weitgehenden Erhalt des Waldes und die Entwicklung eines Griinzuges im Wes-
ten des Plangebietes gesichert. Die festgesetzten MalRnahmen zur Durchgriinung der Bau-
gebiete tragen zur kleinklimatischen Verbesserung bei.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch den Erhalt und die Entwicklung von Griinstruktu-
ren positiv beeinflusst. Mit der Neuanlage des Griinzuges, der Funktionen fiir die Naherho-
lung, das Landschaftserleben und den Biotopverbund lUbernimmt, werden das Griinflachen-
system insgesamt gestarkt und die Ubergeordneten Planungsziele umgesetzt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere werden durch den Erhalt und die Entwick-
lung der gebietstypischen Vegetationsstrukturen in drei festgesetzten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Westen des Plangebie-
tes vermieden. Der weitgehende Walderhalt unter Beriicksichtigung ausreichender Schutz-
abstadnde zur Neubebauung und das Erhaltungsgebot fir den Knick entlang Haempten stel-
len Minderungsmalnahmen dar. Die erschlieBungsbhedingte Enthahme des Knicks am Rein-
beker Redder wird in Teilen durch die Neuschaffung von knickartigen Gehdlzen in einer fest-
gesetzten Stralenverkehrsfliche und einem strallenparallelen Anpflanzgebot in einer priva-
ten Grinflache ausgeglichen.

Folgende AusgleichsmaRnahmen werden auferhalb von Hamburg durchgefilhrt, da die Prii-
fung ergeben hat, dass innerhalb von Hamburg keine geeigneten Flachen zur Verfiigung
stehen:

e Der verbleibende Knickverlust wird in einer externen Ausgleichsflache in der schles-
wig-holsteinischen Vorgeest kompensiert.

e Fir den Waldverlust wird eine Aufforstungsflache analog § 6 Abs. (1a) Nr. 1 Lan-
deswaldgesetz in der schleswig-holsteinischen Vorgeest gesichert (und mit geeigne-
ten Forstpflanzen fachgerecht hergerichtet und gepflegt).

e Fiir die Inanspruchnahme des Trockenrasenbiotops wird eine Ersatzflache in der
schleswig-holsteinischen Geest zugeordnet.

¢ Durch die Neuschaffung von Biotopen im Plangebiet bzw. durch Anpflanzgebote kon-
nen in Teilen Ausgleichslebensraume fiir Pflanzen und Tiere entwickelt werden. Die
verbleibenden Defizite durch die Uberbauung von Ruderal- und Gehélzbiotopen wer-
den in einer externen Ausgleichsfliche in der schleswig-holsteinischen Geest kom-
pensiert.

In Bezug auf den Artenschutz werden negative Planfolgen fir besonders oder streng ge-
schitzte Tierarten und damit das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
durch entsprechende MalBnahmen wirksam ausgeschlossen.
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Auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter entstehen bei Berlicksichtigung einer ar-
chéologischen Baubegleitung im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten keine erheblichen oder
nachhaltigen Auswirkungen.

Fir das Schutzgut Mensch einschliellich der menschlichen Gesundheit werden keine erheb-
lichen negativen Auswirkungen hervorgerufen. Die Belastungen durch Verkehrslarm werden
durch LarmschutzmaBRBnahmen minimiert, so dass gesunde Wohnverhalthisse gewdhrleistet
sind. Die Lage des Bolzplatzes wurde so optimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch Larm mehr entstehen. Die geplanten fuRldufigen Anbindungen an den Griinzug im
Westen ermdglichen attraktive Erholungsnutzungen.

Unter Beriicksichtigung der Planausweisungen des Bebauungsplans mit den externen Aus-
gleichsmalRnahmen werden insgesamt keine als erheblich und nachteilig zu wertenden um-
weltrelevanten Auswirkungen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern verblei-
ben.

5 Planinhalt und Abwé&dgung

Zur Vorbereitung der Gebietsentwicklung wurde entsprechend der planerischen Zielsetzun-
gen im Jahr 2014 ein stadtebaulich-landschaftsplanerisches Gutachterverfahren durchge-
fuhrt.

Das stadtebaulich-landschaftsplanerische Konzept des Siegerentwurfes stellt die Grundlage
fur den Bebauungsplan dar (vgl. Anlage 1).

Das ErschlieBungskonzept sieht eine neue Einmiindung an den Reinbeker Redder vor, die
die bisherige Einmlindung der Stral’e Haempten ersetzt. Die neue StraRe fiihrt zentral durch
das Neubaugebiet und bindet im Nordosten an die vorhandene Stralle Haempten an, so
dass das Bestandsgebiet liber die neue Zufahrt erschlossen wird.

Die Bebauungsstruktur ist durch eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit Staffelge-
schossen und eine kleinteilige Gliederung gekennzeichnet. Durch die Gebaudestellungen
entstehen mehrere Innenhéfe, die neben der fuRlaufigen Gebiudeerschliefung als gemein-
same Aufenthaltsbereiche und wohnungsnahe Spielflichen dienen. Die privaten Stellplatze
sollen in Tiefgaragen untergebracht werden. Die Integration von oberirdischen Stellplatzan-
lagen in die Freiflachengestaltung ist damit nicht erforderlich. Durch eine lockere Bebau-
ungsstruktur im Norden wird ein Ubergang zu dem angrenzenden kleinen Wald geschaffen.
Im Siden schaffen langere Gebdude eine Raumkante und damit auch eine Abgrenzung zum
Reinbeker Redder. Mit dem Abriicken der Bebauung vom Reinbeker Redder werden die
Larmbelastungen im Vergleich zu einer stral3ennahen Bebauung reduziert.

Die Oberflichenentwisserung erfolgt weitestgehend oberirdisch. Die Unterbringung von Re-
genrlickhalteanlagen ist im WWesentlichen im Bereich zwischen Reinbeker Redder und Be-
bauung vorgesehen.

Die pragenden Landschaftselemente sind in ein Freiraumkonzept mit éffentlichen und priva-
ten Griinrdumen integriert worden. Mit der Anlage einer &ffentlichen Griinflache im Westen
der Bebauung wird eine Vernetzung des sidwestlich des Reinbeker Redders gelegenen
Grinzuges ,Griines Zentrum Lohbriigge” mit dem Landschaftsraum der Havighorster Feld-
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mark nérdlich des Reinbeker Redders erzielt. Im Norden flhrt der Griinzug auf den vorhan-
denen Wald. Im Osten bleibt der Knick bis auf den StraRendurchbruch erhalten. Im Siden
wird der Knick aufgrund der erfordetlichen StraRenbaumalBnhnahmen zundchst bis auf eine
kurze Restlinge abgetragen. Durch die geplante Neuanlage eines stralenbegleitenden
Knicks und eines Gehdlzstreifen werden auch im Siden pragende Griinstrukturen wieder
hergestellt. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind neben Wegen ein Kinderspielplatz und
ein Bolzplatz vorgesehen. Der nérdliche Teil des im Westen gelegenen Walls sowie Flachen
westlich und sldlich des geplanten Bolzplatzes werden der Entwicklung von Natur und
Landschaft vorbehalten.

5.1 Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung

Alle im Geltungshereich geplanten Baugebiete werden als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. Dies entspricht dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Entwicklung
eines neuen Wohngebietes zu schaffen. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
beinhaltet grundsatzlich die Mdéglichkeit, heben Wohngebduden einzelne wohnvertragliche
z.B. gewerbliche oder soziale Nutzungen zu integrieren. Hierdurch wird fiir zukinftige Ent-
wicklungen ein angemessener Spielraum entsprechend den Méglichkeiten der der BauNVO
hinsichtlich der Art der Nutzung gegeben.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der Nutzung orientieren sich an dem Ergebnis des stidtebau-
lich-landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens. Das Ergebnis des Gutachterverfahrens
sieht eine liberwiegend dreigeschossige Bebauung mit zusétzlichen zuriickgesetzten obers-
ten Geschossen (Staffelgeschosse) vor. Lediglich in der dstlichen (iberbaubaren Grund-
sticksflache des allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist ein Wohnhaus vorgesehen, das lber
der dritten Geschossebene kein weiteres Geschoss erhélt. Fir dieses dreigeschossige Ge-
baude und die beiden zum Reinbeker Redder ausgerichteten viergeschossigen Baukdrper
wurde dabei vorgesehen, dass das oberste Geschoss jeweils als Staffelgeschoss mit einen
Umfang ausgebildet wird, nach dem es gemal Hamburger Bauordnung (HBauO) als Vollge-
schoss gilt.

In der Planzeichnung werden die maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Fiir die in
der Planzeichnung mit einem (,A") gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wird in § 2 Nummer 1 zusatzlich festgesetzt:

In den mit ,(A)“ bezeichneten (iberbaubaren Grundstiicksfléchen muss die Geschossfla-
che des obersten Geschosses jeweils weniger als 80 vom Hundert (v.H.) der Geschoss-
fliche des darunterfiegenden Geschosses betragen.
Damit kdnnen hier zuriickgesetzte Geschosse entstehen, die bauordnungsrechtlich Vollge-
schosse sind. Hierdurch wird erreicht, dass im Sinne der Ziele des Bebauungsplanes nen-
nenswert neue Wohnflichen geschaffen werden und dennoch die optische Wirkung der Ge-
baude durch eine erkennbare Riickstaffelung gemildert wird.
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Auf den brigen lUberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen oberhalb des dritten Geschosses
als vierte Geschossebene nur zurlickgesetzte Geschosse errichtet werden, die gemaf
HBauO© keine Vollgeschosse sind.

Damit in dem Plangebiet durchgangig Gebaudekubaturen entstehen, die der Idee des Wett-
bewerbsergebnisses entsprechen, werden fir alle allgemeinen Wohngegebiete Flachdacher
festgesetzt.

Zusatzlich zu der Geschossigkeit wird die Héhe der Gebaude durch maximale Gebdudehd-
hen von 13,5 m festgesetzt. Fiir die dstliche traufstindige Uberbaubare Grundstiicksflache
im Wohngebiet WA 4 soll ein Gebdude mit insgesamt héchstens drei Geschossen entstehen.
Daher wird dort eine Gebaudehdhe von maximal 10,5 m festgesetzt. Diese Gebaudehéhen-
festsetzungen zusammen mit den Geschossigkeiten und den besonderen Festsetzungen zu
den zuriickgesetzten obersten Geschossen gewidhrleisten eine einheitliche Hdhenentwick-
lung unter Beriicksichtigung der baulichen Dichte und nehmen Bezug auf die bestehende
stadtebauliche Umgebung: Entlang des Reinbeker Redders wird die Héhenentwicklung be-
reits bestehender viergeschossiger Gebdude somit auch nérdlich des Reinbeker Redders
fortgefiihrt (vgl. Kapitel 3.4). Mit der Begrenzung eines Gebaudekdrpers auf 10,5 m an der
dstlichen Geltungsbereichsgrenze wird dessen traufstéandiger Ausrichtung zum é&stlich be-
nachbarten Wohngebiet Rechnung getragen. Wegen der langen Fassadenseite dieser Uber-
baubaren Flache wird die mégliche Héhenentwicklung hier um ein Geschoss niedriger ge-
plant als die ebenfalls an der Grenze des Geltungsbereichs sonst geplanten giebelstindigen
Baukérper. Als untere Bezugshdéhe gilt das jeweilige Niveau der StralRenverkehrsflache.

Fir die Riegelbebauung entlang des Reinbeker Redders wird zur Sicherung einer larmab-
schirmenden Wirkung fiir die nérdlich hiervon liegenden Bereiche eine Mindestgebdudehshe
von 12 Metern festgesetzt (s. a. Kapitel 5.4)

Fiir Gebiude werden technische Aufbauten wie z.B. Fahrstuhlschichte, Schornsteine oder
Liftungsanlagen erforderlich, die (iber die Dacher hinausragen. Fiir sie kann die festgesetzte
Gebdudehdéhe geman § 2 Nummer 3 in folgendem Umfang Uberschritten werden:

Die festgesetzte Gebédudehdhe darf fiir technische Aufbauten (zum Beispiel Fahrstuhl-
schéchte) auf einer Flache von hichstens 30 v.H. der jeweiligen Dachfléchen um bis zu
1 m iiberschritten werden.

Da die technischen Aufbauten gegeniber dem Gebdude aufgrund der Flachenbegrenzung
deutlich untergeordnet sind, wird das Héhenprofil der zukiinftigen Bebauung nicht wesentlich
verandert.

Fir die Wohngebiete werden einheitlich eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Diese Werte entsprechen der Obergrenze des
§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551) fir allgemeine Wohnge-
biete. Die Begrenzung stellt sicher, dass an diesem Standort am Stadtrand vor dem Hinter-
grund der Schaffung von Wohnraum und dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden gleichzeitig ein noch vertragliches Mal} der baulichen Dichte erreicht wird. Diese
Verdichtung entspricht zum Teil der vorhandenen Dichte in den sidlich des Reinbeker Red-
ders anschlielfenden Bestandsquartieren, so dass sie trotz einer geringeren baulichen Dich-
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te des dstlichen benachbarten Einfamilienhausgebietes vor dem Hintergrund der hohen
Nachfrage nach Wohnraum gerechtfertigt ist.

Aufgrund der gemaR stidtebaulichem Konzept vorgesehenen vergleichsweise hohen Ver-
dichtung insbesondere in den slidlichen Wohngebieten des Geltungsbereichs, einer zum Teil
rickwartigen Bebauung mit entsprechenden Anforderungen an Privatwege und Feuerwehr-
zufahrten sowie der Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen wird eine begrenzte Uber-
schreitung gemafl § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO fir die in Satz 1 genannten Nutzungen
(z.B. Nebengebiude, Spielplatze, Wege, Tiefgaragen, Fahrradabstellanlagen) erforderlich.
Hiervon ausgenommen ist das allgemeine Wohngebiet WA 3 fiir das im Ubergang zur offe-
nen Landschaft gréRere unbebaute Fléchen vorgesehen sind. Gemal § 2 Nummer 2 gilt:

in den allgemeinen Wohngebieten mit Ausnahme des mit WA 3“ bezeichneten allgemei-
nen Wohngebiets kann die festgesetzte Grundflaichenzahl fir Nutzungen nach § 19 Ab-
satz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI |
S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGB/ | S. 1548, 1551), bis zu einer Grundflé-
chenzahl von 0,8 iiberschritten werden.

Bauweise

Fir die allgemeinen Wohngebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine aus Ein-
zelgebauden bestehende Bebauung mit Grenzabstéanden und maximalen Gebaudelangen
von 50 m zu gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Sie orientie-
ren sich an dem im Funktionsplan (s. Anlage 1) dargestellten Bebauungskonzept. Sie greifen
damit wichtige stadtebaulich-strukturelle Elemente des Siegerentwurfes aus dem Gutachter-
verfahren wie die Tiefe der Gebdude sowie die Ausbildung eines stadtischen Stralenraumes
mit Baufluchten entlang der Planstralie und einer eher offenen Struktur zur Verzahnung mit
den &ffentlichen Grinrdumen Richtung Norden und Westen sowie zum Bestand im Osten
auf. Die zwischen den lberbaubaren Grundstiicksflachen gewahlten Abstéande gewahrleisten
stadtebauliche Mindestabstande von in der Regel 8 oder 9 Metern. Zur éffentlichen Grinfla-
che im Westen sowie zwischen der massiveren viergeschossigen Riegelbebauung im Siiden
und den nérdlich hiervon liegenden liberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit 9 Metern
etwas groRere Mindestabstinde gesichert. In der nérdlichen Baureihe sieht der Funktions-
plan aufgrund einer Tiefgaragenzufahrt zwischen zwei Wohnhausern einen etwas gréReren
Abstand vor, der im Bebauungsplan mit einem Mindestabstand 11 Metern beriicksichtigt
wird.

Bei vollstandiger Ausnutzung der festgesetzten Abstande der baukdrperdhnlichen Festset-
zungen und in Abhangigkeit der Ausflihrungsplanung der zuriickgesetzten Geschosse kénn-
ten gegebenenfalls Unterschreitungen der Abstandsflaichen nach HBauO entstehen. Die
baukdrperdhnlichen Festsetzungen sind hier jedoch nicht als zwingende Festsetzungen zu
verstehen, die eine Unterschreitung der Abstandsflachen der HBauO ermdglichen sollen.
Abstandsflachen stellen ein wichtiges Kriterium zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse
dar und fiir diesen Standort sind keine gewichtigen anderen stadtebaulichen Belange vor-
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handen, die eine Unterschreitung der Abstandsflachen begriinden wilrden. Im Rahmen der
Bauantragsverfahren sind somit die Abstandsflichen gema HBauO unabhingig von den
festgesetzten Baugrenzen einzuhalten.

Die festgesetzten Tiefen der einzelnen (berbaubaren Grundstiicksflachen erméglicht einen
gewissen Spielraum fiir die hochbauliche Ausgestaltung der Gebaude, ohne das stadtebauli-
che Gesamtkonzept zu verlassen.

In der nérdlichen Baureihe, dem allgemeinen Wohngebiet WA 3, werden flnf einzelne liber-
baubare Grundsticksflachen mit Geb&udetiefen von 155, 17,75, 21,16,4 und 26,4 Metern
festgesetzt, mit denen die hier vergleichsweise lockere Bebauung mit mehreren Durchbli-
cken zu dem nérdlich angrenzenden kleinen Wald gesichert wird. Die unterschiedlichen sehr
detailliert festgesetzten Gebaudetiefen ergeben sich aus den Anforderungen an den VWald-
abstand und die stadtebaulich gewiinschte Staffelung. Im VWesten wird durch eine Drehung
der Baukdérper eine private nicht Uberbaubare Flache gesichert, die flr private Freiflachen-
nutzungen zur Verfligung steht.

Im mittleren Bereich werden teilweise etwas grofiere Uberbaubare Grundstlicksflachen fest-
gesetzt, die mehrere gemal derzeitigem Bebauungskonzept vorgesehene Gebdude umfas-
sen. Hierdurch soll fiir die konkrete Ausgestaltung und Anordnung im Zuge der spateren Ge-
baudeplanung etwas mehr Spielraum gegeben werden. Mit der Anordnung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, W 2 und W 4 wird die ge-
malk stadtebaulichern Konzept vorgesehene Blockrandstruktur mit Bildung von Innenhofbe-
reichen berlicksichtigt. Die vorgesehene gemeinschaftliche Nutzung der Innenhéfe wird
durch Festsetzung von Gemeinschaftskinderspiel- und Freizeitflachen gesichert. Gebaude
und gebaudeahnliche Anlagen sind hier auch als Nebenanlagen unzulassig. (vgl. Kapitel 5.3)

Die Baugrenzen reichen im in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Abschnitt der Planstrale bis
an den éffentlichen StraBenraum heran, so dass die Gebaude hier direkt an den zukiinftigen
Gehwegen errichtet werden kénnen. Bei etwas geringeren Gebaudetiefen von maximal
14,5 Metern lassen die Baugrenzen auch die Méglichkeit zu, etwas vom é&ffentlichen Stra-
Renraum abzurlicken. Durch die geringe Tiefe der lberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den die gemal stadtebaulichem Konzept vorgesehenen pragenden Raumkanten in diesem
Strallenabschnitt gesichert. Eine dhnliche Begrenzung des Strallenraums erfolgt in dem
Strallenabschnitt in Richtung Osten zum bestehenden Wohngebiet hin (Sidseite). Hier ist
eine Unterbrechung der Uberbaubaren Flidchen entsprechend des stadtebaulichen Entwurfs
festgesetzt, womit Bezug auf die einzelnen Baukdrper des Bestandes Haempten ostlich des
Plangebiets genommen wird. Vergleichbares gilt flir die Baukdrper von maximal 15,5 Meter
Tiefe am &ffentlichen Spielplatz, um hier den Bezug zu den westlichen Freirdumen und die
Durchlassigkeit des Quartiers zu gewéhrleisten. Mit einer maximalen Tiefe von 15,5 Metern
wird hier ein etwas groerer Spielraum als fiir die an die geplante Stral3e angrenzenden Ge-
baude gegeben. Fir diese wird zur Sicherung der Raumkante entlang der StralRe mit einer
maximalen Tiefe von 14,5 Metern etwas weniger Spielraum gegeniiber der gemafR Funkti-
onsplan vorgesehenen Gebaudetiefe gegeben. Gleichzeitig wird mit dieser geringeren Tiefe
der Uberbaubaren Flachen ein Mindestabstand von 8 Metern zwischen den Gebauden ent-
lang des Nord-Sid verlaufenden Stralenabschnittes und den jeweils westlich und dstlich
benachbarten lberbaubaren Grundstlicksflachen gesichert. Die Uberbaubare Grundstlicks-
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flache im Nordwesten des allgemeinen Wohngebietes WA 2 erhalt mit 15,1 Metern eine et-
was geringere Tiefe als 15,5 Meter, um im Bereich des geplanten Gehrechtes einen Min-
destabstand von 8 Metern zu der nérdlich hiervon liegenden (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che zu sichern. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Nordostend des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 4 erhilt eine Tiefe von 14,5 um einen Mindestabstand von 8 Metern zu der siid-
lich angrenzenden lUberbaubaren Grundsticksflache einzuhalten.

Die gstliche Uberbaubare des WA 4 sichert entlang der bestehenden Bebauung Haempten
einen einzelnen und um ein Geschoss niedrigeren Baukérper von maximal 15,5 Meter nTie-
fe. Zusammen mit der als Héchstmal festgesetzten Gebaudehdhe wird durch den Einzel-
baukérper ein stadtebaulicher Ubergang vom Bestand im Osten (auRerhalb des Geltungsbe-
reichs) zu einer wesentlich héheren baulichen Dichte im Neubaugebiet sichergestelit.

Die zum Reinbeker Redder liegenden (iberbaubaren Grundstlicksflachen mit einer Tiefe von
maximal 14 Metern im Gebiet WA 1 und Sliden des WA 4 orientieren sich wiederum eng an
den geplanten Gebduden. Die Entstehung durchgehender Gebiude ist hier auch im Hinblick
auf eine Abschirmung des Verkehrslarms fir die rlickwartigen Bereiche sinnvoll und wird
durch die Festsetzung als Larmschutzbebauung mit einer Mindesthéhe von 12m in § 2
Nummer 10 gesichert (vgl. auch Kapitel 5.4)

Da sich die Baugrenzen eng an den gemaR Funktionsplan vorgesehenen Gebauden orien-
tieren, ohne die Flachen fir Terrassen und Tiefgaragen einzuschlieen, wird flr diese bauli-
chen Anlagen eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen. GemaR § 2 Nummer 4 gilt:

Tiefgaragen einschliefllich Zufahrten, Terrassen und Fluchfireppen sind auf3erhalb der
Baugrenzen zuldssig. Tiefgaragen aullerhalb von Baugrenzen miissen einen Mindestab-
stand von 4 m zur Umgrenzung der Flache fiir die Erhaltung von Bédumen und Stréuchern
haben.

Zudem kénnen die Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen um bis zu 2,50 Metern
liberschritten werden, sofern diese Uberschreitungen nicht in den Bereich festgesetzter
Straenverkehrsflichen oder Flachen fir Gehrechte liegen. GemaR § 2 Nummer 5 gilt:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und Zugangstreppen zu den Erdge-
schosswohnungen bis zu 2,5 m ist aul3erhalb der StralBenverkehrsfldchen und Fléchen
mit Gehrechten zuldssig.

5.2 Verkehrsflachen

5.2.1 AuRere ErschlieRung

Die dulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Stralle Reinbeker Redder, der
Teil des HauptverkehrsstralRennetzes ist und die B 5 mit der K 80 Richtung Reinbek verbin-
det. Fir die Anbindung der im Plangebiet neu herzustellenden ErschlieBungsstralle ist ein
neuer Knotenpunkt mit dem Reinbeker Redder herzustellen. Die bisherige Anbindung der
Stralle Haempten an den Reinbeker Redder wird in diesem Zuge fiir den Kfz-Verkehr aufge-
hoben. Die neu geplante Einmiindung liegt ca. 60 m westlich der bisherigen Einmiindung der
Stralle Haempten.

40



Die grundsétzlichen Ausbau-Anforderungen, die fir eine verkehrsgerechte Abwicklung der
Verkehre am neuen Knotenpunkte erforderlich sind, wurden in einer verkehrstechnischen
Untersuchung ermittelt. Sie basieren auf einer im Rahmen dieses Gutachtens erstellten Ver-
kehrsprognose. Dabei wurden neben einem allgemeinen Anstieg des Kfz-Verkehrs auch der
zusitzliche Verkehr aus dem Bebauungsplan Lohbriigge 89 beriicksichtigt. Zudem wurde in
dem Gutachten der Verkehr aus dem in Planung befindlichen Wohngebiet ,Tienrade® (Be-
bauungsplan Lohbriigge 92) prognostiziert, das weiter éstlich am Reinbeker Redder liegt.
Fir den Prognosehorizont 2025/30 wurde flir den Reinbeker Redder westlich des Bebau-
ungsplanes eine Belastung von ca. 20.000 Kfz in 24 Stunden ermittelt. Der aus dem Neu-
baugebiet resultierende Neuverkehr wird mit rund 885 Kfz pro Tag und der aus dem Bestand
der Strale Haempten resultierende Verkehr mit rund 190 Kfz pro Tag prognostiziert. In der
Morgenspitzenstunde werden fir den neuen Knotenpunkt etwa 80 abflieende und etwa 16
zuflieBende Kfz pro Stunde prognostiziert, die zu knapp 20% aus dem Bestandgebiet und zu
rund 80 % aus dem Neubaugebiet resultierten. Gemal den Ergebnissen der Verkehrsunter-
suchung ist ein Ausbau des Knotenpunktes mit einer Linksabbiegespur ohne Lichtsignalan-
lage (Ampel) fir diese Verkehrsmengen ausreichend leistungsfahig.

Auf dieser Grundlage wurde eine Vorplanung fir den Knotenaushau erstellt (vgl. Anlage 3).
Zur sicheren Abwicklung des aus dem Neubaugebiet kommenden Fuli- und Radverkehrs
soll eine zusatzliche Fulgangerbedarfsampel direkt am neuen Knotenpunkt errichtet werden.
Die weiter éstlich bereits vorhandene FuRgangerbedarfsampel soll erhalten blieben, um eine
sichere Querungsmdéglichkeit des Reinbeker Redders im Bereich der dort vorhanden Bushal-
testellen und eine direkte Anbindung an den zukiinftig als Fu3- und Radweg vorgesehenen
sldlichen Abschnitt der vorhandenen StralRe Haempten zu erhalten.

Fiir die Herstellung der Linksabbiegespur wird eine Aufweitung der derzeitigen Fahrbahnfla-
chenflache Richtung Norden um ca. 3,00 Meter erforderlich. Inklusiver der Flachen fir Geh-
und Radwege, Sicherheitsstreifen und die Wiederanlage eines Knicks wird die StralRenver-
kehrsfliche um rund 4,5 bis rund 11 m erweitert. Die neu festgesetzte StralRenverkehrsfliache
ermdglicht folgendes Profil des Reinbeker Redder:

dstlich der neuen Einmiindung

e ~6,50 Meter vorhandene Fahrbahnbreite

¢ 0,00 bis 3,00 Meter Verbreiterung flir Linksabbiegespur

e 1,15 Meter Sicherheitsstreifen

e 1,50 Meter Radweq (spaterer Ausbau)

o 2,25 Meter Gehweg einschliellich 0,25 m Randstreifen flir Randeinfassungen
westlich der neuen Einmindung

e ~B6,50 Meter vorhandene Fahrbahnbreite

e 0,00 bis 3,00 Meter Verbreiterung fir Linksabbiegespur

¢ 0,65 Meter Rand- / Sicherheitsstreifen

e ~2.75 bis ~4,25 Meter Grilinstreifen vorhanden und neu wiederhergestellt.
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e 1,75 Meter Radweg (spaterer Ausbau) einschlielich 0,25 Meter Randstreifen flir
Randeinfassungen

e 2,25 Meter Gehweg einschlielich 0,25 Meter Randstreifen flir Randeinfassungen

Die Aufweitung soll ausschlieBlich auf der Nordseite der vorhandenen Fahrbahn des Rein-
beker Redders erfolgen, so dass der sldlich an die Fahrbahnen bzw. den begleitenden
Gehweg angrenzende Knick sowie die siidlich des Knicks verlaufende Fahrbahn des Rein-
beker Redders unverandert bleiben. Lediglich fiir die geplante zusatzliche FulRgangerbe-
darfsampel werden fir die Zuwegung bauliche MalRnahmen und ein Knickdurchbruch erfor-
derlich. Dieser Teilbereich liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Auf der Nordseite der Fahrbahnen wird entlang des Plangebiets wegen der erforderlichen
Fahrbahnaufweitung der dort vorhandene Knick zu entfernen sein. Dieser Knick liegt auf ei-
ner Béschung in geringem Abstand zur derzeitigen Fahrbahn und ist in der Planzeichnung
als gesetzlich geschiitztes Biotop nachrichtlich libernommen. Um die Redderstruktur entlang
des Reinbeker Redders wieder herzustellen, soll innerhalb der festgesetzten Strallenver-
kehrsfliche westlich der neuen Einmindung und nérdlich der neuen Fahrbahn ein neuer
Knick angelegt werden. Ostlich der Einmiindung wird die straRenbegleitende Griinkulisse
durch ein Anpflanzgebot auf der privaten Griinfliche (vgl. Kapitel 5.8.2) gesichert, um hier
eine kurze und Ubersichtliche Verbindung zwischen der Bushaltestelle &stlich des Geltungs-
bereichs und der neu zu erstellenden FuBgangerbedarfsampel sowie dem Neubaugebiet zu
erhalten.

Die 3 m breite Pflanzfliche auf der privaten Griinflache erstreckt sich entlang der Stralken-
begrenzungslinie auf einer LaAnge von ca. 40 m auf der Bdschung des geplanten Regenriick-
haltebeckens. Die Bepflanzung wirkt in den StraBenraum und ist mehrstufig aus Baumen
und Gehdlzen aufzubauen, so dass eine stabile Griinkulisse entsteht die freiraum-
gestalterisch das lineare Gehdélzelement der historischen Redder-Strukturen aufnimmt. Die
Neuanlage eines Knick ist aus Platz- und Héhengriinden vor dem Hintergrund der verkehrli-
chen Anforderungen (Einsehbarkeit, Wegeoptimierung vor allem fir die FuRganger) und der
Héhenverhaltnisse der privaten Regenrickhaltebecken (Béschung) nicht méglich. Dennoch
wird davon ausgegangen, dass das neue lineare Gehdlz neben der gestalterischen Funktion
die ékologische und naturschutzfachliche Wertigkeit eines Knicks erfilllt, so dass eine Bilan-
zierung als Knickausgleich als angemessen angesehen wird. Die Anordnung auf dem priva-
ten Grundstlick wird gewahlt, weil der Gehdélzstreifen zum Teil innerhalb der Béschung des
RRHEB liegt und die Gehdlzpflege in Zusammenhang mit den Wartungs- und Pflegearbeiten
der Regenrlickhaltung zu sehen ist.

Aus Richtung Osten kommend endet der strallenbegleitende Gehweg entlang der Nordseite
des Reinbeker Redders derzeit an der bisherigen Einmindung der Stralle Haempten. Ein
gesonderter Radweg besteht hier nicht. Die im Bebauungsplan festgesetzten Strallenver-
kehrsflachen beriicksichtigen die erforderlichen Flachen fir die Neuanlage eines bis zur
westlichen Grenze des Geltungsbereichs (Landesgrenze) reichenden Geh- und Radweges.
Im Zuge der Realisierung der ErschlieBungsanlagen fliir das Neubaugebiet soll der Gehweg
(Radfahrer frei) zunéachst bis zu der neu geplanten Einmiindung angelegt werden. In diesem
Abschnitt soll er angrenzend an die Fahrbahn verlaufen.
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Westlich der neuen Einmiindung soll angrenzend an die neue Fahrbahn des Reinbeker
Redders der neu anzulegende Knick verlaufen. Die flir einen Geh- und Radweg erforderli-
chen Flachen werden hier nérdlich des Knicks beriicksichtigt. Damit erfolgt eine planungs-
rechtliche Sicherung fir einen eventuellen spateren durchgingigen Ausbau eines Geh- und
Radweges entlang des Reinbeker Redders. Die berlicksichtigte Flache fiir den Rad- und
FuBweg kann fur die Anbindung der geplanten &ffentlichen Grinfliche mit Bolzplatz und
Spielplatz bereits unabhangig von einer ggf. langfristigen Weiterflihrung nach Westen herge-
stellt werden. Hierilber ist im Rahmen der weiteren ErschlieBungs- und Freiflachenplanung
Zu entscheiden.

5.2.2 Innere ErschlieRung
Planstrale

Die offentliche ErschlieBung des Neubaugebiets erfolgt Gber eine neu herzustellende Strale,
die im Nordosten an die vorhandene Strale Haempten anbindet.

Fir die Planstrale wird eine StralRenverkehrsfliche festgesetzt, die in dem Nord-Sid-
verlaufenden Abschnitt eine Breite von 15,5 Meter und dem Ost-\West-verlaufenden Ab-
schnitt von 17,90 Meter hat. Die Vorplanung zur StralRenerschlieBung sehen Querschnitte
mit einer 5,50 Meter breiten Fahrbahn, einem beidseitigen Parkstreifen von 2,10 Metern plus
0,65 Metern Sicherheitsstreifen (Langsaufstellung) bzw. 4,35 Metern plus 0,75 Metern Uber-
hang/Sicherheitsstreifen (Senkrechtaufstellung) und beidseitigen Gehwegen von 2,00 Meter
sowie Randstreifen flir Randeinfassungen von 0,25 Meter vor. Die geplanten Querschnitte
sind in dem Funktionsplan dargestellt (siehe Anlage 1).

Offentliche Parkplitze

Durch die Bereitstellung von &ffentlichen Parkplatzen entlang der Planstrale wird fir Besu-
cher ein ausreichendes Parkplatzangebot geschaffen. Innerhalb der &ffentlichen Stralkenver-
kehrsfliche werden 0,2 Parkplatze je Wohneinheit realisiert. In dem gleichzeitig zum Bebau-
ungsplan entwickelten Funktionsplan (vgl. Anlage 1) sind ausgehend von insgesamt 197
Wohnungen 39 Parkplatze berlicksichtigt worden. Des Weiteren sind in dem Funktionsplan
bereits mégliche Standorte fiir 6ffentliche Fahrradparklatze entlang der Erschliefungsstralie
dargestellt.

Neben den éffentlichen Parkplatzen sind auf den jeweiligen Grundstiicken private Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge und Fahrradstellpldtze herzustellen (vgl. Kapitel 5.3).

Wendeanlage

Am Ende der Planstral3e sichert die festgesetzte Verkehrsflaiche eine Zwischenwendeanla-
ge. Mit der Wendeanlage kann der auf das Neubaugebiet bezogene Verkehr vollstandig in-
nerhalb des Neubaugebietes abgewickelt werden, so dass eine wesentliche Beeintrachti-
gung des vorhandenen Wohngebiets durch ein neues Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten
ist. Der Durchmesser ist mit maximal 22,2 Metern festgesetzt und kann damit eine Wendean-
lage zuziiglich Gehweg aufnehmen, die entsprechend den zu erwartenden verkehrlichen
Anforderungen das Wenden von drei-achsigen Fahrzeugen der Miillabfuhr und Lastwagen
ermoglicht.
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Im Rahmen der Planaufstellung wurden verschiedene Mdéglichkeiten flr die genaue Lage
und Gréke der Wendeanlage geprift. Die dem Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante
berlcksichtigt eine Wendeanlage, die auch ein Wenden dreiachsiger Fahrzeuge ermdéglicht.
Flr Millfahrzeuge wird jedoch auch weiterhin flir die Entsorgung der Bestandsbebauung
eine Durchfahrt bis ans Ende der vorhandenen Stralle Haempten erforderlich sein.

Die beriicksichtigte Zwischenwendeanlage liegt innerhalb des Neubaugebietes westlich des
vorhandenen Knicks, um den Eingriff in diesen weitestgehend zu minimieren und ein Heran-
riicken an die vorhandene Wohnbebauung zu vermeiden.

Gehrechte

Um eine gute Erreichbarkeit der westlich der Baugebiete festgesetzten éffentlichen Grinfla-
che zu erreichen, werden zwei Gehrechte zu Gunsten der Freien und Hansestadt Hamburg
festgesetzt. Sie verbinden Uber die westlichen Baugrundstiicke hinweg die Planstrale mit
der &ffentlichen Griinflaiche und sollen eine Nutzungsméglichkeit fir die Allgemeinheit si-
chern. Gleichzeitig kénnen die Wege als fuRlaufige Zuwegungen fiir die VWWohnbebauung ge-
nutzt werden. § 2 Nummer 9 lautet:

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburyg,
einen allgemein zugénglichen Weg anfegen und unterhalten zu lassen.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Das Nord-Sid-verlaufende Teilstiick der Stralle Haempten wird als Strallenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Notzufahrt, FUR- und Radweg" festgesetzt.

Durch die Anbindung des Wohngebiets Haempten an die Planstralle ist der Erhalt des in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Teilstiicks der Stralle Haempten fiir die allgemeine Kfz-
Anbindung nicht mehr erforderlich. Sie wird jedoch als Ful- und Radweg und als Kfz-Zufahrt
von Norden fiir die drei angrenzenden Grundstiicke erhalten. Damit sind die Bushaltestelle
und die auf gleicher Hohe liegende Fulgéngerampel auch weiterhin auf kurzem Wege flr
die Bewohner des bestehenden Wohngebietes, der Kleingartenanlage sowie von Teilen des
Neubaugebietes zu Ful oder per Rad erreichbar. Der Weg kann zudem als mégliche Notzu-
fahrt zu den Wohngebieten und zur Kleingartenanlage genutzt werden, wenn der Verkehr auf
der PlanstralBe z.B. wahrend eines Notfalleinsatzes unterbrochen sein sollte. Insgesamt ver-
grolkert dieser Bebauungsplan die Zahl der Einmiindungen in den Reinbeker Redder nicht,
so dass die Leichtigkeit des Verkehrs nicht durch zusatzliche Einmiindungen beeintrachtigt
wird.

5.3 Gemeinschaftsanlagen, Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen
und Garagen

Kinderspiel- und Freizeitflichen / Nebenanlagen

Fir die Innenhéfe in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 sind Flachen festge-
setzt, die flir Freizeit und Kinderspiel der Bewohner vorgesehen sind. Deshalb wird die Zu-
lassigkeit von Nebenanlagen eingeschrinkt. GemaR § 2 Nummer 6 gilt:
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Auf den festgesetzten Kinderspiel- und Freizeitflachen sind oberirdische Gebdude sowie
bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebéduden ausgehen, unzuldssig.

Mit dem Ausschluss von oberirdischen Gebduden und baulichen Anlagen, von denen Wir-
kungen wie von Gebauden ausgehen, soll die gemeinschaftliche Nutzung der im Gutachter-
verfahren vorgeschlagenen Freirdume fir den Aufenthalt gesichert werden. Kellerersatzrau-
me, Schuppen, Sichtschutzwinde und Ahnliches sind aufgrund der oben genannten Fest-
setzung in diesen Bereichen nicht zuldssig. Kleinere Nebenanlagen, wie z.B. Spielgerate
sind jedoch auch hier zulassig.

Stellplitze

Die privaten Stellplatze fiir die Wohnbebauung sollen entsprechend des Siegerentwurfes des
Gutachterverfahrens vollstandig in Tiefgaragen untergebracht werden. Oberirdische Stell-
platze sind in den Wohngebieten somit nicht zuldssig. Hierdurch wird das stadtebauliche Ziel
verfolgt, dass die Freiflachen frei vom ruhenden Verkehr bleiben und sich somit mehr Még-
lichkeiten flr die Entwicklung von ruhigen und gut gestalteten Freirdumen mit hohen Aufent-
haltsqualitéten ergeben. GemaR § 2 Nummer 7 gilt daher fiir alle VWohngebiete:

In den aflgemeinen Wohngebieten sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zuldssig.

54 Technischer Umweltschutz (Larm)

Das Plangebiet ist Verkehrslarmbelastungen und Sportlarmbelastungen durch den in der
éffentlichen Grinflache geplanten Bolzplatz ausgesetzt.

Zur Beurteilung der Larmsituation und Ermittlung erforderlicher Festsetzungen flir Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Larmeinwirkungen wurde eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt.

Die Beurteilung erfolgt anhand des Hamburger Leitfadens Larm in der Bauleitplanung 2010,
wobei zwischen Sportlarm und Verkehrslarm unterschieden wird.

Sportlarm

Fir die Beurteilung der Gerauschimmissionen des Bolzplatzes erfolgte eine Anlehnung an
die 18. BImSchV (,Sportanlagenldrmschutzverordnung®).

Die malgebenden Gerausche aus der Nutzung des Bolzplatzes sind durch Kommunikati-
onsgerausche sowie das Ballspielen gegeben. Fir die Betrachtung des geplanten Bolzplat-
zes in der schalltechnischen Untersuchung wurde von 10 Spielern (davon 7 rufende und 3
schreiende) ausgegangen und gemal VDI 3770 ein Schallleistungspegel von 87 dB(A) pro
Einzelperson (Kinderschreien) sowie ein Schallleistungspegel von 80 dB(A) flir normal ru-
fende Spieler berlicksichtigt. Die Tore und Ballfangzaune werden in larmgeminderter Ausfiih-
rung hergestellt.

Die zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung des geplanten Bolzplatzes stellen die
Wohnnutzungen sidlich des Reinbeker Redders sowie die geplanten Wohnnutzungen im
Sidwesten des Plangebietes dar. Fir die Beurteilung des Sportlarms wurden die Immissi-
onsrichtwerte gemafl? 18. BimSchV entsprechend der jeweiligen Gebietsausweisung zu
Grunde gelegt.
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Fir die Wohnbebauung sidlich des Reinbeker Redders sind die Werte flr reine Wohngebie-
te von tags 50 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten und von 45 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten
malgeblich. Die Wohngebiete im Plangebiet werden als allgemeine Wohngebiete ausgewie-
sen. Hier gelten Immissionsrichtwerte von tags 55 dB(A) auRerhalb der Ruhezeiten und von
50 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten. Eine Beurteilung der Nachtstunden (Werktags 22 - 6 Uhr,
Sonn- und Feiertags von 22 — 7 Uhr) ist nicht notwendig, weil in diesen Zeiten in der Regel
kein Spielbetrieb stattfindet.

Als maligebende Situation wurde die Nutzung innerhalb der mittaglichen Ruhezeit an Sonn-
und Feiertagen (13.00 bis 15.00 Uhr) betrachtet. Sofern fiir diese Situation eine Vertraglich-
keit besteht, ist fur die Ubrigen Tag-Nutzungszeiten des Bolzplatzes gleichfalls davon auszu-
gehen, dass den Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Die Berechnung der zur erwartenden Beurteilungspegel zeigen, dass an der siidlich benach-
barten Bebauung der Immissionsrichtwert fiir reine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten
von 45 dB(A) tags geringfligig um bis zu 1 dB(A) Uberschritten wird. Ebenso wird an der dst-
lich geplanten Wohnbebauung der Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete inner-
halb der Ruhezeiten von 50 dB(A) tags geringfligig um bis zu 1 dB{(A) Uberschritten. Da die
18. BlmSchV zur Beurteilung der Larmeinwirkungen nur orientierend herangezogen werden
darf und Bolzplitze in hdherem Male wohngebietsvertraglich und auf eine raumliche Néahe
zu den Wohngebieten angewiesen sind als herk&mmliche Sportanlagen im Sinne der 18.
BImSchV, ist eine geringfiige Uberschreitung der Immissionsrichtwerte vertretbar. Zusétzlich
wrude berlicksichtigt, dass eine Larmschutzwand freiraum-gestalterisch und im Hinblick auf
die Einsehbarkeit nachteilig zu bewerten wire sowie der Aufwand flir den durch eine Larm-
schutzwand erzielten Larmminderungseffekt unverhiltnismaRig hoch ware. Die heranzuzie-
henden Immissionsrichtwerte aulkerhalb der Ruhezeiten tags werden sowohl an der Be-
standbebauung im Siiden als auch der geplanten Wohnbebauung eingehalten.

Im Bebauungsplan wird die &ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Bolzplatz ent-
sprechend der in der LArmberechnung berlicksichtigten Lage festgesetzt.

Die gemalR larmtechnischer Untersuchung ermittelten Mindestabstande fir Spitzenpegel
durch sehr lautes Schreien werden durch den Abstand zwischen dem geplanten Bolzplatz
und der angrenzenden vorhandenen und geplanten Wohnbebauung eingehalten, so dass
diesbeziglich keine SchutzmaRnahmen erforderlich sind.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StralBenverkehrslarm auf den mafligeblichen StralRenabschnitten
des Reinbeker Redders und der StralRe Haempten beriicksichtigt.

Die Verkehrsbelastung flir den Reinbeker Redder und flr die StraBe Haempten wurde der
verkehrstechnischen Untersuchung zur Wohngebietsentwicklung Reinbeker Redder vom
Januar 2015, welche auch den Mehrverkehr aus dem weiter dstlich geplanten VWohngebiet
Tienrade (Bebauungsplan Lohbriigge 92) bericksichtigt, entnommen. Bezliglich der Ver-
kehrsbelastung flr die Stralle Haempten wurde dabei in der schalltechnischen Untersuchung
berlcksichtigt, dass der Verkehr im nérdlichen Bereich der StralRe Haempten geringer als im
slidlichen Bereich sein wird, da der Neuverkehr, teilweise durch die geplanten Tiefgaragen
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im Siliden aufgefangen wird und damit den nérdlich hiervon liegenden Stralenabschnitt nicht
belasten. Entsprechend der Aufteilung der Wohngebaude sowie der Lage der Tiefgaragen-
zufahrten wurde zugrunde gelegt, dass rund 90% des Neuverkehrs Nutzer der Tiefgargen
sind und hiervon wiederum 60% die beiden Tiefgaragenzufahrten im Siiden nutzen.

Die Beurteilung von Verkehrslarm erfolgt in Anlehnung an die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV - Verkehrslarmverordnung fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und
49 dB(A) nachts. Diese Immissionsrichtwerte werden bei freier Schallausbreitung in weiten
Teilen des Plangebietes Uberschritten und reichen fiir den Nachtzeitraum bis in Teile der
ndrdlichsten Baureihe hinein, so dass geeignete SchallschutzmalZnahmen umzusetzen sind.
Die Anhaltswerte fiir eine Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
werden dabei weder an der vorhandenen Bebauung aullerhalb des Plangebietes noch an
der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebiets erreicht.

In der larmtechnischen Untersuchung wurden Rasterldrmkarten mit und ohne Berlicksichti-
gung der geplanten Bebauung erstellt. In den Rasterlarmkarten mit geplanter Bebauung ist
zu erkennen, dass die geplante Bebauung entlang des Reinbeker Redders eine schallab-
schirmende Wirkung hat und der Bereich mit Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von
49 dB(A) nachts im Vergleich zur freien Schallausbreitung kleiner ist. Uberschreitungen des
Immissionsrichtwertes erfolgen auler an der siidlichen Bebauung entlang des Reinbeker
Redders nur noch an den am siidlichen Abschnitt der PlanstraBe gelegenen Gebauden an
den der StraBe zugewandten Fassaden sowie teilweise Seitenfassaden und Teilen der am
dstlichen und westlichen Rand geplanten Baukédrper an den jeweils zu den Plangebietsran-
dern ausgerichteten Fassaden sowie Teilen der Seitenfassaden. An den Ubrigen Fassaden
dieser Baukorper wird der Immissionsrichtwert von 49 dB(A) nachts eingehalten, so dass fir
diese ilberbaubaren Grundsticksflichen die sogenannte Grundrissklausel / allgemeine
Larmschutzklausel gemalk "Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010" ange-
wendet werden kann (siehe hierzu weiter unten).

Larmschutzbebauung:

Um im Plangebiet von Anfang an gesunde Wohnbedingungen zu sichern und die Festset-
zung zur Grundrissgestaltung auf die Bereiche zu beschranken, in denen der nachtliche Im-
missionsrichtwert auch nach Ferigstellung der geplanten Bebauung lUberschritten wird, ist
eine bedingte Festsetzung getroffen worden, nach der in den Bereichen nérdlich der geplan-
ten Riegelbebauung am Reinbeker Redder erst gewohnt werden darf, wenn die beiden im
Suden liegenden iberbaubaren Grundstiicksflachen bebaut sind beziehungsweise ein Larm-
schutz mit einer Héhe von mindestens 12 m (iber Stral3e hergestellt ist. Zudem sichert diese
Festsetzung eine Larmabschirmung flir die wohnungsnahen Aulenwohnbereiche. Hiervon
ausgenommen sind lediglich zwei liberbaubare Grundstiicksflachen im Nordwesten des
Plangebietes, in denen auch bei freier Schallausbreitung keine Immissionsgrenzwerte liber-
schritten werden. Gemaf § 2 Nummer 10 gilt:

Bis zur Herstellung eines mindestens 12 m iiber Strafie hohen Ldarmschutzes auf den mit
(B) bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist in den iibrigen Bereichen mit
Ausnahme der zwei westlichen iiberbaubaren Grundstiicksflachen in dem mit WA 3" be-
zeichnetem allgemeinen Wohngebiet das Wohnen unzuldssig.
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Die getroffene Festsetzung flir die LArmschutzbebauung und die daran gebundene Bedin-
gung flr den Bezug der genannten nérdlich hiervon geplanten Wohnbebauung ist als Rege-
lung im stadtebaulichen Vertrag enthalten.

Grundrissklausel / allgemeine Lirmschutzklausel

Uberbaubare Grundstilicksflichen, fiir die auch mit der Larmschutzbebauung im Siden
Uberschreitungen des in Hamburg als Richtwert anzunehmenden Wertes von 49 dB(A)
nachts ermittelt wurden, wird gemaf} § 2 Nummer 11 Folgendes festgesetzt:

in den mit (,F") bezeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Anordnung
der Baukérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafréume den
vom Verkehrsldrm abgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung al-
ler Wohn- und Schiafréume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebédudeseiten
nicht méglich ist sind vorrangig die Schlafrdume den lirmabgewandten Gebédudeseiten
zuzuordnen. Fiir die Rdume an den ldrmzugewandten Gebédudeseifen muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MalRnahmen an Aullentiiren, Fenstern, Au3lenwén-
den und Déchern der Gebédude geschaffen werden. Wohn-/Schiafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schilafrdume zu beurteilen.

Durch die Festsetzung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass das vorrangige Ziel des
Schallschutzes auf die empfindliche Nachtsituation und damit auf Schlafraume ausgerichtet
ist. Nur in nachweislich besonderen Fallen, insbesondere bei einzelnen Schlafraumen in
groeren Mehrzimmerwohnungen, die zur larmzugewandten Seite angeordnet werden miis-
sen, darf von der vorgeschriebenen Grundrissanordnung abgewichen werden.

Fir die Bebauung in dem im Norden liegenden allgemeinen Wohngebiet WA 3 sowie die
iberbaubaren Grundsticksflachen im Nordwesten des allgemeinen Wohngebiets WA 2 so-
wie Nordosten des allgemeinen YWohngebiets WA 4 bestehen keine besonderen Anforderun-
gen an die Grundrissgestaltung.

AuBenwohnbereiche

Gemal der schalltechnischen Untersuchung wird der Immissionsrichtwert flr allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags bei freier Schallausbreitung bis in den mittleren Bereich des
Plangebietes hinein (berschritten. Unter Berilicksichtigung der geplanten Bebauung entste-
hen Uberschreitungen dieses Wertes nur noch an der siidlichen 1. und 2. Baureihe und hier
jeweils nicht an allen Fassaden. In begriindeten stadtebaulichen Ausnahmeféllen ist bei
Uberschreitung des Tag-Immissionsrichtwerte gemaR "Hamburger Leitfaden Larm in der
Bauleitplanung 2010" flr Verkehrslarm eine Abweichung auf einen Wert von < 65 dB(A)
mdglich. Grundlage fiir die Herleitung dieses \Wertes sind Studien, gemaR der ab diesem
Wert von erhéhten gesundheitlichen Risiken auszugehen ist. In einem Abstand von bis zu
46 m von der StraRenmitte des Reinbeker Redders wird auch dieser Wert von 65 dB(A)
Uberschritten. Der betroffene Bereich reicht bis in die Fldchen flr die erste zum Reinbeker
Redder ausgerichtete Baureihe hinein.

Fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der ersten Baureihe wird daher eine Festsetzung
zum Schutz von AuRenwohnbereichen in den Bebauungsplan aufgenommen, mit der eine
Unterschreitung des Tageswertes von 65 dB(A) gesichert werden soll.
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Gemal § 2 Nummer 11 gilt:

in den mit ,(B)" bezeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist fiir einen Auflen-
wohnbereich einer Wohnung entweder durch Qrientierung an ldrmabgewandte Gebédude-
seiten oder durch baufiche SchallschutzmalRnahmen (wie zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergarten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch bauliche Mafnah-
men insgesamt eine Schallminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der
Wohnung zugehdrigen AuRenwohnbereich ein Tagespegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Die baulichen SchallschutzmalZnahmen fiir die AuRenwohnbereiche kénnen zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergarten oder geschlossen ausgefiihrte Balkonbristungen in ausrei-
chender Hohe sein. Gemal den in der larmtechnischen Untersuchung ebenfalls berechneten
Beurteilungspegeln bei Bericksichtigung der geplanten Baukérper werden die Gebaude
Richtung Norden und im Wesentlichen auch seitlich ldrmabgewandte Geb3udeseiten mit
Werten kleiner 85 dB(A) aufweisen. Daher kann, sofern eine Wohnung an der larmabge-
wandten Seite einen AuBenwohnbereich hat, auf der larmzugewandten Seite von zusatzli-
chen baulichen SchallschutzmaBnahmen fiir dort angeordnete Aulienwohnbereiche abgese-
hen werden.

Bebauungsplan-induzierter Zusatzverkehr

Beziiglich des Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehrs und mdglichen Reflexionen an
den geplanten Gebauden kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
keine beurteilungsrelevanten Zunahmen des StralRenverkehrslarms erfolgen. Bereits bei der
Berechnung fir den Prognose-Nullfall, also bei Nicht-Realisierung der Planung werden an
den exemplarischen Immissionsorten an der vorhandenen Wohnbebauung sldlich des
Reinbeker Redders und dstlich der Stralle Haempten Beurteilungspegel von bis zu 67,6
dB(A) tags und 59,2 dB(A) nachts erreicht. Die Immissionstichtwerte flir reine und allgemei-
ne Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden damit bereits im Bestand
ilberschritten. Die Zunahmen aus dem Bebauungsplan-induzierten Zusatzverkehr betragen
lediglich bis zu 0,4 dB(A) und liegen damit deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle
von 1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Sie sind damit
nicht weiter beurteilungsrelevant. Die Anhaltswerte fiir Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts werden sowohl im Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall
nicht erreicht.

5.5 Oberflachenentwasserung

Parallel zu dem Bebauungsplan wurde ein Oberflaichenentwisserungskonzept entwickelt.
Wesentliches Element des Oberflichenentwisserungskonzeptes ist die Neuanlage von zwei
Regenriickhaltebecken im Silden des Plangebietes, in denen das Oberflachenwasser ge-
sammelt und gedrosselt in die Vorflut Bornmilhlenbach abgeleitet wird. Der Bebauungsplan
beriicksichtigt die fir die Regenriickhaltung einschlieBlich begleitender Schau- und Pflege-
wege erforderlichen Flachen, indem die Bereiche fiir die geplante Oberflachenentwéasserung
innerhalb der festgesetzten Griinflachen gekennzeichnet werden.
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Das Regenriickhaltebecken dstlich der neuen ErschlieBungsstralte soll ausschlielllich das
auf den noérdlich angrenzenden privaten Baugrundstiicken anfallende Wasser aufnehmen.
Die weitere Ableitung in Bornmuihlenbach erfolgt liber das westlich der ErschlieBungsstralie
geplante Regenriickhaltebecken. Die Flache fiir das dstliche Regenriickhaltebecken wird als
private Griinflaiche festgesetzt. Uberlagernd wird die vorgesehene Oberflaichenentwasserung
zu Gunsten des allgemeinen Wohngebietes WA 4 gekennzeichnet.

Das westliche Regenriickhaltebecken soll neben dem Oberflachenwasser der privaten Bau-
grundstiicke der allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 auch das Oberflachen-
wasser der StralBenflichen und des Bolzplatzes aufnehmen, so dass innerhalb der éffentli-
chen Grinflache die geplante Oberflachenentwasserung als Teil der geplanten offentlichen
Parkanlage vorgemerkt ist.

Die im Bebauungsplan berlicksichtigten Flachen ermdglichen die Herstellung von Regen-
rickhaltebecken, welche flir die Aufhahme des gesamten in den Baugebieten, der geplanten
Stralle sowie dem geplanten Bolzplatz anfallenden Niederschlagswasser geeignet sind.

Bei einer Versickerung werden die Auswirkungen auf den natirlichen Wasserhaushalt redu-
ziert, die Grundwasserneubildung geférdert und die Regenriickhaltebecken sowie die nach-
gelagerte Vorflut entlastet. Im Grundsatz ist daher eine Versickerung anzustreben.

Gemal der fur die Baugebiete ersteliten Baugrunduntersuchung sind die Bodenverhalthisse
im Plangebiet durch Wechsellagerungen aus bindigen und nichtbindigen Béden in unter-
schiedlichen Tiefenlagen gekennzeichnet. An den Bohrpunkten wurde (berwiegend ein Bo-
denaufbau mit bindigen Schichten festgestellt. Durchgehende Sande wurden nur an einigen
Bohrpunkten im Norden und im Westen angetroffen. In den Baugebieten wurden Stauwas-
serstande bzw. schwebendes Grundwasser von im Mittel 2,8 m unter Gelandeoberkante
festgestellt. Die Bodenproben wurden im Jahr 2014 in einem trockenen Sommer genommen.
Aufgrund der Bodenverhalthisse kdnnen jahreszeitlich und niederschlagsabhéangige
Schwankungen mit einem Anstieg bis nahe unter der Geldandeoberkante nicht ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Bodenverhdltnisse mit vielfach bindigen Schichten und zeitweise hohen Was-
serstanden und einer von Nordwesten nach Sidosten geneigten Topographie ist das Gelan-
de insgesamt fir eine Versickerung nicht gut geeignet. Eine fachliche Priifung beziiglich ei-
ner flir das im Norden gelegene allgemeine Wohngebiet WA 3 zunachst geplanten Versicke-
rungsanlage, die dort aufgrund der zum Teil sandigen Bdden sinnvoll erschien, hat ergeben,
dass diese aufgrund der geologischen Verhéaltnisse und der Topographie nicht genehmi-
gungsfahig ist. Im Westen der geplanten Baugebiete besteht gemal? dem Bodengutachten
ein weiterer Bereich mit sandigen Bdden. Da eine Versickerungsanlage hier jedoch in der
offentlichen Griinflache lage und die vorgesehene Kinderspielfliche stark einschrianken wilir-
de, kommt flir diesen Bereich allein aus Platzgriinden keine Festsetzung einer Versicke-
rungsanlage in Betracht.

Da aufgrund der geologischen Verhéltnisse und der Topographie keine geeignheten Voraus-
setzungen fir Versickerungsanlagen gegeben sind und zudem wegen der hohen stadtebau-
lichen Dichte bzw. durch die Freiraumnutzung (u.a. Kinderspiel- und Freizeithutzungen) an-
dere Anforderungen an die Flachennutzungen bhestehen, wird flr die allgemeinen Wohnge-
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biete ein Einleitungsgebot in die geplanten Regenriickhaltebecken mit weiterer Ableitung in
die Vorflut Bornmiihlenbach festgesetzt. Flr die spateren konkreten Objektplanungen soll
jedoch weiterhin die Mdglichkeit flr eine Versickerung bzw. Teilversickerung bestehen, so-
fern hierfir geeignete Verhaltnisse festgestellt werden oder eine Nutzung des Nieder-
schlagswassers (z.B. fiir die Gartenbewédsserung) méglich sein. Zudem sind die Wege was-
ser- und luftdurchlassig aufzubauen (vgl. § 2 Nummer 8), so dass auch Uber diese Flachen
eine Versickerung erfolgt. Das Einleitungsgebot wird daher nur flir das Niederschlagswasser
festgesetzt, dass nicht versickert oder gesammelt und genutzt wird. Gemal § 2 Nummer 22
gilt:
Das innerhalb der allgemeinen Wohngebiete anfallende Niederschlagswasser ist in die
herzustellenden Regenriickhaltebecken im Siiden des Geltungsbereiches mit Ableitung in
den Bornmiihlenbach nach MaRgabe der zusténdigen Stelle einzuleiten, sofern es nicht
versickert oder gesammelt und genutzt wird.
Flir gegebenenfalls im Zuge der Grundstlicksentwéasserung vorgesehene kleinere Versicke-
rungseinrichtungen wird darauf hingewiesen, dass in den oberflichennahen bauschutthalti-
gen Auffillungen Bodenbelastungen festgestellt wurden. Im Einflussbereich von Versicke-
rungsanlagen diirfen sich gemaR den Grundsatzen des Wasserhaushaltsgesetzes und den
Anforderungen des bei der Planung von Versickerungsanlagen anzuwendenden Regelwerks
~DWA-A-138-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” keine verunreinigten Bdden befinden, so dass diese, sofern sie nicht bereits im Zuge
der HochbaumaRBnahmen und Freiflichenherrichtung abgetragen wurden, auszutauschen
sind.

Hinweise zur Bauausfiihrung der Gebiaude

Fir die Bauausfihrung der Gebdude wird darauf hingewiesen, dass gemall Bodenuntersu-
chung in den Baugebieten Stauwasserstande bzw. schwebendes Grundwasser von im Mittel
2,8 m unter Gelandeoberkante angetroffen wurden und aufgrund jahreszeitlich und nieder-
schlagsabhangiger Schwankungen ein Anstieg bis nahe unter der Geldandeoberkante nicht
ausgeschlossen werden kann. Keller- und Tiefgaragengeschosse sollen daher in druckwas-
serdichter Bauweise (z.B. weille Wannen) ausgefihrt werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass dauerhafte Grundwasserabsenkungen nicht zuldssig
sind. GemaR Verordnung § 2 Nummer 23 gilt:

Bauliche und technische MalRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiihren, sind unzuldssig.

Dies gilt auch flir Drainagen fir eine Trockenhaltung im Bereich von Kasematten (Licht- und
Liftungsschachte unter Geldnde). Die Entwésserungen der Kasematten sind daher in ge-
schlossenen Leitungssystemen auszufiihren.

Fir erforderliche Grundwasserabsenkungen wahrend der Bauphase wird darauf hingewie-
sen, dass in den oberflaichennahen bauschutthaltigen Auffiillungen Bodenbelastungen fest-
gestellt wurden und daher im Rahmen der Gebaudeplanung beziehungsweise der Antrag-
stellung fiir baubedingte Grundwasserabsenkungen erganzende lokale Analysen durchzu-
fuhren sind, um néhere Anforderungen an die Aufbereitung und Entsorgung zu bestimmen.
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Hinweise zur Bauausfilhrung der Regenriickhaltebecken

Fir die Ausfiihrungsplanung der Regenriickhaltebecken wird darauf hingewiesen, dass
durch die Anlagen keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser sowie die benach-
barte Bestandsbebauung entstehen diirfen. Die geeigneten baulichen Vorkehrungen hierzu,
werden im Rahmen nachgeordneter Verfahren fiir die Anlagen zur Regenriickhaltung unter
Beachtung der dann vorliegenden Bodenuntersuchungen im Bereich der Regenrlickhaltebe-
cken abgestimmt. In den nachgeordneten Verfahren wird dann auch festzulegen sein, ob die
nach derzeitigem Kenntnisstand voraussichtlich erforderliche Abdichtung der Becken erfor-
derlich ist und in welcher Art und Weise diese erfolgt.

Nahere Erlauterungen zum Oberflichenentwisserungskonzept

Nachfolgend wird das Oberflachenentwasserungskonzept entsprechend des aktuellen Stan-
des naher erlautert. Weitere Details und die konkrete Ausgestaltung der Regenriickhaltebe-
cken, Rohrleitungen etc. werden unter Beriicksichtigung der Freiflachenplanungen fiir die
Grinflachen im Rahmen der spéateren ErschlieRungsplanung zur Oberflachenentwisserung
festgelegt.

Das in den Regenriickhaltebecken gesammelte Oberflachenwasser kann gedrosselt mit ei-
ner Abflussspende von 3 Litern pro Sekunde und Hektar in die Vorflut Bornmilhlenbach ge-
leitet werden. Der Bornmilhlenbach befindet sich rund 70 Meter sldlich des Baugebietes.
Die Anbindung erfolgt liber eine neu herzustellende Rohrleitung. Eine Einleitung in das Re-
genwassersiel im Reinbeker Redder ist nicht méglich, da dieses bereits ausgelastet ist.

Lediglich der siidliche Teil der ErschlieBungsstral3e, der auf Grund der Héhenlage des An-
schlusses an den Reinbeker Redder nicht an die Regenriickhaltebecken angeschlossen
werden kann, kann in das Regenwassersiel im Reinbeker Redder einleiten. Gleiches gilt fur
die vorhandene Strale Haempten (zukiinftiger Geh- und Radweg), die derzeit keine geregel-
te Oberflaichenentwésserung hat. Im Zuge des Riickbaus und der Umgestaltung der Ein-
miindung in den Reinbeker Redder wird daher voraussichtlich im Sliden der Stral’e Haemp-
ten eine seitliche Mulde mit Anschluss an das Regenwassersiel im Reinbeker Redder herge-
stellt, die innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
liegt.

Die Ableitung des nicht versickerten Oberflichenwassers aus den Baugebieten in die Re-
genrlickhaltebecken kann in Abhéngigkeit von der spateren Freiflachengestaltung und Ge-
baudeplanung liber Rohrleitungen oder offene Rinnen erfolgen. Gréliere offene Entwésse-
rungsgraben sind nicht vorgesehen.

Die in dem Oberflachenentwisserungskonzept angenommenen Gelédndehdhen beriicksichti-
gen den derzeitigen Stand der Freiflachenplanung fiir den Bolzplatz und der Planung fiir der
ErschlieBungsstral?e und gehen von einem Bodenabtrag im Bereich der Regenriickhaltebe-
cken aus. Unter der Voraussetzung, dass ein Riickstau in die Rohrleitungssysteme mdglich
ist, kann die Tiefe der Regenwasserriickhaltebecken gegeniiber einem ersten Ansatz des
Oberflachenentwasserungskonzeptes ohne Riickstau in die Rohrleitungssysteme reduziert
werden, wodurch sich mehr Méglichkeiten fiir die Integration in die Grinflichengestaltung
ergeben. Hierzu tragen auch die Reduzierung und Verzégerung der Abflussmengen durch
die Festsetzungen von Dachflachenbegriinungen (siehe Verordnung § 2 Nummer 15) sowie
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zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau der VWege auf den Wohnbaugrundstiicken (siehe
Verordnung § 2 Nummer 8) bei. Bezliglich weitere Ausfiihrungen zu den beiden Festsetzun-
gen wird auf die Kapitel 5.8.2 und 5.8.3 verwiesen.

5.6 Grinflachen
Offentliche Griinfliche

Im Westen des Plangebietes wird eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt.

Im Sidwesten der Griinflache wird ein &ffentlicher Bolzplatz festgesetzt. Die Lage berlick-
sichtigt die erforderlichen Schutzabstéande zur Wohnbebauung. Die Flache ist flr einen Bolz-
platz mit in einer GréRe von 22 m x 44 m vorgesehen. In &stlicher Richtung zur geplanten
Neubebauung soll eine méglichst offene Gestaltung vorgenommen werden, um Blickbezie-
hungen zu erleichtern. Im Siiden und Norden werden Ballfangziune erforderlich. Im Westen
zur freien Landschaft sichert eine 5 m breite Anpflanzung die Eingriinung, die als Teil der
Flache flr MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt wird.

Im zentralen Teil der Griinfliche wird ein Kinderspielplatz festgesetzt, um an dieser zentralen
und doch verkehrsfernen und ruhigen Lage im Geltungsbereich eine &ffentliche Spiel- und
Freizeitmdglichkeit flir die Bewohner des Neubaugebietes aber auch flir die vorhandene
Nachbarschaft zu bieten.

Der siidliche Teil der Griinflache nimmt die vorgesehene Oberflichenentwasserung auf und
dient als Flache flur die Regenrlickhaltung. Wege innerhalb der éffentlichen Griinfliche ge-
wahrleisten Sicht- und Wegebeziehungen innerhalb der Freiflachen sowie zu den baulichen
Nutzungen (vgl. Anlage 1).

Private Grinflache

Im Sildosten des Plangebietes wird eine private Grinflache flir die vorgesehene Oberfla-
chenentwasserung des ¢stlichen Baugebietes festgesetzt.

Die Festsetzungen der privaten und &ffentlichen Griinflaichen beriicksichtigen neben den
Becken selbst Arbeits- und Schauwege. Das Konzept sieht nérdlich der Riickhaltebecken
eine gleichzeitige Nutzung der Arbeits- und Schauwege als Feuerwehrzufahrt in den Griin-
flachen vor.

5.7 Flachen fir Wald

Der Wald im Norden des Plangebietes wird als Flache fiir Wald festgesetzt. Dabei ist der
bisherige sldliche Waldrand zum Teil so zurlickgenommen worden, dass der verbleibende
Bestand aufgrund seiner Gréfle und standértlichen Auspriagung weiterhin Waldfunktionen
ilbernehmen kann. Sidlich des Waldes wird eine stadtebauliche Bebauung unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen Schutzabstdnde ermdglicht. Die Baugrenzen halten einen
Waldabstand von 20 Metern ein. Der siidliche Rand des Waldes ist im Ubergang zur geplan-
ten Bebauung mit einem Uberwiegend 5 Meter, im westlichen Bereich breiteren Waldrand als
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Saum zu gestalten. Dieser Waldrand ist Teil der festgesetzten Waldflache und liegt innerhalb
des geforderten Waldabstandes von 20 Metern. Der Waldabstand ohne den Waldsaum be-
tragt somit liberwiegend ca. 15 Meter zu den Hauptgebauden. Der Waldrand ist fachgerecht
herzustellen.

Der an der nordéstlichen Flurstiicksgrenze verlaufende Waldknick ist Bestandteil der festge-
setzten Fléche fur \Wald.

In der Siidwestecke der festgesetzten Waldflache wird hier eine Flache mit in die festgesetz-
te Flache einbezogen, in der keine Gehdlzbestinde vorhanden sind, um hier eine gute Zu-
fahrtsmdglichkeit und klare Flachenaufteilung zu erhalten. Dieser Bereich soll auch zukiinftig
nicht mit Waldpflanzen bepflanzt werden, sondern als offene Flache am Waldrand erhalten
bleiben. Der Waldabstand von insgesamt 20 m wird damit beriicksichtigt.

Der Waldabstand bezieht sich auf die Hauptgebsude. Uber die Zulissigkeit von Nebenanla-
gen innerhalb des Waldabstandes ist im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu ent-
scheiden. Eine Tiefgarage im Bereich des Waldabstandes ist grundsatzlich méglich. Im Hin-
blick auf die Vitalitat der Waldbaume, deren Wurzelauspridgung und den Bodenverhélthissen
(Auswirkung der Tiefgarage auf das Grundwasser) ist eine allgemeine textliche Festsetzung
zum Schutz des Boden- und Grundwasserhaushaltes in die Verordnung § 2 Nummer 23 auf-
genommen worden:

Bauliche und technische MaRRnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfiigharen Grundwasserspiegels fiihren, sind unzulédssig.
Die Festsetzung sichert den Erhalt eines ausreichenden Grundwasserspiegels zur Versor-
gung der Baume und Gehélze und mindert somit Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt, die
ansonsten insbesondere durch den Bau der Tiefgarage nahe des Waldrandes hervorgerufen
werden kénnten.

Nebenanlagen am Waldrand fiihren zu einer Bodenversiegelung und damit eingeschrinkten
Verflugbarkeit von Niederschlagswasser. Erhebliche Auswirkungen auf den Bodenwasser-
haushalt sind durch die Anlage von Wegen etc. in den privaten Gartenflachen aufgrund des
geringen Versiegelungsumfanges nicht zu erwarten. Der vorhandene Waldbestand mit
Uberwiegend Birkenaufwuchs sowie der neu zu entwickelnde strauchartige Waldsaum sind
gegenilber geringfligigen Schwankungen des Wasserhaushaltes relativ unempfindlich. Be-
eintrachtigungen auf den Baum- und Gehdélzbestand sind durch die Anlage von Nebenanla-
gen am Waldsaum nicht zu erwarten.

Der Waldbestand soll naturnah weiterentwickelt werden. Dazu soll eine Auslichtung von
Baumen und eine Unterpflanzung mit langlebigen Badumen vorgenommen werden. Der
Waldsaum wird standortgerecht hergestellt. Die Anlage von Waldwegen ist nicht vorgese-
hen. Eine entsprechende Absicherung der Malnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Ver-
trag.

Als Ausgleich fir den Waldverlust wird eine Neuwaldbildung in einem Flachenpool der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vorgesehen. Uber vertragliche Regelungen wer-
den flr den Verlust von Wald, geschiitzt nach LWaldG, eine Flache in der Vorgeest, Gemar-
kung Hornbek, Flur 5, Flurstiick 4/1 teilweise der Gemeinde Hornbek (Schleswig-Holstein,
Kreis Herzogtum Lauenburg) als Ausgleichsflache gesichert:
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Die Flache hat eine Gesamigréfie von 0,99 ha und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im
Siudwesten, Siden und Nordosten grenzen Walder an. Entwicklungsziel ist eine Aufforstung
mit standortgerechten Baumarten mit dem Ziel eines naturnahen standortgerechten Waldes.
Die Baumartenzusammensetzung erfolgt nach der Standortkartierung fir Schleswig-
Holstein. Fiir den Bebauungsplan wird eine Teilfliche mit einer Gréf3e von 0,15 ha gesichert.

5.8 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

5.8.1 Baumschutz, Landschaftsschutz

Fir einen Grofteil der im Plangebiet vorhandenen Baume gelten die Bestimmungen der
Hamburgischen Baumschutzverordnung (vgl. Kapitel 3.2.3).

Fir die Neubebauung mit Unterbauung einer Tiefgarage miissen Baume und Gehdlze gefallt
werden. Ersatzpflanzungen flr Baume werden durch die festgesetzten Anpflanzgebote flr
die Baugebiete geschaffen (vgl. Kapitel 5.8.2).

Der nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG gesetzlich geschiitzte Knick am
Reinbeker Redder ist fir die Planungsumsetzung des Stralenausbaus zu beseitigen. Mit
dem StraRenausbau soll eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG beantragt wer-
den. Der Ausgleich soll in Teilen durch Neuanlage eines Knicks in der StralRenbegleitgriinfla-
che der Linksabbiegespur westlich der Einmindung und in Teilen in der externen Aus-
gleichsflache in der Gemeinde Schmalfeld, Schleswig-Holstein umgesetzt werden (vgl. Kapi-
tel 5.8.4).

Die (zum Teil unterbrochenen) Knicks entlang der Stralle Haempten und am Reinbeker
Redder sind als gesetzlich geschiitzte, linienhafte Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14
HmbBNatSchAG nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Der Grenzbaum im Nordwesten und die beiden Knickabschnitte entlang Haempten werden
aufgrund ihrer pragenden Wirkung fir das Orts- und Landschaftsbild als zu erhalten festge-
setzt. Zum Schutz der Badume und Gehdlze gilt § 2 Nummer 18:

Fiir den zu erhaltenden Einzelbaum und Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit
groBBkronigen Baumen und hochwachsenden Stréuchern so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter erhalten bleibt. Auflerhalb der &ffentlichen Strafenverkehrsflichen sind Geldn-
deaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronenbereich dieser Bdume unzulédssig.

Fir den abgangigen Gehdlzbestand wird diese Ersatzpflanzverpflichtung festgesetzt, um die
Bedeutung orts- und landschaftsbildprdgender Gehélze an den vorhandenen Standorten zu
bewahren sowie die ékologischen und kleinklimatischen Funktionen aufrecht zu erhalten. Die
Ersatzpflanzung ist in der Regel am bisherigen Wuchsstandort oder in unmittelbarer Nach-
barschaft als gleichartiger Ersatz vorzunehmen.

Zum Schutz vor Schaden im Wurzelraum zu erhaltender Baume und Knicks, die durch Bo-
denarbeiten hervorgerufen werden kénnen, wird die Festsetzung zur Erhaltung unverdichte-
ter und belebter Bodenstandorte im Wurzelbereich erweitert. Der besonders zu schiitzende
Bereich ist dabei die gesamte durch die Baumkrone abgedeckte Bodenflache. Erhebliche
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Wurzelverluste, die zu einer verminderten Nahrstoff- und Wasserversorgung und damit ein-
geschrankten Vitalitét betroffener Baume flihren wiirden, werden vermieden. Unvermeidbare
Abgrabungen und Ausschachtungen fir die unterirdische ErschlieRung und den Stralen-
und Wegebau sind fachgerecht und unter Beachtung der DIN 18920 Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen schonend durchzufiihren.

5.8.2 Naturschutzrelevante BegriinungsmaBRnahmen

Zur Sicherung und Entwicklung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds sowie fir die
Durchbegrinung der Baugebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die festgesetzte Dachbegriinung tragt zu Verbesserung der klimatischen Situation durch
Schadstofffilterung aus der Luft und Abmilderung der Abstrahlungswarme bei und wirkt auch
fur den Wasserhaushalt durch Rickhaltung, Speicherung und verzégerte Ableitung von Nie-
derschlagswasser ausgleichend. Begriinte Dachflachen bilden stadtékologisch wirksame
Vegetationsflichen, die Ersatzlebensraume und Teillebensraume fiir standortangepasste
Tiere wie Insekten und Vogelarten bieten und in Verbindung mit Biotopstrukturen in der Um-
gebung zu einer Vernetzung von Lebensraumen im Stadtgebiet beitragen. Fir die Wirksam-
keit der extensiven Dachbegriinung ist eine Substratstarke von mindestens 8 cm vorge-
schrieben, die eine flachendeckende Begriinung mit Grasern und Stauden ermdglicht. Es gilt
§ 2 Nummer 15:

Die Dachfléchen jedes Gebédudes sind zu mindestens 60 v.H. mit einem mindestens 8
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.
Ausgenommen sind Terrassen, Wintergérten und Gewéchshéuser,

Die Errichtung von Tiefgaragen zur Unterbringung der notwendigen Stellplatze soll im Plan-
gebiet aus stadtebaulichen Griinden geférdert werden. Der Bau von Tiefgaragen flihrt jedoch
zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung durch Unterbauung. Fir nicht liberbaute und durch
ErschlieBungswege und Terrassen beanspruchte Tiefgaragenflachen wird daher eine Be-
griinungsfestsetzung in § 2 Nummer 16 getroffen.

Die nicht (iberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege beanspruchten Fléchen von Tief-
garagen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und gértnerisch oder als Spielplatzflichen anzulegen. Fiir Bdume muss die
Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus im Bereich der Bdume auf einer
Fldche von mindestens 12 m? je Baum mindestens 1 m betragen.

Eine Uberdeckung der Tiefgaragen mit einem durchwurzelbaren Substrat schafft Ersatz fiir
den versiegelten Boden und tragt zum Teilausgleich fir die beeintrdchtigten Bodenfunktio-
nen bei. Eine Vegetationsschicht auf Tiefgaragen verbessert das Kleinklima im stadtischen
Geflige, weil sie sich auf die Temperaturverhaltnisse maRigend auswirkt und Staub bindet.
Gleichzeitig werden Griinflichen mit einer hohen Aufenthalts- und Nutzungsqualitat herge-
stellt. Die Mindeststarke des Substrataufbaus von 50 cm ist erforderlich, um Rasenflachen,
Stauden und Striuchern auch Uber eine langere Trockenperiode geeighete Wuchsbedin-
gungen fir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen (ausreichender Wurzelraum zur
Wasserversorgung). Fiir Bereiche, in denen Baume vorgesehen werden, ist eine angemes-
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sene Flache mit ausreichend Substrataufbau sicherzustellen, um den Bidumen genligend
Wurzelraum zu bieten und damit eine langlebige Bepflanzung zu gewahrleisten. Die be-
wachsene Bodenschicht fihrt zu einer wirksamen Speicherung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser und tragt damit zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung,
zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Die Durchgriinung des Baugebietes wird weiterhin durch die Anpflanzung von linearen Ge-
hélzstrukturen zwischen unterschiedlichen Flachennutzungen erzielt. Dazu wird in § 2 Num-
mer 14 folgende Festsetzung getroffen:

Grundstiickseinfriedigungen entlang von Wegen und Feuerwehrzufahrten und zu den &f
fentlichen Griinflichen sind afs Hecken oder mit Strduchern auszufiihren. Die Anpflan-
zungen kénnen fiir Zuwegungen im notwendigen Umfang unterbrochen werden. Zdune
sind zuldssig, wenn sie abgepflanzt werden.

Mit dem Anpflanzgebot werden gestalterisch und ékologisch wirksame Vegetationsbestéande
entwickelt. Durch die Festsetzung kann erreicht werden, dass durch Einfriedigungen ein éko-
logisch wirksames und 6&ffentlich wahrnehmbares Grinvolumen entsteht. Um die Erschlie-
Bung der Bauvorhaben sicherzustellen, wird in § 2 Nummer 14 geregelt, dass die Anpflan-
zungen unterbrochen werden kénnen. Dies gilt z.B. fiir die Einfahrten zu Tiefgaragen sowie
die Zuwegung zum Gebiude. Um dem Sicherheitsinteresse der Bewohner zu entsprechen,
sind Zaune zuldssig, sofern sie abgepflanzt werden, d.h. in die Pflanzung integriert oder von
der Pflanzung begleitet werden.

Zum Ausgleich des Knickverlustes am Reinbeker Redder wird ein Anpflanzgebot im Bereich
der privaten Grinflache &stlich der Einmiindung vorgesehen, das der Neuanlage einer
knickartigen, straRenbegleitenden Grlinstruktur dient. Es gilt § 2 Nummer 13:

Innerhalb der Umgrenzung der Fldche zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern ist
ein knickartiger Baum- und Gehdizbestand zu entwickeln und zu erhalten,

Die etwa 3 m breite Pflanzflache erstreckt sich entlang der Stralenbegrenzungslinie auf ei-
ner Lange von ca. 40 m auf der Boschung des geplanten Regenriickhaltebeckens. Die Be-
pflanzung wirkt in den Stralenraum und ist mehrstufig aus Baumen und Gehdlzen aufzu-
bauen, so dass eine stabile Griinkulisse entsteht die freiraum-gestalterisch das lineare Ge-
hdlzelement der historischen Redder-Strukturen aufnimmt. Die Neuanlage eines Knick ist
aus Platz- und Héhengriinden vor dem Hintergrund der verkehrlichen Anforderungen (Ein-
sehbarkeit, WWegeoptimierung vor allem fiir die FuBganger) und der Hohenverhiltnisse des
privaten Rickhaltebeckens (Bdschung) nicht méglich. Dennoch wird davon ausgegangen,
dass das neue lineare Gehdlz neben der gestalterischen Funktion die dkologische und na-
turschutzfachliche Wertigkeit eines Knicks erfillt, so dass eine Bilanzierung als Knickaus-
gleich als angemessen angesehen wird. Die Anordnung auf dem privaten Grundstiick wird
gewahlt, weil der Gehdlzstreifen zum Teil innerhalb der Bdschung des Riickhaltebeckens
liegt und die Gehdlzpflege in Zusammenhang mit den Wartungs- und Pflegearbeiten der Re-
genrlickhaltung zu sehen ist.

Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten Laubgehdélzen stellt sicher, dass
die Anpflanzungen als Nahrungs- und Riickzugsraume fir die im Gebiet vorkommenden Vo-
gel- und Insektenarten geeignet sind. Hierdurch kann eine Ergédnzung des vorhandenen Le-
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bensraumgefliges erreicht werden. Einheimische Laubgehdlze stellen u.a. mit ihren Bliiten-
und Fruchtbestidnden eine essentielle Nahrungsquelle und damit Lebensgrundlage fir die
einheimische Tierwelt dar und wirken sich glinstig auf das Kleinklima aus. Die Bestimmung,
dass nur standortgerechte Arten verwendet werden diirfen, dient dem Ziel, eine optimale,
stadtdkologisch bhesonders wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes zu erreichen.
Standortgerechte und einheimische Arten bieten zum Teil eine sehr enge Verzahnung. So
kénnen sich zum Beispiel bestimmte Insektenarten nur auf entsprechenden Pflanzenarten
entwickeln. Zwischen fremdlandischen Pflanzenarten und der einheimischen Tierwelt beste-
hen diese Beziehungen nicht oder nur sehr eingeschréankt. § 2 Nummer 17 dient deshalb
mittelbar auch dem Artenschutz:

Flir festgesetzte Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern sowie fiir Ersatzpflanzun-
gen sind standorfgerechte einheimische Laubgehdize zu verwenden und dauerhaft zu er-
halten. Der Stammumfang muss bei kleinkronigen Bdumen mindestens 14 cm und bej
groBBkronigen Bdumen mindestens 18 cm, jeweils gemessen in 1 m Héhe (iber dem Erd-
boden, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfléche von
mindestens 12 m* anzulegen und zu begriinen.

Die vorgegebene Mindest-PflanzgréRe dient dem Ziel, dass die gewilnschten gestalteri-
schen, dkologischen und klimatischen Wirkungen in angemessener Zeit erreicht werden. Die
Nachpflanzverpflichtung dient der langfristigen Sicherung der Skologischen und gestalteri-
schen Funktionen des Baumbestandes.

Durch die festgesetzte Vegetationsflache von mindestens 12 m? pro Baum wird sicherge-
stellt, dass den Baumen auch nach einer Anwachsphase ausreichender Entwicklungsraum
innerhalb der befestigten Flachen zur Verfiigung steht.

583 Grundwasserschutz

Das vorgesehene Oberflaichenentwasserungssystem ist in Kapitel 5.5 erlautert. Die offene
Oberflichenentwasserung leistet einen wirksamen Beitrag zur Erhaltung des natlrlichen
Wasserkreislaufs und zur Entlastung der Regensiele.

Zum Erhalt eines gréRtmdglichen Anteils versickerungsfahiger Flachen, Uber die das Nieder-
schlagswasser in den Boden eindringen und dem natiirlichen Wasserhaushalt zugeleitet
werden kann, wird eine Festsetzung zur Minderung der Bodenversiegelung getroffen. Es gilt
§ 2 Nummer 8:

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege in wasser- und luftdurchidssigem
Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstelfflichen auf zu begriinenden
Grundstiicksflichen und festgesetzten Griinflichen sind in vegetationsféhigem Aufbau
(zum Beispiel, Rasengittersteine efc.) herzustellen,

Durch die Umsetzung dieser Festsetzung werden Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung, welche die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindern, unterbleiben. Damit wird dem Ziel entsprochen, die Versie-
gelung auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschranken, um Beeintrachtigungen des &rt-
lichen Grundwasserhaushaltes durch die Bebauung so gering wie méglich zu halten.
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Daneben ist eine allgemeine textliche Festsetzung zum Schutz des Boden- und Grundwas-
serhaushaltes in die Verordnung § 2 Nummer 23 aufgenommen worden.

Bauliche und technische MalBnahmen, wie z.B. Drainagen, die zu einer dauerhaften Ab-

senkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiihren, sind unzuldssig.
Hierdurch wird eine Verstarkung der im Gebiet natlirlicherweise vorkommenden VWasser-
standsschwankungen und negative Auswirkungen beziiglich der Wasserversorgung der Ve-
getation vermieden, die auch dem Schutz der Gehdlze angrenzend an den Wald dienen (vgl.
Kapitel 5.7).

584 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb / auBerhalb des Plangebiets

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft innerhalb des Plangebietes

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen dem Erhalt und der Entwicklung
der gebietstypischen Vegetationsstrukturen und Arten- und Lebensgemeinschaften. Die Fla-
chen im Westen des Plangebietes haben eine Gréze von 0,348 ha und gliedern sich in drei
Teilflachen.

Die nérdliche Fliche (C) mit einer GréfRe von 0,295 ha umfasst den Wall, der mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, Gehélzen und Gebilischen bewach-
sen ist. Im Nordosten befindet sich am Wallful? eine Birkenreihe. Mit der Festsetzung werden
die vorkommenden Biotope als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erhalten und prigende
Grinstrukturen fir die landschaftliche Einbindung der Neubebauung gesichert. Dariiber hin-
aus Ubernimmt die Flache Artenschutzfunktionen fir die Brutvogel, Tag- und Nachtfalter so-
wie Insekten. Es gilt § 2 Nummer 18:

Auf der mit ,(C)“ bezeichneten Fldche fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein lichter Gehdlzbestand mit Trocken-
rasen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Das Entwicklungsziel eines lichten Gehdélzbestandes soll durch eine natlirliche Eigenentwick-
lung erreicht werden. In den ruderal gepragten offenen Bereichen wird die Entwicklung eines
Trockenrasens angestrebt, der durch die Herstellung von offenen und nahrstoffarmen Bo-
denflachen initiiert werden soll. Dazu ist in Teilen der Vegetationsbestand abzuschieben und
ein mageres Bodensubstrat aufzubringen, so dass Pionierstandorte fir die Ansiedlung von
Trocken- und Halbtrockenrasen entstehen. Der Flachenanteil von Offenlandflachen soll ca.
30 % betragen. Zum Erhalt strukturreicher Bestande und Unterbindung eines geschlossenen
Gehélzbestandes ist die Flache dauerhaft in einem Abstand von ca. 3 bis 5 Jahren extensiv
ZU unterhalten.

Die weitere Flache ,(D)" mit einer Gréfte von 0,03 ha erstreckt sich westlich der éffentlichen
Griunflache mit der Zweckbestimmung Bolzplatz und dient der Herstellung eines Gehdlzbe-
standes im Ubergang zur freien Landschaft. Es gilt § 2 Nummer 20:
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Auf der mit (D)“ bezeichneten Fldche fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnahes Gehdlz anzupflanzen
und zu entwickeln.

Die sidliche Flache ,(E)* mit einer Gréfie von 0,023 ha nimmt wiederum einen Teil der vor-
handenen Griinstruktur auf. In Abstimmung mit der weiteren Entwurfsplanung ist vorgese-
hen, Teile des vorhandenen Gehélzes und der offenen Ruderalfluren zu erhalten, um Wie-
derbesiedlungsmdéglichkeiten fir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten zu schaffen.
Die Flache verbleibt in der natiirlichen Sukzessionsentwicklung und bietet somit Ausweich-
und Riickzugsquartiere. Es gilt § 2 Nummer 21:

Auf der mit ,(E)" bezeichneten Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein naturnahes Gehélz mit Ruderalfluren zu
entwickeln

KompensationsmaRnahmen aulRerhalb des Plangebietes

Der im Plangebiet entstehende Lebensraumverlust mit einhergehender Bodenversiegelung
kann im Geltungsbereich auf Grund des Ziels, in gut erreichbarer Lage Uberwiegend \Woh-
nungsbau zu betreiben, nicht ausgeglichen werden. Die betroffenen Lebensraumfunktionen
werden daher aulRerhalb des Plangebiets ersetzt.

Im Rahmen der Planung wurden unterschiedliche Flachen gesucht bzw. untersucht, auf de-
nen die naturschutzfachlichen Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt werden kdnnen. Die Su-
che bezog auch Flachen nérdlich des Plangebiets in Schleswig-Holstein ein. Im Ergebnis
stehen keine geeigneten Flachen zur Verfiigung.

Der erforderliche Ausgleich wird daher durch vertragliche MaflRnahmen auBerhalb des Plan-
gebiets in der schleswig-holsteinischen Geest und Vorgeest gesichert. Gemaf der rechneri-
schen Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung werden zum Ausgleich der unterschiedlichen Ein-
griffe die folgenden externen Kompensationsflachen gesichert:

Fiir den Verlust von sonstigem Trocken- oder Halbtrockenrasen, geschiitzt nach § 30
BNatSchG, wird fiir den Eingriff in den Wohngebieten und der &ffentlichen Griinflache die
aullerhalb des Plangebiets liegende Flache in der Lauenburger Geest, Gemarkung Miis-
sen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103 der Gemeinde Miissen (Schleswig-Holstein, Kreis Herzog-
tum Lauenburg) als Ausgleichsflache gesichert.

Der nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchAG gesetzlich geschiitzte ,sonstige Tro-
cken- oder Halbtrockenrasen® im zentralen Teil der Vorhabenflache wird fiir die Planungs-
umsetzung vollstdndig beansprucht. Mit der Planung wird die Ausnahme nach § 30 Abs. 3
Nr. 1 BNatSchG beantragt. Der Ausgleich wird in der externen Ausgleichsflache in der Ge-
meinde Miissen umgesetzt. Die Flache wird von der Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein als Okokonto ,Torfmoors Blécken® entwickelt. Es handelt sich um eine Stilllegungs-
fliche mit Ackerstatus in einer GesamtgréRe von 1,7 ha. Flr den Bebauungsplan wird eine
Teilfliche in einer GréRe von 0,37 ha gesichert. Die Flache wird derzeit als Griinland einmal
im Jahr gemulcht. Es sind sandige, trockene Bodenverhiltnisse vorherrschend. In Teilen hat
ein Bodenabbau stattgefunden, so dass kleinflichig Abbruchkanten entstanden sind. Im
Westen der Flache ist eine Baumreihe vorhanden. Zielsetzung der Biotopentwicklung ist die
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Extensivierung des Griinlandes und die Entwicklung von Mager- und Trockenrasenflachen
durch Beweidung oder spate Mahd sowie weitere Bewirtschaftungsvorgaben. Das Okokonto
wird bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauenburg geflihrt und ist
entsprechend dem vorliegenden Bescheid des Kreises Herzogtum Lauenburg als Okokonto
gemiR § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-Holstein in Verbindung mit § 2 der Okokonto- und
Ausgleichsflachenkatasterverordnung (OkokontoVVO) vom 23.05.2008 anerkannt.

Fiir den Verlust von Knicks, geschiitzt nach § 30 BNatSchG, wird die auRerhalb des
Plangebiets liegende Flache in der Holsteinischen Vorgeest, Gemarkung Schmalfeld, Flur
17, Flurstlick 22 und 27 der Gemeinde Schmalfeld (Schleswig-Holstein, Kreis Segeberg)
als Ausgleichsflache gesichert.

Die Flache liegt in der Gemeinde Schmalfeld und wird von der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein als Okokonto ,Schmalfeld 2“ entwickelt. Es handelt sich um eine land-
wirtschaftliche Feldflur mit Anbindung zu Wald, in der einzelne Knickneuanlagen auf einer
Gesamtlange von 670 m durchgeflihrt werden. Fir den Bebauungsplan wird eine Teilfliche
mit einer Lange von 205 m gesichert. Entwicklungsziel ist die Neuanlage eines Knicks mit
Aufsetzen eines Knickwalls und einer zweireihigen Bepflanzung aus heimischen, knicktypi-
schen Gehélzen. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Sege-
berg gefihrt und ist entsprechend dem vorliegenden Bescheid des Kreises Segeberg als
Okokonto gemaR § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-Holstein in Verbindung mit der § 2 der
Okokonto- und Ausgleichsflichenkatasterverordnung (OkokontoVO) vom 23.05.2008 aner-
kannt.

Fiir den Verlust von halbruderalen Gras- und Staudenfluren mit Gehélzen in den Wohn-
gebieten, der éffentlichen und privaten Griinfliche und den Stralenverkehrsflachen wird
die aulRerhalb des Plangebiets liegende Flache in der Schleswig-Holsteinischen Geest,
Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flurstiick 42/9 der Gemeinde Tangstedt (Schleswig-
Holstein, Kreis Stormarn) als Ausgleichsflache gesichert.

Die Flache liegt in der Gemeinde Tangstedt und wird von der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein als Okokonto entwickelt. Es handelt sich um eine 3,31 ha groRBe Gesamt-
fliche aus artenarmen Intensivgrinland, Gartenbauflachen, Pionierwald und halbruderalen
Gras- und Staudenfluren mittlerer bis trockener Standorte, die als strukturreicher Ruderal-
und Gehdlzbiotop entwickelt wird. Langfristig ist eine natlrliche Wiederbewaldung durch
Sukzession angestrebt. Die Biotopstruktur in der Ausgleichsfliache entspricht somit den durch
die Planung in Anspruch genommenen Biotoptypen und setzt die natlirliche Eigenentwick-
lung innerhalb des Naturraums der Geest vor. Darliber hinaus wird flr die betroffenen Brut-
vogelarten der artenschutzrechtliche Ausgleich hergestellt. Fiir den Bebauungsplan wird eine
Teilfliche in einer Gréfke von 1,84 ha gesichert. Das Okokonto wird bei der unteren Natur-
schutzbehorde des Kreises Segeberg gefuhrt und ist entsprechend dem vorliegenden Be-
scheid des Kreises Segeberg als Okokonto gemaR § 10 Abs. 2 LNatSchG Schleswig-
Holstein in Verbindung mit der § 2 der Okokonto- und Ausgleichsflachenkatasterverordnung
(OkokontoVO) vom 23.05.2008 anerkannt.

Zur Sicherung der dauerhaften Nutzung der Ausgleichsflachen nur fir Zwecke des Natur-
schutzes erfolgt eine grundbuchrechtliche Sicherung. Die ndheren Details sind in Einzelver-
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tréagen fir die jeweiligen Flachen zwischen dem Vorhabentriger als Ausgleichspflichtigen,
dem Flacheneigentiimer und der Landwirtschaftskammer festgelegt und geregelt.

Die zugeordneten externen Ausgleichsflachen mit insgesamt 2,36 ha umfassen den erforder-
lichen Umfang fiir Eingriffe in geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie den natur-
schutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Ausgleich und flihren zu einer vollstindigen
Kompensation der durch die Planung vorbereiteten Ausgleichs- und Ersatzbedarfe. Bei den
angeflihrten AusgleichsmalRnahmen handelt es sich im Sinne von § 200a BauGB um Er-
satzmalinahmen, die nicht im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffs-
standort jedoch im gleichen Naturraum der Geest in Schleswig-Holstein liegen.

5.9 Abwagung zum Umweltschutz

Belange des Bodenschutzes

Die Berlicksichtigung der Grundsitze zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach
§ 1a (2) BauGB wird vor dem Hintergrund der Vornutzung sowie der intensiven stadtebauli-
chen Ausnutzung entsprochen. Das Schutzgut Boden ist durch die Zwischennutzung als
Fliichtlingsdorf und eingebrachte Aufflillungen vorbelastet. Eine Minderung der Einflussnah-
me auf den Boden wird durch den Erhalt offener Bodenflichen in den &ffentlichen Grinfla-
chen und der MaRnahmenfldche erreicht. Das verbleibende Defizit wird durch die Extensivie-
rung der Bodennutzung in externen Ausgleichsflichen kompensiert.

Aufgrund des erheblichen Bedarfs an zusatzlichem Wohnraum in Hamburg wird der Eingriff
in den Boden insbesondere vor dem Hintergrund der Vorbelastungen und der raumlichen
Zuordnung zu dem vorhandenen Siedlungskérper flr angemessen angesehen. Landwirt-
schaftlich genutzte Fliachen werden nicht in Anspruch genommen.

Belange des Klimaschutzes

Den Belangen des Klimaschutzes gemal3 § 1a (5) BauGB wird durch ein ,zeitgemafRes”
Warmeversorgungskonzept entsprochen, das im weiteren Verfahren im stadtebaulichen Ver-
trag vereinbart wird. Vorgesehen ist der Anschluss Uber die im Reinbeker Redder vorhande-
ne Fernwarmeversorgungsleitung an das nahe gelegene Holzheizkraftwerk Lohbriigge im
Havighorster \Wegq.

Aulerdem sind energetische Gebaudestandards vorgesehen, die den hohen gesetzlichen
Anforderungen an den Klimaschutz gerecht werden.

Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden im Rahmen einer Planfolgenabschatzung
auf zu erwartende, erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds berprift, welche als Eingriffe nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG zu
bewerten sind.

Der Bebauungsplan bereitet flir das Allgemeine Wohngebiet mit Straenverkehrsfldchen und
Grinflachen in einer Gréle von 3,37 ha ein planungsrechtliches Vorhaben vor, das nhach
fachlicher Prifung zu erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung fiihren
wird. Zur Realisierung des Vorhabens werden eine strukturreiche Brachflache, ein geschiitz-
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tes Trockenrasenbiotop, geschiitzte Knickabschnitte sowie ein Teil einer Waldflache voll-
standig beansprucht.

Fir das Plangebiet wurde eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung auf Grundla-
ge des sogenannten Staatsritepapiers (Freie und Hansestadt Hamburg, Umweltbehérde,
Dienstliche Handreichung aus dem Staatsratearbeitskreis am 28. Mai 1991) in Bezug auf die
relevanten Schutzgliter Boden und Pflanzen / Tiere durchgefiihrt, die die festgesetzten Mal3-
nahmen zur Eingriffsminderung beriicksichtigt.

Die ermittelten Ausgleichsbedarfe werden durch Festsetzungen des Bebauungsplans wie
folgt kompensiert:

¢ Erhaltungsgebot fir Knicks mit 0,08 ha

¢ Anpflanzgebot fir Knicks und knickartige Gehdlzstrukturen mit 0,036 ha

¢ Anpflanzgebot fir Gehdlze mit 0,03 ha (innerhalb MaBBnahmenflache ,(D)*)

e Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit 0,318 ha (MaRnahmenflachen ,(C und E)“)

¢ Ausgleichsflache extern Germarkung Missen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103 zur Ent-
wicklung von Trockenrasen mit 0,37 ha

¢ Ausgleichsflache extern Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstiick 22 und 27 zur
Entwicklung eines Knicks mit 205 m Lange

¢ Ausgleichsflache extern Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flurstiick 42/9 zur Entwick-
lung von Ruderalfluren und Gehdlzen mit 1,84 ha

¢ Ausgleichsflache extern Gemarkung Hornbek, Flur 5, Flurstlick 4/1 teilweise zur
Neuwaldbildung mit 0,15 ha

Der ermittelte Eingriff wird auf Grund der getroffenen Griinfestsetzungen zur Neuanlage von
Grinvolumen durch Anpflanzgebote, zur Entwicklung &ffentlicher und privater Grinflachen
sowie der Zuordnung interner und externer Ausgleichsflachen vollstandig kompensiert, so
dass keine erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen verbleiben. Mit den dargelegten
MaRRnahmen werden auch die Beeintrichtigungen flir die weiteren Schutzgiiter des Natur-
haushalts kompensiert. Das Landschaftsbild wird durch die Malhahmen zur landschaftlichen
Einbindung positiv beeinflusst.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit Umsetzung der Planung wird eine Brachflache beansprucht, die Brut- und Nahrungshabi-
tat von besonders geschiitzten Vogelarten ist.

Der Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG fur die européischen Vogelarten
wird durch die nachfolgende MalRnahmen vermieden:

e Bauzeitenregelung (Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme)
Zur Vermeidung einer Tétung oder Verletzung von Jungvégeln und Gelegen, der
erheblichen Stérung von Végeln in der Brut- und Aufzuchtzeit sowie der Zerstd-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist fir die Baufeldraumung die gesetz-
lich geregelte Frist zwischen 1. Oktober und 28. Februar einzuhalten.

s Neuschaffung von Brutrevieren und Nahrungshabhitaten flr VVégel der Saume und
offenen Biotope (Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalnahme)
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Die MaRnahmen in den externen Ausgleichsflichen in der Gemarkung Missen-
Dorf und Gemarkung Wilstedt auf einer Fliache von 2,21 ha dienen im Sinne einer
multifunktionalen Kompensation auch der Neuanlage von Revieren flir die be-
troffenen Vogelarten im gleichen Naturraum.

Eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
unter Berlicksichtigung der vollstandigen Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafnahmen nicht erforderlich.

5.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 14 HmbBNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope ,Sons-
tiger Trocken- oder Halbtrockenrasen® und ,Knicks" werden in dem Bebauungsplan nach-
richtlich dargestellt. Durch die getroffenen Festsetzungen werden die gesetzlich geschitzten
Biotope zum Teil erhalten, zum Teil werden Eingriffe in sie vorbereitet. Nahere Erlauterungen
hierzu sowie zu den geplanten ErsatzmaRnahmen kénnen den Kapiteln 4.2.6 und 5.8.4 ent-
nommen werden.

5.11 Kennzeichnungen

5.11.1 Denkmalschutz (Bodendenkmal)

Das Plangebiet ist durch das Hamburger Museum fir Archéologie als Bodendenkmal bewer-
tet worden. Der Geltungsbereich ist daher mit Ausnahme der bereits vorhandenen Stral3en-
flachen (Reinbeker Redder, sidlicher Abschnitt Haempten) als Archaologische Vorbehalts-
flache gekennzeichnet.

Es handelt sich um eine eisenzeitliche, vorgeschichtliche Siedlung, fiir die im Jahr 1993 bei
der Errichtung eines Fliichtlingsdorfes und Abschieben der Humusdecke durch aufgelesene
Keramikscheiben Hinweise gefunden wurden.

Die Kennzeichnung hat zum Ziel, sicher zu stellen, dass die Bodendenkmalpflege an den
ErschlieBungsmalnahmen und Baugenehmigungsverfahren beteiligt wird und das Gelande
baubegleitend auf archaologische Baubefunde hin kontrollieren kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Beginn jeglicher Erdarbeiten, Baggerungen und
Baumalnahmen innerhalb der Archaclogischen Vorbehaltsfliche eine Genehmigung durch
Hamburger Museum fiir Archdologie, Abteilung Bodendenkmalpflege einzuholen ist.

6 MaRnahmen zur Verwirklichung

Enteignungen kénnen nach den Vorschriften des Fiinften Teils des Ersten Kapitels des
BauGB durchgefihrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen votrliegen.

Zu diesem Bebauungsplan existiert ein stddtebaulicher Vertrag im Sinne von § 11 BauGB,
der lber die Regelungen des Bebauungsplans hinaus insbesondere Aussagen zum &ffent-
lich geférderten Wohnungsbau, zum Wohnungsangebot, zum Larmschutz, zur Grinflachen-
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gestaltung, zu den ErschlieBungsanlagen, zur Waldflache, zu den Stellplatzen, zu den Ge-
meinschaftsanlagen, zu den &ffentlich zugénglichen Wegen sowie zu Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalnahmen enthalt.

7 Aufhebung bestehender Plane

Fir das Plangebiet werden die bestehenden Bebauungsplidne aufgehoben. Es handelt sich
inshesondere um den Baustufenplan Lohbriigge vom 05.02.1957 (HmbGVEI. S. 37).

8 Flachen- und Kostenangaben

8.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist etwa 37.100 m? groBR. Hiervon werden fiir StraBenverkehrsflachen und
Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung etwa 6.700 m? (davon neu etwa
4.800 m?) und flir éffentliche Griinflaichen etwa 5.100 m? benétigt. Die Flache flr MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hat eine
Gréfde von rund 3.500 @, die Waldflache rund 4.100 n¥. Die Baugebiete haben eine Flache
von rund 16.600 m? und die private Grinflache von rund 1.100 m?

8.2 Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans miissen die neu fir éffentliche Zwecke benétig-
ten Flachen durch Hamburg erworben oder an sie (ibertragen werden.

Im Sinne von § 11 BauGB wurde mit einem Vorhabentrager die Ubernahme von Kosten und
sonstigen Aufwendungen, die Hamburg insbesondere flir stadtebauliche und infrastrukturelle
Malknahmen entstehen und die Voraussetzung oder Folge des geplanten Neubaugebiets
sind, vertraglich vereinbart.

Zudem ist der Abschluss eines ErschlieRungsvertrages vorgesehen, in dem eine kosten- und
lastenfreie sowie unentgeltliche Ubertragung der fiir éffentliche Zwecke benétigten Flachen
an Hamburg geregelt wird.

Anlagen

s. Inhaltsverzeichnis
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Bebauungsplan Lohbriigge 89 ANLAGE 1
Pflanzenvorschlagliste
Stand: 19.05.2015

Pflanzliste

Grolikronige Baume

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur

Mindestqualitat:

Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 18 cm

Klein- und mittelkronige Baume

Feldahom Acer campestre
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata

Pflaumenblattriger Weilldorn

Crataegus x prunifolia

Holzapfel Malus sylvestris
Echte Traubenkirsche Prunus padus
Wildhime Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere

Sorbus intermedia

Mindestqualitat:

Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 14 cm

Straucher
Feldahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Hainbuche Carpinus betulus

Komnelkirsche

Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Vogelkirsche

Prunus avium

Schlehe Prunus spinocsa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Gemeiner Flieder

Syringa vulgaris

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Mindestqualitat:

Leichter Strauch, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80 ¢m
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Bebauungsplan Lohbriigge 89
Pflanzenvorschlagliste
Stand: 19.05.2015

Heckenpflanzen

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weilkdormn Crataegus monogyna
Liguster Lonicera xylosteum

Mindestqualitat:
Leichter Strauch, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80 cm

Krauter

Wildsaatgut-Mischungen fur die Begrunung von Vegetationsflachen

01 Blumenwiese fir extensiv genutzte Wiesen in Grinflachen

03 Boschungen f zur Befestigung von Béschungsflachen,

StralRenbegleitgrin Begrinung von Baumscheiben im Stralenraum

05 Mager- und Sandrasen auf mageren Substraten, schnell abtrocknenden
Béden in der Manahmenflache (C)

08 Schmetterlings- und Randstreifen extensiv genutzter Grinflachen

Wildbienensaum und entlang von Wegen, in Teilen der der
MaRnahmenflache (C)
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J Anlage 3.1
Vereinbarung

zwischen
SALLIER Bautrdger GmbH & Co. KG,

-nachfolgend , Ausgleichspfiichtiger* genannt-

und

- nachfolgend ,Flacheneigentiimer* genannt —

und

der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,

- nachfolgend , Landwirtschaftskammer genannt —

tiber die Durchfiihrung von Ersatzaufforstungen im Sinne von § 9 Abs. 6 Waldgesetz fiir das
Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG)

Vorbemerkungen

Der Flacheneigentimer ist Eigentiimer einer Flache in der Gemeinde Hornbek, Gemarkung
Hornbek, Flur 5, Flurstiick 4/1 tiw.. Mit Bescheid vom 02.04.2012 wurde eine Erstaufforstung
auf dieser Flache durch die untere Forstbehérde genehmigt. Der Genehmigungsbescheid ist
in der Anlage 1 beigefiigt. Zugunsten der unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Herzogtum Lauenburg wird im Grundbuch von Hornbek die Eintragung einer beschrankt
persénlichen Dienstbarkeit vorgenommen. Die Eintragungsbewilligung ist in der Anlage 2
beigefiigt. Nach erfolgter Eintragung wird der zugehérige Grundbuchauszug durch die
Landwirtschaftskammer an das Bezirksamt Hamburg-Bergedorf weitergeleitet. Die Kosten zur
Eintragung sind durch den Ausgleichspflichtigen zu entrichten.

Der Ausgleichspflichtige plant, in Hamburg-Bergedorf das folgende Vorhaben (nachfolgend

Vorhaben) zu realisieren:

Bebauungsplan Lohbriigge 89 (Hirtenland)
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Das Vorhaben erfordert Ersatzaufforstungen nach § 9 Abs. 6 LWaldG. Der
Ausgleichspflichtige mdchte dazu die o.g. Flache des Flacheneigentimers in Anspruch
nehmen (nachfolgend Ersatzaufforstungsflache).

Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MalRnahmen begleiten und berwachen.

Dieses vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

(1)

)

3

(4)

(8)

(6)

§1

Leistungen des Fldcheneigentiimers

Der Flacheneigentimer stimmt zu, dass der Ausgleichspflichtige zur Umsetzung seines
Vorhabens die Flache des Flacheneigentimers fiir eine Ersatzaufforstung in einem
Umfang von 1.500 m? in Anspruch nimmt. Die Lage der Flache ist in der Karte der
Anlage 3 rot markiert.

Der Flacheneigentimer verpflichtet sich die von der unteren Forstbehdrde im
Genehmigungsbescheid festgelegten MaRnahmen im oben genannten Umfang auf
seiner Flache umzusetzen. Die Umsetzung erfolgt in der néchsten Pflanzperiode

spatestens bis zum April 2015.

Der Flicheneigentiimer verpflichtet sich, alle notwendigen Unterhaltungs- und
FolgemaRnahmen nach Weisung der Landwirtschaftskammer umzusetzen. Dies gilt
insbesondere fur solche FolgemaBnahmen, die sich aus der Uberpriifung der Kultur bis
zur funften Vegetationsperiode oder einer spateren durch die Landwirtschaftskammer

ergeben.

Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, das Betreten der Flachen durch Mitarbeiter
der Landwirtschaftskammer sowie im Falle des § 5 Abs. 7 ErsatzmaRnahmen der

Landwirtschaftskammer auf den Flachen zu dulden.

Tritt eine Verschlechterung oder Zerstorung der Waldkultur ein, hat der
Fiacheneigentimer diese auf seine Kosten wiederherzustellen.

Der Flicheneigentimer verpflichtet sich, die Ersatzaufforstungsfliche in dem in
Absatz 1 genannten Umfang nicht anderweitig anzubieten. Der Flacheneigentimer ist
nicht verpflichtet, weitere Flachen tber die in Absatz 1 genannten hinaus flir den Fall
vorzuhalten, dass sich der Ausgleichsbedarf des Ausgleichspflichtigen nachtraglich

erhohen sollte.
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(7) Das Recht zur Nutzung und Bewirtschaftung des Waldes steht allein dem

Flachengigentimer zu.

§2

Zusicherungen und Haftung des Fidcheneigentiimers

(1) Der Fléacheneigentimer gibt gegeniiber dem Ausgleichspflichtigen folgende

Zusicherungen ab:

. Es liegt eine glltige Genehmigung zur Erstaufforstung nach § 10 LWaldG vor.

. Soweit die Flachen bereits aufgeforstet wurden, wurden hierzu keine Férder-

mittel verwendet.

. Es bestehen keine gesetzlichen oder privatrechtlichen Verpfiichtungen seitens
des Flicheneigentiimers zur Umsetzung der MaRnahme.

. Auf den vorgesehenen Flachen wird ausschliellich Wald im Sinne des LWaldG

begriindet.

(2) Kommt der Flécheneigentiimer seinen Verpflichtungen aus § 1 und schuldhaft nicht
nach, haftet er dem Ausgleichspflichtigen fiir die daraus entstandenen Schéden.

§3
Entgett fiir Bereitstellung und Ausgleichsmainahmen
(Nutzungsentgelt)

(1) Der Ausgleichspflichtige zahlt dem Flacheneigentiimer als Ausgleich fir die Kosten der
AusgleichsmaRnahmen sowie fiir den zeitlich unbefristeten Verlust etwaiger sonstiger
Erlése aus einer alternativen Nutzung ein einmaliges Entgelt in Héhe von‘ je m?
betroffenar Fléche insgesam-€ (Nutzungsentgelt) zzgl. Umsatzsteuer (soweit
der Flacheneigentiimer umsatzsteuerpflichtig ist).

(2) Der Betrag wird bis zur Erteilung einer Vorweggenehmigung nach § 33 des
Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89,
spatestens aber bis zu dem Tag, an dem der Bebauungsplan Lohbriigge 89 als
Verordnung festgestellt wird, durch den Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter
Rechnungsstellung durch die Landwirtschafiskammer, die im Namen und  flr
Rechnung des Flicheneigentimers den Betrag geltend machen wird, fallig. Er ist auf

das Sonderkonto der Landwirtschaftskammer bei _
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% zu zahlen. Die

Landwirtschaftskammer teift den Eingang des Betrags dem Bezirksamt Hamburg-

Bergedorf innerhalb von 1 Wache auf geeignete Weise mit.

(3) Die Landwirtschaftskammer wird den Betrag an den Flacheneigentumer auf das von

im benannte konto

nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze weiterleiten.

(4) Die Landwirtschaftskammer wird 70 % des Entgelts nach Abnahme der Aufforstung
nach § 5 Abs. 3 an den Flacheneigentimer weiterleiten, im Falle einer bereits ersteliten
Erstaufforstung innerhalb von zwei Wochen nach erfolgier Zahlung durch den

Ausgleichspflichtigen.

(5) Die Auszahlung der restlichen 30 % (Sicherungsbetrag) erfolgt zum 1. Juli des Jahres,
in dem die Sicherung der Kultur nach § 5 Abs. 5 festgestellt wurde.

(6) Sicherungsbetrdge nach Absatz 5 werden von der Landwirtschaftskammer zeitlich
befristet bis zum Zeitpunkt des vorgesehenen Schlusszahlungstermins miindelsicher
angelegt. Die damit erwirtschafteten Zinsertrage stehen nach Abzug der Kosten dem
Flacheneigentimer zu. Die Auszahlung der Zinsertrdge erfolgt zusammen mit der

Schlusszahlung.

(7) Die Landwirtschaftskammer legt diese Vereinbarung dem Bezirksamt Hamburg-
Bergedorf innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der Vereinbarung inklusive aller

Anlagen vor,

§4

Entgelt fiir Flachensicherung

(1) Zur Sicherung der Flachen hat der Ausgleichspflichtige ab dem 01.04.2015 bis zur
Feststellung des Bebauungsplans Lohbriigge 89, hochstens jedoch bis zur Erteiiung
einer Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89 an den Flicheneigentimer ein monatliches
Entgelt zur Flachensicherung zu zahlen. Das Entgelt betragt fur jeden angefangenen
Monat -I%) des Nutzungsentgelts nach § 3, mithir-€, zzgl. etwaiger
Umsatzsteuer (entspricht 5 % pro Jahr).

(7) Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres oder nach Rechtskraft des B-Plans. §
3 Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§5

Leistungen der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer hat die Fliche =zwischen Flacheneigentimer und
Ausgleichspflichtigen vermittelt.

Sofern die MaRnahmen zur Ersatzaufforstung noch nicht bereits umgesetzt wurden,
erstelit die Landwirtschafiskammer einen detailieten MaRnahmenplan. Die
Landwirtschaftskammer stimmt den MaRnahmenplan mit dem Flacheneigentimer und

den Fachbehodrden ab.

Die Landwirtschaftskammer iberpriift, ob der Flacheneigentiimer die Erstaufforstung
entsprechend dem MaBnahmenplan vorgenommen hat (Abnahme der Aufforstung).

Die Landwirtschaftskammer kontrolliert einmal jéhrlich fur einen Zeitraum von ftnf
Jahren durch ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter den Zustand der Ausgleichsflache.
Sie fertigt einen kurzen Bericht Uiber den Zustand der Ausgleichsflache. Die Berichte
werden dem Ausgleichspflichtigen auf Anfrage ibermittelt.

Die Landwirtschaftskammer Oberpriift in der der finften Vegetationsperiode, ob die
jeweilige Kultur als gesichert anzusehen ist und ob weitere Sicherungsmafinahmen
(Nachbesserung, Kultursicherung) erforderlich sind. Die Kultur gilt als gesichert,

wenn sie ohne weitere SchutzmalRnahmen erwachsen kann.

Sollte die Kultur nicht gesichert sein, gibt die Landwirtschaftskammer dem
Flacheneigentimer die Umsetzung weiterer FolgemaBnahmen auf. Sie Gberpruft in

den Folgejahren erneut, ob die Kultur gesichert ist.

Kommit der Flacheneigentimer seinen Pflichten zur Durchfiihrung der erforderlichen
FolgemaRnahmen nicht oder nicht ausreichend nach, ist die Landwirtschafiskammer
berechtigt, die MaBnahmen selbst durchzufilhren oder einen Dritten zu beauftragen
und die Finanzierung aus dem noch nicht ausgezahiten Teil des Nutzungsentgelts
vorzunehmen. Sie ist insbesondere berechtigt, die Flachen des Fidcheneigentimers zu

betreten und die notwendigen Malnahmen umzusetzen.

Bestehen Anhaltspunkte dafiir, dass der Flacheneigentimer seinen Verpflichtungen
nach § 1 nicht nachkemmt und der Verlust des Waldstatus droht, hat die

Landwirtschaftskammer den Ausgleichspflichtigen hiertiber zu informieren.
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(1)

(3)

(1)

(2)

(3)

{4)

§6

Haftung der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer ibernimmt keine Haftung daftr, dass die
Ersatzaufforstungsfliche fur die geplanten MaRnahmen geeignet ist.

Kommt die Landwirtschaftskammer ihren Verpflichtungen aus § 5 schuldhaft nicht
nach, haftet sie dem Ausgleichspflichtigen flr die daraus entstandenen Schéden.

Die Landwirtschaftskammer haftet nicht fur Schéden, die auf einem Handeln oder

Unterlassen des Flacheneigentiimers beruhen.

§7

Dienstleistungsentgelt fiir die Landwirtschaftskammer

Der Flacheneigentimer hat die Kosten fir die MaRnahmenplanung und Durchfiihrung
der Planung nach § 5 Abs. 2 zu tragen. Sie bestimmen sich nach der Entgeltordnung

der Landwirtschaftskammer.

Der Flicheneigentimer hat der Landwirtschaftskammer eine  jéhrliche
Verwaltungskostenerstattung in Hohe von.% des jeweiligen Sicherungsbetrags nach
§ 3 Abs. 5 und 6 zu zahlen. Die Abrechnung erfolgt mit der Schlusszahlung im Wege

der Verrechnung.

Der Ausgleichspflichtige hat der Landwirtschaftskammer als Gegenleistung fiir die
Vermittlung und Kontrolle der Flachen ein Dienstleistungsentgelt in Hohe vor.% des
Nufzungsentgelts nach § 3, rhithi-, zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Der Betrag nach Absatz 3 wird vier Wochen nach Genehmigung des Vorhabens durch
den Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die

Landwirtschaftskammer fallig.

§8
Anzeigepflichten des Ausgleichspflichtigen

Der Ausgleichspflichtige hat dem Flacheneigenttmer und der Landwirtschaftskammer

unverziiglich schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Umsténde eintreten:
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(2)

(3)

(4)

()

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89 wurde eine
Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs beantragt.

Der Bebauungsplan Lohbriigge 89 ist festgestellt worden.

Das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 ist eingestellt worden.

Schreiben von Behorden, die die Waldumwandiung betreffen

§9
Kindigung des Vertrags bei Nichtumsetzung

Der Ausgleichspflichtige ist berechtigt, den Verirag mit Wirkung fir die Zukunit zu
kiindigen, wenn das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 eingestellt worden ist. Der
Rucktritt  ist  schriftich  gegenilber dem  Filacheneigentimer und  der

Landwirtschaftskammer zu erklaren.

Im Falle der Kiindigung fallen die nicht genutzten Flachen an den Flacheneigentimer

zurlick.

Die Landwirtschaftskammer wird in diesem Fall bevollmachtigt, gegeniiber den
Fachbehorden alle notwendigen Erkldrungen im Namen des Flacheneigentiimers und
des Ausgleichpflichtigen abzugeben, dass Fldchen wieder dem Flicheneigentimer

zustehen.

Fir den Ausgleichspflichtigen entfillt die Pflicht zur Zahlung eines Nutzungsentgelts
nach § 3 und eines Dienstleistungsentgelts nach § 7 Abs. 3. Die Pflicht zur Zahlung
von Entgelten fir die Fiachensicherung nach § 4 bis zur Mitteilung bleibt von der
Nichtumsetzung des Vorhabens unberiihrt.

§10
Laufzeit

Der Flacheneigentiimer und die Landwirtschaftskammer erbringen ihre Leistungen, bis die
Kultur als gesichert anzusehen ist, l&ngstens far einen Zeitraum von 10 Jahren ab
Vertragsunterzeichnung. Nach Ablauf dieser Zeit ist der Wald als gesichert anzusehen und

nach LWaldG geschiitzt.
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§ 11

Rechtsnachfolge

parteien verpflichten sich, diese Vereinbarung auch auf etwaige Rechtsnachfolger zu
ragen. Die Rechtsnachfolge ist den Gbrigen Parteien anzuzeigen.

§12
Anlagen

Die Anlagen 1, 2 und 3 sind wesentlicher Bestandteil dieses Verirages und sind fest mit diesem

zu verbinden.

§13

Schlussbestimmungen
(5) Der Vertrag wird wirksam mit dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung.

(6) Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedlrfen der Schriftform. Dies gilt auch
fiir die Ab&nderung des Schriftformerfordernisses.

(7) Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soliten
sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Gultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht berlihrit werden. Es sollen dann im Wege der
Auslegung die Regelungen gelten, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmung bzw. ergénzungsbediiritigen Liicke soweit wie mdglich entsprechen.

(8) Der Gerichtsstand ist Rendsburg.

b LIS~

Is /0/1/023/5'
cze @0
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Landsesam! {ir Landwirtschafl,
Umwelt und léndliche R&ume
des Landes Schlsswig-Holsteln

Lardesamt fiir Landwirischatt,

. nd Iandllchs Rdume Untere Forstbehorde
o Lancon St aswig-Htesin

lhr Zeichen:

Hermn Ihve Nachscht vom:
Meln Zeichen;|

Meine Nachrcht vom;

02.04.2012

Genehmigung von Erstaufforstungen nach § 10 Landeswaldgesetz {LWaldG) i. d. F.
v. 05.12.2004, zuletzt gedndert am 13.07.2011 ,

Sehr geahrter Her_

nach § 10 Landeswaldgesetz genehmige ich die Erstaufforstung folgender Grundftachen
in Gréfte von rd. 1,9184 ha.

Kreis Herzogtum Lauenburg

I Gemeinde Hornbek Gemarkung Hornhek
Flur 5 Flurstiick 4/1 tiw.
mit 0,93 ha
) und
£ Krels Herzogtum Lauenburg ) - P S Y
5 Gemeinde Glister Gemarkung Gligtar .
Flur 2 Flurstlick 1/3 tiw.
mit 0,9884 ha

Die Fidchen sind in den beiliegenden Lageplanen griin umrandet.

Diese Genehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt. Sie Kisst die nach
anderen Rechtsvorschriften erforderlichen Genehmigungen und sonstigen behdrdlichen
Entscheidungen oder Anzelgen an eine Behorde unberiihrt. Diese Genehmigung schiielit
nach § 10 Abs. 2 LWaldG in Verbindung mit § 17 Abs. 1 BNatSchG die Entscheidung tiber
den Eingriff nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 9 Abs. 2 bis 6 LNat8chG ein. Sie
erggrt}cljpsofe;ln ?eméhrs g JThAIr:;. 1dletzter Halbsatz BNatSchG im Einvernehmen mit der
zustandigen Naturschutzbehbrde; das Einvernehmen der zustandi 5
de wurde mit Schreiben vom 29.03.2012 erteilt. BENBIGRN NaL e izhslioe

t :3L13s
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ié Waldbidirigen sollen als Vorratsfischen 1o ErsaG ind Ausgleichismatinatimen dio.
(REGAA Wetden hisrmit durch die Forstbehorde aherkannt.
I T T L b R il v e R g g e Sl s s

Die Genehmigung wird mit folgenden Nebenbestimmunge.n geméf § 107 Landesverwal-
tungsgesetz versehen:

1. Die Aufforstungen haben mit standortgerechten Baumarten auf Grundiage der forst-
lichen Standortkartierung zu erfolgen. Die Baumartenzusammensetzung erfolgt
nach der Baumartenempfehlung der Standortkartierung fiir Schleswig-Holstsin. Ziel
der Aufforstung ist der Aufbau eineg naturnahen standortgerechten Waldes unter
Verwendung gesignsten forstlichen Vermehrungsgutes (§ 5 Abs. 1 Nr. 3 LWald@3).
Die genaue Kulturplanung ist vorab mit der unteren Forstbehdrde abzustimmen.

2. Auf dem Flurstiick 4/1 tiw. der Fiur 5 in der Gemarkung Hombek ist zum vorhandas
nen Knick im Nordwesten mit der Bepflanzung ein Abstand von 10 m elnzuhalten,
Der Kulturzaun ist dementsprechend im Abstand von 10 m zum Knickful® zu setzen.

3. Im Nordwesten und Nordosten der Aufforstungsfidche auf dem Flurstiick 1/3 der
Flur 2 in der Gemarkung Giister ist ein gestufter Waldrandautbau vorzusehen. Die
Breite des Randes soll drei Planzreihen betragen und ist mit Strauchern und Bau-
men il. Ordnung zu bagriinden

4. Nach der notwendigen Standzeit (Sicherung der Kuitur) ist der Kulturschutzzaun
unverzligiich unaufgefordert abzubauen (§ 20a LWaldG).

3. Den Abschluss der Aufforstungsarbeiten und die genauen Flachengrdfien bitte ich
mir innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Arbelten anzuzelgen, .

6. Geman § 107 (2) Landesverwaltungsgesetz behalte ich mir vor, Auflagen dieses
Bescheides nachtriglich zu dndem, zu ergénzen oder neu aufzunehmen.

Diaser Bascheid ist geman § 36 Landeswaldgesetz gebiihrentrei,

dung: : ) L
Mit threm Schreiben vom 31.01.2012 beantragten Sie die Erstaufforstung von zwei bisher
landwirtschaftlich genutzten Fliachen,

Griinde fir elne Versagung der Genehmigung nach § 10 (3) LWaldG sind nicht egeb.
] an.
Da antragsgeman entschieden wird und die Genehmigung nicht in die Rechte agdgrer

; eerrl?;‘rten eingreift, ist sine vertisfte Begriindung geman § 109 (3) Nr. 1 LvwG hicht erfor-

und Erholungsfunktion des Wald %
Praxis zu gewshrleisten 8s unter Beachtung der Grundsétze der guten fachlichen




Hioweise:
Auf die Vorgaben des LWaldG zur Waldbewirtschaftung, zum Waldarhait und den daraus

entstehenden Verpflichtungen wird verwiesen. Der Wald ist entsprechend seinem Standort
Im Sinne der §§ 1 und § LWaldG zu entwickeln. Die Bewintschaftung des Waldss hat im
Rahmen seiner Zweckbestimmung ordnungsgeman, nachhaltig und naturnah unter Ein-
haltung der Grundsétze der guten fachlichen Praxis zu erfolgen. Sie soll die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktion des Waldes stetig und auf Dauer gewéhrieisten.

Bel Aufforstungen an landwirtschaftlich oder erwerbsgértnerisch genutzten Grundstiicken
betrégt nach § 12 Abs. 3 LWaldG der Mindestabstand fir Waldb&ums 4 m zum Nachbar-
grundstiick. Der genannie Mindestabstand ist einzuhalten.

§ 15 Dankmalschutzgesstz (DSchG) ist zu beachten, Wenn wihrend der Erdarbeiten
Funde oder aufféllige Bodenverfrbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle st bis 2um Eintreffen der Fachbehér-
de zu sichem. Verantwortlich sind hier gern. § 15 DSchG der Grundstiickssigentlimer und

der Leiter der Arbaiten.

Rechisbehelfsbelshrung: Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe schriftiich oder mindlich zur Nlederschrift beim Landesamt flir Land-

wirtschaft, Umwaeit und landliche Rdume S-H, Untere Forstbehirde, Hohenfelder Damm 2
in 22048 Trittau Widerspruch erheben.

Anlage: 2 Lagepline
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Einwilligung zur Eintragung einer Dienstbarkeit

Her| wohnha_ist Eigentitmer einer
Fldche in der Gemeinde und Gemarkung Hornbek, Flur & Flurstiick 4/1.

Der Eigentiimer erkl4rt sich bereit zugunsten des Kreises Herzogtum Lauenburg, vertreten
durch den Landrat als untere Naturschutzbehérde, fir das Grundstiick eine beschrankt
persénliche Dienstbarkeit an rangbereiter Stelle mit folgendem Inhalt in das Grundbuch

einzutragen:

,Der Eigentlimer ist verpflichtet, alles zu unterlassen, was dem Kompensationszweck Wald
entgegenwirkt. Der Eigentiimer verpflichtet sich, den Wald entsprechend des Bescheides der
unteren Forstbehérde vom 02.04.2012 zu entwickeln. Er hat insbesondere alle Handiungen
zu unterlassen, die zur Aberkennung des Waldstatus fithren kénnen.”

Die Lage und der Umfang der Fléche sind in beiliegendem Lageplan rot unterlegt.

Die Kosten der Bewilligung und der Eintragung der Dienstbarkeit trégt der Ausgleichs-

2. T078

Ort, Datum
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Anlage 3.2

Vereinbarung

zwischen ¢
SALLIER Bautrdger GmbH & Co. KG,

—na!!o!ge! ,,!usg!e!chspﬂichtiger“ genannt-

uind

- nachfolgend ,Flacheneigentiimer” genannt —

und
der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,

- nachfolgend ,Landwirtschaftskammer” genannt —

Ober die Durchfihrung von Ersatzmalinahmen im Sinne des § 14 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit § 8 Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG).

Vorbemerkungen

Der Flacheneigenttimer ist EigentUimer einer Fléche in der Gemeinde Miissen, Gemérkung
Missen-Dorf, Flur 1, Flurstiick 103. Mit Bescheid vom 07.10.2014 hat der Kreis Herzogtum
Lauenburg als untere Naturschutzhehérde die im Bescheid genannten Ma3nahmen fir diese
Flsche in das Okokonto aufgenommen. Eine Kople des Bescheides ist diesem Vertrag als
Anlage 1 beigeftigt (nachfolgend Anerkennungsbescheid). Zugunsten der unteren
Naturschutzbehérde wird im Grundbuch von Missen eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit eingetragen. Die Eintragungsbekanntmachung ist diesem Vertrag in der Anlage

2 beigefigt.

Der Ausgleichspflichtige plant, das folgende Vorhaben (nachfolgend Vorhaben) zu
realisieren:
Bebauungs-Plan Lohbriigge 89 (Hirtenland)

Das Vorhaben erfordert Ausgleichs- und SEasa}zma_f?nahmen im Sinne des § 15 BNatSchG.
elie T von



Der Ausgleichspflichtige méchte dazu das Okokonto des Flicheneigentimers in Anspruch
nehmen. Die fir das Bebauungsplanveriahren zustindige FPlanungsbehdrde, das
Bezirksamt Bergedorf, hat mindlich zugestimmt, dass eine Anrechnung einer Malinahme
aus dem Okokonto des Flacheneigentiimers als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahme
méglich ist. Zu den Mafnahmen in diesem Okokonto gehéren die Exfensivierung der
Grinlandflichen und die Entwicklung von Mager- und Trockenrasenflichen.

Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MaRnahmen begleiten und

{iberwachen.

Dieses vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§ 1

Leistungen des Fiicheneigentiimers

(1) Der Flacheneigentimer stimmt zu, dass der Ausgleichspflichtige zur Umsetzung seines
Vorhabens das Okokonto des Flicheneigentimers im Umfang von 4.537 Okopunkten
in Anspruch nimmt. Die Punkie werden nach Rechiskraft des Bebauungsplans
Lohbriigge 82 aus dem Konto abgebucht und dem oben genannten Vorhaben

zugewiesen.

(2) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, die in Absatz 1 genannten Fldchen bzw.
Okopunkte nicht anderweitig anzubieten. Der Flacheneigentimer ist nicht verpflichtet,
weitere Fliachen/Okopunkte Uber die in Absatz 1 genannten hinaus fir den Fall
vorzuhalten, dass sich der Ausgleichsbedarf des Ausgleichspflichtigen nachtrdglich

erhohen sollte.

(3) Der Flacheneigentimer unternimmt alle im Anerkennungsbescheid genannten

Mafinahmen zur Erreichung und Erhaltung des Zielbiclops Magerrasen.

(4) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, das Betreten der Flachen durch Mitarbeiter
der Landwirtschaftskamrner sowie die Prifung der Fldchen zu dulden.

() Tritt eine Verschlechterung oder Zerstdrung des Zielbiotops ein, hat der
Flacheneigentlimer dieses auf seine Kosten wiederherzustellen oder eine Ersatzfldche

Zu beschaffen.
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(1)

(2)

(2)

(3)

(4)

§2

Zusicherungen und Haftung des Flacheneigentiimers

Der Flacheneigentiimer sichert dem Ausgleichspflichtigen zu, dass er die Okopunkte
bzw. die festgesetzten Flachen nicht bereits fur andere Vorhaben verwendet hat.

Kommt der Flicheneigentimer seinen Verpflichtungen aus § 1 schuldhaft nicht nach,
haftet er dem Ausgleichspflichtigen fir die daraus entstandenen Schaden.

§3
Entgelt fiir Bereitstellung und Ausgleichsmafinahmen
(Nutzungsentgelt)

Der Ausgleichspfiichtige zahlt dem Fldcheneigentimer als Ausgleich fir die Kosten der
Ausgleichsmalnahmen sowie fUr den zeitlich unbefristeten Verlust etwaiger sonstiger

Eritse aus einer altemativen Nutzung ein einmaliges Entgelt in Hbhe vor-}?_ je m?
betroffener Flache bzw. In Anspruch genommenen Okopunktes, insgesamt

_@ (Nutzungsentgelt) zzgl. Umsatzsteuer.

Der Betrag wird bis zur Erteilung einer Vorweggenehmigung nach § 33 des
Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 88,
spatestens aber bis zu dem Tag, an dem der Bebauungsplan Lohbrigge 89 als
Verordnung festgestellt wird, und nach gesonderter Rechnungstellung durch die
Landwirtschaftskammer, die im Namen und fiir Rechnung des Flacheneigentimers
den Befrag geltend machen wird, fallig. Er ist auf das Sonderkonto der

_u zahlen. Die Landwirtschafiskammer teilt den Eingang

des Betrags dem Bezirksamt Hamburg-Bergedorf innerhalb von 1 Woche auf geeignete

Weise mit.

Die Landwirtschaftskammer wird den Betrag an den Flacheneigentimer auf das von

weiterleiten.

Die Landwirtschafiskammer wird diese Vereinbarung dem Bezirksamt Hamburg-
Bergedorf innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der Vereinbarung voriegen.
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(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

§4

Entgelt fiir Flichensicherung

Zur Sicherung der Flachen hat der Ausgleichspfiichtige ab dem 01.04.2015 bis zur
Feststellung des Bebauungsplans Lohbriigge 89, héchstens jedoch bis zur Erteilung
einer Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 88 an den Flacheneigentiimer ein monatliches
Entgelt zur Flachensicherung 2zu =zahlen. Das Enfgelt betrégt fur jeden
angefangenen Mona-% des Nutzungsentgeits nach § 3, mithir|-€ zzgl.
etwaiger Umsatzsteuer (entspricht% pro Jahr),

Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres oder nach Rechtskraft des B-Plans.
§ 3 Abs. 2 und 3 giit entsprechend.

§5

Leistungen der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer hat die Fliche zwischen Flacheneigentimer und

Ausgleichspfiichtigen vermittelt.

Die Landwirtschaftskammer berdt den Flicheneigentimer auf Anfrage bei der
Umsetzung der notwendigen MaBnahmen zur Erreichung und Erhaltung des

Zielbiotops.

Die Landwirtschaftskammer kontrolliert Gber 10 Jahre einmal jdhrlich durch ihre
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter den Zustand der Ausgleichsflache. Sie fertigt einen
kurzen Bericht Uber den Zustand der Ausgleichsfidche. Die Berichte werden dem

Ausgleichspflichtigen auf Anfrage Gbermittelt.

Bestehen Anhaitspunkte dafir, dass der Flacheneigentimer seinen Verpflichtungen
nach § 1 nicht nachkommt und eine Aufhebung des Anerkennungsbescheides droht,
hat die Landwirtschaftskammer den Ausgleichspflichtigen hierliber zu informieren.

Die Landwirtschaftskammer ist nicht verpflichtet, den Flacheneigentimer zur
Einhaltung seiner Verpflichtungen gegenilber dem Ausgleichspflichtigen anzuhalten

oder an seiner Stelle die Verpflichtungen zu erfilten.
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(2)

(1)

(2)

§6

Haftung der Landwirtschaftskammer

Kommt die Landwirtschaftskammer ihren Verpflichtungen aus § 5 schuldhaft nicht
nach, haftet sie dem Ausgleichspflichtigen filr die daraus entstandenen Schéden.
Die Landwirtschafiskammer haftet nicht fitlr Schiden, die auf einem Handeln oder

Unterlassen des Flacheneigentlimers beruben.

§7

Dienstleistungsentgelt fiir die Landwirtschaftskammer

Der Ausgleichspflichtige hat der Landwirtschaftskammer als Gegenleistung fiir die
Vermittlung und Kontrolle der Flachen ein Dienstleistungsentgelt in Hohe voni% des
Nutzungsentgelts nach § 3, mithir-é, zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Der Betrag wird vier Wochen nach Rechtskraft des B-Plans durch den
Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die

Landwirtschaftskammer féllig.

§8
Anzeigepflichten des Ausgleichspfiichtigen

Der Ausgleichspflichtige hat dem Flacheneigentimer und der Llandwirtschaftskammer

unverziiglich schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Umsténde eintreten:

im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89 wurde eing
Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs beantragt.

Der Bebauungsplan Lohbriigge 89 ist festgestelit worden.

Das Bebauungsplanverfahren Lohbrigge 89 ist eingestelit worden.
Schreiben von Behorden, die das Okokonto betreffen
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(2)

3

(4)

(%)

(1)

§9
Kiindigung des Vertrags bei Nichtumsetzung

Der Ausgleichspflichtige ist berechtigt, den Vertrag mit Wirkung fir die Zukunft zu
kilindigen, wenn das Bebauungsplanverfahren Lohbrigge 89 eingestellt worden ist. Der
Ricktritt ist schrifilich gegeniber dem  Flicheneigentimer und  der

Landwirtschaftskammer zu erkigren.

Im Falle der Kiindigung fallen die nicht genutzten Flachen bzw. Okopunkte an den
Flacheneigentiimer zuriick.

Die Landwirtschaftskammer wird fur den Fall der Kiindigung bevoliméchtigt, gegeniiber
der unteren Naturschutzbehérde alle notwendigen Erkldrungen im Namen des
Flacheneigentiimers und des Ausgleichpflichtigen abzugeben, dass die Okopunkte

wieder dem Fidcheneigentimer zustehen.

Fir den Ausgleichspflichtigen entfilit die Pflicht zur Zahlung eines Nutzungsentgelts
nach § 3 und eines Dienstleistungsentgelts nach § 7 Abs. 1. Die Kundigung berhrt
nicht die Pflicht zur Zahlung von bereits gezahlten oder bereits falligen Entgelten fur die

Flachensicherung nach § 4.

Der Ausgleichspflichtige hat fiir die Tatigkeit der Landwirtschaftskammer nach Absatz 2

ein Mehraufwandsentgelt in Hohe von-€ zzgl. Umsatzsteuer an die
Landwirtschaftskammer nach gesonderter Rechnungsstellung zu zahlen,

§10
Laufzeit

Die Ausgleichsfidche bzw. die Okopunkte sind dauerhaft dem Vorhaben zugeordnet.

Die Bereithaliung der Flachen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgt
entsprechend § 4 langstens fir 3 Jahre nach Vertragsunterzeichnung.

§11
Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, diese Vereinbarung auch auf efwaige Rechtsnachfolger zu

Ubertragen. Die Rechtsnachfolge ist den Gbrigen Parteien anzuzeigen.
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§12
Anlagen

Die Anlagen 1 und 2 sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages und fest mit diesem zu
verbinden.

(1

(3)

(4)

§13
Schlussbestimmungen

Der Vertrag wird wirksam mit dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung.

Anderungen und Erganzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch

fur die Abanderung des Schriftformerfordernisses.

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollien
sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Giltigkeit der Obrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht berlihrt werden. Es sollen dann im Wege der
Auslegung die Regelungen gelten, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen

Bestimmung bzw. ergdnzungsbediirftigen Licke soweit wie méglich entsprechen.

Der Gerichtsstand ist Rendsburg.
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Kreis Herzogtum Lavenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg
Fachdienst:

Ansprechpartnetfin:
Anschrift:

Zimmer:

Telefan:

Fax:

e-Mail:

Mein Zeichen:
Datum: 07. Cktober 2014

Anerkennung des Okokontos ,, Torfmoors Blcken® in der Flur 1 Gemarkung

Miissen-Dorf Flurstiick 103
Antrag vom 11. Marz 2014

Bescheid iiber die Anerkennung eines Okokontos

Hiermit werden die in 0. g. Antrag genannten Mafinahmen mit den nachfolgenden Bestim-
mungen zur Aufnahme in das Okokonto mit dem Titel , Torfmoors Bldcken" anerkannt.

Rechtsgrundlage fur diese Entscheidung bildet der § 10 Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 06.03.2007 (GVOBI. Schleswig-Holstein
2007, S. 136) in Verbindung mit der Okokonto- und Ausgleichsfiichenkatasterverordnung
(OkokontoVQ) vom 23.05.2008 (GVOBI. Schleswig-Holstein 2007, S. 276).

Dieser Bescheid wird unbeschadet privater Rechte Dritter sowie ggf. weiterer erforderlich
werdender behdrdiicher Genehmigungen erteilt.

Festsetzungen:
1. Der Anrechnungsfaktor fur das Ausgangsbiotop wird als Acker auf 1 festgesetzt.

2. Der Basiswert (FlachengréBe x Anrechnungsfaktor) der anfanglichen Okokontoflache
betrégt 17.003 Okopunkte.

3. Der Zuschlag ,Lage® betrégt 1.700 Okopunkte.

4. Auf 1,7003 ha werden insgesamt 18.703 Okopunkte festgesetzt. 1 Okopunkt entspricht
einer Kompensation von 1 m?



2

Folgende Unterlagen sind Bestandteil dieses Bescheides:

- Antrag vom 11, Mérz 2014 durch die Landwirtschaftskammer SH, Forstwirtschaft beste-
hend aus:
Text, S. 1—3 mit Karten 1-3 (Ubersichtskarte, Ausgangssituation, Zielsituation) mit An-
derungen in griin, Verfasser: Landwirtschaftskammer SH, Forstabteilung Marz 2014

- Tabelle: Berechnung Okopunkte, Stand Marz 2014

Jede Abweichung von diesen Unteriagen und vom Inhalt dieses Bescheides bedarf meiner
vorherigen Zustimmung.

Der Bescheid wird unter folgenden Auflagen erteilt, wobei ich mir vorbehalte, geman

§ 107 (2) Nr. 5 Landesverwaltungsgesetz Schieswig-Holstein (LVwG) Auflagen nachtraglich
aufzunehmen, abzuéndern oder zu ergénzen, wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderiich ist.

Auflagen:

;3

10.

15 ke

12.

Die Inhalte des Entwicklungskonzeptes ,Okokonto Torfmoors Blécken®, Miissen-Dorf
sind zu beachten und umzusetzen.

Die Ergebnisse der langfristigen Erfolgskontrolle, die insbesondere faunistische Un-
tersuchungsergebnisse enthalten, sind der UNB einmal in 3 Jahren zum 30.09. un-
aufgefordert vorzulegen, erstmalig 3 Jahre nach Einrichtung der Ausgleichsflache.

Die Fidche ist im September zu mahen (nicht mulchen) oder extensiv ( 0,5 GV/ha — 1
GV} bis 1.Mérz zu beweiden. Eine Zufutterung ist nicht gestattet. Mahgut ist abzu-
transportieren.

Jagdliche Einrichtungen (zB. Hochsitze, Futtereinrichtungen ua.) sind auf der Flache
nicht zugelassen.,

Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegen gelassen werden — die Fliche muss
bewirtschaftet werden!

Die Flache darf nicht — auch nicht zur Narbenerneuerung - umgebrochen werden.
Eine Nachsaat ist nicht zuléssig.
Eine Bodenbearbeitung inklusive Schleppen und Walzen ist nicht zuldssig.

Diingung jeglicher Art (auch Festmist, Klarschlamm, Garreste, Kochenmehl u.a.) ist
nicht zulissig.

Pflanzenschutzmittel (z.B. Schédiings- oder Unkrautvernichtungsmittel) diirfen nicht
eingesetzt werden.

Béume, Knicks, Feldgeholze sind zu erhalten. Ein seitliches Aufputzen der Knicks ist
nicht zuléssig. Knicks sind alle 10 — 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Eine Abnahme
von Uberhéttern darf nicht erfolgen.

Rundballen, Geréte und sonstige Materialien diirfen auf der Flache nicht gelagert
werden. Fahrsilos, Mieten und Fitterungseinrichtungen dirfen nicht angelegt werden.

13. Der Beginn der Beweidung bzw. der Mahdtermin ist dem Fachdienst Naturschutz‘mit

zu teilen.



Begriindung:

Gem. § 12 Abs. 6 LNatSchG kann, wer ohne 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung oder Férde-
rung Mafinahmen durchfiihrt, von denen dauerhaft giinstige Wirkungen auf die Schutzgiiter
des § 10 Abs. 1 LNatSchG ausgehen, vor lhrer Durchfiihrung von der zustindigen Behérde
eine Anrechnung als Ersatzmaftnahme bei kinftigen Eingriffen vertangen (Okokonto).

Das Verfahren zur Aufnahme in das Okokonto sowie weitere Einzelheiten zur Anrechnung,
Handelbarkeit etc. sind in der OkokontoVO geregelt. Der gestellte Antrag mit dem beigefiig-
ten Landschaftsplanerischen Konzept entspricht den Anforderungen vorstehend genannter
Verordnung.

Die Auflagen sollen eine umgehende und nachhaltig ginstige Wirkung der geplanten MaR-
nahmen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaites sichern. Eine ggf.

- notwendige Anderung oder Modifizierung der Nutzungsform kann in einer Anderung bzw.

Ergénzung dieses Bescheides erfolgen, soweit es fir die Erreichung des Entwicklungszieles
erforderlich ist.

Bei den Protokollen mul herausgearbeitet werden, welche Arten auf der Fliche vorgefunden
wurden und ob das Vorkommen der Zielarten gesichert ist.

Hinweise:

1. Dieser Bescheld darf, auch nachdem er unanfechtbar geworden ist, ganz oder teilweise
mit Wirkung fiir die Zukunft von mir widerrufen werden, wenn Auflagen nicht oder nicht
innerhalb einer Ihnen gesetzten Frist erfiillt wurden (§ 117 LVwG).

2. For die Anrechnung einer MaRnahme aus dem C’)kokontq als Ausgleichs- oder Ersatz-
malinahme ist die grundbuchliche Sicherung erforderlich. Zur Begrenzung des Verwal-
tungsaufwandes wird empfohien, diese grundbuchliche Sicherung einmalig fiir die ge-
samte Okokontofiziche vorzunehmen. Die Grundbucheintragung fur die gesamten Oko-
kontoflachen erfolgt mit folgendem Text:

“Das Flurstiick 103, Flur 1, Gemarkung Missen-Dorf wird unter MaRgabe des Beschei-
des des Kreises Herzogtum Lauenburg, der Landrat, vom 07.10.2014, Az.: 340-
28/31.0926 dauerhaft nur fur Zwecke des Naturschutzes genutzt. Der Grundstiickseigen-
tumer verpflichtet sich, dauerhaft alle MaBnahmen auf dem Flurstiick zu unterlassen, die
nicht dem Zwecke des Naturschutzes, mit dem Zie! der Entwicklung eines Mosaiks aus
Knicks, extensiv genutztem Griinland und naturnahem Laubwald, dienen.”

Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Herzogtum Lauen-
burg gefilhrt. Der Trager des Okokontos erhélt nach jeder Buchung des Okokontos eine
aktuelle Ubersicht Gber den Bestand an Okopunkten.

3. Die Okokonto-MaRnahme muss ohne 8ffentlich-rechtliche Verpfiichtung oder Férderung
erfolgen.

4. Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehsrde (Fachdienst Naturschutz) des
Kreises Herzogtum Lauenburg gefahrt. Der Tréger des Okokontos erhdlt nach jeder Bu-
chung oder Verdnderung des Okokontos eine aktuelie Ubersicht tber den Bestand an
Okopunkten.

5. Gemaf § 8 der OkokontoVO missen Ersatzmalinahmen fur einen Eingriff in derselben
Raumeinheit geméaf Anlage 2 der OkokontoVO wie der Eingriff liegen. Das Okokonto ,;*
liegt in der Raumeinheit ,Lauenburger Geest".
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Gebiihrenfestsetzung:

Aufgrund des Verwaltungskostengesetzes des Landes Schleswig-Halstein {(VwKostG) vom
17.01.1974 (GVOBI. 8-H. &, 37) in Verbindung mit der Landesverordnung liber Verwal-
tungsgebiihren vom 15.10.2008 (GVOBI. 8-H. s, 383) wird gem. derzeit geltenden allgemei-
nen Gebthrentarif der vorstehenden Verordnung gem. Tarifstelle 14.1.3 fur diesen Bescheid
eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von-g festgesett,

Ich bitte Sie, diesen ' Ib eines Monats auf eines der auf 8. 1 angegebenen Kon-

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zugang Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei mir unter der 0.9. Adresse
einzulegen.

im Auftrag

Anlage
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Anlage 3.3

Vereinbarung

zwischen
SALLIER Bautrdger GmbH & Co. KG,

-nachfolgend ,Ausgleichspflichtiger” genannt-

und

- nachfolgend ,Flacheneigentiimer” genannt —

und
der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,

- nachfolgend ,Lanawirtschaftskammer” genannt ~

liber die Durchftihrung von Ersatzaufforstungen im Sinne von § 8 Abs. 6 Waldgesetz fir das
Land Schleswig-Holstein (Landeswaldgesetz - LWaldG)

Vorbemerkungen

Der Flacheneigentimer ist Eigentiimer einer Flache in der Gemeinde und Gemarkung
Schmalfeld, Flur 17, Flurstick 22 und 27. Mit Bescheid vom 19.09.2014 hat der Kreis
Segeberg als untere Naturschutzbehéirde die Anlage von Knicks fir diese Flachen fur das
Okokonto genehmigt. Der Genehmigungsbescheid ist in der Anlage 1 beigefiigt. Zugunsten
der unteren Naturschutzbehérde wird im Grundbuch von Schmalfeld die Eintragung einer
beschrankt persénlichen Dienstbarkeit vorgenommen. Die Eintragungsbewilligung ist in der
Anlage 2 beigefiigt. Nach erfolgter Einfragung wird der zugehdrige Grundbuchauszug durch
die Landwirtschafiskammer an das Bezirksamt Hamburg-Bergedorf weitergeleltet. Die Kosten

zur Eintragung sind durch den Ausgleichspfiichtigen zu entrichten.

Der Ausgleichspflichtige ptant, in Hamburg-Bergedorf das folgende Vorhaben (nachfolgend

Vorhaben) zu realisieren:

Bebauungsplan Lohbriigge 89 (Hirtentand)

Das Vorhaben erfordert Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen im Sinne des § 15 BNatSchG.
Der Ausgleichspflichtige mochte dazu das genannte Okokonto des Fiicheneigentlimers in
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Anspruch nehmen {nachfolgend Ausgleichsflache). Die far das
Bebauungsplanverfahren zusténdige Planungsbehdrde (Bezirksamt Bergedorf) hat
miindlich zugestimmt, dass eine Anrechnung einer Mafnahme. aus dem Okokonto des
Flacheneigentiimers als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme méglich ist.

Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MaBnahmen begleiten und

{iberwachen.

Dieses vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§1

Leistungen des Fldcheneigentiimers

(1) Der Flacheneigentimer stimmt zu, dass der Ausgleichspflichtige zur Umsetzung seines
Vorhabens die Fliche des Flacheneigentimers fir eine Knickanlage im Umfang von
205 laufenden Metern (Ifm) in Anspruch nimmt. Die Lage ist der Karte in Anlage 3 zu

entnehmen.

(2) Der Flacheneigentimer unternimmt alle im Genehmigungsbescheid genannten
MaBnahmen zur Ermeichung und Erhaltung des Zielbiotops Knick. Die Wallanlage
inklusive Bepflanzung ist spatestens bis zum 15. November 2015 umzusetzen und der

Landwirtschaftskammer anzuzeigen.

(3) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, alle notwendigen Unterhaltungs- und
FolgemaRnahmen nach Weisung der Landwirtschaftskammer umzusetzen. Dies gilt
insbesondere fir solche FolgemaRnahmen, die sich aus der Uberpriffung der
Anpflanzungen in der fiinften Vegetationsperiode oder einer spateren durch die
Landwirtschaftskammer ergeben.

(4) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, das Betreten der Flachen durch Mitarbeiter
der Landwirtschaftskammer zu dulden.

(5) Tritt eine Verschiechterung oder Zerstérung des Knicks ein, hat der Flacheneigentimer
diese auf seine Kosten wiederherzustetlen.

(6) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, die Knicks in dem in Absatz 1 genannten
Umfang nicht anderweitig anzubieten. Der Flacheneigentimer ist nicht verpflichtet,
weitere Flachen tber die in Absatz 1 genannten hinaus fir den Fall vorzuhalten, dass

sich der Ausgleichsbedarf des Ausgleichspflichtigen nachtraglich erhdhen solite.
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§2

Zusicherungen und Haftung des Flacheneigentiimers

Der Flacheneigentimer gibt gegeniiber dem Ausgleichspflichtigen folgende

Zusicherungen ab:
. Es liegt eine gultige Genehmigung zur Knickanlage vor.

o Soweit die Knicks bereits angelegt wurden, wurden hierzu keine Férdermittel

verwendet.

. Es bestehen keine gesetzlichen oder privatrechtiichen Verpflichtungen seitens
des Flacheneigentiimers zur Umsetzung der Malnahme.

Kommt der Flacheneigenttimer seinen Vempflichtungen aus § 1 und schuldhaft nicht
nach, haftet er dem Ausgleichspflichtigen fir die daraus entstandenen Schiden.

§3
Entgelt fiir Bereitstellung und AusgleichsmaRnahmen
(Nutzungsentgelt)

Der Ausgleichspflichtige zahlt dem Fidcheneigentiimer als Ausgleich fiir die Kosten der
Ausgleichsmalinahmen sowie flir den zeitlich unbefristeten Verlust etwaiger sonstiger
Eritse aus einer alternativen Nutzung ein einmaliges Entgelt in Héhe vor|-|E je
laufenden Meter (ifm} insgesamt_lé (Nutzungsentgelt) zzgl. Umsatzsteuer.

Der Betrag wird bis zur Erteilung einer Vorweggenehmigung nach § 33 des
Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89,
spétestens aber bis zu dem Tag, an dem der Bebauungsplan Lohbrligge 89 als
Verordnung festgestellt wird, durch den Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter
Rechnungsstellung durch die Landwirtschaftskammer, die im Namen und fiir
Rechnung des Fidcheneigentiimers den Betrag geltend machen wird, fallig. Er ist auf

das Sonderkonto der Landwirtschaftskammer bei der_

Landwirtschafiskammer teilt den Eingang des Betrags dem Bezirksamt Hamburg-

Bergedorf innerhalb von 1 Woche auf geeignete Weise mit.

Die Landwirtschaftskammer wird den Betrag an den Flacheneigentiimer auf das von

ihm benannte. «onto|

nach Maligabe der nachfolgenden Absétze weiterleiten.
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(4) Die Landwirtschaftskammer wird 70 % des Entgelts nach Abnahme der
Knickanpflanzung an den Flacheneigentimer weiterleiten, Im Falle einer bereits
erstellten Bepflanzung innerhalb von zwei Wochen nach erfolgter Zahlung durch den

Ausgleichspflichtigen.

Die Auszahlung der restlichen 30 % (Sicherungsbetrag) erfolgt zum 1. Juli des Jahres,
in dem die Sicherung der Kultur nach § 5 Abs. 5 festgestellt wurde.

Sicherungsbetrige nach Absatz 5 werden von der Landwirtschaftskammer zeitlich
befristet bis zum Zeitpunkt des vorgesehenen Schlusszahlungstermins miindelsicher
angelegt. Die damit erwirtschafteten Zinsertrége stehen nach Abzug der Kosten dem
Flacheneigentimer zu. Die Auszahlung der Zinsertrdge erfolgt zusammen mit der

Schlusszahlung.

Die Landwirtschaftskammer legt diese Vereinbarung dem Bezirksamt Hamburg-
Bergedorf innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der Vereinbarung inklusive aller

Anlagen vor.

§4

Entgelt fiir Flichensicherung

Zur Sicherung der Fliachen hat der Ausgleichspflichtige ab dem 01.04.2015 bis zur
Feststellung des Bebauungsplans Lohbritgge 89, héchstens jedoch bis zur Erteilung
einer Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89 an den Flacheneigentiimer ein monatliches
Entgelt zur Flachensicherung zu zahlen. Das Entgelt betragt fir jeden angefangenen

Monat!/o des Nutzungsentgelts nach § 3, mithi_, zzgl. etwaiger

Umsatzsteuer (entsprich% pro Jahr).

Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres oder nach Rechtskraft des B-Plans.
§ 3 Abs.2 und 3 giit entsprechend.
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§5

Leistungen der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer hat die Flache =zwischen Flichensigentimer und

Ausgleichspflichtigen vermitteli.

Sofern die MaBnahmen nicht bereits umgesetzt wurden, erstellt die
Landwirtschaftskammer einen detaillierten Malnahmenplan. Die
Landwirtschaftskammer stimmt den MalRnahmenplan mit dem Flédcheneigentimer und
den Fachbehdrden ab.

Die Landwirtschaftskammer Uberpriift, ob der Fldcheneigentimer die Umsetzung
entsprechend dem MaRnahmenplan vorgenommen hat {Abnahme der Anpflanzung).

Die Landwirtschaftskamimer kontrolliert einmal jahrlich fir einen Zeitraum von fiinf
Jahren durch ihre Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter den Zustand der Ausgleichsfl&che.
Sie fertigt einen kurzen Bericht Uber den Zustand der Ausgleichsfléche. Die Berichte
werden dem Ausgleichspflichtigen auf Anfrage tibermittelt.

Die Landwirtschaftskammer Oberpriift in der der finften Vegetationsperiode, ob die
jeweilige Anpflanzung als gesichert anzusehen st und ob weitere
Sicherungsmafnahmen (Nachbesserung) erforderlich sind. Die Pflanzung gilt als
gesichert, wenn sie ohne weitere Schutzmafnahmen erwachsen kann.

Solite der Knick nicht gesichert sein, gibt die Landwirtschaftskammer dem
Flacheneigentimer die Umsetzung weiterer Folgemalnahmen auf. Sie Gberprift in
den Folgejahren erneut, ob die Pflanzung gesichert ist.

Kommt der Flacheneigentimer seinen Pflichten zur Durchfihrung der erforderlichen
FolgemaRnahmen nicht oder nicht ausreichend nach, ist die Landwirtschaftskarnmer
berechtigt, die MaRnahmen selbst durchzufihren oder einen Dritten zu beauftragen
und die Finanzierung aus dem noch nicht ausgezahlten Teil des Nutzungsentgelts
vorzunehmen. Sie ist insbesondere berechtigt, die Fldchen des Flachenegigentimers zu

betreten und die notwendigen Mafnahmen umzusetzen.

Bestehen Anhaltspunkte dafiir, dass der Fliacheneigentimer seinen Verpflichtungen
nach § 1 nicht nachkommt und eine Aufhebung des Anerkennungsbescheides droht,

hat die Landwirtschaftskammer den Ausgleichspflichtigen hierliber zu informieren.
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§6

Haftung der Landwirtschaftskammer

Die Landwirtschaftskammer Ubernimmt keine Haftung dafir, dass die
Ersatzaufforstungsflache fiir die geplanten MaRnahmen geeignet ist.

Kommt die Landwirtschaftskammer ihren Verpflichtungen aus § 5 schuldhaft nicht
nach, haftet sie dem Ausgleichspflichtigen firr die daraus entstandenen Schiden.

Die Landwirtschaftskammer haftet nicht fur Schaden, die auf einem Handeln oder
Unterlassen des Flécheneigentiimers beruhen.

§7

Dienstleistungsentgelt fiir die Landwirtschaftskammer

Der Flacheneigentimer hat der Landwirtschaftskammer  eine jahrliche
Verwaltungskostenerstatiung in Hohe von.l% des jeweiligen Sicherungsbetrags nach
§ 3 Abs. 5 und 6 zu zahlen. Die Abrechnung erfolgt mit der Schlusszahlung im Wege

der Verrechnung.

Der Ausgleichspflichtige hat der Landwirtschafiskammer als Gegenleistung fur die
Vermittlung und Kontrolle der Flachen ein Dienstleistungsentgelt in Hohe voi% des
Nutzungsentgelts nach § 3, mithir_é, zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Der Betrag nach Absatz 2 wird vier Wochen nach Genehmigung des Vorhabens durch

den Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die

Landwirtschaftskammer fallig.
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§8
Anzeigepflichten des Ausgleichspflichtigen

Der Ausgleichspflichtige hat dem Flacheneigentiimer und der Landwirtschaftskammer

unverziglich schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Umsténde einireten:

(1)

(2)

©)

(4)

(1)

(2)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbrigge 89 wurde eine
Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs beantragt.

Der Bebauungsplan Lohbriigge 89 ist festgestellt worden.
Das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 ist eingestellt worden.
Schreiben von Behérden, die das Okokonto betreffen

§9

Kiindigung des Vertrags bei Nichtumsetzung

Der Ausgleichspflichtige ist berechtigt, den Vertrag mit Wirkung fur die Zukunft zu
kindigen, wenn das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 eingestellt worden ist. Der
Ricktritt  ist  schriftich  gegenitber dem  Flacheneigentimer und  der
Landwirtschaftskammer zu erkléren.

Im Falle der Kindigung fallen die nicht genutzten Flachen bzw. Okopunkte an den

Flacheneigentiimer zuriick.

Die Landwirtschaftskammer wird in diesem Fall bevolimachtigt, gegeniiber den
Fachbehdrden alle notwendigen Erklarungen im Namen des Flécheneigentimers und
des Ausgleichpflichtigen abzugeben, dass Flidchen wieder dem Flécheneigentlimer

zustehen,

For den Ausgleichspflichtigen entfllt die Pflicht zur Zahlung eines Nutzungsentgelts
nach § 3 und eines Dienstleistungsentgelts nach § 7 Abs. 2. Die Pflicht zur Zahlung
von Entgelten fir die Flachensicherung nach § 4 bis zur Mitteilung bleibt von der
Nichtumsetzung des Vorhabens unberiihrt.

§ 10
Laufzeit

Die Ausgleichsfliche bzw. die Knickmeter sind dauerhaft dem Vorhaben zugeordnet.

Die Bereithaltung der Flachen bis zur Feststellung des Bebauungsplans Lohbriigge 89

erfolgt langstens fir 3 Jahre nach Vertragsunterzeichnung.
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§ 11
Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, diese Vereinbarung auch auf etwaige Rechtsnachfolger zu

bertragen. Die Rechtsnachfolge ist den Ubrigen Parteien anzuzeigen.

§12
Anlagen

Die Anlagen 1, 2 und 3 sind wesentlicher Bestandteil dieses Verirages und sind fest mit diesem

zu verbinden.

(2)

(3)

(4)

-/Sj /o.xl/&o/g

§13
Schlusshestimmungen

Der Vertrag wird wirksam mit dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung.

Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedurfen der Schriffform. Dies gilt auch
fur die Abanderung des Schriftformerfordernisses.

Solite eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soliten
sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Gultigkeit der (ibrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht berGhrt werden. Es sollen dann im Wege der
Auslegung die Regelungen gelten, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmung bzw. ergénzungsbedirftigen Liicke soweit wie mdglich entsprechen.

Der Gerichtsstand ist Rendsburg.

& LA
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Kreis -599913-9"9 Untere Naturschutzbehérde
Der Landrat . lhrp Ansnrachoarinerin:

Kreis Seqeberg * Postfach 13 22 ° 23792 Bad Segebetg -

(bft{e stels angeben)

Dztum: 18.09.2014

Nachrichtlich:
{ andwirtschaftskammer Schieswig-Holstein

Okokonto Knickneuanlagen
Gemeinde und Gemarkung Schmalfeld, Flur 17, Flurstiicke 22 und 27

SinerOko ﬁ@mﬁ;
EAb 1 BN@;@?ﬁG

*—-Ié-k.‘»_\\.

Sehr geehrter Herr-

mit einem Schreiben vorn 26.03.2014, einem Anderungsschreiben vom 23.06.2014 sowie
einem Ergénzungsschreiben vom 15.07.2014 und 31.08.2014 beantragte die Landwirt-
schafiskammer Schleswig-Holstein in lhrem und im Namen de
fiir die geplanten Knickneuanlagen in der Gemeinde und Gemarkung Schmaifeld, Flur 17,
Flurstiicke 20, 21, 22, 27 und 35 die Anerkennung als Okokonto. g

Mit diesem Bescheid werden Ihnen die Knickneuanlagen auf den Flurstlicken 22 und 27
gem&R § 16 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 28.07.2008 (BGBI. | S.
2542) i.V.m. § 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. Schi.-
H. 8. 301) i.V.m. § 2 der Landesverordnung Uber das Okokonto, die Einrichtung des Aus-
gleichsflachenkatasters und Ober Standards filr ErsatzmaBnahmen (OkokontoVO) vom
23.05.2008 (GVOBI. Schl.-H. 8. 278), zuletzt gedndert am 06.03.2011 (GVOBI, Schl.-H. S.

£

metropolregion hamburg

Kreis Seqeber, Hamburger Stra3s 30, 23795 Bad Segeberg, Telefon: 04551/551-0
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76) bereits vor threr Durchfithrung als OkokontomaRnahme grundsétzlich anerkannt.

Die Anrechenbarkeit der MaBnahme wird auf insgesamt 670 m Knickneuanlage festge-
setzt.

Die Anerkennung erfolgt unter Beachtung folgender Nebenbestimmunaen:

1. Grundlage flr die Anerkennung sind die eingereichten Unterlagen vom 23.06.2014 so-
wie die Ergénzungen vom 15.07.2014 und 31.08.2014, sofern nachfolgend keine ande-
ren Vorgaben getroffen werden. Anderungen sind nicht zuldssig bzw. bediifen meiner

erneuten Beteiligung.

2. Der Beginn der MaRnahmenumsetzung ist der unteren Naturschutzbehérde frithzeitig
anzuzeigen. Nach deren Fertigstellung ist umgehend ein Abnahmetermin zu beantra-
gen. Erst nach mangelfreier Abnahme kann eine Einbuchung erfolgen.

3. Vor dem Aufsetzen der Knickwille muss die Vegetationsdecke zunichst abgeschoben
werden.

4. Furdie Anlage der Knicks ist reiner, unbelasteter Boden zu verwenden,

5. Die Knicks sind mit einer WallfuRbreite von ca. 2,50 m, einer Héhe von max. 1,00 m
und einer Kronenbreite von ca. 1,20 m aufzusetzen und mit heimischen knicktypischen
Gehélzen zu bepflanzen. Hierflr kommen die in der Anlage 1 aufgefithrien Gehdélze in
Betracht, von welchen mindestens 5 Arten zu wahlén sind. -

6. Die Walle sind ca. ¥ Jahr vor dem Anpflanzen anzulegen, damit sich das Bodenmate-
rial setzen kann.

7. Die Bepflanzung ist zweireihig, in der Reihe versatzt, mit einem Reihenabstand von 0,5
m und einem Abstand von 1 m in der Reihe vorzunehmen. Die Pflanzmulde darf kein

Stauwasser enthalten. 5

8. Die Gehblze sind mit folgender Qualitdt zu wahlen: baumartige als Heister, 1 x ver-
pflanzt, strauchartige als Straucher 2 x verpflanzt. Der Baumantell muss mindestens
30% aufweisen, so dass zukinfiig die Entwickiung von Uberhaltern méglich ist. Sollen
Weiden gepflanzt werden, sind hierfir Steckiinge vorhandener Arten in der nahen Um-

gebung zu gewinnen.

9. Wahrend der ersten 5-7 Jahre ist der Knick mit einem Wildschutzzaun wirkungsvoll
gegen Wildverbiss einzuzdunen. Hierfir sind folgende Zaune zu verwenden:
- Knotengittergeflecht, Héhe 2,0 m bei Rotwild,



L

Knotengitter- oder Hexagongeflecht, Hohe 1,80 m bei Damwild,
Hexagongeflecht, Hohe 1,5 m bei Rehwild.

Zusatzlich ist ein Niederwildzaun anzubringen, wenn Kaninchen im Gebiet vorkommen,
der Zaun ist mindestens 25 cm in das Erdreich einzulassen.
Der Zaun ist anschiieRend vollsténdig abzubauen.

10.Wahrend der ersten 5 Jahre ist der Knick jahrlich freizumahen, um den Aufwuchs der
Gehdlze zu férdern und konkurrenzstarke Graser zu unterdriicken.

11.Die Anpflanzungen sind bis zum endg(iltigen Anwuchs zu pflegen. Ggf. entstehende
Ausfille sind in der jeweils folgenden Vegetationsruhezeit zu ersetzen.

Hinweise:

1.

Gemaf § 107 des Landesverwaltungsgesetz des Landes Schleswig-Holstein
(LVWG) (GVOBI. Schl.-H. 1892 S. 243), zuletzt gedndert am 07.07.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. 398) in der z.Z. geltenden Fassung behalte ich mir gem. § 107 Abs. 2 Zif-
fer 5 des LVwG die nachtragliche Aufnahme, Anderung oder Ergénzung von Ne-

benbestimmungen vor.

Dieser Bescheid ergeht unbeschadet privater Rechte Dritter. Er ersetzt auch keine,
etwa nach anderen Gesetzen oder Vorschriften erforderlichen Genehmigungen, Er-

laubnisse, Bewiliigungen oder Zustimmungen.

Dieser Bescheid darf, auch nachdem er unanfechtbar geworden ist, ganz oder teil-
weise mit Wirkung fiir die Zukunft von mir widerrufen werden, wenn Auflagen nicht
oder nicht innerhalb einer lhnen gesetzten Frist erfulit wurden (§ 117 LVwG).

Meine Zusténdigkeit ergibt sich aus § 4 der Landesverordnung Uber die Zusténdig-
keiten der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustédndigkeitsverordnung - NatSchZ-
VO) vom 01.04.2007 (GVOBI. Schl.-H. 8. 227), zuletzt geéndert am 24,02.2010

(GVOBL. Schl.-H. 8. 301).

Bitte beachten Sie, dass firr die Nutzung als Okokonto die Einbuchung gesondert
von diesem Bescheid erst nach der Abnahme der Malnahme durch einen zweiten

Bescheid erfolgt.

Das Knickékokonto wird bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg
gefihrt. Jede Abbuchung ist mir schriftlich anzuzeigen. Dabei ist die Anschrift des
Eingreifenden, das Abbuchungsdatum, Or, Art und Umfang des Eingriffs sowie die
abzubuchenden Knickmeter mitzuteflen. Der Trager des Okokontos erhélt dann eine
aktuelle Ubersicht tiber den Bestand der vorhandenen Knickmeter. Ich bitte zu be-
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achten, dass hierfiir gemal Landesverordnung tiber Verwaltungsgebiihren vom
15.10.2008 (GVOBL. Schl.-H. 2008 S. 383), zuletzt gesdndert am 25.09.2013 (GVOBI.
Schi.-H. 8. 384) Gebiihren in Rechnung gestellt werden.

7. Esist zu beachten, dass Ausgleichsmalnahmen flir Eingriffe in derselben Raum-
einheit gem. Anlage 2 der OkontoVO liegen miissen (hier; Geest).

. Begriindung:

Sie beabsichtigen, auf den Flurstiicken 22 und 27 der Flur 17 In der Gemarkung Schmal-
feld Knicks mit einer Lange von 670 m neu anzulegen.

Knicks stellen wichtige Lebensraume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten dar und star-
ken die Biotopverbundfunktion in diesem Landschaftsraum. Zudem haben Knicks eine
wichiige Boden- und Klimaschutzfunktion.

Gem. § 16 Abs. 1 BNatSchG kann, wer ohne 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung oder Fér-
derung MaRnahmen durchgefilhrt, von denen dauerhaft giinstige Wirkungen auf die
Schutzgliter des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild ausgehen, vor ihrer Durchfith-
rung insoweit von der zustandigen Behérde eine Anrechnung als ErsatzmaRnahmie bei

kiinftigen Eingriffen verlangen (Okokonto).
Nach Prifung lhres Antrages gehe ich davon aus, dass dauerhaft giinstige Wirkungen auf

die Schutzgiiter des Naturhaushaltes im Sinne der genannten Rechtsquelle durch die Um-
setzung der im Entwickiungskonzept genannten MaRnahme erwirkt werden kénnen.

Il. Kostenfestsetzung:

Fir diesen Bescheid werden geméaR der §§ 1, 9 bis 15 und 17 des Verwaltungskostenge-
seizes des Landes Sch!esWig-HoIstein vom 17.01.1974 (GVOBI. Schl.-H. S. 37) in Verbin-
dung mit der Anlage (Allgemeiner Gebthrentarif) zur Landesverordnung tber Verwal-
tungsgebiihren vom 06.10.2005 (BVOBI. Schl-H. S. 373 ff.) in der jeweils geltenden Fas-
sung folgende Kosten (Gebilhren und Auslagen) festgesetzt:

a) Geblthr gemaR Tarifstelle 14.1.3.2
des Geblhrentarifs

b) Auslagen

insgesamt:

Der Gesamtbetrag der Kosten in Héhe vo_ ist innerhalb eines Monats nach Be-

kanntgabe dieses Bescheides auf das Konto bei der Sparkasse Stdholstein zur
Buchungsnumme zu (lberweisen,



lil. Rechishehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe schriftlich
oder zur Niederschrift unter der im Briefkopf angegebenen Anschrift Widerspruch erhoben

werden.

Gegen die Festsetzung der Verwaltungsgebihr kann selbsténdig innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe dieses Bescheides schriftlich oder zur Niederschrift unter der im Brief-
kopf angegebenen Anschrift Widerspruch erhoben werden.

Mit freundlichen Griiften
im Aufirage

Anlagen:
Geholziiste Knicks feuchter Standorte
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Anlage 3.4
o

b

Vereinbarung

zwischen
SALLIER Bautrdger GmbH & Co. KG,

-nac!!o!gen! ,,!usgleichspﬂichtiger“ genannt-

- nachfolgend ,Flacheneigentiimer” genannt —

und
der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein,

- nachifolgend Landwirtschaftskammer” genannt —

Uber die Durchfithrung von Ersatzmafnahmen im Sinne des §15 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit §9 Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG).

Vorbemerkungen

Der Flacheneigentimer ist Eigentimer einer Flache in der Gemeinde Tangstedt, Gemarkung
Wilstedt, Flur 11, Flurstiick 42/9 tlw, Mit Bescheid vom 20.06.2014 (AZ: 623-86*4-076/3) hat
der Kreis Segeberg als untere Naturschutzbehdrde die im Bescheid genannten Maknahmen
fur diese Flache in das Okokonto aufgenommen. Eine Kopie des Bescheides ist diesem
Vertrag als Anlage 1 beigefiigt (nachfolgend Anerkennungsbescheid). Zugunsten der
unteren Naturschutzbehtirde wurde im Grundbuch von Tangstedt eine beschrénkt
personliche Dienstbarkeit eingetragen. Die Eintragungsbekanntmachung ist in der Anlage 2

diesem Vertrag beigefiigt.
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Der Ausgleichspflichtige plant, das folgende Vorhaben (nachfolgend Vorhaben) zu

realisieren:
Bebauungs-Plan Lohbriigge 89 (Hirtenland)

Das Vorhaben erfordert Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Sinne des § 15 BNatSchG.
Der Ausgleichspflichtige méchte dazu das Okokonto des Fl4cheneigentumers in Anspruch
nehmen. Die fur das Bebauungsplanverfahren zustandige Planungsbehbrde, das Bezirksamt
Bergedorf, hat mindlich zugestimmt, dass eine Anrechnung einer MaRnahme aus dem
Okokonto des Flacheneigentiimers als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahme mdglich ist, Zu
den MafRnahmen in diesem Okokonto gehért die natlriche Sukzessionsentwicklung auf
trockenem Standort. Derzeitig finden sich dort bereits Ruderal-Fluren und natirlich
entstandene Laubwaldbereiche, sowie sukzessiv aufkommende Gebusche feuchter und
trockener Standorte. Die Umsetzung auf der zweiten Teilflache von 7.600 m? erfolgt zeitlich
verzégert zum 10.01.2015 nach Ablauf des jetzigen Pachtverfrages.

Die Landwirtschaftskammer wird die Umsetzung der MaBnahmen begleiten und

tiberwachen.

Dieses vorausgeschickt vereinbaren die Parteien folgendes:

§1

Leistungen des Fldcheneigentiimers

(1)  Der Fldcheneigentimer stimmt zu, dass der Ausgleichspflichtige zur Umsetzung seines
Vorhabens das Okokonto des Flicheneigentiimers im Umfang von 19.793 Okopunkten
in Anspruch nimmt. Die Punkte werden nach Rechtskraft des Bebauungsplans
Lohbriigge 89 aus dem Konto abgebucht und dem oben genannten Vorhaben

zugewiesen.

(2) Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, die in Absatz 1 genannten Flachen bzw.
Okopunkte nicht anderweitig anzubieten. Der Flacheneigentiimer ist nicht verpflichtet,
weitere Flichen/Okopunkte Uber die in Absatz 1 genannten hinaus fir den Fall
vorzuhalten, dass sich der Ausgleichsbedarf des Ausgleichspflichtigen nachtréglich

erhéhen sollte.

(3) Der Flacheneigentiimer unternimmt alle im Anerkennungsbescheid genannten

MaRnahmen zur Erreichung und Erhaltung des Zielbiotops.
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(4)

&)

(2)

(2)

Der Flacheneigentimer verpflichtet sich, das Betreten der Flachen durch Mitarbeiter

der Landwirtschaftskammer sowie die Prifung der Fldchen zu dulden.

Tritt eine Verschlechterung oder Zerstérung des Zielbictops ein, hat der
Fldcheneigentlmer dieses auf seine Kosten wiederherzustellen oder eine Ersatzfliche

zu beschaffen.

§2

Zusicherungen und Haftung des Flacheneigentiimers

Der Flacheneigentiimer sichert dem Ausgleichspflichtigen zu, dass er die Okopunkte
bzw, die festgesetzten Flachen nicht bereits fiir andere Vorhaben verwendet hat.

Kommt der Flicheneigentimer seinen Verpflichtungen aus § 1 schuldhaft nicht nach,
haftet er dem Ausgleichspflichtigen filr die daraus entstandenen Schiden.

§3
Entgeilt fiir Bereitstellung und AusgleichsmaRnahmen
(Nutzungsentgelt)

Der Ausgleichspflichtige zahlt dem Flacheneigentiimer als Ausgleich fiir die Kosten der
Ausgleichsmaflnahmen sowie flir den zeiflich unbefristeten Verlust etwaiger sonstiger
Erlése aus einer alternativen Nutzung ein einmaliges Entgelt in Héhe vor-é Je in

Anspruch genommenen Okopunkies, insgesamt_é (Nutzungsenigelt) zzgl.
Umsatzsteuer.

Der Betrag wird bis zur Ereilung einer Vorweggenehmigung nach § 33 des
Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Lohbriigge 89,
spatestens aber bis zu dem Tag, an dem der Bebauungsplan Lohbriigge 89 als
Verordnung festgestellt wird und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die
Landwirtschaftskammer, die im Namen und fiir Rechnung des Flicheneigentimers
den Betrag geltend machen wird, fillig. Er ist auf das Sonderkonto der

Landwirtschaftskammer bei der [ R
zu zahlen. Die Landwirtschaftskammer teilt den

Eingang des Betrags dem Bezirksamt Hamburg-Bergedorf innerhalb von 1 Woche auf

geeignete Weise mit.
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(3) Die Landwirtschaftskammer wird den Betrag nach Zahlungseingang, frilhestens jedoch
nach volistandiger Umsetzung der Mafnahmen, an den Fldcheneigentiimer auf das

von inm benannte <or

weiterleiten.

(4) Die Landwirtschaftskammer wird diese Vereinbarung dem Bezirksamt Hamburg-
Bergedorf innerhalb von 2 Wochen nach Abschluss der Vereinbarung vorlegen.

§4

Entgelt fiir Fiachensicherung

(1) Zur Sicherung der Flachen hat der Ausgleichspflichtige ab dem 01.04.2015 bis zur
Feststellung des Bebauungsplans Lohbriigge 89, hdchstens jedoch bis zur Erteilung
einer Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Lohbrilgge 89 an den Flacheneigentliimer ein monatliches
Entgelt zur Fldchensicherung zu zahlen. Das Entgelt betrégt fur jeden angefangenen

Monati% des Nutzungsentgelts nach §3, mithin‘, zzgl. etwaiger

Umsatzsteuer (entsprichtfl] % pro Jahr).

(2) Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres oder nach erteilter Genehmigung. § 3
Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.

§5

Leistungen der Landwirtschaftskammer

(1) Die Landwirtschaftskammer hat die Fliche zwischen Fldcheneigentimer und
Ausgleichspflichtigen vermittelt.

(2) Die Landwirtschaftskammer berdt den Flacheneigentimer auf Anfrage bei der
Umsetzung der notwendigen MaBnahmen zur Erreichung und Erhaltung des
Zielbiotops.

(3) Die Landwirtschaftskammer kontrolliert Uber 10 Jahre einmal j&hrlich durch ihre
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter den Zustand der Ausgleichsflidche. Sie fertigt einen
kurzen Bericht (iber den Zustand der Ausgleichsfliche. Die Berichte werden dem
Ausgleichspflichtigen auf Anfrage Ubemmittelt.

Seite 4 von 8



4)

()

()

(1)

@)

(3)

Bestehen Anhaltspunkte dafir, dass der Flacheneigentimer seinen Verpflichtungen
nach § 1 nicht nachkommt und eine Aufhebung des Anerkennungsbescheides draht,
hat die Landwirtschaftskammer den Ausgleichspflichtigen hieriaber zu informieren.

Die Landwirtschaftskammer ist nicht verpflichtet, den Flacheneigentimer zur
Einhaltung seiner Verpflichtungen gegenilber dem Ausgleichspflichtigen anzuhalten
oder an seiner Stelle die Verpflichtungen zu erfillen,

§6

Haftung der Landwirtschaftskammer

Kommt die Landwirtschaftskammer ihren Verpflichtungen aus § 5 schuldhaft nicht
nach, haftet sie dem Ausgleichspflichtigen fir die daraus entstandenen Schaden.

Die Landwirischaftskammer haftet nicht fir Schaden, die auf einem Handeln oder

Untertassen des Flacheneigentimers beruhen.

§7

Dienstleistungsentgelf fiir die Landwirtschaftskammer

Der Ausgleichspflichtige hat der Landwirtschaftskammer als Gegenleistung fur die
Vermittlung und Kontrolle der Flachen ein Dienstleistungsentgelt in Hohe von% des
Nutzungsentgelts nach § 3, mithirﬁf&, zzgl. Umsatzsteuer zu zahlen.

Der Betrag wird vier Wochen nach Genehmigung des Vorhabens durch den
Ausgleichspflichtigen und nach gesonderter Rechnungsstellung durch die

Landwirtschaftskarnmer fallig.

Soweit der Ausgleichspflichtige Entgelte zur Fl&chensicherung nach § 4 zahit, erhait
die Landwirtschaftskammer fir die Abwicklung ein einmaliges Mehraufwandsentgelt in
Héhe von-€ zzgl. Umsaizsteuer. Die Abrechnung erfolgt nach Ablauf eines Jahres
oder nach Genehmigung. Im Ubrigen gilt Absatz 2 entsprechend.
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§8
Anzeigepflichten des Ausgleichspflichtigen

Der Ausgleichspflichtige hat dem Fl4cheneigentimer und der Landwirtschaftskammer
unverziiglich schriftlich mitzuteilen, wenn nachfolgende Umsténde eintreten:

(1)

(2)

)

4)

(5)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwufs Lohbrigge 89 wurde eine
Vorweggenehmigung nach § 33 des Baugesetzbuchs beantragt,

der Bebauungsplan Lohbriigge 89 ist festgestellt worden,

das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 ist eingestellt worden,

Schreiben von Behérden die das Gkokonto betreffen.

§9
Kiindigung des Vertrags bei Nichtumsetzung

Der Ausgleichspflichtige ist berechtigt, den Vertrag mit Wirkung fur die Zukunft zu
kitndigen, wenn das Bebauungsplanverfahren Lohbriigge 89 eingestelit worden ist. Der
Rucktritt  ist  schrifiich gegeniiber dem  Flacheneigentimer und  der

Landwirtschaftskammer zu erklaren.

Im Falle der Kiindigung fallen die nicht genutzten Fidchen bzw. Okopunkte an den
Fldcheneigentimer zuriick.

Die Landwirtschaftskammer wird fur den Fall der Kindigung bevollméchtigt, gegeniiber
der unteren Naturschutzbehérde alle notwendigen Erklérungen im Namen des
Flacheneigentimers und des Ausgleichpflichtigen abzugeben, dass die Okopunkte

wieder dem Fliacheneigentiimer zustehen.

Fiir den Ausgleichspflichtigen entfallt die Pflicht zur Zahlung eines Nutzungsentgelts
nach § 3 und eines Dienstleistungsentgelts nach § 7 Abs. 1. Die Kiindigung beruhrt
nicht die Pflicht zur Zahlung von bereits gezahlten oder bereits falligen Entgelten fir die
Flachensicherung nach § 4 und Mehraufwandsentgelten nach § 7 Abs. 3.

Der Ausgleichspflichtige hat fur die Tétigkeit der Landwirtschaftskammer nach Absatz 2

ein Mehraufwandsentgelt in Héhe von -|€ zzgl. Umsatzsteuer an die
Landwirtschaftskammer nach gesonderter Rechnungsstellung zu zahlen.
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§10
Laufzeit

(1) Die Ausgleichsfldche bzw. die Okopunkte sind dauerhafi dem Vorhaben zugeordnet.

{2) Die Bereithaltung der Flichen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans erfolgt
entsprechend § 4 langstens fir 3 Jahre nach Vertragsunterzeichnung.

§11
Rechtsnachfolge

Die Parteien verpflichten sich, diese Vereinbarung auch auf etwaige Rechtsnachfolger zu
tibertragen. Die Rechtsnachfolge ist den Ubrigen Parteien anzuzeigen.

§12
Anlagen

Die Anlagen 1 und 2 sind wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages und fest mit diesem
zu verbinden.
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(1)

()

(3)

4)

§13

Schlusshestimmungen
Der Vertrag wird wirksam mit dem Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung.

Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bedirfen der Schriftform. Dies gilt auch
fur die Abanderung des Schriftformerfordernisses.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollten
sich in dem Vertrag Liicken ergeben, soll hierdurch die Gultigkeit der Obrigen
Bestimmungen des Vertrages nicht beriihit werden. Es sollen dann im Wege der
Auslegung die Regelungen gelten, die dem wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen
Bestimmung bzw. erganzungsbediritigen Lucke soweit wie mbglich entsprechen.

Der Gerichtsstand ist Rendsburg.
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Der Landrat

Fachdienst Naturschuiz - urtere Naturschutzbehbrde

Kreit Siormuam » Der Landrat « 23840 Bad Oldesloc

Kreis Stormarn

$106

Page 01/07

AT -::‘ R 'Ilg , --.-‘::"l'.’ i

di¢ Aufnghme in ein Gkokonto der 33.096 m?
Gemarkung Wilstedt, Flur 1, Flurstiick 42/9
lungsmalnahmen wird Ihnen unbeschadet pri
wert wird auf 22.174 Okopunkts festgesetzf und

gro.
tiw,

vater

Ben Fliche in der Gemeinde Tangstedt,
mit den darauf vorgesehenen Entwick.
Rechte Dritter anerkannt. Der Basis-
ermittelt sich wie folpt:

0,80 6.250 | Ablauf des Pachtver-
trages
Gartenbauflache (AG) Einbuchimg pach
[Gomarkues Witstedt, Flur 31, Flumtick 429) 1 1.350 | Ablauf des Pachtver-
N — h
Pionierwald (WP)
(Gemarkung Wilstedt, Plur 11, Flumtick §2/9] 0,67 14.150 9.481
Halbruderale Grus- und Stauden-
flur mittlerer bis trockener Stand-
orte (RHm) 0,67 18.946 12.693
[Genaarinmg Wilsied:, Flur 11, Flarstiick 42/}
Summe 33.096 22,174
Selte 1 von &

pireion hambug
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Abt\feichungen ‘vor} den zugrundeliegenden Antragsunteriagen oder dem Inhalt dieses Be-
scheides bediirfen im Voraus der schriftlichen Zustimmung der unteren Naturschutzbehiirde
des Kreises Stormarn.

Folgende Unterlagen sind Bestandteile dieses Ancrkennungsbeschejdes:

- Konzept fiir die Bildung eincs Okokontos in Tangstedt, Landwirtschafiskammer Schles-
wig-Holstein, vom 19, Februar 2014, inklusive Anlage 1, der Ubersichtskarte und der Zy-
standskarte,

= Karte iiber die Entwicktungsplanung,

- Konzept fiir die Bildung cines Okokontos in Tangstedt, Landwirtschaftskemmer Schies.
wig-Holstein, vom 15. April 2014 und

- g;clﬁn'gggllujm des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und léndliche Réume vom

. Mat .

1. Die Einbuchung des Pionierwaldes und der Halbuderalen Gras- und Staudenflur in das
Okokonto erfolgt mit Datum diescs Bescheides (gesamt: 22,174 Okopunkte). Die Einbuy- =
chung der 6.250 m? grofien Intensivglﬁ:dandﬂﬁche, entspricht 5.000 (")kopunktm, und der
1.350 m* groBien Gartenbaufliche, entspricht 1.350 Okopunkten, wird erst nach Auslauf
des Pachtvertrages (01, Januar 2015) und nack Nutzungsaufgabe in das Gkokonto einge-

2. Die Ausbuchungen von diesen Flachen kann erst vorgenommen werden, wenn die prund-
buchliche Sicherung erfolgt ist und der unteren Naturschutzbehdrde zugeleitet wurde.

3. Das vorhandene Gebiude ist zy eincm Fledcrmausguartier zu entwickeln, Dazu sind Fens-
ter und Tiiren, mit Ausnahme kleiner Eintritisschlitze, daverhaft zu verschlieflen. Des
Weiteren sind zusétzliche Versteckmdplichkeiten fir Fledermiiuse zu schaffen, indem
Hohlblocksteine bzw. Winterquartiersteine an den Raumdecken befestigt werden.

4. Die Einziiunung der an den L&
I - - 15t nach Beendigung des Pachtvertrages

(10. Januar 2015) mnverziiglich zu entfernen und der unteren Naturschutzbehérde zn mcl-
den.

5. Die bestehende Zuwegung im Siidosten ist durch Anlage eines Walles aus Material von
der Fléiche zu schijefien,

6. Ziel der OkokontomaBnahmen ist die natiirliche Wiederbewaldung durch Sukzession. Die
geplante Flichenentwicklung soll langfristip fiir die vorkommenden Amph:blmm Zu-
sdtzliche Biotopstrukturen schaffen. Dartiber hinaus ist davon auszugehen, dass im Zuge
der natiitlichen Wiederbewaldung auch fiir Fledermiiuse neve Habitatstrukturen geschaf-
fen werden, Dazu sind folgende MalRnahmen auf der Okokontofliche durchzufihren:

a. Das Grilnlandgeliinde im Norden wird ohne weitere Nutzung sich selbst @iberlas-

sen. L » »
b, Das vorhandene Gebaude wird zu einem Fledermausquartier entwickelf (siche Ne-

benbestimmung Nr. 3).
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Bestehende Knicks sind langfristig in die Waldstrukturen zu integrieren,

Bestchende Grabenstrukturen im Norden sind nicht mehr zu unterhalten, Es ist zu-

dem davon evszugehen, dass sie keinerlei Entwasserungswirkung mehr entfalten.

¢. Ob das Griinland im Norden drainiert ist, kann nicht mit Sicherheit ausgeschlogsen
werden. Die natiirliche Wiederbewaldung wird Jedoch etwaiy bestehende Draina-
geeinrichtungen durch Wurzelei ndringung unbravchbar machen.

f. Die bestehende Zuwegung im Stidosten wird durch Anlage eines Walles aus Matc-

rial von der Fliche geschlossen (siehe Nebenbestimmung Nr. 5),

an

7. Sofem sich die festgelegten Zielbiotope nicht einstellen sollien, behilt sich die untere Na-
turschutzbehérde vor, in Abstimmung mit dem Kontoinhaber die festgelegten Pflege- und
EntwicklungsmaBinahmen anzupassen,

8. Die Aufishme der oben genannten Flichen und der darauf vorgesehenen Entwicklungs-
mafinahmen in das Okokonto erfolgt unter der Bedingung, dass die Flichen und die darauf
vorgesehenen EntwicklungsmaBnahtiien ohne rechtliche Vemflichtung durchgefiibrt und
dafiir keine Sffentlichen Férdermittel in Anspruch genommen werden, Insbesondere kin-

~— nen die Aufforstungsfliichen nicht zusatzlich als Ersatzwaldfiichen nach dem Landes-
waldgesctz Schleswig-Holstein angerechnet werden.

9. Die Okokontofliche und Entwicklungsmafinahimen sind gemeinsam mit einem Mitarbeiter
der unteren Naturschutzbehdrde alle drei Jahre zu iiberpriifen, Die untere Naturschutzbe-
horde behilt sich vor in Abstimmung mit Ihnen als Okokontobetreiber dic Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen anzipessen, sofern sich dic festgelegten Zielbiotope nicht ein-
stellen sollien.

10, Die untere Naturschutzbehorde behalt sich vor nach Erteilung dieses Bescheides weitere
Nebenbestimmungen aufzunchmen, zu &ndern oder zu erginzen.

AN R L e e I AT e T L R e TN L L TR R R I W
!’f}i-: ‘:‘:"‘;‘-:"';’:%q‘ﬁ‘.‘.r ’%&:‘ef et e o B L R "'..‘."'r"-‘:‘ SeiE P & o "w.l,-‘._ . iﬁ'ﬁ.
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1. Bewilligungen, Erlavbnisse, Genehmigungen, Zustimmungen, Planfeststellungen, sonsti-
ge Entscheidungen oder Zulassungen oder Anzeigen nach anderen Rechtsvorschriften

werden durch diesen Bescheid nicht beriihrt,

2. Als Malinshmentriger kénnen Sic nach § 3 Abs. 1 OkokontoVO ohne Angabe von Griin-
den dic Léschung einer Mafinahme oder cines Teils einer MaBnahme aus dem Okokonto
verlangen, sofern fiir dicse MabBnahme oder den Teil der MaBnahme noch keine Anrech-
nung als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme fisr einen Eingriff erfolgt ist. Der Antrag auf
Lischung efner MaSnahme wiire bel der unteren Naturschotzbehtrde des Kreises
Stormarn zu stellen,

3. Eine Anderung des Zielbiotops einschlieBlich der erforderlichen Mafnahmen zur Zieler-
reichung und besonderer MaBnahmen fiir den Artenschutz kann nur vor Anrechnung der
MaBnahme und nur mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehirde des Krelses
Stormarn erfolgen.

4. Nach § 6 OkokontoVO kinnen Sie als MaBnahmentriger die Rechte und Pflichten aus
dem Okokonto ganz oder tsilweise auf andere juristische oder natiirfiche Personen {iber-

tragen. Die Ubertragung ist der unteren Naturschutzbehirde des Kreises Stormarn

anzuzeigen.
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5. Die Flachen und Mafinahmen sowie die Daten dieses Okokontos werden nach § 7 Oko-
kontoVO bei der unteren Naturschutzbehdrde in cine zentrale Datenbank eingespeist,
Gleichzeitig fiihrt die untere Naturschutzbehdrde das Okokonto einschlieBlich eventueller

Ausbuchungen etc.

6. Die fiir die Eingriffsgenchmigung bzw, Erteilung des Einvemehmens fiber Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen zustindige Naturschutzbehdrde muss nach § 5 OkokontoVO bei
Eingriffsvorhaben in Genehmigungsverfahren unter Beachtung des Vermeidungsgebots
des § 13 BNatSchG darauf hinwirken, dass peeignetc MaBnahmen aus dem Okokonto be-
riicksichtigt werden. Thre dafiir erforderliche Einwilligjung zur Verarbeitung Ihrer perso-
nenbezogenen Daten liegt der unteren Naturschutzbehdrde vor. Gleichzeilig werden Sie
gebeten bei zukiinfiigen Antrigen, die einer natorschutzrechtlichen Kompensation bediir-
fen, auf Thr Okokonto als mégliche Ausgleichs- oder ErsatzmaPnshime hinzuweisen.

7. Sofern MaBnahmen aus dem Okokonto uls Ausgleichs- oder Ersatzmabnabmen an-
gercchnet und aur dem Okokonto susgebucht werden sollen, haben Sie bei der unte-
ren Naturschutzbehirde einen Antrag suf Ausbuchung zu stellen. Dem Antrag ist —
sofern bereits vorhanden - eine Durchschrift des vethandelten Gkokontovertrages beizu-

fiigen.

8. Bevor Mafinshmen aus dem Okokonto als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen angerech-
net und aus dem Okokonto ausgebucht werden konnen, miissen die Flichen des Okokon-
tos grundbuchlich gesichert sein. Dies kann entweder einmal vollstindig fiir die gesamten
Okokontoflichen, oder aber sukzessiv fiir den jeweils beanspruchten Flichenanteil fiir die
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnalme votgenommen werden. Um Kosten und Mithen zu spa-
ren, wird Ihnen die einmalige vollstindige grundbuchtiche Sicherung der Okokontoflé-

chen empfohlen,

9. Sollten Sie vorsitzlich oder fahrlassig Auflagen nicht vollstindig oder nicht rechtzeitiz
etfiillen, handeln Sie nach § 57 Abs, 2 Nr. 23 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)* ord-
nungswidrig mit der Folge einer m&glichen Geldbulle nach § 57 Abs. 5 LNatSchG.

10. Nach § 49 Abs. 1 Nr. 1 LNatSchG diirfen Bedienstete und Beaufiragte der Naturschutz-
behdrden zur Wahmehmung ihrer Aufgaben Grondstiicke mit Ausnahme von Wohnge-
bauden betreten und dort nach rechtzeitiger Ankiindigung auch Vermessungen, Bestands-
erhebungen, Bodenuntersuchungen, Bodenproben und dhnliche Arbeiten vomehmen,

S e

Mit Schreiben vom 28. Januar 2014, erginzt mit dem Unterlagen vom 08. und 15. April 2014,
hat die Landwirtschaftskammer SH in Ihrem Namen und Aufirag die Aufnahme einer Fliche
insgesamt tber 40.696 m? in der Gemeinde Tangstedt, Gemarkung Wilstedt, Flur 11, Flur-
stiick 42/9 in cin Okokonto beantragt. Ziel der OkokontomaBnahmen ist die natirliche Wie-
derbewaldung durch Sukzession. Die geplante Fléchenentwicklung soll langfristig fiir die
vorkommenden Amphibienarten zusitzliche Biotopstrukturen schaffen, Dariiber hinsus ist
davon auszugehen, dass im Zuge der natiirlichen Wiederbewaldung auch fiir Fiedermause

neve Habitatstrukturen geschaffen werden.

! Geselz zum Schutz der Natur (Lentdesnaturslnitzgesetz - LNal$chG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI, Schl.-
H. 5. 301) inder zz gelienden Fassung, i o
ElS 4 von
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Nach § 16 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)” kénnen Mabnahmen des Natur.
schutzes und der Landschaftspflege, die im Hinblick auf zu erwartende Eingriffe durchgefiihrt
worden sind, als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen anerkannt werden. Binzelheiten dazy
richten sich nach der Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung (Okokontov0),
Dazu priifi die Naturschutzbehérde nach § 2 Abs. 3 Satz 1 OkokontoVO, ob von der vorgese-

L. geeipnet sein, die durch zukiinftige Einpriffe beeintrichtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes in gleichwertiger Weise zu ersetzen oder das Landschafisbild landschaftsgerecht
neu gestalten 21 kénnen,

2. auf einer Fliche durchgefiihrt werden, die tatsichlich in haturschulefachlicher Hinsicht
aufwertungsfihig ist und innerhalb des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in der
Rege! cine MindestgraBe von 5.000 m? und auBerhalb des Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems in der Regel eine Mindest ofie von 10,000 m? anfweist,

\ 3. die Anforderungen der Landschafisplanung bericksichtigen und
s 4. den Festsetzungen der Bauleitplanung Rechnung tragen,

Die Voraussetzungen fir die Aufhahme eines Teils, der von Thnen beantragten Fléche, mit
den vorgesehenen EntwickiungsmaBnahmen jn ein Okakonto liegen grundsitzlich vor, Aus-
genommen ist eine Fliiche von insgesamt 7.600 m? (Intonsivgriinlandfiache von 6.250 m? und
Gartenbaufliche von 1.350 m?®) auf dem o. g, Flurstiick, welche zurzeit noch verpachiet und in

Die in lhrem Konzept vorgenommene Bewertung und Berechnung der Aufwertung der Fliche
e durch die geplanten Entwjcklungsmafinahmen ist nachvollziehbar, Fiir die Aufhehme der
oben genannten Fliche von 33.096 m? mit den vorgeschenen Entwicklungsmafinahmen in das
Okokonto wird der Basiswert auf 22.174 Okopunkte festgesetzl. Das entspricht ciner anre-

chenbaren Kompensation von 2,2174 ha,

Fiir das Vorhsben wutrden die oben penannten Nebenbestimmungen nach § 107'Landcsver-
waltungsgesetz (LVwG?) festgesetzt, um die gesetzlichen Voraussetzungen fiir dic Anerken-

nung von OkokontomaBnahmen sicherzustelien,

A R
g e et e o i
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in Verbindung mit § 1 Abs. 1 u:;d der Tatif-
tungsgebiibren (LVO-VerwGeb)® wird Ihnen

Nach § 2 Verwaltungskostengesetz (VwKostG)*
stelle 14.1.3 der Landesverordnung Giber Verwal

?  Gesetz {iber Neturschutz und Landschaftspilege (Bundesnatorechuizgosstz - BNatSchG) vam 28, Juki 2000

BGBI. 12009 5. 2542) in dor zz, geltenden Fasmung. f
3 .(Algemem:s Verwaltungsgesetz fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesverwaltungagesetz — LVwG) in der
Fassurig vom 02. Juni 1992 (GVOBI, Schl.-H. §. 243) in der 2z. geltenden Fassung, £ iy



fiir diesen Bescheid folgende Verwaltungsgehiihr® in Rechnung gestell:
swoe
Dieser Betrag ist innethalb von 14 Tagen nach Zugang dieses Bescheides unter Angabe des
Verwendengszwecks 55/101-78/2014

zu zahlen. Bitte verwenden Sie dazy cines der auf der ersten Scite in der FuBzeile genannten
Konten der Kreiskasse Stormarn, Auslagen werden nicht erhoben,

ﬁifg:"t‘:;? -: ..‘.-—

dpuxemay

Gegen diesen Bescheid kénmen Sic innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder
zur Niederschrift Widerspruch beim Kreis Stormarn, Der Landrat, Mommsenstrae 13, 23843
Bad Oldesloe einlegen.

Mit freundlichen GriiBen

Anlagen:
- Konzept fiir dic Bildung eines Okokontos in Tangstedt vom 19, Februar 2014, inklusive

Anlage 1, der Ubersichiskarte und der Zustandskarte

= Karte {iber die Entwicklungsplanung

- Konzept fiir die Bildung eines Gkokontos in Tangstedt vom 15. April 2014

- Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und landliche Raume vom
25. Mai 2014

4

[

Verwaltungekostenpcsotz des Landes Schicswig-Holstein (VwKostG) vom 17, Jannar 1974 (GVOBI, Schl.-
I1. 5. 37) in der zz. geltenden Fassung,

Lundesvaonduuny iber Verwaltuogspchithren LVO-VerwGel) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Olctober 2008 (GVOBL Schl.H. 2008, . 383) in der 2z geltenden Fassung.,

Verwaltungsaufwand nach Bearbeimngszeit: 45 Stunden Aufwand fir drei Mitarbeiter des gehobenen Ver-
walimgsdiensies bel 60 €% = 2.700,00 €, sber max_ 500 € gernad Gebiihrenrabmen = 500,90 £

Seite § von §

R



oepiior Qi
“-W T LS

LR

et 1
o

b a
[Vi) e

2 3 o
R BE S
L (= W o
= (=]

@ = 0w .
N D=2 =
wde.m 0
XETy wm
w .mm -
o @

2 £S5 §
w @ =
g ©

@

=y

o




s










