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Hamburg, den 13. Marz 2019

Verfahren Vorbescheidsverfahren nach § 63 HBauO

Eingang 11.09.2017

Grundstlick

Belegenheit Hitt

Baublock 513-064

Flurstiicke 01441, 03006, 03008 in der Gemarkung: Tonndorf

Aufstockung um bis zu vier Vollgeschosse mit Wohnungen (22 WE), Laden im
Erdgeschoss

VORBESCHEID

Nach § 63 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) in der geltenden Fassung werden
unbeschadet der Rechte Dritter die im Antrag gestellten Fragen beantwortet.

Der Vorbescheid gilt zwei Jahre (§ 73 Abs. 2 HBauO).

Die Geltungsdauer kann auf Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden (§ 73
Abs. 3 HBauO).

Sprechzeiten nach Vereinbarung Offentliche Verkehrsmittel:
(_‘E\_ U1, Busse Wandsbek Markt
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Grundlage der Entscheidung

Grundlage der Entscheidung ist

der Bebauungsplan Tonndorf 8

mit den Festsetzungen: WAg; Il zwingend (Flurstiicke 3006, 3008); WRIo (Flurstlick 1441);
in Verbindung mit: der Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962

die beigefugten Vorlagen Nummer
44 /3 Flurkartenauszug

unter der Mafgabe der nachfolgenden Entscheidungen, Nebenbestimmungen, Hinweise
und grunen Eintragungen in den Vorlagen

Beantwortung der Einzelfragen

1.

Ist die stadtebauliche Erganzung / Aufstockung der Gebaudekubatur in der
geplanten Form genehmigungsfahig?

Grundsatzlich wird eine Aufstockung des Bestandsgebaudes beflirwortet. Um eine
Genehmigungsfahigkeit zu erwirken, missen jedoch Umplanungen der Kubatur, der
Geschossigkeit (siehe Entscheidung zu den planungsrechtlichen Befreiungen)
sowie der Fassadengestaltung erfolgen. Der Ubergang zum benachbarten
zweigeschossigen Gebaude auf dem Flurstlick 1440 in offener Bauweise ist nicht
gelungen und stadtebaulich nicht vertretbar. Hier ist eine Umplanung / Abstaffelung
zwingend erforderlich — auch unter Beriicksichtigung des dahinterliegenden
Kirchengrundstuicks. Die Terrassenflachen in den Obergeschossen, angrenzend an
die Grundstucksgrenze der Belegenheit Tonndorfer Hauptstrale 76, werden
stadtebaulich nicht beflirwortet, da es hier zu einem Einschnitt kdme sobald das
Nachbargebaude ebenfalls aufgestockt wird. Bauordnungs- und planrechtlich ist
hinter der rickwartigen Bauflucht des genannten Nachbargebaudes eine offene
Bauweise unter Einhaltung der Abstandsflachen auszuflihren. Auch ein Vorsprung
durch die Fassade ware bauordnungsrechtlich nicht zulassig.

Die Nordansicht des ,Hochpunktes® im Kreuzungsbereich ist durch zusatzliche
Fenster aufzulockern. Die Fassade des aufgestockten Gebaudeteils ist in Klinker —
und nicht wie dargestellt in Metall — auszufiihren. Die Fassadengestaltung,-
materialitat und —farbigkeit sind im Baugenehmigungsverfahren mit dem
Oberbaudirektor abzustimmen.

Ist das Errichten der weiteren Vollgeschosse mit Wohneinheiten auf dem
Bestandsgebaude genehmigungsfahig?

Siehe Entscheidung zu den planungsrechtlichen Befreiungen 4.1., 5.1. — 5.3. Eine
Aufstockung des Bestands ist grundséatzlich stéadtebaulich vertretbar — jedoch nicht
vollumfanglich in der eingereichten Form -, da die bestehende benachbarte
Bebauung an den anderen drei Eckbereichen der Kreuzung (6stlich (Tonndorfer
HauptstralRe 80ff): Studio Hamburg mit 5 Geschossen, norddstlich (Tonndorfer
HauptstralRe 67ff): EKZ Tonndorf mit 4 Geschossen und nérdlich (Schiffbeker Weg
1-5): 2 bis 6 Geschosse) ebenfalls Hochpunkte bildet.

Ein viergeschossiger Gebaudekorper mit einem flinfgeschossigen Hochpunkt an der
Ecke (jeweils ohne Staffelgeschoss) halt die Baukommission fir die
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Vorhabengrundstlicke flr vertretbar — dies bedeutet eine Reduzierung der
beantragten Baukdrperhdhe um ein Geschoss. Eine Erteilung der Befreiung wird
von der gesamten Planung abhangig sein und kann ggf. nur bei Vorliegen einer
geanderten Planung (in einem neuen Verfahren) erteilt werden.

Ist eine Erh6hung der GFZ von 1,26 auf 2,00 genehmigungsfahig?

Im Bebauungsplan wird keine Geschossflachenzahl ausgewiesen. Eine
planrechtliche Befreiung ist, wie angefragt, daher nicht erforderlich.

Erteilte Abweichungen von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

4.

Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB erteilt

41. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse im Bereich der 2-
geschossigen Ausweisung (Flurstiicke 3006, 3008) von 2 Vollgeschossen um
2 Vollgeschosse auf 4 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss im westlichen
Gebaudeteil zwischen dem geplanten Hochpunkt und der Belegenheit
Tonndorfer Hauptstralie 76.

Bedingung

Die Befreiung wird unter der Bedingung erteilt, dass Folgeeinrichtungen wie
Kinderspielflachen in vollem Umfang hergestellt werden und der erforderliche
Schallschutz eingehalten wird.

4.2. fur das Abweichen von der zulassigen Bauweise offen durch die zusatzlichen
Vollgeschosse im Norden des Flurstlicks 1441 (§ 22 BauNVO)

Begriindung

Der Bestand ist bereits auf der ausgewiesenen Stellplatzflache bis in das
ausgewiesene WR1o0-Baufeld in geschlossener Bauweise errichtet worden.
Dass eine Aufstockung auf den Bestandsmauern erfolgt und damit das
Planrecht ebenfalls nicht eingehalten werden kann, ist logische Folge. Die
Erteilung der Befreiung ist somit stadtebaulich vertretbar.

4.3. fur das Errichten der zusatzlichen Vollgeschosse auf der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache um 240 m? (§ 23 BauNVO)

Begriindung

Der Bestand ist bereits auf der ausgewiesenen Stellplatzflache bis in das
ausgewiesene WR10-Baufeld Uberbaut worden. Dass eine Aufstockung auf
den Bestandsmauern erfolgt und damit das Planrecht ebenfalls nicht
eingehalten werden kann, ist logische Folge. Die Erteilung der Befreiung ist
somit stadtebaulich vertretbar.
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44, fur das Abweichen von der Baulinie um bis zu 0,685 m im Norden (§ 23
BauNVO)

Begriindung

Die Befreiung ist Folge der Aufstockung - der Bestand Uberschreitet die
Baulinien bereits um das entsprechende Mal}. Die Erteilung der Befreiung ist
somit stadtebaulich vertretbar.

4.5, fur das Abweichen von der Baulinie um bis zu 0,465 m im Osten (§ 23
BauNVO)

Begriindung

Die Befreiung ist Folge der Aufstockung - der Bestand Uberschreitet die
Baulinien bereits um das entsprechende Mal}. Die Erteilung der Befreiung ist
somit stadtebaulich vertretbar.

4.6. fur das Errichten der zusatzlichen Vollgeschosse auf der ausgewiesenen
Stellplatzflache (§ 23 BauNVO)

Begriindung

Der Bestand ist bereits auf der ausgewiesenen Stellplatzflache bis in das
ausgewiesene WR10-Baufeld in geschlossener Bauweise errichtet worden.
Dass eine Aufstockung auf den Bestandsmauern erfolgt und damit das
Planrecht ebenfalls nicht eingehalten werden kann, ist logische Folge.

Nicht erteilte Abweichungen von o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

5. Folgende planungsrechtliche Befreiungen werden nach § 31 Absatz 2 BauGB nicht
erteilt

5.1. fir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse im Bereich der 2-
geschossigen Ausweisung (Flurstiicke 3006, 3008) von 2 Vollgeschossen um
4 Vollgeschosse im Eckgebaudeteil (Kreuzung) auf bis zu 6 Vollgeschosse
ohne Staffelgeschoss.

Begriindung

Ein sechsgeschossiges Eckgebaude mit 5-geschossigem ,Seitenriegel” ist
stadtebaulich nicht vertretbar und auch unter Berucksichtigung nachbarlicher
Interessen nicht mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Das beantragte
Gebaude ware im Bereich der Ecke mit 6 Geschossen hoher als die
bestehenden anderen Eckgebaude. Dies kann nicht beflirwortet werden.

5.2. fur das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse im Bereich der 2-
geschossigen Ausweisung (Flurstiicke 3006, 3008) von 2 Vollgeschossen um
3 Vollgeschosse auf 5 Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss im sidlichen
Gebaudeteil.
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Begriindung

Ein sechsgeschossiges Eckgebaude mit 5-geschossigem ,Seitenriegel” ist
stadtebaulich nicht vertretbar und auch unter Berticksichtigung nachbarlicher
Interessen nicht mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar. Das beantragte
Gebaude ware im Bereich der Ecke mit 6 Geschossen hdher als die
bestehenden anderen Eckgebaude. Dies kann nicht beflirwortet werden.

5.3. fiir das Uberschreiten der Zahl der Vollgeschosse im Bereich der 1-
geschossigen Ausweisung (Flurstick 1441) von 1 Vollgeschoss um 4 auf 5
Vollgeschosse ohne Staffelgeschoss.

Begriindung
Der Ubergang zum benachbarten zweigeschossigen Gebaude auf Flurstiick
1440 in offener Bauweise ist nicht gelungen und stadtebaulich nicht vertretbar.
Hier ist eine Umplanung /Abstaffelung zwingend erforderlich erforderlich —
auch unter Berucksichtigung des dahinterliegenden Kirchengrundsttcks.
Hinweis
Der Vorbescheid ersetzt nicht die Genehmigung flr das Vorhaben und berechtigt nicht
zum Beginn der entsprechenden Arbeiten (§ 59 Abs. 1 HBauO i.V.m. § 72 a Abs. 1
HBauO).
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle einlegen (§ 70 VwWGO).

Geblihr

Uber die Geblihr ergeht ein gesonderter Bescheid.

Unterschrift

Weitere Anlagen

Anlage - Statistikangaben zur Umsetzung des HmbTG
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Anlage
STATISTIKANGABEN ZUR UMSETZUNG DES HmbTG

Dieser Bescheid wird im Transparenzportal Hamburg veroffentlicht (§ 3 Abs. 1 Nr. 13
HmbTG). Vor der Veréffentlichung werden persdnliche Daten aus dem Dokument
entfernt.

Fir das Transparenzportal wird der Bescheid um folgende Angaben erganzt:

Art der BaumalRnahme: Errichtung

Art der beantragten Anlage: Gebdude, Gebaudeklasse 5

Art des Gebadudes nach kunftiger Nutzung: Nicht reines Wohngebaude
Zahl der Vollgeschosse: 4 Vollgeschosse
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